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1 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Grorother Bachtal® liegt im Ortsbezirk Schierstein in
den Fluren 5, 6 und 16 und umfasst eine Flache von ca. 30,0 ha.

Das Plangebiet grenzt im Norden an den Pfarrer-Schafer-Weg und im Osten an die westliche
Bebauung der Freudenbergstrafie. Im Stidwesten liegt der Geltungsbereich norddstlich des
Grorother Baches.

Die im Geltungsbereich enthaltenen Flurstiicke sind der Planzeichnung zu entnehmen.

2 Erfordernis der Planaufstellung - Planungsanlass

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, illegal errichtete Kleinbauten zu legalisieren, ge-
nehmigte Kleinbauten Gber den Bestandsschutz hinaus abzusichern und die Neuanlage von
Garten zu fordern.

Im Plangebiet ,Grorother Bachtal® sind bisher zahlreiche Freizeitgarten entstanden, in denen
nur teilweise die Errichtung von Einfriedungen, Geratehiitten und Gartenlauben naturschutz-
rechtlich genehmigt wurden. Der Bebauungsplan bildet die Grundlage die Gartennutzung zu
legalisieren.

Vor diesem Hintergrund wurde das Plangebiet ,Grorother Bachtal® in den Grundsatzbeschluss
der Stadtverordnetenversammlung (Beschluss-Nr. 369 vom 03.09.1992) zur Aufstellung von
Bebauungsplanen zur Neuordnung, Legalisierung und Absicherung von Garten und illegalen
Kleinbauten aufgenommen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Wiesbaden hat am 17.12.1992 die
Aufstellung des Bebauungsplans flir den Bereich ,Grorother Bachtal” in Wiesbaden-Schierstein
beschlossen (Beschluss-Nr. 545), um die vorhandenen Kleinbauten zu legalisieren bzw. deren
Errichtung zuzulassen, wenn sie der bauleitplanerischen Zielsetzung, die Grundstiicke einer
individuellen gértnerischen Nutzung zuzufuhren, entsprechen. Ziel der Planung ist die Ordnung,
Erhaltung und planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Géarten, sofern dies mit natur-
schutzfachlichen Belangen vereinbar ist, sowie die Ausweisung weiterer Fldchen, die sich fur
eine Anlage von Garten eignen. Dieser Beschluss Nr. 545 wird aufgehoben, da der Geltungsbe-
reich verkleinert wurde und sich zwischenzeitlich rechtliche Vorgaben geandert haben.

Die Einbindung der Garten ins Landschaftsbild ist besonders zu berticksichtigen. Es diirfen kei-
ne nachhaltigen Stérungen von den Gérten auf den Naturhaushalt und den Erlebniswert der
Landschaft ausgehen.

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Grorother Bachtal“ wurde geman
den §§ 1 Abs. 5 und 1a BauGB und § 6 BNatSchG erstellt. Im landschaftsplanerischen Fachbei-
trag sind die ortlichen Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege nach den §§ 1 und 2 BNatSchG und § 1 HENatG darge-
stellt. Die landschaftsplanerischen Erfordernisse und Mallhahmen sind unter Abwagung der
Ziele der Landschaftspflege und der stadtebaulichen Belange in diesen Bebauungsplan inte-
griert.
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3 Bestand und Analyse der stadtebaulich-landschaftsékologischen Situation
3.1 Lage im Raum

Das Planungsgebiet liegt im Ortsbezirk Schierstein und grenzt direkt an den westlichen Stadt-
rand der Siedlung Freudenberg. Mit seiner Lage an dem westexponierten, der Landschaft des
Rheingaus zugewandten Hang liegt es im Ubergangsbereich zwischen Stadt und freier Land-
schaft. Im Siden reicht es bis zur Autobahn A 66.

Im Sidwesten grenzt das Gebiet an die Aue des Grorother Baches, welche zum einen durch
artenreiche Feuchtwiesenkomplexe, zum anderen durch Freizeitgarten und zum dritten durch
landwirtschaftliche Nutzung in Form von Grinland, Ackerflachen und Gartenbau gekennzeich-
net ist.

Im Nordwesten grenzen grof3flachig Weinbauflachen an.

Das Planungsgebiet zeigt grofl3e Gartenzonen, die stellenweise mosaikartig mit anderen Nut-
zungstypen, wie z. B. Weinbau-, Wiesen- und Ackerflachen durchmischt sind.

Die Bedeutung des landschatftlich reizvollen Planungsgebietes fir die erholungssuchende Be-
volkerung ist sehr hoch. Die Flacheninanspruchnahme fur Garten reduziert den Erholungsraum
fur die Allgemeinheit jedoch auf Spazierwege und wenige betretbare landwirtschaftliche Nutz-
flachen.

Das vielseitig und bereichsweise mosaikartig strukturierte Gebiet bietet abwechslungsreiche
Lebensraume fir die Tierwelt.

3.2 Nutzungen im Plangebiet und in den unmittelbar angrenzenden Bereichen
Garten

Garten unterschiedlicher Auspragung nehmen den gré3ten Flachenanteil im Gebiet ein. Neben
Garten mit Rasenflachen, Ziergehdlzen und Schnitthecken gibt es auch ausgesprochene Nutz-
garten mit Gemuseanbau sowie Obstgarten mit Halb- und Hochstammobst. In den meisten Géar-
ten werden mehrere Nutzungstypen kombiniert.

Die Gartenzone ist insgesamt durch eine hohe Gehdlzbestockung gekennzeichnet. Hierzu ge-
horen in vielen Fallen auch Streuobstrelikte. Ansonsten sind neben Koniferen und anderen
Fremdgehdlzen auch zahlreiche einheimische Baum- und Straucharten vertreten, wie Birke,
Spitzahorn, Hainbuche, Trauben-Eiche, Eberesche, Liguster, Hartriegel und Hasel.

Bei geringer Nutzungs- und Pflegeintensitat beherbergen die Garten eine Reihe natirlicher Flo-
renelemente. Brachgefallene Garten sind durch ein Vegetationsmosaik aus ruderalen Glattha-
ferwiesen (Arrhenatherion), Stickstoffkrautfluren (Artemisietea), Gebiischen (Prunetalia) und
Einzelbdumen gekennzeichnet.
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Geblische

In einigen Fallen haben sich auf kleineren Brachflachen geschlossene Geblschformationen
entwickelt. Sie setzen sich Uberwiegend aus einheimischen Gehdlzarten wie Schlehe, Wild-
rose, Hartriegel und WeilRdorn zusammen, gelegentlich befinden sich auch Kulturrelikte, z. B.
Obstbaume unter den bestandsbildenden Gehdlzen.

Streuobstbrachen

Im Plangebiet befinden sich Relikte ehemaliger Streuobstwiesen, die in unterschiedlich fortge-
schrittenen Stadien der Verbrachung sind. Diese kdnnen durch behutsame Eingriffe als Frei-
zeitgarten mit hohem Obstbaumanteil aufgewertet werden.

Landwirtschaftliche Flachen

Als landwirtschaftliche Nutzungstypen treten im Gebiet vor allem Weinbauflachen, aber auch
vereinzelt Acker sowie wenige Niederstamm- und Strauchkulturen in Erscheinung.

Krautfluren

Krautfluren treten im Planungsgebiet als Saumbiotope entlang von Feldwegen und Grabenbd-
schungen in Erscheinung. Die Graben weisen fast keine gewasserspezifischen Vegetations-
elemente auf und wurden aufgrund ihres ruderalen Bewuchses den Krautfluren zugeordnet. Die
linearen Krautsdume entlang von Wegen und Abflussgraben tragen einen ganz unter-
schiedlichen Bewuchs. Wahrend im Umfeld der Grében fast ausschlief3lich ruderale Brenn-
nesselfluren dominieren, weisen die Wegebtdschungen auch magere Abschnitte auf.

3.3 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke innerhalb des Planungsgebietes gehéren liberwiegend privaten Eigentiimern.
Neben den Wegeparzellen befinden sich folgende Flurstiicke im Eigentum der Stadt Wiesba-
den:

Flur 5, FI.St. reale Nutzung geplante Nutzung
243 Garten Freizeitgarten
256 Garten Freizeitgarten
261 Garten Freizeitgarten
291 Garten Freizeitgarten
292 Garten Freizeitgarten
299 Garten Freizeitgarten
300 Garten Freizeitgarten
448 Garten Freizeitgarten
449 Garten Freizeitgarten
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Flur 6, FI.St.

reale Nutzung

geplante Nutzung

116 Garten Freizeitgarten
117 Garten Freizeitgarten
118 Garten Freizeitgarten
168 Ackerland Freizeitgarten
Flur 16, FI.St. reale Nutzung geplante Nutzung
174 Garten Freizeitgarten

3.4 Rechtliche und sonstige Vorgaben

Rechtliche Vorgaben

Der gesamte Teil des Geltungsbereiches liegt im Gebiet des Landschaftsschutzgebietes ,Stadt
Wiesbaden® (Landschaftsschutzgebietsverordnung vom 24. September 2010; Inkraftgetreten
12. Oktober 2010).

Einrichtungen der technischen Infrastruktur
Der zentrale Bereich des Plangebietes wird von Ost nach West von einer 110 - KW Freileitung
Uberspannt. Im Siden verlauft eine Niederspannungsfreileitung zum Gebaude in der Bachaue.

Bodenkontaminationen
Flir das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Kontaminationsverdachtsflachen vor.

4 Planungsrechtliche Vorgaben und Berticksichtigung der Fachplanungen

4.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Auch nach § 4 Abs. 1 des Hessischen Landesplanungsgesetzes sind die Ziele der
Raumordnung von 6&ffentlichen Stellen bei ihren raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen
zu beachten.

Im Regionalplan Stidhessen 2010 ist der Planbereich teilweise als ,Vorranggebiet fir Landwirt-
schaft® und teilweise als ,Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft® dargestellt. Darliber hinaus ist der
Bereich als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ sowie in Teilen als ,Vorbehaltsgebiet fir be-
sondere Klimafunktionen“ gekennzeichnet. Zudem sind in diesem Bereich eine Fernwasserlei-
tung, eine Rohrfernleitung (ab 300 mm Durchmesser) und eine Hochspannungsleitung (ab

110 - KV Nennspannung) eingetragen.

Die Planungen stimmen mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung
Uberein.
4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der am 15.11.2003 wirksam gewordene Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wies-
baden stellt den Planbereich wie folgt dar: Weite Teile des Geltungsbereiches sind als "Grinfla-
che - Dauerkleingarten, Bestand" dargestellt. Im zentralen Bereich sowie in einigen Randberei-
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chen stellt der Flachennutzungsplan "Landwirtschaftliche Flache - Weinbau", Bestand dar. Von
Sudwesten nach Nordosten ist eine "Hauptversorgungsleitung - Elektrizitat oberirdisch, Be-
stand" vermerkt.

Die Darstellung der Weinbauflachen im FNP orientiert sich an der Weinbergsrolle des Landes
Hessen (jetzt: Hessische weinrechtliche Abgrenzung des Weinanbaugebietes Rheingau). Darin
sind alle Lagen und Bereiche verzeichnet und in Karten eingezeichnet unabhangig davon, ob
sie aktuell bewirtschaftet werden. Im Bebauungsplan ,,Grorother Bachtal“ werden diese Berei-
che rot umrandet. Sie kbnnen sowohl als Freizeitgarten wie auch fur den Weinbau genutzt wer-
den. Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen sich somit aus den Darstellun-
gen des FNP entwickeln.

Hinweis zur Darstellungssystematik im Fldchennutzungsplan: Aus plangraphischen Griinden
und zur Vermeidung der Uberfrachtung des Planwerkes sind nur Fldchendifferenzierungen
oberhalb einer Grofie von 0,5 ha im Innenbereich und oberhalb 1,5 ha im Aufienbereich darge-
stellt.

4.3 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungspléne)

Fir den gréten Teil des Planungsgebietes ,Grorother Bachtal“ und auch fiir den grofdten Teil
der direkt angrenzenden bebauten Flachen existiert kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

Ein kleiner Teil des Planungsgebiets im Osten liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Schneeberg“ vom 09.08.1974. Es handelt sich um die Flursticke 105 bis 118,
die als ,Flache fir Landwirtschaft - Ackerbau® festgesetzt sind. Zwischen dem Planungsgebiet
»Grorother Bachtal® und der Freudenberger Stral3e sind ,Versorgungsflachen - Trinkwasserbe-
halter* sowie im Norden eine Wohnbauflache und im Stiden Ackerland festgesetzt. Die Festset-
zungen des Bebauungsplans ,Schneeberg® werden bei Inkrafttreten des Bebauungsplans
»@rorother Bachtal“ in dem Uberlagerten Planungsbereich unwirksam. Im Norden grenzt der
Bebauungsplan ,Dachsberg“ vom 17.11.2011 an.

Fir den gréten Teil des Planbereichs existiert die grundséatzliche Beschlussfassung tber die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Schiersteiner Hang - Grorother Bachtal“ (Beschluss-Nr. 448
vom 05.07.1979). Der von diesem Beschluss nicht erfasste Bereich liegt im Planungsbereich
des am 01.04.1976 zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplanentwurfs ,Freudenbergstra-
Re - Westteil* (Beschluss-Nr. 154), dessen Festsetzungen teilweise iberholt sind. Beide Be-
bauungsplanverfahren sollen eingestellt werden. Deshalb werden im Zusammenhang mit dem
Aufstellungs- und Offenlagebeschluss ,,Grorother Bachtal die vorhandenen Beschliisse zu den
Verfahren ,Schiersteiner Hang - Grorother Bachtal und ,Freudenbergstralle - Westteil* aufge-
hoben.

4.4 Abweichungen vom Bebauungsplan zum landschaftsplanerischen Fachbeitrag

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Grorother Bachtal stammt aus
dem Jahre 2000. Die Ausarbeitung des aktuellen Bebauungsplans berticksichtigt die gednder-
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ten vorhandenen Nutzungsstrukturen sowie die geanderten rechtlichen Vorgaben. Sie beziehen
sich insbesondere auf die Verkleinerung des Geltungsbereichs und die Beschrankung auf die
Kernausweisungen ,Private Grinflachen - Freizeitgarten®. GréRere zusammenhangende Wein-
bauflachen, die in der hessischen weinrechtlichen Abgrenzung des Weinanbaugebietes Rhein-
gau liegen, sind aus dem Geltungsbereich herausgenommen worden. Ebenso sind die Garten
sowie die anderen Nutzungen in der Aue des Grorother Baches, das Grunselsbdrnchen mit dem
Schilfbestand nordwestlich davon, sowie der Bereich nordlich der Autobahn bis zum Wirt-
schaftsweg nicht mehr Bestandteil der Planung. Es handelt sich hier um Flachen, die aus natur-
schutzfachlichen Griinden nicht fiir eine Gartennutzung in Frage kommen. Sie entsprechen
nicht der Zielsetzung ,Legalisierung von Klein- und Freizeitgarten“ des Bebauungsplans und
wurden somit aus dem Geltungsbereich herausgenommen.

Aufgrund der Novellierung des HENatG wurden die Kriterien fur die Biotope, die einem gene-
rellen gesetzlichen Schutz unterliegen, gedndert. Im Bebauungsplan sind daher keine aktuellen
Abgrenzungen nach § 30 BNatSchG mehr vorhanden.

5 Belange von Natur und Landschaft

5.1 Konzeption des landschaftsplanerischen Fachbeitrages

Entwicklungsziele und MaRnahmen fiir den Geltungsbereich

Wesentliches Planungsziel ist die weitgehende Sicherung vorhandener Freizeitgarten. Da die
Landschaftsbewertung aufzeigt, dass im gesamten Hangbereich keine erheblichen Griinde ge-
gen diese Nutzung vorliegen, kdnnen dort samtliche vorhandenen Garten erhalten bleiben. Um
Freizeitgarten auch in den klimatisch bedeutsamen Bereichen der Reliefmulde im Hangbereich
und der unteren, bachauenahen Hangzone zu erhalten, sind dort besondere, klimabedingte
Auflagen erforderlich.

Im Hangbereich werden zahlreiche Flachen, die bisher ackerbaulich oder gartenbaulich genutzt
wurden oder sich in jingeren Brachestadien befinden, in die grol3en Gartenzonen einbezogen.
Insgesamt sind die vorgesehenen Gartenflachen deutlich gréer als die bestehenden, so das
hier potentielle Ersatzflachen zur Verfiigung stehen, die fir Garten, die aus den sensiblen Be-
reichen (Bachaue) langfristig verlagert werden sollen, zur Verfligung stehen.

Zwischen den Garten soll die bestehende Weinbaunutzung erhalten werden, wobei damit nicht
nur die Nutzungsansprliche der Winzer berlcksichtigt werden, sondern auch die Anspriiche der
Gesamtgesellschaft an die Erhaltung der kulturhistorischen Eigenart des Rheingaus.

Als Lebensraum fiir die heimische Flora und Fauna werden die 6kologisch hochwertigen Fla-
chen gesichert. Im Hangbereich handelt es sich hauptsachlich um Streuobstwiesen in verschie-
denen Brachestadien, aus Brachen entwickelte Gehdlzflachen und wegebegleitende Feldhe-
cken. Eine grole Gehdlzflache ist auf stadteigenen Flachen neben der Autobahn geplant und
soll auch dem Larmschutz dienen. Das Rdéhricht am Grunselsbérnchen ist als Biotop geman

§ 30 BNatSchG geschutzt und erhalt Raum flir seine potentielle Ausdehnung.
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Im sudlichen, siedlungsnahen Bereich ist am Rand der Bachaue auf stadteigenen, zurzeit gart-
nerisch genutzten Flachen eine 6ffentliche Grunflache geplant. Diese im Wegedreieck gelegene
Flache soll als Infopoint gestaltet werden.

Offentliche Parkplatze sind im gesamten Planungsgebiet nicht vorgesehen, da die Verkehrs-
belastung auch im Randgebiet nicht erhéht werden soll. Fiir erholungssuchende Spazierganger
steht in den angrenzenden Strallen Parkraum zur Verfigung. Fur die Gartenbesitzer soll je 1
Stellplatz pro Gartenparzelle in wasserdurchlassiger Bauweise zulassig sein.

Berticksichtigung im Bebauungsplan

Vor dem Hintergrund der Planungsaufgabe ,Legalisierung illegaler Kleinbauten im Aul3enbe-
reich® unter Beachtung der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege kommt dem land-
schaftsplanerischen Fachbeitrag im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens eine besondere Be-
deutung zu. Insbesondere wird durch diese Bebauungsplanung eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewéhrleistet sowie zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und zum
Schutz und zur Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen beigetragen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

5.2 Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung

Grundsétze

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden.
Bei der Abwagung im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen sind die Vermeidung und
der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend der Eingriffs-
regelung nach dem BNatSchG zu bericksichtigen (§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Eingriffsumfang

Da im Planungsgebiet alle méglichen Flachen bereits mehr oder weniger intensiv als Garten
genutzt werden, sind Eingriffe lediglich bei der Teilung groRer Parzellen zu erwarten oder wenn
bisher extensiv genutzte Garten mit Hitten, Stellplatzen und Zaunen ausgestattet werden. Eine
genaue Quantifizierung des Eingriffes ist somit schwierig, da nicht vorhersehbar ist in welchem
Umfang tatsachlich Teilungen vorgenommen oder Garten reaktiviert werden. Da die zu erwar-
tenden Eingriffe im Geltungsbereich nicht zu groRen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes
fuhren, soll die Eingriffs-Ausgleichsproblematik einfach handhabbar abgehandelt werden.

Durch die Eingriffe werden die folgenden Potentiale des Naturhaushaltes beeintrachtigt:

Boden
¢ Verlust der belebten, vegetationsbestandenen Oberbodenschicht durch bauliche Anlagen

e Veranderung natirlich gewachsener Bodengeflige infolge der Gartennutzung (z. B. Umbruch
von Brachflachen)

e Belastender Eintrag von Dinge- und Spritzmitteln

Wasserhaushalt
o Verlust der natlrlichen Versickerungsfahigkeit auf den versiegelten Flachen

e Belastender Eintrag von Dunge- und Spritzmitteln ins Grundwasser
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Klima, Luft
¢ Verlust von Kaltluftentstehungsflachen

Pflanzen- und Tierwelt
e Verlust von Brach- bzw. extensiven Flachen

e Zerschneidung der Wanderwege bestimmter Tierarten durch die Errichtung von Zdunen

Orts- und Landschaftsbild / Erholung
e Verlust von offener Kulturlandschaft

e Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch bauliche Anlagen in sichtexponierter Lage

o Verlust der freien Zugéanglichkeit der Landschaft als Erholungsraum

Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen

Als MinimierungsmaRnahmen sind folgende Festsetzungen auf den Eingriffs-Grundstlicken zu
werten:

Auf den Gartengrundstlicken der Freizeitgarten:

e Die Beschrankungen der zuldssigen Laubengrdfien und Bindung an eine Mindestparzellen-
grole.

e Beschrankung der Wegebreite und der Terrassengrdl3e in wasserdurchlassiger Bauweise.
e Begrenzung von Abgrabungen und Aufschittungen fir Gartenlauben und Stellplatze.

e Die Verwendung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers zur Gartenbe-
wasserung oder ortliche Versickerung.

e Bepflanzungsvorschriften zur Sicherstellung eines Mindestanteils an Gehdlzen in Verbindung
mit der vorrangigen Verwendung standortgerechter, heimischer Geholze.

e Beschrankung von Hecken und dicht gepflanzten Gehdlzen in Garten innerhalb der klima-
tischen Schutzzone.

e Errichtung der Zaune mit einem Abstand vom Boden, um die Wanderungsmoglichkeiten von
Kleinsaugern nicht zu behindern.

Durch diese MalRhahmen ist bereits eine weitgehende Kompensation vor allem der relativ klein-
flachigen Versiegelungen in den bestehenden Garten maglich.

Als Ausgleich werden MalRnahmen eingestuft, die eine Verbesserung von Naturhaushalt und
Landschaftsbild bewirken. Aufgrund der Struktur des Geltungsbereiches sowie des geringen
Eingriffsumfanges ist die Ausweisung von Flachen fir Ausgleichmafnahmen nicht sinnvoll. Der
Ausgleich fir die Eingriffe durch Gartenhtten und Stellplatze erfolgt durch Pflanzung von je
einem Baum. Ist eine Baumpflanzung auf dem jeweiligen Grundstlck nicht méglich oder nicht
sinnvoll, kann die Pflanzung auch monetar abgeldst werden. Es gelten die jeweils aktuell gilti-
gen Betrage der Unteren Naturschutzbehdrde.
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Durch die Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften werden die Eingriffe durch die kleinflachi-
gen Versiegelungen in den Garten minimiert. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen
durch intensive Durchgriinungen und die Bepflanzungsvorschriften vermieden werden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die vorgesehenen MalRhahmen im Plange-
biet einen positiven Einfluss auf die Schutzgiiter haben, da die Eingriffe durch Errichtung von
Gartenhutten, Stellplatzen und Zaunen kleinflachig bleiben und die vorhandenen wertvollen Le-
bensraumstrukturen gesichert werden. Insgesamt kann die Wertigkeit des Plangebietes durch
Beachtung der naturschutzfachlichen und naturschutzrechtlichen Belange in der Planungskon-
zeption langfristig erhalten werden.

Zuordnungsfestsetzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Zuordnungsfestsetzung gemaf® § 9 Abs.
1a BauGB nicht erforderlich, da keine konkreten Ausgleichsflachen oder -mafinahmen erforder-
lich und méglich sind und der Ausgleich auf der Eingriffsflache erfolgt.

6 Begriindung der Planinhalte
6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

6.1.1 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Erreichbarkeit der Grinflachen und landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb des
Plangebietes ist Gber die Festsetzung als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Wirt-
schaftswege, gesichert. Das jeweilige Ausbauerfordernis wird vom Tiefbauamt festgelegt. Ein
Ausbauerfordernis Uber die gesetzliche Verkehrssicherungspflicht seitens der Stadt ergibt sich
nicht.

6.1.2 Private Grunflache, Zweckbestimmung Freizeitgarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

a) Art und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

b) Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Mit der Sicherung der bestehenden Garten als Private Griinflachen - Freizeitgarten - wird zur
Deckung des Bedarfs an wohnungsfernen Garten im Ortsbezirk Schierstein, sowie in der Ge-
samtstadt, beigetragen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lber die bauliche Nutzung der Gartengrundsttlicke ent-
sprechen weitgehend den Auflagen, die im Rahmen einer Genehmigung zur Errichtung einer
Gartenlaube durch die Untere Naturschutzbehdrde in der Vergangenheit gemacht wurden.

Die Garten liegen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft. Mit den Festsetzungen (ber die
bauliche Nutzung und die Bepflanzung soll die Einbindung der Garten gewahrleistet und ihre
stadtebauliche Funktion zur Ortsrandgestaltung geférdert werden. Eingriffe in den Naturhaushalt
und eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch stérende bauliche Anlagen werden so
minimiert.
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Die Gehdlzpflanzungen im Ubergang zur freien Landschaft sollen die Einbindung der Géarten in
die offene Landschaft unterstitzen, bauliche Anlagen im Erscheinungsbild zurlicktreten lassen.
Die Gehdlzpflanzungen erflillen somit wichtige gestalterische und 6kologische Funktionen im
Ubergang zwischen bebauter Ortslage und Gérten zur freien Landschaft.

Die Erhaltung und Entwicklung einer standortgerechten Bepflanzung ist somit flir den Arten- und
Biotopschutz als auch fir die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung. Die
Verwendung einheimischer Pflanzen soll die klimadkologischen Funktionen der Flachen sicher-
stellen und eine landschaftsgerechte Gestaltung gewahrleisten.

Gemal Beschluss des Klein- und Freizeitgartenkonzeptes( Beschluss-Nr. 385 vom 01.10.1991)
sind das dauerhafte Wohnen und eine Versorgung der Garten mit Energie und Wasser nicht
zulassig.

6.1.3 Flachen fiir die Landwirtschaft -Weinbau- (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB in Verbindung mit
der Hess. Ausflihrungsverordnung zum Weinrecht und zur Reblausbekampfung)

Die zeichnerische Festsetzung umfasst nahezu den gesamten Bestand der heutigen Wein-
baunutzung im Planungsgebiet. Die Festsetzung berilicksichtigt die Ziele des Regionalplanes,
wonach die durch Weinanbau gepragten Rdume des Rheingaus als bedeutende historische
Kulturlandschaften erhalten werden sollen. Die Festsetzung soll die genutzten Weinbauflachen,
die Bestandteil der Hessischen weinrechtlichen Abgrenzung des Weinanbaugebietes Rheingau
sind, auch planungsrechtlich sichern.

Daruber hinaus hat die Landeshauptstadt Wiesbaden beschlossen im Rheingau weitere Wein-
bauflachen zu schaffen und die Aufnahme in die Hessische weinrechtliche Abgrenzung des
Weinanbaugebietes Rheingau zu beantragen (Magistratsbeschlisse der Landeshauptstadt
Wiesbaden vom 06.12.2011 Beschluss-Nr. 920 und 24.04.2012 Beschluss-Nr. 322).

6.1.4 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aufschiittung/Abgrabung

Entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Die Festsetzung dient dem Schutz des Oberbodens und erflllt damit auch die
Anforderungen des § 2 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, wonach Boden zu erhalten und ein Verlust sei-
ner natirlichen Fruchtbarkeit zu vermeiden ist.

Klimabedingte Auflagen in Gartenflachen zur Gewahrung des Kaltluftabflusses

Die zeichnerische Festsetzung umfasst vorhandene Géarten in der Reliefmulde unterhalb des
Kuckuckslachgrabens bis ins Grorother Bachtal. Hier sind klimabedingte Auflagen erforderlich,
um die Bedeutung der Mulde als potentielle Luftleitbahn zu berticksichtigen und dennoch die
Garten zu sichern.
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6.2  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 81 HBO)

6.2.1 Bauliche Anlagen

Die Festsetzungen sollen eine der Gartennutzung angemessene Form und Gestalt der Lauben
ermoglichen und damit negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Ortsrandgestal-
tung vermeiden.

6.2.2 Einfriedungen

Die Festsetzung soll eine der Gartennutzung angemessene Form und Gestalt der Einfriedungen
ermdglichen und damit negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild, die Ortsrandgestaltung
und die Durchgangigkeit fliir bestimmte Tierarten vermeiden.

6.2.3 Stellplatze

Die Zulassigkeit der Errichtung von Stellplatzen auf den Gartenparzellen wird deshalb festge-
setzt, da im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung nur begrenzt Abstellmdglichkeiten
fur Kraftfahrzeuge vorhanden sind. Das Abstellen von Kraftfahrzeugen entlang der Wirtschafts-
wege ist nicht zulgssig.

Die Errichtung von Stellplatzen in wasserdurchlassiger Bauweise soll die Versickerung des Nie-
derschlagswassers gewahrleisten und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 begren-
zen. Negative Auswirkungen auf Boden, értliches Klima und Wasserhaushalt sollen vermieden
werden.

6.2.4 Grundstiicksfreiflachen

Entsprechend § 1a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} begrenzt werden. Die Festsetzung
dient der Aufrechterhaltung der Versickerung des Niederschlagswassers und damit der Minimie-
rung der durch Versiegelungen bewirkten negativen Auswirkungen auf Boden, értliches Klima
und Wasserhaushalt. Die Sicherung eines madglichst gro3en Anteils zusammenh&ngender Ve-
getationsflachen wird angestrebt.

6.2.5 Grenzbebauung

Um auf allen Gartengrundstiicken die Errichtung einer Gartenlaube zu ermdglichen und die
Vielzahl der bestehenden Gartenlauben, die einen Grenzabstand von 3,0 m unterschreiten, ab-
zusichern, wird der Mindestgrenzabstand fiir Gartenlauben abweichend von § 6 Abs. 5 HBO
entsprechend § 6 Abs. 11 HBO auf 1,0 m herabgesetzt.

6.3 Hinweise

Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen vorliegenden Kriegsluft-
bilder ergeben hat, dass sich das gesamte Plangebiet in und am Rande eines ehemaligen
Bombenabwurfgebietes befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen
muss grundsatzlich ausgegangen werden.
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In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
malinahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 Metern durchgefiihrt wurden sowie bei Abbruch-
arbeiten sind keine Kampfmittelrdummalinahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf.
nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersu-
chungen auf den Grundsticksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen
stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z. B. wg. Aufflllungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittelraum-
malnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Es ist dann notwendig, einen
evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau usw.) durch Sondierungs-
bohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt,
sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden.

Des Weiteren hat die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluft-
bilder ergeben, dass sich das im Lageplan ndher bezeichnete Gelande in Teilbereichen im Be-
reich von ehemaligen Flak-Stellungen befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der ge-
planten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflachen erforderlich,
auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-
gestutzte Datenaufnahme erfolgen (Regierungsprasidium Darmstadt - Kampfmittelrdumdienst).

Tagebau

Im Bereich der Flurstiicke 109/1, 108/1, 107 und 106 in Flur 6 wurde laut Literaturquellen Ton im
Tagebau abgebaut. Risse, die die genaue Lage des Bergbaubetriebs erkennen lassen, liegen
der Bergaufsicht in Wiesbaden nicht vor. Im Falle einer Bebauung in diesem Bereich wird emp-
fohlen, bei Aushubarbeiten auf Anzeichen ehemaligen Bergbaus zu achten und gegebenenfalls
die notwendigen Sicherheitsmallihahmen zu treffen (Regierungsprasidium Darmstadt - Bergauf-
sicht).

7 Bodenordnung

Offentlich-rechtliche BodenordnungsmaRnahmen im Planungsbereich sind nicht erforderlich.

8 Kostenschéatzung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

Die Umsetzung dieser Planung ist fir die Landeshauptstadt Wiesbaden nicht mit Kosten ver-
bunden. Die Kosten flr die Umsetzung der MaRnahmen in den Géarten gehen zu Lasten der
Gartenbesitzer.

Grunderwerbskosten keine
Kosten flir Ausgleichsmalinahmen keine
ErschlieBungskosten keine
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Planungskosten keine, Eigenbearbeitung

9 Flachen

Der Geltungsbereich hat eine Groe von ca. 30,0 ha. Neben den Wirtschaftswegen sind mit
Ausnahme der in Kapitel 3.3 genannten Flurstlicke alle Flachen privat. Der Geltungsbereich
umfasst somit ca.10 % stadtische Flachen inklusive Wirtschaftswege und 90 % private Flachen.

10 Textteil zum Bebauungsplan

Der Textteil zu diesem Bebauungsplan enthalt unter Ziffer | planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 BauGB und unter Ziffer || auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 81 HBO
geman § 9 Abs. 4 BauGB, unter Ziffer IIl nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB,
unter Ziffer IV Hinweise sowie unter Ziffer V Anlage zu den Festsetzungen des Bebauungs-
plans: Pflanzenlisten.

11 Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplans

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklarung des Bebauungsplans erlautert.
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Teil Il

Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Im Plangebiet ,,Grorother Bachtal® sind bisher zahlreiche ungeordnete Freizeitgarten entstan-
den, in denen nur teilweise die Errichtung von Einfriedungen, Geratehitten und Gartenlauben

naturschutzrechtlich genehmigt wurde.

Ziel der Planung ist die Ordnung, Erhaltung und planungsrechtliche Sicherung der bestehenden
Garten, sofern dies mit naturschutzfachlichen Belangen vereinbar ist, sowie die Ausweisung
weiterer Flachen, die sich fiir eine Anlage von Géarten eignen.

Der Bebauungsplan trifft dazu die erforderlichen Festsetzungen.

Die Sicherung der Freiraum- und Erholungsfunktionen des Planungsgebietes soll durch weiter-

gehende Festsetzungen gewahrleistet werden:

Begrenzung der GroRRe der Gartenlauben, Regelungen der Baum- und Gehdlzpflege, Sicherung
von Wegeverbindungen, Erhaltung herausragender Einzelbdume, Festsetzung von Pflanzgebo-

ten.

Diese MalRlnahmen sollen ebenfalls dazu beitragen, das Planungsgebiet als wertvollen Lebens-
raum fur die heimische Flora und Fauna zu erhalten und zu entwickeln.

Bedarf an Grund und Boden: Da im Planungsgebiet alle Flachen bereits im Hinblick auf ihre
Versiegelungsmadglichkeiten ausgenutzt werden, sind Eingriffe lediglich bei der Teilung grof3er
Parzellen zu erwarten oder wenn bisher extensiv genutzte Garten mit Hitten, Stellplatzen und
Zaunen ausgestattet werden. Eine genaue Quantifizierung des Eingriffes ist somit schwierig, da
nicht vorhersehbar ist, in welchem Umfang tatsachlich Teilungen vorgenommen oder Garten
reaktiviert werden. Insgesamt kann der Eingriffsumfang jedoch als gering eingeschéatzt werden,

auf eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz wurde daher verzichtet.

Die Flache des Geltungsbereichs betragt ca. 30,0 ha.
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1.2 In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Be-

bauungsplan von Bedeutung sind und ihre Berticksichtigung

Umweltbezogene Zielsetzung

Art der Beriicksichtigung

Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden

(§ 1a Abs. 2 BauGB)

Begrenzung der Grof3e und Anzahl baulicher
Anlagen (Gartenlauben), Ausfiihrung von
Wegen nur in wasserdurchlassiger Bauwei-
se. Restriktion von Abgrabungen und Auf-
schittungen.

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig
zu sichern oder wiederherzustellen. Dies
beinhaltet insbesondere die Vorsorge gegen
das Entstehen schadstoffbedingter schadli-
cher Bodenveranderungen, die Sanierung
von schéadlichen Bodenveranderungen und
Altlasten sowie hierdurch verursachten Ge-

wasserverunreinigungen.

(§ 1 Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-

setz)

Priifung, ob Bodenbelastungen vorliegen;
Empfehlungen zur Gartenpflege und zur
Okologischen Bewirtschaftung.

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

(§ 1a Abs. 3 BauGB)

Durch die Gestaltungs- und Bepflanzungs-
vorschriften werden die Eingriffe durch die
kleinflachigen Versiegelungen in den Garten
minimiert. Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes kénnen durch intensive Durch-
grinungen und die Bepflanzungsvorschriften

vermieden werden.

Natur und Landschaft sind als Lebensgrund-
lage des Menschen und aufgrund ihres ei-
genen Wertes auch in Verantwortung flr die
kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zu schiitzen, zu pfle-

gen und zu entwickeln.

(§ 1 Abs. 1 HENatG)

Die méglichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft bleiben kleinflachig, vorhandene wert-
volle Lebensraumstrukturen werden gesi-

chert.
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Umweltbezogene Zielsetzung

Art der Beriicksichtigung

Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur-
und sonstige Sachguiter sind vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen

ist vorzubeugen.

(§ 1 Abs. 1 BImSchQG)

Prifung, ob Luft-Immissionswertiiber-
schreitungen flr das Planungsgebiet vorlie-

gen und zu erwarten sind.

Die zustdndigen Behdrden arbeiten bis zum
30. Juni 2007 Larmkarten flr Ballungsraume
mit mehr als 250.000 Einwohnern aus. Sie
stellen Larmaktionsplane auf, mit denen
Larmprobleme und Larmauswirkungen gere-

gelt werden.

(§§ 47c Abs. 1, 47d Abs. 1 BImSchG)

Priifung, ob die schalltechnischen Orientie-

rungswerte Uberschritten werden.

Abwasser ist so zu beseitigen, dass das
Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt
wird. (§ 55 Abs. 1 WHG )

Verbot der Zuldssigkeit von Trockentoiletten,
Zulassigkeit von Chemietoiletten nur bei

fachgerechter Entsorgung.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewasser eingeleitet werden, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-

hen.

(§ 55 Abs. 2 WHG, § 37 Abs. 4 HWG)

Empfehlung zur értlichen Versickerung von
auf den Dachflachen anfallendem Nieder-
schlagswasser und Festsetzung von was-
serdurchldssigen Flachenbefestigungen.

Vorranggebiet Regionaler Griinzug (Regio-
nalplan Studhessen 2010)

Die vorgesehenen Nutzungen sind mit den
regionalplanerischen Vorgaben vereinbar.
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Umweltbezogene Zielsetzung Art der Berticksichtigung

Darstellung des Geltungsbereichs Uberwie- Die geplanten Festsetzungen des Bebau-
gend als ,Griinflache-Bestand (Dauerklein- ungsplans lassen sich aus den Darstellun-
garten)” und auf mehreren Hektar als gen des Flachennutzungsplanes (FNP) ent-
,Landwirtschaftliche Flachen - Weinbau, wickeln.

Bestand” Eine FNP-Anderung ist daher nicht erforder-
(Flachennutzungsplan 2010 der Landeshaupt- lich.

stadt Wiesbaden)

Darstellung des Geltungsbereiches tiberwie- | Der Bebauungsplan berticksichtigt weitest-

gend als wohnungsferne Garten gehend die Zielaussagen des Landschafts-
(Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan planes
2000)

Sicherung der Freizeitgarten, Flachenbereit- | Der Bebauungsplan wurde in seinem Gel-

stellung flir neue Garten, Erhalt der Wein- tungsbereich erheblich verkleinert mit der
baunutzung, Entwicklung der Bachaue Beschrankung auf die Kernausweisungen
(Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Be- ,Private Grinflachen - Freizeitgarten“ und an
bauungsplan ,Grorother Bachtal®, November die vorhandenen Nutzungsstrukturen ange-
2000) passt.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt

wurden
2.1 Natur und Landschaft

2.1.1 Ist-Zustand

Das Planungsgebiet liegt im Ortsbezirk Schierstein und grenzt direkt an den westlichen Stadt-
rand der Siedlung Freudenberg. Mit seiner Lage an dem westexponierten, der Landschaft des
Rheingaus zugewandten Hang liegt es im Ubergangsbereich zwischen Stadt und freier Land-
schaft. Im Suden reicht es bis zur Autobahn A 66.

Der grofite Teil des Planungsgebietes wird von Garten in Anspruch genommen. Auffallend ist
der hohe Grad der Gehdlzbestockung, insbesondere an uberwiegend hochstdmmigen Obst-

baumen, welcher das Erscheinungsbild des gesamten Gebietes pragt.

Der Anteil der festgesetzten Weinbauflachen liegt bei ca. 10 %.
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Der Anteil naturnaher Flachen ist relativ gering, da nicht nur die landwirtschaftlichen Nutzflachen
(hauptsachlich Weinbau) sondern auch grofRe Teile der Garten intensiv genutzt bzw. gepflegt
werden. Als naturnah kénnen in erster Linie die zahlreichen Brachflachen angesehen werden,
die sich in verschiedenen Stadien der Sukzession befinden.

Neben den genannten flachigen Biotop- und Nutzungstypen treten im Gebiet noch verschiedene
lineare Biotopstrukturen auf. Hierzu zahlen Hecken sowie Krautsdume entlang von Feldwegen

und Abflussgraben.

Auf eine vollstandige faunistische Erhebung des Planungsgebietes wurde verzichtet, weil die

geplanten Veranderungen der Nutzungsstrukturen so gering sind, dass keine erheblichen oder
nachhaltigen Eingriffe in die Lebensbedingungen der heute vorhandenen Tierwelt zu erwarten
sind. Bei Brutzeitbeobachtungen der Jahre 1986 bis 1990 wurden (in einem vergrof3erten Pla-

nungsgebiet) neun Vogel der Rote-Liste-Arten festgestellt.

Fur das gesamte Planungsgebiet liegt eine Kartierung der Bodentypen vor. Es handelt sich um
ein Mosaik von Pararendzinen, Rendzinen und Parabraunerden, die aulRer der Pararendzina
auch fur die weinbauliche Nutzung vorrangig geeignet sind. Es ist dartiber hinaus davon auszu-
gehen, dass im gesamten Gebiet, wo Gartennutzung intensiv betrieben wird, das Bodengeflige
verandert wurde und sich ein anthropogener Bodentyp, der sogenannte ,Hortisol“ entwickelt
hat. Fiir Boden in ausgepragteren Hanglagen wurde eine erhéhte Erosionsgefahr durch Wasser
kartiert. Eine genaue Ubersicht mit entsprechenden Karten findet sich im landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrag ,Grorother Bachtal®.

2.1.2 Auswirkungen der Planung

Als Lebensraum fiir die heimische Flora und Fauna sollen die 6kologisch hochwertigen Flachen
gesichert und entwickelt werden. Im Hangbereich handelt es sich hauptsachlich um Streuobst-
wiesen in verschiedenen Brachestadien, aus Brachen entwickelte Gehdlzflachen und wegebe-

gleitende Feldhecken.

AulRerdem sollen die Freiraum- und Erholungsfunktionen des Planungsgebietes gesichert wer-
den. Dariber hinaus soll in geringem Umfang die Neuanlage von Freizeitgarten einschlie3lich
der zuldssigen baulichen Anlagen und der Neuanlage von kurzen ErschlieBungswegen ermog-

licht werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden in der Umsetzung partiell geringfiigige Beein-
trachtigungen der Potentiale des Naturhaushaltes flr die Bereiche Boden, Pflanzen- und Tier-

welt, nach sich ziehen.

Insgesamt kann die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes durch die Umsetzung der Pla-

nungskonzeption langfristig erhalten werden.
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2.1.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen werden durch Versiegelungsbeschrankungen, Gestaltungs- und Be-
pflanzungsvorschriften minimiert. Ausgleichsflachen werden somit in der Bilanz nicht benétigt.

2.2 Oberflachen- und Grundwasser, Wasserschutzgebiete

2.2.1 Ist-Zustand

Die Grundwasserergiebigkeit ist gering bis sehr gering, die Grundwasserneubildungsrate ist je
nach Bodenbedeckung stark schwankend, diirfte aber insgesamt wegen der tiberwiegend was-
serstauenden geologischen Schichten und Béden sehr gering sein. Die Verschmutzungsemp-
findlichkeit des Grundwassers ist mittel bis gering. Uber den genauen Grundwasserstand liegen

keine Informationen vor.
Naturliche Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb eines bestehenden oder geplanten Wasserschutzge-
bietes. Uberschwemmungsgebiete und Quellen sind nicht betroffen. Ein Uberschwemmungsge-
biet ragt mit einer kleinen Teilflache in den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Mehrere Gar-
tenbrunnen sind bei der Unteren Wasserbehoérde angezeigt. Die Lage im geplanten Heilquellen-
schutzgebiet, Zone B 3, ist fir die Planung nicht relevant.

2.2.2 Auswirkungen der Planung

Kleinflachig ist mit dem Verlust der Versickerungsfahigkeit auf versiegelten Flachen zu rechnen.
Der Wasserhaushalt kann geringfiigig durch die Grundwasserentnahme durch Gartenbrunnen
beansprucht werden.

2.2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Fiar Gartenlauben wird eine Obergrenze der Flachenversiegelung festgesetzt; in die textlichen
Festsetzungen werden Hinweise zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser
aufgenommen; das Bohren und Abteufen von Gartenbrunnen ist anzeigepflichtig, eine gewisse
behdrdliche Kontrolle ist dadurch gegeben.
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2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

2.3.1 Bodenbelastungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde auf das Vorhandensein von Kontaminations-
verdachtsflachen geprtft. Im Altflachenkataster des Umweltamtes sind fiir den Planbereich kei-
ne Eintrage Gber ehemalige oder aktuelle umweltrelevante Nutzungen oder tber Altablagerun-
gen vorhanden. Mit relevanten Schadstoffbelastungen des Bodens ist daher nicht zu rechnen.

2.3.2 Grundwasserbelastungen

Durch die seit vielen Jahren angewandte Diingung auf den Weinbauflachen kénnte eine Beein-
trachtigung der Grundwassereigenschaften durch Nitrate und Sulfate vorliegen. Auch kénnen
Grundwasserbeeintrdchtigungen durch chemische Pflanzungsbehandlungsmittel und Diingemit-
tel im Rahmen der Gartenbewirtschaftung nicht vollig ausgeschlossen werden.

2.3.2.1 Auswirkungen der Planung

Die bestehende Situation wird sich nur unerheblich aufgrund einer geringfligigen Erweiterung
der bestehenden Freizeitgarten verandern.

2.3.2.2 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

In den Hinweisen im Bebauungsplan wird empfohlen, die Gartenparzellen unter den Gesichts-
punkten des integrierten Pflanzenschutzes und des dkologischen Pflanzenanbaus zu bewirt-
schaften und auf die Anwendung von Pestiziden und das Aufbringen und Lagern von Jauche

und Giille zu verzichten.

2.3.3 Immissionsschutz

2.3.3.1 Ist-Zustand

Im Rahmen der Larmminderungsplanung gemaf § 47a Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchQG) und der Aufstellung des Larmaktionsplanes gemal § 47d BImSchG wurde das
Stadtgebiet Wiesbaden grof3flachig untersucht.
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In die Untersuchungen waren die Gerduschquellenarten

- StralRenverkehr

- Schienenverkehr

- Luftverkehr

- Gewerbe/Industrie
- Sport und Freizeit

einbezogen.

Malgebende Immissionsbeitrdge in dem Planbereich werden ausschlie8lich durch den Kfz-
Verkehr auf der A66 verursacht. Sie liegen nach der Larmkartierung Hessen bei 60-65 dB (A)
tags. Damit werden die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung fir Freizeit-
garten, die dort in lhrer Schutzwiirdigkeit wie Mischgebiete einzustufen sind, von 64 dB (A) tags
nicht (iberschritten. Der Nachtwert ist fiir die betreffende Nutzung nicht relevant. Die Uberschrei-
tung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, die fir Kleingarten einen Wert
von 55 dB (A) ansetzt, wird als tolerabel angesehen, da dieser Wert nur an einem kleinen Ab-
schnitt im sidlichen Teil des Geltungsbereichs liberschritten wird. Die tibrigen Larmquellen
(Schienenverkehr, Flugverkehr, Gewerbe/Industrie, Sport/Freizeit) verursachen keine Konflikte.
Grenzwertuberschreitungen der 39. BImSchV in Bezug auf Feinstaub PM10, Stickoxide u. a.
sind, abgeleitet von den Erfahrungen aus den bisher durchgefiihrten Messreihen mit dem Um-

weltmesswagen, nicht zu erwarten.
2.3.3.2 Auswirkungen der Planung

Die Planung wird keine erheblichen Auswirkungen auf die Immissionssituation haben, da nicht
mit einer erheblichen Zunahme von Ziel- und Quellverkehren zu rechnen ist.

2.3.3.3 Geplante Mallinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind keine Ma3nahmen aus Immissionsschutzgriin-
den erforderlich.

2.3.4 Klima

Gemal des Beschlusses des Ausschusses fir Umwelt, Energie und Sauberkeit Nr. 0069 vom
24.04.2012 wird der Magistrat aufgefordert, klinftig bei allen Vorlagen zur Bauleitplanung die
klimadkologischen Auswirkungen Uber das bisherige Mal} hinaus als eigenen Punkt detailliert
darzulegen.
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2.3.4.1 Ist-Zustand
R&umliche und topografische Lage sowie Nutzungen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Ortsbezirk Wiesbaden-Schierstein. Er wird
begrenzt durch die Freudenberger Stral’e und die Siedlung Freudenberg im Osten, durch das
Lindenbach- und Grorother Bachtal im Westen und Siidwesten, durch die A 66 und die Ortslage
Schierstein im Siiden sowie den Dachsberg im Norden. Bei dem Gelande handelt es sich um
ein Freizeitgartengelande durchsetzt mit Gehdlzformationen, Streuobstrelikten und Sonderkultu-
ren (Wein).

Das Gelande fallt nach Sitdwesten in Richtung Grorother Bach ab (Pfeilsymbolik).
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Stadtklimatische Gesamtsituation:

Gemal Umweltatlas Hessen sind Wiesbaden und auch seine rheinnahen Ortsbezirke erhebli-
chen bioklimatischen Warmebelastungen ausgesetzt. Statistisch ist das an tiber 30 Tagen eines
Jahres der Fall. Das Betrachtungsgebiet liegt auf der sidlichen Flanke des Grorother Bachtals,
welches wiederum auf die Ortslage Schiersteins gerichtet ist. In diesem Gebiet kommen haufig
ausgepragte austauscharme Wetterlagen verbunden mit geringen Windgeschwindigkeiten vor.
Umso bedeutender sind die lokalen Windsysteme, welche wahrend austauscharmer Wetterla-

gen die einzigen Optionen fir die Be- und Entliftung Schiersteins darstellen.
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Wesentliche Strukturen und Elemente dieses Systems sind neben den Kaltluftentstehungsge-
bieten die Luftleitbahnen in den Tallagen (Lindenbach- und Grorother Bach).

Auf der Grundlage der neuen Teiluntersuchung zum Landschaftsplan auf FNP-Ebene zum
»otadtklima Wiesbaden® (2012) sind die klimafunktionalen Zusammenhange fir das Gebiet wie

folgt zu prazisieren:

Synthetische Klimafunktionskarte:

Temperaturverhalten und Lufthygiene:

Der Planbereich ist Teil eines nach Stdwesten auf das Grorother Bachtal ausgerichteten klima-
aktiven Hanges. Es handelt sich um mafige Kaltluftentstehungs- und Temperaturpufferflachen
der Klimatypen Garten (GZ) und Weinbau (WF). Im dstlichen Plangebiet fungiert eine Gelan-
demulde als Kaltluftleitbahn. Deren Luftmassen werden ebenso wie jene des gesamten Hanges
vom Grorother Bachtal aufgenommen und in Richtung A 66 und Schierstein abgefihrt. Die A 66
schrankt den Lufttransport ein und flihrt zu grundsatzlichen lufthygienischen Belastungen, wel-
che auf verkehrsbedingte Emissionen zuriickzuflihren sind.
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Winddynamik:
Die Zusatze *, +, o, - in der Karte geben Auskunft tber die Reliefenergie und die zu erwartenden

Intensitaten des Kaltluftabflusses wahrend austauscharmer Wetterlagen. Die mit * gekenn-
zeichneten Bereiche weisen die hdchsten Abflussintensitaten auf, wahrend ein Minus auf Kalt-
luftstagnation wegen des relativ flachen Geléndes hindeutet.

Das Plangebiet selbst ist somit sowohl eine aktive Kaltluftentstehungsflache als auch eine Kalt-
lufttransportflache (Pfeilsymbolik).

Klimabewertungskarte:

Bewertung:
Die kaltluftproduzierenden Flachen im Planbereich (dunkelgraue Flachen) speisen die Kaltluft-

strome der Muldenstruktur und des Grorother Bachtals und tragen zur Abkiihlung benachbarter
Bauflachen und der Ortslage Schiersteins bei (hellere Grauflachen mit Gebaude- und Verkehr-
signatur).
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Es handelt sich um Flachen durchschnittlicher klimatischer Empfindlichkeit mit Bedeutung flir
die Belluftung angrenzender Gebiete. Als unverzichtbare Leitbahn ist das Grorother Bachtal her-
vorzuheben; ebenso die komplementéare Muldenstruktur (beide schraffiert).

Vorrangflachenkarte Klima:
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Stadtklimatologische Zielsetzungen:

Die klimaaktive Hangflache des Planbereiches (graue und dunkelgraue Flachensignaturen) hat
eine grundsatzliche Bedeutung fiir die Temperaturminderung. Es handelt sich um Flachen
durchschnittlicher klimatischer Empfindlichkeit mit Bedeutung flr die Belliftung des westlichen
Ortsrandes von Schierstein. Diese Klimafunktionen sollten grundsatzlich erhalten bleiben.

Die Frischluftleitbahnen des Planungsgebietes (schraffierte Flachen) sind unverzichtbar flir die
Belliftung Schiersteins. Diese sind im Rahmen der Bauleitplanung besonders zu wiirdigen. Die
Durchliftung muss in diesen Bereichen gewahrleistet bleiben.

Das Planungsgebiet ist im Regionalplan Sidhessen als Vorbehaltsgebiet flir besondere Klima-
funktionen ausgewiesen.
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Die oben beschriebenen Untersuchungen auf der nachgelagerten Planungsebene (Land-
schaftsplan zum Flachennutzungsplan) haben diese Qualitat bestatigt.

2.3.4.2 Auswirkungen der Planung

Planungsziele:

Wesentliches Planungsziel ist die weitgehende Sicherung vorhandener Freizeitgarten unter Zu-
grundelegung einheitlicher Mal3stabe hinsichtlich der Gré3e baulicher Anlagen (Hutten und
Lauben) sowie der Bepflanzung.

Zwischen den Garten soll die bestehende Weinbaunutzung erhalten werden.

Auswirkungen:

Durch die Planung kénnen klimaaktive Flachen mit grundséatzlicher Bedeutung flir die Kaltluft-
entstehung und Kaltluftleitung partiell beeintrachtigt werden.
Durch den Bebauungsplan werden der Gebietscharakter des Freizeitgartengebietes und damit
auch die wesentlichen klimafunktionalen Wirkungen erhalten.
Daher kann auf eine vertiefende klimadkologische Expertise verzichtet werden.
2.3.4.3 Geplante MalRinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen
Der Bebauungsplan wird den klimafunktionalen Belangen durch folgende Festsetzungen ge-
recht:
e Beschrankungen der zulassigen LaubengréRen und Bindung an eine Mindestparzellen-
grole
e Beschrankung der Wegebreite und der TerrassengrofRe in wasserdurchlassiger Bauwei-
se
¢ Verwendung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers zur Garten-
bewasserung oder ortlichen Versickerung
e Bepflanzungsvorschriften zur Sicherstellung eines Mindestanteils an Gehdlzen zur Be-
schattung und Temperaturminderung
¢ Ausweisung klimatisch besonders bedeutsamer Bereiche (Luftleitstrukturen); hier be-
sondere klimabedingte Auflagen, die die Durchliiftung gewahrleisten (Beschrankung der

Laubengréflen sowie niedrige, lockere, luftdurchlassige Gehdlzpflanzungen)

2.3.5 Landschaftsbild

2.3.5.1 Ist-Zustand

Das Planungsgebiet mit den grol3en Gartenzonen erstreckt sich Uber zwei Landschaftsbildein-
heiten. Der 6stliche Randbereich gehért zu dem horizontbildenden Héhenriicken, auf dem weit-
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hin sichtbar die visuelle Grenze zwischen Rheingau und Stadtgebiet verlauft. Der Hangbereich
gehort zu den besonderen asymmetrischen Talflanken im Rheingau.

In den Hangbereichen ist die Reduzierung der typischen Streuobstbestande und der Weinbau-
flachen als gewisser Eigenartsverlust zu werten. Einige gréRere bauliche Anlagen in den Garten
beeintrachtigen das Landschaftsbild zumeist nur kleinrdumlich. Die Leitungsmasten der 110-KV-
Leitung sind generell landschaftsbildstérende Elemente.

2.3.5.2 Auswirkungen der Planung

Durch die moéglichen baulichen Anlagen im Aul3enbereich (weitere Hutten und Zdune) entsteht

eine geringfligige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

2.3.5.3 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-

gen Auswirkungen

Es ist vorgesehen die nachteiligen Auswirkungen durch intensive Begriinungen, Bepflanzungs-

vorschriften und Festsetzungen von baulichen Obergrenzen zu minimieren.

2.3.6 Freizeit und Erholung

2.3.6.1 Ist-Zustand
Die Bedeutung des Planungsgebietes fir die erholungssuchende Bevélkerung ist sehr hoch,

insbesondere jedoch fiir die Besitzer der Freizeitgarten aufgrund der Wohnungsnahe und orts-

nahen Lage.
2.3.6.2 Auswirkungen der Planung

Die Flacheninanspruchnahme fiir Garten reduziert den Erholungsraum fiir die Allgemeinheit auf
die Spazierwege und wenige betretbare landwirtschaftliche Nutzflachen.

2.3.6.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-

gen Auswirkungen

Durch die Anlage neuer Garten und die Moglichkeit zur Teilung der gro3en Gartenparzellen wird

fur weitere Personen eine Gartennutzung realisierbar.

2.3.7 Abfélle und Abwasser

Von einer ordnungsgemafien Abfall- und Abwasserentsorgung wird ausgegangen, pflanzliche
Abfalle sollten kompostiert, das Niederschlagswasser von Stellplatzen durch die vorgeschriebe-

ne wasserdurchldssige Bauweise versickert werden. Niederschlagswasser von Dachflachen
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sollte ebenfalls versickert oder verwertet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass Trockentoi-
letten unzulassig sind und Chemietoiletten nur bei fachgerechter Entsorgung zulassig sind.

2.4 Kulturgiter /Denkmalschutz

Im Einwirkungsbereich der Ausweisung liegen keine Flachen oder Objekte, die nach Denkmal-

schutzrecht zu Schutzzwecken ausgewiesen sind.

2.5 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Umweltgltern kdnnen u.a. durch bestimmte Schutzmalinah-
men verursacht werden, die zu Problemverschiebungen fliihren. Dies ist bei vorliegender Pla-
nung nicht zu erwarten.

3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt ein illegaler Zustand erhalten, es findet keine Rege-
lung statt. Es ist darlber hinaus damit zu rechnen, dass weitere Kleinbauten ohne rechtliche
Grundlage errichtet werden und somit eine weitere ungeordnete Verdichtung und Versiegelung
des wertvollen ortsnahen Grlingebietes erfolgt.

4 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Eine Planungsalternative wurde nicht entwickelt, da hier primar der vorhandene Bestand an
Garten gesichert werden soll.

5 Verwendete Daten- und Bewertungsgrundlagen sowie wichtigste Merkmale der verwendeten

technischen Verfahren

e Landeshauptstadt Wiesbaden - Umweltamt: Verdachtsflachendatei
¢ Landeshauptstadt Wiesbaden - Umweltamt: Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan
incl. Teiluntersuchungen, Wiesbaden 2000.

e Landeshauptstadt Wiesbaden - Umweltamt: Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan ,Grorother Bachtal®, Wiesbaden 2000.

e Landeshauptstadt Wiesbaden - Umweltamt: Klimadkologische Beurteilung ,Bebauungs-
plan Grorother Bachtal“ vom 31.05.2012

o Regierungsprasidium Darmstadt: Regionalplan Stidhessen 2010, Darmstadt 2011.
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e Hessisches Landesamt flir Umwelt und Geologie: Larmkartierung Hessen 2007, Lan-
deshauptstadt Wiesbaden, Hauptverkehrsstralten und sonstige Stralsen, Wiesbaden
2007.

Der Aufbau des Berechnungsmodells sowie sdmtliche Berechnungen und Analysen er-
folgten mit Hilfe des Schallsimulationsprogramms Cadna/A, Version 3.6.122 (32 bit) der
Datakustik GmbH, Greifenberg. Das komplette Berechnungsmodell wurde mit den in

Cadna/A enthaltenen 3-D-Funktionen einer Sichtprifung in 3-D-Ansicht unterzogen.

e Larmminderungsplanung gemaf § 47 a BImSchG fir die Gerauschquellen Straldenver-
kehr, Schienenverkehr, Luftverkehr, Gewerbe/Industrie, Sport/Freizeit in der Stadt Wies-
baden (TUV-Rheinland, 1999 - 2000). Die Berechnung der flaichenhaften Schallpegelver-
teilung und kartenmafigen Darstellung erfolgte mit dem Rechner-Programm LIMA der
Firma Stapelfeldt. Dieses Programm ist speziell fir derartige Berechnungen entwickelt
worden. Es basiert auf den Regelwerken DIN 18005, VDI 2720 Blatt1, RLS-90, Schall
03, DIN 45643 und DIN ISO 9613-2.

6 Kenntnisliicken

Relevante Kenntnisliicken wurden nicht festgestellt.

7 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen, unvorhergesehenen Auswirkun-

gen der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring)

Konkrete UberwachungsmafRnahmen, die tiber den Planungsvollzug hinausgehen, sind nicht
vorgesehen.

Eine allgemeine Uberwachung erfolgt im Zuge der laufenden Umweltbeobachtungen, die auf
der Grundlage bestehender Vorgaben ohnehin erforderlich sind. Fir den Aspekt Luft existieren
kontinuierliche Messstationen des Landes Hessen. Zusatzlich fihrt die Landeshauptstadt Wies-
baden schwerpunktmafige Luft- und L&rmmessprogramme durch.

Auch im Bereich Natur- und Artenschutz existieren fur die Naturschutzbehdrden fachgesetzlich
vorgeschriebene Monitoringsysteme, die zum Beispiel fur Betreuungs- bzw. Managementaufga-
ben relevant sind. Darlber hinaus existiert ein stadtisches Vertragsnaturschutzprogramm.
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8 Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplanes ist die weitgehende Sicherung der vorhandenen Freizeitgar-
ten und die geringe Bereitstellung von Flachen fir weitere wohnungsferne Garten.

In der Altflachendatei des Umweltamtes sind keine Eintrage vorhanden.
Oberflaichengewasser, Trinkwasserschutzgebiete, sind nicht betroffen. Ein Uber-
schwemmungsgebiet ragt mit einer kleinen Teilflaiche in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes hinein.

Auswirkungen auf Flora und Fauna entstehen durch weitere Versiegelungen. Sie sind
gering und kénnen ausgeglichen oder minimiert werden. Der Bebauungsplan setzt auf
der Grundlage des landschaftsplanerischen Fachbeitrags MalRRnahmen fest, die zur Mi-
nimierung des Eingriffs und der negativen Auswirkungen auf Flora und Fauna beitragen.
Auswirkungen auf das Klima sind durch die Kleinflachigkeit der zusatzlich mdglichen
Versiegelungen und luftstrdmungsangepasste Bepflanzungsvorschriften unerheblich. Im
Einwirkungsbereich der Ausweisung liegen keine Flachen oder Objekte, die nach Denk-
malschutzrecht zu Schutzzwecken ausgewiesen sind.

Gesamtbewertung: Es ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
zu rechnen.

Alternativplanungen: Keine, aulRer der Belassung im unbefriedigenden Ist-Zustand.
Relevante Kenntnislicken wurden nicht festgestellit.

Monitoring: Konkrete UberwachungsmaRnahmen, die Uiber den Planungsvollzug hinaus-
gehen, sind nicht vorgesehen.
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