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1 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Wetter (Ruhr) hat im Jahre 1979 den Bebauungsplan Nr. 8 ,Am Nielande*
aufgestellt, um vorzugsweise den innerhalb des Stadtgebietes aus Wohnbauflachen
auszulagernden Gewerbebetrieben eine notwendige Ansiedlungsmaoglichkeit mit einer guten
Verkehrsanbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz zu bieten.

Bereits drei Jahre darauf stellte sich heraus, dass die zum Gelande der Fa. August Bremicke
und Séhne (ABUS) fiihrende StichstraRe (PlanstraRe ,A“) nicht in der festgesetzten Lange
erforderlich war, im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde sie daher um ca. 65
m in westlicher Richtung verkirzt. Die nicht mehr als Stralenverkehrsflache ausgewiesenen
Grundstiicksteile wurden dem angrenzenden Gewerbegebiet zugeordnet und entsprechend
als Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Mittlerweile hat die Fa. ABUS die nordlich der vorbeschriebenen Stichstral3e, heute Teil der
NielandstraBe, gelegenen Flursticke 924 und 1074 erworben und beabsichtigt, ihr
Parkplatzgelande auf dem &stlich angrenzenden Flurstick 1073 auf diese Flachen
auszudehnen. Damit wird die gesamte Stichstrale entbehrlich. Auch im Bereich der
bestehenden Wendeanlage sollen Parkplatze entstehen. Analog zu der 1. Anderung des
Bebauungsplanes sollen auch bei der 2. Anderung die nicht mehr als StraRenverkehrsflache
ausgewiesenen Grundstiicksteile als Gewerbeflache festgesetzt werden, um die Errichtung
von Parkplatzen zugusten der Firma ABUS planungsrechtlich zu erméglichen.

1.1 Verfahren

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Stadt Wetter (Ruhr) ,Am Nielande* erfolgt
im qualifizierten Verfahren, da plangebietsintern immissionsschutzrechtliche Belange sowie
Belange des Storfallschutzes durch einen benachbarten Storfallbetrieb zu beachten sind. Die
bestehenden Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung (Trennung der Zulassigkeit
verschiedener Abstandsklassen von Betrieben gemal3 Abstandserlass vom 06.06.2007)
bleiben unverandert erhalten. Zur Beurteilung der aktuellen Situation werden die folgenden
Unterlagen verwendet:

* Umweltbericht als Teil Il der Begriindung, Ing.-Bdro fiir Landschaftsplanung, September
2022, Netphen, darin als wesentliche Grundlage zur Beurteilung maglicher relevanter
Immissionen die Anzeige gemaR § 7 der 12 BImSCHYV der 6stlich des Anderungsgebiets
gelegenen Fa. Zeschky Galvanik GmbH & Co. KG

* Artenschutzprifung, Gutachten von Ing.-Biro fur Landschaftsplanung, Oktober 2021

Im Zeitraum vom 23.10.2023 bis zum 05.11.2023 wurde die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und Trager offentlicher Belange
nach 8§ 4 Abs. 1BauGB durchgeftihrt.



1.2 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der raumliche Geltungsbereich gemall 8 9 Abs. 7 BauGB umfasst die Flursticke

Gemarkung Grundschéttel, Flur 3, Flurstiicke: 924, 1071, 1074, 1527,1529, 1631 und 1632
vollstandig sowie die folgenden Flurstlcke teilweise: 1073, 1085, 1843, 1844 und 1847.
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Abb. 1: Ubersicht Plananderungsgebiet

Das Plandnderungsgebiet liegt im Stden des Stadtgebietes von Wetter (Ruhr) im Ortsteil
Grundschottel suadlich der Bundesautobahn A 1 und ist inmitten des bestehenden
Gewerbegebietes ,Am Nielande" gelegen. Die Grenze des Plandnderungsgebietes wird im
Nordwesten durch die NielandstralRe gebildet, die restlichen Grenzen verlaufen im Bereich
der Fa. ABUS und weiterer, an der Nielandstralle gelegener Gewerbebetriebe. Das
Plananderungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 0,43 ha.

1.3 Erschlief3ung

Das Planadnderungsgebiet ist durch seine Lage in direkter N&he zur nordwestlich des
Gewerbegebietes vorbeifihrenden Autobahn A 1 mit der dort befindlichen Anschlussstelle
Volmarstein dber die nordéstlich des Gewerbegebietes verlaufende L 807 ,An der
Kohlenbahn* sehr gut an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Die innere
ErschlieBung erfolgt Gber die westlich des Flurstiicks 1632 verlaufende Nielandstralie.

1.4 Derzeitige Nutzung

Das Plananderungsgebiet setzt sich derzeit aus 6ffentlichen Verkehrsflachen (Flurstiicke
1631 und 1632) sowie daran angrenzenden Gewerbeflachen zusammen. Es liegt inmitten
weiterer Verkehrs- und Gewerbeflachen. Aufgrund der vorgesehenen Festsetzung als
Uberbaubare Gewerbeflache, die gleichwohl auch als Parkplatzflache genutzt werden kann,
bleibt der gewerbliche Charakter des Plandnderungsgebiets erhalten bzw. wird an die
aktuellen Erfordernisse der hier ansassigen Fa. ABUS angepasst.



2 Planungserfordernis und Planverfahren
2.1 Anlass und Problemlage

Wichtig ist im Hinblick auf eine strategische Stadt- und Gewerbeflachenentwicklung vor allem
auch die perspektivische Standortsicherung der bestehenden Betriebe mit
Expansionsabsichten, um insbesondere der Arbeitsplatzsicherung vor Ort nachzukommen.
Zu berucksichtigen ist hierbei, dass die Umsetzung einer positiven wirtschaftlichen
Entwicklung bzw. Gewerbeflachenentwicklung auch den Beginn einer Wertschdpfungskette
darstellt, mit Auswirkungen auf alle Bereiche der Daseinsvorsorge in der Stadt.

Nach dem Erwerb der Flursticke 924 und 1074 dient die Stral3e ausschlie3lich der
ErschlieBung der Fa. ABUS. Die bisherige Funktion des StralRenabschnitts fir die
ErschlieBung der bisher auf den genannten Flurstiicken ansassigen Betriebe ist somit
entbehrlich, daher wird das stadtische Flurstick 1632 als Strale entwidmet und soll
ebenfalls von der Fa. ABUS erworben werden. Dort sind weitere Parkplatzflachen sowie ein
Pfortnergebaude geplant. Zudem mochte sich die Firma ABUS die Flache als Potential fur
eine Betriebserweiterung vorbehalten.

2.2 Alternativenprifung und Innenentwicklung

Die hier behandelte Bebauungsplan&nderung betrifft Teilflachen im Innern des geltenden
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Nielande®. Insofern ist eine Alternativenpriifung im Sinne von
Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen im AuBenbereich entbehrlich. Alternativen
ergeben sich allenfalls aus einigen Varianten der Anordnung neuer Parkplatze auf den
Flursticken 924 und 1071 unter Beibehaltung der Wendeanlage der o6ffentlichen
Verkehrsflache. Diese Losungen erfordern keine Anderung des Bebauungsplanes, allerdings
kénnen so bei gleichbleibendem Versiegelungsgrad nur 53 statt 86 Stellplatze hergestellt
werden.

Das Vorhaben dient der Innenentwicklung. Mit der Einbeziehung der 6ffentlichen
Verkehrsflache und einer entsprechend gréf3eren Anzahl von betrieblichen Parkplatzen kann
dem Expansionsbedarf der Fa. ABUS entsprochen werden. Das Firmengelande wird mit
dieser Losung und der Errichtung eines Pfdrtnergebaudes am sldwestlichen Rand der
erweiterten Parkplatzflache sinnvoll arrondiert.

2.3 Bebauungsplane

Durch die 2. Bebauungsplandnderung wird der bestehende Bebauungsplan Nr. 8 ,Am
Nielande" in einem ca. 0,43 ha umfassenden Teilbereich Uberplant. Damit wird die im
urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzte Stichstral3e mit Wendemoglichkeit (PlanstralRe
A), die bereits im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes im Jahr 1982 um rund 65 m
verklrzt worden ist, nunmehr vollstdndig aufgehoben und komplett als gewerblich
Uberbaubare Flache festgesetzt. Dies ermdglicht der Fa. ABUS, ihren Parkplatzbedarf in
diesem Bereich mittelfristig zu decken. Auf3erdem wird eine von einem Pfortnergebédude aus
geordnete Zufahrtsregelung hergestellt.

2.4 Umweltprifung und Umweltbericht
Die Bebauungsplandnderung unterschreitet mit einem Geltungsbereich von etwa 0,43 ha
deutlich den Schwellenwert (Nr. 18.5) der Anlage 1 zu 8 3 Abs. 1 Satz 1 UVPG von 2 ha, bei

welchem eine Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG erforderlich wird. Eine Umweltprifung
nach den Vorschriften des BauGB wird durchgefiihrt, weil aufgrund immissionsrechtlicher

5



Sachverhalte das Bauleitplanverfahren in qualifizierter Form zu betreiben ist. Der
Umweltbericht ist Teil 1l der Begrindung. Auflerdem wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (ASP Stufe 1) erarbeitet. Da bereits gewerblich genutzte Flachen sowie
versiegelte Verkehrsflachen an eine &hnliche, bedarfsorientierte Nutzung angepasst werden,
genlgt eine vereinfachte Potenzialabschatzung der planungsrelevanten Arten. Fir vertiefte
Untersuchungen besteht keine Erfordernis.

3 Ubergeordnete und sonstige Planung
3.1 Raumordnung und Landesplanung

Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg (Stand 2001), Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen (Bochum, Herne, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer Kreis),
stellt das Plananderungsgebiet vollstdndig als ,Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB)" dar. Die regionalplanerischen Zielsetzungen des
Gebietsentwicklungsplanes fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Bochum und
Hagen bedirfen daher keiner Anpassung.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes
Der Flachennutzungsplan der Stadt Wetter (Ruhr), rechtskraftig geworden mit

Feststellungsbeschluss vom 21.11.2005, stellt das Plananderungsgebiet vollstandig als
gewerbliche Bauflache dar. Auch dieses Planwerk bedarf keiner Anpassung.

Abb. 2: Ausschnitt FNP der Stadt Wetter — Gewerbegebiet Nielande
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3.3 Bestehendes Planungsrecht

Das Anderungsgebiet umfasst innerhalb des geltenden Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am
Nielande* knapp 0,22 ha o6ffentliche Verkehrsflache (Anbindung der NielandstraRe an die
aktuelle westliche Zufahrt zur Fa. ABUS) und knapp 0,21 ha Gewerbegebiet mit einer GRZ
von 0,8.

3.4 Fachplanungen

Landschaftsschutz: Das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Nielande® liegt
aulBerhalb des Geltungsbereichs des seit 2001 rechtskraftigen Landschaftsplanes des
Ennepe-Ruhr-Kreises fur den Raum ,Witten-Wetter-Herdecke“. Daher sind dessen
Darstellungen und Festsetzungen bei der 2. Anderung dieses Bebauungsplanes nicht zu
beachten.

4 Stadtebauliche und naturraumliche Bestandsaufnahm e
4.1 Eigentumsverhéltnisse

Die Uberplanten Flurstiicke und Flurstiicksteile befinden sich im Eigentum der Stadt Wetter
(offentlicher Verkehrsweg, Nielandstraf3e) und im Eigentum der Firma ABUS (Flurstiicke 924
und 1074 im nordlichen Anderungsbereich). Teile des ostlichen und sidlichen
Anderungsgebiets befinden sich im Eigentum der Fa. ABUS. Diese beabsichtigt, u. a. das
stadteigene Flurstiick 1632 im Anderungsgebiet zu erwerben und diese Flache als westliche
Werkszufahrt und zusatzliche Parkplatzflachen zu nutzen.

4.2 Gelandeverhéltnisse

Das Planédnderungsgebiet ist sehr geringflgig in nérdlicher Richtung geneigt eben mit einer
Hohenlage von knapp 220 m 0. NN, die an seinem sudlichen Rand erreicht wird. Die
nordliche Ecke des Flurstiicks 1074 liegt auf 215 m . NN.

4.3 Altlasten

Im Plan&nderungsgebiet sind aktuell keine Altlasten bekannt. Im Zuge der Abbrucharbeiten
der aufstehenden Gebaude auf den Flursticken 924 und 1074 wird das dabei anfallende
Material nach allgemein anerkannten Regeln der Technik getrennt und anschlieRend einer
Wiederverwertung bzw. ordnungsgeméaf3en Entsorgung zugefihrt.

4.4 Bergbau

Im Plan&nderungsgebiet ist kein Bergbau dokumentiert. Daher ist nicht mit bergbaulichen
Nachwirkungen zu rechnen.

4.5 Denkmalschutz

Im Plandnderungsgebiet sind weder Baudenkmaéler noch Bodendenkmaler vorhanden.

4.6 Stadtebauliche Struktur

Das Plandnderungsgebiet liegt inmitten eines im Zusammenhang gewerblich bebauten
Bereichs. Lediglich in 6stlicher und sidlicher Richtung grenzen halboffene Parkplatzflachen
sowie reprasentativ gestaltete AulRenanlagen der Fa. ABUS an. Solche Strukturen sollen
kunftig im gesamten Plandnderungsgebiet etabliert werden. Die bestehenden Gebaude der

Fa. Bracke auf den teilweise im Plananderungsgebiet gelegenen Flurstiicken 924 und 1074
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werden abgebrochen und zusammen mit der Wendeanlage fir eine Erweiterung des
Parkplatzgelandes der Fa. ABUS genutzt.

4.7 Landschaftsdkologischer und landschaftsasthetis cher Bestand

Aufgrund der Lage inmitten eines bestehenden und teilweise seit langerem bebauten
Gewerbegebietes sind umweltrelevante Faktoren, soweit sie landschaftsdkologische und —
asthetische Belange betreffen, von untergeordneter Bedeutung. Mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 sind 20 % der gewerblich bebaubaren Grundstiicke von Bebauung freizuhalten. Die
im Anderungsgebiet gelegenen Grundstiicke sind mehr oder weniger intensiv mit Gehélzen
und Hecken begriint. Das von Osten in das Gebiet hineinreichende Gelande der Fa. ABUS
ist mit Hecken und einzelnen hochstdammigen Laubbdumen durchgrint. Das sudlich
angrenzende Firmengelande umfasst Auf3enanlagen représentativen Charakters (Bereich
der 2015 eroffneten ABUS Security World). Besonders das Umfeld des Geb&udes
»conference World“ weist parkartig angelegte Flachen mit Spiel- und Verweilmdglichkeiten
zwischen Rasen und Geholzensembles auf, dieser Bereich besteht aus Uber 40 %
unversiegelten Flachen.

Die offentlichen Verkehrsflachen (Nielandstrae) soll laut 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 im Bereich der Wendeanlage eine 60 m2 umfassende Flache mit Verkehrsgriin
erhalten, diese ist jedoch nicht hergestellt worden.

Trotz der Lage inmitten eines Gewerbegebietes, in welchem hohe Versiegelungen und
dichte Bebauung zulassig sind, weist der Anderungsbereich eine fiir vergleichbare Gebiete
gute Durchgrinung auf, die zwar mangels Vernetzungsstrangen und intensiver Pflege aus
Okologischer  Sicht allenfalls geringe bis mittlere Lebensraumfunktionen, aus
landschaftsasthetischer Sicht jedoch vielfaltige Strukturelemente besitzen.

Unabhangig von der Lage inmitten eines Gewerbegebietes enthalt der Anderungsbereich
potenzielle Lebens- oder Teillebensrdume fiir einige planungsrelevante Tierarten (aufgefihrt
im Messtischblatt 4610, 1. Quadrant). Fur diese Tiere sind die entsprechenden
Lebensraumfunktionen und -strukturen als wertgebendes Element zu sehen. Dieser Belang
wird in einem gesonderten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Teil 1ll der Begriindung)
naher behandelt. Als Ergebnis dieser Ausarbeitung wird gepriift, welche planungsrelevanten
Arten in erheblicher, d. h. relevanter Weise betroffen sein kénnen. Diese Uberpriifung hat
ergeben, dass die meisten betrachteten Arten Uberhaupt nicht bzw. allenfalls in
unerheblichem Mal3e (zeitweilige oder dauerhaft geringfiigige Einschrankung des Nahrungs-
bzw. Jagdhabitats) betroffen sein werden. Die Einhaltung von gesetzlich festgelegten Fall-
und Rodungszeiten in der vegetationsfreien Phase zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
Februar wird sicherstellen, dass aul3er den héaufigeren Arten (u. a. die nicht gefdhrdeten
europaischen Vogelarten) auch andere, entsprechend geschitzte Arten nicht von dem
Vorhaben erheblich beeintrachtigt werden. Bei zwingend erforderlichen Abweichungen von
diesen Regelungen sind die Rodungs- und Fallarbeiten nur unter Einschaltung einer
Okologischen Baubegleitung zulédssig. Vor Abbrucharbeiten sind die hiervon betroffenen
Gebaude auf Besatz von Fledermdausen, insbesondere von der hier nachgewiesenen
Zwergfledermaus, zu prifen. Bei entsprechendem Befund sind diese Arbeiten auf Zeiten
aul3erhalb der Aufzuchtphasen dieser Tiere zu verlegen.

Unter diesen Voraussetzungen werden Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG vollstandig
ausgeschlossen.

4.8 Bodenschutz
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind deren Auswirkungen auf den Boden als Schutzgut

als Belang des Umweltschutzes zu berlcksichtigen und in die planerische Abwagung
einzustellen. Unter anderem sind gemafR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Bebauungsplan Flachen
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zu kennzeichnen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
Solche Flachen sind im Plandnderungsgebiet nicht bekannt. Das Gebiet ist bereits
groldtenteils mit Verkehrswegen, gewerblicher Bebauung und Hofflachen versiegelt, natirlich
gewachsene Bdden sind hier nicht mehr vorhanden. Mit der Herstellung zusatzlicher
Parkplatzflachen und der Anpflanzung hochstammiger Laubbaume auf bisher gewerblich
bebauten Flachen werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt.

4.9 Gewasser und potentielle Hochwassergefahren

Nattrliche FlieRgewasser sind im Plananderungsgebiet nicht vorhanden. Das anfallende
Oberflachenwasser entwassert Uber den 0&stlich des Gewerbegebiets ,Am Nielande”
verlaufenden Bremker Bach, welchem das Wasser Uber ein Regenrickhaltebecken
sudostlich des Altenhofer Weges zeitverzogert zugefuhrt wird. Der Bachlauf mindet in
Hagener Stadtgebiet in die Ennepe. Die Umwandlung eines Teils des vollstindig
versiegelten Flurstiicks 1632 in Parkplatze mit idealerweise wasserdurchlassig befestigten
Parkboxen und weiterer Durchgriinung (s. Abschnitt 5.1) wird die bisher bereits praktizierte
Ableitung des hier anfallenden Regenwassers nicht starker belasten, eher geringfigig
entlasten.

Diese Planungsdetails bericksichtigen bereits die einschlagigen Ziele des
Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz mit der Verordnung Uber die Raumordnung
im Bund fUr einen landertbergreifenden Hochwasserschutz, der seit dem 01. September
2021 in Kraft getreten ist. Kinftig sind die darin verankerten Ziele in der Bauleitplanung zu
beachten sowie die aufgefihrten Grundsatze zu bericksichtigen. Insbesondere miissen die
Risiken von Hochwassern, einschlielich der davon moglicherweise betroffenen
empfindlichen und schutzwirdigen Nutzungen sowie die Auswirkungen des Klimawandels im
Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser oder Starkregen
vorausschauend geprtft werden. In der Starkregengefahrenhinweiskarte NRW ist dargestellt,
welche Bereiche bei Hochwasser Uberflutet sind und welche Wassertiefen und
FlieRgeschwindigkeiten zu erwarten sind. Die Uberpriffung des Anderungsgebiets hat
ergeben, dass aufgrund der Versiegelung sowie Anordnung der Bebauung kleine Teile des
Geltungsbereichs 0,1 bis 0,5 m hoch Uberflutet sein kdnnen. Dies trifft jedoch fir das
gesamte umgebende Gewerbegebiet zu. Grundlage fiir diese Berechnung ist das Szenario
eines extremen Ereignisses mit 90 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde.

4.10 Klimaschutz

Mit der Klimaschutznovelle des BauGB 2011 wird die Bedeutung des Klimaschutzes als
Planungsleitziel hervorgehoben (81 Abs. 5 und la Abs. 5 BauGB). Dadurch sollen den
Erfordernissen des Klimaschutzes durch MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, Rechnung getragen werden.

Das Plananderungsgebiet liegt zwar inmitten eines Gewerbegebiets, in der naheren und
weiteren Umgebung auf den Hohenlagen zwischen dem Ruhrtal im Norden und dem
Ennepetal im Stden befinden sich neben kleineren Siedlungsansatzen jedoch verbreitet
land- und forstwirtschaftliche Flachen. Daher ist das betrachtete Gebiet aufRerhalb der
Nordrheinwestfélischen Immissions-Belastungszone gelegen, so dass grundsétzlich von
einer geringen Vorbelastung durch Immissionen auszugehen ist.

Naturrdumlich ist das Plan&nderungsgebiet dem Klimabezirk ,Sauerlandisches Gebirge*®
(Sudbergerland) und untergeordnet im Bergisch- Sauerlandischen Unterland zuzuordnen.
Aufgrund der sehr geringen GroRe des Anderungsgebiets innerhalb eines bestehenden
Gewerbegebiets sind Aussagen zum Klima nur eingeschrankt méglich. Dies gilt auch fur die
Auswertung von Messdaten der Luftqualitdt. Bei der Ermittlung der Auswirkungen der
Planung auf das Schutzgut Klima/Luft sind die dauerhafte Flachenversiegelung und die
Schadstoff- und Staubemissionen bei der Realisierung der planerisch festgesetzten Nutzung

9



zu berlcksichtigen. Da der Bereich bereits weitgehend bebaut und versiegelt ist, werden sich
diese Parameter nicht in nennenwerten Umfang andern. Aufgrund einer kuppennahen Lage
auf dem Hohenzug zwischen Ruhr- und Ennepetal ist das Anderungsgebiet gut durchliftet.

Grundsatzlich ist der Klimaschutz ein wichtiges Ziel der Stadtentwicklungspolitik der Stadt
Wetter (Ruhr). In der Fortschreibung des Klimaschutzkonzeptes im Jahre 2016 sind
zahlreiche MalRRnahmen zur Energieeinsparung, zur Energieeffizienz und zur Begriinung
versiegelter Flachen sowie in Bezug auf das Handlungsfeld Gewerbe (Ansiedlung von
Okoprofitbetrieben) festgelegt worden. Die im Anderungsgebiet vorgesehene Nutzung stellt
im Vergleich zu der aktuell hier vorliegenden gewerblichen Uberbauung eine aus Sicht des
Klimaschutzes verbesserte Strukturierung der betroffenen Flachen dar. Die neu hergestellten
Parkplatzflachen werden &hnlich wie die auf Flurstiick 1073 6stlich des Anderungsgebiets
vorhandenen Parkplatzanlagen mit etwa einem hochstdmmigen Baum je acht Pkw-
Stellplatze begrint. Durch diese Mal3Bnahmen werden belastende Effekte spirbar
abgemildert, so dass in der Gesamtbetrachtung Auswirkungen auf das Schutzgut Klima als
nicht erheblich einzustufen sind.

Durch entsprechende Nutzungsbeschrankungen und Gliederung des Gewerbegebietes nach
dem Abstandserlass NRW, die bereits vorliegen und in ihrer festgesetzten Form unverandert
bestehen bleiben, werden weiterhin stark emittierende Betriebe (in Bezug auf LArm und Luft)
ausgeschlossen.

4.11 Verkehr/Erschlie3ung

Durch die kinftige Nutzung der Flurstiicke 924 und 1074 (ehemaliger Standort Fa. Bracke)
als weitere Parkplatze der Fa. ABUS dient die Offentliche StraRenflache (Flurstiicke 1631
und 1632) des Anderungsgebiets lediglich noch als Zufahrt zur Fa. ABUS. Die am westlichen
Anderungsgebiet angrenzenden Firmen (Aras Automatendrehteile, NielandstraRe 29 sowie
Roémer Foérdertechnik GmbH, NielandstraRe 53) werden von der am westlichen Rand des
Gebiets weiterhin verbleibenden NielandstraRe aus angedient und bedirfen daher keiner
Zuwegung von den Flurstiicken 1631 und 1632 aus. Daher kénnen diese Flurstiicke ohne
Benachteiligung der genannten Betriebe mit der in dieser Begriindung angestrebten
Anderung als gewerbliche Nutzflache festgesetzt werden. Die riickseitige Andienung der
Flursticke 1630 (Fa. Aras) und 1779 (Fa. Romer) wird mit einer Verschiebung der
Baugrenze um 7,5 in 6stlicher Richtung sichergestellt. Weiteres hierzu wird in Abschnitt 6.6
dieser Begriindung ausgefuhrt.

4.12 Larmimmissionen / Schallschutz

Belange des Schallschutzes sind von der Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 nicht
betroffen. Bei einer gewerblichen Nutzung &ndern sich die Verhaltnisse nicht. Auch die
vorgesehene Nutzung als Parkplatz und westlicher Zufahrtsbereich der Fa. ABUS wird zu
keiner Erhéhung oder Uberschreitung von in Gewerbegebieten zulassigen Schallpegeln
fiihren. Eine moglichst geringe Verlarmung des Anderungsgebiets liegt ohnehin im Interesse
der kinftigen Eigentimerin (Fa. ABUS), da sich unmittelbar stdlich die ,Conference World*
von ABUS mit parkartig angelegte Flachen erstreckt, deren Aufenthaltsqualitat durch eine
starke Larmbelastung leiden wirde. Es verbleiben die Gerduschemissionen des zu- und
abfahrenden Verkehrs der erweiterten Parkplatzanlage mit Tirenschlagen beim Ein- bzw.
Aussteigen, die bereits heute vorhanden sind, aber nicht als stérend empfunden werden.
Daher ist eine diesbezlgliche Untersuchung nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“
entbehrlich.

4.13 Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlic ~ hen Umwelteinwirkungen
(hier zu Emissionen aus benachbarten Betrie  ben)

Im Rahmen dieser Bebauungsplananderung ist zu prifen, inwieweit in deren Umfeld
ansassige Betriebe bericksichtigt werden missen, die gemall 8§ 7 der 12
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Bundesimmissionsschutzverordnung verpflichtet sind, die von ihnen verarbeiteten Mengen
gefahrlicher Stoffe im Sinne der Storfallverordnung (Stoffe, die im Anhang | Stoérfallv
aufgefuhrt sind oder die dort festgelegten Kriterien erflillen) anzuzeigen (vgl. Abschnitt
2.1.2.3 Schutzgut menschliche Gesundheit im Umweltbericht).

Dies betrifft die Fa. Zeschky Galvanik GmbH & Co. KG mit ihren Anlagen auf dem Standort
Altenhofer Weg 35, etwa 120 m sudostlich des Plan&nderungsgebiets gelegen. Ein weiterer
Betrieb dieser Firmengruppe, die Zeschky Beschichtungstechnik GmbH, liegt nur rund 80 m
nordwestlich des Plananderungsgebiets im Ochsenkamp 2.

Der letztgenannte Betrieb verarbeitet laut Auskunft keine meldepflichtigen Stoffe im Sinne
der o. a. Verordnung. Hier werden lediglich Lackier- und Beschichtungsarbeiten ausgefihrt.
Im Standort Altenhofer Weg 35 werden Stoffe verarbeitet, die verschiedenen
Gefahrenkategorien zuzuordnen sind und in nachfolgender Tabelle aufgefiihrt werden:

Tabelle 1: Mengenibersicht ,Gefahrstoffe” Zeschky Galvanik GmbH & Co. KG
Auszug aus der Anzeige gemal3 § 7 der 12. BImSchV, Stand Marz 2017

Gefahrenkategorie Schwellenwert Verwendete und ge- Prozentanteil des

in kg meldete Menge in kg Schwellenwertes
H1 akut toxisch, 5000 250 50
Kategorie 1
H1 akut toxisch, 50.000 9070 18,1
Kategorie 2 und 3
P2 Entziind 10.000 40 0,4
bare Gase
P4 Oxidierende 50.000 100 0,2
Gase
P5c Entziindbare 5.000.000 700 <0,1
Flissigkeiten der
Kategorien 2 oder 3
P8 Oxidierende 50.000 1470 2,9
Flissigkeiten oder
Feststoffe, Kat. 1 — 3
E1l, gewasserge- 100.000 64175 64,2

fahrdende Stoffe,
Kategorie Akut 1 oder

Chronisch 1

E2, Gewasser- 200.000 93556 46,8
gefdhrdend, Kategorie

Chronisch 2

Erdélerzeugnisse und - 40000 -
alternative Kraftstoffe

(Gasole incl.

Dieselkraftstoffe,
leichtes Heizd6l und
Gasolmischstrome)

In der Ergebnisdarstellung der Gefahrdungsberechnung vom 31.03.2017 wird der
Galvanikbetrieb als Betriebsbereich der unteren Klasse eingeordnet. Keine der gemeldeten
Gefahrstoffe Uberschreitet die in 8 1 Abs. 1 Satz 1 genannten Mengenschwellen. Eine
Gefahrdung der umgebenden Betriebe und auch der im Umkreis von 500 m befindlichen
Wohn- und Mischgebiete kann demzufolge ausgeschlossen werden.
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Bezogen auf das Plananderungsgebiet liegt der Galvanikbetrieb abseitig der
Hauptwindrichtung in stdostlicher Richtung, so dass selbst bei austretenden, gasférmigen
Emissionen diese Stoffe nur in wenigen Fallen (Wind aus Ost bis Sudost) auf das
Parkplatzgelande der Fa. ABUS gelangen koénnen. In der nordwestlich des
Plananderungsgebiets gelegenen Zeschky Beschichtungstechnik GmbH werden keine
meldepflichtigen gesundheitsgefahrdenden Stoffe verarbeitet, daher muss dieser Betrieb
nicht in der vorliegenden Betrachtung bertcksichtigt werden.

5 Planerische Konzeption

5.1 Stadtebauliches Konzept

Die grundsatzliche Gliederung des Gewerbegebiets ,Am Nielande* wird mit der 2. Anderung
des Bebauungsplans nicht gedndert. Mit dieser Anderung wird lediglich in untergeordneter
Weise eine im Innern des Gewerbegebiets gelegene Teilflache an die aktuell gegebenen
Erfordernisse angepasst.

Abb. 3: Konzeption der Nutzungsanderung/ Erweiterung Parkplatzanlage der Fa. ABUS
auf der Grundlage eines Entwurfs der projektplan GmbH vom 07.11.2017

5.2 Ver- und Entsorgung
Flache fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigu ng

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser erfolgt durch den Anschluss an das offentliche
Versorgungsnetz, an welches die Fa. ABUS bereits angeschlossen ist. Die Entwasserung
der Flache wird weiterhin (ber die bereits bestehenden Leitungen gefiuhrt. Der
Oberflachenabfluss wird Uber die bestehenden StraBenablaufe gefasst und dem
vorhandenen Regenwasserkanal zugefihrt. Fir die genannten Einrichtungen mussen nicht
eigens Festsetzungen erfolgen.
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Abwassertechnische Erschliel3ung

Gemal 8§ 51 a LWG ist es vorgeschrieben, dass fur Grundstiicke, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut oder befestigt werden, in Nordrhein-Westfalen das Regenwasser auf
dem Grundstick zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten ist,
soweit das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintréachtigt wird. Das Regenwasser des
Plandnderungsgebiets wird — wie bisher bereits — (ber bestehende Leitungen dem
Regenrickhaltebecken suddstlich des Altenhofer Weges zugefuhrt, aus welchem es
zeitverzogert in den 6stlich des Gewerbegebiets ,Am Nielande" verlaufenden Bremker Bach
eingeleitet wird. Da insbesondere im 6stlichen Teil des Flurstiicks 1632 Parkplatzflachen mit
wasserdurchladssiger Befestigung der Parkboxen sowie eine Durchgrinung mit
hochstammigen Baumen vorgesehen ist, wird sich die abzufihrende Regenwassermenge
zumindest geringfigig verringern. Zusétzliche Vorkehrungen zur Entwéasserung des
Plandnderungsgebiets sind daher nicht erforderlich.

6 Planerische Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Die baulich nutzbaren Flachen des Plandnderungsgebietes werden vollstandig als
Gewerbegebiet gemall 8§ 8 BauNVO festgesetzt. Dabei sind immissionsschutzrechtliche
Belange sowie Belange des Storfallschutzes durch einen benachbarten Storfallbetrieb zu
beachten. Das Planungsziel ist eine gewerbliche Nutzung dieses im Inneren des
Gewerbegebiets ,Am Nielande" gelegenen Teilgebiets. Die bisher darin festgesetzte
offentliche Verkehrflache wird vollstandig als Gewerbegebiet festgesetzt, in welcher die
Erweiterung der Stellplatzanlage fur Pkw der dort anséssigen Fa. ABUS vorgesehen ist.

Die im Plananderungsgebiet bereits geltenden Gliederungen auf der Grundlage des
Abstandserlasses fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 6.6.2007 (RdErl. d. Ministeriums
fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz) bleiben unverandert
erhalten und werden auf die vormalige Stral3enflache ausgedehnt. Auch innerhalb des
Plandnderungsgebiets werden die zuldssigen baulichen Nutzungen keine unzumutbaren
Larm-, Luft-, Schadstoff und Geruchsimmissionen erzeugen, die ggf. Auswirkungen auf
angrenzende Betriebsflachen haben.

6.2 Mal} der baulichen Nutzung
6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl GRZ wird innerhalb des Plandnderungsgebiets mit 0,8 als maximale
Ausnutzung gemal BauNVO festgesetzt. Damit kdnnen die Grundstiicke zu 80 % tberbaut
werden. Dies entspricht den heute geltenden Orientierungswerten fir Obergrenzen des 817
BauNVO. Auch die zunachst vorgesehene Nutzung des Plananderungsgebiets fir eine
Erweiterung der Parkplatzflachen der Fa. ABUS und des westlichen Zufahrtbereichs ist auf
der Basis dieser Festsetzung umsetzbar.

Festsetzungen 6ffentlicher Grunflachen (Verkehrsgrin in der Wendeanlage) entfallen kinftig.
Die Begrinung von 20 % der mit GRZ 0,8 kinftig gewerblich genutzten Flachen erfolgt
analog zu der Bepflanzung der bereits bestehenden Parkplatze auf Flurstiick 1073 und
bedarf daher keiner gesonderten Festsetzung als private Grunflache.
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6.2.2. Geschossflachenzahl (GFZz)

Die aktuell festgesetzten Geschossflachenzahlen (GFZ) wvon 2,0 im ndrdlichen
Plandnderungsgebiet und von 1,6 in einem kleinen studlichen Teil unterschreiten den gemaf
§ 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen Orientierungswert fur die Obergrenze (2,4) deutlich und
bleiben daher ebenfalls unverdndert erhalten. Sie bertcksichtigen unter anderem die in
sudwestlicher Richtung leicht ansteigende Topographie des Gewerbegebiets.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen im Plananderungsgebiet erfolgt in
Anlehnung an die vorhandenen Festsetzungen der benachbarten, bereits gewerblich
genutzten und teilweise Uberbauten Baufelder. Die Baugrenze im Planédnderungsgebiet
verschiebt sich in westlicher Richtung bis zur norddstlichen Ecke des Flurstiicks 1779.

6.4 Verkehrsflachen

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Am Nielande* umfasst im wesentlichen die
Umwandlung von bisher festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen in gewerblich
Uberbaubare Flache. Diese Anderung wird unter anderem deshalb erforderlich, weil die
kunftige Nutzung von bisher o6ffentlichen Verkehrsflachen als erweiterter Firmen- und
Besucherparkplatz der Fa. ABUS, somit auf privaten Flachen vorgesehen ist.

6.5 Anschluss an offentliche Verkehrsflachen/Einfah rtsbereich

Der Anschluss des Plananderungsgebiets an offentliche Verkehrsflachen erfolgt an seiner
westlichen Grenze mit dem Einfahrtsbereich der bisher hier von der Kreuzung
Ochsenkamp/NielandstralRe abzweigenden Verlangerung der NielandstraBe, die mit der
vorgelegten Planung entfallen wird.

6.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten de Flachen

Um auch die riickseitige Andienung der Flurstiicke 1630 (Fa. Aras) und 1779 (Fa. Romer) zu
ermdglichen und die Erreichbarkeit fir Ver- und Entsorgungstrager sicherzustellen, wird die
Baugrenze um 7,5 in ¢stlicher Richtung verschoben und aufRerhalb dieser Grenze ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und Anlieger festgesetzt.
Auch fiur den weiter oOstlich gelegenen, bisher als o6ffentliche StraRenverkehrsflache
festgesetzten Teil der kiinftigen Parkplatzflache der Fa. ABUS wird zumindest zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Dies dient dem
rechtssicheren Betrieb und der Unterhaltung der in diesem Bereich unterflur verlaufenden
Medien.

7. Hinweise

7.1 Artenschutz

Gemall § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sollen Gehélzrodungen nur
aufRerhalbder Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln und Fledermausen, d.h. nicht in der Zeit
vom 01.03. — 30.09., durchgefuhrt werden. Eine Rodung/Fallung innerhalb der brut- und

Aufzuchtzeiteb ist nur nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und
ggf. mit 6kologischer Baubegleitung zulassig.
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7.2 Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen im Planadnderungsgebiet kdnnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Befunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fir Westfalen, AuRRenstelle Olpe
(Tel. 02761/9375-0, Fax: 02761/9375-20) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die
Entdeckungsstétte friiher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehérde kann diese Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur den Betroffenen zumutbar ist (§ 16
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer
sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem die
Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
MalRnahmen zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

7.3 Kampfmittel

Gemal der Angaben der Bezirksregierung Arnsberg, staatlicher KampfmittelrAumdienst, liegt
das Plandnderungsgebiet nach Luftbildauswertung nicht in einem durch Kampfmittel
gefahrdeten Bereich. Dennoch besteht immer ein Restrisiko, daher ist etwa bei
Tiefbauarbeiten diesbeziiglich Vorsicht geboten. Ist bei solchen Arbeiten erkennbar der
Erdaushub verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und es ist unverziglich das Ordnungsamt oder die Polizei zu
verstandigen.

Die Durchfuihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern
der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche
KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.

7.4 Altlasten

In dem gesamten Anderungsgebiet befinden sich laut FNP der Stadt Wetter keine
Darstellungen mit Umgrenzungen von fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

8 Kosten

Sowohl die bei diesem Verfahren entstehenden Planungskosten sowie die Kosten des
Erwerbs der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie die Baukosten fiir die geplante Erweiterung
ihres angrenzend bereits befindlichen Parkplatzes werden von dem Vorhabenstrager (Fa.
August Bremicker und S6hne/ABUS) Ubernommen. Naheres hierzu wird in einer
stadtebaulichen Vereinbarung geregelt. Daher wird der stadtische Haushalt durch die
Planungen nicht belastet.
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Flachenbilanz

Art der Nutzung Flache in m2 Flache in m2
Gewerbeflache (GE) 4070
Offentliche Verkehrsflache (Nielandstrale) 230
Geltungsbereich 4300
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