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Teil A - stadtebaulicher Teil der Begriindung

1 Anlass und Ziele der Planung

1.1 Planungsanlass

Im Ortsteil Oberwengern liegen stidwestlich der hier verlaufenden Bahntrasse die ehemaligen Betriebsflachen
eines vormals produzierenden metallverarbeitenden Betriebes. Nach der Aufgabe der friheren industriellen Nut-
zung wurden die baulichen und technischen Anlagen bis auf eine Halle sowie einige Nebengebéude abgerissen
und die Flache zum Teil fir den Neubau der klassifizierten Bundesstrae 226, der davon abzweigenden Ober-
wengerner StralRe, der Hoffmann-von-Fallersleben Strafle sowie fiir ein Umspann- und Gaswerk des regionalen
Versorgers AVU umgenutzt. Der Rickbau der friheren Gewerbehallen erfolgte gemaR den o6ffentlich zugangli-
chen historischen Luftbildern des Regionalverbands Ruhr (RVR) Gberwiegend bereits in den friihen 1950er-Jah-
ren.

Teilflachen des ehemaligen metallverarbeitenden Betriebs wurde von der Firma Hippenstiel Transporte und Ser-
vices GmbH erworben und werden heute flr Speditions-, Lagernutzungen sowie untergeordnet auch fiir Blronut-
zungen genutzt. Teilweise werden die Flachen auch an Dritte untervermietet. Aufgrund fehlender Platzreserven
sowie einer groRen Nachfrage nach kleineren, unterteilbaren Lagerflachen plant das Unternehmen eine bauliche
Erweiterung der vorhandenen Halle.

Westlich der vorhandenen Halle sollen zusatzliche Lagerflachen und Biros errichtet werden. Im dstlichen Bereich
der vorhandenen Gewerbehalle ist eine Aufstockung fiir zusatzliche Biirofldchen geplant. Zudem ist im stidéstli-
chen Plangebiet die Errichtung von Stellplatzen und Garagen vorgesehen.

Die baulichen ErweiterungsmaBnahmen sind aufgrund der beengten raumlichen Situation, der bestehenden
Nachfrage nach Blro- und Lagerflachen sowie fehlender Gewerbeflachen in der Stadt Wetter (Ruhr) am Standort
erforderlich.

1.2 Ziele

Folgende Ziele werden mit der Planung verfolgt:

— Planungsrechtliche Sicherung der geplanten Bebauung auf der gewerblich vorgepragten Flache

— Anpassung der planungsrechtlichen Vorgaben an die im Plangebiet ausgeiibten gewerblichen Nutzungen

— Errichtung einer neuen teilbegriinten und standsicheren Béschung entlang der westlichen Plangebiets-
grenze

— Beriicksichtigung der Belange der nahe gelegenen Wohnnutzungen, Festsetzung eines eingeschrankten
Gewerbegebiets (GEe)

— Gestalterische Vorgaben fir Werbeanlagen

— Sicherung bestehender Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des angrenzenden Versorgungsunter-
nehmens (AVU)

— Festsetzung von Kompensationsflachen im Plangebiet zur Umsetzung eines naturschutzrechtlichen Aus-
gleichs

1.3  Verfahren

Da die geplante Bebauung nicht mit den zeichnerischen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans
Nr. 30 ,Schulzentrum®, 2. Anderung uUbereinstimmt und auch nicht auf der Grundlage des in Teilen Uiberlagerten
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Bebauungsplans Nr. 36 ,Kreuzung Grundschétteler Stralke / Oberwengerner Strale” genehmigt werden kann,
liegt gegenwartig keine Genehmigungsgrundlage fur die geplante bauliche Erweiterung vor. Aus diesem Grund
wird der Bebauungsplan Nr. 71 ,Haus Hove" aufgestellt. Ein Aufstellungsbeschluss wurde durch den Rat der
Stadt Wetter (Ruhr) am 27.09.2018 gefasst. Die Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
wurde in der Zeit vom 06.05.2019 bis zum 24.05.2019 durchgefiihrt. Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren
aufgestellt.

Die angestrebte gewerbliche Nutzung ist zudem nicht aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Wetter (Ruhr) ent-
wickelt, so dass eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich ist. Die 6. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Wetter (Ruhr) ,Haus Hove* wird im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchge-
fihrt.

2  Lage und Grenze des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71 ,Haus Hove* liegt in der Gemarkung Volmarstein, Flur 19, und
umfasst die Flurstlicke 411, 2168, 2170, 2629, 2630, 2638, 2639, 2642, 2644, 2646 sowie eine kleine Teilflache
des stédtischen Flurstlicks 2489. Die Grofie des Plangebiets umfasst insgesamt rd. 0,73 ha.

Abb. 1: Geltungsbereich BP Nr. 71 ,Haus Hove*
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In der Ortlichkeit wird der Geltungsbereich folgendermaRen umgrenzt:

— Im Stdwesten durch das Gelande des Geschwister-Scholl-Gymnasiums

— Im Sudosten durch die Wohngrundstiicke Haus Hove 6 und 8 sowie durch die Stralle Haus Hove

— Im Nordosten durch die Oberwengerner Stral3e (B 226)

— Im Nordwesten durch die von der Hoffmann-von-Fallersleben Stralke abzweigende StichstralRe gleichen
Namens sowie die Flachen des Versorgungsunternehmens AVU

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus dem Ubersichtsplan (vgl. Abb. 1) sowie aus der Plan-
zeichnung.

3 Erlauterung zum Plangebiet und zum Umfeld

3.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Oberwengern in Tallage auf der stidwestlichen Seite der Ruhr jenseits der hier
verlaufenden Giterbahntrasse und der B 226, die unmittelbar norddstlich an das Plangebiet angrenzt. Das Stadt-
zentrum der Stadt Wetter (Ruhr) befindet sich rund einen Kilometer in dstlicher Richtung.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die Hoffmann-von-Fallersleben-Strale, die von der Oberwenger-
ner Stralle abzweigt und als ErschlieBungsstrale fiir die nahe gelegenen Sport- und Schulfldchen sowie die wei-
ter hangaufwarts gelegenen Wohnbereiche dient.

Westlich des Plangebiets liegen die ebenfalls hdher gelegenen Flachen des Geschwister-Scholl-Gymnasiums.
Diese umfasst das Gelande eine Sporthalle, ein Hallenbad, ein Sportplatz sowie mehrere Tennisplatze. Sidlich
grenzen zwei Wohngebaude (Haus Hove Nmn. 6 und 8) an das Plangebiet. Das Wohngebaude Nr. 6 befindet sich
im Eigentum der Inhaber des Speditionsbetriebes und wird von diesem als Wohnhaus genutzt.

3.2 Bestandsnutzungen

Die Flachen im Plangebiet sind seit dem Beginn der Phase der Industrialisierung vor rund 200 Jahren gewerblich
gepragt und im nordéstlichen Teil des Plangebiets Uberwiegend bebaut und versiegelt. Im westlichen Plangebiet
befindet sich im Ubergangsbereich zum Geschwister-Scholl-Gymnasium eine unbebaute Bschung, die eine Ho-
hedifferenz von bis zu 10 m aufweist. Die Boschung war bis vor Kurzem mit einem dichten Baum- und Strauchbe-
wuchs bestockt, wurde jedoch in der jlingeren Vergangenheit noch vor dem Beginn des Planverfahrens gerodet
und stellt sich nun dberwiegend vegetationsfrei dar.

Die aus nordwestlicher Richtung von der Hoffmann-von-Fallersleben-Stralke abzweigende Zufahrtssstrale min-
det in eine grolflachige Wendeanlage vor der Gewerbehalle. AuBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans liegt unmittelbar siidwestlich der Zufahrt ein Umspann- und Gaswerk der AVU.

Die sudastlich der Wendeanlage gelegenen Gewerbeflachen und -hallen werden vom Speditionsbetrieb des
Grundstlickseigentimers genutzt, bieten aber auch Werkstatt-, Lager- und Biroflachen flir weitere Unternehmen.
Unter anderem waren bzw. sind hier ein Automatenaufsteller und ein Heizungs- und Sanitérbetrieb angesiedelt.
Im 6stlichen Teil der Gewerbehalle befinden sich weitere Lagerflachen, die von privaten Nutzern (Mietergemein-
schaft) angemietet sind. Eine im siidlichen Plangebiet gelegene versiegelte Fléche ist Uber die Stralle Haus Hove
erschlossen, die in die B 226 mindet.
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3.3 AuRere und innere ErschlieBung

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen und im Norden tber eine Stichstrale an die nérdlich gelegene Hoff-
mann-von-Fallersleben StralRe angebunden. Diese Stichstralte Gbernimmt die Haupterschliefung des Plange-
biets. Die Hoffmann-von-Fallersleben Strafle miindet nérdlich des Plangebiets in die Oberwengerner Strafle
(B 226), die eine wichtige Verbindungsfunktion im mittleren Ruhrtal ibernimmt und die Stadt Wetter (Ruhr) mit
den Nachbarstadten Hagen und Witten sowie mehreren FernstraRen (BAB 1, BAB 43 u. a.) verbindet.

Sidlich des Plangebiets verlduft die untergeordnete ErschliefungsstralRe ,Haus Hove*, die ebenfalls an die Ober-
wengemer Strae angebunden ist. Uber die ErschlieBungsstrafe Haus Hove werden auch die siidlich des Plan-
gebiets gelegenen Wohngebaude erschlossen. Zudem wird die Strale unter anderem auch von den Schiilern als
FuBweg genutzt. Aufgrund der Anbindung an die B 226 sowie des Ausbauzustandes ist die StraRe Haus Hove
jedoch nur in einem eingeschrankten Umfang fir die ErschlieBung des Plangebiets geeignet.

3.4  Ver-und Entsorgung

Die zur Versorgung des Plangebiets erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen (u. a. Strom, Wasser, Tele-
kommunikation, Abwasser, Gas) liegen in den angrenzenden Strallenziigen und kénnen bei Bedarf in das Plan-
gebiet hinein verlangert und ausgebaut werden. Falls erforderlich, werden die gebietsinternen Ver- und Entsor-
gungsleitungen im Rahmen der Erdbau- und ErschlieBungsarbeiten neu verlegt und an die geplanten Nutzungen
angepasst.

3.5 Loschwasserversorgung

Fur den Brandfall konnen im Geltungsbereich lber einen Zeitraum von ca. zwei Stunden maximal 192 m*h
Léschwasser aus dem stadtischen Versorgungsnetz zur Verfiigung gestellt werden. Die weiteren Brandschutz-
vorgaben sind im Rahmen des konkreten Baugenehmigungsverfahrens zu klaren.

3.6  Geologie und Topographie

Geologie

Laut Bodenkarte NRW liegen im Plangebiet Pseudogley-Parabraunerden vor. Die Béden im Plangebiet sind je-
doch Uberwiegend durch anthropogene Nutzungen vorbelastet, versiegelt oder teilversiegelt. Im GEOPOR-
TAL.NRW wird die ,Wahrscheinlichkeit der Naturnahe“ mit Ausnahme des stidwestlichen Bdschungsbereichs im
Plangebiet als gering angegeben. Hieraus abgeleitet finden sich ausschlieilich im Boschungsbereich naturnahe
Boden mit einer Schutzwirdigkeit wieder.

Topographie

Die mittlere Geléandehdhe liegt im Plangebiet bei rund 90 m diber Normalhéhenull (i NHN). Ausgehend von der

Ruhr steigt die Topographie generell in Richtung Stidwesten an. Zum westlich gelegenen Schulzentrum besteht
ein Gelandeversprung von bis zu 10 m Héhe. Die stidéstlich und nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden
Flachen sind hingegen weitgehend eben.

3.7 Altstandort

Die Flachen im Plangebiet sind im Verzeichnis der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht des Ennepe-Ruhr-Krei-
ses als Altstandort unter der Nummer 4610/2200 eingetragen. Es handelt sich dabei um das ehemalige Betriebs-
gelande einer Maschinenbaufirma, die seit mindestens 1937 auf dem Gelande tétig war und etwa 2015 den Be-
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trieb eingestellt hat. Laut dem genannten Verzeichnis liegen keine konkreten Hinweise auf Schadstoffbelastun-
gen des Bodens vor, jedoch sind aufgrund der langjahrigen Nutzung des Geléndes durch einen metallverarbei-
tenden Betrieb Verunreinigungen des Untergrunds sehr wahrscheinlich. Zur besseren Einschatzung dieser poten-
ziellen Bodenverunreinigungen wurde im Rahmen des Planverfahrens eine abfallrechtliche Erstbewertung beauf-
tragt und durchgefiihrt.

3.8 Bergbau

Im Plangebiet ist ausweislich der den zusténdigen Fachbehdrden vorliegenden Unterlagen kein Abbau von Mine-
ralien dokumentiert. Deshalb ist im Plangebiet nicht mit bergbaulichen Einwirkungen zu rechnen.

4  Ubergeordnete Planungen und sonstige Vorgaben

41 Landesentwicklungs- und Regionalplan

Im Landesentwicklungsplan (LEP NRW) wird der Stadt Wetter (Ruhr) die Funktion eines Mittelzentrums zugewie-
sen. Im Regionalplan flir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen, sind
die Flachen innerhalb des Plangebiets tiberwiegend als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Zudem
liegt das Plangebiet an der Schnittstelle zu einem Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich. In Richtung der Ruhr-
aue sind im Regionalplan Regionale Griinzlige und Bereiche zum Schutz der Landschaft und landschaftsorien-
tierten Erholung dargestellt.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Entwurf des Regionalplans Ruhr

Aktuell wird der Regionalplan Ruhr durch den Regionalverband Ruhr neu aufgestellt. In diesem Zusammenhang
werden auch die zeichnerischen Darstellungen des zukiinftigen Regionalplans Ruhr iiberarbeitet. Flir das Plan-
gebiet ergeben sich Anderungen, da die Fléchen zukiinftig vollsténdig als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt werden.

4.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des seit dem 25.11.1984 wirksamen Landschaftsplans ,Witten-
Wetter-Herdecke®.

4.3  Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wetter (Ruhr) stellt die Plangebietsflache als gemischte Bauflache
(M) dar.

L et

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wetter (Ruhr)

Die jetzigen sowie die geplanten gewerblichen Nutzungen entsprechen nicht den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans. Der Flachennutzungsplan wird deshalb im Rahmen der 6. Anderung des Flachennut-
zungsplans ,Haus Hove* im Parallelverfahren gedndert. Statt einer gemischten Bauflache (M) wird das Plange-
biet als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.

4.4  Verbindliche Bauleitplanung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71 ,Haus Hove" liberlagert in Teilen die nachfolgend genannten
Bebauungsplane und Bebauungsplananderungen:

— Bebauungsplan Nr. 30 ,Schulzentrum®
— Bebauungsplan Nr. 30 ,Schulzentrum, 2. Anderung*
— Bebauungsplan Nr. 36 ,Kreuzung Grundschétteler StraBe / Oberwengerner Strale*

13
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)or
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[:] Bebauungsplan Nr. 36 ,Kreuzung Grundschétteler Stralle / Oberwengerner Strale”
[ ] Bebauungsplan Nr. 30 ,Schulzentrum*

Bebauungsplan Nr. 30 ,Schulzentrum*, 2. Anderung

mmm  Bebauungsplan Nr. 71 ,Haus Hove*

Abb. 4: Bebauungspléne im Nahbereich des BP Nr. 71 ,Haus Hove* - Ubersichtsplan
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441 Bebauungsplan Nr. 30 ,,Schulzentrum*

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 30 ,Schulzentrum*® der Stadt Wetter (Ruhr)

Der Bebauungsplan Nr. 30 ,Schulzentrum® ist seit 1977 rechtswirksam und wurde primar fir das zum damaligen
Zeitpunkt geplante neue Schulzentrum aufgestellt. Neben dem Schulgelédnde umfasst dieser Bebauungsplan je-
doch auch verschiedene Flachen im Randbereich des eigentlichen Schulgrundstiicks. Dies betrifft auch die inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 71 ,Haus Hove* gelegenen Flachen, die im Bebauungsplan
Nr. 30 als Mischgebiet (MI) sowie als Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Umspannwerk
und Gaswerk sowie als 6ffentliche Griinflachen festgesetzt wurden.

In den Jahren 2000 und 2001 wurden, bedingt durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 36 ,Kreuzung
Grundschétteler Strale / Oberwengerner StralRe®, Teilflachen des heutigen Plangebiets aus dem urspriinglichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 30 ,Schulzentrum® wieder ausgegliedert. Dies erfolgte im Rahmen der
"Aufhebung Teilbereich 3 an der Kreuzung Grundschétteler Strale / Oberwengerner Stralke".

Durch die nachfolgend erlduterte 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Schulzentrum* wurden auch die an-
deren parallel zur Oberwengener StralRe gelegenen Teilflachen des Bebauungsplans Nr. 30 ,Schulzentrum® iiber-
plant, so dass dieser durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 71 ,Haus Hove* nicht mehr réumlich betrof-
fen sind.

15
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4.4.2 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 ,,Schulzentrum®

STADT WETTER (RUHR)

Bebauungsplan Nr. 30 , Schulzentrum
2. Anderung

ia
Fa
X

ZEICHENERKLARUNG

L0

Abb. 6: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 30 ,Schulzentrum®, 2. Anderung, der Stadt Wetter (Ruhr)

Mit dem Planfeststellungsbeschluss fur den Neubau der B226n - ,Neue Ruhrbriicke® - vom 13.09.2000 musste
der Bebauungsplan Nr. 30 ,Schulzentrum* emeut geéndert werden. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30
»Schulzentrum® sieht flr die Zufahrt zum Umspann- und Gaswerk der AVU eine 6ffentliche Verkehrsflache vor,
die mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, der Stadt Wetter (Ruhr), des Stadtbetriebes und der
Ver- und Entsorgungstrager belastet ist. Im Bereich der heutigen Gewerbehallen ist ein Mischgebiet (MI) mit einer
GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,2 festgesetzt. Weiterhin ist eine geschlossene Bauweise mit maximal zwei Ge-
schossen zulassig.

Fur das AVU-Umspann- / Gaswerk besteht zudem ein Leitungsrecht. Die Flachen westlich zur Zufahrtsstralle
sowie ndrdlich der Wendeanlage sind als 6ffentliche Griinflache, die Béschungsbereiche entlang der Ober-
wengerner Strae als Verkehrsgriin festgesetzt. Ostlich der heutigen Gewerbehallen ist zudem eine Flache fiir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetz festgesetzt. Eine rund 5 m hohe Larmschutzwand wurde hier entlang der B 226 bereits
realisiert. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Schulzentrum® wurde am 01.04.2007 rechtswirksam.

Der neue Bebauungsplan Nr. 71 ,Haus Hove* (iberlagert die stdlichen und stddstlichen Teilbereiche der 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Schulzentrum®. Statt eines Mischgebiets (MI) wird hier zukiinftig ein einge-
schranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt.
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44.3 Bebauungsplans Nr. 36 ,,Kreuzung Grundschotteler Strae / Oberwengerner StraRe”
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Abb. 7: Ausschnitt aus dem Bebauungsplans Nr. 36 ,Kreuzung Grundschétteler Strale / Oberwengerner Stralle®, der Stadt Wetter (Ruhr)

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 71 ,Haus Hove* Uberlagert weiterhin den nordwestlichen Teilbereich des Be-
bauungsplans Nr. 36 ,Kreuzung Grundschétteler Strafle / Oberwengerner Strafle®, der in den Jahren 2000 und
2001 aufgestellt wurde. Im Bereich des Wohngebaudes Haus Hove 6 ist im Bebauungsplan Nr. 36 ein Mischge-
biet mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 als Héchstmal sowie einer geschlossenen Bauweise festge-
setzt. Die Flachen zwischen dem Wohngebaude Haus Hove Nr. 6 und der Oberwengerner StralRe sind trotz eines
parallel zur Oberwengerner Strale gelegenen, mittlerweile abgerissenen Bestandsgebaudes und einer Wegefla-
che als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage / Privat® ausgewiesen.

Der neue Bebauungsplan Nr. 71 ,Haus Hove* (iberlagert Teile der privaten Griinfliche und setzt hier ebenfalls
ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) sowie eine Flache flir Garagen und Stellplatze fest.

4.5 StraBenrechtliche Restriktionen

Die im Plangebiet vorhandenen baulichen Anlagen grenzen an die klassifiziert Bundesstralle 226, die in diesem
Bereich als freie Strecke eingestuft ist. Die Vorgaben geméaf § 9 Abs. 1 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) sind
deshalb zu berucksichtigen.

4.6  Weitere Fachplanungen

Es liegen keine Erkenntnisse (iber weitere Fachplanungen vor, die der Planung entgegenstehen. Die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zudem beteiligt.
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5  Geplante Nutzungen

Seitens des Grundstlickseigentiimers wird eine Erweiterung der vorhandenen Gewerbehalle geplant. Die Pla-
nung sieht westlich der bestehenden Gewerbehalle entsprechende bauliche Erweiterungsflachen vor. Die Halle
soll als Lagerflache fiir den Speditionsbetrieb des Grundstlickseigentiimers sowie flir weitere Betriebe, unter an-
derem ein Elektronikfachbetrieb, dienen.

Weiterhin ist die Errichtung von neuen Bliroflachen geplant. Hierfiir soll auf der der Oberwengerner StralRe zuge-
wandten Gebaudeseite ein niedriger Teil der Gewerbehalle um rd. 3 m aufgestockt werden. Die zukiinftige Hohe
des aufgestockten Bauteils bleibt somit unterhalb der Hohe der heutigen Halle.

Zudem sind im sudlichen Plangebiet im Bereich der Grundstlckseinfahrt Haus Hove Stellplatze und Garagen fiir
Pkws geplant. Die Garagen und Stellplatze sind fiir die Eigennutzung sowie als Mietobjekte fiir die weiteren Nut-
zer der Gewerbehalle vorgesehen.

6  Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO)

Im Plangebiet wird aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzungen ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
festgesetzt. Aufgrund der stdlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnnutzungen gilt im eingeschrankten Ge-
werbegebiet, dass zur Vermeidung von Nutzungs- und Immissionskonflikten nur solche Gewerbebetriebe zulds-
sig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dies sind regelmafig gewerbliche Nutzungen mit Mischge-
bietscharakter. Sofern eine Vertraglichkeit mit den angrenzenden Wohnnutzungen gesichert ist, sind im einge-
schrankten Gewerbegebiet neben den das Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben auch Lager-
hauser, Lagerplatze, dffentliche Betriebe, Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude und Anlagen fir sportliche
Zwecke zulassig. Tankstellen sind aufgrund der damit verbundenen Ziel- und Quellverkehre unzuldssig.

Die geméaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Wohnungen flir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
geniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke, Vergnigungsstatten) sind aufgrund immissionsschutzrechtlicher, stadtfunktionaler und verkehr-
licher Aspekte kein Bestandteil des Bebauungsplans.

Weiterhin sind im eingeschrankten Gewerbegebiet gemaR § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO keine Einzelhan-
delsbetriebe zuldssig. Die Unzulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten ergibt sich aus der Lage des Plangebiets aulerhalb der im Einzelhandelskonzept der Stadt Wet-
ter (Ruhr) raumlich definierten zentralen Versorgungsbereiche und Nahversorgungszentren.

6.2 MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1und 2 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grundfldchenzahl (GRZ), der tiberbaubaren
Grundstiicksflache sowie der einzuhaltenden maximalen Gebaudehdhen (GHmax.) geregelt.

In Anlehnung an die Bestandsbebauung sowie aufgrund der geplanten Festsetzung eines eingeschrénkten Ge-
werbegebiets wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht den Obergrenzen fiir die
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Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO fiir Gewerbegebiete und bedarf deshalb
keiner gesonderten Begriindung.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen nach § 23 BauNVO begrenzt. Die iiberbauba-
ren Grundstiicksflachen orientieren sich an der bestehenden gewerblichen Bebauung und umfassen auch die
geplanten Erweiterungsflachen westlich der bestehenden Gewerbehalle.

6.3  Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehohe berticksichtigt den gewerblichen Charakter der Bebauung. Fir die im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans befindliche Bebauung sowie die geplante Gewerbehallenerweiterung wird
eine maximale Gebaudehdhe von 98,0 m tiber NHN festgesetzt. Ausgehend von einer mittleren Geldndehdhe
von rd. 90 m Uber NHN durfen die Geb&ude zukinftig eine absolute H6he von rd. 8 m aufweisen. Diese zuldssige
Hohe berlicksichtigt eine fiir den Gewerbebereich typische Geschosshéhe von rd. 5 bis 6 m und erlaubt zudem
den Einbau von gebaudeinternen Portalkranen und anderen betriebsnotwendigen Be- und Entladevorrichtungen.
Zudem wird die geplante Aufstockung des Birotraktes im nordéstlichen Bereich der bestehenden Halle beriick-
sichtigt.

Weiterhin gilt, dass eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehdhen (GHmax.) fiir technische
Aufbauten (z. B. Aufzugsschachte, Liftungen) um maximal 1,5 m auf héchstens 10 % der Dachflachen zuléssig
ist. Werbeanlagen auf dem Dach der Gewerbehalle dirfen die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen aus
stadtgestalterischen Griinden um maximal 1,5 m iberschreiten. Dies ist vor dem Hintergrund zu sehen, dass sich
hohere Werbeanlagen stérend auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken wiirden.

Zur Optimierung der solarenergetischen Mdglichkeiten ist fur die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Son-
nenenergie (Solaranlagen) eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhen um maximal 1,5 m
zulassig. Solaranlagen dirfen dabei maximal 80 % der Dachflachen einnehmen. Solaranlagen und begriinte
Dachflachen sind miteinander kombinierbar und schlieBen sich nicht gegenseitig aus.

6.4  Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind im Plangebiet nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und in den zeichnerisch speziell
festgesetzten Flachen (Ga) zulassig. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geméaf § 14 Abs. 1
BauNVO sind zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes ebenfalls nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen
zulassig.

Mit den Festsetzungen soll neben dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes auch eine GbermaRige Flachen-
versiegelung durch Garagen und untergeordnete Nebenanlagen im Plangebiet begrenzt werden.

6.5 MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Im Bebauungsplan werden zwei Malnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Diese liegen im Ubergangsbereich zur siidlich angrenzenden Wohnbebauung.

Zur Sicherung einer Griinzone sowie zum 6kologischen Ausgleich ist in der in der Planzeichnung mit Raute 1
gekennzeichneten Flache eine Begriinung mit heimischen Badumen / Strauchern zu entwickeln. Es sind hierbei
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Arten und Pflanzqualitdten der im Textteil des Bebauungsplans enthaltenen Pflanzlisten zu verwenden. Innerhalb
der festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dlirfen

keine Fahrzeuge abgestellt und auch keine sonstigen Gegenstande, Transportbehélter und (Bau)Materialien ge-

lagert werden.

Zudem sind aus Griinden des Artenschutzes sowie aufgrund der raumlichen Nahe zur Ruhr und den noch ver-
bliebenen Fragmenten der friiheren Flussauenlandschaft fiir die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung ausschliellich
insektenfreundliche Beleuchtungskorper zu verwenden. Hierbei sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit vorwie-
gend langwelligem Licht (Natriumdampf-Niederdrucklampen (SE/ST-Lampe) oder warmweiller LED-Lampen) zu
verwenden. Die Leuchten dirfen nur in den unteren Halbraum abstrahlen und die Schutzverglasung darf sich
nicht tber 60°C erwarmen.

6.6  Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bebauungsplan werden Belastungsflachen festgesetzt. Zugunsten der Anlieger, der Stadt Wetter (Ruhr), dem
Stadtbetrieb und den Ver- und Entsorgungsbetrieben sind die mit gekennzeichneten Flachen mit einem
Geh- und Fahrrecht belastet. Weiterhin wird den Ver- und Entsorgungstragern das Recht eingeraumt, die mit
gekennzeichneten Flachen mit einem Leitungsrecht zu belasten. Diese festgesetzten Belastungsflachen orientie-
ren sich am bestehenden Planungsrecht des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Schulzentrum®, 2. Anderung.

6.7  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB)

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen sind die im Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 2018 einschliellich der sich daraus ergebenden Anforderungen an die re-
sultierende Schallddmmung (erf.R'w,res) der gesamten AuRenhiille der Aufenthaltsraume und Biroraume, beste-
hend aus Wénden, Dachern, Fenstern, Rollladenkéasten, Liftungseinrichtungen usw., zu beriicksichtigen.

maRgeblicher AuBen- | erforderliches resultierendes
larmpegel La Schalldamm-MaR der AuRenhiille
Unterrichtsraume Biiroraume
Larmpegelbereich IV 66 - 70 dB(A) erf.R'w,res 40 dB erf.R'w,res 35 dB
Larmpegelbereich V 71-75dB(A) erf.R'w,res 45 dB erf.R'w,res 40 dB

Der Larmpegelbereich V ist hierbei nur anzuwenden, wenn es sich um schutzbedlirftige Raume wie zum Beispiel
Blronutzungen ab dem 2. Obergeschoss handelt. Fir andere gewerbliche Nutzungen wie zum Beispiel Lagerfla-
chen ist grundsatzlich nur der Larmpegelbereich [V anzuwenden.

Von den festgesetzten resultierenden Schallddmm-Malen kann des Weiteren abgewichen werden, wenn auf
Grund der Gebaudeausrichtung und Abschirmwirkung nachgewiesen werden kann, dass sich geringere Anforde-
rungen ergeben.

Im Nachtzeitraum hingegen wird der maximal zulassige Wert an einem Immissionsort (Wohnhaus Haus Hove 6,
Ost) ausgeschopft. Daraus folgt, dass stdlich der bestehenden Halle im Nachtzeitraum nur auerhalb der in der
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Planzeichnung mit Raute 2 zeichnerisch gekennzeichneten Parkplatzflache geparkt werden darf, da sonst am
betrachteten Immissionsort der maximal zulassige Spitzenschallpegel iberschritten wird. Die Abstell- und Abfahr-
vorgange beim Parken konnen, insbesondere aufgrund der Startvorgange sowie des méglichen Zuschlagens von
Kfz-Tliren, potenziell larmintensiv sein.

Auf der Flache mit der Bezeichnung Raute 3 ist das Parken von Personenkraftfahrzeugen im Nachtzeitraum zwi-
schen 22.00 und 6.00 Uhr mdglich aufgrund der Entfernung zu den maRgeblichen Immissionsorten. Das reine
An-und Abfahren zu diesen Stellplatzen zur Nachtzeit ist (iber die tbrigen Hofflachen, also die mit Raute 2 ge-
kennzeichnete Flache, mdglich.

Aus Sicht des Gerausch-Immissionsschutzes sind die im Plangebiet vorhandenen und geplanten Nutzungen
maoglich bzw. weiterhin mdglich.

6.8  Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Neben den Mafinahmen und Fladchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft werden im Plangebiet auch Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze soll die heutige Boschung entfernt und durch eine
teilbegriinte Bdschung ersetzt werden. In den zur Anpflanzung mit Raute 4 gekennzeichneten Flachen entlang
der westlichen Grundstiicksgrenze ist eine Eingriinung mit heimischen Strduchern zu entwickeln. Hierbei sind
ebenfalls Arten und Pflanzqualitaten der im Textteil des Bebauungsplans enthaltenen Pflanzlisten zu verwenden.
Auch hier gilt, dass innerhalb der festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen keine Fahrzeuge abgestellt und auch keine sonstigen Gegenstande, Transportbehélter und
Materialien gelagert werden dirfen.

Des Weiteren sind die Dacher der Haupt- und Nebengebaude extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Hierbei ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage und Sedum-Arten (Se-
dum-Sprossenansaat) zu verwenden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist entstehender Gehdlzaufwuchs zu
beseitigen.

Belichtungseinrichtungen und technische Dachaufbauten (Aufzugschachte, Kiihlungs- und Liiftungsbauten, Licht-
kuppeln) sind innerhalb der Dachbegriinung generell zulassig, dirfen in der Summe jedoch maximal 10 % der
begriinten Dachfladchen einnehmen.

7  Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der B 226 und pragt das Bild des Ortsteils Oberwengern sowie das StralRen-
bild der B 226. Deshalb werden geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 4 BauO NRW Gestaltungsvorschrif-
ten als Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 71 aufgenommen. Ziel sind gestalterische Vorgaben fiir Werbe-
anlagen zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.

71 Werbeanlagen

Aus gestalterischen Griinden sowie zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sind im Plangebiet Werbeanla-
gen grundsatzlich nur an der Stétte der Leistung zulassig.
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Auf dem Dach des im Plangebiet gelegenen Hauptgebaudes (Gewerbehalle) ist oberhalb der Attika eine Werbe-
anlage (Hauptwerbeanlage) mit einer maximalen GréRe von 1,5 m in der Héhe x 4,0 m in der Breite zulassig.
Darlber hinaus sind fiir untergeordnete Nutzungen zwei zusatzliche Werbetafeln (Nebenwerbeanlagen) mit einer
jeweiligen maximalen GroRe von 5 m? ausschlieBlich im Fassadenbereich zuldssig. Aus gestalterischen Grinden
sind Lichtwerbeanlagen aller Art unzulassig. Dariber hinaus missen im Bereich der angrenzenden Bahnstrecke
und der B 226 Verkehrsgefahrdungen durch Blendeffekte, Lichtreflektionen etc. zwingend ausgeschlossen wer-
den.

8 Umweltbelange

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltprifung fiir die
Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die Gemeinde
legt fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Um-
weltschutzes fiir die Abwagung erforderlich ist. Inhaltlich soll im Rahmen der Umweltpriifung herausgearbeitet
werden, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen ist. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 71 ,Haus
Hove“ ist Bestandteil dieser Begriindung (Teil B - Umweltbericht).

8.1  Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Auswirkungen auf die Biotopstrukturen im Plangebiet gehen insbesondere von der geplanten Hallenerweiterung
aus. Hier werden die unbewachsenen und / oder vegetationsarmen Flachen dauerhaft (iberbaut. Im Béschungs-
bereich befand sich urspriinglich ein Bewuchs aus Tannen, Kiefern und Birken mit einer mittleren Wertigkeit. De-
ren Rodung wurde bereits vor dem Beginn der Planungen veranlasst und durchgefilhrt. In den iibrigen Bereichen
ist das Plangebiet bereits im Ausgangszustand grofflachig versiegelt, so dass Veranderungen in diesen Berei-
chen keine Auswirkungen haben. Da lediglich Flachen mit einer geringen bis mittleren Wertigkeit durch die Pla-
nung beansprucht werden, ist dies nicht als erhebliche Auswirkung zu bewerten.

Da innerhalb des Plangebiets bereits im Rahmen der rechtswirksamen Bebauungspléne eine bauliche Nutzung
maglich ist, erfolgt die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung durch Gegenberstellung der Festsetzungen mit dem
Bebauungsplan Nr. 71. Aus der Gegenuberstellung des Ausgangszustandes (rechtswirksame B-Plane) mit dem
Planungszustand (B-Plan Nr. 71) entsteht bei Umsetzung der Planung kein Defizit. Vielmehr ist aufgrund der fest-
gesetzten MaBnahmen mit einer geringfligig positiven Eingriffsbilanz zu rechnen.

8.2  Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung der Stufe | wurde mittels einer Gberschlagigen Prognose ge-
klart, ob und bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen. Die Prognose erfolgt auf der
Grundlage vorhandener Daten zu Vorkommen planungsrelevanter Arten. Um die Habitateignung der betroffenen
Flachen beurteilen zu kénnen, wurde am 14.12.2018 eine Ortsbegehung mit folgendem Ergebnis durchgefiinrt.

Das Plangebiet ist zu einem Grofteil bereits bebaut bzw. durch Verkehrs- und Anlieferflachen versiegelt. Die Er-
schlieung erfolgt tiberwiegend von Norden Uber eine Stichstrafle, die an die Oberwengerner Stralle angebun-
den ist und an einer Wendeanlage endet. Unversiegelte Bereiche befinden sich hier im Béschungsbereich zur
hdher gelegenen Oberwengemer Stralle (B 226). Die Strallenverkehrsbdschung besteht iberwiegend aus Ge-
bischstrukturen wie Baumhasel, Weide und Hundsrose. Randlich ist ein Aufwuchs von Japanischem Stauden-
knoterich erkennbar. Im Rahmen der Ortsbegehung konnten aufgrund des jungen Baumholzes keine Hohlungen
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festgestellt werden. Zentral gelegen befindet sich die grofle Gewerbehalle mit vorgelagertem Anlieferbereich, der
ebenfalls vollstandig versiegelt ist. Der Bdschungsbereich siidwestlich der Halle wurde bereits gerodet. Die Ro-
dungen haben vor dem Beginn der Planungen stattgefunden. In diesem Bereich befanden sich iiberwiegend Na-
delbaume mit jungem bis mittlerem Baumholz. Stiddstlich der Halle grenzt ein Blrogebdude mit Satteldach an.
Die diesem Gebaudeteil vorgelagerten Flachen sind ebenfalls vollstandig versiegelt und dienen als Parkplatz o-
der Stellplatzflachen.

Im Rahmen der Ortshegehung wurde die Halle sowie das Biirogebaude auf eine Eignung als Fledermausquartier
bzw. flr Gebaudebruter tberprift. Die Fassaden der Halle bestehen Uberwiegend aus intakten Betonfertigteilen
und gréReren Glaselementen, die keine geeigneten Fugen aufweisen, die von Fledermausen oder Végeln als
Quartier / Brutplatz nutzbar wéren. Weiterhin konnten an den Ubergangen zwischen Fassade und Dach keine
geeigneten, ersichtlichen Spalten vorgefunden werden. Das Blirogebaude weist ebenfalls keine ersichtlichen
Spalten auf, die eine Eignung als Fledermausquartier bzw. fiir Geb&udebriiter darstellen. Insgesamt bestehen
somit keine geeigneten Lebensraume fir Fledermause und Gebaudebriter.

Die Planung sieht insbesondere einen groReren Hallenanbau slidwestlich der bestehenden Gewerbehalle vor.
Die Geholze im Bdschungsbereich wurden bereits gerodet. Im Rahmen der Neuplanung ist in diesem Bereich ein
Bodenabtrag und eine neue Geldndemodellierung erforderlich. Weiterhin ist die Aufstockung des Biirogebaudes
sowie die Errichtung von weiteren Garagen in Verlangerung zu den bereits bestehenden Garagen geplant, die
keine Eingriffe in bestehende Biotopstrukturen erfordern. Die private ErschlieBung von Norden sowie die Bo-
schungsgehdlze zur B 226 bleiben entsprechend des Bestandes erhalten.

Hinsichtlich der von dem Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren sind insbesondere der Neu- bzw. Umbau der Ge-
werbehalle und des Blrogebaudes im Plangebiet zu betrachten.

Die Vorpriifung des Artenspekirums umfasst eine Auflistung potenziell vorkommender planungsrelevanter Arten
und eine Begriindung bei den Arten, die aufgrund der nicht gegebenen Habitateignung im Plangebiet ausge-
schlossen werden kdnnen.

Fir die auf Messtischblattbasis bzw. im Biotopkataster und Biotopverbundflachen des LANUV aufgefiihrten Vo-
gelarten kann eine Habitateignung und damit auch eine Betroffenheit ausgeschlossen werden, so dass diese
nicht weiter betrachtet werden. Dies begriindet sich aus der mangelnden Eignung des Plangebietes fir Waldar-
ten und Altholzbewohner (keine Horste, Altnester oder Spechthdhlungen vorhanden), Offenlandarten bzw. Arten
der offenen Kulturlandschaft, Gewésserarten, planungsrelevanten gebaudebewohnenden Arten und stérungs-
empfindlichen Geholz- und Gebuschbritern. Um dem allgemeinen Artenschutz gerecht zu werden, muss eine
zukinftige Baufeldfreimachung (z. B. Rodung von Gehdlzen) generell auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit euro-
paischer Vogel, also nicht im Zeitraum von Anfang Mérz bis Ende September erfolgen (s. Hinweis, Planzeich-
nung).

Hinsichtlich der Flederm&use kénnen Quartiere von gebdudebewohnenden Arten im Plangebiet ausgeschlossen
werden. Ebenso konnten an den Gehdlzen keine geeigneten Hohlungen fiir waldbewohnende Fledermausarten
festgestellt werden, so dass fur diese ebenfalls keine Quartiereignung vorliegt.

Ggf. nutzen Fledermausarten das Plangebiet zur Nahrungssuche. Gema MKULNV 2010 unterliegen Nahrungs-
und Jagdbereiche nicht dem Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, sofern es sich nicht um essenzielle Habi-
tatelemente handelt. Essenziell sind Nahrungshabitate, wenn bei einem Verlust die Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestétte vollstandig entfallt. Dies ist hier nicht anzunehmen, da durch den Neubau nur eine kleine Flache
verloren geht und im Umfeld weiterhin ausreichend Flachen fiir eine Jagd vorhanden sind.
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Insgesamt konnen artenschutzrechtliche Konflikte mit Flederméusen bei Realisierung der Planung von vornhe-
rein ausgeschlossen werden. Da im Plangebiet keine Stillgewasser (Teiche, Tiimpel, Weiher, temporéare Kleinge-
wasser etc.) vorhanden sind, kann ein Vorkommen der in der Biotopverbundflache ,Ruhraue bei Wetter und
Volmarstein“ angegebenen Amphibienart Kreuzkrote ausgeschlossen werden.

Fazit

Zusammenfassend kann ein Vorkommen aller auf Messtischblatt angegebenen planungsrelevanten Arten sowie
der innerhalb der Biotopverbundflachen ,Ruhraue bei Wetter und Volmarstein und ,Ruhraue zwischen Wengern
und Wetter* genannten planungsrelevanten Arten ausgeschlossen werden. Da Vorkommen bzw. Betroffenheiten
planungsrelevanter Arten im Plangebiet ausgeschlossen werden, tritt eine Erfiillung von Verbotstatbestanden ge-
maf § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht ein und es ist keine vertiefende Art-flr-Art Betrachtung und faunistische
Kartierungen im Rahmen einer Artenschutzpriifung der Stufe Il erforderlich. Insgesamt gehen von der Planung
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt aus.

9  Baugrund und abfallwirtschaftliche Erstbewertung

Auf den Flachen fiir die geplante bauliche Erweiterung der Gewerbehalle befindet sich eine unbebaute Bé-
schung, die eine Hohendifferenz von bis zu 10 m aufweist. Fiir die geplante bauliche Erweiterung der Gewerbe-
halle muss die Bdschung abgetragen und neu modelliert werden. Deshalb wurde der vorhandene Boden hinsicht-
lich der Standfestigkeit sowie der chemischen und abfalltechnischen Einstufung fachgutachterlich untersucht
(Verf.: Geoconsult, Bochum).

9.1 Bodeneigenschaften und Boschungssicherung

In den oberflachennahen Partien stehen Lockerbdden an, die von in Oberflachennahe verwittertem Festgestein
unterlagert werden. Zum Abtrag der Boschung wurden verschiedene erdbautechnische Moglichkeiten gepriift.
Unter anderem aufgrund der griingestalterischen Vorteile wird seitens des Gutachters eine in der oberen Halfte
begriinte Béschung mit einer Neigung von 1:1,5 empfohlen. In der unteren Halfte soll die Béschung mit einer
Spritzbetonschale sowie zusatzlichen Erdnageln gesichert werden.

9.2 Abfallwirtschaftliche Erstbewertung

Zur Erkundung der Art und Zusammensetzung des Untergrundes im Bereich der abzutragenden Bdschung wur-
den insgesamt sechs Kleinrammbohrungen (Rammkernsondierungen) bis zu einer Tiefe von 6,1 m unter der heu-
tigen Geléandeoberflache durchgefiihrt. Die ausgeflihrten Bohrungen wurden durchgehend beprobt und drei
Mischproben durch die AGROLAB Labor GmbH aus Kiel nach den Vorgaben der LAGA-Richtlinie 2004 analy-
siert.

Bei der Mischprobe 1 handelt es sich um oberflachennah anstehende Materialien mit humosen und organischen
Bestandteilen wie Mutterboden, Humus, Wurzelwerk etc. Die Mischprobe 1 ist trotz gering erhdhter Gehalte an
Cyaniden in die Einbauklasse Z 0 gemaR LAGA-Richtlinie einzustufen.

Bei der Mischprobe 2 handelt es sich um oberflachennah anstehende Lockerbdden aus Schluffen und Sanden,
die frei von organischen Beimengungen sind. Die Mischprobe 2 ist aufgrund gering erhhter Gehalte an Cyani-
den in der Einbauklasse Z 1.1 gemaB LAGA-Richtlinie einzustufen.

Bei der Mischprobe 3 handelt es sich um grobkérnige Kiese im Untergrund sowie die Verwitterungspartien des
Sandsteins. Die Mischprobe 3 ist in die Einbauklasse Z 0* gemal LAGA-Richtlinie einzustufen. Begriindet ist
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diese Einstufung mit gering erhdhten Gehalten an Kupfer (21 mg/kg), Nickel (32 mg/kg) und Zink (66 mg/kg) im
Feststoff, die den Zuordnungswert Z 0 fir Sand (iberschreiten. Die Mischprobe 3 ist deshalb in der Einbauklasse
Z 0* gemalk LAGA-Richtlinie einzustufen. Im Ergebnis der abfallwirtschaftlichen Erstbewertung sind die Boden-
proben insbesondere vor dem Hintergrund der im Verzeichnis der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht des
Ennepe-Ruhr-Kreises erfolgten Eintragung als Altstandort unauffallig.

10 Schallschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Dies betrifft unter anderem den Larmschutz und ggf. auch an-
dere potenzielle Immissionen. Fiir den Bebauungsplan Nr. 71 ,Haus Hove* wurde deshalb eine schalltechnische
Untersuchung beauftragt (Verf.: Ingenieurbiro fiir Akustik und Immissionsschutz Buchholz, Erbau-Rdschel,
Horstmann, Beratende Ingenieure Sachverstandige, Dortmund).

10.1 Anforderungen an den Schallschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans missen aus Sicht des Gerdusch-Immissionsschutzes folgende
Aspekte nach DIN 18 005 "Schallschutz im Stadtebau" untersucht werden:

— Untersuchung des durch die geplante Gewerbehallenerweiterung im Bereich benachbarter Gebaude mit
schutzbediirftigen Nutzungen (Wohnhauser, Schule) zu erwartenden Gewerbeldrms auf Basis von fiir Ge-
werbegebiete Ublichen flachenbezogenen Schallleistungspegeln

— Untersuchung des durch die vorhandenen Nutzungen auf der Gewerbeflache im Bereich benachbarter
Gebaude mit schutzbedrftigen Nutzungen (Wohnhauser, Schule) zu erwartenden Gewerbelédrms auf Ba-
sis der Angaben des Grundstiickseigentlimers zu den Betriebsvorgangen

— Untersuchung des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms

Gewerbelarm

Fir den Gewerbeldrm werden im Bereich der gewéhlten Immissionsorte die nach der TA Larm geltenden Immis-
sionsrichtwerte durch Ansatz der nach DIN 18 005 gewahlten allgemeinen Ausgangswerte eingehalten und tber-
wiegend deutlich unterschritten. Daraus folgt, dass bezogen auf den Tageszeitraum keine besonderen Ein-
schrankungen erforderlich sind. Im Nachtzeitraum ist dagegen entsprechend der zu Grunde gelegten abgesenk-
ten Ausgangwerte nur eine eingeschrankte Nutzung mdglich.

10.2 Gewerbliche Schallimmissionen

Die Untersuchung des Gewerbelérms hinsichtlich der konkreten Nutzung zeigt, dass fir die Betriebsvorgange der
im Plangebiet vorhandenen und geplanten Nutzungen im Bereich der Immissionsorte eine Uberschreitung der
dort geltenden Immissionsrichtwerte weder im Tageszeitraum noch zur Nachtzeit zu erwarten ist. Die Betrach-
tung der Spitzenpegel verdeutlicht zudem, dass fiir die Betriebsvorgange der im Plangebiet vorhandenen und
geplanten Nutzungen im Bereich der Immissionsorte eine Uberschreitung der dort maximal zulassigen Spitzen-
schallpegel im Tageszeitraum nicht zu erwarten ist.

Im Nachtzeitraum hingegen wird der maximal zul&ssige Wert an einem Immissionsort (Wohnhaus Haus Hove 6,
Ost) ausgeschopft. Daraus folgt, dass stdlich der bestehenden Halle im Nachtzeitraum nur auRerhalb der in der
Planzeichnung mit Raute 2 zeichnerisch gekennzeichneten Parkplatzflache geparkt werden darf, da sonst am
betrachteten Immissionsort der maximal zul&ssige Spitzenschallpegel Uberschritten wird. Die Abstell- und Abfahr-
vorgange beim Parken kénnen, insbesondere aufgrund der Startvorgénge sowie des méglichen Zuschlagens von
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Kfz-Turen, potenziell Iarmintensiv sein.

Auf der Flache mit der Bezeichnung Raute 3 ist das Parken von Personenkraftfahrzeugen im Nachtzeitraum zwi-
schen 22.00 und 6.00 Uhr mdglich aufgrund der Entfernung zu den maRgeblichen Immissionsorten. Das reine
An-und Abfahren zu diesen Stellplatzen zur Nachtzeit ist tiber die tbrigen Hofflachen, also die mit Raute 2 ge-
kennzeichnete Flache, moglich.

Aus Sicht des Gerausch-Immissionsschutzes sind die im Plangebiet vorhandenen und geplanten Nutzungen
maoglich bzw. weiterhin mdglich.

10.3 Verkehrliche Schallimmissionen

Die Untersuchung des Verkehrslarms zeigt, dass die fir Gewerbegebiete (GE) herangezogenen schalltechni-
schen Orientierungswerte an den Immissionsorten sowohl zur Tageszeit als auch zur Nachtzeit iberwiegend ein-
gehalten werden. Lediglich an einem Immissionsort (bestehendes Birogebaude, Bereich der geplanten Aufsto-
ckung, 2. OG) wird der schalltechnische Orientierungswert wahrend der hier malkgebenden Tageszeit um + 4
dB(A) tiberschritten. Im Nachtzeitraum hingegen um + 11 dB(A). Auf Grund der Uberschreitung sind in diesem
Bereich La&rmschutzmalnahmen erforderlich, die nachfolgend erldutert werden.

10.4 Schallschutzmafnahmen

Hinsichtlich der erforderlichen LarmschutzmaBnahmen bieten sich folgende unterschiedliche Malinahmen an:

o Nullvariante, d. h. grundsatzlicher Verzicht auf das Projekt (keine bauliche Erweiterung der vorhandenen
Halle, Lager- und Biiroflachen, Stellplatze und Garagen)

o Aktive L&rmschutzmalRnahmen (Schallschutzwand, -wall entlang der klassifizierten B 226)

e Passive SchallschutzmaRnahmen (Verbesserung der Schallddmmung der Aullenbauteile wie z. B. der
Fenster und Einbau von Luftungsanlagen)

e Sonstige planerische Manahmen (Grundrissorientierung schutzwiirdiger Nutzungen etc.)

Die unterschiedlichen Malnahmen sowie die damit verbundenen Vor- und Nachteile werden nachfolgend erlau-
tert.

Die sogenannte Nullvariante, das heilt der grundsatzliche Verzicht auf die bauliche Erweiterung der vorhande-
nen Halle sowie die Errichtung von Lager- und Biroflachen, Stellplétzen und Garagen, ist im vorliegenden Fall
aus mehreren Griinden keine Alternative. Zum einen ist das Plangebiet bereits mit Gewerbegebauden bebaut
und wird auch seit Jahrzehnten gewerblich genutzt. An den heutigen gewerblichen Nutzungen wiirden sich des-
halb bei der ,Nullvariante* keine wesentlichen Anderungen ergeben. Vielmehr wiirde die Mdglichkeit entfallen, die
weiteren gewerblichen Entwicklungen im Plangebiet sichern und steuern zu kdnnen. Zudem sollen aufgrund des
bestehenden Defizits an gewerblichen Bauflachen an geeigneten Standorten gewerbliche Entwicklungen pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Die Umsetzung aktiver L&rmschutzmalRnahmen wie z. B. die Errichtung von zusatzlichen Larmschutzwénden ent-
lang der Bundesstrale 226 sowie entlang der Bahntrasse der DB AG scheiden in dem vorliegenden Bebauungs-
planverfahren aus mehreren Griinden aus. Ein wesentlicher Grund ist, dass die fiir die Errichtung von aktiven
Schallschutzmalnahmen erforderlichen Flachen auflerhalb des Plangebiets liegen und sich zudem im Eigentum
des Trégers der Stralkenbaulast sowie der Deutschen Bahn AG befinden. Auch eine bauliche Erhdhung der be-
reits vorhandenen ca. 5 m hohen Larmschutzwand auf die Hohe des 2. OG (ca. 8 bis 9 m) ist aufgrund der sehr
beengten Platzverhaltnisse, der nachzuweisenden bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen, der erforderlichen
Grindungsmafinahmen aufgrund des hoheren Gewichts sowie des Winddruckes, aber auch aus gestalterischen
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Griinden nicht realisierbar.

Da vorliegend weder die Nullvariante noch aktive SchallschutzmaBnahmen in Frage kommen, sind deshalb pas-
sive Larmschutzmalinahmen umzusetzen. Fir die im Plangebiet untersuchten Immissionsorte ergeben sich die
Larmpegelbereiche IV und V. Da in der bestehenden Halle keine schutzbedirftigen Rdume vorhanden sind und
durch die vorhandene Schallschutzwand bereits eine flachige Grundabschirmung besteht, ist der Larmpegelbe-
reich V lediglich im Bereich der geplanten Aufstockung im 2. Obergeschoss relevant. Im Bereich des sonstigen
Anbaus ergibt sich im Bereich der Gewerbehalle unabhangig vom Geschoss durchgehend der Larmpegelbereich
V.

Zum Schutz von schutzbedurftigen Raumen innerhalb der Gebaude des Plangebiets eignen sich z. B. folgende
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen sind die im Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche nach
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe, 2018, zu berticksichtigen, einschliellich der sich daraus
ergebenden Anforderungen an die resultierende Schallddmmung (erf.R'w,res) der gesamten Aulenhiille
der Aufenthaltsrdume und Biirordume bestehend aus Wanden, Déchern, Fenstern, Rollladenkésten, Liif-
tungseinrichtungen usw.

ngg;gﬁ;lzge I erforderllliches resultierendes )
Schalldémm-Mal3 der AuBenhiille
Unterrichtsrédume Blirordume
Larmpegelbereich IV | 70 dB(A) erf.R'w,res 40 dB erf.R'w,res 35 dB
Larmpegelbereich V| 75 dB(A) erf.R'w,res 45 dB erf.R'w,res 40 dB

Von den festgesetzten resultierenden Schallddmm-Malen kann abgewichen werden, wenn auf Grund
der Gebaudeausrichtung und Abschirmwirkung nachgewiesen werden kann, dass sich geringere Anfor-
derungen ergeben. Die abweichenden Anforderungen kénnen dabei im Sinne der DIN 4109-1 auch in
Einzelschritten (dB-scharf) wie folgt beriicksichtigt werden:

Anforderung nach DIN 4109- Unterrichtsréume Biirordume und Ahnliches
1:2018-01

erf. Rw = La - KRaumart KRraumart = 30 dB KRaumart = 35 dB
Mindestanforderung erf. R'wges 30 dB erf. Rwges 30 dB

10.5 Zusammenfassung Untersuchung der Schallschutzbelange

Im vorliegenden Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 71 ,Haus Hove* aufgrund der geplanten Festsetzung eines eingeschrénkten Gewerbegebiets (GEe) unter-
sucht, welcher Gewerbeldrm durch die im Plangebiet vorhandenen sowie die geplanten Nutzungen im Bereich
benachbarter schutzbedirftiger Gebaude zu erwarten ist und welcher Verkehrslarm zusétzlich auf das Plangebiet
einwirkt.

Die Untersuchung bezuglich des durch die vorhandenen und geplanten Nutzungen zu erwartenden Gewerbe-
larms haben ergeben, dass bezogen auf den Tageszeitraum keine besonderen Einschrankungen erforderlich
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sind. Bezogen auf den Nachtzeitraum ist dagegen nur eine eingeschrankte Nutzung méglich. Dies betrifft die er-
lauterten Regelungen zu den Kfz-Bewegungen auf den Stellplatzflachen, die in den Bebauungsplan aufgenom-
men wurden.

Die Untersuchung des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms haben ergeben, dass passive MaRnah-
men zum Schutz gegen Aulenlédrm erforderlich sind. Diese sind im Bebauungsplan durch die zeichnerisch fest-
gesetzten Larmpegelbereiche IV und V entsprechend festgesetzt.

11 Hochwasserschutz / Bundesraumordnungsplan Hochwasser

Mit der Verordnung tber die Raumordnung im Bund fir einen landertbergreifenden Hochwasserschutz ist der
Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPH) am 01. September 2021 in Kraft getreten. In der kommunalen
Bauleitplanung sind die tbergeordneten Ziele des BRPH grundsétzlich zu beachten und die Grundsatze zu be-
ricksichtigen.

Unter anderem sind die jeweiligen Hochwasserrisiken einschliellich der davon mdglicherweise betroffenen emp-
findlichen und schutzwiirdigen Nutzungen (Ziel 1.1.1 BRPH) sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hin-
blick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser oder Starkregen (Ziel 1.2.1 BRPH) vorausschauend
zu prufen. Hochwasserminimierende Aspekte sollen beriicksichtigt und es soll auf eine weitere Verringerung von
Schadenspotenzialen hingewirkt werden (Grundsatz 11.1.1 BRPH). Das natirliche Wasserversickerungs- und
Wasserrlickhaltevermdgen des Bodens ist, soweit es hochwassermindernd wirkt, zu erhalten (Ziel 11.1.3 BRPH).

11.1 Generelle Entwicklung und daraus resultierende Auswirkungen
GemaR den aktuellen Klimaprojektionen und -prognosen ist davon auszugehen, dass es in Mitteleuropa bis zum

Jahr 2100 um einen weiteren Anstieg der Jahresmitteltemperatur in einer Spanne zwischen 1,5 bis 3,7°Celsius
kommt. Dadurch ist mit folgenden Auswirkungen zu rechnen:

e die Anzahl, Dauer und Intensitdt sommerlicher und heiler Tage nimmt zu,

e es kommt zu jahreszeitliche Verschiebungen des Niederschlagsregimes (voraussichtlich mildere Winter
mit mehr Regen und weniger Schnee, trockenere, heilere Sommer)

o haufigere und intensivere Extremwetterereignissen (vor allem Hitzewellen, Starkniederschldge, Sturm)
Tatsachlich lassen sich bereits seit Jahren verschiedene Klimaveranderungen beobachten, die nach gegenwarti-
gem Kenntnisstand auf den Klimawandel zuriickzufiihren sind. Exemplarisch sind dies die Erhéhung der Durch-
schnittstemperatur um rd. 1° Celsius in Deutschland, oder auch die Zunahme von extremen Hitze- und Dirreperi-
oden und Niederschlagsereignissen.

Einen nachhaltigen Vorgeschmack auf die Auswirkungen extremer Niederschlagsereignisse haben der andau-
ernde Starkregen und die darauffolgenden Hochwasserereignisse am 14.07.2021 geliefert, die zu groen Scha-
den entlang der Ruhr und ihrer Nebenfliisse geflihrt haben.

11.2 Hochwasserrisiken im Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71 ,Haus Hove" befindet sich in der Ruhraue in einer Entfernung
von ca. 250 m zur Rukhr.
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Abb. 4: Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte des Ministeriums fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Lan-
des Nordrhein-Westfalen / NRW Umweltdaten vor Ort, 12.2021, ohne Malistab

Durch die in Hochlage gefiihrte Glterbahnlinie sowie die Bundesstrale 226 ist das Plangebiet von den in den
Ruhrauen regelmaRig auftretenden Hochwasserereignissen geschiitzt. Dies zeigt sich anhand der Auswertung
der Kartendarstellung fiir die Wahrscheinlichkeit einer Uberflutung (HQ 10 — HQ 50). Hiervon ist das Plangebiet
wie alle jenseits der Giterbahntrasse liegenden Flachen nicht betroffen. Daraus folgt, dass das Plangebiet durch
die anthropogen bedingten Veranderungen in der Ruhraue, hier die Aufschiittung des Bahndamms, ein ver-
gleichsweises geringes Hochwasserrisiko aufweist. Deshalb ist das Plangebiet in den Kartendarstellungen des
Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen / NRW
Umweltdaten vor Ort auch nicht als Uberschwemmungsgebiet dargestellt. Gleiches trifft fiir die Risikokarte zu.
Auch hier ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71 ,Haus Hove* nicht aufgefihrt.

11.3  Erhalt Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermdgen des Bodens

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt kénnen im Allgemeinen durch Neuversiegelungen bisher unversiegelter
Bereiche mit einer Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung auftreten. Im Plangebiet sind die Béden bereits zu
groRen Teilen versiegelt und ibernehmen keine Funktion fiir die Grundwasserneubildung. Durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplan Nr. 71 ,Haus Hove* wird jedoch eine zusatzliche Bebauung / Versiegelung mit einer
GroRe von rd. 1.484 m?im Bereich der stidwestlichen Bschung zulassig. Der vorliegende Bebauungsplan berei-
tet insofern gegentiber den bereits rechtswirksamen Bebauungsplénen eine Neuversiegelung bzw. Teilversiege-
lung vor.

Das Vorhaben befindet sich jedoch grundsétzlich im Innenbereich und greift in verhéltnismaRig geringem Umfang
in bestehende Freiflachen ein. Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache, Boden und Wasser gehen
von der Planung nicht aus.
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11.4 Hochwasserminimierende Aspekte

Als hochwasserminimierender Aspekt bzw. Malinahme wird im Bebauungsplan Nr. 71 ,Haus Hove* festgesetzt,
dass die Dacher der Haupt- und Nebengebaude extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen sind. Hierbei ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage und Sedum-Arten (Sedum-Sprossen-
ansaat) zu verwenden. Durch die Dachbegriinung kann ein anteiliger Beitrag zur Retention des auf den Dachfla-
chen anfallenden Regenwassers geleistet werden.

12 Realisierung der Bauleitplanung

12.1 Bodenordnung

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Haus Hove" befinden sich im privaten Eigentum
sowie im Eigentum der Stadt Wetter (Ruhr) (Teilflache Flst. Nr. 2489). Fiir die Realisierung der Planung sind des-
halb keine 6ffentlich-rechtlichen bodenordnenden MaRnahmen gemal der §§ 45 ff. BauGB (Baulandumlegung)
erforderlich.

12.2 Kosten

Die im Zusammenhang mit der st&dtebaulichen Planung anfallenden Planungskosten (Bauleitplanung, Vermes-
sung, zusatzliche erforderliche Fachgutachten u. a.) tragt der Grundsttickseigentiimer. Hierzu wurde zwischen
der Stadt Wetter und dem Grundstlickseigentiimer eine Planungsvereinbarung fir das Bauleitplanverfahren ge-
troffen. Der Stadt Wetter entstehen durch die Planung sowie die geplante Bebauung keine Kosten.

13  Verkehrsrechtliche Regelungen

Die bestehende Zufahrt tiber die Stralle Haus Hove wird zukiinftig verkehrsrechtlich auf 7,5 t beschrankt. Die
zwei Anfahrten pro Monat, die von LKW groler 7,5 t aktuell bereits erfolgen, werden Uber eine verkehrsrechtliche
Ausnahmegenehmigung gemaR § 46 StVO ermdglicht. Die Beschrénkung erfolgt aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit sowie aufgrund der zu geringen Dimensionierung der Strafle Haus Hove. FUr groRere Fahrzeuge ist die
StralRe mangels ausreichender Fahrbahnbreite und mangels eines Gehwegs nicht geeignet. Auch ist die Ein- und
Ausfahrt auf die Oberwengerner StralRe (B 226) fiir gréfiere Fahrzeuge problematisch (Ausfahrt unlbersichtlich,
querender Radverkehr, Weg vom Gymnasium zu den Bushaltestellen Oberwengern Bf.).

14 Hinweise

Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,
Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und /
oder dem Westfalischen Museum fiir Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/
93750, Fax: 02761/ 2466) unverztglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in un-
verandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
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Bei einem geplanten Eingriff in den Boden ist die untere Bodenschutzbehdrde des EN-Kreises zu beteiligen.

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — DIN-Normen, VDI-
Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art — kdnnen diese beim Bereich Planung der Stadt Wetter / Ruhr eingese-
hen werden.

Artenschutz

Um dem allgemeinen Artenschutz gerecht zu werden, muss eine Baufeldfreimachung (z. B. Rodung von Gehdl-
zen) aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit europaischer Vogel, also nicht im Zeitraum von Anfang Mérz bis Ende
September erfolgen.

Kampfmittel

Der sudliche bzw. stidéstliche Bereich des Bebauungsplans Nr. 71 liegt in einem Bombenabwurfgebiet und ist
potenziell durch Kampfmittel belastet. Soweit diese Flachen nach dem 2. Weltkrieg nicht bereits tberbaut wur-
den, sind entsprechende Uberpriifungs- bzw. EntmunitionierungsmaRnahmen erforderlich.

Bodenbelastungen

Der Bereich des B-Plans ist im Verzeichnis der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht des Ennepe-Ruhr-Kreises
als Altstandort unter der Nummer 4610/2200 eingetragen. Es liegen derzeit keine konkreten Hinweise auf Schad-
stoffbelastungen des Bodens vor, Verunreinigungen des Untergrunds sind sehr wahrscheinlich. Mdgliche Boden-
verunreinigungen sind in den nachfolgenden Bauantragsverfahren zu berticksichtigen.

Genehmigungspflicht von Werbeanlagen im Bereich der B 226

Werden in den von der Bundesstralte 226 aus einsehbaren Bereichen des Plangebiets Werbeanlagen aufgestellt
oder an den Gebaudefassaden angebracht, sind diese in jedem Einzelfall mit dem Trager der Strallenbaulast,
Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, abzustimmen und von diesem zu genehmigen.

Angrenzende Bahntrasse

Aufgrund der angrenzenden planfestgestellten Bahntrasse konnen gegen die Deutsche Bahn AG keine Entscha-
digungsanspriche oder Anspriiche auf Schutz- oder sonstige ErsatzmalRnahmen geltend gemacht werden. Ggf.
erforderliche Schutz- oder ErsatzmaBnahmen im Bereich bestehender und / oder geplanter Gebaude obliegen
dem jeweiligen Bauherrn. Bei baulichen Veranderungen in der N&he der Bahnanlagen ist die Deutsche Bahn AG
im Rahmen der jeweiligen fach- und / oder bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

15 Stadtebauliche Zahlenwerte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71 ,Haus Hove* umfasst eine Flache von rund 7.300 m? (0,73 ha.)

Gewerbegebiet, eingeschrankt (GEe) ca. 0,62 ha
Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ca. 0,04
Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ca. 0,07 ha
Summe ca. 0,73 ha
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16  Gutachten und sonstige Unterlagen
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden folgende Gutachten und Unterlagen berticksichtigt:

e Ingenieurburo fir Akustik und Immissionsschutz Buchholz, Erbau-Réschel, Horstmann, Beratende Inge-
nieure Sachverstandige PartnerG: Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 71 ,Haus Hove® der Stadt Wetter mit Festsetzung einer Gewerbeflache - Untersuchung
des durch die Nutzung der Gewerbeflache im Bereich nachst benachbarter Gebaude mit schutzbedurfti-
gen Nutzungen (Wohnen, Schule) zu erwartenden Gewerbeldrms sowie Untersuchung des auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrslédrms, Dortmund, 15.12.2020

o Uwedo, Umweltplanung Dortmund: ,Artenschutzpriifung Stufe | zur geplanten Bebauung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 71 ,Haus Hove* in Wetter (Ruhr)®, 01/2019

o  Geoconsult: Gutachten zur Untergrundbeurteilung und abfallwirtschaftlichen Erstbewertung von Aushub-
material flir einen Bodenabtrag zur Ergénzung der gewerblichen Nutzung Oberwengener Strale 33,
58300 Wetter, Bochum; 08.0ktober 2020

e Dipl.-Ing. (FH) Michael Birke O.B.V. Baumsachverstandiger 2020 - Ergebnis Baumuntersuchungen Ge-
hélzstreifen Geschwister-Scholl Gymnasium, Menden, 5. Oktober 2020

Wetter (Ruhr), den 22.12.2021
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