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Bestands#ngaben

Die Bestandsangaben haben den Stand vom 13.12.2019 und
stimmen mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit Uberein.

Bochum, den kég? Zelo

Dipl.-Ing. U. Komer ]
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)

Stadtebauliche Planung

" Firdie Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
12 "MEDIG - Gesundheitszentrum Im Hilingschen".

Dortmund, den __._.2019

PP a|s pesch partner
architekten stadtplaner GmbH

7~

T
\Harder Burgktrale 11744263 Dortmund
02314779290 F 023 47792929
) esehypartner.

pesch partner architekten stadtplaner GmbH

Aufstellungsbeschluss

. Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 "MEDIG -
Gesundheitszentrum Im Hilingschen" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
27.09.2018 beschlossen.

Wetter (Ruhr), dend{ . o€ 2020

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Planung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 20.05.2019 bis
einschliefSlich 31.05.2019 durchgefiihrt. Die Durchfiihrung der
frihzeitigen Beteiligung wurde am 11.05.2019 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die|friihzeitige Beteiligung der durch die Planung beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB wurde in der Zeit vom 20.05.2019 bis einschlieRlich
31.05.2019 durchgefiihrt.

Wetter (Ruhr), den]_ﬂ @M

Auslegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungs-, Wirtschaftsforderungs- und Bauausschuss
der Stadt Wetter (Ruhr) hat am 10.09.2019 beschlossen, den

Gesundheitszentrum Im Hilingschen" mit der Begriindung und den
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines
Monats gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Wetter (Ruhr), denrg. @M

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 "MEDIG -

- Offentliche Auslegung

| Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12
"MEDIG - Gesundheitszentrum Im Hilingschen", dessen Begriindung
sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.09.2019 bis
einschlieflich 25.10.2019 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind,
wurden am 19.09.2019 ortstblich bekannt gemacht. Die Beteiligung

- der durch die Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde parallel
durchgefiihrt.

Wetter (Ruhr), den Z)AO_X Zﬁéﬁ

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12
"MEDIG - Ggsundheitszentrum Im Hilingschen", dessen Begriindung
sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben
gemal § 4 Abs. 3a BauGB in der Zeit vom 09.12.2019 bis
einschliefdlich 20.12.2019 zu jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arter| von umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind,
wurden am 30.11.2019 ortstiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung
der durch die Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB wurde parallel

| durchgefihrt

Wetter (Ruhr), deny_.O_X.M
Fachb/e/re@ % f

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat in seiner Sitzung am 07.05.2020
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Wetter (Ruhr), __.__

Dér urg lster

Bekanntmachung / In Kraft treten
- Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
| gemaf § 10 Abs. 3 BauGB sind am __._.2020 ortstiblich bekannt
gemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 12
"MEDIG - Gesundheitszentrum Im Hilingschen" tritt am Tage der
Bekanntmachung in Kraft.

. Wetter (Ruhr),den __._ .

Fachbereichsleiter Bauwesen

10.

i1

12.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BAUGB)
UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet

S0 Zweckbestimmung: Gesundheit und Soziales

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

0,6 Grundfléchenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

B

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf (§ 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

Yol maximal zulassige Gebaudehéhe GHmax., gemessen in Meter iiber Normalhdhenull (m @i. NHN)

Bauweise, iberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§ 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Baugrenze

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

P = i iy

| St, W |

L___._.

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze

Zweckbestimmung:

St Stellplatze

W Wertstoffsammelstelle

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

a & &  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

@ Flache fiir eine Trafostation

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1)
10
|0

000
000

000

2 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

M1 zusatzliche textliche Festsetzung und raumliche Zuordnung

Sonstige Festsetzungen

Mafnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(vgl. auch Ziff. 6.1 bis 6.4 der textlichen Festsetzungen)

Trennlinie Larmpegelbereiche (LPB) IV und V nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"

L4

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Flache fiir Nebenanlagen und Stellplatze fallt mit der Baugrenze und/oder der Plangebiets-
grenze und/oder der Flache fiir das Anpflanzen und/oder der Flache fiir Versorgungsanlagen
zusammen. Die Begleitlinie (nicht lagerichtig) ist mit einem Pfeil gekennzeichnet

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

FD zulassige Dachform: Flachdach

Nachrichtliche Ubernahme gem. FStrG (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 9 FStrG)

Grenze der Anbauverbotszone

Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
7,0m
#———~# Vermalung

a3 Koordinaten tberbaubare Flache als Beispiel

Bestandsdarstellungen

Flurstiicksgrenze

279 Flurstiicksnummer (als Beispiel)

Bestandsgebaude und Hausnummer

vorhandene Baumbesténde (keine lagegenaue Einmessung)

32360 Gelandehdhe in Meter tiber Normalhhenull (als Beispiel)

Fillschema Nutzungsschablone

' Artderbaulichen Nutzung |
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7.2.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND
DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung - Zulassigkeit von Nutzungen im Sonstigen Sondergebiet (SO) i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet "Gesundheit und Soziales" sind folgende Nutzungen und Einrichtungen aligemein

zulassig:

- Gebaude, Anlagen und Einrichtungen, die medizinischen und gesundheitlichen Zwecken dienen

- Schank- und Speisewirtschaften, die in einem betrieblichen Zusammenhang mit dem Gesundheitszentrum
stehen

- Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke

- Buronutzungen und sonstige Dienstleistungen, die in einem betrieblichen Zusammenhang mit dem
Gesundheitszentrum stehen

- Sanitatshaus

- Apotheken

- Wohnen, das in einem Zusammenhang mit der Sondergebietsnutzung "Gesundheit und Soziales" steht.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 BauNVO) ‘
Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehchen (GHmax.) ist fir technische Aufbauten

(z. B. Aufzugsschachte, Liftungen), Photovoltaikanlagen und/oder Sonnenkollektoren um maximal 1,5 m
zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Abfall- und Wertstoffsammelplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen und
in den speziell festgesetzten Flachen (St, W) zulassig. Dabei sind Stellplatze, die dem bauordnungsrechtlichen
Nachweis dienen, nur auBerhalb der Anbauverbotszone der Grundschotteler Strale / B234 geméan

§ 9 Abs. 1 FStrG zuldssig. Zusatzliche Stellplatze sind innerhalb der Anbauverbotszone zulassig. |

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Entlang der Stralte Im Hilingschen sind die privaten Grundstiicksflachen in einer Tiefe von 2,55 m, gemessen
ab der westlichen Bordsteinkante, von Bebauung und Anpflanzungen freizuhalten. Zudem sind in der von
Bebauung freizuhaltenden Flache Einfriedungen jeglicher Art unzuléssig. Die Festsetzung gilt nicht fiir Zufahrten
zu Stellplatzen und fiir Zuwegungen zu Gebauden.

MaBnahmen oder Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) |

MaBnahme 1 - Wasserdurchlassige Befestigung
Die Flachen fir Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien (Rasenpflaster, Rasengittersteine mit
offenfugiger Pflasterung, Schotterrasen) zu befestigen.

MaBnahme 2 - Insektenfreundliche Beleuchtung - Artenschutz
Im Plangebiet sind fiir die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung insektenfreundliche Beleuchtungskdrper zu
verwenden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB)

Den Festsetzungen liegen die Berechnungen des Gerausch-Immissionsschutz-Gutachtens des ING.-BUROS
FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ, BUCHHOLZ + ERBAU-ROSCHEL « HORSTMANN,
Dortmund, vom 18.11.2019 zugrunde.

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und von Biiros sind die im Bebauungsplan dargestellten
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu beriicksichtigen, einschlieRlich der sich daraus
ergebenden Anforderungen an die Schallddmmung (R, 4s) der gesamten AuBenhiille der Aufenthaltsraume,
Biro- und Praxisraume bestehend aus Wénden, Dachern, Fenstern, Rollladenkésten und Liiftungseinrichtungen
usw.

—— B - B s —
mafgeblicher ‘ erforderliches resultierendes |
Aufenlarmpegel L, ‘ Schalldamm MaR der AufSenhuIle i
| S \ | e o RS0 o |
f | | 3 |
\ ‘ Wohn- und i Biiroraume
‘ ‘ Schlafraume und und Praxisraume i
‘[ | Unterrichtsraume ‘
Larmpegelberelch vV \ 70 dB(A) Ry ges 240 dB R'y,ges 2 35 dB
- 77”7') . - - - |
] Larmpegelbereichv L 75 dB(A) | R'wges? 45dB R'yges 240 dB

In Aufenthaltsraumen, die dem Nachtschiaf dienen (Schlafzimmer), sind Schallschutzfenster mit integrierten ;
schallgedampften Liftungseinrichtungen oder fensterunabhangige schallgedampfte Liftungselemente ‘
vorzusehen. Hierbei ist darauf zu achten, dass das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR unter a
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3.0

4.0
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1.0

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 BauO NRW)

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaranlagen)

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf den Dachflachen der Gebaude zuléssig. Photo-
voltaikanlagen und Sonnenkollektoren miissen einen Mindestabstand von 1,5 m zur Traufkante der
Gebaude einhalten.

HINWEISE

Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmale entdeckt werden konnen.
Bodeneingriffe sind alle Arten von Erdarbeiten, z. B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm-
und Spundarbeiten. Bodendenkmale kdnnen sein: Gegensténde und Bruchstiicke von Gegenstanden,
Reste baulicher Anlagen, Hohlraume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen
der natrlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens. Die
Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaRlichen Hinweisen ist gem. § 15 Denkmalschutzgesetz
(DSchGNW) der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Wetter (Ruhr) und dem LWL Archéologie fiir
Westfalen, AuBenstelle Olpe, (Tel. 02761.9375.0, Fax. 02761.937520) unverziiglich anzuzeigen. Die
Entdeckungsstatte ist drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
DSchG NW).

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kdnnen diese beim Fachdienst
Stadtentwicklung der Stadt Wetter (Ruhr) eingesehen werden.

Artenschutz

Gemaf den Anforderungen des allgemeinen Artenschutzes, muss eine Baufeldfreimachung (z. B.
Rodung von Geholzen) auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit européischer Vogel, also nicht im Zeitraum
vom 01. Marz bis 30. September erfolgen.

Bodenlagernde Kampfmittel

Trotz fehlendem Anhaltspunkt fiir eine Kampfmittelbelastung besteht ein Restrisiko, sodass insbesondere
bei Erdeingriffen besondere Vorsicht geboten ist. Ist bei der Durchfilhrung bodeneingreifender
Bauarbeiten der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden verdéchtige Gegensténde beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und unverziiglich das Ordnungsamt oder die Polizei zu verstandigen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BAUGB)

BundesfernstraBengesetz (FStrG)

Anbauverbotszone nach § 9 Abs. 1 FStrG

Laut § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bundesfernstraliengesetz (FStrG) diirfen langs der Bundesstrafen in der
Anbauverbotszone Hochbauten jeder Art einschlieRlich Werbeanlagen in einer Entfernung bis zu 20 m,
gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Anbaubeschrankungszone nach § 9 Abs. 2 FStrG

Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bediirfen der
Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen (auch Werbeanlagen)
langs der Bundesstraen in einer Entfernung bis zu 40 m errichtet, erheblich geandert oder anders
genutzt werden sollen.

RECHTSGRUNDLAGEN

1.

2.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I'S. 3786)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58). geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018
(GV.NRW. S. 421).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW 8. 666) zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.04.2019 (GV NRW S. 90).

Berucksichtigung der Luftungseinrichtungen nicht unterschritten wird. |

Fir Aufenthaltsraume, die nicht dem Nachtschlaf dienen (z. B. Wohnzimmer, Biiroraume, Praxisraume), gelten
bezogen auf die unter 6.1 aufgefiihrten erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe der gesamten
AuRenhiille um 2 dB(A) geringere Anforderungen.

Von den festgesetzten resultierenden Schallddmm-MaRen kann abgewichen werden, wenn auf Grund der
Gebaudeausrichtung und Abschirmwirkung nachgewiesen werden kann, dass sich geringere Anforderungen
ergeben.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Dachbegriinung

Im Sondergebiet sind Flachdacher dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Fiir Flachdacher, deren Flachen
fur technische Aufbauten und/ oder Solaranlagen vorgesehen sind, kann von einer Dachbegriinung ausnahms-
weise abgesehen werden.

Pflanzung heimischer Straucher

In der mit M1 gekennzeichneten Flache ist eine Eingriinung mit heimischen Strauchern zu entwickeln. Die
Pflanzung erfolgt ein- bis dreireihig mit einem Pflanzabstand von 1,5 m. Es sind Arten der nachfolgenden
Pflanzliste zu verwenden. ;

Pflanzliste - Straucher

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europea)
- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) i
- Berberitze (Berberis vulgaris) ‘
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- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Roter Hartriegel (Comus sanguinea)

- Hasel (Corylus avellana)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Mispel (Mespilus germanica)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Traubenholunder (Sambucus racemosa)
- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus laevigata)
- Felsenbirne (Amelanchier)

Pflanzqualitat: mindestens 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm

Einzelbaumpflanzungen
Im Sonstigen Sondergebiet sind 25 Einzelbaume mit nachfolgenden Mindestpflanzqualitaten zu pflanzen
(Auswahl aus der GALK-Liste): Baume II. Ordnung HSt, 3xv, StU 18/20

Pflanzliste - Einzelbdume

- Feldahorn (Acer campestre)

- Rotahorn (Acer rubrum)

- Kegelformiger Spitzahom (Acer platanoides ,Cleveland’)

- Spitzahorn (Acer platanoides ,Olmsted)

- Saulenahorn (Acer platanoides ,Columnare’)

- Saulenhainbuche (Carpinus betulus z. B. |Fastigiata’, Frans Fontaine, Lucas’)
- Blumenesche, Manna - Esche (Fraxinus ornus)

- Traubenkirsche (Prunus padus)

- Stielsauleneiche (Quercus rubur fastigiata‘) §
- Mehlbeere (Sorbus aria / intermedia)

- Eberesche (Sorbus aucuparia z. B. Fastigiata’)
- Kleinkronige Winterlinde (Tilia cordata ,Rancho’

STADT WETTER (Ruhr)
Stadtteil Volmarstein

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 12

»MEDIG - Gesundheitszentrum
Im Hilingschen«

Diese Planurkunde wird durch den Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) Blatt 1 (»VEP«) und Blatt 2
(»Ansichtenc), Planstand 06. November 2019, zum vorhabenenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 »MEDIG
- Gesundheitszentrum Im Hilingschen« erganzt.

Bearbeitung: Gemarkung: Grundschottel
Flur 1
pesch partner architekten stadtplaner GmbH
PP aIS Dortmund Stand: 17. Januar 2020

BlattgroRe im Original: 89,25 x 69,8 cm




