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1 Anlass und Ziele der Planaufstellung, Planungserfordernis

1.1 Planungsanlass und -erfordernis

Der Vorhabentrager plant im Stadtteil Volmarstein auf einer Flache zwischen der Grundschotteler Stralie und der
StraRe Im Hilingschen die Errichtung eines Gesundheitszentrums. Das neue Arztehaus sieht u. a. Biiro- und
Praxisflachen fir mehrere Facharzte vor und soll die medizinische Grundversorgung im Ortsteil nachhaltig si-
cherstellen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 0,4 ha.

Die bestehende Diabetes Schwerpunktpraxis wird aus mehreren Griinden den Bediirfnissen der Patienten sowie
des medizinischen Personals nicht mehr gerecht. Der Standort an der nahegelegenen Grundschotteler Stralle 42
bietet aufgrund zu kleiner R&umlichkeiten, der rdumlichen Trennung hauseigener Schulungsraume zu den sons-
tigen Biro- und Praxisflachen sowie einem Stellplatzmangel mit schwieriger Verkehrsflihrung keine ausreichen-
den Entwicklungs- und Erweiterungsmoglichkeiten. Weiterhin bestehen in der ndheren Umgebung nur wenige
nichtarztliche kooperative Einrichtungen. Aus diesen Griinden ist eine Verlagerung des Praxisstandorts notwen-
dig.

Die fir den Neubau vorgesehene Flache an der Stralte Im Hilingschen befindet sich ebenfalls im Stadtteil
Volmarstein und stellt hinsichtlich der Flachenverfligbarkeit und GroRRe, der verkehrstechnisch glinstigen Lage-
qualitdten sowie der bereits gesicherten ErschlieBung im Umfeld und somit der vergleichsweise geringeren Fl&-
cheninanspruchnahme einen geeigneten Standort dar.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtswirksamen Bebauungsplans. Da eine Verwirklichung
des Bauvorhabens nach §§ 34 und 35 BauGB nicht zulassig ist, erfolgt die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans gem. § 12 BauGB. Die beabsichtige Entwicklung ist aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans der Stadt Wetter (Ruhr) entwickelt, der fiir das Plangebiet sowie die stidéstlich angren-
zenden Bereiche gewerbliche Bauflachen darstellt. Im Entwurf des in Aufstellung befindlichen Regionalplans ist
der Bereich entsprechend der bestehenden Nutzungen als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgesetzt.

1.2  Zielsetzungen des Bebauungsplans

Grundsatzliches Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 ,MEDIG - Gesundheitszentrum Im Hi-
lingschen* ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir das geplante Gesundheitszentrum zwischen
Grundschattler Strafle und der StraBBe Im Hilingschen. Mit dem Konzept der integrierten ambulanten haus- und
facharztlichen Versorgung sowie dem Angebot an erganzenden Gesundheitsdienstleistungen wird eine nachhal-
tige Sicherung der Gesundheitsversorgung in den Ortsteilen Grundschéttel und Volmarstein verfolgt. Alternative
Standorte in Ortskernkernlage sind nicht verfigbar. Mit dem Bauleitplanverfahren werden folgende Ziele verfolgt:

— Errichtung eines Gesundheitszentrums auf einer bislang unbebauten Griinflache,

— Sicherstellung einer nachhaltigen Gesundheitsversorgung in den Ortsteilen Grundschéttel und Volmar-
stein,

— Stadtebaulich/stadtgestalterische Aufwertung der Ortseingangssituation sudlich der Grundschotteler
StraBe und der Strale Im Hilingschen,

— Sicherstellung der verkehrlichen und fuBlaufigen Erschliefung sowie des erforderlichen Stellplatznach-
weises fir das geplante Bauvorhaben,

— Ber(cksichtigung der Belange des Immissionsschutzes,

— Bertcksichtigung der Artenschutzbelange sowie sonstiger Umweltbelange.
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2 Raumlicher Geltungsbereich und Bestand

21  Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 liegt im Stadtteil Volmarstein, Gemarkung
Grundschéttel, Flur 1. Das Plangebiet umfasst das Flurstlick 771, das sich im Eigentum des Vorhabentragers
befindet.

Das Plangebiet wird begrenzt:

— im Nordwesten durch die Grundschétteler Stralke (B 234),

— im Nordosten durch die Erschlieungsstrale Im Hilingschen und daran anschlieender Wohnbebauung,

— im Sudosten durch die ErschlieBungsstrafie Im Hilingschen und daran anschlieender Gewerbebetriebe
(Sichelschmidt GmbH, Roewe Werkzeugmaschinen GmbH),

— im Stidwesten durch private Grinflachen der Wohnbebauung Im Hilingschen 3.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von rund 0,4 ha. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs
ist der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu entnehmen.
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Abb. 1: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 ,MEDIG — Gesundheitszentrum Im Hilingschen®

2.2 Vorhandene Struktur und Nutzungen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich in Ortsrandlage. Die Flache ist
unbebaut und gegenwartig durch eine Griinflache mit randlichen Gehdlzstrukturen gepragt. Im stiddstlichen Teil
des Plangebiets befindet sich eine Trafostation. Das Umfeld des Plangebiets ist iberwiegend durch Wohnnut-
zungen gepragt sowie stdlich der StraBe Im Hilingschen durch gewerblich genutzte Flachen. Nérdlich der
Grundschétteler Strae befindet sich im Ubergang zum Ruhrtal ein offener Landschaftsraum mit Acker- und Wie-
senflachen.
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2.3  Bebauungsstruktur

Die umgebende Bebauungsstruktur in der Ortsrandlage entspricht einer aufgelockerten Bauweise. Die Wohnbe-
bauung ist durch freistehende Einfamilienhduser mit Satteldachern gepragt, die zwei- bis drei Vollgeschosse
aufweisen. Sudlich des Plangebiet und der Strale Im Hilingschen befinden sich gewerbliche Hallenbauten sowie
ein viergeschossiges Burogebéude. Norddstlich an der Grundschétteler Strale findet sich mit dem ,FTB — Labor
und Testzentrum* ein weiteres gewerbliches genutztes Gebaude.

2.4 AuBere und innere ErschlieBung

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen und ist tiber die Strafle Im Hilingschen an die Grundschotteler Stralke
(B 234) angebunden. Uber die Bundesstrale besteht Anschluss an das tiberdrtliche StraRenverkehrsnetz. Die
Stralle Im Hilingschen dient als Erschlieungsstrale flr die angrenzende Wohnbebauung und die gewerblichen
Nutzungen, verlduft entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze und miindet in eine Wendeanlage nordéstlich des
Plangebiets. Diese ist fahrtechnisch von der Grundschétteler Stralle abgebunden und (iber einen bestehenden
FuBweg mit der Bundesstralke verbunden. Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine ErschlieBungsanlagen.
Diese missen im Zuge der weiteren Planungen neu errichtet werden. Hierzu zahlen insbesondere die nachzu-
weisenden Stellplatze sowie die Zuwegungen. Das neue Gesundheitszentrum wird durch einen neuen Gehweg
mit einer Breite von 2,35 m fulaufig erschlossen. Dieser wird in Verlangerung eines bestehenden Gehwegs
entlang der Strale Im Hilingschen angelegt.

2.5 OPNV-Anbindung

Sudwestlich des Plangebiets befindet sich in fullaufiger Entfernung eine Bushaltestelle (Wetter RZV). Diese wird
durch die Buslinie SB 38 im Stundentakt angefahren und bietet Anschluss an das Stadtzentrum, den Bahnhof
sowie in Richtung Ennepetal

2.6  Ver-und Entsorgung, Loschwasserversorgung

Die zur Versorgung des Plangebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen (u. a. Strom, Wasser, Tele-
kommunikation, Abwasser) liegen in den angrenzenden Straflenziigen und kénnen bei Bedarf in das Plangebiet
hinein verlangert werden. Die gebietsinternen Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Zuge der Erschlie-
ungsarbeiten neu verlegt und an das geplante Bauvorhaben angepasst. Im Brandfall kdnnen tber einen Zeit-
raum von ca. zwei Stunden maximal 192 m3 /h Léschwasser aus dem Versorgungsnetz zur Verfiigung gestellt
werden.

2.7 Bodensituation und Topographie

Die Geléandeoberflache des Plangebiets fallt nach Norden hin ab. Am stdlichen Rand betragt die Gelandehdhe
rd. 232 m 0. NHN, im norddstlichen Bereich liegt die Hohe bei rd. 225 m . NHN. Im Zuge der Baumalnahmen
werden Gelandemodellierungen (Geléandeabtrag und -aufschiittungen) notwendig sein. Ein Gutachten zur Bau-
grundbeurteilung (Geotechnischer Bericht) sowie der abfallwirtschaftlichen Erstbewertung von Aushubmaterial
und zur Versickerungsbeurteilung im Plangebiet liegt vor. Gemaf gutachterlicher Stellungnahme ist eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser bei ausreichend grofier Dimensionierung des Versickerungssystems méglich.
(GEOCONSULT 12/2018). Die aktuell ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte liegen in einer Spanne zwischen ks =
9,7 x 107 und ks = 8,0 x 107 (GEOCONSULT 11/2019).
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3 Ubergeordnete Vorgaben / geltendes Planungsrecht

3.1 Landesentwicklungsplan (LEP NRW) und Regionalplan

Im Landesentwicklungsplan (LEP NRW) wird der Stadt Wetter (Ruhr) die Funktion eines Mittelzentrums zugewie-
sen.

Im wirksamen Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen,
wurde das Plangebiet entgegen der ausgetibten Flachennutzungen Wohnen und Gewerbe als Allgemeiner Frei-
raum und Agrarbereich dargestellt. Um den Regionalplan an die bestehenden Flachennutzungen anzupassen,
wird in dem aktuell in Aufstellung befindlichen neuen Regionalplan Ruhr fiir das Plangebiet und die angrenzen-
den Flachen ein Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen. Die Festlegung ist im Entwurf des Regional-
plans Ruhr enthalten. Damit stellt es ein in Aufstellung befindliches Ziel der Raumordnung dar. Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan Nr. 12 ,MEDIG - Gesundheitszentrum im Hilingschen® stimmt entsprechend mit der In-
tention des Tragers der Regionalplanung Uberein.

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Amsberg, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wetter (Ruhr) ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache (G)
dargestellt. Die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen entsprechen aufgrund des vorwiegend gewerblichen
Charakters als gewerbliches Gesundheitszentrum den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans der
Stadt Wetter (Ruhr).

Stand: 17.01.2020 8
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Abb. 3: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wetter (Ruhr)

3.3 Rechtswirksamer Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtswirksamen Bebauungsplans.

3.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans LP Witten-Wetter-Herdecke
(wirksam seit dem 25.11.1984). Festsetzungen werden fir diesen Bereich nicht getroffen. Das néchstgelegene
Landschaftsschutzgebiet befindet sich westlich des Plangebiets jenseits der Grundschétteler Stralle (B 234)
(Landschaftsschutzgebiet Nr. 23 ,Brasberg/Hostreichberg/Nockenbach®). Die Entwicklungskarte stellt fiir die
Vorhabenflache das Entwicklungsziel 2 — ,Anreicherung® dar. Dieses Entwicklungsziel wird dargestellt, wenn eine
im Ganzen erhaltungswurdige Landschaft gering bis mittelmaRig mit gliedernden und belebenden Elementen
ausgestattet ist. Es handelt sich dabei um intensiv genutzte Agrarlandschaften mit meist hohem Ackerlandanteil.

3.5 Fortschreibung Einzelhandelskonzept

Die GMA — Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH wurde im Jahr 2016 durch die Stadt Wetter (Ruhr)
mit der Fortschreibung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahr 2008 beauftragt (GMA - GE-
SELLSCHAFT FUR MARKT- UND ABSATZFORSCHUNG MBH, KOLN 01 2018). Ziel der Fortschreibung ist es,
ein Konzept zur Sicherung und Weiterentwicklung der Versorgungsstrukturen in der Stadt Wetter (Ruhr) zu erar-
beiten. Unter Beriicksichtigung der Nachfrage- und Angebotssituation des Einzelhandels im Stadtgebiet werden
Entwicklungsmdglichkeiten fur den Einzelhandel sowie Ziele und Grundsétze fir planungsrechtliche Steuerung
der Standortentwicklung im Einzelhandel aufgezeigt. Die Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts bildet somit
die grundlegende strategische Basis fiir die Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet in den nachsten Jahren.

Hinsichtlich der Zentren- und Standortstruktur im Stadtgebiet Wetter (Ruhr) definiert das Einzelhandelskonzept
einen zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum Innenstadt sowie drei zentrale Versorgungsbereiche als Nah-
versorgungszentren (Wengern, Grundschottel, Volmarstein). Zudem wird der éstliche Teilbereich der Kdnigstrale
als Nahversorgungslage und der Standortbereich Schéllinger Feld in Volmarstein (Gewerbegebietslage) als Son-
derstandort ausgewiesen. Erganzend dazu ist eine Vielzahl von Einzelhandelsbetrieben im Stadtgebiet verteilt,
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die weder als zentrale Versorgungsbereiche noch als Sonderstandorte oder Nahversorgungslagen einzustufen
sind und als sonstige Lagen klassifiziert werden. Das Plangebiet liegt nicht in einem zentralen Versorgungsbe-
reich. Der nachstgelegene zentrale Versorgungsbereich, das Nahversorgungszentrum Grundschéttel, liegt in rd.
750 Metern Entfernung norddstlich des Plangebiets.

GemaR der Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO sind in dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 sonstige Dienstleistungen, die in einem betrieblichen Zusammenhang mit
dem Gesundheitszentrum stehen, ein Sanitatshaus sowie Apotheken allgemein zuléssig. Eine Vertraglichkeit der
mit dem Gesundheitszentrum verbundenen einzelhandelsbezogenen Nutzungen ist trotz der Lage auRerhalb der
nach dem Einzelhandelskonzept definierten Zentren- und Versorgungsstruktur aus mehreren Griinden gegeben.

So liegt der Nutzungsschwerpunkt des geplanten Gesundheitszentrums auf einer integrierten ambulanten haus-
und facharztlichen Versorgung sowie einem erganzenden Angebot an Gesundheitsdienstleistungen. Dadurch
wird die Gesundheitsversorgung in Wetter (Ruhr) und insbesondere den Ortsteilen Grundschéttel und Volmar-
stein langfristig gesichert. Die Verkaufsflache der im Erdgeschoss des Neubaus vorgesehenen Apotheke belauft
sich auf rd. 65 m? und die des Sanitatshauses auf rd. 32 m2 Diese Flachen sind im Verhaltnis zu den Gesamtfla-
chen flir Praxen und anderen Nutzungen von insgesamt rd. 2.400 m? Nutzungsflache (NUF) deutlich untergeord-
net. Zudem soll das Sanitatshaus hinsichtlich des Warensortiments vorwiegend auf den Bedarf von Menschen
mit Diabetes ausgerichtet sein.

3.6  Fachplanungsrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet grenzt an die Bundesstrafie B 234 (Grundschétteler Stralle). Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bundesfern-
straBengesetz (FStrG) ist hier eine Anbauverbotszone zu beachten. Langs der Bundesstralte durfen in einer
Entfernung bis zu 20 Meter, gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, keine Hochbauten errichtet
werden. Die Vorschrift gilt entsprechend fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen grofReren Umfangs. Dartber
hinaus bedUrfen nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen der Zustimmung des StralRenbaulasttragers, wenn bauliche Anlagen (auch Werbeanlagen)
langs der Bundesstralen in einer Entfernung bis zu 40 m errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt wer-
den sollen.

3.7 Planverfahren

Die Gemeinde kann gem. § 12 Abs. 1 BauGB durch Satzung die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn
sich der Vorhabentrager auf der Grundlage eines von ihm vorgelegten und mit der Gemeinde abgestimmten
Plans (sog. vorhabenbezogener Bebauungsplan) zur Durchfiinrung der Vorhaben- und ErschlieRungsmalinah-
men innerhalb einer bestimmten Frist verpflichtet. Dabei sind von diesem die Planungs- und ErschlieRungskosten
entsprechend den vertraglichen Vereinbarungen zu tragen. Der Vorhabentrager hat der Verwaltung gegentber
dargelegt, dass er bereit und in der Lage ist, das Vorhaben gemaR Durchfiihrungsvertrag (vorbehaltlich der politi-
schen Zustimmung) zu planen und zu realisieren. Vor dem Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 12 ,MEDIG - Gesundheitszentrum Im Hilingschen® ist der Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt
Wetter (Ruhr) und dem Vorhabentrager abzuschlieRen. Gegenstand des Durchfiihrungsvertrags werden neben
dem Durchfilhrungszeitraum u. a. die privaten ErschlieBungsanlagen sein. Die Satzung muss mit einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung, insbesondere mit § 1 Abs. 3 bis Abs. 6 BauGB vereinbar sein.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Demnach ist gem. § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die Ergebnisse der Umwelt-
prifung sind in einem Umweltbericht als gesondertem Teil der Begriindung zu beschreiben (UWEDO, UMWELT-
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PLANUNG, DORTMUND 11/2019).

Durch den Rat der Stadt Wetter (Ruhr) erfolgte am 27.09.2018 gem. § 2 Abs. 1 BauGB der Beschluss zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 ,MEDIG — Gesundheitszentrum Im Hilingschen® sowie
der Beschluss zur friihzeitigen Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.
Mit dem Aufstellungsbeschluss erfolgte gleichzeitig die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 10 ,Gewerbebetrieb Im Hilingschen®.

4 Stadtebaulicher Entwurf

41  Stadtebauliches Konzept

Zur Gewahrleistung der architektonischen und stadtebaulichen Qualitat des geplanten Gesundheitszentrums,
wurde durch den Vorhabentrager in Abstimmung mit der Stadt Wetter (Ruhr) ein Qualifizierungsverfahren mit drei
Architekturbiiros durchgefiihrt. Die anonym eingereichten Entwurfsvarianten wurden nach folgenden Anforderun-
gen bewertet:

— Stadtebauliche Gestaltung/ Stadtbild
— Kubatur/ Fassade

— AuRere ErschlieRung/ Parken

— Innere Raumstruktur/ Funktionalitat
— Kostenschatzung

Der Verfasser der bevorzugten Entwurfsvariante wurde im Anschluss mit der Ausarbeitung des architektoni-
schen/stadtebaulichen Konzepts durch den Vorhabentrager auf der Grundlage eines abgestimmten Nutzungs-
konzepts beauftragt. Das geplante Gesundheitszentrum bietet Flachen fir unterschiedliche Facharztpraxen mit
angeschlossenen praxisbezogenen Nutzflachen (z. B. Bewegungsbad, Gymnastikraum). Ergénzend sind eine
Apotheke (rd. 65 m? Verkaufsflache), ein Sanitatshaus (rd. 32 m? Verkaufsflache), ein Schulungsraum, ein Pati-
enten-Café (Wartebereich) und im Zusammenhang mit den medizinischen Nutzungen auch Wohnnutzungen
(z. B. betreutes Wohnen) (rd. 45 m? bis 62 m?) geplant.

Der geplante Neubau soll stralenbegleitend zur Grundschétteler Strale errichtet werden und beriicksichtigt die
zur Bundesstrafie bestehende Anbauverbotszone. Entsprechend der Hohenentwicklung der umgebenden Be-
bauung sieht das Konzept zwei Vollgeschosse, ein Unter-, ein gestaffeltes oberstes Geschoss sowie ein Flach-
dach vor. Der Neubau verfiigt Uber einen zentralen ErschlieBungskern, der auf der West- und Ostseite des ge-
planten Geb&udes erschlossen wird. Der Hauptzugang ist zur Strafle Im Hilingschen orientiert. Vorgelagert er-
folgt die Gestaltung einer kleinen Platzflache, die aufgrund der zur Hauptstrale (B 234) abgewandte Lage iber
Sitzméglichkeiten verfiigt. Die innere und &ufiere Erschliefung ist barrierefrei konzipiert.

In Richtung Eingangsbereich an der Strale Im Hilingschen ist zudem ein Abfall- und Wertstoffsammelplatz fiir
das neue Gesundheitszentrum geplant. Im Falle einer Uberdachung wird diese begriint. Im Bereich des geplan-
ten Abfall- und Wertstoffsammelplatzes befindet sich gegenwartig noch eine Trafostation. In Abstimmung mit dem
Versorgungstrager soll die heutige Trafostation durch eine neue technische Einrichtung weiter stidlich im Plange-
biet ersetzt werden.
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Abb. 4: Lageplan, Gesundheitszentrum Im Hilingschen (nicht genordet, Stand: 11 2019)

Wie bereits erlautert, sind im Erdgeschoss eine Apotheke (rd. 65 m? Verkaufsflache), ein Sanitatshaus (rd. 32 m?
Verkaufsflache) sowie eine podologische Praxis und weitere Fléchen fir Facharztpraxen mit einer Nutzflache von
rd. 335 m? geplant. Im 1. Obergeschoss sind neben Flachen fiir eine weitere Facharztpraxis die vorgesehenen
Flachen nahezu vollstandig fur die Diabetes- und Stoffwechselpraxis des Vorhabentrégers vorgesehen (Nutzfla-
che rd. 516 m?). Das 2. Obergeschoss erfolgt als abgestaffeltes Geschoss mit einer Dachterrasse im nérdlichen
Gebaudeteil. Fir das oberste Geschoss sind unterschiedliche Nutzungen vorgesehen. Neben Flachen fir eine
Praxis (rd. 116 m? Nutzflache) sind im stidlichen Teil des Gebaudes Wohnapartments fiir Altenwohnen und / oder
auch betreutes Wohnen vorgesehen, die jeweils iber eine eigene Loggia verfiigen. Geplant sind Wohnungsgro-
Ren zwischen 45 m? und 62 m2. Uber den zentralen ErschlieBungskern besteht weiterhin Zugang zur Warteloun-
ge ,Weithlick®. Diese steht als nicht-6ffentliche Nutzung Patienten und Besuchern der Einrichtungen des Ge-
sundheitszentrums zur Verfiigung. Daran anschlielend befinden sich eine nach Westen orientierte Loggia sowie
ein Schulungsraum. Im Untergeschoss sind neben Technik- und Lagerraumen Fléchen fir eine Physiotherapie,
eine Gymnastikraum sowie ein Bewegungsbad geplant.

4.2  ErschlieBung

Die auRere Erschliefung des Grundstticks erfolgt tiber eine Ein- und Ausfahrt an der Strafle Im Hilingschen. Die
in Abstimmung mit der Stadt Wetter (Ruhr) bauordnungsrechtlich nachzuweisenden 47 Stellplétze fiir das geplan-
te Gesundheitszentrum liegen alle aulierhalb der nach § 9 FStrG einzuhaltenden Anbauverbotszone. Davon sind
43 Stellplatze auf dem Grundstuick und 4 weitere Stellplatze an der StraBe Im Hilingschen geplant. Da Letztere
nicht mehr im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegen, erfolgt die Sicherung der Stell-
platze im Rahmen eines Durchflihrungsvertrags zwischen dem Vorhabentréger und der Stadt Wetter (Ruhr).
Innerhalb der Anbauverbotszone sind weitere 28 Stellplatze vorgesehen, die nicht fiir den bauordnungsrechtli-
chen Nachweis fiir das geplante Gesundheitszentrum erforderlich sind und zur Verbesserung des Parkplatzan-
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gebots vorgehalten werden. Von den Stellplatzen besteht ein barrierefreier Zugang zum westlichen Eingang des
Neubaus. Die Gebaudefassade auf Erdgeschossebene ist in diesem Bereich zuriickgesetzt, so dass selbst im
Falle einer vollstandigen Flacheninanspruchnahme der Anbauverbotszone durch den StraRenbaulasttrager wei-
terhin der Zugang zum westlichen Eingang gesichert werden kann.

Aufstellflachen fir Rettungsfahrzeuge sind auf der zentralen Stellplatzanlage sowie im Bereich der Zufahrt an der
nordlichen Wendeanlage geplant. Fur Fahrrader und E-Bikes sind separate Abstellflachen vorgesehen. Zur Ver-
besserung der fuRlaufigen Erreichbarkeit des Gesundheitszentrums ist zudem entlang der westlichen Strallensei-
te der Strafle Im Hilingschen die Errichtung eines einseitigen Gehwegs mit einer Breite von 2,35 m vorgesehen.

4.3  Griin- und Freiraumkonzept

Das Griin- und Freiflachenkonzept sieht entlang der Grundschétteler StralRe (B 234) sowie in Richtung der stidli-
chen Wohnbebauung (Im Hilingschen 3) die Anlage einer Hecken-/ Geblischpflanzung vor. Die Eingriinung er-
folgt mit heimischen Strduchern. Im Bereich der Stellplatzanlage sind zusatzliche Baumpflanzungen geplant.
Insgesamt sind im Plangebiet 24 Einzelbaumpflanzungen (22 auf dem Grundstuck, 2 in der Strafle Im Hi-
lingschen) vorgesehen, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden. Fur den
Neubau wird eine Dachbegriinung festgesetzt, sofern die Flachen nicht fiir technische Aufbauten/ Solaranlagen
vorgesehen sind.

Weiterhin sieht das Griin- und Freiflachenkonzept eine extensive Begriinung der nordwestlich des Neubaus vor-
handenen Freiflache vor. Zusétzliche kleinere Griinflache, insbesondere im Bereich der Strale Im Hilingschen,
sollen als Scherrasen ausgebildet werden. Weitere Details zur Freiflachengestaltung werden ggfls. im Durchfiih-
rungsvertrag geregelt.

4.4  Entwésserungskonzept

GemaR § 44 - Beseitigung von Niederschlagswasser - des Wassergesetzes flir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landeswassergesetz - LWG -) ist Niederschlagswasser von Grundstticken, die nach dem 1. Januar 1996 erst-
mals bebaut, befestigt oder an die dffentliche Kanalisation angeschlossen werden, nach MalRgabe des § 55 Abs.
2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu beseitigen. Nach § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fir das geplante Gesundheitszentrum wurden im Rahmen der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung auch
die Versickerungseigenschaften im Plangebiet untersucht. Wie sich in einer ersten Bodenuntersuchung gezeigt
hat, liegen die ermittelten Wasserdurchldssigkeitsbeiwerte ki im Grenzbereich des gangigen Ausnahmewertes
von 1,0 x 106. Im Mittel sind die k~Werte geringflgig glinstiger, so dass bei ausreichend grofier Dimensionierung
grundsatzlich ein Versickerungssystem etabliert werden kann. Denkbar sind z. B. Mulden/ Rigolensysteme, ggf.
auch reine Rigolen- und Rohrrigolensysteme (Geoconsult 12/2018). Es hat sich jedoch gezeigt, dass in der An-
bauverbotszone nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG keine fest installierten Versickerungssysteme errichtet werden kon-
nen, da der Trager der StraBenbaulast im Bedarfsfall die Flachen in der Anbauverbotszone in Anspruch nehmen
muss.

In einer zweiten gutachterlichen Stellungnahme zur Versickerungsbeurteilung wurden die verbleibenden, fir eine
Versickerung in Frage kommenden Fléchen nochmals im Hinblick auf die Versickerungseigenschaften unter-

sucht. Wie sich gezeigt hat, ist der Wasserdurchlassigkeitsbeiwert ks in allen untersuchten Bereichen unglinstiger
als der Ausnahmewert von 1,0 x 106, Die ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte liegen in einer Spanne zwischen ks
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=9,7 x 107 und ks = 8,0 x 1077. Aus fachgutachterlicher Sicht wird deshalb hier grundsatzlich von einer Versicke-
rung von Niederschlagswasser abgeraten. Da die ermittelten k-Werte von 1,0 x 106 den Ausnahmewert jedoch
nur knapp verfehlen, wére die Etablierung einer ausreichend groft bemessenen Anlage mit Notliberlauf trotzdem
maoglich (Geoconsult 11/2019). Dies setzt jedoch ausreichend grofRe und vor allem auch verfiigbare Freiflachen
voraus, die vorliegend nicht vorhanden sind.

Im Rahmen der planerischen Abwagung wurde zudem geprUft, ob alternativ zu einer Versickerung das im Plan-
gebiet anfallende Niederschlagswasser verrieselt oder direkt bzw. (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden kann. Eine Verrieselung kann aufgrund fehlender (Verriese-
lungs)Flachen von vornherein ausgeschlossen werden. Eine Einleitung in ein Gewasser stellt eine planerische
Option dar, da sich nordlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 300 m ein FlieRgewasser befindet. Fiir
einen Niederschlagswassergraben / -ablauf / -kanal misste jedoch die Strale im Hilingschen gequert und, viel
gravierender, private Grundstlcke, die nicht im Eigentum des Vorhabentragers stehen, liber mehrere hundert
Meter gequert werden. Da dies rechtlich und planerisch nicht zu bewéltigen ist, wurde diese Losung verworfen.

Geplant ist nun eine Teilversickerung innerhalb des Plangebiets. Wo immer mdglich, wird das Niederschlagswas-
ser auf den Flachen riickgehalten und versickert, auf denen es auch anféllt. Dies betrifft die Dachflachen des
Gebaudes, da die Flachdacher dauerhaft und flachendeckend zu begriinen sind. Weiterhin sind die Flachen fiir
Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien (Rasenpflaster, Rasengittersteine mit offenfugiger Pflasterung,
Schotterrasen) zu befestigen, so dass auch hier ein Teil des Niederschlagswassers versickert werden kann.
Nordlich des geplanten Gebaudes wird im Zuge der Freiflachengestaltung eine versickerungsfahige Mulde ange-
legt, die im fernstraRenrechtlichen Bedarfsfall jedoch durch ein anderes Retentionsbauwerk mit gleichem Rick-
haltevolumen ersetzt werden muss. Zudem ist unter dem Gebaude ein Riickstaubauwerk vorgesehen, um Nie-
derschlagswasserspitzen abfangen und gedrosselt in den vorhandenen Mischwasserkanal im Bereich der nérdli-
chen Wendeanlage der Strale Im Hilingschen abfiihren zu kénnen. Die Einleitungsmenge darf dabei max. 101 je
Sekunde betragen, da die Kapazitatsgrenzen des Mischwasserkanals ansonsten iiberschritten werden.

4.5 Energie- und Klimaschutzkonzept

Gemal § 1a BauGB - Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz - ist den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Bei dem geplanten Gesundheitszentrum sind unterschiedliche klimasensible MaRnahmen vorgesehen. Mit der
festgesetzten Dachbegriinung werden eine Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse sowie eine Reduzie-
rung von Niederschlagsabflussspitzen angestrebt. Weiterhin kénnen begriinte Dachflachen als Nahrungs-, Brut-
und Ruheplatz firr zahlreiche Tierarten dienen, womit zusatzliche dkologische Vorteile verbunden sind. Durch die
Anlage der Stellplatzflachen in wasserdurchldssiger Bauweise wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet mini-
miert. Somit wird anfallendes Niederschlagwasser nicht dauerhaft dem Naturhaushalt entzogen. Mit der Anpflan-
zung von randlichen Hecken-/ Gebiischpflanzungen als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur- und Landschaft sowie den innerhalb des Plangebiets vorgesehenen Einzelbaumpflanzungen erfolgt
eine zusatzliche Eingriinung der Vorhabenflache. Baume und Grinflachen erfiillen wichtige mikro- und stadtkli-
matische Funktionen. Auf Teilen der Dachflachen sollen Photovoltaikanlagen errichtet werden, die Strom aus
erneuerbaren Energien zur Eigennutzung bereitstellen. Dadurch wird ebenfalls ein Beitrag zum Klimaschutz ge-
leistet.

Die Errichtung des Neubaus erfolgt als hochwérmegedammtes Gebaude. Eine Uberschreitung der Anforderun-
gen der Energieeinsparverordnung ist vorgesehen. Die Beheizung des Gebaudes erfolgt mit einer Luft-Wasser-
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Warmepumpe (iber eine integrierte Fubodenheizung und bedient sich der erneuerbaren Energien sowie der
Nutzung der erwarmten Aulenluft. Weiterhin ist eine mechanische Beliftung der auBenliegenden Rdume mit
Warmeriickgewinnung geplant, wodurch geringere Warmeverluste entstehen. Uber die Verwendung groRer
Fensterdffnungen erfolgt eine natirliche Belichtung der Raume, wodurch eine Energieeinsparung maéglich ist. Fur
die Beleuchtung innenliegender Bereiche ist eine energiesparende LED-Beleuchtung vorgesehen.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1  Art der baulichen Nutzung

Festsetzung
Sonstiges Sondergebiet, gem. § 11 BauNVO

Im Sonstigen Sondergebiet "Gesundheit und Soziales" sind folgende Nutzungen und Einrichtungen allgemein
Zulgssig:

o Gebdude, Anlagen und Einrichtungen, die medizinischen und gesundheitlichen Zwecken dienen

e Schank- und Speisewirtschaften, die in einem betrieblichen Zusammenhang mit dem Gesundheitszentrum
stehen

o Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke

e Biironutzungen und sonstige Dienstleistungen, die in einem betrieblichen Zusammenhang mit dem Ge-
sundheitszentrum stehen

o Sanitatshaus

o Apotheken

o Wohnen, das in einem Zusammenhang mit der Sondergebietsnutzung "Gesundheit und Soziales" steht.

Begriindung

Gemal der Planung des Vorhabentragers soll das Plangebiet zukiinftig als Gesundheitszentrum genutzt werden
und wird aus diesem Grund entsprechend der Vorgaben des § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit
der Zweckbestimmung “Gesundheit und Soziales® festgesetzt. Grundsatzlich erfolgt die Festsetzung als Sonsti-
ges Sondergebiet, da sich die mit dem Bebauungsplan verbundenen Zielsetzungen wesentlich von den sonstigen
Baugebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO unterscheiden. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind auf der
Grundlage der mit dem Vorhabentrager abgestimmten Konzeption sowie des Durchfiihrungsvertrages die geplan-
ten Nutzungen zuléssig. Die Zulassigkeit von ,Schank- und Speisewirtschaften, die in einem betrieblichen Zu-
sammenhang mit dem Gesundheitszentrum stehen® steht in Verbindung zu der vom Vorhabentrager beabsichti-
gen Nutzung eines betriebshezogenen Patienten-Cafés (Warte-Lounge sowie einer Diat- und Lehrkiiche flr Pati-
enten). Offentliche Schank- und Speisewirtschaften sind demnach im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12
ausgeschlossen. Durch die Zulassigkeit von sonstigen Dienstleistungen, die in einem betrieblichen Zusammen-
hang mit dem Gesundheitszentrum stehen, soll die auf Gesundheit und Soziales bezogene Nutzungseigenart des
Sonstigen Sondergebietes planungsrechtlich gesichert und eine Ansiedlung nicht gesundheitsbezogener Dienst-
leistungen ausgeschlossen werden. Die Zuldssigkeit von Wohnen bezieht sich auf Wohnnutzungen, die im Zu-
sammenhang mit der Sondergebietsnutzung ,Gesundheit und Soziales* stehen. Mit dieser Festsetzung soll all-
gemeines Wohnen im sonstigen Sondergebiet ausgeschlossen werden.
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5.2  MaR der baulichen Nutzung

Festsetzung

e 06 Grundfléchenzahl (GRZ)

@ Geschossfléchenzahl (GFZ) als Hochstmald

o |l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

o maximal zuldssige Gebaudehéhe (GHmax) von 241.00 m. (. NHN

e Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehdhen (GHmax.) ist fiir technische Aufbauten
(z. B. Aufzugsschéchte, Liiftungen), Photovoltaikanlagen und/oder Sonnenkollektoren um maximal 1,5 m
zuléssig.

Begriindung

Zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme im Plangebiet und orientierend an der Bestandsbebauung wird
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist mit einem Héchstmald von
1,2 bestimmt. Demnach liegen sowohl die GRZ als auch GFZ unter den gem. § 17 BauNVO definierten Ober-
grenzen fiir die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung fiir Sondergebiete. Die Zahl der Vollgeschosse
wird auf maximal zwei begrenzt. Damit flgt sich der Neubau in die bestehende Bebauung ein. Zudem wird durch
die Hohenbeschrankung auf zwei Vollgeschosse als auch der Festsetzung zur maximalen Gebaudehohe die
besondere Lage am Ortsrand im Ubergangsbereich zum ndrdlich anschlieRenden Landschaftsraum beriicksich-
tigt.

5.3 Bauweise, ilberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
Festsetzung

e 0 offene Bauweise
e Baugrenzen, s. Planzeichnung

Begriindung

Im Plangebiet wird die Gberbaubare Grundstlicksflache ausschlieRlich durch Baugrenzen nach § 23 BauNVO
definiert. Das Baufenster orientiert sich an dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan definierten Gebaudekorper
des Gesundheitszentrums und liegt auRerhalb der zur Bundesstrale bestehenden Anbauverbotszone von 20 m.
Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird eine offene Bauweise gemaR § 22
BauNVO festgesetzt. Dadurch kann, entsprechend der Lage am Ortsrand, eine aufgelockerte Bebauung gesi-
chert werden.

5.4  Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Festsetzung

e Entlang der Stral3e Im Hilingschen sind die privaten Grundsticksflé&chen innerhalb von 2,55 m, gemessen
ab der westlichen Bordsteinkante, von Bebauung und Anpflanzungen freizuhalten. Zudem sind in der von
Bebauung freizuhaltenden Fléche Einfriedungen jeglicher Art nicht zuldssig. Die Festsetzung gilt nicht fiir
Zufahrten zu Stellpldtzen und fiir Zuwegungen zu Gebéauden.

Begriindung

Die Festsetzung soll sicherstellen, dass entlang des einseitig anzulegenden Gehweges eine Flache von 20 cm
Breite verbleibt, die nicht bebaut wird (z. B. durch Einfriedungen, Stitzmauern oder Heckenpflanzungen).
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Dadurch entsteht im Bereich des Gehwegs ein zusatzlicher Bewegungsraum flr Fugénger und Rollstuhlfahrer.
Die festgesetzten Ausnahmen sollen die gemaf ErschlieRungskonzept fiir diesen Bereich vorgesehen Zufahrten
und Zuwegungen zum geplanten Gesundheitszentrum planungsrechtlich sichern.

5.5  Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze

Festsetzung

o Stellpldtze und Wertstoffsammelplétze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen und in
den speziell festgesetzten Flachen (St, W) zuldssig. Dabei sind Stellplétze, die dem bauordnungsrechtli-
chen Nachweis dienen, nur auBerhalb der Anbauverbotszone der Grundschétteler StralSe / B 234 geméal
§ 9 Abs. 1 FStrG zuléssig. Zusétzliche Stellplétze sind innerhalb der Anbauverbotszone zuldssig.

Begriindung

Auf der Grundlage des derzeitigen Nutzungs- und Bebauungskonzeptes sind innerhalb des Plangebietes 71
Stellplétze fiur Kunden und Mitarbeiter des Gesundheitszentrums (ohne die 4 geplanten Stellplatze an der Stralle
Im Hilingschen) sowie fir die Abfallentsorgung des Gesundheitszentrums ein Abfall- und Wertstoffsammelplatz
vorgesehen. Diese sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als ,Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze*
zeichnerisch festgesetzt sind. Der abschlielende Stellplatznachweis erfolgt im Rahmen der Baugenehmigungs-
phase. Aus gestalterischen und funktionalen Grinden sind Garagen unzulassig. Da das Plangebiet an die Bun-
desstrale B 234 (Grundschétteler Strale) angrenzt, gilt gem. § 9 Abs. 1 FStrG eine Anbauverbotszone von 20
m. Innerhalb dieser sind Hochbauten jeglicher Art sowie bauliche Anlagen unzulassig. Aus diesem Grund erfolgt
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Unterteilung der Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze. Die fir
das Gesundheitszentrum bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellplatze sind nur auf den Flachen aulerhalb
der Anbauverbotszone zulassig.

5.6  Verkehrsflachen

Festsetzung

o StralBenverkehrsfldche und StralBenbegrenzungslinie, s. Planzeichnung
o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, s. Planzeichnung

Begriindung

Zur Optimierung der fuRlaufigen Erreichbarkeit des Gesundheitszentrums ist entlang der Strafle Im Hilingschen
ein einseitiger Gehweg vorgesehen, der uber eine Breite von 2,35 m, gemessen aber der westlichen Bordstein-
kante, verfiigt. Da lediglich eine Restflache des Gehwegs im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans liegt, erfolgt fiir diesen Bereich die Festsetzung einer Stralenverkehrsflache. Die Sicherung des ge-
planten Gehwegs sowie Details zur konkreten Ausgestaltung werden abschlieRend im Durchfiihrungsvertrag
zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Wetter (Ruhr) geregelt. Entlang der westlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs und der Grundschétteler StralRe (B 234) wird zudem ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zeichne-
risch festgesetzt. Die Festsetzung folgt den Vorgaben der gem. § 9 FStrG einzuhaltenden Anbauverbotszone und
stellt sicher, dass das Plangebiet ausschlieRlich Uber die StraBe Im Hilingschen erschlossen wird.
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5.7  Flachen fiir Versorgungsanlagen

Festsetzung
o Flache fiir eine Trafostation, s. Planzeichnung
Begriindung

In Abstimmung mit dem Versorgungstrager soll die im ostlichen Plangebiet bestehende Trafostation durch eine
neue technische Einrichtung in unmittelbarer Nahe ersetzt werden. Dieser Bereich wird im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als Flache fiir Versorgungsanlagen (Trafostation) festgesetzt. Die
Festsetzung dient der planungsrechtlichen Sicherung der neuen Trafostation. Im Zuge der ErschlieBungsplanung
erfolgt die Integration der Anlage zwischen die geplanten Stellplatze sowie der Abfall- und Wertstoffsammelstelle.

5.8  Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Festsetzung
e MaBnahme 1 - Wasserdurchlassige Befestigung

Die Flachen fir Stellplétze sind mit wasserdurchldssigen Materialien (Rasenpflaster, Rasengittersteine mit
offenfugiger Pflasterung, Schotterrasen) zu befestigen

o MaBnahme 2 - Insektenfreundliche Beleuchtung — Artenschutz
Im Plangebiet sind fiir die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung insektenfreundliche Beleuchtungskérper zu
verwenden

Begriindung

Durch die Errichtung Stellplatzflachen mit wasserdurchl@ssigen Materialien soll der Versiegelungsgrad im Plan-
gebiet, im Sinne eines schonenderen Umgangs mit der Ressource ,Boden*, minimiert werden. Mittels der Ver-
wendung von insektenfreundlichen Beleuchtungskérpern, die einen geringen Ultraviolett — und Blauanteil aufwei-
sen (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampe) wird fir nachtaktive Insekten eine bessere Orientierung erméglicht.

5.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Festsetzung

e Zum Schutz von Aufenthaltsréumen in Wohnungen und von Biiros sind die im Bebauungsplan dargestell-
ten Ldrmpegelbereiche nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu beriicksichtigen, einschlielSlich der
sich daraus ergebenden Anforderungen an die Schallddmmung (R'wges) der gesamten AuBenhiille der
Aufenthaltsrdume, Biiro- und Praxisrdume bestehend aus Wanden, Dédchern, Fenstern, Rollladenkésten
und Liftungseinrichtungen usw.

maRgeblicher erforderliches resultierendes
AuBenlarmpegel La Schalldédmm-MaR der AuRenhiille
Wohn- und
Biirordume

Schlafraume und
und Praxisraume
Unterrichtsraume

Larmpegelbereich IV 70 dB(A) R'wges = 40 dB R'wges = 35 dB
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Larmpegelbereich V 75 dB(A) R'wges =45 dB R'w,ges = 40 dB

o In Aufenthaltsrdumen, die dem Nachtschlaf dienen (Schlafzimmer), sind Schallschutzfenster mit integrier-
ten schallgedémpften Liftungseinrichtungen oder fensterunabhéngige schallgedémpfte Liftungselemente
vorzusehen. Hierbei ist darauf zu achten, dass das erforderliche resultierende Schallddmm-Mall unter Be-
riicksichtigung der Liftungseinrichtungen nicht unterschritten wird.

o Fiir Aufenthaltsrdume, die nicht dem Nachtschlaf dienen (z. B. Wohnzimmer, Biirordume, Praxisrdume),
gelten bezogen auf die in der 1. Festsetzung aufgefiihrten erforderlichen resultierenden Schalldémm-
MaRe der gesamten AulBenhiille um 2 dB(A) geringere Anforderungen.

o Von den festgesetzten resultierenden Schalldémm-Mal3en kann abgewichen werden, wenn auf Grund der
Gebéudeausrichtung und Abschirmwirkung nachgewiesen werden kann, dass sich geringere Anforderun-
gen ergeben.

Begriindung

Zum Schutz sensibler Nutzungen im Plangebiet vor u.a. verkehrsbedingten Larmimmissionen wurde ein schall-
technisches Gutachten erstellt (ING.-BURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ 11 2019). Es
wurden folgende Varianten (Planfalle) untersucht:

— Planfall 0: Ist-Situation ohne Errichtung des Gesundheitszentrums

— Planfall 1: Prognose mit Errichtung des Gesundheitszentrums

— Planfall 2: Prognose mit Errichtung des Gesundheitszentrums und Begrenzung der zuldssigen Geschwin-
digkeit auf der StraBe Im Hilingschen auf 30 Km/h).

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass auf das Plangebiet, insbesondere durch die
Grundschétteler Strafle (B 234), bereits im Planfall 0 erhebliche Verkehrslarmpegel einwirken. Die nach Beiblatt 1
zu DIN 18 005 ,Schallschutz im Stadtebau* geltenden Schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) fir Mischge-
biete (MI) werden an den Fassaden des geplanten Gesundheitszentrums in den Planfallen 1 und 2 im Tageszeit-
raum um bis zu 6 dB(A) und im Nachtzeitraum um bis zu 9 dB(A) Gberschritten. Aus gutachterlicher Sicht werden
passive La&rmschutzmalnahmen an den Aullenfassaden des geplanten Neubaus empfohlen. Diese haben
grundsatzlich das Ziel, wenn die geltenden Schutzwerte im Aullenbereich nicht eingehalten werden kénnen,
zumindest die schutzbediirftigen Innenbereiche der Gebaude gegen erhebliche Belastigungen durch von aulen
eindringenden Larm zu schitzen. Hierzu sollen vor allem Beeintrachtigungen der Kommunikation und des
Schlafs vermieden werden. Zu den passiven Larmschutzmalinahmen zahlen vorrangig Schallschutzfenster und
andere die Schallddmmung der AuRenhtille der Gebaude betreffende Mallnahmen.

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 werden entsprechende Festsetzungen aufgenommen. So sind
an den Fassaden des geplanten Gesundheitszentrums zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und
von Biros, die im Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche IV und V nach DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" zu beriicksichtigen, einschlieRlich der sich daraus ergebenden Anforderungen an die Schallddmmung
(Rwges) der gesamten AuBenhiille der Aufenthaltsrdume, Biiro- und Praxisraume.

Aktive Larmschutzmalnahmen, beispielsweise in Form einer L&rmschutzwand entlang der Grundschotteler Stra-
Re, werden aufgrund der fiir einen wirksamen Schutz der oberen Geschosse des geplanten Gesundheitszent-
rums erforderlichen Wandhéhe nicht empfohlen und sind zudem aus stadtgestalterischen Griinden auszuschlie-
Ren. Aufgrund der Lage innerhalb der zur B 234 bestehenden Anbauverbotszone, ware eine entsprechende
Larmschutzwand nicht zulassig und auch nicht dauerhaft gesichert.

Stand: 17.01.2020 19



STADT WETTER (RUHR), VBP Nr. 12 ,MEDIG - Gesundheitszentrum Im Hilingschen* Begriindung

Die Untersuchungen in Bezug auf den auf das Plangebiet einwirkenden und den vom Plangebiet ausgehenden
Gewerbeldrm haben ergeben, dass diesbez(iglich keine Konfliktsituation vorliegt bzw. zu erwarten ist.

5.10 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Festsetzung

o Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, s. Planzeichnung

o Dachbegriinung
Im Sondergebiet sind Flachdécher dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Fiir Flachdécher, deren
Fléchen fiir technische Aufbauten/ Solaranlagen vorgesehen sind, kann von einer Dachbegriinung aus-
nahmsweise abgesehen werden.

o Pflanzung heimischer Stréucher
In der mit M1 gekennzeichneten Fléche ist eine Eingriinung mit heimischen Strauchern zu entwickeln. Die
Pflanzung erfolgt ein- bis dreireihig mit einem Pflanzabstand von 1,5 m. Es sind Arten der nachfolgenden
Pflanzliste (s Planzeichnung) zu verwenden.

o Einzelbaumpflanzungen
Im Sonstigen Sondergebiet sind 25 Einzelbdume mit nachfolgenden Mindestpflanzqualitdten zu pflanzen
(Auswahl aus der GALK-Liste): Bdume Il. Ordnung HSt, 3xv, StU 18/20 (Pflanzliste, s. Planzeichnung)

Begriindung

Mit der Festsetzung von Dachbegriinungen sind grundsatzlich dkologische Vorteile verbunden, die zu einer Ver-
besserung der kleinklimatischen Verhaltnisse (Verminderung von Warmeinseleffekten) sowie zu einer Reduzie-
rung der Niederschlagsabflussspitzen flhren. Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
gebote dienen dem 6kologischen Ausgleich innerhalb des Plangebiets. Die Pflanzung von 25 Einzelbdaumen
ergibt sich entsprechend dem Umweltbericht aus 23 zu pflanzenden Einzelbdumen gemaR der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung zusétzlich der zwei erforderlichen Ersatzpflanzung gemaf Baumschutzsatzung der Stadt
Wetter (Ruhr). Neben 6kologischen Griinden ist mit der Anlage einer Hecken-/GebUschpflanzung im westlichen
und stdlichen Randbereich der Vorhabenflache sowie der Festsetzung von 25 Einzelbaumpflanzungen innerhalb
des Plangebiets eine griinraumgestalterische Aufwertung der dueren ErschlieBungsanlagen des Gesundheits-
zentrums verbunden.

6 Ortliche Bauvorschriften

Entsprechend § 9 Abs. 4 BauGB kdnnen die Lander bestimmen, dass auf Landesrecht beruhende Regelungen in
den Bebauungsplan als Festsetzungen ibernommen werden konnen. Zweck dieser Regelung ist es, in Ergan-
zung zu den stadtebaulichen Festsetzungen, die in § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB abschlieRend geregelt sind, auch
solche Festsetzungen aufnehmen zu konnen, die in einem sachlichen Zusammenhang mit den Aufgaben des
Bebauungsplans stehen und auf Landesrecht beruhen. Auf diese Weise kdnnen landesrechtlich als Rechtsvor-
schrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung einbezogen und der bundesrechtlich abschlieRen-
de Katalog der Festsetzungsméglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert werden.

GemaR § 89 Abs. 2 BauO NRW kénnen értliche Bauvorschriften auch als Festsetzungen in einen Bebauungs-
plan aufgenommen werden. Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 ,MEDIG — Gesundheitszentrum
Im Hilingschen* soll von dieser Regelungsméglichkeit Gebrauch gemacht werden. Aus gestalterischen Griinden
werden die folgenden értlichen Bauvorschriften aufgestellt:
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Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaranlagen)

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind aus gestalterischen Griinden nur auf den Dachflachen der Ge-
baude zuldssig und missen einen Mindestabstand von 1,5 m zur Traufkante der Gebaude einhalten.

7 Umweltbericht / Belange der Umwelt

7.1 Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist im Regelverfahren gemafR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung fir die
Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. In der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen fiir die Schutzglter Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Artenvielfalt,
Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgliter ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 ,MEDIG-Gesundheitszentrum Im Hi-
lingschen® umfasst eine Flache von ca. 0,44 ha und wird aktuell durch eine Wiesennutzung mit randlichen Ge-
hdlzstrukturen gepragt. Die vorliegende Planung sieht die Realisierung eines Facharztezentrums mit Schulungs-
raumen und altengerechtem Wohnen vor. Das geplante ca. 45 m lange und 27 m tiefe Gebaude wird (iber die
StraBe Im Hilingschen erschlossen und befindet sich im nordéstlichen Bereich des Plangebietes. Studwestlich des
Gebaudes ist eine Stellplatzanlage mit rd. 70 Stellplatzen geplant, welche in wasserdurchlassiger Bauweise aus-
gefiihrt werden.

Mit dem Vorhaben ist eine Neubebauung im Bereich der Wiesenflachen verbunden. Da die Flachen stidwestlich,
ostlich und nordéstlich angrenzend an das Plangebiet bereits durch Wohn- und Gewerbebebauung gepragt sind,
geht von der geplanten Errichtung des Gesundheitszentrums keine erhebliche Veranderung des Landschaftsbil-
des ostlich der B 234 aus. Die vorhandenen Geholze miissen entfernt werden, werden aber vor Ort durch Neu-
anpflanzungen wieder ausgeglichen.

Auswirkungen auf die Biotopstrukturen im Plangebiet gehen von der Neuausweisung des sonstigen Sondergebie-
tes ,Gesundheit und Soziales" aus. Hier werden die vorhandene Wiesenflache und die randlichen Hecken und
Einzelbdume dauerhaft Gberprégt. Da lediglich Flachen mit einer geringen bis mittleren Wertigkeit durch die Pla-
nung beansprucht werden, ist dies nicht als erhebliche Auswirkung zu bewerten. Zur Verminderung von Beein-
trachtigungen tragen Dachbegriinungen und die Anlage von Stellplatzen in wasserdurchl@ssiger Bauweise bei.
Auferdem ist es vorgesehen, im Bereich des Gesundheitszentrums, insgesamt 25 Baume (23 Baume gemaf
Vorhaben- und ErschlieBungsplan + 2 Bdume gemal Baumschutzsatzung) zu pflanzen. Die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen entlang der Grundschétteler Strale (B 234) sollen mit heimischen Hecken- und Geblisch-
strukturen bepflanzt werden. Unter Berlcksichtigung dieser Aspekte kommt die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der Planung eine leicht positive Bilanz mit einem Punktetberschuss von
47,5 Biotopwertpunkten erzielt wird. Ein Kompensationsdefizit, das durch externe MalRnahmen auszugleichen ist,
entsteht nicht.

Hinsichtlich der Fauna wurde im Rahmen der Artenschutzpriifung Stufe | (Vorprifung) eine Bewertung méglicher
Konflikte der Planung mit dem Artenschutz vorgenommen (UWEDO, UMWELTPLANUNG, DORTMUND
11/2019). Zusammenfassend kann ein Vorkommen aller auf Messtischblatt angegebenen planungsrelevanten
Arten sowie die innerhalb der Biotopverbundflache ,Killerbachtal und Schlebuscher Berg* genannten planungsre-
levanten Arten ausgeschlossen werden. Artenschutzrechtliche Konflikte gehen mit der Planung nicht einher.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 12 fiihrt zu einer zusétzlichen Flacheninanspruchnahme. Neuversie-
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gelungen bzw. Teilversiegelungen finden in einem Umfang von ca. 3.250 m? statt, so dass der Boden in diesen
Bereichen dauerhaft Gberpragt wird. Zur Verminderung sieht die Planung wasserdurchlassige Beldge im Bereich
der Stellplatze vor (ca. 940 m?). Da die Versiegelung auf das unbedingt notwendige Maf begrenzt wird, gehen
von der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter Flache, Boden und Wasser aus. Auler-
dem sieht die Planung die Anlage von Stellplatzen in wasserdurchlassige Bauweise vor, so dass das anfallende
Wasser nicht dauerhaft dem Naturhaushalt entzogen wird. Zur Sicherung der geplanten Vermeidungs- und Kom-
pensationsmalnahmen ist wahrend der Bauphase, insbesondere wahrend der Erdbauarbeiten, eine zertifizierte
Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) durchzufiihren.

Auswirkungen auf die klimatische und lufthygienische Situation kénnen durch die Erhéhung des Bebauungsgra-
des ausgehen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird daher eine Festsetzung zur Dachbegriinung von
Flachdéchern getroffen. Dachbegriinungen kénnen zur Verminderung von Hitzebelastungen / Warmeinseleffek-
ten beitragen. Weiterhin werden die Stellplatzflachen durch Baume beschattet. Erhebliche Auswirkungen auf
Klima und Luft entstehen nicht.

Hinsichtlich der Auswirkungen durch Schall wurde ein Gerausch - Immissionsschutz - Gutachten des ING.-
BUROS FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ (2019) erstellt. Beziiglich des Verkehrslérms werden
im Bereich zur Grundschotteler Stralte (B 234) die fiir Mischgebiete (MI) geltenden Schalltechnischen Orientie-
rungswerte Uberschritten. Aus diesem Grund sind fir das geplante Gesundheitszentrum passive Schallschutz-
malnahmen erforderlich. An den zur Strafle Im Hilingschen ausgerichteten Immissionsorten der bestehenden
Gebaude ergeben sich durch die Erhdhung des Verkehrsaufkommens durch das Gesundheitszentrum Uber-
schreitungen der Schalltechnischen Orientierungswerte (SOW). Durch eine Begrenzung der zulassigen Ge-
schwindigkeit auf der StraRe Im Hilingschen auf 30 km/h kénnen die Uberschreitungen aufgehoben werden.
Hinsichtlich des Gewerbelarms werden im Bereich des geplanten Gesundheitszentrums und des untersuchten
benachbarten Wohnhauses die nach der TA Larm fiir Mischgebiete geltenden Immissionsrichtwerte eingehalten.
Die Ermittlung und Beurteilung des durch das Planvorhaben zu erwartenden Gewerbeldrms kommt zu dem Er-
gebnis, dass im Bereich der benachbarten Wohnh&user die nach der TA Larm geltenden Immissionsrichtwerte
durch die Nutzung der geplanten Stellplatze des Gesundheitszentrums eingehalten werden. Unter BerCcksichti-
gung der Manahmen des Larmschutzgutachtens entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Menschen, einschlieflich der menschlichen Gesundheit.

Bau- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt und somit auch nicht durch die Planung betroffen.
Hinsichtlich der Sachgiiter (Anlagen der Ver- und Entsorgung) sind ebenso keine Anderungen des Bestandes
absehbar. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgtiter gehen von dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 nicht aus.

Zusammenfassend gehen von dem Vorhaben unter Berticksichtigung der einzelnen Manahmen keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Schutzguter aus. Ein Ausgleich der Eingriffe ist vollstdndig innerhalb des Plangebie-
tes moglich.

7.2  Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben hat die Priifung méglicher
artenschutzrechtlicher Konflikte mit der Planung zu erfolgen. Die durchgefiihrte Artenschutzpriifung der Stufe |
(Vorpriifung) dient der Beurteilung der Planung hinsichtlich ihrer artenschutzrechtlichen Relevanz. Im Rahmen
der Vorprifung (Stufe I) (UWEDO, UMWELTPLANUNG, DORTMUND 11/2019) wurde mittels einer iberschlagi-
gen Prognose geklart, ob und bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen. Die Prognose
erfolgt auf der Grundlage vorhandener Daten zu Vorkommen planungsrelevanter Arten. Zur Beurteilung der Habi-
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tateignung der im Plangebiet befindlichen Flachen, hat am 27.08.2018 eine Ortsbegehung stattgefunden.

Das Plangebiet stellt sich als zusammenhangende Wiesenflache mit randlicher Gehélzbepflanzung dar. Im nord-
ostlichen Bereich befinden sich insgesamt vier Baume (Rosskastanie, zwei Bergahorn, Stieleiche) mit iberwie-
gend jungem Baumalter sowie eine altere Hainbuche (Stammumfang 142 cm). Einer der zwei Bergahorne war
zudem in 1,6 m Hohe gekappt, trieb allerdings wieder neu aus. Innerhalb der Wiese ist ein junger Brombeerauf-
wuchs erkennbar. Zur nordwestlich angrenzenden Grundschétteler Stralle (B 234) ist das Plangebiet durch eine
neu angepflanzte Kirschlorbeerhecke sowie entlang der éstlichen Plangebietsgrenze durch eine éltere Weil-
dornhecke begrenzt. Stidwestlich schlielt ein Wohngrundsttick an, welches zum Teil durch Heckenstrukturen
(Weildorn und Flieder) sowie durch aufierhalb des Plangebiets gelegene Bdume (Stieleiche, Bergahorn) und
Geholze nahe der Grundschotteler Strale begrenzt wird.

Mit der Planung des Gesundheitszentrums ist im Sinne eines Worst-Case-Ansatzes von einem Verlust der randli-
chen Heckenstrukturen sowie der Geholze im Plangebiet auszugehen.

Die Vorpriifung des Artenspekirums umfasst eine Auflistung potenziell vorkommender planungsrelevanter Arten
und eine Begriindung bei den Arten, die aufgrund der nicht gegebenen Habitateignung im Plangebiet ausge-
schlossen werden konnen. Fir die auf Messtischblattbasis aufgefiihrten Vogelarten kann eine Habitateignung
und damit auch eine Betroffenheit ausgeschlossen werden, so dass diese nicht weiter betrachtet werden. Dies
begriindet sich aus der mangelnden Eignung des Plangebietes flir Waldarten und Altholzbewohner (keine Horste,
Altnester oder Spechth6hlungen vorhanden), Offenlandarten bzw. Arten der offenen Kulturlandschaft, Gewasser-
arten, planungsrelevanten gebaudebewohnenden Arten und stérungsempfindlichen Gehdlz- und Geblischbri-
tern. Um den allgemeinen Anforderungen des Artenschutzes gerecht zu werden, muss eine Baufeldfreimachung
(z. B. Rodung von Gehdlzen) auflerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit européischer Vogel, also nicht im Zeitraum
von Anfang Mérz bis Ende September erfolgen. Dies wird als textlicher Hinweis in den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan aufgenommen.

Bezliglich des Vorhandenseins von Flederm&usen kénnen Quartiere von gebdudebewohnenden Arten im Plan-
gebiet ausgeschlossen werden. Ebenso konnten an den Gehdlzen keine geeigneten Hohlungen fur waldbewoh-
nende Fledermausarten festgestellt werden, so dass filir diese ebenfalls keine Quartiereignung vorliegt. Es ist
maglich, dass Fledermausarten das Plangebiet zur Nahrungssuche aufsuchen. Gema® MKULNV 2010 unterlie-
gen Nahrungs- und Jagdbereiche nicht dem Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, sofern es sich nicht um
essenzielle Habitatelemente handelt. Essenziell sind Nahrungshabitate, wenn bei einem Verlust die Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte vollstandig entfallt. Dies ist hier nicht anzunehmen, da durch den Neubau nur
eine kleine Flache verloren geht und im Umfeld weiterhin ausreichend Flachen flir eine Jagd vorhanden sind.
Insgesamt konnen artenschutzrechtliche Konflikte mit Flederméusen bei Realisierung der Planung ausgeschlos-
sen werden. Als weiterhin zu betrachtendes Saugetier lebt die Haselmaus bevorzugt in Laub- und Laub-
mischwaldern, an gut strukturierten Waldrandern sowie auf gebiischreichen Lichtungen und Kahlschlagen. Au-
Rerhalb geschlossener Waldgebiete werden in Parklandschaften auch Gebusche, Feldgehélze und Hecken so-
wie gelegentlich in Siedlungsnéhe auch Obstgérten und Parks besiedelt (LANUV 2018). Das Plangebiet ist vor-
nehmlich durch Wiesen gepragt und verfiigt nur Uber sehr wenige Gehdlzstrukturen. Eine Eignung fir die Hasel-
maus liegt demnach nicht vor, so dass die Art nicht weiter betrachtet wird. Im Plangebiet und im nahen Umfeld
sind keine Stillgewasser (Teiche, Tlimpel, Weiher, temporare Kleingewasser etc.) vorhanden. Somit kann ein
Vorkommen der innerhalb der Biotopverbundflache ,Killerbachtal und Schlehbuscher Berg“ angegebenen Am-
phibienarten Geburtshelferkréte und Kreuzkrote ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend kann ein Vorkommen aller auf Messtischblatt angegebenen planungsrelevanten Arten sowie
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die innerhalb der Biotopverbundflache ,Killerbachtal und Schlehbuscher Berg“ genannten planungsrelevanten
Arten ausgeschlossen werden. Da Vorkommen und/ oder Betroffenheiten planungsrelevanter Arten im Plangebiet
ausgeschlossen werden, tritt eine Erflllung von Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht
ein und es ist keine vertiefende Art-flir-Art Betrachtung und faunistische Kartierungen im Rahmen einer Arten-
schutzpriifung der Stufe Il erforderlich.

7.3  Immissionsschutz

Im vorliegenden Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten (ING.-BURO FUR AKUSTIK UND LARM-
IMMISSIONSSCHUTZ 11 2019) wurde im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
12 ,MEDIG - Gesundheitszentrum Im Hilingschen" der Stadt Wetter (Ruhr) anhand von schalltechnischen Unter-
suchungen ermittelt, welcher Verkehrslarm und welcher Gewerbeldrm auf das Plangebiet des Bebauungsplans
einwirken. Darliber hinaus wurde untersucht, welche Zunahme des Verkehrslarms und welcher Gewerbelarm
durch die Nutzung des Gesundheitszentrums zu erwarten sind.

Die Ermittlung und Beurteilung des Verkehrslarms erfolgt nach der DIN 18 005 "Schallschutz im Stadtebau" in
Verbindung mit den "Richtlinien fiir den Larmschutz an Straflen (RLS-90). Die Gerauschsituation im Plangebiet
wird vorrangig durch den Straenverkehr auf der Grundschétteler Strale (B 234) bestimmt, die aulerorts eine
Begrenzung der zuldssigen Geschwindigkeit auf 70 km/h aufweist. Auf Hohe des Plangebietes in Richtung der
Ortschaft ist diese auf 50 km/h herabgesetzt. Fur die Strale Im Hilingschen besteht keine Beschilderung. Auf
Grund deren Ausfilhrung als Sackgasse wird eine Geschwindigkeit von 50 km/h berlicksichtigt. Als maligebliche
Immissionsorte wurden mehrere Aufpunkte im Bereich des geplanten Gesundheitszentrums sowie der benach-
barten vorhandenen Wohnhauser gewahlt (s. Gutachten, Anlage 4). Das Gutachten unterscheidet 3 Varianten
(Planfalle):

— Planfall 0: Ist-Situation ohne Errichtung des Gesundheitszentrums

— Planfall 1: Prognose mit Errichtung des Gesundheitszentrums

— Planfall 2: Prognose mit Errichtung des Gesundheitszentrums und Begrenzung der zuldssigen Geschwin-
digkeit auf der StraBe Im Hilingschen auf 30 Km/h).

Im Bereich der zur Grundschétteler StralRe (B 234) gerichteten Immissionsorte (B1) und (B2) am Wohngebaude
Im Hilingschen 3 werden die fiir Mischgebiete (MI) geltenden Schalltechnischen Orientierungswerte bereits ge-
genwartig (ohne Errichtung des geplanten Gesundheitszentrums, Planfall 0) teilweise deutlich um 3 dB(A) oder
mehr Uberschritten. Die durch das geplante Gesundheitszentrum zu erwartende Erhdhung des Verkehrsaufkom-
mens (Planfélle 1 und 2) ergeben in Bezug auf diese Immissionsorte Erh6hungen um 1 dB(A), die nicht als mafi-
geblich eingestuft werden kénnen. Die relativ geringen Erh6hungen sind auf das bereits hohe Verkehrsaufkom-
men der Grundschétteler Strale zuriickzufiihren. Vor dem Hintergrund der Verbesserung und langfristigen Siche-
rung der arztlichen Versorgung in den Stadtteilen Grundschéttel und Volmarstein ist diese geringflgige Erhdhung
hinzunehmen. Im Bereich des geplanten Gesundheitszentrums werden ebenfalls, insbesondere an den zur
Grundschétteler Strale gerichteten Immissionsorten (A1) und (A2), die fir Mischgebiete geltenden Schalltechni-
schen Orientierungswerte (iberschritten. An den zur StralRe Im Hilingschen ausgerichteten Immissionsorten (B3),
(C) und (D) der bestehenden Wohngebaude werden ohne die Errichtung des geplanten Gesundheitszentrums
(Planfall 0) die fur Mischgebiete (MI) geltenden Schalltechnischen (iberwiegend eingehalten. Durch die durch das
Gesundheitszentrum zu erwartende Erhdhung des Verkehrsaufkommens ergeben sich ohne eine Begrenzung
der zulassigen Geschwindigkeit (Planfall 1), insbesondere am Wohngebaude Im Hilingschen 3 (Immissionsort
B3), Uberschreitungen der Schalltechnischen Orientierungswerte. Durch eine Begrenzung der zulassigen Ge-
schwindigkeit auf der StraRe Im Hilingschen auf 30 km/h (Planfall 2) kénnen die Uberschreitungen aufgehoben
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werden, so dass eine entsprechende Begrenzung als Schallschutzmalinahme durchgefiihrt wird. Bezogen auf
das geplante Gesundheitszentrum sind aufgrund der verbleibenden Uberschreitungen der Schalltechnischen
Orientierungswerte Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Die Ermittlung und Beurteilung des auf das Planvorhaben einwirkenden Gewerbelarms erfolgt nach der TA Larm.
Nach dem Verfahren der TA Larm wird ermittelt, welche Gerauschimmissionen durch Gewerbebetriebe (Anlagen)
im Bereich benachbarter Gebaude mit schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Wohnh&user) einwirken und gepruft,
ob durch diese die an den schutzbedirftigen Nutzungen geltenden Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Im
Bereich des geplanten Gesundheitszentrums und des untersuchten benachbarten Wohnhauses werden die nach
der TA Larm flir Mischgebiete geltenden Immissionsrichtwerte nach dem Berechnungsverfahren der DIN 18 005
eingehalten. Die Beurteilungspegel im Bereich des geplanten Gesundheitszentrums liegen dabei um 3 dB(A)
unter denen am untersuchten benachbarten Wohnhaus. Daraus folgt, dass die im zulassigen MaRe mdgliche
Nutzung der gewerblichen Bauflache bereits durch die vorhandenen benachbarten Wohnhauser eingeschrankt
wird. Durch das geplante Gesundheitszentrum ist somit keine weitergehende Einschrankung zu erwarten.

Weiterhin wurde der durch das Planvorhaben zu erwartenden Gewerbelarm untersucht. Hierbei wurden die Stell-
platze des geplanten Gesundheitszentrums sowie entsprechende haustechnische Anlagen (z.B. Liiftungsanlagen
und Transformator) betrachtet. Hinsichtlich der haustechnischen Anlagen wurden folgende Aufstellungsorte be-
ricksichtigt:

— LUftungsanlagen, Aufstellung auf dem Dach, z. B. 4 Stiick
— Transformator, Aufstellung auf der Siidostseite des Gebaudes

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Bereich der benachbarten Wohnhauser die nach der TA
Larm geltenden Immissionsrichtwerte durch die Nutzung der geplanten Stellplatze und der haustechnischen
Anlagen des Gesundheitszentrums eingehalten werden. Da insbesondere der im Tageszeitraum von 06.00 bis
22.00 Uhr, in dem die vorrangige Nutzung des Gesundheitszentrums erfolgt, geltende Immissionsrichtwert, um
mehr als 10 dB(A) unterschritten wird, ist mit der Nutzung der geplanten Stellplatze aus Sicht des Geréau-
schimmissionsschutzes keine Konfliktsituation zu erwarten.

Das Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass auf das Plangebiet, insbesondere
durch die Grundschétteler Stralle (B 234), erhebliche Verkehrslarmpegel einwirken, wodurch die nach DIN 18
005 ,Schallschutz im Stadtebau* geltenden Schalltechnischen Orientierungswerte tberschritten werden. Bezogen
auf den Verkehrslarm sind daher LarmschutzmaBnahmen erforderlich, die in Form von passiven Mallnahmen
untersucht und angegeben werden. Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 werden aus gutachterli-
cher Sicht folgende Festsetzungen empfohlen:

— Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und von Biiros sind die im Bebauungsplan dargestell-
ten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu bertcksichtigen, einschlieRlich der
sich daraus ergebenden Anforderungen an die Schallddmmung (R'wges) der gesamten AuBenhiille der Auf-
enthaltsrdume, Biiro- und Praxisrdume bestehend aus Wanden, Dachern, Fenstern, Rollladenkasten und
Liftungseinrichtungen usw.
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maRgeblicher erforderliches resultierendes
AuBenlarmpegel La Schallddmm-MaR der AuRenhiille
Wohn- und
Biirordume

Schlafraume und
und Praxisraume

Unterrichtsraume
Larmpegelbereich | 55 dB(A) R'w,ges = 30 dB R'wges= 30 dB
Larmpegelbereich | 60 dB(A) R'w,ges > 30 dB R'w,ges = 30 dB
Larmpegelbereich IlI 65 dB(A) R'w,ges > 35 dB R'w,ges = 30 dB
Larmpegelbereich IV 70 dB(A) R'wges =40 dB R'wges 2 35 dB
Larmpegelbereich V 75 dB(A) R'wges = 45 dB R'wges 2 40 dB
Larmpegelbereich VI 80 dB(A) R'wges =50 dB R'wges= 45 dB

Die Anforderungen

sind auf Grund der
Larmpegelbereich VII >80 dB(A) R'w,ges 2 50 dB
ortlichen Situation

festzulegen

— In Aufenthaltsrdumen, die dem Nachtschlaf dienen (Schlafzimmer), sind Schallschutzfenster mit integrier-
ten schallgedampften Liftungseinrichtungen oder fensterunabhangige schallgedampfte Liiftungselemente
vorzusehen. Hierbei ist darauf zu achten, dass das erforderliche resultierende Schallddmm-Mal unter Be-
ricksichtigung der Liftungseinrichtungen nicht unterschritten wird.

— Fir Aufenthaltsrdume, die nicht dem Nachtschlaf dienen (z. B. Wohnzimmer, Blrordume, Praxisraume),
gelten bezogen auf die in der 1. Festsetzung aufgefiihrten erforderlichen resultierenden Schallddmm-
MaRe der gesamten Aullenhlle um 2 dB(A) geringere Anforderungen.

— Von den festgesetzten resultierenden Schallddmm-MafRen kann abgewichen werden, wenn auf Grund der
Gebaudeausrichtung und Abschirmwirkung nachgewiesen werden kann, dass sich geringere Anforderun-
gen ergeben.

Der Einsatz aktiver LarmschutzmaBnahmen, wie z. B. die Errichtung einer Larmschutzwand entlang der B 234,
werden auf Grund der fiir einen wirksamen Schutz auch der oberen Geschosse des geplanten Gesundheitszent-
rums erforderlichen Wandhéhen von mindestens 4 m und den damit verbundenen Kosten nicht berticksichtigt.
Hinzu kommt, dass eine entsprechende Larmschutzwand im Bereich der Anbauverbotszone der B 234 liegen
wirde und somit nicht dauerhaft gesichert ware.

Weiterhin ist im Bereich der benachbarten vorhandenen Wohnhauser eine Zunahme der Verkehrslarmpegel zu
erwarten. An den zur Strale Im Hilingschen ausgerichteten Immissionsorten der bestehenden Wohngebéude
werden bei der erwarteten Erhdhung des Verkehrsaufkommens die geltenden Schalltechnischen Orientierungs-
werte um bis zu 2 dB(A) iiberschritten (vgl. ING.-BURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ 08
2019, S. 17). Um einer Zunahme an den genannten Immissionsorten entgegenzuwirken, ist auf der Strale Im
Hilingschen eine Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h vorgesehen. Diese MalRnahme
erfolgt im Zuge der Umsetzung des Bauvorhabens.
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Die Untersuchungen in Bezug auf den auf das Plangebiet einwirkenden und den vom Plangebiet ausgehenden
Gewerbeldrm haben ergeben, dass diesbeziiglich keine Konfliktsituation vorliegt bzw. zu erwarten ist.

8 Hinweise

Die nachfolgenden Hinweise wurden in den Textteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommen:
Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmale entdeckt werden kénnen. Bodeneingriffe
sind alle Arten von Erdarbeiten, z. B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten.
Bodendenkmale kdnnen sein: Gegenstande und Bruchstlicke von Gegenstanden, Reste baulicher Anlagen,
Hohlrdume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit sowie Abdrticke tierischen oder pflanzlichen Lebens. Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mut-
maflichen Hinweisen ist gem. § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchGNW) der Unteren Denkmalschutzbehorde der
Stadt Wetter / Ruhr und dem LWL Arch&ologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe, (Tel. 02761.9375.0, Fax.
02761.937520) unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbe-
horden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
NW).

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — DIN-Normen, VDI-
Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art — kdnnen diese beim Fachdienst Stadtentwicklung der Stadt Wetter
(Ruhr) eingesehen werden.

Artenschutz

Gemal’ den Anforderungen des allgemeinen Artenschutzes, muss eine Baufeldfreimachung (z. B. Rodung von
Geholzen) auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit europaischer Vogel, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 30.
September erfolgen.

Bodenlagernde Kampfmittel

Trotz fehlendem Anhaltspunkt fiir eine Kampfmittelbelastung besteht ein Restrisiko, sodass insbesondere bei
Erdeingriffen besondere Vorsicht geboten ist. Ist bei der Durchfiihrung bodeneingreifender Bauarbeiten der
Erdaushub auergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und unverziglich das Ordnungsamt oder die Polizei zu verstandigen.

9 Nachrichtliche Ubernahmen

Folgende nach Bundesfernstrallengesetz (FStrG) geltende Regelungen werden zeichnerisch und textlich in den
Bebauungsplan aufgenommen. Laut § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bundesfernstraengesetz (FStrG) dirfen Iangs der Bun-
desstralRen in der Anbauverbotszone Hochbauten jeder Art einschlieRlich Werbeanlagen in einer Entfernung bis
zu 20 m, gemessen vom &uferen Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Baugenehmigungen
oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bediirfen der Zustimmung der obersten Landes-
straBenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen (auch Werbeanlagen) l1angs der BundesstralRen in einer Entfernung
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bis zu 40 m errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

10 Kosten

Die im Zusammenhang mit der Planung entstehenden Kosten (z. B. Planungskosten, Vermessungsarbeiten,
Fachgutachten etc.) werden vom Vorhabentrager ibernommen. Fiir die Stadt Wetter (Ruhr) entstehen durch die
Planung sowie die nachfolgenden Bau- und ErschliefRungsmalnahmen keine Kosten. Die weitere Umsetzung
und Durchflihrung der Baumalinahmen wird durch den Durchfihrungsvertrag geregelt, der Bestandteil des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ist.

11 Eigentumsrechtliche Verfiigbarkeit

Die Flachen im Plangebiet befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers.

12 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 ,MEDIG - Gesundheitszentrum Im Hi-
lingschen® umfasst eine Flache von rund 0,4 ha.

Sonstiges Sondergebiet (SO) ca. 4.371 m?
StraBenverkehrsflache ca. 36 m?
Flachen fir Versorgungsanlagen ca. 18 m?
Summe ca. 4.425 m?
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13 Gutachterliche Grundlagen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden folgende Gutachten und Unterlagen bertcksichtigt:
GEOCONSULT, SACHVERSTANDIGENBURO BAU-, GEO-, UMWELTTECHNIKG, BOCHUM 12/2018

,Gutachten zur Baugrundbeurteilung (Geotechnischer Bericht), zur abfallwirtschaftlichen Erstbewertung
von Aushubmaterial und zur Versickerungsbeurteilung fiir das Projekt ,MEDIG" im Hilingschen in 58300
Wetter*

GEOCONSULT, SACHVERSTANDIGENBURO BAU-, GEO-, UMWELTTECHNIKG, BOCHUM 11/2019

Gutachterliche Stellungnahme zur Versickerungsbeurteilung fir das Projekt ,MEDIG* Im Hilingschen in
58300 Wetter / Ruhr

GMA - GESELLSCHAFT FUR MARKT- UND ABSATZFORSCHUNG MBH, KOLN 01/2018
L,Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Wetter (Ruhr)

ING.-BURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ, BUCHHOLZ ERBAU-ROSCHEL HORSTMANN,
BERATENDE INGENIEURE SACHVERSTANDIGE PARTG 11/2019

,Geradusch-lmmissionsschutz-Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 MEDIG - Ge-
sundheitszentrum Im Hilingschen* der Stadt Wetter (Ruhr)"

INGENIEURBURO LUDGER TERBRACK 09/2019
,Lageplan — Entwasserung*
UWEDO, UMWELTPLANUNG, DORTMUND 11/2019

,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12 ,MEDIG Gesundheitszentrum Im Hilingschen® in Wetter
(Ruhr). Umweltbericht

UWEDO, UMWELTPLANUNG, DORTMUND 11/2019

,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12 ,MEDIG-Gesundheitszentrum Im Hilingschen® in Wetter
(Ruhr) Artenschutzpriifung Stufe | (Vorpriifung)*

Wetter (Ruhr), den 17.01.2020
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