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1. Einordnung des Verfahrens

1.1.Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 103, 106, 107, 110 und 426 in Flur 8, die Flur-
stucke 49 und 322 in Flur 9 sowie Teile des Flurstiickes 427 in Flur 8 und Teile der Flursti-
cke 48, 50 und 323 in Flur 9 der Gemarkung Wengern. Das rd. 6.900 gm grof3e Plangebiet
wird abgrenzt durch:

e Die sudliche Grenze des Flurstiickes 431 im Norden,

e die oOstlichen Grenzen der Flurstiicke 108, 169 und 170,

e die noérdlichen Grenzen der Flurstiicke 211 und 226.

e Dariuber hinaus umfasst es Teilbereiche der Flurstiicke 48, 50 und 427.

Abbildung 1: Ubersichtsplan
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1.2. Anlass, Ziele und Planverfahren

Im Stadtteil Wetter-Wengern soll ein Wohn- und Geschéftshaus errichtet werden. Im Erdge-
schoss des neu zu entwickelnden Baukdrpers entsteht ein Lebensmittelvollsortimenter, in
den zwei daruberliegenden Geschossen werden Wohnungen entwickelt. Es entsteht ein
neuer Nahversorgungsstandort, der einerseits das angrenzende Nahversorgungszentrum
Wengern starkt und dauerhaft sichert. Andererseits wird durch das Planvorhaben der Nach-
frage nach Wohnraum unter Bericksichtigung von Aspekten wie Barrierefreiheit und Ener-
gieeffizienz Rechnung getragen. Der Stadtteil Wengern sowie inshesondere dessen Ausstat-
tung an Angeboten zur wohnortnahen Versorgung werden so zukunftsfahig weiterentwickelt.

Der seit 2006 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wetter (Ruhr) stellt den Bereich des
Plangebietes vornehmlich als gemischte Bauflache dar. Darliber hinaus ist eine Teilflache im
rickwartigen Bereich des Plangebietes als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Zur Realisierung des in Rede stehenden Vorhabens wird derzeit der Bebauungsplan Nr. 11
»Einzelhandelsmarkt mit Wohnbebauung Wengern-Osterfeldstralle« aufgestellt. Da Bebau-
ungsplane nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, soll
dieser entsprechend des § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geéndert werden. Der An-
derungsbereich soll im Flachennutzungsplan zuklnftig als Sondergebiet grof3flachiger Ein-
zelhandel mit einer Gesamtverkaufsflache von 1.750 m? und zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten dargestellt werden. Durch die parallel gefiihrten Planverfahren sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erreichung der Zielsetzung (siehe Kapitel 4)
geschaffen werden. Im Wesentlichen gehoren hierzu die langfristige Starkung der Versor-
gungssituation in Wengern sowie die Erhéhung des Wohnraumangebotes im Stadtteil.

Der Stadtentwicklungs-, Wirtschaftsférderungs- und Bauausschuss der Stadt Wetter (Ruhr)
hat in seiner Sitzung vom 14. Februar 2017 die vierte Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Wetter (Ruhr) beschlossen.
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2. Planerische Vorgaben

2.1. Landesplanung

Nach dem gultigen Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW, 08.02.2017)
besitzt die Stadt Wetter (Ruhr) nach der zentral6rtlichen Gliederung die Funktion eines Mit-
telzentrums. Sie Ubernimmt damit Versorgungsfunktionen fiir die Einwohner der Stadt sowie
Uber die Stadtgrenzen hinweg.

Die Stadt Wetter (Ruhr) liegt dartiber hinaus im landesbedeutsamen Kulturlandschaftsbe-
reich »Ruhrtal«. FUr diesen gelten die Sicherung der Infrastrukturanlagen in und an der Ruhr
sowie der Erhalt der Erlebbarkeit von Denkmalern und Landschatft als Ziele. Dariber hinaus
soll das Ruhrtal als Freiraum dauerhaft gesichert und ein kulturlandschaftliches Entwick-
lungskonzept zur Aufrechterhaltung bestimmter Nutzungen erarbeitet werden.

2.2. Regionalplan

Die Stadt Wetter (Ruhr) ist auf Grund ihrer Zugehdrigkeit zum Ennepe-Ruhr-Kreis auch Mit-
gliedskommune im Regionalverband Ruhr (RVR). Seit 2009 Ubernimmt dieser die Regional-
planung fir den Ballungsraum Ruhr und ist entsprechend auch fiir die Aufstellung des Regi-
onalplanes verantwortlich. Der Regionalplan befindet sich derzeit in Aufstellung, sodass
nachfolgend auf die Darstellungen des aktuell noch giiltigen Regionalplan bzw. Gebietsent-
wicklungsplan (GEP) 99 eingegangen wird.

Im gultigen Regionalplan (ehemals GEP) 99 fir den Regierungsbezirk Arnsberg — Teilab-
schnitt Oberbereiche Bochum und Hagen — wird der Bereich des Plangebietes als Allgemei-
ner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.

Das Planvorhaben stimmt mit den Zielen der Regionalplanung entsprechend tberein.

2.3.Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 1 »Witten, Wet-
ter, Herdecke« des Ennepe-Ruhr-Kreises. Nordgstlich der Flache in rd. 300 m Entfernung
befindet sich das rd. 85 Hektar groRe Naturschutzgebiet »Ruhraue Witten-Gedern«. Ein wei-
teres Naturschutzgebiet, das rd. 32 Hektar grof3e Naturschutzgebiet »Witten Bommerholz,
befindet sich in rd. 2 km siidwestlicher Entfernung. Dartiber hinaus befinden sich stiidwestlich
von Wengern mehrere Landschaftsschutzgebiete.

2.4.Bebauungsplan

Fur den Planbereich existiert kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.
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3. Bestandssituation

3.1. Bebauung und Nutzung innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst mehrere Flurstiicke in den Fluren 8 und 9 der Gemarkung Wengern.
Es liegt im Ortskern von Wengern und weist unterschiedliche Vornutzungen auf. An der
West- und Sldseite des Plangebietes befinden sich mehrere Wohngebaude. Sie sind in ge-
schlossener Bauweise errichtet und verlaufen entlang der Osterfeldstral3e. Neben der
Wohnnutzung sind eine Fahrschule und ein Lottogeschaft in der Erdgeschosszone der Ge-
baude angesiedelt. Der rickwartige Teil des Plangebietes ist lUberwiegend versiegelt und
weist lediglich vereinzelt begriinte Bereiche und Gehdlzstrukturen auf. Neben brachliegen-
den Abstandsgrinflachen und einzelnen Ziergéarten dient der riickwartige Bereich vornehm-
lich zur Deckung der privaten Stellplatzbedarfe der vorgelagerten Gebaude. Ebenso befin-
den sich im rickwartigen Bereich der ErschlieBungsbereich und Stellplatze des angrenzen-
den Gewerbebetriebes.

3.2. Nutzungen im Umfeld des Plangebietes

Die OsterfeldstralRe, die im Stidwesten an das Plangebiet angrenzt, weist eine differenzierte
Baustruktur auf. Gegeniiber des Plangebietes, auf der stdlichen Stral3enseite, befinden sich
groRere bauliche Strukturen in denen ein Lebensmitteldiscounter (PENNY-Markt) sowie eine
Zweigstelle der stadtischen Sparkasse angesiedelt sind. Die Nordseite der OsterfeldstralRe
ist durch Wohnbebauung in geschlossener Bauweise mit zwei bis drei Geschossen gepragt.
Der an den rickwartigen Teil des Plangebietes angrenzende Bereich ist gewerblich gepragt.
Norddstlich grenzt ein Industrieanlagenanbieter (Nascher GmbH) an das Plangebiet an. Fer-
ner verlauft in rd. 100 m nordéstlicher Entfernung eine Bahnstrecke.
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4. Planerisches Konzept

Das zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept sieht den Bau eines Wohn- und Geschéfts-
hauses vor. Es entsteht ein Lebensmittelvollsortimenter mit rd. 1.500 m? Verkaufsflache. Er-
ganzend werden ein Backer mit Sitz-Café, ein Blumen- sowie ein Lottogeschéft entwickelt.
Die maximale Verkaufsflache soll 1.750 m? nicht tGberschreiten. Dartiber hinaus werden in
den Obergeschossen 12 Wohnungen entwickelt, die den besonderen Anforderungen an die
Barrierefreiheit, Seniorengerechtigkeit und den Energiestandard Rechnung tragen. Der Bau-
korper wird im rickwartigen Teil des Plangebietes entwickelt, ihm wird eine oberirdische
Stellplatzanlage vorgelagert. Das Plangebiet ist fiir den Kunden- und Anwohnerverkehr von
der angrenzenden OsterfeldstraRe erschlossen, der Anlieferverkehr wird tber den riickwarti-
gen Bereich Uber die dstlich angrenzende Nordstral3e abgewickelt.

Durch die Entwicklung des Lebensmittelvollsortimenters mit vornehmlich nahversorgungsre-
levanten Sortimenten sowie erganzenden Einzelhandelsnutzungen kann das Versorgungs-
angebot in Wengern dauerhaft gesichert und das angrenzende Nahversorgungszentrum
langfristig gestarkt werden. Ebenso wird dem stadtischen Wohnraumbedarf unter Beriick-
sichtigung einer barrierefreien, generationengerechten und energieeffizienten Ausgestaltung
des Planvorhabens Rechnung getragen.
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5. Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der zur Zeit wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wetter (Ruhr) stellt den Bereich der 4.
Anderung als Gemischte Bauflache dar. Der nordwestliche Rand der Flache ist als Gewerbli-
che Bauflache dargestellt. Die in Rede stehende Anderung des Flachennutzungsplanes sieht
vor, die Anderungsflache als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung »GroRflachiger Le-
bensmitteleinzelhandel / Wohnen« darzustellen. Fir den Anderungsbereich wird im Rahmen
der Bebauungsplanaufstellung eine maximal zulassige Gesamtverkaufsflache von 1.750 m?
festgelegt, die sich aus maximal 1.500 m? Verkaufsflache fur den Lebensmittelvollsortimenter
sowie weiteren maximal 250 m? Verkaufsflache fur die erganzenden Einzelhandelsnutzungen
ergibt.

Die Flache der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ist, wie in Kapitel 2.2 bereits be-
schrieben, im giltigen Gebietsentwicklungsplan als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt
und liegt im zentralen Versorgungsbereich ,Nahversorgungszentrum Wengern®“. Zudem liegt
fir das Vorhaben eine Auswirkungsanalyse des Blros BBE Handelsberatung GmbH aus
dem Januar 2017 vor, welches aufzeigt, dass in Folge der in Wetter-Wengern geplanten Ein-
zelhandelsansiedlung keine stadtebaulich oder raumordnerisch relevanten beeintrachtigen-
den Auswirkungen im Sinne von 8§ 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind.

Begrindung:

Die Darstellung des Sondergebietes »Grof3flachiger Lebensmitteleinzelhandel / Wohnen«
ermdglicht eine konkretisierende Festsetzung im Rahmen des im Parallelverfahren aufge-
stellten Bebauungsplanes Nr. 11 »Einzelhandelsmarkt mit Wohnbebauung Wengern-
OsterfeldstralBe«. Durch die Ansiedlung eines Wohn- und Geschéftshauses mit einem Le-
bensmittelvollsortimenter sowie weiteren erganzenden Einzelhandelsnutzungen kann die
wohnortnahe Versorgung im Stadtteil Wengern gestarkt und dauerhaft gesichert werden. Die
Anderungsflache liegt im regionalplanerisch ausgewiesenen Allgemeinen Siedlungsbereich
und befindet sich (teilweise) im zentralen Versorgungsbereich »Nahversorgungszentrum
Wengern« und tragt somit zur langfristigen Sicherung dieses Nahversorgungszentrums bei,
das im heutigen Zustand Versorgungsdefizite mangels ausreichender Nahversorgungsange-
bote aufweist. Darliber hinaus tragt die Ansiedlung des Wohn- und Geschéaftshauses mit
Wohnungen in den oberen Geschossen der Deckung des stadtischen Wohnraumbedarfes
Rechnung.
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Abbildung 2: Ubersicht der Flachennutzungsplananderung

Darstellung gem. § 5(2) BauGB
— Grenze des Anderungsbereichs

Bauflachen

(w) Wohnbaufldche

() Gemischte Bauflache

© Gewerbliche Bauflache
Fléachen fiir Vi ingsanlagen filr die Verwertun r Beseitigun

von Abwasser oder festen Abfallstoffen

Flachen fir Versorgungsanlagen

Fléchen fiir Landwirtschaft und Wald
Flache fiir Landwirtschaft

Elache fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die 6ffentlichen
Hauptverkehrsziige
Landesstralle L 675

Nachrichtliche Ubernahmen

Bahnanlagen

Uberschwemmungsgebiet

Quelle: Stadt Wetter (Ruhr)

Ausschnitte

M 1:2500

7
0

"

¢

|

Darstellung gem. § 5(2) BauGB

——=— Grenze des Anderungsbereichs

Bauflachen

) Wohnbaufliche

O] Gemischte Bauflache

= Gewerbliche Bauflache
Baugebiete

) Sondergebiet - GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel /

Wohnen
GVK maximale Gesamtverkaufsflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen fiir die Verwertung oder Beseitigung

von Abwasser oder festen Abfallstoffen
Flachen fir Versorgungsanlagen

Fléchen fiir Landwirtschaft und Wald
Flache flir Landwirtschaft

Fléche fiir den Gberortlichen Verkehr und fiir die 6ffentlichen
Hauptverkehrsziige

Landesstralte L 675
Nachrichtliche Ubernahmen

Bahnanlagen

Uberschwemmungsgebiet




STADT WETTER (RUHR) Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wetter (Ruhr) Begriindung

6. Umweltbelange einschliel3lich Artenschutz

Im Rahmen der in Rede stehenden Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wetter
(Ruhr) sind insbesondere magliche Auswirkungen auf die Umwelt zu Uberpriifen. Neben dem
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellten Fachgutachten wird daher insbesonde-
re der fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan erstellte Umweltbericht herangezogen.
Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichts schutzgutbezogen
dargelegt.

6.1. Schutzgut Mensch

Neben den zu bertcksichtigenden rechtlichen Rahmenbedingungen wurden zur Bewertung
des Schutzgutes Mensch insbesondere die im Rahmen des parallel in Aufstellung befindli-
chen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 »Einzelhandelsmarkt mit Wohnbebau-
ung Wengern-Osterfeldstral3e« erstellten Fachgutachten herangezogen.

Als wesentliche Schutzgutfunktionen wurden neben der Wohn- und der Wohnumfeldfunktion
ebenso die Freizeit- bzw. Erholungsfunktionen betrachtet.

Ergebnis der Schutzgutbewertung

Im Ergebnis der Schutzgutbewertung kann festgehalten werden, dass der betroffene Ande-
rungsbereich im Ist-Zustand lediglich einen geringen Freizeit- bzw. Erholungswert besitzt.
Vor dem Hintergrund der bestehenden Versiegelung der Flache ist der Freizeit- bzw. Erho-
lungswert aufgrund der geringen Wertigkeit zusatzlich zu relativieren, sodass das Vorhaben
keinen wesentlichen Einfluss auf die jeweilige Funktion hat.

Im Hinblick auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion galt es insbesondere die immissions-
schutzrechtlichen Aspekte zu berticksichtigen. Gemall dem erarbeiteten Schallgutachten
werden die anzusetzenden Beurteilungspegel fir Gewerbelarm auch nach Umsetzung der
Planung eingehalten. Durch die Umsetzung der Planung kommt es zudem lediglich zu einer
geringfugigen Zunahme des Verkehrslarms, der vor dem Hintergrund der bereits im heutigen
Zustand vorhandenen Larmbelastung als nicht maf3geblich bewertet wurde. Zum Schutz der
anvisierten Wohnungen werden auf Empfehlung des Fachgutachters Aul3enbauteile mit zu-
vor definierten Schutzanforderungen (Schallddmmmalle fir AuRenbauteile) verwendet. Die
Wohnfunktion wird demnach durch die Umsetzung des Vorhabens im Vergleich zur Be-
standssituation verbessert.

Die Umsetzung der anvisierten Planung erméglicht die dauerhafte und langfristige Stabilisie-
rung des Nahversorgungszentrums Wengern und sichert damit die Versorgungsfunktion der
im Stadtteil lebenden Bevdlkerung. Die Wohnumfeldfunktion wird demnach ebenso durch die
Umsetzung des Planvorhabens verbessert.

Im Vergleich zum Ist-Zustand, der insbesondere Defizite im Hinblick auf eine vollumfangli-
che, wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung aufweist, kann das Planvorhaben demnach
mit einem mafig bis hohen positiven Einfluss auf das Schutzgut bewertet werden.

-10 -
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6.2.Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wurden die Daten-
pools der Stadt Wetter (Ruhr), des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW (LANUV) und insbesondere der erstellte Artenschutzbeitrag (grinplan bidro fir land-
schaftsplanung, Dortmund, 2017) ausgewertet.

Die wesentlichen Schutzgutfunktionen sind die Lebensraumfunktion der vorhandenen Bio-
toptypen, die Habitatfunktion fir Tiere und deren Entwicklung sowie die Biotopvernetzungs-
funktion. Als Schutzgutfunktionen besonderer Sensibilitdt sind zudem die Auswirkungen auf
die besonders geschitzten Arten (nationale Schutzkategorie), die streng geschiitzten Arten
(nationale Schutzkategorie) inklusive der FFH-Anhang-1V-Arten (europdaische Schutzkatego-
rie) sowie die heimischen oder eingebirgerten europdischen Vogelarten (européische
Schutzkategorie) zu beriicksichtigen.

Ergebnis der Schutzgutbewertung

Die Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes bilden eine wesentliche Grund-
lage fur die Umsetzung des anvisierten Vorhabens. Infolgedessen kommt es im Plangebiet
zunachst zu einer zusatzlichen Flachenversiegelung, die mit planungsrechtlich gesicherten
Maflnahmen ausgeglichen wird. Eine Beeintrachtigung von planungsrelevanten Arten ist
gemal der durchgefuhrten Artenschutzprifung nicht zu erwarten, ein Vorkommen derartiger
wurde im Plangebiet nicht nachgewiesen. Das Plangebiet weist zudem ohnehin eine geringe
Wertigkeit und potenzielle Nutzbarkeit flr planungsrelevante Arten auf. Die Inanspruchnah-
me der vorhandenen Griinstrukturen und die geplanten Gehdlzrodungen l6sen nach derzei-
tigem Kenntnisstand ebenso keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande aus.

Um dennoch mdgliche artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, sind Gehdlzrodungen
und Baumfallungen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aul3erhalb der Brutzeiten von Vo6-
geln durchzufihren sowie durch weitergehende Untersuchungen sicherzustellen, dass keine
planungsrelevanten Arten, insbesondere gebaudebewohnende Fledermausarten, beein-
trachtigt werden und durch das Vorhaben die Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG aus-
gel6st werden. Zudem ist die Anbringung von Nistkasten flr den Mauersegler vorgesehen,
der nach Information des Ennepe-Ruhr-Kreises im Umfeld des Untersuchungsraumes ge-
sichtet wurde. Das Vorhaben hat keinen negativen Einfluss auf den Landschaftsraum, in
dem sich das Plangebiet befindet, im Gegenteil entspricht es den Entwicklungszielen des
Landschaftsraumes, indem beispielsweise eine Inanspruchnahme von Freiraumen vermie-
den wird. Das Planvorhaben hat entsprechend allenfalls einen geringen Einfluss auf das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.

6.3. Schutzgut Boden

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden fuldt auf einer orientierenden
Bodenuntersuchung aus dem Jahr 2017 (vgl. geotec ALBRECHT). Zudem wurde da Altlas-
tenkataster des Ennepe-Ruhr-Kreises ausgewertet sowie Informationen bei der Bezirksregie-
rung Arnsberg angefragt.

Als wesentlichen Funktionen des Schutzgutes Boden sind zu nennen:

-11 -
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e Lebensgrundlage- und Lebensraumfunktion fir Mensch, Flora und Fauna (Bioto-
pentwicklungspotenzial)

e Grundwasserschutz-, Speicher- und Reglerfunktion
e Standortfunktion fiir Wirtschaft, Siedlung, Verkehr und Freizeit

¢ Produktionsgrundlage fur Land- und Forstwirtschaft, fir Gartenbau und Rohstoffge-
winnung (Ertragspotenzial)

e Archivfunktion fir Natur- und Kulturgeschichte

Die Schutzwirdigkeit des Schutzgutes Boden hat einen besonders hohen Stellenwert, da
das Schutzgut einen wesentlichen Einfluss auf weitere Schutzguter, wie bspw. das Schutz-
gut Kultur- und sonstige Sachgtiter oder das Schutzgut Wasser, besitzt.

Ergebnis der Schutzgutbewertung

Aus der Umsetzung des anvisierten Planvorhabens, fiir das die Anderung der Flachennut-
zungsplandarstellung angestrebt wird, resultiert eine zusatzliche Flachenversiegelung am
Vorhabenstandort. Diese ist aufgrund des anvisierten Planvorhabens notwendig und sinnvaoll,
da so ein Eingriff in das Schutzgut an anderer Stelle vermieden werden kann.

Im Hinblick auf die eingangs genannten wesentlichen Schutzgutfunktionen ist festzuhalten,
dass diese von dem Vorhabenstandort nur teilweise erflillt werden. Von dem Plangebiet geht
demnach kein Bioptopentwicklungspotenzial aus, es stellt aufgrund der vorherrschenden
Versiegelung der Flachen keinen wesentlichen Lebensraum fir Fauna und Flora dar. GemaR
der orientierenden Bodenuntersuchung weist der Vorhabenstandort keine wesentliche Versi-
ckerungsfahigkeit von Wasser auf, sodass er allenfalls einen geringen Beitrag hinsichtlich
der wasserbezogenen Funktionen (Speicherung, Filterung) leistet. Vom Vorhabenstandort
geht darUber hinaus kein Ertragspotenzial aus. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist auch
eine Archivfunktion fur die Natur- oder Kulturgeschichte auszuschlieRen. Lediglich die Funk-
tion als Standort wirtschaftlicher bzw. Siedlungsnutzung ist Rahmen der Bewertung daher
von Bedeutung.

Aus der Umsetzung des Planvorhabens resultieren positive Auswirkungen im Sinne einer
Verbesserung der Bodenqualitat als Voraussetzung zur Realisierung der anvisierten Nutzun-
gen. Auch nach Umsetzung der Planung gehen von dem Boden am Vorhabenstandort keine
wesentlichen Schutzgutfunktionen, mit Ausnahme der Funktion als Standort wirtschaftlicher
bzw. Siedlungsnutzung, aus.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden insgesamt als mafiig bewertet.
6.4. Schutzgut Wasser

Zur Bewertung des Schutzgutes Wasser wurden die Fachdaten von NRW Umweltdaten vor
Ort (UVO) sowie die orientierende Bodenuntersuchung (vgl. geotec ALBRECHT, 2017) her-
angezogen.

Als wesentliche Schutzgutfunktionen galt es die gewasserdkologischen Funktionen, die Vor-
fluterfunktion sowie ggf. vorhandene Nutzungsfunktionen zu untersuchen.
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Ergebnis der Schutzgutbewertung

Da sich im Plangebiet keine Oberflachengewasser befinden und eine starke Versiegelung
vorherrscht, hat das Planvorhaben keinen Einfluss auf das in Rede stehende Schutzgut. Ein
wesentlicher Schutzgutbeitrag, etwa in Form einer Grundwasserneubildungsfunktion, ist we-
der heute noch nach Umsetzung der anvisierten Planung zu erwarten.

6.5. Schutzgut Klima und Luft

Die Bewertung des Schutzgutes Klima und Luft basiert auf den 6ffentlich verfigbaren Daten
des Deutschen Wetterdienstes (DWD) sowie des LANUV.

Zur Beurteilung der Auswirkungen wurden die Durchliftungsfunktion, die Luftreinigungs- und
Frischluftfunktion sowie die Warmeregulationsfunktion des Plangebietes beriicksichtigt.

Ergebnis der Schutzgutbewertung

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einer Offnung des Plangebietes in Richtung
der angrenzenden Osterfeldstral3e. Im derzeitigen Zustand weist das Plangebiet eine Block-
randbebauung entlang dieser auf, die zuklnftig entfallt. Stattdessen wird ein neuer Baukor-
per im rickwartigen Bereich entwickelt, dem eine oberirdische Stellplatzanlage vorgelagert
wird. Die ohnehin stark ausgelastete Straf3e wird auch zuktinftig eine hohe Verkehrsbelas-
tung aufweisen, da sie die den Ortsteil durchquerende HauptstraRe darstellt. Durch den
Wegfall der schiitzenden Blockrandbebauung kdnnte es so zu einer Verschlechterung des
Mikroklimas kommen. Andererseits ist in diesem Kontext aber auch die anvisierte Planung
zu berticksichtigen. Mit dem Ersatz der Gebaude mit teilweise veralteter technischer Ausris-
tung durch einen modernen Baukdrper, der den neusten technischen Anforderungen zu ent-
sprechen hat und darUber hinaus Dachbegriinung aufweist, kann eine Verbesserung der
mikroklimatischen Bedingungen im Plangebiet erreicht werden. Dazu tragen auch die im Be-
bauungsplan festgesetzten Grinflichen und Ausgleichsmafinahmen bei.

Insgesamt ist festzuhalten, dass das Planvorhaben lediglich einen geringen Einfluss auf das
Schutzgut haben wird. Nach derzeitigem Kenntnisstand kommt es allenfalls zu geringen Ver-
schlechterungen der klimatischen Bedingungen im Plangebiet. Diese kdnnen jedoch durch
die geplante Ausgestaltung des Vorhabens (Dachbegriinung, Anforderungen an Energieeffi-
zienz etc.) aufgewogen werden und dartber hinaus zu weiteren Verbesserungen auf Ebene
des Mikroklimas fuhren.

6.6. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Zur Bewertung des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild wurden einerseits Luftbildauswer-
tungen und Ortsbegehungen durchgefiihrt. Andererseits wurde auf Informationen der Stadt
Wetter (Ruhr) zuriickgegriffen.

Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes beruht auf § 1 Abs. 1 des Bundesnaturschutz-
gesetzes. Demnach ist die Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie im Hin-
blick auf den Erholungswert zu beurteilen.

Fur Vorhabenstandorte im innerstadtischen Bereich ist vornehmlich das Ortsbild zu bewer-
ten, das, sofern nicht besondere topographische Merkmale oder Landmarken vorhanden
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sind, Uberwiegend durch kinstliche Elemente bzw. anthropogene Einflisse bestimmt wird.
Zu bericksichtigen ist hier insbesondere die Eigenart des Ortsbildes im Sinne des Bauge-
setzbuches wie auch die Definition des Ortsbildes gemal? Denkmalschutzgesetz.

Ergebnis der Schutzgutbewertung

Im Zuge der Planumsetzung werden die innerhalb des Plangebietes liegenden Gebaude an
der Osterfeldstral3e riickgebaut. Sie weisen keine besonderen Merkmale oder schutzwurdige
Eigenschaften auf. Das Planvorhaben lediglich bedingt zu einer Verbesserung des Ortsbil-
des bei. Die nach hinten versetzte Bebauung stellt einen Kontrast zur stralensténdigen
Bauweise des librigen Raumes entlang der OsterfeldstraRe dar. Die Offnung dieser Bauwei-
se tragt dazu bei, der langgezogenen Siedlungsstruktur entlang der Osterfeldstral3e eine
neue Struktur entgegen zu setzen und der Hauptstral3e des Stadtteiles eine neue Ordnung
zu verleihen, die dem eher autoaffinen Standort gerecht wird. Der vom Vorhaben ausgeldste
Eingriff in das Schutzgut ist somit als mafig bis hoch zu bewerten. Auch wenn die vorhande-
ne Bebauung einem nach hinten geriickten Baukorper weicht und somit einen Kontrast zur
Ubrigen straBenstandigen Bebauung darstellt, ist darauf hinzuweisen, dass die abzureil3en-
den Gebaude keiner besonderen oder den Ortsteil pragenden Merkmale aufweisen. Der ge-
plante Neubau kénnte zudem Potenziale im Hinblick auf neue gestalterische Impulse im
Ortsteil bieten.

6.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Zur Bewertung des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter lag mit der Denkmalliste der
Stadt Wetter (Ruhr) eine wesentliche Bewertungsgrundlage vor.

Wesentliches Ziel der Schutzgutbetrachtung ist die Erhaltung historischer Kulturlandschaften
und Kulturlandschaftsbereiche von besonders charakteristischer Eigenart, von Stadt- und
Ortsbildern, Ensembles sowie geschitzten und schitzenswerten Bau- und Bodendenkma-
lern einschliel3lich deren Umgebung, sofern fur die Eigenart und Schonheit des Denkmals
erforderlich.

Ergebnis der Schutzgutbewertung

Es ist davon auszugehen, dass wahrend der BaumalRnahme keine Bodendenkmaler im
Plangebiet gefunden werden. Sollte dies doch der Fall sein, regelt ein entsprechender Hin-
weis im vorhabenbezogenen Bebauungsplan den Umgang mit dem Fund, sodass ein mogli-
cher Eingriff in das Schutzgut vermieden werden kann. Die vorhandenen Gebaude entlang
der OsterfeldstralRe, welche im Zuge der Planumsetzung abgerissen werden, stellen sonsti-
ge Sachguter dar, weisen jedoch keinen besonderen Charakter oder Schutzwert auf. Der
Eingriff in das Schutzgut wird demnach als gering bewertet.

6.8.Zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet des Anderungsbereiches dieser Flachennutzungsplanénderung weist geman
obenstehender Schutzgutbewertung keine besonders bedeutsamen Funktionen flr die Natur
und die Landschaft auf. Die starke Versiegelung fuhrt dazu, dass der Vorhabenstandort we-
der im heutigen noch im zukunftigen Zustand nach Umsetzung der anvisierten Planung nen-
nenswerte Funktionen der umweltbezogenen Schutzgiter Wasser, Klima und Boden erfullt.
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Die Planung betrifft keine Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope. Planungsrele-
vante Arten werden ebenfalls nicht beeintrachtigt. Innerhalb des Plangebietes sind weder
amtliche Denkmaéler, Bodendenkmaéler und sonstige hinsichtlich des Schutzgutes Kultur und
sonstige Sachguter bedeutsame Guter oder Landschaftsbestandteile vorhanden.

Insgesamt wird durch das geplante Vorhaben nur eine geringfiigige Anderung im Vergleich
zur Ist-Situation vorgenommen. Aus diesem Grund sind keine erheblichen Auswirkungen auf
die Schutzguter zu erwarten. Jedoch sind mit dem Vorhaben bau- und betriebsbedingte
Emissionen zu erwarten, die sich im Wesentlichen ausschlie3lich auf die umliegende Wohn-
bebauung auswirken. Zeitlich befristet kommt es im Rahmen der BaumalRnahmen zu Beein-
trachtigungen umliegender Wohnnutzungen. Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Planun-
gen dartber hinaus auf umliegende Bereiche auswirkt. Die Auswirkungen werden weder als
schwerwiegend noch als besonders komplex eingestuft.
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Begriindung

7. Stadtebauliche Kennwerte

Flachengrdl3e Flachenanteil
Plangebiet insgesamt: ca. 6.900 gm 100 %
davon
e Sondergebiet: ca. 6.900 gm 100 %
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