
322

Flur 8

Flur 9

Flur 1

5049

48

410

211

90

412

162

168

181

427

430

431

106

426

103
107

108

323

110

174

170

171

172

173

506

461

508

161

169

175
1021

1023

1020

1022

227
233

538

1038 234
498

566

881

5049

48

410

211

90

412

162

168

181

427

430

431

106

426

103
107

108

323

110

174

170

171

172

173

506

461

508

161

169

175
1021

1023

1020

1022

227
233

538

1038 234
498

566

881

5049

48

410

211

90

412

162

168

181

427

430

431

106

426

103
107

108

323

110

174

170

171

172

173

506

461

508

161

169

175
1021

1023

1020

1022

227
233

538

1038 234
498

566

881

5049

48

410

211

90

412

162

168

181

427

430

431

106

426

103
107

108

323

110

174

170

171

172

173

506

461

508

161

169

175
1021

1023

1020

1022

227
233

538

1038 234
498

566

881

226

O
sterfeldstraße

Nordstraße

Terrasse

Terrasse

Treppenhaus

und Aufzug

Treppenhaus

und Aufzug

Dachbegrünung

W
ohnen

Terrasse

G
H = 105,1 m

 ü. NHN

G
H = 98,0 m

 ü. NHN

G
H = 101,0 m

 ü. NHN

Abstands-

fläche

Schrägdach

Abstands-

fläche nicht

begehbar

Technik 

(Lüftungszentrale)

G
H = 101,0 m

 ü. NHN

Spielfläche für

Kinder / Treff

G
H = 98,0 m

 ü. NHN

Dachbegrünung

G
H = 98,0 m

 ü. NHN

Flur 8

Flur 9

Flur 1

5049

48

410

211

90

412

162

168

181

427

430

431

106

426

103
107

108

323

322

110

174

170

171

172

173

506

461

508

161

169

175
1021

1023

1020

1022

227
233

538

1038 234
498

566

881

5049

48

410

211

90

412

162

168

181

427

430

431

106

426

103
107

108

323

322

110

174

170

171

172

173

506

461

508

161

169

175
1021

1023

1020

1022

227
233

538

1038 234
498

566

881

5049

48

410

211

90

412

162

168

181

427

430

431

106

426

103
107

108

323

322

110

174

170

171

172

173

506

461

508

161

169

175
1021

1023

1020

1022

227
233

538

1038 234
498

566

881

5049

48

410

211

90

412

162

168

181

427

430

431

106

426

103
107

108

323

322

110

174

170

171

172

173

506

461

508

161

169

175
1021

1023

1020

1022

227
233

538

1038 234
498

566

881

226

Loggia

Loggia

Loggia

Nebenräume

Dachbegrünung

W
ohnen

Dachbegrünung G
H = 101,0 m

 ü. NHN

G
H = 98,0 m

 ü. NHN

G
H = 98,0 m

 ü. NHN

G
H = 98,0 m

 ü. NHN

O
sterfeldstraße

Nordstraße

GH = 101,0 m ü. NHN

Abstands-

fläche

Schrägdach

Treppenhaus

und Aufzug

Treppenhaus

und Aufzug

Technik 

(Lüftungszentrale)

G
H = 101,0 m

 ü. NHN

Treppen-

haus

Spielfläche für

Kinder / Treff

G
H = 98,0 m

 ü. NHN

Flur 8

Flur 9

Flur 1

5049

48

410

211

90

412

162

168

181

427

430

431

106

426

103
107

108

323

322

110

174

170

171

172

173

506

461

508

161

169

175
1021

1023

1020

1022

227
233

538

1038 234
498

566

881

5049

48

410

211

90

412

162

168

181

427

430

431

106

426

103
107

108

322

110

174

170

171

172

173

506

461

508

161

169

175
1021

1023

1020

1022

227
233

538

1038 234
498

566

881

5049

48

410

211

90

412

162

168

181

427

430

431

106

426

103
107

108

322

110

174

170

171

172

173

506

461

508

161

169

175
1021

1023

1020

1022

227
233

538

1038 234
498

566

881

5049

48

410

211

90

412

162

168

181

427

430

431

106

426

103
107

108

322

110

174

170

171

172

173

506

461

508

161

169

175
1021

1023

1020

1022

227
233

538

1038 234
498

566

881

226

Trafo

Standort

10 Stellplätze und

2 G
aragen für Anwohner

Mall

Treppenhaus

und Aufzug

Nebenräum
e

Treppenhaus

und Aufzug
Nebenräum

e

Nebenräum
e

Lebensm
ittelvollsortim

enter

VKF m
ax. = 1.500 qm

G
arage

G
arage

Treppen-

haus

O
sterfeldstraße

Nordstraße

Zufahrt

Anlieferung

Rangierfläche

Anlieferung

G
H = 98,0 m

 ü. NHN

WC

Bäcker

mit V
erzehr-

bereich / C
afé

VFK max. = 150 qm

Shopfläche

VKF max. = 

100 qm

Nebenräum
e

Nebenräum
e

G
ebäudekante

O
bergeschoss

72 Stellplätze für Kunden, davon 2 Apotheke

Außenbereich

Sitzfläche

1. Feuerwehr-

zufahrt

3. Feuerwehr-

zufahrt

2. Feuerwehrzufahrt

Apotheke

6 Stellplätze für Anwohner

  5
 x 2

5
 x

 2
0

  6
 x 2

1
 x

 2
0

  5
 x 

25  x 1
9
5 

Anlieferung

Fläche für Werbeanlagen

Werbepylon

Gemarkung Wengern
Flur 8, Flur 9

Vorhaben- und Erschließungsplan (VEP)
Blatt 1 »VEP«

zum
Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 11
»Einzelhandelsmarkt mit

Wohnbebauung
Wengern-Osterfeldstraße«

Bearbeitung durch:

STADT WETTER (Ruhr)
Ortsteil Wengern

Bearbeitung durch: Stand der Bearbeitung:
22. Mai 2018

Maßstab:
1:500

 Vorhaben- und Erschließungsplan 
 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 »Einzelhandelsmarkt mit Wohnbebauung Wengern-Osterfeldstraße« 
 »Erdgeschoss, Obergeschoss, Staffelgeschoss«

Vorhabenbeschreibung

In Wetter-Wengern ist der Bau eines Wohn- und Geschäftshauses 

geplant, das die wohnortnahe Versorgung der Bewohnerinnen und 

Bewohner des Stadtteiles optimiert und zur langfristigen Sicherung 

des zentralen Versorgungsbereiches Wengern beiträgt. Neben einem 

Lebensmittelvollsortimenter wird das Angebot um weitere ergänzende 

Shopflächen für kleinteilige Ladeneinheiten oder Dienstleistungs- 

angebote des täglichen Bedarfs (bspw. Bäcker, Blumenladen, 

Lottogeschäft, Friseur) ergänzt.

Die Einzelhandels- bzw. Dienstleistungsangebote werden im 

Erdgeschoss entwickelt, in den zwei darauf befindlichen Geschossen 

entstehen bis zu 12 Wohnungen. Der Baukörper wird im rückwärtigen 

Bereich des Plangebietes realisiert, dem eine oberirdische 

Stellplatzanlage vorgelagert wird. Den Kunden des 

Lebensmittelvollsortimenters stehen 70 Stellplätze (plus 2 Stellplätze 

für die angrenzende Apotheke) zur Verfügung. 

Die Stellplätze bzw. Garagen der Anwohner befinden sich an 

der Südostseite des Baukörpers und sind über die 

Stellplatzanlage von der angrenzenden Osterfeldstraße zu 

erreichen. Der Anlieferverkehr wird über den rückwärtigen 

Bereich und die angrenzende Nordstraße abgewickelt.

Im Erdgeschoss ist ein Lebensmittelvollsortimenter mit max.

1.500 m2 Verkaufsfläche geplant. Zudem besteht die 

Möglichkeit weitere ergänzende Nutzungen (Einzelhandel/ 

Dienstleistungen) anzusiedeln, die den Nahversorgungs- 

standort stärken. Die ergänzenden Einzelhandels-/ 

Dienstleistungsnutzungen erhalten eine Gesamtverkaufs- 

fläche von 250 m2 im nordwestlichen Gebäudeteil. Hier ist ein 

Bäcker mit Sitz-Café und einer Verkaufsfläche von rd. 

150  m2  vorgesehen. Demnach bestehen noch 100 m2 für 

die Ansiedlung weiterer ergänzender Nutzungen.

Übersichtsplan

Die Erdgeschossnutzungen werden über eine gemeinsame Mall 

erschlossen. Diese ist nicht Bestandteil der Verkaufsflächen und dient 

der internen Gebäudeerschließung. Notwendige Nebenräume werden 

an der Nord- und Ostseite des Baukörpers ausgebildet.

In den Obergeschossen werden bis zu 12 Wohnungen realisiert, die 

den besonderen Anforderungen an die Barrierefreiheit, Senioren- 

gerechtigkeit und den Energiestandard Rechnung tragen. Insgesamt 

entstehen rd. 1.200 m2 Wohnfläche. Im ersten Obergeschoss befinden 

sich acht der 12 Wohnungen. Darüber hinaus entstehen hier die 

Personalräume für den Lebensmittelvollsortimenter. 

Im Staffelgeschoss über dem ersten Obergeschoss entstehen weitere 

vier der insgesamt 12 Wohnungen. Alle Wohnungen besitzen Loggien 

oder Terrassen und werden über Laubengänge und zwei separate 

Treppenhäuser mit Aufzügen abseits des Kundenverkehrs des 

Lebensmittelvollsortimenters erschlossen.

Entlang der nordwestlichen und südwestlichen Grenzen des 

Vorhabenstandortes werden Grünstreifen angelegt. Im nordwestlichen 

Grünstreifen werden zudem vier Bäume angepflanzt. Fünf weitere 

Bäume werden zwischen den Stellplätzen gepflanzt und lockern die 

Stellplatzanlage so optisch auf. Die Anpflanzungen entlang der 

südwestlichen Plangebietsgrenze dienen vornehmlich als 

gestalterisches Element und optische Barriere zur angrenzenden 

Bebauung/Nutzung entlang der Osterfeldstraße. 

Darüber hinaus werden die Dachflächen des Baukörpers begrünt. Sie 

tragen einerseits zu einer optischen Aufwertung und andererseits zu 

klimatischen Verbesserungen bei. Auf der Dachfläche des 

Erdgeschosses wird zudem eine Aufenthaltsfläche entwickelt, die den 

Anwohnern als Treffpunkt oder Kleinkinderspielplatz dient.

Erdgeschoss Obergeschoss Staffelgeschoss
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