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1. Anlass und Ziel der stadtebaulichen Planung

Die urwohnen GmbH beabsichtigt den Bau eines Seniorenheims im Kreuzungsbereich Hart-
mannstralle / Von-der-Recke-StraRe in Wetter-Volmarstein. Die Einrichtung wird von der
Evangelischen Stiftung Volmarstein betrieben werden. Geplant ist ein dreigeschossiger Bau-
korper mit Pflegeplatzen fur 80 Bewohnerinnen und Bewohner. Auf dem Dach des neuen Bau-
korpers ist zudem ein Mehrzweck- und Gemeinschaftsraum mit Therapiebereich und einem
angeschlossenen Dachgarten vorgesehen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das o0.g. Bauvorhaben soll der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 »Seniorenzentrum Hartmannstralle« aufgestellt
werden.

1.1.Planverfahren

Der Stadtentwicklungs-, Wirtschaftsforderungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am
05.07.2018 den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13
»Seniorenzentrum Hartmannstrale« gefasst, mit dem die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir den Neubau eines Seniorenzentrums geschaffen werden sollen. Im Zuge des Planver-
fahrens wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB einschliel3lich Vor-
haben- und ErschlieBungsplan aufgestellt. Bei dem Vorhaben handelt es sich darlber hinaus
um eine Fallgestaltung, fur die die Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung
gemaf § 13a BauGB mdglich ist:

o die (geplante) zulassige Grundflache (GRZ) liegt in einer Grélienordnung unter 20.000
gm

¢ durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Gemal 8§ 13a Abs. 2 BauGB wird von der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) und der Erstellung eines Umweltberichts als separater Teil B der Begriindung zu diesem
Bebauungsplan abgesehen. Die vorhabenbezogenen Auswirkungen auf die Umwelt werden
stattdessen im Rahmen dieser Begrindung abgehandelt. Die friihzeitigen Beteiligungsschritte
gemal § 3 Abs. 1 u. § 4 Abs. 1 BauGB wurden Anfang des Jahres 2020 durchgefihrt.

Im Rahmen einer Birgerinformationsveranstaltung am 25. Juni 2020 wurde den Blrgerinnen
Gelegenheit gegeben, sich Uber das Bebauungsplanverfahren zu informieren, sowie Fragen
zum Bebauungsplanentwurf zu stellen und Anregungen und Stellungnahmen zur Planung vor-
zutragen. Im Anschluss daran erfolgte vom 6. Juli 2020 bis zum 9. August 2020 die Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB.
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2. Plangebiet und Umfeld

2.1. Einordnung in die Stadtgeografie

Der in Rede stehende Vorhabenstandort befindet sich im Stadtteil Volmarstein im siddstlichen
Stadtgebiet von Wetter (Ruhr). Das betreffende Gelande liegt im Kreuzungsbereich der Hart-
mannstrafe und Von-der-Recke-StralRe und umfasst eine Flache von rd. 0,3 ha. Das Gelande
fallt von Nordwesten nach Sidosten hin ab. Westlich der Hartmannstral3e befindet sich der
evangelische Friedhof, im ndrdlichen Bereich der Hartmannstral3e liegt das Johanna-Helenen-
Haus der Evangelischen Stiftung Volmarstein. Der Stadtteil Volmarstein weist dariber hinaus
ein ausgepragtes Hohenprofil aus, sodass auch das in Rede stehende Plangebiet in Hanglage
liegt.

2.2.Grole und Abgrenzung des Plangebietes

Das rd. 0,3 ha gro3e Plangebiet erstreckt sich lber die Flurstiicke 71, 72, 73, 74, 542 sowie
543 in Flur 4 der Gemarkung Volmarstein. Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt durch:

e das Flurstiick 621 im Norden,
e die Flursticke 555 und 556 im Osten,
e die Von-der-Recke-Strale im Sitiden

e sowie die Hartmannstral3e im Westen.

Der Geltungsbereich ist im nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellt:

621
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2.3.Nutzungssituation und Topografie
Flachen- und Nutzungsstruktur

Der in Rede stehende Planungsbereich umfasst mehrere Flurstiicke, von denen einige heute
noch bebaut sind. Bei den Gebéuden handelt es sich um zwei- bis dreigeschossige Wohnge-
baude, die teilweise bereits leer stehen. An das 0stlich gelegene Wohngeb&ude (Liegenschaft
Von-der-Recke-Stral3e 12 auf dem Flurstlick Nr. 542) grenzen zudem eingeschossige Hallen-
strukturen bzw. Lagerraume an. Der norddstliche Planungsbereich ist von einer mit Baumen
und Strauchern bewachsenen Freiflache mit zum Teil altem Baumbestand (Laub- und Nadel-
baume) gepragt. In Folge der Planumsetzung werden die vorhandenen Baukdrper zurtickge-
baut und durch den Neubau des geplanten Seniorenheims ersetzt. Auch die vorhandenen
Gehdlzstrukturen entfallen im Zuge der Realisierung des Bauvorhabens.

Benachbarte Baustruktur

Das Standortumfeld wird im Norden, Osten und Siiden im Wesentlichen durch Wohnbebauung
gepragt. Das westlich zum Standort gelegene Geldnde der Evangelischen Stiftung Volmar-
stein hat zudem eine starke pragende Wirkung auf den gesamten Stadtteil. Auf dem Stiftungs-
gelande findet sich eine Vielzahl an diakonischen Einrichtungen und Angeboten aus der Be-
hinderten-, Kranken- und Seniorenhilfe. Der Ortskern von Volmarstein liegt éstlich des Vorha-
benstandortes in Tallage.

2.4.Verkehrliche Anbindung
Anbindung an das umliegende Verkehrsnetz

Das Plangebiet liegt im Kreuzungsbereich der Hartmannstra3e und Von-der-Recke-Stralie
und ist somit verkehrlich gut angebunden. Bei den Stral3en handelt es sich um Einbahnstra-
Ben. Die Fahrtrichtung der Hartmannstral3e verlauft auf Hohe des Johanna-Helenen-Hauses
zunéachst in Richtung Osten und anschlieRend parallel zum Plangebiet in Richtung Siden bis
zur Von-der-Recke-Stral3e. Diese wiederum verlauft in Richtung Westen bis zur Lothar-Gau-
Straf3e und ist von dort an bis zur Osthausstral3e fir beide Fahrtrichtungen freigegeben.

Anbindung an das uberdrtliche Verkehrsnetz

Ostlich des Stadtteiles verlauft die BundesstraBe B226, die unter anderem Anschluss an die
Nachbarstadte Witten im Norden und Hagen im Osten von Wetter (Ruhr) bietet. Die B226 ist
vom Ortskern Volmarstein Uber die Hauptstrale und Bachstral3e zu erreichen. Nordwestlich
zum Vorhabenstandort, zwischen Volmarstein und Grundschdéttel, verlauft zudem die Bundes-
straRe B234, die einen Uberortlichen Anschluss an die Nachbarstadt Sprockhdvel im Westen
und die dort gelegene Autobahn A43 (Anschlussstelle 22 — Sprockhével) sowie zum Stadt-
zentrum von Wetter im Nordosten bietet. Ferner besteht Uber die Strale An der Kohlenbahn
(L807) eine Anbindung an die sidlich von Volmarstein verlaufende Autobahn Al (Anschluss-
stelle 89 — Volmarstein). Uber die A1 kdnnen die Stadte Gevelsberg und Wuppertal im Westen
sowie Hagen im Osten von Wetter (Ruhr) erreicht werden.
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Anschluss an das ortliche und tiberdrtliche OPNV-Netz

Der Anschluss an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs erfolgt ber die Bushalte-
stelle »Hartmannstraf3e« im Kreuzungsbereich Hartmannstral3e / Von-der-Recke-Stral3e. Von
dort aus verkehren die Buslinien 553, 555 (Herdecke — Wetter — Hagen) und 584 (Sprockhovel
— Wetter) und sichern die Standorterreichbarkeit fr den 6ffentlichen Personennahverkehr.

Der Anschluss an den Uberortlichen und regionalen Bahnverkehr erfolgt ber den Bahnhof
Wetter (Ruhr) in rd. 4 km norddstlicher Entfernung.
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3. Ubergeordnete und sonstige Planungen

3.1. Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Wetter (Ruhr) ist auf Grund ihrer Zugehdorigkeit zum Ennepe-Ruhr-Kreis auch Mit-
gliedskommune im Regionalverband Ruhr (RVR). Seit 2009 bernimmt dieser die Regional-
planung fur den Ballungsraum Ruhr und ist entsprechend auch fir die Aufstellung des Regio-
nalplanes verantwortlich. Der Regionalplan befindet sich derzeit in Aufstellung, sodass nach-
folgend auf die Darstellungen des aktuell noch rechtswirksamen Regionalplans bzw. Gebiets-
entwicklungsplans (GEP) 99 eingegangen wird.

Im rechtswirksamen Regionalplan (ehemals GEP) 99 fir den Regierungsbezirk Arnsberg —
Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen — (Stand September 2011) wird der Planungs-
bereich als »Allgemeiner Siedlungsbereich« (ASB) ausgewiesen.

Das Planvorhaben stimmt demnach mit den Zielen der Regionalplanung tberein.

3.2.Flachennutzungsplan (FNP)

Der seit 2006 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wetter (Ruhr) stellt den Planungsbe-
reich als Wohnbauflache dar.

Das Vorhaben stimmt demnach mit den Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung tberein.

3.3.Landschaftsplan

Das in Rede stehende Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 1 »Wit-
ten-Wetter-Herdecke« des Ennepe-Ruhr-Kreises. Dieser enthalt fir den Planungsbereich je-
doch weder Erhaltungs- noch Entwicklungsziele, sodass landschaftsplanerische Belange von
der Planung unberihrt bleiben.

3.4. Bebauungsplan / bestehendes Planungsrecht

Planungsrecht im Sinne eines verbindlichen Bauleitplans besteht fir das Plangebiet derzeit
nicht.
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4. Stadtebauliche Planung

4.1. Stadtebauliche Planungsziele

Die stadtebauliche Planung verfolgt das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den beabsichtigten Neubau eines Seniorenzentrums zu schaffen. Der Vorhabenstandort liegt
in direkter Nahe zum Gelande der Evangelischen Stiftung Volmarstein, die die geplante Seni-
oreneinrichtung betreiben wird. Durch die Umsetzung der Planung kann das Stiftungsangebot
im Bereich der Seniorenpflege und -betreuung erweitert werden. Zudem kann durch die Wie-
dernutzung einer Flache in integrierter Lage im Siedlungsgeflige von Volmarstein eine neue
Flacheninanspruchnahme vermieden und dem Grundsatz einer sparsamen und ressourcen-
schonenden Bodennutzung Rechnung getragen werden.

4.2.Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung eines Baukdrpers mit drei Vollgeschossen
und Flachdach vor. Der neue Baukorper wird U-férmig ausgestaltet und erhélt einen Innenhof,
der z.T. begriint wird und als Aufenthaltsflache im Freien dient. Uber dem dritten Vollgeschoss
wird ein Staffelgeschoss errichtet, ein Teil des Daches wird freigehalten und extensiv begrint
bzw. als Dachgarten ausgestaltet. In zwei Kellergeschossen werden die erforderlichen techni-
schen Einrichtungen, Verwaltungs- und Lagerrdume eingerichtet sowie Stellplatze vorgese-
hen. Aufgrund der vorzufindenden Gelandetopographie (das Gelande weist einen Versprung
von rd. 2,8 m in Nordwest-Stidost-Ausdehnung auf) wirkt eines der Kellergeschosse wie ein
viertes Geschoss Uber dem natirlichen Gelande, stellt faktisch jedoch ein Kellergeschoss dar
und wird auch optisch gegeniiber den Vollgeschossen abgegrenzt. Im sidlichen Bereich des
Baukorpers an der Ecke Hartmannstral3e / Von-der-Recke-Strafe wird zudem ein Lichthof
angelegt, der eine naturliche Belichtung auch des zweiten Kellergeschosses ermdglicht. Der
Lichthof wird terrassenférmig abgestuft, sodass die optische Wirkung eines Abgrunds vermie-
den wird, jedoch eine Sichtbeziehung zwischen dem Hof und den angrenzenden Stral3en be-
stehen bleibt.

Durch den Bau des Seniorenheims werden Pflegeplatze fir 80 Bewohnerinnen und Bewohner
auf insgesamt 3 Geschossen geschaffen. In jedem Geschoss werden Pflegestltzpunkte, Spei-
seraume und Nebenraume vorgesehen. In den Untergeschossen werden Tiefgaragenstell-
platze und die fir den Betrieb des Seniorenheims erforderlichen Wirtschafts- und Verwaltungs-
raume vorgehalten. Auf dem Dach des neuen Baukdrpers entstehen dartiber hinaus ein Dach-
garten als Aufenthaltsangebot im Freien sowie ein Mehrzweckraum fur gemeinsame Aktivita-
ten.

Fur die Gestaltung der Fassaden wird heller Verblendklinker verwendet. Die Kellergeschosse
werden demgegeniber mit einer dunkleren Backsteinfassade versehen, um sie optisch abzu-
grenzen. Zudem soll anteilig eine Begriinung der Fassaden vorgenommen werden. Ein hoher
Anteil an Fensterflachen an den Fassaden beglinstigt eine grof3zligige Versorgung mit natir-
lichem Licht. Die Ubrigen Fassadenanteile werden begrint und tragen somit zu einer optischen
Standortaufwertung bei. In Kombination mit der vorgesehenen Dachbegriinung ergeben sich
zudem positive klimatische Effekte (siehe dazu auch Kapitel 0).

-9-



STADT WETTER (RUHR) VBP Nr. 13 »Seniorenheim Hartmannstrale« Begriindung

4.3.Verkehr

Der geplante Baukorper fir das Seniorenheim wird parallel zur angrenzenden Hartmannstral3e
in Nord-Sud-Ausrichtung errichtet. Die fuBlaufige HaupterschlieRung und der Anfahrtsbereich
fur Taxen liegen in der Hartmannstral3e, die eine Einbahnstrale mit Fahrtrichtung Siden zur
dort gelegenen Von-der-Recke-Stral3e darstellt. Hier befindet sich eine Bushaltestelle, sodass
auch eine Standortanbindung mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr sichergestellt ist. Der
Hauptverkehr wie Besucher, Bedienstete und Anlieferverkehre erreichen das Gebaude und
die vorgesehenen Stellplatze tber die 6stliche Anbindung an der Von-der-Recke-Stral3e.

Der ruhende Verkehr wird in Form von rd. 20 Tiefgaragenstellplatzen unter dem geplanten
Baukorper abgewickelt. Eine Aufstellflaiche fir Taxis und Rettungsfahrzeuge bietet dariber
hinaus das kurzzeitige Parken am zukiinftigen Geb&udeeingang an der Hartmannstralie.

Zur Verbesserung der Verkehrssituation im Umfeld des Vorhabenstandortes werden im Durch-
fuihrungsvertrag zum Bebauungsplan zusatzliche StraRenbaumafl3nahmen im Kreuzungsbe-
reich Von-der-Recke-Stral3e / Hartmannstral3e / Kleine Kampstral3e vereinbart (Planung siehe
Anhang). Die MalRnahmen dienen der Optimierung der Verkehrsflachen fiir FuBganger ein-
schlieZlich der Erh6hung der Verkehrssicherheit insbesondere fir Schulkinder.

Vorgesehen sind die Verbreiterung des Gehweges zwischen der Hartmannstral3e und der ge-
planten Zufahrt zum Seniorenheim, sowie eine Anpassung des Gehwegstlickes westlich der
HartmannstralRe zur gesicherten Fuhrung der Schulkinder. Die Von-der-Recke-StralRe wird so
in diesem Bereich auf eine Breite von 3,50 m verschmalert. Die Verschmalerung der Fahr-
bahnbreite veranlasst zu einer langsameren Fahrweise und fiihrt somit zur Einhaltung der ma-
ximal zulassigen Geschwindigkeit von 30 km/h. Dies erhéht die Sicherheit fiir (querende) Ful3-
ganger. Ein Uberholen von Bussen an der Haltestelle Hartmannstraf3e ist durch die schmalere
Fahrbahn ebenfalls nicht mehr mdglich. Dadurch wird die Gefahr des Ubersehens von aus-
steigenden und die Fahrbahn querenden Schulkindern verhindert.

Des Weiteren sieht die Planung vor, die erlaubte Fahrbeziehung aus der Hartmannstral3e auf
ein Rechtsabbiegen in die Von-der-Recke-Stral3e zu beschranken und das bestehende Stopp-
schild beizubehalten. Westlich der Hartmannstral3e wird ein FuRgangeriberweg zur sicheren
Uberquerung der Von-der-Recke-StralRe insbesondere fiir Schulkinder angelegt.

4.4.Freiraumkonzept

Das neue Seniorenheim soll eine moglichst hohe Wohn- und Wohnumfeldqualitat bieten, so-
dass der zukunftigen Freiraumgestaltung eine hohe Bedeutung beigemessen wird. Das Seni-
orenheim verfigt iber zwei nutzbare Freiraume, den Dachgarten und den Innenhof. Der Dach-
garten wird mit unterschiedlichen Aufenthaltsbereichen ausgebildet und ermdglicht den Zu-
gang zum Mehrzweck- und Gemeinschaftsraum. Der Innenhof wirkt aufgrund des abfallenden
Geléandes wie eine Terrasse, die begrint wird und ebenfalls verschiedene Aufenthaltsmaoglich-
keiten im Freien vorhélt. Die beiden markanten Linden (Schneitelbdume) im stdwestlichen
Plangebiet werden erhalten und in die Freiraumkonzeption integriert. Die Begrinung bzw. Ge-
staltung der Randbereiche des Vorhabens wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren
konkretisiert. Dartiber hinaus erfolgt eine Begriinung grof3erer Teile der Fassaden (40 %) so-
wie aller Dachflachen.

-10 -
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4.5.Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die lokalen Trager. Eine vorhandene Telekommunika-
tionslinie wird auf Kosten des Vorhabentragers verlegt. Im Rahmen einer ganzheitlichen Be-
trachtung des gesamten Gelandes der Evangelischen Stiftung Volmarstein wird ein neuer
Standort fir eine Trafostation festgelegt. Dieser ist jedoch nicht innerhalb des Geltungsberei-
ches dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans vorgesehen.

Die Informationen zur max. Loschwassermenge werden im Zuge der Erstellung des Brand-
schutzkonzeptes im Zuge des Baugenehmigungsverfahren erarbeitet.

Die Bohrungen auf dem Grundstlick zeigen, dass angesichts des felsigen Untergrundes eine
Versickerung von Niederschlagswasser nicht moglich ist. Zum Nachweis des Uberflutungs-
schutzes fir das Grundstiick und die angrenzenden Grundstiicke wurde deshalb ein Entwas-
serungskonzept erstellt, in dem eine gedrosselte Entwasserung konzeptioniert wurde. Dabei
wurde auch Uberprft, welche Menge an Niederschlagswasser in den vorhandenen Mischwas-
serkanal eingeleitet werden darf. Das erforderliche Rickhaltevolumen auf dem Grundstiick
wurde — inshesondere im Hinblick auf Starkregenereignisse - dimensioniert und verortet (vgl.
auch Ausfihrungen im Kapitel 5.8 dieser Begriindung).

Eine konkrete Entwésserungsplanung erfolgt dann im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens.
Dazu verpflichtet sich der Vorhabentrager im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages zur Sicher-
stellung einer sachgerechten Entwasserung und zu ggf. erforderlichen Vorsorgemalinahmen
fur Starkregen-/Hochwasserereignisse.

4.6.Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Zuge der Planumsetzung wird auch den klimatischen Anforderungen Rechnung getragen.
Die Planung stellt eine sinnvolle MaRRnahme der Innenentwicklung dar, sodass eine zusatzli-
che Flacheninanspruchnahme am Siedlungsrand oder auf der »griinen Wiese« vermieden
wird. Das Vorhaben entspricht somit insbesondere dem Ziel des Baugesetzbuches, mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).

Im Hinblick auf die Anpassungsfahigkeit des Vorhabens an die Folgen des Klimawandels sind
die beabsichtigte Dach- und Fassadenbegriinung zu nennen. Insbesondere die Dachbegri-
nung hat positive klimatische Effekte zur Folge, da durch sie eine verbesserte Staubbindung
forciert und die Intensitat des Niederschlagsabflusses gemindert wird. Dartiber hinaus wirkt
sich die Dachbegrinung positiv auf die Thermoregulation des neuen Baukdrpers aus (gerin-
gerer Heizbedarf im Winter und bessere Kiihlung an Hitzetagen) und leistet einen Beitrag zum
Artenschutz (Lebensraum fiir Insekten).

Die Flachenanteile des Planungsbereichs, die nicht bebaut oder versiegelt sind, werden un-
versiegelt angelegt und begrint bzw. mit Baumen und Strduchern bepflanzt. Dies hat insbe-
sondere im Hinblick auf die durch den Klimawandel haufiger auftretenden Starkregenereig-
nisse positiven Einfluss, da anfallendes Niederschlagswasser direkt vor Ort versickert und so-
mit das Kanalisationssystem entlastet wird. Auch auf das lokale Klima hat der unversiegelte
und begrinte Flachenanteil positiven Einfluss, sodass insgesamt ein Standort mit einer hohen
Wohn- und Lebensqualitat entsteht.
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5. Rahmenbedingungen

5.1.Boden

Fur das Bebauungsplanverfahren hat der Aspekt Boden keine Bedeutung. Die Bohrungen auf
dem Grundstiick zeigen, dass angesichts des felsigen Untergrundes eine Versickerung nicht
mdglich ist.

5.2. Kampfmittel

Gemald der Kampfmittelauskunft der Stadt Wetter (Ruhr) vom 21.09.2018 ist das Plangebiet
laut der Ubersichtskarte des staatlichen Kampfmittelraumdienstes der Bezirksregierung Arns-
berg nicht durch Kampfmittel gefahrdet. Dennoch ist aufgrund eines allgemeinen Restrisikos
bei Erdeingriffen besondere Vorsicht geboten, ein entsprechender Hinweis wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

5.3.Landschaftsokologischer Zustand

Das Plangebiet wird durch den Gebaudebestand an der Hartmannstrafl3e (Nr. 2-10) sowie der
Von-der-Recke-Stral3e (Nr. 12) gepragt. Es handelt sich um altere Wohngebaude mit Sattel-
dach und Ziegel- und Bruchsteinmauerwerk, die z.T. durch jungere einstockige Flachdach-
Anbauten erweitert wurden. Alle Gebaude stehen seit mehreren Jahren leer und werden seit-
dem nicht mehr genutzt.

In den brach gefallenen Gartenbereichen breiten sich z.T. dichte Brombeergebische aus. Fol-
gende Baume, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Wetter (Ruhr) fallen, sind vorzufin-
den:

e Kastanie (nérdliches Plangebiet)

¢ Birke (nordliches Plangebiet)

e Zwei geschneitelte Linden (vor dem Gebaude Hartmannstral3e Nr. 2)

Daneben ist eine weitere Kastanie (Stammumfang 90 cm) sowie vorwiegend Nadelgeholze
(Fichte, Schwarz-Kiefer, Eibe, Thuja) vorhanden. Die aus Serbischen Fichten bestehende
Baumreihe vor dem Haus Von-der-Recke-Straf3e Nr. 12 ist durch die trockene Witterung der
letzten Jahre abgéangig. Der aktuelle Versiegelungsanteil im Plangebiet umfasst ca. 1.155 m2,
wobei weitere 145 m2 lediglich teilbefestigt sind.
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Bei Durchfiihrung der Planung erhéht sich der Versiegelungsanteil auf insgesamt ca. 2.035
m?2. Allerdings sind umfangreiche Dachbegriinung und begriinte Dachterrassen auf insgesamt
ca. 1.157 m2 vorgesehen. Neben Dachgarten sind Fassadenbegriinungen und weitere Be-
pflanzungen in den Auf3enanlagen geplant. Die FuBwege und Terrassen werden gem. dem
vorliegenden Konzept zudem sickerfahig ausgefuhrt. Diese Malinahmen tragen zu einer we-
sentlichen Minderung der Eingriffe bei. Ein funktionaler Ausgleich kann somit sichergestellt
werden. Die Dach- und Fassadenbegrinungen wirken sich zudem positiv auf die lokalklimati-
sche Situation, die Gebaudekuhlung und die Versorgung der Bewohner mit Grinflachen aus.
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Durch die Nachnutzung des Standortes kann zudem die Neuinanspruchnahme von Freifla-
chen im Aul3enbereich vermieden werden.

Die beiden markanten Linden (Schneitelbdume) im stidwestlichen Plangebiet werden erhalten
und in die Freiraumkonzeption integriert. Die Gibrigen Gehdlze im Plangebiet entfallen im Zuge
der Umsetzung der Planung. Sofern diese unter die Baumschutzsatzung der Stadt Wetter
(Ruhr) fallen, erfolgt ein entsprechender Ausgleich gemaf § 7 dieser Satzung. Geschutzt sind
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 100
cm Uber dem Erdboden, wobei die im Plangebiet dominierenden Nadelbaume vom Schutz
ausgenommen werden (Ausnahme Eiben).

5.4. Artenschutz

Im Zuge der Planaufstellung wurde eine artenschutzrechtliche Prifung des Vorhabenstandor-
tes vorgenommen, die mdgliche vorhabenbedingte Auswirkungen auf den Artenschutz ermit-
telt und ggf. MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Beeintrachtigungen gemaf
den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes aufzeigt.

Hierzu erfolgte zunéchst eine Uberpriifung des Plangebietes im Hinblick auf potenzielle Le-
bensstatten planungsrelevanter Arten durch ein entsprechendes Fachgutachterbiro (vgl.
GRUNPLAN BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG, 2019). Konkrete Nachweise oder Zu-
fallsbetrachtungen oder indirekte Hinweise durch Spuren, Kot- oder Nahrungsreste wurden
dabei nicht erbracht. Im Erdgeschoss des Gebaudes Hartmannstrafl3e Nr. 6 wurden Kotspuren
gefunden, die vermutlich von einem Steinmarder stammen. Der Steinmarder ist gemafn der
Roten Listen des Bundes und des Landes als »nicht gefahrdet« eingestuft. In den Schornstei-
nen ergaben sich zudem Hinweise auf Brutpléatze von Dohlen und unter den Dachvorspriingen
Hinweise auf Brutplatze von Mauerseglern.

Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung wurde ferner untersucht, inwiefern bei der Realisie-
rung der Planung Wirkfaktoren (bau-, betriebs- oder anlagebedingte Wirkungen) zu arten-
schutzrechtlichen Konflikten fiihren kénnen.

»Baubedingte Auswirkungen sind alle zeitlich begrenzten und mit der Baufeldfreimachung
bzw. den Bauarbeiten verbundenen Beeintrachtigungen. Im Rahmen der Baufeldraumung
wird es zunachst zu einem Abriss von Gebauden kommen. Nach der Baufeldraumung ist eine
Neubebauung vorgesehen. Zudem sind Bodenbewegungen und -umlagerungen zu erwarten.
Weiterhin wird es zu einem Verlust von Einzelbdumen, Gartenpflanzen und Heckenstrukturen
kommen. Daneben kénnen die Arbeitsvorgdnge mit der Entwicklung von Larm, Staub, Er-
schitterungen und Schadstoffen verbunden sein und damit ggf. zu Beeintrachtigungen von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Arten fihren.

Anlagebedingte Auswirkungen: Durch die Umsetzung der geplanten MaRnahme wird die Ein-
griffsflache umgestaltet. Gebaude werden neu errichtet, vorgenutzte Standorte umgestaltet
und bislang unversiegelte Gartenbereiche und Freiflachen kleinflachig neu beansprucht.

Betriebsbedingte Wirkungen (dauerhaft): Als betriebsbedingte Wirkungen sind insbesondere
die Larmauswirkungen zu beriicksichtigen. Die bestehenden Vorbelastungen durch die Nut-
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zung des Gelandes sind dabei zu beachten, so dass hier insgesamt keine erheblichen Veran-
derungen im Vergleich zur aktuellen Situation zu erwarten sind.« (vgl. GRUNPLAN BURO
FUR LANDSCHAFTSPLANUNG, 2019).

Entsprechende Auswirkungen ergeben sich unter Berlcksichtigung der Betroffenheitsanalyse
demnach im Hinblick auf die Artengruppe der Vogel nur fir die sog. Allerweltsarten, was durch
eine Einhaltung der Bauzeitenregelung nach 8 35 Abs. 5 BNatSchG vermieden werden kann.
Daruber hinaus wird darauf verwiesen, dass Gehdlzrodungen gem. 8 39 Abs. 5 BNatSchG nur
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zulassig sind, um unbeabsichtigte Tétungen und
Beeintrachtigungen zu vermeiden. Da der geplante Baukorper mit grof3ziigigen Fensterflachen
ausgestaltet werden soll, wird zudem auf ein mdgliches Vogelkollisionsrisiko verwiesen, dass
es ebenfalls im Zuge der Planung zu bertcksichtigen gilt. Weiterhin sind die durch die Pla-
numsetzung entfallenden Nistplatze von Dohle und Mauersegler im Eingriffsumfeld zu erset-
zen. Unter Berticksichtigung dessen werden entsprechende Regelungen bzw. Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Im Hinblick auf die Artengruppe der Fledermé&use ergeben sich mdgliche artenschutzrechtliche
Konflikte in Folge der moglichen Nutzung von Geb&udeteilen als Sommer- oder Zwischen-
quartier. Durch eine vorsorgliche Bauzeitenregelung (Abbrucharbeiten nur von Oktober bis
Méarz und bei Temperaturen tber 10°C) kann ein negativer Einfluss auf die Artengruppe ver-
mieden werden. Ein Abriss in den Frihjahrs- und Sommermonaten ist hingegen nur mdglich,
wenn die Gebaude vorab durch einen 6kologischen Fachgutachter kontrolliert wurden und die
Uberprifung keine Hinweise auf artenschutzrechtliche Konflikte erbracht hat. Entsprechende
Regelungen bzw. Hinweise werden im Bebauungsplan beriicksichtigt.

In Bezug auf die Artengruppe Amphibien/Reptilien kdnnen negative Auswirkungen in Folge
der Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen werden, da das Plangebiet keine geeigneten
Habitatstrukturen (z.B. Laichgewasser, sonnenexponierte und offene Strukturen) fir die ge-
nannten Arten vorhalt und darliber hinaus keine Nachweise flir ein Vorkommen derartiger er-
bracht wurden. Auch ein Vorkommen planungsrelevanter Insektenarten (Libellen, Schmetter-
linge, Kéafer) oder planungsrelevanter Farn- und Blitenpflanzen oder Flechten wurde nicht be-
statigt, sodass auch fiir diese Artengruppen negative Auswirkungen in Folge der Planumset-
zung ausgeschlossen werden kdnnen.

Ein weiterer Hinweis flr den Bebauungsplan ergibt sich aus der vorhabenbedingten Lichte-
mission. Um eine Anziehung von Nachtinsekten durch Kunstlicht und zuséatzliche Lichtemissi-
onen in die Umgebung vorsorglich zu vermeiden, sollten insektenfreundliche Leuchtmittel ver-
wendet werden, die eine geringe Anziehung auf Insekten austiben (z.B. Natriumdampf-Nie-
derdrucklampen oder LED-Lampen mit warm- und neutralweil3er Lichtfarbe unter 3.000 K).

Fazit

In der Zusammenschau sind artenschutzrechtliche Konflikte unter Berlicksichtigung der o.g.
Regelungen und Hinweise auszuschliel3en, sodass das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher
Sicht ohne Konflikte realisierbar ist. Erganzend zu den Regelungen und Hinweisen im Bebau-
ungsplan ist auch im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens darauf zu achten, dass arten-
schutzrechtliche Konflikte vermieden werden, die ergdnzenden Empfehlungen der Arten-

schutzprifung sollten diesbeziglich auf den Einzelfall bezogen mitbericksichtigt werden.
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5.5.Belange des Denkmalschutzes

Im Jahre 1047 wurde Volmarstein das erste Mal in Akteneintragen erwéhnt. Die offiziellen
Freiheitsrechte erhielt der Ort 1342. Ein Wahrzeichen des Ortsteiles ist bis heute die Burgruine
Volmarstein. Die Burg wurde 1100 errichtete, allerdings aufgrund eines Brandes im Jahre 1754
wieder zerstort. Volmarstein stellt eine der Keimzellen der Schlossindustrie dar. So befinden
sich die Stammsitze der Firmen Burg, Burg-Wachter und ABUS in Volmarstein.

Im Jahre 1904 wurde in Volmarstein die Evangelische Stiftung Volmarstein fir Kérperbehin-
derten- und Krankenpflege von Pfarrer Franz Arndt gegriindet. Im Laufe der Zeit hat sie sich
zu einer Komplexeinrichtung der diakonischen Behinderten-, Kranken- und Seniorenhilfe ent-
wickelt. So pragen die medizinischen und sozialen Einrichtungen seither das Ortsbild.

Die Errichtung des Johanna-Helenen-Heim im Jahre 1904 erfolgte im Zusammenhang mit ei-
ner Reihe von Grindungen von Einrichtungen in Deutschland im Sinne der Kdrperbehinder-
tenfursorge, die oft sowohl Schulbildung, Berufsausbildung, medizinische Versorgung als auch
Wohnheime unter einem Dach vereinten. Neben dem o0.g. Johanna-Helenen-Heim, dessen
Nordwest- und Nordostfassade inklusive des zugehotrigen Dachbereiches unter Denkmal-
schutz stehen, sind im Umfeld des Vorhabens weitere historische Gebaude wie z.B. das erste
westfalische Heim fur Korperbehinderte, Hartmannstral3e 12, das im Kulturgutverzeichnis der
Stadt Wetter (Ruhr) eingetragen ist, und die denkmalgeschitzte ehemalige Chefarzt-Villa,
ArndtstraRe 3, vorhanden. Das Neubauvorhaben stellt eine neuzeitliche Erganzung fir die
Evangelische Stiftung Volmarstein dar.

Das Gebaude Hartmannstraf3e 12 ist im Kulturgutverzeichnis der Stadt Wetter (Ruhr) unter Nr.
123 gelistet. Bei dem Gebaude handelt es sich um einen zweigeschossigen, sechsachsigen,
grau verputzten Massivbau. Die pragende Fassade mit reichhaltiger Verzierung ist zur Hart-
mannstrafl3e ausgerichtet, die Fassade zum geplanten Neubau ist deutlich funktionaler gestal-
tet. Das Gebaude ist momentan im Kulturgutverzeichnis der Stadt Wetter (Ruhr) gefihrt, aber
nicht als Denkmal eingetragen. Der Denkmalwert konnte bei einem Ortstermin nicht festge-
stellt werden. Daher ist es bei der Planung des Neubaus nicht im Umgebungsschutz zu be-
handeln.

Um den Neubau aber in den stadtebaulichen Kontext einzufiigen, nimmt der Entwurf in meh-
reren Punkten Bezug zum Bestand. Der Neubau orientiert sich in der Hohenentwicklung des
nordlichen Gebaudeteils an der Traufe des Gebaudes Hartmannstrale 12. Die Gesamthdhe
dieses Bestandsgebaudes Uberragt den Neubau sogar deutlich. Um die Ansicht des Gebau-
des Hartmannstral3e 12 zu unterstiitzen, wird aul3erdem die angrenzende Ecksituation des
Neubaus leicht zuriickspringend ausgebildet. Vor diesem Hintergrund ist nicht von einer wei-
tergehenden Beeintrachtigung des Gebaudes Hartmannstral3e 12 auch im Hinblick auf eine
etwaige Unterschutzstellung durch das Neubauvorhaben auszugehen.

Das Gebdude des ehemaligen Johanna-Helenen-Heims, Hartmannstral3e 1, bleibt durch
seine topographisch erhéhte Lage weiterhin pragend und wahrnehmbar. Zudem ist darauf zu
verweisen, dass nur das Dach sowie die Nordwest- und die Nordostfassade des ehemaligen
Johanna-Helenen-Heims unter Denkmalschutz stehen. Damit liegen die denkmalgeschiitzten
Fassaden an den vom Plangebiet abgewandten Seiten und werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt.
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Aufgrund der relativ grof3en Entfernung zum Neubauvorhaben (ca. 40 m) und der Pragung
durch das direkt angrenzende Gebaude der Grundschule Volmarstein ist von einer weiterge-
henden Beeintrachtigung der denkmalgeschutzten ehemaligen Chefarzt-Villa, Arndtstral3e 3
nicht auszugehen. Das Geb&ude liegt zudem deutlich tiefer als das Neubauvorhaben, so dass
ein direkter raumlicher Zusammenhang nicht gegeben ist. Die den Ort Volmarstein pragende
Sichtbeziehungen, z.B vom Burgberg Volmarstein auf den Ortskern, werden durch das Vorha-
ben nicht beeintrachtigt, da der Neubau nicht in dieser Sichtachse liegt und sich aufgrund der
Hohenentwicklung des Ortsteiles Volmarstein hinter den stadtbildprdgenden Gebauden zu-
racknimmt.

5.6.Schallschutz

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde das Ingenieurbiro Neckaringenieure beauf-
tragt, die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen Immissionsorten zu Uber-
prifen (vgl. NECKARINGENIEURE, 2020).

Schallquellen

Das Seniorenwohnheim besitzt einen Parkplatz mit insgesamt 20 Stellplatzen, welcher von
den Besuchern sowie Mitarbeitern genutzt wird. Auch der PKW-Lieferverkehr wird diesem
Parkplatz zugerechnet. Es wurde davon ausgegangen, dass wahrend der gesamten Tageszeit
von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr pro Stunde jeweils fiinf Fahrbewegungen stattfinden. Somit wird
taglich von insgesamt 80 Fahrbewegungen durch Besucher, Mitarbeiter sowie Lieferanten
ausgegangen. Zur Nachtzeit wird pro Stunde von jeweils zwei Fahrbewegung ausgegangen.

Der Lieferverkehr findet in der Einfahrt statt, welche dstlich des Betriebes liegt. Im geplanten
Betrieb ist im ungunstigsten Fall mit einem LKW am Tag zu rechnen. Die Entladung findet mit
Hilfe eines Handhubwagens statt.

Im AuRenbereich norddstlich des Gebaudes befindet sich im EG ein Garten mit Sitzgelegen-
heiten. Weiterhin befindet sich Gber dem Sudfligel auf dem Dach des 2.0G ein Dachgarten.
Es wurde angenommen, dass in beiden Bereichen wahrend der Tageszeit zwischen 6 Uhr und
22 Uhr durchgehend je flnf Personen sprechen. Grundséatzlich wurde der Emissi- onsansatz
fur normale Sprache gewahlt, aber auch kurzzeitige Gerduschspitzen (lautes Rufen) beriick-
sichtigt. Eine Vorabberechnung der Larmimmissionen wahrend der Nachtzeit hat ergeben,
dass eine Nutzung dieses AuRenbereiches in den Nachtstunden Uberschreitungen der
zulassigen Immissionsrichtwerte hervorruft, so dass ein nachtlicher Betrieb des Freiluftberei-
ches aus immissionsrechtlicher Sicht nicht zulassig ist.

Immissionsorte

Als maf3gebliche Immissionsorte wurden die Gebaude Hartmannstr. 12 sowie Von-der Recke
Stral3e 10 und 19 festgelegt.

Ergebnisse
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Die Berechnungen ergeben, dass die prognostizierten Beurteilungspegel an den Fassaden
der Umgebungsbebauung die zulassigen Immissionsrichtwerte nach TA-Larm sowohl zur Ta-
ges- als auch zur Nachtzeit einhalten. Ebenso sind die die Anforderungen an die Einhaltung
der zuldssigen Maximalpegel sowohl zur Tages- als auch zur Nachtzeit eingehalten.

Aus Sicht des Gutachters kann dem Betrieb des Seniorenheims zugestimmt werden, wenn
der im Gutachten genannte Betriebsumfang nicht Gberschritten wird und folgende Mal3hahmen
berlcksichtigt werden:

e Die Fahrgassen sowie der Parkplatz sind entweder aus GufRasphalt, Asphaltbeton,
Splittmastixasphalt oder Beton herzustellen. Die Verwendung von Pflastersteinen ist
nicht zulassig da sich daraus Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte ergeben.

e Die Deckenflache des Gebaudes im AulRenbereich oberhalb der Parkplatze ist mit
schallabsorbierendem Material, wie z.B. Holzwolleplatten zu verkleiden um die Schall-
reflektionen zu dampfen.

Diese MalRBnahmen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan auch entsprechend pla-
nungsrechtlich festgesetzt. Weiterhin ist anzumerken, dass gegebenenfalls die Fenster in den
jeweiligen Raumen zur Nachtzeit geschlossen zu halten sind, falls zu erwarten ist, dass es in
diesen zu einem erhéhtem Larmaufkommen, z.B. in Form von lautem Schreien, kommen kann.

5.7.Verkehr

Zur Ermittlung der verkehrlichen Auswirkungen wurde ein entsprechendes Fachgutachten er-
stellt (vgl. KOEHLER & LEUTWEIN INGENIEURBURO FUR VERKEHRSWESEN, 2019).

Vorgehen

Zur Ermittlung der aktuellen Verkehrsbelastungen wurden am Dienstag, den 10.09.2019 Ver-
kehrszahlungen an zwei Knotenpunkten (Von-der-Recke-Straf3e / Hartmannstraf3e / Kleine
Kampstrae und Von-der-Recke-Stral3e / Hauptstral3e / HegestraRe) durchgefiihrt. Die Ge-
samtverkehrsbelastungen lagen im Zuge der Von-der-Recke-Stral3e bei ca. 3.200 Kfz/24 h, in
der sldlichen Hauptstral3e bei ca. 4.600 Kfz/24 h und in der nordlichen HauptstraRe bei ca.
6.400 Kfz/24 h. Die Verkehrserzeugung aus dem Bebauungsplangebiet wurde mit ca. 60
Kfz/24 h jeweils im Quell- und Zielverkehr mit Hilfe der Datensammlung VerBau, Dr. Bosser-
hoff, Wiesbaden abgeschatzt. Das zukinftige Verkehrsaufkommen wurde einer mittelfristigen
Prognosebelastung tberlagert.

Ergebnisse Leistungsfahigkeit

Die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsbeurteilung haben ergeben, dass an beiden unter-
suchten Knotenpunkten im schlechtesten Fall die Gesamtqualitatsstufe B nach HBS 2015
(Handbuch fur die Bemessung von Straf3enverkehrsanlagen) vorliegt. Somit ergibt sich fir die
untersuchten Knotenpunkte eine sehr gute bis gute Leistungsfahigkeit, bei der die Bewegungs-
freiheit der Kraftfahrer nur unerheblich eingeschrankt wird.

Verkehrssicherheit fur Ful3géanger
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Unabhéangig von den Aussagen zur leistungsfahigen Abwicklung der Verkehre, die vom Vor-
haben erzeugt werden, soll die Verkehrssicherheit fir FuRganger verbessert werden. Im Fokus
liegt hierbei der Kreuzungsbereich Von-der-Recke-Stral3e / Hartmannstral3e / Kleine Kamp-
stralRe, der aktuell durch Verkehrsflachen des motorisierten Verkehrs dominiert wird. In dem
Kreuzungsbereich befindet sich zudem eine Bushaltestelle, die von drei Buslinien angefahren
wird. Fur Ful3ganger, die in diesem Bereich die Von-der-Recke-Stral3e Uberqueren wollen,
steht keine gesicherte Querungsmaglichkeit zur Verfigung. Hiervon sind insbesondere auch
Schulkinder betroffen, die tUber die Hartmannstral3e zu der nahegelegenen Grundschule lau-
fen.

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit wird eine Umgestaltung der Von-der-Recke-Stralie
im Bereich des geplanten Seniorenheims angestrebt (vgl. auch Ausfihrungen im Kapitel 4.3
dieser Begriindung). Im Durchfihrungsvertrag zum Bebauungsplan werden die Mal3nahmen
und deren Umsetzung verbindlich geregelt.

5.8. Entwasserung

Da durch die Planung mehr als 800 gm befestigt werden und sich die bisherige Versiegelung
um rd. 40% erhoht sowie insbesondere auch, da eine Versickerung von Niederschlagswasser
vor Ort nicht méglich ist, wurde eine gedrosselte Entwasserung konzeptioniert sowie ein Uber-
flutungsnachweis geman DIN 1986-100 gefihrt (vgl. U PLAN GMBH, 2020).

Die DIN 1986-100 wurde eingefiihrt, um durch eine Dampfung der starksten Abflussspitzen
extreme Wasseraustritte aus den Kanalnetzen zu verhindern. Bei extremen Niederschlagser-
eignissen soll Regenwasser fiir wenige Minuten noch auf Grundstiicken mit einer Versiegelung
von 800 gm und mehr vor Ort zurtickgehalten werden.

Vorgehen

Zunachst wurde geklart, ob der Standort als solcher aufgrund der bewegten Topographie des
Gelandes von der Umgebung her Utberflutungsgefahrdet ist.

Im néachsten Schritt wurden die Wasser- und Rickhaltemengen aus dem &ufR3eren Einzugsge-
biet mit der bestehenden Grundstiicksentwésserung abgeglichen und etwaiger zuséatzlicher
Ruckhaltebedarf und Anschlussméglichkeiten fir die Entwasserung gepriift.

Zusatzlich wurde die Abflusskapazitat der ortlichen Kandle abgeschatzt und hieraus abgelei-
tet, wie dies in Bezug auf die Grundstlicksentwasserung bei Starkregen zu bertlicksichtigen
sein wird.

SchlieB3lich wurde die Eingangshdhe des Gebadudes in Bezug auf die Sicherheit gegeniber
denkbaren Uberflutungen bewertet und Standort sowie Form einer Riickstausicherung vorge-
schlagen.

Ergebnisse

Ein passiver Uberflutungsschutz ist grundsatzlich gegeben. Problematisch ist lediglich der
Haupteingang mit 193,35 m u. NHN, da dieser rd. 1 m niedriger liegt als die Hartmannstralie.
Hier ist ggf. die Errichtung einer Abfangrinne erforderlich. Dies sollte im Baugenehmigungs-
verfahren geprift werden.
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Gegentber der Bestandssituation ist eine Zunahme des Abflusses nach DIN 1986-100 von
gut 40% zu verzeichnen. Die Versiegelung nimmt um 50% zu. Dieser Wert ist maRRgeblich, da
sich die Ruckhaltung nach undurchlassiger Fléache bestimmt. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstiick wird ausgeschlossen, daher sind Fahrflachen fugenlos
anzulegen. Dies gilt insbesondere auch vor dem Hintergrund der Festsetzung zum Schall-
schutz, nach der Fahrgassen sowie der Parkplatz nicht aus Pflastersteinen hergestellt werden
darfen, um die Immissionsrichtwerte einzuhalten (siehe dazu textliche Festsetzungen 6.6).

Das Gelande hat eine sehr ausgepragte Topographie. Die Zufahrt an der Von-der-Recke-
Stral3e bildet den Tiefpunkt des Plangebietes und entsprechend einen sinnvollen Anschluss-
punkt an den Hauptsammler. Jedoch reicht das Druckverhalten der Bestandskanéle ange-
sichts des steilen Gelandes und der hohen mdéglichen Driicke deutlich Gber die Stral3enober-
kante hinaus. Vor diesem Hintergrund bedarf es einer Rickstausicherung zum Schutz vor
Uberdriicken aus dem Kanalnetz bei Starkregen.

Die Volumenbestimmung kommt zu dem Ergebnis, dass ein Riickhaltevolumen von rd. 27 cbm
erforderlich ist. Das Ruckhaltevolumen muss den tiefsten Zufahrtspunkt beriicksichtigen
(184,41 m u. NHN). Es wird eine Drosselwassermenge von 15,6 I/s vorgeschlagen. Durch die
Rampe der Zufahrt kann in die Zufahrt ein Rigolenkérper oder auch ein Zisternenkoérper aus
Ortbeton eingebaut werden. Die Kubatur des Riickhaltespeichers kdnnte die Mal3e 4,80 m x
4,80 m x 1,23 m haben, womit das Ruckhaltevolumen erreicht wirde.

Im Ergebnis lasst sich das Rickhaltevolumen gemaf DIN 1986-100 mit relativ einfachen Mit-
teln bereitstellen.

5.9.Eigentumsverhaltnisse

Samtliche von der in Rede stehenden Planung betroffenen Grundstiicke befinden sich im Ei-
gentum der urwohnen GmbH, die gleichzeitig Vorhabentréagerin dieses Bauleitplanverfahrens
ist.
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6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1. Art der baulichen Nutzung
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung ein
sonstiges Sondergebiet nach 8 11 BauNVO festgesetzt. Das Sondergebiet erhélt die Zweck-
bestimmung »Seniorenheim« und sichert somit die Umsetzung des beabsichtigten Vorhabens.
In dem festgesetzten Sondergebiet ist demnach die Ansiedlung einer Wohn- und Betreuungs-
einrichtung flr Senioren zulassig. Dartber hinaus sind auch weitere kirchliche, soziale und
gesundheitliche Nutzungen am Standort zulassig, da diese haufig mit der fokussierten Nut-
zung einhergehen und diese erganzen.

6.2.Mal3 der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §8§ 16 bis 19 BauNVO)

6.2.1. Grundflachenzahl

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird die nach § 17 BauNVO hdchstzulas-
sige Grundflachenzahl fir Sondergebiete von 0,8 festgesetzt.

6.2.2. Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen erfolgt mittels Festsetzung der maximal zulassi-
gen Gebaudeoberkante (GOK). Als Gebaudeoberkante gilt die Oberkante einer baulichen An-
lage einschlieRlich Umwehrungen und Attiken. Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird
gemal § 18 BauNVO uber Normalhéhennull (NHN) als unterer Bezugspunkt festgesetzt, da
so eine eindeutige Hohenfestsetzung ermaoglicht wird. Unter Berlicksichtigung des stadtebau-
lichen Konzeptes wird eine maximal zuldssige Geb&udeoberkante von 207,0 m . NHN fest-
gesetzt. Dies entspricht einer Gebadudehthe Uber Geléande von rd. 13,0 m, gemessen von der
Siudwestseite, dort wo der zukiinftige Gebaudehaupteingang liegt.

6.2.3. Zahl der Vollgeschosse

In der Planzeichnung ist die Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmald festgesetzt.
Es sind maximal drei Vollgeschosse zulassig.

Diese Festsetzung erfolgt zum einen im Hinblick auf den erforderlichen Raumbedarf und zum
anderen in Anlehnung an Bestand. Geplant ist ein Baukérper mit drei Vollgeschossen und
einem Staffelgeschoss. Diese Planung wird so ermdglicht.

6.3.Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

(geméan § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

6.3.1. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird gemaR § 23 BauNVO durch Baugrenzen definiert.
Somit wird der zuldssigen Bebaubarkeit des Gelandes ein angemessener Rahmen geboten
und gleichzeitig ein gewisses Mal3 an Flexibilitat fur die Umsetzung der baulichen Anlagen
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ermoglicht. Erganzend erfolgt eine Festsetzung iiber zulassige Uberschreitungen der Bau-
grenzen zu Gunsten untergeordneter Bauteile wie bspw. Vordacher, Treppenanlagen, Luf-
tungsgerate oder Verschattungselemente um bis zu 2,5 m.

6.4. Stellplatze und deren Zufahrten
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB in Verbindung mit 8§ 12 und 23 BauNVO)

Das Plangebiet soll abgesehen von den erforderlichen lberbaubaren Grundstiicksflachen
mdglichst von Versiegelung freigehalten werden, um den zukiinftigen Bewohnerinnen und Be-
wohnern hier Aufenthaltsflachen im Freien zu bieten. Stellplatze werden daher in der geplan-
ten Tiefgarage unter dem neuen Baukorper vorgehalten. Diese ist Uber die Zufahrt von der
sudlich angrenzenden Von-der-Recke-Stral3e erreichbar, von der auch die Anlieferung erfolgt.
In der Tiefgarage werden rd. 20 Stellpléatze vorgesehen. Am Eingangsbereich des neuen Se-
niorenzentrums wird eine oberirdische Aufstellflache fur Taxis und Rettungsfahrzeuge vorge-
sehen, um im Bedarfsfall eine schnelle Rettung zu ermdéglichen.

6.5.MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6.5.1. Fassadenbegrinung

Mindestens 40 % der Fassadenflache der Gebaudefassaden sind mit selbstkletternden, schlin-
genden oder rankenden Pflanzen zu begriinen.

Die festgesetzte Fassadenbegriinung ist sachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Fassadenbegrinung kann auch in Form begriinter Rankhilfen, die von der Fassade abge-
setzt sind, realisiert werden.

6.5.2. Dachbegriinung

Die Dachflachen der Baukorper sind dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Ausnahmen
zu Gunsten der Anlage begehbarer Dachgarten mit Wegen und Aufenthaltsbereichen im
Freien sind zulassig.

6.5.3. Erhaltung von Baumen

Die beiden markanten Linden (Schneitelbdume) im slidwestlichen Plangebiet werden erhalten
und in die Freiraumkonzeption integriert. Die beiden Linden sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist jeweils ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
(Hochstamm, 2x verpflanzt, min. 190 m Héhe, min 12 cm Stammumfang) fachgerecht zu pflan-
zen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

6.6.Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemal den Ergebnissen des Schallschutzgutachtens (vgl. Kap. 5.6) werden folgende Mal3-
nahmen festgesetzt:
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Bodenbelag fiir Verkehrsflachen

Die Fahrgassen sowie der Parkplatz sind entweder aus GufRasphalt, Asphaltbeton, Splitt-
mastix- asphalt oder Beton herzustellen. Die Verwendung von Pflastersteinen ist nicht
zuléssig, da sich daraus Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte ergeben.

Verwendung schallabsorbierender Materialien

Die Deckenflache des Gebaudes im Aul3enbereich oberhalb der Parkplatze ist mit schall- ab-
sorbierendem Material, wie z.B. Holzwolleplatten zu verkleiden, um die Schallreflektionen zu
dampfen.

6.7.Zulassigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich
(gemaR § 12 Abs. 3a in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB)

Fur den Vorhabenbereich des Bebauungsplans wird gemaf § 12 Abs. 3a BauGB klarstellend
festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Ande-
rungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrags
sind zulassig. Auf nachtraglich notwendig werdende Planungséanderungen kann dadurch fle-
xibel mit einer Anderung des Durchfiihrungsvertrags reagiert werden, ohne zugleich den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan &ndern zu missen.

7. Gestalterische Festsetzungen

7.1.Dachform

Als zuldssige Dachform wird das Flachdach festgesetzt.

7.2.Fassadengestaltung

Die Fassaden des Baukdrpers sind mit Ausnahme der Kellergeschosse mit hellem Verblend-
klinker auszugestalten. Die Kellergeschosse sind mit einer dunkleren Backsteinfassade aus-
zufiihren.

An den Fassadenflachen ist eine Fassadenbegriinung vorzusehen (siehe dazu textliche Fest-
setzungen 5.1).

8. Hinweise

8.1. Artenschutz

1. Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Baumfallungen
und Gehdlzrodungen grundsétzlich nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
(auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel) zuléssig.
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2. Abbrucharbeiten sind im Winterhalbjahr (auRerhalb der Hauptaktivitdtsperiode und
Wochenstubenphase der Flederméause) — moglichst im Zeitraum Oktober / November
— durchzufiihren. Im weiteren Verlauf von November bis Mérz ist ein Abbruch bei Tem-
peraturen tber 10 °C moglich. Ein Abriss in den Frihjahrs- und Sommermonaten ist
nur moglich, wenn die Gebéude vorab durch einen 6kologischen Fachgutachter kon-
trolliert wurden und die Uberprifung keine Hinweise auf artenschutzrechtliche Konflikte
erbracht hat.

3. Im Hinblick auf anlagebedingte Wirkungen der Planung kann sich fur Végel ein erhéh-
tes Kollisionsrisiko an grof3en Glasfronten ergeben. Um die Gefahr von Vogelkollisio-
nen zu minimieren, sind daher bei der Neuanlage von Geb&uden groliflachige Vergla-
sungen grundsatzlich zu vermeiden. Sollten dennoch gréRere Bauteile als transparente
/ reflektierende Flachen vorgesehen sein, sind diese dauerhaft und wirksam fur Vogel
sichtbar zu gestalten. Grol3e Reflektionsfronten sind mit mdglichst flachigen Mustern
und Strukturierungen nach folgenden Vorgaben zu markieren:

e Punktartige Markierungen mit 25 % Bedeckungsgrad bei mind. 5 mm Durchmesser
der Punkte oder 15 % bei mind. 30 mm Durchmesser

e Horizontale Linien mit mind. 3 mm breiten Linien mit max. 3 cm Abstand oder mind.
5 mm breiten Linien mit max. 5 cm Abstand

e Vertikale Linien mit mind. 5 mm breiten Linien mit max. 10 cm Abstand

o Verzicht auf spiegelnde Oberflachen (max. 15 % AuRenreflexionsgrad)

4. Fur die durch die Planung entfallenden Nistplatze von Dohle und Mauersegler sollten
im Eingriffsumfeld folgende Ersatzquartiere geschaffen werden:
¢ mind. 3 Dohlen-Nistkasten: Anbringung an der oberen Hauskante (mind. 6 — 8 m),

gruppiert in einem Abstand von ca. 2 m
¢ mind. 5 Mauersegler-Nistkédsten: Anbringung an der oberen Hauskante oder unter
einem Dachuberstand

5. Zur vorsorglichen Vermeidung der Anziehung von Nachtinsekten und zusatzlicher
Lichtemissionen in die Umgebung sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden
(z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen mit warm- und neutralwei-
Rer Lichtfarbe unter 3.000 K)

8.2.Baugrund und Grundungsberatung

Gemal vorliegendem Baugrundgutachten wurden 4 verschiedene fir die Griindung relevante
Schichtenfolgen festgestellt, deren bodenmechanische Kennwerte zu berlcksichtigen sind.
Die entsprechenden Hinweise zur Bauausflihrung sind dem Gutachten zu entnehmen. Die
abfallrechtliche Einstufung des Bodens in Z 2 bzw. Z 1.1 (LAGA) erfolgt wegen des TOC-
Gehalts (gesamter organischer Kohlenstoff).

8.3.Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-
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Archéologie fur Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) un-
verziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverander-
tem Zustand zu erhalten (815 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berech-
tigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu
6 Monate in Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG NW).

8.4.Einsichtnahme Normen und Richtlinien

Die fur diesen Bebauungsplan herangezogenen Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften
kénnen bei der Stadt Wetter (Ruhr), Fachdienst Stadtentwicklung, WilhelmstralRe 21, I. Etage,
wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

8.5. Kampfmittel

Gemald Auskunft des staatlichen Kampfmittelrdumdienstes der Bezirksregierung Arnsberg
liegt fir das Plangebiet keine Belastung durch Kampfmittel vor. Aufgrund des allgemeinen
Restrisikos ist bei Erdeingriffen dennoch besondere Vorsicht geboten. Im Falle des Auffindens
verdachtiger Gegenstande oder auf3ergewohnlicher Verfarbungen des Erdaushubs sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.
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9. Auswirkungen der Planung

9.1.Verkehrliche Auswirkungen

Zur Ermittlung der verkehrlichen Auswirkungen wurde entsprechendes Fachgutachten erstellt
(KOEHLER & LEUTWEIN INGENIEURBURO FUR VERKEHRSWESEN (2019), vgl. auch
Ausfihrungen im Kapitel 5.7 dieser Begrindung). Die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsbe-
urteilung haben ergeben, dass an beiden untersuchten Knotenpunkten (Von-der-Recke-
Stral3e / HartmannstralRe / Kleine KampstralRe und Von-der-Recke-Stral3e / HauptstralRe / He-
gestral3e) im schlechtesten Fall die Gesamtqualitatsstufe B vorliegt. Somit ergibt sich fur die
untersuchten Knotenpunkte eine sehr gute bis gute Leistungsfahigkeit, bei der die Bewegungs-
freiheit der Kraftfahrer nur unerheblich eingeschrankt wird.

9.2. Schalltechnische Auswirkungen

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde das Ingenieurbiro Neckaringenieure beauf-
tragt, die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den mafgeblichen Immissionsorten zu Gber-
prufen (vgl. NECKARINGENIEURE, 2020, vgl. auch Ausfuhrungen im Kapitel 5.6 dieser Be-
griindung). Maf3gebliche Schallquellen sind demnach die Stellplatzanlage, der Lieferverkehr
sowie Sitzgelegenheiten fur Bewohner/Besucher. Die Berechnungen ergaben hierbei, dass
die prognostizierten Beurteilungspegel an den Fassaden der Umgebungsbebauung die zulas-
sigen Immissionsrichtwerte nach TA-Larm sowohl zur Tages- als auch zur Nachtzeit einhalten.
Ebenso sind die die Anforderungen an die Einhaltung der zuldssigen Maximalpegel sowohl
zur Tages- als auch zur Nachtzeit eingehalten. Aus Sicht des Gutachters kann dem Betrieb
des Seniorenheims zugestimmt werden, wenn der im Gutachten genannte Betriebsumfang
nicht Gberschritten wird und folgende MalRBhahmen berlcksichtigt werden:

e Die Fahrgassen sowie der Parkplatz sind entweder aus GuRasphalt, Asphaltbeton,
Splittmastixasphalt oder Beton herzustellen. Die Verwendung von Pflastersteinen ist
nicht zulassig da sich daraus Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte ergeben.

o Die Deckenflache des Gebaudes im AuRenbereich oberhalb der Parkplatze ist mit
schallabsorbierendem Material, wie z.B. Holzwolleplatten zu verkleiden um die Schall-
reflektionen zu dampfen.

Diese MalRBnhahmen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan auch entsprechend pla-
nungsrechtlich festgesetzt. Weiterhin ist anzumerken, dass gegebenenfalls die Fenster in den
jeweiligen Raumen zur Nachtzeit geschlossen zu halten sind, falls zu erwarten ist, dass es in
diesen zu einem erhohtem Larmaufkommen, z.B. in Form von lautem Schreien, kommen kann.

9.3.Umweltbelange

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlielilich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berlcksichtigen. Dieser Bebauungsplan wird als »Bebauungsplan der Innenentwicklung« im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleu-
nigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3
Satz 1 BauGB entsprechend. Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 wird im vereinfachten Verfahren von
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der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a
Abs. 1 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden.

Die Umweltbelange werden im Rahmen dieser Begriindung zum Bebauungsplan berlcksich-
tigt. Nachfolgend erfolgt eine Kurzprifung aller Umweltbelange, die Erstellung eines geson-
derten Umweltberichtes ist vor dem Hintergrund der vorgenannten Ausfihrungen nicht erfor-
derlich.

9.3.1. Schutzgut Mensch einschl. menschlicher Gesundheit

Das Schutzgut Mensch umfasst die Bevolkerung und ihre Gesundheit sowohl im stadtischen
Kontext als auch in deren unbebautem Umfeld. Der Mensch und seine Umwelt stehen in di-
rekter Wechselwirkung zueinander und beeinflussen sich gegenseitig. Es gilt daher einerseits
zu prufen, welche Auswirkungen die Umwelt, etwa als physikalische, chemische oder biologi-
sche Determinante, auf den Menschen hat. Andererseits ist auch zu prifen, inwiefern der
Mensch Einfluss auf seine Umwelt nimmt und dies bspw. durch die Umsetzung eines Bauvor-
habens negative Folgen fiir andere Menschen oder weitere Schutzgiter hat. Gemal BImSchG
sind die Folgen eines Vorhabens auf den Menschen bspw. im Hinblick auf Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung zu untersuchen.

Bewertung der vorhabenbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut

Relevante Auswirkungen kdnnen sich insbesondere durch Geréausche ergeben. Diese wurden
weitergehend untersucht (siehe oben). Sofern die entsprechenden MalRBhahmen beriicksichtigt
werden, ist nicht von nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen. Maf3-
gebliche Belastungen durch Luftverunreinigungen, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung durch das Vorhaben sind ausgeschlossen.

9.3.2. Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt beinhaltet den Schutz der Arten und
ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und den Schutz ihrer Lebens-
raume und -bedingungen. Ein besonderes Augenmerk des Schutzgutes liegt auf:

e der Lebensraumfunktion der Biotoptypen,
e der Habitatfunktion fur Tiere und deren Entwicklung und
e der Biotopvernetzungsfunktion.

Als Schutzgutfunktionen mit besonderer Sensibilitat sind Auswirkungen auf die besonders ge-
schitzten Arten (nationale Schutzkategorie), die streng geschutzten Arten (national) inklusive
der FFH-Anhang-IV-Arten (europaisch) sowie die heimischen oder eingeblirgerten europai-
schen Vogelarten (européisch) in die Abwagung einzustellen.

Bewertung der vorhabenbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut

Im Zuge der Planaufstellung wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefihrt
(vgl. Kapitel 5.4). Demnach I6st das Vorhaben bei Beachtung der vorsorglichen Hinweise im
Bebauungsplan keine artenschutzrechtlichen Konflikte aus, die unter Bertlicksichtigung der
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Vorgaben von BauGB und BNatSchG gegen eine Planaufstellung spréachen. Bei den Hinwei-
sen handelt es sich einerseits um allgemeine Regelungen des Artenschutzes (z.B. Rodungs-
verbot gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG). Andererseits handelt es sich um standortbezogene Hin-
weise, die eine Beeintrachtigung wahrend der Baumalnahme und wahrend des spéateren Be-
triebes vorsorglich vermeiden sollen. Eine besondere bzw. schiitzenswerte biologische Vielfalt
wurde am Standort nicht festgestellt. Dies wird sich auch nach Planumsetzung nicht &ndern,
sodass auch diesbeziglich keine Konflikte zu erwarten sind. Nach Auswertung des Informati-
onssystems »Umweltdaten vor Ort« des Ministeriums flr Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes NRW sind von dem Vorhaben auch keine Schutzgebiete be-
troffen. Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind Landschaftsschutzgebiete nordwestlich und
suddstlich des Siedlungsbereichs von Volmarstein. Aufgrund der integrierten Lage des Vorha-
benstandortes im Siedlungsgeflige des Stadtteiles und der Entfernung zu den Schutzgebieten
ist ein vorhabenbedingter Einfluss auf diese auszuschlie3en.

Die beiden markanten Linden (Schneitelbdume) im slidwestlichen Plangebiet werden erhalten
und in die Freiraumkonzeption integriert. Die Gibrigen Gehdlze im Plangebiet entfallen im Zuge
der Umsetzung der Planung. Diese werden gemal3 Baumschutzsatzung der Stadt Wetter
(Ruhr) ausgeglichen. Geschutzt sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100
cm, gemessen in einer Hohe von 100 cm tber dem Erdboden, wobei die im Plangebiet domi-
nierenden Nadelbdume vom Schutz ausgenommen werden (Ausnahme Eiben).

Der Verlust der Geholzbesténde beeintrachtigt die Funktion des Plangebietes im Sinne eines
Trittsteinbiotopes bzw. der Vernetzung von Freiflachen. Durch den Erhalt von prdgenden B&u-
men, die Begrinung der Randbereiche, der Fassaden sowie der Dachflachen kann diese
Funktion zuklnftig z.T. auch erftllt werden.

Das Vorhaben hat demnach keine wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut zur Folge,
bzw. entsprechende Auswirkungen werden adaquat ausgeglichen.

9.3.3. Flache

Durch die Anderung des Baugesetzbuches vom 13.05.2017 wird in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
der vormals in der Praxis haufig unter das Schutzgut Boden subsumierte Belang Flache als
eigenstandiges Schutzgut definiert. Danach sollen nunmehr die Auswirkungen 6ffentlicher und
privater Projekte auf die betroffenen Flachen, insbesondere auf den Flachenverbrauch, einer
gesonderten Betrachtung unterzogen werden. Die Relevanz dieses Belanges ergibt sich aus
der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung und der dort formulierten Begrenzung der
laufenden Flacheninanspruchnahme auf 30 ha pro Tag.

Gemal} § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Schutzgutbe-
trachtung zielt auf die genannten Belange ab und grenzt sich damit gegentiber dem Schutzgut
Boden deutlich ab.

Bewertung der vorhabenbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut
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Der Vorhabenstandort weist im Bestand eine Bebauung mit mehreren Baukdrpern auf. Der
aktuelle Versiegelungsanteil im Plangebiet umfasst ca. 1.155 m2, wobei weitere 145 mz ledig-
lich teilbefestigt sind. Bei Durchfihrung der Planung erhoht sich der Versiegelungsanteil auf
insgesamt ca. 2.035 m2. Allerdings sind umfangreiche Dachbegrinung und begriinte Dachter-
rassen auf insgesamt ca. 1.157 m2 vorgesehen. Neben Dachgarten sind Fassadenbegrinun-
gen und weitere Bepflanzungen in den Aul3enanlagen geplant. Die Fuliwege und Terrassen
werden gem. dem vorliegenden Konzept zudem sickerfahig ausgefiihrt. Diese MaRnahmen
tragen zu einer wesentlichen Minderung der Eingriffe bei. Ein funktionaler Ausgleich kann so-
mit sichergestellt werden.

9.3.4. Boden

Das Schutzgut Boden besitzt diverse Funktionen fir den Naturhaushalt. Die wesentlichen
Funktionen des Bodens sind nach MKUNLV 2012:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fur Mensch, Flora und Fauna (Biotopentwicklungs-
potenzial);

¢ Abbau und Umbau von Stoffen, einschlie3lich des Abbaus von Schadstoffen (Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften);

e Speicherung und Filterung von Wasser (Grundwasserschutzfunktion sowie Speicher-
und Reglerfunktion);

e Standort flr die wirtschaftliche Nutzung, fur Siedlung, Verkehr und Freizeit;

e Produktionsgrundlage fur die Land- und Forstwirtschaft, fir Gartenbau und Rohstoff-
gewinnung (Ertragspotenzial);

¢ Grundlage der menschlichen Kulturentwicklung, aus denen auch historische Vorgange
ablesbar sind (Archiv der Natur- und Kulturgeschichte).

Diese Funktionen sind im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen und als natiirliche
Bodenfunktionen zu schiitzen. Im Rahmen der Untersuchung von Wechselwirkungen besitzt
der Boden als vermittelndes Medium besondere Bedeutung: Hinsichtlich des Standortpoten-
zials fur naturliche Pflanzengesellschaften sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen zu berlcksichtigen, hinsichtlich der Wasserfunktionen sind die Wechselwirkungen
mit dem Schutzgut Wasser naher zu beurteilen. Die Archivfunktion spielt zudem hinsichtlich
der Schutzgutbewertung der Kultur- und sonstigen Sachguter eine zentrale Rolle. Die Schutz-
wirdigkeit des Schutzgutes Boden hat somit einen besonders hohen Stellenwert im Rahmen
der Schutzguterabwéagung.

Bewertung der vorhabenbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut

Aus geologischer Sicht liegt die Stadt Wetter (Ruhr) in der naturrdumlichen Haupteinheit im
»Bergisch-sauerlandisches Unterland«. Der Planungsbereich befindet sich ferner in der Un-
tereinheit »(Nieder)Bergisch-Markisches Higelland«. Dabei handelt es sich nach Informatio-
nen des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) um einen aul3erst
lebhaft gegliederten Landschaftsraum aus langgestreckten, schmalen Ricken und flach Tal-
senken, beide in stdwest-nordostlicher Streichrichtung. An den Kadmmen treten harte karbo-
nische Sandsteine und Quarzite zutage. Die Senken liegen in weicheren Tonschiefern, Zie-
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gelschiefern und Schiefertonen. Entsprechend dem Relief ist die Bodenentwicklung sehr un-
terschiedlich. In den Mulden haben sich aus Ablagerungen von Verwitterungs- und Ein-
schwemmlehmen etwas tiefgriindigere, z.T. grund- und staunasse Boden entwickelt. Die Kup-
pen tragen nur schwach ausgeprégte, flachgrindige und meist skelettreiche Boden (vgl. On-
line-Informationsportal »Umweltdaten vor Ort« des LANUV). Aufgrund der teilweisen Bebau-
ung des Gelandes steht der Boden nur anteilig fur die Erfillung der 0.g. Schutzgutfunktionen
zur Verfugung (z.B. Stoffumbau und Wasserspeicherung). Vornehmlich dient er zur Erflllung
der Funktion als Standort fiir Siedlung. Dies wird sich auch nach Umsetzung der Planung nicht
veréandern. Darlber hinaus werden nach wie vor Teile des Bodens unversiegelt bleiben, so-
dass weiterhin anteilig biologische und chemische Bodenfunktionen erfillt werden kénnen.

9.3.5. Wasser

Das Schutzgut Wasser erfillt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt. Unterschie-
den wird im Rahmen der Beschreibung der Funktionen in die Bereiche Grundwasser und
Oberflachengewésser. Wesentliche Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und Qualitat
von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewésser. Dartber
hinaus sind Uberschwemmungsgebiete sowie Risikogebiete und damit verbundene MaRnah-
men der Hochwasservorbeugung und des Hochwasserschutzes ndher zu untersuchen. Bei
den Gewassern sind die folgenden Funktionen zu benennen:

o Gewasserokologische Funktionen,
e Vorfluterfunktionen und
¢ Nutzungsfunktionen.

Die Schutzwirdigkeit des Schutzgutes ergibt sich durch seine Bedeutung flr Menschen, Tiere
und Pflanzen als Lebensgrundlage. Die Reinhaltung des Wassers (und aller Zustrome) besitzt
somit eine besonders hohe Bedeutung im Rahmen der Bewertung. Das Grundwasser ist hin-
sichtlich der Grundwasserneubildung und der potenziellen Verschmutzung zu untersuchen,
die in Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden beurteilt werden mussen. Hierbei Gberneh-
men der Grundwasserflurabstand und die hydraulischen Fahigkeiten des Bodens (bzw. die
Durchlassigkeit der tberlagernden Deckschichten) wesentliche Vorbedingungen, fur die Ein-
tragung von Stoffen in die Wasserkreislaufe. Die Puffer- und Speicherféhigkeit des Bodens
spielen zudem bei der Hochwasservorsorge bzw. dem Hochwasserschutz eine zentrale Rolle.

Bewertung der vorhabenbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut

Im Planungsbereich sind weder stehende noch flieBende Gewasser vorhanden. Aufgrund der
integrierten Lage im Siedlungsgefiige von Volmarstein sind auch in der ndheren Umgebung
des Vorhabenstandortes keine Gewasser vorzufinden. Nach Auswertung der Hochwasserge-
fahren- und -risikokarten der Bezirksregierung Arnsberg besteht fir das Plangebiet ferner kein
besonderer Handlungsbedarf im Hinblick auf den Hochwasserschutz. Die 0.g. Schutzgutfunk-
tionen sind vor diesem Hintergrund eher untergeordnet von Bedeutung im Plangebiet; lediglich
in den unversiegelten Teilbereichen kann demnach bspw. eine Speicherung und Filterung von
Wasser erfolgen. Da der Planungsbereich auch nach Planumsetzung teilweise bebaut und
teilweise unversiegelt ist, trifft dies auch fir den zukinftigen Zustand zu, sodass es nicht zu
wesentlichen schutzgutbezogenen Anderungen kommen wird.
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Die Bohrungen auf dem Grundstiick zeigen, dass angesichts des felsigen Untergrundes eine
Versickerung von Niederschlagswasser nicht moglich ist. Da durch das Vorhaben mehr als
800 gm versiegelt werden und damit auch die bisherige Versiegelung in diesem Bereich um
40% erhoht wird, wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, in dem eine gedrosselte Entwéas-
serung konzeptioniert und ein Uberflutungsnachweis gefiihrt wurde. Das erforderliche Riick-
haltevolumen auf dem Grundstiick wurde — insbesondere im Hinblick auf Starkregenereignisse
- dimensioniert und verortet (vgl. auch Ausfihrungen im Kapitel 5.8 dieser Begriindung).

Eine konkrete Entwasserungsplanung erfolgt dann im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens.
Dazu verpflichtet sich der Vorhabentrager im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages zur Sicher-
stellung einer sachgerechten Entwasserung und zu ggf. erforderlichen Vorsorgemafinahmen
fur Starkregen-/Hochwasserereignisse.

9.3.6. Klima und Luft

Der Klimawandel ist allgegenwartig und spatestens seit der Klimaschutznovelle des Bauge-
setzbuches im Jahr 2011 fest im Planungsrecht verankert. Die Erforderlichkeit zur Berticksich-
tigung klimarelevanter Belange in der Bauleitplanung ergibt sich bereits aus § 1 Abs. 5 BauGB,
wonach »die Bauleitplane »eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung« gewéhrleisten sol-
len. Dartiber hinaus sollen die Bauleitplane dazu beitragen »eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Kili-
maschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern
[...].« Der Umgang mit dem Klimawandel im Zuge der Bauleitplanung wird zudem in 8 1a Abs. 5
BauGB konkretisiert, wonach den Erfordernissen des Klimaschutzes »[...] sowohl durch Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen [...]« Rechnung zu tragen ist. Unter Bezugnahme auf die Ausfuhrun-
gen in § 1la Abs. 5 BauGB wird der Klimawandel einschlie3lich dessen Folgen somit elemen-
tarer Bestandteil des Abwagungsprozesses nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Als wesentliche Schutzziele gelten die Erhaltung bzw. Verbesserung der Luftqualitat und die
Forderung der Resilienz von Bauvorhaben gegeniber klimatischen Veranderungen. Gleich-
zeitig ist zu vermeiden, dass klimatische Belastungen in Folge der Planumsetzung verscharft
werden.

Bewertung der vorhabenbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut

Im Bestand weist das Plangebiet keine besonderen Strukturen auf, die den Folgen des Klima-
wandels Rechnung tragen. Teile des Gelandes sind unversiegelt und mit Baumen und Strau-
chern bewachsen, was sich positiv auf das lokale Kleinklima auswirkt (z.B. Versickerung und
Verdunstung von Niederschlagswasser, bessere Thermoregulation als bei voller Versiegelung
der Flache). Auch im Hinblick auf zukinftig haufiger auftretende Starkregenereignisse hat dies
positiven Einfluss, da anfallendes Wasser vor Ort versickert und somit die Kanalisation entlas-
tet wird.

Durch die Planumsetzung steigt der Grad der Versiegelung. Dennoch bleiben grof3ziigige Fla-
chenanteile unversiegelt. Zudem haben die vorgesehene Dach- und Fassadenbegriinung wie
bereits in Kapitel O dargelegt positive Auswirkungen auf das Schutzgut.
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Insgesamt kommt es in Folge der Planumsetzung somit sowohl zu geringfligig negativen, als
auch zu positiven Auswirkungen im Hinblick auf das Schutzgut.

9.3.7. Orts- und Landschaftsbild

Der Schutz der Landschaft ist in 8 1 Abs. 1 BNatSchG verankert. Hierbei sind die Vielfalt, die
Eigenart, die Schonheit sowie der Erholungswert von Natur- und Landschaft zu beurteilen.

Insbesondere Landschaftsteile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und Grof3e
sind vor diesem Hintergrund zu betrachten und die landschaftsasthetische Funktion zu bertick-
sichtigen. Diese Bedeutung des Landschaftsbildes ist abhangig von der Ausstattung eines
Gebietes mit unterschiedlichen Landschaftselementen, der Topographie und der Nutzung,
aber auch der bestehenden Vorbelastung durch kinstliche Elemente wie Larm, Gertiche und
Unruhe. Fur Plangebiete, die in innerstadtischen Bereichen liegen, beziehen sich die Ausfuh-
rungen zum Schutzgut Orts- und Landschaftsbild vorwiegend auf das Ortsbild, sofern das je-
weilige Plangebiet nicht besondere topographische Merkmale oder Landmarken aufweist. Das
Ortsbild ist Uberwiegend bestimmt durch kiunstliche Elemente bzw. anthropogene Einfliisse.
Dabei ist als Bewertungsmafstab einerseits die Eigenart der naheren Umgebung im Sinne
des BauGB heranzuziehen (also Art und Mal3 der baulichen Nutzung, die Bauweise und die
Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des Untersuchungsbereiches). Andererseits ist
das Ortsbild ein Rechtsbegriff des Denkmalschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen
(DschG NW); hier wird definiert (zum Schutz von Denkmalbereichen): »Denkmalbereiche kon-
nen Stadtgrundrisse, Stadt-, Ortsbilder und -silhouetten, Stadtteile und -viertel, Siedlungen,
Gehdoftgruppen, StralRenziige, bauliche Gesamtanlagen und Einzelbauten sein sowie deren
engere Umgebung, sofern sie fur deren Erscheinungsbild bedeutend ist. Hierzu gehéren auch
handwerkliche und industrielle Produktionsstatten [...]J«. Fur die Bewertung des Ortbildes sind
demnach die Silhouette, die bauliche Abfolge der Stadt- oder Ortsbilder, Gesamtanlagen oder
Einzelbauten mit der fur ihr Erscheinungsbild notwendigen Umgebung (Freirdume, Freifla-
chen, Sichtbeziige) relevante Bewertungsmal3stabe.

Die Schutzwurdigkeit des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild ergibt sich durch ihre Vielfal-
tigkeit, die Eigenart und Schdnheit sowie ihren Erholungswert.

Bewertung der vorhabenbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut

Gestalterisch ist das Plangebiet in zwei Teilbereiche zu differenzieren. Der siidliche Teil (Flur-
stiicke 71 und 542) ist vornehmlich durch die dortige Bebauung gepréagt. Hier befinden sich
mehrere Geb&ude mit einem bis drei Geschossen. Besonders hervorzuheben ist das Geb&ude
HartmannstraBe Nr. 2, das unmittelbar im Kreuzungsbereich Hartmannstraf3e / Von-der-Re-
cke-StraRe / Kleine Kampstral3e liegt. Es hat drei Vollgeschosse mit Satteldach und weist
dementsprechend ein hoheres Baukdrpervolumen auf als die Ubrigen kleineren Gebaude im
Plangebiet. Dartiber hinaus hebt es sich mit seiner Backsteinfassade optisch deutlich vom
Rest ab und hat auch aufgrund der Lage im Kreuzungsbereich eine pragende Wirkung fur den
Standort. Im ndrdlichen Teil (Flursticke 72, 73 und 543) befindet sich ein eingeschossiger
Baukorper parallel zur Hartmannstral3e (Flurstiick 72) und eine unversiegelte Gartenflache,
die mit z.T. alterem Baumbestand und StrAduchern bewachsen ist. Der Bereich ist von der sud-
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lich gelegenen Von-der-Recke-Stral3e kaum einsehbar und hat auch auf den Gbrigen Nahbe-
reich kaum gestalterischen Einfluss. Denkmaler sind im Planungsbereich nicht vorzufinden
(vgl. auch Ausfiihrungen im Kapitel 5.5 dieser Begriindung).

In Folge der Umsetzung des Bauvorhabens werden die im Plangebiet befindlichen Geb&aude
zurlickgebaut und durch einen modernen mehrgeschossigen Neubau mit drei Vollgeschossen
und einem Staffelgeschoss ersetzt. Hinsichtlich der Position des Gebaudes gibt es keine we-
sentliche Veranderung gegenuiber dem Bestand, auch der neue Baukdrper wird im sidlichen
Bereich mit parallelem Verlauf zur Hartmannstraf3e positioniert. Allerdings ist ein grof3er Bau-
korper anstelle mehrere kleinerer geplant. Dabei lehnt sich die Hohe des Baukdrpers an die
des heutigen Gebaudes im Kreuzungsbereich Hartmannstral3e / Von-der-Recke-Stral3e /
Kleine KampstralRe an. Das neue, zeitgemalie Gebaude soll somit eine deutlich pragende
Wirkung fiir den Standort entfalten, gleichzeitig die Umgebung aber nicht zu stark dominieren.

Die Fassaden- und Dachgestaltung unterscheidet sich deutlich vom Status Quo. In der Zu-
sammenschau erfolgt durch die Planumsetzung somit ein wesentlicher Eingriff in das Orts-
und Landschaftsbild, der allgemeinhin als positiv zu werten ist.

9.3.8. Kultur- und sonstige Sachguter

Das Schutzziel fir die Umweltschutzgtter Kultur und sonstige Sachgtiter besteht in der Erhal-
tung historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charak-
teristischer Eigenart, von Stadt- bzw. Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und schitzenswer-
ten Bau- und Bodendenkmalern einschlie3lich deren Umgebung, sofern es fur den Erhalt der
Eigenart und Schonheit des Denkmals erforderlich ist. Die Schutzwirdigkeit der Kultur- und
sonstigen Sachgliter ergibt sich, ahnlich zum Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, aus ihrer
Vielfaltigkeit, der Eigenart und Schonheit.

Bewertung der vorhabenbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut

Die Denkmalliste der Stadt Wetter (Ruhr) weist fiir den betreffenden Planungsbereich keine
Denkméler auf. Das Plangebiet ist jedoch im r&umlichen Kontext mit einigen denkmalge-
schitzten bzw. baukulturell wertvollen Gebauden im Umfeld zu betrachten (vgl. auch Ausfiih-
rungen im Kapitel 5.5 dieser Begriindung).

Pragend fur das Plangebiet ist insbesondere das Gebadude des ehemaligen Johanna-Helenen-
Heims, Hartmannstraf3e 1. Das Denkmal liegt im ndrdlichen Bereich der Hartmannstralle, ca.
20 m vom Plangebiet entfernt. In Bezug auf das Neubauvorhaben bleibt dieses Gebaude durch
seine topographisch erhéhte Lage weiterhin pragend und wahrnehmbar. Zudem ist darauf zu
verweisen, dass nur das Dach sowie die Nordwest- und die Nordostfassade des ehemaligen
Johanna-Helenen-Heims unter Denkmalschutz stehen. Damit liegen die denkmalgeschiitzten
Fassaden an den vom Plangebiet abgewandten Seiten und werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

Das nordlich an das Bauvorhaben grenzende Geb&ude HartmannstraRe 12 ist im Kulturgut-
verzeichnis der Stadt Wetter (Ruhr) unter Nr. 123 gelistet. Bei dem Geb&ude handelt es sich
um einen zweigeschossigen, sechsachsigen, grau verputzten Massivbau. Die pragende Fas-
sade mit reichhaltiger Verzierung ist zur Hartmannstral3e ausgerichtet, die Fassade zum ge-

-33-



STADT WETTER (RUHR) VBP Nr. 13 »Seniorenheim Hartmannstrale« Begriindung

planten Neubau ist deutlich funktionaler gestaltet. Das Gebaude ist momentan im Kulturgut-
verzeichnis der Stadt Wetter (Ruhr) gefuhrt, aber nicht als Denkmal eingetragen. Daher ist es
bei der Planung des Neubaus nicht im Umgebungsschutz zu behandeln.

Um den Neubau aber in den stadtebaulichen Kontext einzufiigen, nimmt der Entwurf in meh-
reren Punkten Bezug zum Bestand. Der Neubau orientiert sich in der Hohenentwicklung des
nordlichen Gebaudeteils an der Traufe des Geb&udes Hartmannstralle 12. Die Gesamththe
dieses Bestandsgebaudes tberragt den Neubau sogar deutlich. Um die Ansicht des Gebau-
des HartmannstraRe 12 zu unterstitzen, wird auBerdem die angrenzende Ecksituation des
Neubaus leicht zuriickspringend ausgebildet. Vor diesem Hintergrund ist nicht von einer wei-
tergehenden Beeintrdchtigung des Geb&udes Hartmannstral3e 12 auch im Hinblick auf eine
etwaige Unterschutzstellung durch das Neubauvorhaben auszugehen.

Aufgrund der relativ grof3en Entfernung zum Neubauvorhaben (ca. 40 m) und der Pragung
durch das direkt angrenzende Geb&aude der Grundschule Volmarstein ist von einer weiterge-
henden Beeintrachtigung der denkmalgeschiitzten ehemaligen Chefarzt-Villa, Arndtstral3e 3
nicht auszugehen. Das Geb&ude liegt zudem deutlich tiefer als das Neubauvorhaben, so dass
ein direkter raumlicher Zusammenhang nicht gegeben ist. Die den Ort Volmarstein pragende
Sichtbeziehungen, z.B. vom Burgberg Volmarstein auf den Ortskern, werden durch das Vor-
haben nicht beeintrachtigt, da der Neubau nicht in dieser Sichtachse liegt und sich aufgrund
der Hohenentwicklung des Ortsteiles Volmarstein hinter den stadtbildprdgenden Gebauden
zuriicknimmt.

Insgesamt kommt es damit zu keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut durch das
geplante Vorhaben.

9.3.9. Natura2000-Gebiete

Die im April 1998 in nationales Recht umgesetzte FFH-Richtlinie (FFH-RL) der Europaischen
Union (92/43/EWG) bildet die Grundlage zur Festlegung von Schutzgebieten im Rahmen des
Schutzgebietssystems Natura2000. Dieses stellt ein europaweit zusammenhangendes 6kolo-
gisches Netz von Gebieten dar, in denen die erforderlichen MalRnahmen zur Erhaltung der
biologischen Vielfalt nach FFH-RL sowie Vogelschutz-RL getroffen werden sollen. Mit der Aus-
weisung des Natura2000-Netzes werden der Erhalt und die Wiederherstellung der biologi-
schen Vielfalt in der Europaischen Union verfolgt. Neben der Bewahrung und Wiederherstel-
lung eines glnstigen Erhaltungszustands der natlrlichen Lebensrdume und wildlebenden
Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, gelten ebenso die Wiederherstel-
lung und Neuschaffung von Lebensstatten als Ziele des Natura2000-Schutzsystems.

Das Natura2000-Schutzsystem deckt gemaf’ den Anhangen der FFH-RL und Vogelschutz-RL
insgesamt 231 Lebensraumtypen und mehr als 1.000 Tier- und Pflanzenarten in der Européi-
schen Union ab. In Deutschland kommen gemald Anhang | der FFH-RL 92 Lebensraumtypen
und insgesamt 294 heimische Tier- und Pflanzenarten der Anhange Il, IV und V vor. Die Zah-
len beinhalten zudem die nach der Roten Liste Deutschland als ausgestorben oder verschollen
gefuhrten Arten. Hinzu kommen 11 Arten, die lediglich unbestandige bzw. nicht autochthone
oder nicht eigenstandige Vorkommen in Deutschland aufweisen.

Bewertung der vorhabenbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut
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Auswirkungen auf Natura2000-Gebiete resultieren aus dem Vorhaben nicht, da derartige im
Einzugsbereich des Vorhabens nicht vorzufinden sind.

9.3.10. Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit
Abféallen und Abwéssern

Vorgaben zum Umgang mit Abwasser ergeben sich aus den Richtlinien RL 2006/11/EG und
2006/118/EG, die im Wasserhaushaltsgesetz und im Landeswassergesetz NRW in nationales
Recht umgesetzt wurden. Ziel ist der Schutz der Boden, der Gewasser und des Grundwassers
und zugleich die Entlastung der Kanalisationen und Klarwerke. Dabei sind einerseits die Rah-
menbedingungen fir Einleitungen in die Kanalisation n&her geregelt worden, eine Einleitung
von anfallenden Regenwassermengen ist grundsétzlich erschwert worden, um die nattrlichen
Bodenfunktionen (hier insbesondere: Bildung von Grundwasser) zu starken, sofern nicht eine
Ableitung von Regenwasser zwingend geboten ist. Andererseits ist die Einleitung unbehan-
delter Abwéasser in das Grundwasser sowie in Gewasser beschrénkt worden, um Bdden und
Grundwasser vor unzulassigen Eingriffen zu schitzen.

Auch der sachgerechte Umgang mit Abfallen fu3t auf EU-Richtlinien: Das Kreislaufwirtschafts-
gesetz des Bundes sowie das Landesabfallgesetz NRW regeln, dass Abfall in erster Linie ver-
mieden werden soll, anfallende Abfallmengen sind zudem sachgerecht zu entsorgen. Das be-
deutet einerseits, dass Wertstoffe in einen Verwertungskreislauf eingehen sollen und anderer-
seits ein sachgerechter Umgang mit Abféllen in Verantwortung der Endnutzer sowie der kom-
munalen Entsorgungstrager liegt. Eine Eintragung jeglicher Stoffe in Natur und Landschatft ist
zudem weitgehend ausgeschlossen.

Die Richtlinie RL 2008/50/EG sowie die entsprechenden Grenzwerte und die Umsetzung ins-
besondere Uber das Bundesimmissionsschutzgesetz sowie die BImSch-Verordnungen sind
ebenfalls im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu beriicksichtigen. Ziel dabei ist wiederum
die Vermeidung und Eindammung in diesem Fall von Luftemissionen. Der wesentliche Bewer-
tungshintergrund ergibt sich aus der Ubiquitat der (Atem-)Luft und der raschen Ausbrei-
tung/Verteilung moglicher Schadstoffe.

Im Rahmen der Schutzgutbetrachtung ist nun zu prifen, inwieweit die gesetzlichen Vorgaben
innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden. Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern soll grundsatzlich im Einvernehmen mit den Entsorgern erfolgen, die Luftschad-
stoffbelastungen im Einklang mit den unterschiedlichen BImSch-Verordnungen.

Bewertung der vorhabenbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut
Abwasser

Die Entsorgung anfallender Abwéasser erfolgt tber eine Einleitung in das vorhandene Kanali-
sationssystem.

Abfalle

Anfallende Abféalle werden entsprechend der geltenden rechtlichen Normen und Vorschriften
(u.a. Kreislaufwirtschaftsgesetz) entsorgt. Die Entsorgung erfolgt tiber den lokalen Abfallent-
sorgungstrager.

Emissionen
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Durch das geplante Geb&dudekonzept kann eine Reduktion von CO2 erreicht werden. Zudem
wird vollumfanglich auf den Einsatz fossiler Brennstoffe verzichtet, sodass zusétzliche Emis-
sionen vermieden werden kénnen.

Das Vorhaben hat somit hohe positive Auswirkungen auf das Schutzgut.

9.3.11. Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Der wachsenden Bedeutung erneuerbarer Energien im Strombereich wird insbesondere durch
das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) aus dem Jahr 2000 Rechnung getragen, welches
zuletzt 2017 geandert wurde. Das EEG stellt das zentrale Steuerungsinstrument fur den Aus-
bau erneuerbarer Energien in der Bundesrepublik dar und zielt auf einen Umbau der Energie-
versorgung und die Steigerung des Anteils erneuerbarer Energien an der Stromversorgung
ab. Aus den gesetzlichen Vorgaben resultieren folgende schutzgutbezogenen Ziele:

e klimavertragliche Energieversorgung
¢ Unabhangigkeit vom Import fossiler Brenn-, Kraft- und Heizstoffe

Bewertung der vorhabenbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut

Im Zuge der Planumsetzung wird die Bestandsbebauung auf dem Gelande zuriickgebaut und
durch einen zeitgemaflen Neubau ersetzt. Dieser Neubau beriicksichtigt eine mdglichst klima-
freundliche Herstellung und spatere Nutzung. U.a. wird auf dem Geb&udedach eine PV-Anlage
errichtet. Das entsprechende Gebaudekonzept hat dabei die Reduktion von CO2, die Nutzung
erneuerbarer Energien und den ganzlichen Verzicht auf fossile Brennstoffe zum Ziel. Im Ver-
gleich zur Bestandssituation ergeben sich damit aus der Umsetzung der Planung hohe positive
Auswirkungen in Bezug auf den Umweltbelang.

9.3.12. Auswirkungen durch die Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder
Katastrophen

Die Betrachtung der Auswirkungen durch die Anfalligkeit von Vorhaben fur schwere Unfélle
oder Katastrophen ergibt sich aus der Umsetzung der européischen Seveso-Ill-Richtlinie in
nationales Recht. Das s.g. Gesetzes- und Verordnungspaket zur Umsetzung der européischen
Seveso-llI-Richtlinie (Richtlinie 2012/18/EU vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren
schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der
Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-llI-Richtlinie)) ist jeweils im Dezember 2016 und Ja-
nuar 2017 in Kraft getreten. Daraus ergeben sich u.a. zahlreiche Neuerungen im Hinblick auf
das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVPG), das Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) sowie das Bundesberggesetz
(BBergG). Wesentlicher, zu beriicksichtigender Bestandteil ist zudem insbesondere die s.g.
Storfallverordnung (12. BImSchV).

Bewertung der vorhabenbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut

Im ndheren Umfeld des Vorhabenstandortes befinden sich aktuell keine Betriebsbereiche ge-
malf} Storfall-Verordnung. Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf den Umweltbelang, be-
sondere Schutzmafinahmen nach Storfallverordnung zum Schutz vor schweren Unféllen und
Katastrophen sind ebenfalls nicht erforderlich.
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9.4. Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind zur Realisierung der in Rede stehenden Planung nach der-
zeitigem Kenntnistand nicht erforderlich.

9.5.Kosten und Finanzierung

Die urwohnen GmbH als Eigenttiimerin der betreffenden Grundstlicke ist Vorhabentragerin des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 und bereit und in der Lage, das geplante Vor-
haben zu realisieren.

Zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Wetter (Ruhr) wird ein Durchfihrungsvertrag
geschlossen, in dem festgelegt wird, dass samtliche Planungs-, Herstellungs- und sonstige
Kosten der Baumalinahme der Vorhabentréagerin obliegen. Bestandteil der Regelungen ist zu-
dem der Umbau der Kreuzung Von-der-Recke-Stral3e / Hartmannstral3e / Kleine Kampstrafie
zur Verbesserung der Verkehrssicherheit fur Ful3ganger. Zudem verpflichtet sich die Vorha-
bentragerin im Rahmen des Durchflihrungsvertrages zur Sicherstellung einer sachgerechten
Entwasserung und zu ggf. erforderlichen Vorsorgemaf3nahmen fir Starkregen-/Hochwasser-
ereignisse.
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9.6. Stadtebauliche Kennwerte

Flachengrole Flachenanteil

Plangebiet insgesamt: ca. 2.713 gm 100 %
davon

e Sondergebiet (SO): ca. 2.713 gm rd. 100 %
e davon Uberbaubar: ca. 1.297 gm rd. 48 %

Abweichungen rundungsbedingt.
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Anhang
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11. Gutachten
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden folgende Fachgutachten erarbeitet:

GRUNPLAN BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG (2019): Artenschutzrechtlicher Beitrag
Artenschutz-Vorprifung (Stufe 1) zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 13 ,Seniorenheim Hartmannstraf3e® in Wetter. Dortmund.

KOEHLER & LEUTWEIN INGENIEURBURO FUR VERKEHRSWESEN (2019): Verkehrsun-
tersuchung zum Neubau eines Seniorenzentrums. Karlsruhe.

NECKARINGENIEURE (2020): Einhaltung der Schallimmissionsrichtwerte eines Senioren-
heimes, Hartmannstral3e, 58300 Wetter (Ruhr). Freiberg am Neckar

U PLAN GMBH (2020): Entwasserungskonzept fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 13 »Seniorenheim HartmannstralRe« in Wetter-Volmarstein. Dortmund
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