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1. Anlass und Ziel der stadtebaulichen Planung

Die urwohnen GmbH beabsichtigt den Bau eines Seniorenheims im Kreuzungsbereich Hart-
mannstralle / Von-der-Recke-StraRe in Wetter-Volmarstein. Die Einrichtung wird von der
Evangelischen Stiftung Volmarstein betrieben werden. Geplant ist ein dreigeschossiger Bau-
korper mit Pflegeplatzen fur 80 Bewohnerinnen und Bewohner. Auf dem Dach des neuen Bau-
korpers ist zudem ein Mehrzweck- und Gemeinschaftsraum mit Therapiebereich und einem
angeschlossenen Dachgarten vorgesehen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das o.g. Bauvorhaben soll der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 »Seniorenzentrum Hartmannstralle« aufgestellt
werden.

2. Stadtebauliche Planungsziele

Die stadtebauliche Planung verfolgt das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den beabsichtigten Neubau eines Seniorenzentrums zu schaffen. Der Vorhabenstandort liegt
in direkter Nahe zum Gelande der Evangelischen Stiftung Volmarstein, die die geplante Seni-
oreneinrichtung betreiben wird. Durch die Umsetzung der Planung kann das Stiftungsangebot
im Bereich der Seniorenpflege und -betreuung erweitert werden. Zudem kann durch die Wie-
dernutzung einer Flache in integrierter Lage im Siedlungsgeflige von Volmarstein eine neue
Flacheninanspruchnahme vermieden und dem Grundsatz einer sparsamen und ressourcen-
schonenden Bodennutzung Rechnung getragen werden.

3. Berucksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

3.1.Bebauungsplan und dessen Begrindung einschlief3lich Umweltbericht

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 »Seniorenzentrum Hartmannstrale« werden
unterschiedliche umweltbezogene Festsetzungen getroffen. Dazu gehoren einerseits die Be-
grenzung des Bodenverbrauchs im Plangebiet und andererseits eine Reihe von MalRhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Der Bebauungsplan
beinhaltet im Wesentlichen folgende umweltbezogene Festsetzungen:

¢ Beschrankung des moglichen Versiegelungsgrades durch Festsetzung einer maximal
zulassigen Grundflachenzahl (GRZ)

o Festsetzung zur Gestaltung der Stellplatze, die unterirdisch vorgehalten werden, um
das Plangebiet abgesehen von den erforderlichen tberbaubaren Grundstticksflachen
madglichst von Versiegelung freizuhalten

e Festsetzung zur Fassadenbegriinung, nach der mindestens 40 % der Fassadenflache
der Geb&udefassaden sind mit selbstkletternden, schlingenden oder rankenden Pflan-
zen zu begriinen sind

e Festsetzung zur Dachbegriinung, nach der die Dachflachen der Baukdrper dauerhaft
und flachendeckend zu begrtinen sind

e Vorgaben zum Erhalt und Umgang mit bestehenden Baumen im Plangebiet
-3-
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Die Begrindung zum Bebauungsplan enthélt dariiber hinaus weitere umweltbezogene Aus-
sagen, unter anderem zu den naturraumlichen Gegebenheiten wie bspw. den Bodenverhalt-
nissen, dem moglichen Einfluss von Kampfmitteln sowie zum landschaftsékologischen Zu-
stand.

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB wurde von der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) und der Erstellung eines Umweltberichts als separater Teil B der Begriindung zu diesem
Bebauungsplan abgesehen. Die vorhabenbezogenen Auswirkungen auf die Umwelt wurden
stattdessen im Rahmen der Begriindung abgehandelt.

1.1.Planbegleitende, umweltbezogene Fachuntersuchungen

Zur Beurteilung der Umweltsituation vor bzw. nach Umsetzung des Planvorhabens wurden
folgende fachspezifische Untersuchungen erarbeitet:

Artenschutzrechtlicher Beitrag zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 13 ,Seniorenheim Hartmannstrale® in Wetter vom Biro grinplan (Dortmund) vom
19.09.2019.

Das Gutachten stellt die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Vorprifung (Stufe 1) gemai §
44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar und zeigt mégliche vorhabenbedingte
Auswirkungen auf den Artenschutz sowie MaBhahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Beeintrachtigungen gemaf den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes auf.

In der Zusammenschau der Ergebnisse sind artenschutzrechtliche Konflikte unter Berticksich-
tigung der in der Begrindung aufgefiihrten Regelungen und Hinweise auszuschliel3en, sodass
das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht ohne Konflikte realisierbar ist. Ergénzend zu
den Regelungen und Hinweisen im Bebauungsplan ist auch im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens darauf zu achten, dass artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden, die er-
ganzenden Empfehlungen der Artenschutzpriifung sollten diesbezlglich auf den Einzelfall be-
zogen mitbertcksichtigt werden.

Gutachten Einhaltung der Schallimmissionsrichtwerte eines Seniorenheimes, Hartmann-
stralRe, 58300 Wetter (Ruhr) vom Bliro Neckarlngenieure (Freiburg am Neckar) vom Mai 2020
zur Uberpriifung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den maRgeblichen Immissionsor-
ten.

Das Gutachten gibt Aufschluss tber den durch den Betrieb des geplanten Seniorenwohnheims
zu erwartendem Larm. Im Wesentlichen gehen die Schallquellen vom Parkplatz aus, der von
Besuchern und Mitarbeitern genutzt wird, von der 6stlich gelegenen Einfahrt fiir den Lieferver-
kehr sowie von dem Dachgarten, der von Bewohnern und Besuchern als Aufenthaltsflache
genutzt wird. Als mafigebliche Immissionsorte wurden die Gebaude Hartmannstr. 12 sowie
Von-der Recke StralRe 10 und 19 festgelegt.

Die Berechnungen ergeben, dass die prognostizierten Beurteilungspegel an den Fassaden
der Umgebungsbebauung die zulassigen Immissionsrichtwerte nach TA-Larm sowohl zur Ta-
ges- als auch zur Nachtzeit einhalten. Ebenso sind die die Anforderungen an die Einhaltung
der zuladssigen Maximalpegel sowohl zur Tages- als auch zur Nachtzeit eingehalten.

-4 -
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Aus Sicht des Gutachters kann dem Betrieb des Seniorenheims zugestimmt werden, wenn
der im Gutachten genannte Betriebsumfang nicht lberschritten wird und die im Gutachten
genannten Malinahmen zur Materialitédt der Fahrgassen und des Parkplatzes sowie zur De-
ckenflache des Gebaudes im Aul3enbereich oberhalb der Parkplatze umgesetzt werden. Diese
Mafnahmen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend planungsrechtlich
festgesetzt. Weiterhin ist anzumerken, dass gegebenenfalls die Fenster in den jeweiligen R&u-
men zur Nachtzeit geschlossen zu halten sind, falls zu erwarten ist, dass es in diesen zu einem
erhohtem Larmaufkommen, z.B. in Form von lautem Schreien, kommen kann.

Verkehrsuntersuchung zum Neubau eines Seniorenzentrums vom Blro Koehler und Leut-
wein (Karlsruhe) vom 3. Dezember 2019.

Das Gutachten dient der Ermittlung der verkehrlichen Auswirkungen des Neubaus des Senio-
renwohnheims. Die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsbeurteilung haben ergeben, dass an
beiden untersuchten Knotenpunkten im schlechtesten Fall die Gesamtqualitatsstufe B nach
HBS 2015 (Handbuch fir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen) vorliegt. Somit ergibt
sich fur die untersuchten Knotenpunkte eine sehr gute bis gute Leistungsfahigkeit, bei der die
Bewegungsfreiheit der Kraftfahrer nur unerheblich eingeschrankt wird.

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit insbesondere fir FuRganger wird eine Umgestal-
tung der Von-der-Recke-Stral3e im Bereich des geplanten Seniorenheims angestrebt (vgl.
auch Ausfihrungen im Kapitel 4.3 dieser Begriindung). Im Durchfiihrungsvertrag zum Bebau-
ungsplan werden die MaRnahmen und deren Umsetzung verbindlich geregelt.

2. Beruicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren im
Bebauungsplan

2.1.Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen einer Birgerinformationsveranstaltung am 25. Juni 2020 wurde den Blrgerinnen
Gelegenheit gegeben, sich Uber das Bebauungsplanverfahren zu informieren, sowie Fragen
zum Bebauungsplanentwurf zu stellen und Anregungen und Stellungnahmen zur Planung vor-
zutragen. Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB
gingen drei schriftliche Stellungnahmen ein. Die Anregungen waren lberwiegend nicht rele-
vant fur das Bauleitplanverfahren oder wurden zur Kenntnis genommen bzw. ihnen wurde
nicht gefolgt. Einzelne Aspekte wurden im Rahmen der Bearbeitung berlicksichtigt. Diese be-
zogen sich auf die Erstellung eines Gutachtens zu den Schallimmissionen sowie auf formale
Korrekturen.

2.2.Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
mank § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
Im Rahmen der Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaf}
8§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB gingen 21 Stellungnahmen ein. Im Folgenden werden die wesentli-
chen Stellungnahmen aufgezeigt, die im Verfahrensverlauf berticksichtigt wurden.
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e Ennepe-Ruhr-Kreis untere Wasserbehorde: Ergdnzung eines Passus zur Art und
Weise der Niederschlagsbeseitigung

e Deutsche Telekom AG, Technikniederlassung Hagen: Prifung und Berucksichtigung
der Belange beziiglich der Telekommunikationslinie

e AVU Netz GmbH: Prifung der Belange zur Stromversorgung und zur Léschwasser-

menge
e Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL): Erstellung von Ansichten und Schnitten
zur Beurteilung des Umgebungsschutzes

2.3.Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR § 3 Abs.
2 und § 4a Abs. 3 BauGB

Im Rahmen der erneuten Offenlage wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen nur zu
den geéanderten und erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen. Im Rahmen der erneuten
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gemafl § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB
gingen zehn Stellungnahmen ein. Wesentliche Anderungen haben sich aus diesen nicht erge-
ben.

3. Planauswahl hinsichtlich anderweitiger in Betracht kommender
Planungsmaglichkeiten

Da es sich bei dem Vorhaben um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit entsprechen-
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan handelt, der auf Antrag des Vorhabentragers und unter
Bertcksichtigung der konkret beabsichtigten hochbaulichen Konzeption zum Standort aufge-
stellt wurde und auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet wurde, erlbrigt sich eine
Alternativen-Diskussion.

4. Satzungsbeschluss/Inkrafttreten

Der Hauptausschuss der Stadt Wetter (Ruhr) hat am 26.01.2021 gemaR § 60 GO NRW in
Vertretung des Rates der Stadt Wetter (Ruhr) gemaf? § 10 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan
beschlossen.



