. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IV. HINWEISE
0 gemaR § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV gemal § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO
1. Artenschutz
; Art der baulichen Nutzung . Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Baumfallungen und Gehélz-
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO 1. Art der baulichen Nutzung rodungen grundsétzlich nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar (auRerhalb der Brut- und
g4 mE o Sond bi Aufzuchtzeit der Végel) zuldssig.
E¥  Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung »Seniorenheim« . onstiges Sondergebiet
Y Ak 11 Bauhivo Abbrucharbeiten sind im Winterhalbjahr (auBerhalb der Hauptaktivitatsperiode und Wochenstubenphase
=Y 2. MaR der baulichen Nutzung ” S ot (@OIIT e Bwaitbesii . heime« dient der Unterbri , der Fledermause) - méglichst im Zeitraum Oktober / November - durchzufiihren. Im weiteren Verlauf von
o T gemah § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 19 BauNVO as Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung »Seniorenheim« dient der Unterbringung einer November bis Méarz ist ein Abbruch bei Temperaturen tiber 10 °C méglich. Ein Abriss in den Friihjahrs-
oy Wohn- und Betreuungseinrichtung fur Senioren. Kirchliche, soziale und gesundheitliche Nutzungen, und Sommermonaten ist nur méglich, wenn die Gebaude vorab durch einen ékologischen Fachgutachter
7 : 0,8 Grundflachenzahl als Hochstmaf} die mit der fokussierten Hauptnutzung in Verbindung stehen, sind ebenfalls zulassig. kontrolliert wurden und die Uberpriifung keine Hinweise auf artenschutzrechtliche Konflikte erbracht hat.
- ;’f,: S 6 Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf 2. MaR der baulichen Nutzung Im Hinblick auf anlagebedingte Wirkungen der Planung kann sich fiir Végel ein erhéhtes Kollisionsrisiko
an grof3en Glasfronten ergeben. Um die Gefahr von Vogelkollisionen zu minimieren, sind daher bei der
" 3 £ . , : 2.1 Hohe baulicher Anlagen Neuanlage von Gebauden grofflachige Verglasungen grundséatzlich zu vermeiden. Sollten dennoch
GH Gebaudehohe als Hochstmal tber Normalhéhennull (NHN) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB LV.m. § 18 BauNVO gr@}f(&ere ?_gu\t/gjle ?Is_ tﬁ\tr;sparente t/ rlfﬂekgerer;nd; !—;:élc(:hen \;orgeseheré sein, sinld ?\ies: dauerhaft und
” . . wirksam fur VOgel sichtbar zu gestalten. Grolse Reflektionsfronten sind mit méglichst flachigen Mustern
: . 3. Uberbaubare Grundstiicksflache : _ _ . o . , _
o, . G emél § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO Die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen erfolgt mittels Festsetzung der maximal zuléssigen und Strukturierungen nach folgenden Vorgaben zu markieren:
: o g - TNr. g % N . : . Punktartige Markierungen mit 25 % Bedeckungsgrad bei mind. 5 mm Durchmesser der Punkte
b ; Gebdudehdhe (GH) in der Planzeichnung. i
ol = : B B . oder 15 % bei mind. 30 mm Durchmesser
. s . \ ; . augrenz . . s ) Horizontale Linien mit mind. 3 mm breiten Linien mit max. 3 cm Abstand oder mind. 5 mm breiten
IOk M. 199 RGN N E : > . e 2 . se 5 3
e e N N N : ) Als Gebdudehohe wird der hochste Punkt der Dachhaut eines Gebaudes definiert. Linfen mit iz SenAbotand
Y\ ‘ ‘ : _ : _ 4, Stellplatze ; ) i _ g : ) - Vertikale Linien mit mind. 5 mm breiten Linien mit max. 10 cm Abstand
:;:zz,-zz"" % ' s X i o ~ . geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB in Verbindung mit §§ 12 u. 23 BauNVO Die Gebaudehohen sind als Héhen Gber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. " Verzicht auf spiegelnde Oberflchen (max. 15 % AuRenreflexionsgrad)
, = : S
N % : 4 : - [_. Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze 2.2 Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen Fur die durch die Planung entfallenden Nistplatze von Dohle und Mauersegler sollten im Eingriffsumfeld
I r \ . gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO folgende Ersatzquartiere geschaffen werden:
- N ! : 5. Verkehrsflichen ‘ . mind. 3 Dohlen-Nistkasten: Anbringung an der oberen Hauswand (mind. 6-8 m), gruppiert in einem
5 ; i e = N oo gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Die zuléassige Hohe baulicher Anlagen darf bei Flachdachern fir untergeordnete Bauteile, etwa Abstand vonca. 2 m
; ' 50 b e S Technikaufbauten, in der Summe bis maximal 2,0 m Gber Gebaudehdhe tberschritten werden. . mind. 5 Mauersegler-Nistkasten: Anbringung an der oberen Hauskante oder unter einem Dach-
X< Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 3 tberstand
3. Uberbaubare Grundstiicksflache
6. Sonstige Planzeichen Zur vorsorglichen Vermeidung der Anziehung von Nachtinsekten und zusatzlicher Lichtemissionen in die
3.1 Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksfliache Umgebung sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen
E3  Raumlicher Geltungsbereich (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO oder LED-Lampen mit warm- und neutralweif3er Lichtfarbe unter 3.000 K)
Die iberbaubare Grundstiicksflache darf im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen 2. Einsichtnahme in Normen und Richtlinien
o (o) Pflanzerhaltung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) e A 9 Die fiir diesen Bebauungsplan herangezogenen Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen bei
Bebauungsplans durch uniergeordnete Bauteile wie bspw. Voraacher, Treppenanlagen, der Stadt Wetter (Ruhr), Fachdienst Stadtentwicklung, WilhelmstraRe 21, I. Etage, wahrend der
7. Bestandsangaben und Nachrichtliche Darstellungen Luftungsgerate oder Verschattungselemente um bis zu 2,5 m Gberschritten werden. allgemeinen Dienststunden eingesehen werden, : ’ ’
SO »Seniorenh s
Flursttick mit Flurstiicksnummer 4. Ste!:splztze o 3. Kampfmittel
0.8 | e ek G 0s. Thr. 4 EadCE i 12 iFBautiio GemaR Auskunft des staatlichen Kampfmittelrdumdienstes der Bezirksregierung Arnsberg liegt fir das
L]  Gebéaude Bestand ) _ _ 2 . ) - : Plangebiet keine Belastung durch Kampfmittel vor. Aufgrund des allgemeinen Restrisikos ist bei
S & ‘ s =~ Stellplat%e sind nur in den daftr gekennzeichneten Flachen sowie innerhalb der berbaubaren Erdeingriffen dennoch besondere Vorsicht geboten. Im Falle des Auffindens verdachtiger Gegenstande
e | s 418 mPstrate oo Gebaude Abriss Grundstucksflache zulassig. oder auergewshnlicher Verfarbungen des Erdaushubs sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
/@» Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
" ]  Topographie 5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
2 - gemak § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB 4.  Bodendenkmalpflege , - )
. 01, Bemafung Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmale entdeckt werden kénnen.
, = 4 = 5  Fascalbnbeokanin Bodeneingriffe sind alle Arten von Erdarbeiten, z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm-
/ o i " e . g g und Spundarbeiten. Bodendenkmale kénnen sein: Gegenstande und Bruchstiicke von Gegenstéanden,
_ g ) . . Reste baulicher Anlagen, Hohlraume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen
- Mindestens 40 % der Fassadenflache der Gebaudefassaden sind mit selbstkletternden, der natirlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens. Die
schlingenden oder rankenden Pflanzen zu begrinen. Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaflichen Hinweisen ist gem. § 15 Denkmalschutzgesetz
(DSchG NW) der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Wetter (Ruhr) und dem LWL Arch&ologie fiir
Die festgesetzte Fassadenbegriinung ist sachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Westfalen, Aulenstelle Olpe, (Tel. 02761.9375.0, Fax 02761.937520) unverziglich anzuzeigen. Die
Fassadenbegriinung kann auch in Form begriinter Rankhilfen, die von der Fassade abgesetzt sind, Entdeckungsstatte ist drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
N realisiert werden. Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
52 Dachbegriinung auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
J DSchG NW).
, Die Dachflachen der Baukdérper sind dauerhaft und flaichendeckend zu begriinen. Ausnahmen zu = 7
PTDRPL T —— Gunsten der Anlage begehbarer Dachgarten mit Wegen und Aufenthaltsbereichen im Freien sind Ubersichtsplan 622
Die Bestandsangaben haben den Stand vom 20.05.2020 und Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 zuléssig,
stimmen mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit »Seniorenheim HartmannstraRe«, dessen Begriindung sowie
Uberein. die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
S Stellungnahmen haben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit 5.3 Pflanzgebote
vom 29.06.2020 bis einschlieRlich 09.08.2020 zu jedermanns
Eingicrx t')ffebnﬂicdh ausgeklaghenAgrt und Dauer ﬁﬁr Ausliget:lng Die mit Pflanzerhaltungen festgesetzten Bestandsbdume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
fr:)fg;;aggr?e: r\‘/er?i?;l’agres‘i;n;, wu?ge?:nﬂ?g%a%gge zu erhalten. Bei Abgang ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (Hochstamm, 2x
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behérden verpflanzt, min. 190 cm Héhe, min 12 cm Stammumfang) fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu
und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaf pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde parallel durchgefiihrt.
6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im

Wetter (Ruhr), den .4AQ.9%.203..... 7 Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Fachbereichsleitung Bauwesen

70 6.1 Bodenbelag fiir Verkehrsflachen
Aufstellungsbeschluss Erneute, verkiirzte Offentlichkeits- und : 2 . : :
Der Rat de? Stadt Wetter (Ruhr) hat die Aufstellung des Behéordenbeteiligung Die Fahrgassen sowie der Parkplatz sind entweder aus GuRasphalt, Asphaltbeton, Splittmastix-
vorhabenbezogenen Bebauungspl}ns Nr. 13 »Seniorenheim Fur den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 asphalt oder Beton herzustellen. Die Verwendung von Pflastersteinen ist nicht zuléssig, da sich
HartmannstraRe« gemaR § 2 Abs. | BauGB am 05.07.2018 »Seniorenheim HartmannstraBe«, dessen Begriindung sowie - : S .
beschlossen. die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen daraus UberSChre'tungen der Immissionsrichtwerte ergeben-
Der Aufstellungsbeschluss ist am 18.01.2020 ortsiblich bekannt Stellungnahmen wurden geman § 4a Abs. 3 BauGB zu den
gemacht worden. geanderten bzw. erganzten Teilen die Stellungnahmen der 6.2 Verwendung schallabsorbierender Materialien

von der Anderung bzw. Ergénzung betroffenen Offentlichkeit
sowie der bertihrten Behdrden oder sonstiger Trager

offentlicher Belange in der Zeit vom 21.09.2020 bis Die Deckenflache des Gebaudes im AulRenbereich oberhalb der Parkplatze ist mit schall-
einschlieRlich 04.10.2020 eingeholt. Durch die Anderung bzw. absorbierendem Material, wie z.B. Holzwolleplatten zu verkleiden, um die Schallreflektionen zu
Ergénzung des Bebauungsplanentwurfes werden die démpfen
Grundzlige der Planung nicht beriihrt. : ;

Wetter (Ruhr), den 4905, 2004,/ / Wetter (Ruhr), den 43.0S.2Q2.4 7. Zulsssigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich

gemal § 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

Fachbereichsleitung Bauwesen Fachbereichsleitung Bauwesen

Kartengrundlage: LAND NRW (2019) - Lizenz dl/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Nach § 12 Abs. 3a BauGB und unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB wird flr

e e = éf(f qn%hke.t st Satniivigbasehines v v den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 »Seniorenheim Hartmannstralle«

runzeitige oetelligung aer i I . . 5

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Planung Der Hauptausschuss der Stadt Wetter (Ruhr) hat am gekennzeichneten V?"h'abe_nbere'Ch feStgesetZt’__dass m Rahmen der feStg?SetZ_ten Nutzungen nur

gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 21.01.2020 bis 26.01.2021 gemaR § 60 Abs. 2 GO NRW in Vertretung des solche Vorhaben zul&ssig sind, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im

einschlieBlich 07.02.2020 durchgefiihrt. Die Durchfiihrung der Rates der Stadt Wetter (Ruhr) gemaf § 10 Abs. 1 BauGB den Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss STA DT WETTE R (Ru h r)
frihzeitigen Beteiligung wurde am 15.01.2020 ortsilblich bekannt vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 »Seniorenheim . D hfiih ; et

gemacht. Hartmannstrae« als Satzung beschlossen. eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zu assig.

(‘?fif?a rf]rtﬁgﬁgirtigzlg:ézilggeunrq\g Bder Behorden und sonstigen Trager O rtSte i I VO' m a rStei n
ll. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

§ 4 Abs. 1 BauGB wurde parallel durchgefiihrt.
gemé&R § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauNVO

1. Dachform Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13

Als zuldssige Dachform wird das Flachdach festgesetzt.

A0S a0ai
Wetter (Ruhr), den A9.QS.QAL L. /... Wetter (Ruhr), den ....... /

Der Birgermeister

Fachbereichsleitung Bauwesery

Firi7 2. Fassadengestaltung S I h : H rt t B
Auslegungsbeschluss Bekanntmachung / In Kraft treten s 2034 htsqrundl Die Fassaden der Vollgeschosse sind mit Ausnahme der Kellergeschosse mit hellem »oeniorenneim arimannstralie«
Der Stadtentwicklungs-, Wirtschaftsférderungs- und Der Satzungsbeschluss ist am .3 .5, .2/ gemal § ‘ Verblendklinker auszugestalten. Die Kellergeschosse sind mit einer dunkleren Backsteinfassade
Bauausschuss der Stadt Wetter (Ruhr) hat am 09.06.2020 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass der Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). = 9 9
beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 »Seniorenheim Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Suien.
»Seniorenheim HartmannstraRe« mit der Begriindung und den HartmannstraBe« mit der Begriindung und der e e ’
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen zusammenfassenden Erkldrung gemat § 10a Abs. 1 BauGB Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04.08.2018 (GV. NRW. S. 421); geandert durch Artikel 7 des An den Fassadenflachen ist eine Fassadenbegriinung vorzusehen (siehe dazu textliche
Stellungnahmen fiir die Dauer vop mind. 30 Tagen gemaR § 3 ab dem .S Q5. 2QA . bei der Stadt Wetter (Ruhr) Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft getreten am 10.04.2019. Festsetzungen) .
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. wahrend der Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht &ffentlich : Bearbeituna durch: Stand der B beit .
£ . . R . A ’ _ g . an er bearbeitung.
ausgelegt, ortsiiblich bekannt gemacht worden. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58, geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). — November 2020
Mit dieser Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene . = ) :
: . : Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt postwelters|partner .
Bebauungsplan Nr. 13 »Seniorenheim Hartmannstralle« in geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV NRW S. 220)in Kraft getreten am 24.04.2019. . Architekten & Stadtplaner Malstab:
Kraft getreten. \ 1:500
Wetter (Ruhr), den AQ.0.8.. 9 Wetter (Ruhr), den S.0S a4 o Gemarkung Volmarstein
Fachbereichsleitung Bauwesen Fachbereichsleitung Bauwesen /A, / / FIUI' 4
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