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Agenda Bebauungsplan Nr. 77

1. Ziele der heutigen Veranstaltung und aktueller Verfahrensstand

2. Einordnung in das Stadtgefuge und Darstellung im Flachennutzungsplan

3. Handlungskonzept Wohnen

4. Stadtebauliches Konzept

5. Planerische Festsetzungen

6. Fachgutachten und Fachuntersuchungen

7. Ruckfragen & Diskussion
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Ziele und Verfahrensstand Bebauungsplan Nr. 77

« Vorstellung der Planung und des Bebauungsplanvorentwurfs

* Ruckfragen beantworten

« Anregungen und Hinweise zur Planung aufnehmen

« Auftakt zum formellen Beteiligungsverfahren gemaf Baugesetzbuch (friithzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB)
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Bebauungsplan Nr. 77

Einordnung in das Stadtgefluge
und
Darstellung im Flachennutzungsplan
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Darstellung im Flachennutzungsplan Bebauungsplan Nr. 77

Fldchennutzungsplan der Stadt Wetter (rechtskrdftig seit 2006)
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Bebauungsplan Nr. 77

Handlungskonzept Wohnen
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Handlungskonzept Wohnen Bebauungsplan Nr. 77

« Handlungskonzept Wohnen vom Rat der Stadt Wetter (Ruhr) am 23.06.2020 beschlossen
« Plangebiet: konsequente Fortfuhrung der Ziele des Handlungskonzeptes Wohnen

« Ausweisung der Flache als Wohnpotentialflache in der Priorisierungsstufe 1 ab 2020

1. Prioritat — Mogliche Entwicklung ab dem Jahr 2020

. Kiinftige Flachenentwicklung

= 1. Prioritat — Mogliche Entwicklung ab dem Jahr 2020

* 2. Prioritdt — Mogliche Entwicklung ab dem Jahr 2025

= 3. Prioritdt — Mogliche Entwicklung ab dem Jahr 2030

—
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Bebauungsplan Nr. 77

Stadtebauliches Konzept
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Stadtebauliches Konzept - Freiraum und Klim

Bebauungsplan Nr. 77
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/AR Ay

Larmschutzwand

mogliche
Retentionsflachen

Dachbegriinung ‘O

8 :
a® L

Klimaresiliente Ausgestaltung des
Plangebietes durch:

kompakte Baukorper und offene
Bauweise

Dach- und Fassadenbegrinung

Begrenzung des Anteils bebauter und
versiegelter Flachen auf das erforderliche
Minimum

Baumanpflanzungen zur Erhohung der
okologischen Qualitat

Offene Ableitung des
Niederschlagswassers im StraBenraum

Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers

Bauausfuhrung

Berucksichtigung von hohen
okologischen & energetischen Standards

okologische Bauweise, z.B. durch
Verwendung ressourcenschonender,
moderner Dammmaterialien
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Stadtebauliches Konzept - Bebauung

Bebauungsplan Nr. 77

—

Anzahl Wohneinheiten 90

Mehrfamilienhauser: 54
Reihenhauser: 21
Doppelhauser 8
Einfamilienhauser 7

Einfamilien-

=%,
;

Reihenhduserim | ‘
nordwestlichen
Teilbereich

Doppelhauser
im nord-
ostlichen

Teilbereich

Mehrfamilien- und
Reihenhauser im
sudlichen Teilbereich
als Auftakt

aP
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Stadtebauliches Konzept - ErschlieBung

Bebauungsplan Nr. 77

—

R &
Offentl. Zugang fur
FuB- und Radverkehr

/87 © A7

Offentliche
Wendeanlage

Offentliche
HaupterschlieBung

privater
Wohnhof
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eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Biirgerinformation im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

12



Stadtebauliches Konzept - ruhender Verkehr

Bebauungsplan Nr. 77

—
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priv. Stellplatze 20
+ 2 je Einfamh.
+70 in Tiefgarage

offentl. Stellplatze 20

Reihenhauser:
Stellplatze innerhalb
Stellplatzanlage

Doppelhauser:
Garagen und
Stellplatze am Haus

* -

Besucherstellplatze
im offentlichen

/ /> Mehrfamilienhiuser:
/ . Stellplitze innerhalb ‘
/7 der Tiefgarage
" ‘ Y N “
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Stadtebauliches Konzept - Gelandeschnitte Bebauungsplan Nr. 77

Schnitt: A - A’

Flachdach als Griindach mit optionalen PV-Anlagen
Pa i\ A A Flachdach als Grindach
_ I Q,

1 £ |
Ii 2 Voligeschosse

2 Vollgeschosse
+ Staffelgeschoss = =3 + Staffelgeschoss

Geschosswohnungsbau mit
‘Garagen im Erdgeschoss Bestandsgebéude mit Bestandsgérten

Schnitt: B - B

postwelters|partner

NG v s Biirgerinformation im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 14



Bebauungsplan Nr. 77

Ruckfragen und Diskussion

T~
postwelters | partner
\ Architekten & Stadtplaner
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Bebauungsplan Nr. 77

Planerische Festsetzungen

T~
postwelters | partner
\ Architekten & Stadtplaner
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Planinhalte

Bebauungsplan Nr. 77
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Bebauungsplan Nr. 77

Planinhalte - Art der baulichen Nutzung

WA 3

4

)

OK s 10,5 m*

—

\

GOKppy 10,5 m*

xxxxx

« Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
nach § 4 BauNVO

Zulassig sind:

« Wohngebaude

« die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

« Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

« Betriebe des Beherbergungsgewerbes
« Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

« Anlagen fur Verwaltungen

Unzulassig sind:

« Gartenbaubetriebe

* Tankstellen

postwelters|partner
Architekten & Stadtplaner
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Planinhalte - MaRB der baulichen Nutzung, Bauweise

Bebauungsplan Nr. 77

/

0,4 I

FD AN

GOKpx 10,5 m*

sssss

GRZ 0,4

Regelung der Uberbaubarkeit durch Baugrenzen

Baugebietsbezogene Festsetzung der Bauweise
(offene Bauweise, Einzel- Doppel- und
Reihenhauser)

zwei bis drei Vollgeschosse

Gebaudeoberkante:

« 10,5 m (Einzel-, Doppel-, und
Reihenhauser)

« 13,5 m (Mehrfamilienhauser)

PV-Anlagen und sonstige technische Aufbauten etc.

sind zulassig

Biirgerinformation im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

19



Planinhalte - ErschlieBung

Bebauungsplan Nr. 77
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Festsetzung von verkehrsberuhigten Bereichen,
FuB und Radwegen und privaten
StraBenverkehrsflachen

Stellplatze und Garagen sind nur in den dafur
zeichnerisch festgesetzten Flachen sowie innerhalb
der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Festsetzung von gemeinschaftlich genutzten
Stellplatzanlagen

Festsetzung einer Tiefgarage

rd. 20 offentliche Stellplatze

Fahrradstellplatze sind im gesamten raumlichen
Geltungsbereich zulassig
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Planinhalte - Schall Bebauungsplan Nr. 77
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Planinhalte - Klimaanpassung

Bebauungsplan Nr. 77

0,4

Beitrag zur Klimaanpassung u.a. durch:

FD

GOK gy 10,5 m*

sssss

Dachbegrunung

» Fassadenbegrunung bei MFH

« Versiegelungsfreie Ausfiihrung von Vorgarten (max.
50 % befestigte und versiegelte Flachen zuldssig)

« Baumanpflanzungen im Strallenraum

* Begrinung des privaten Wohnhofes

postwelters|partner
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Bebauungsplan Nr. 77

Fachgutachten und
Fachuntersuchungen
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Fachbelange - Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Bebauungsplan Nr. 77

Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung
« Betrachtung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

« Erfassung des aktuellen Zustand des Plangebietes durch Auswertung vorliegender Daten

Ergebnisse

» Biotoptypen im Bestand
« Notwendiger Ausgleich von 55.000 Punkten

Bebauungsplan Nr. 77 ,,Wohnquartier Am Rohlande" in der Stadt Wetter - Volmarstein Biotoptypen Bestandsplan

I Rk 3 »,,_g\/‘ e i 3 % vﬁ

Biotoptypen-Bestand*
34 Intensivwiese
43  Ziergarten mit < 50%
heimischen Gehélzen

5.1 Griinlandbrache, Gehélzanteil < 50%

u. Gel mit

2 50% (mehrreihig)

[ lebensraumtypischen
Baumarten 90-100%

=71 Geltungsbereich
| pp—

| *LANUV (2008): Nummerische Bewertung von Biotoptypen
fiir die Bauleitplanung in NRW

. MaRstab: 1:1.250
Tiplan |52

Stand: 02.11.2022

Bearbeitung:
Alexander Quante

—
postwelters|partner
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Fachbelange - Artenschutz Bebauungsplan Nr. 77

Artenschutz

« Prufung, ob durch das geplante Bauvorhaben artenschutzrechtlicher Konflikte ausgelost werden

« Empfehlungen zur Berucksichtigung der Artenschutzbelange im Bebauungsplan

Ergebnis
« Auslosung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande kann nicht ausgeschlossen werden

« um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fur die Artengruppen Saugetiere und Vogel mit
Sicherheit ausschlieBen zu konnen = sind weiterfuhrende Untersuchungen im Sinne einer
vertiefenden Artenschutzuntersuchung und Fachbeitrag (ASP 1) erforderlich

T~
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Fachbelange - Boden Bebauungsplan Nr. 77

Boden

Prifung der wechselseitigen Auswirkungen (bspw. Welche Vorgaben ergeben sich aus dem vorzufindenden
Boden fiir das Bauvorhaben, insb. Fiir dessen Entwasserung?)

Ergebnisse

» Versickerung von Niederschlagswasser

« Versickerung von Niederschlagswassers ist moglich

Bereiche mit Grundwasser sind auszusparen /oberflachennahe Versickerung liber belebte Bodenzone
notwendig (Grundwasserabstand von >1 m erforderlich)

- Details erfolgen im Rahmen der ErschlieRungsplanung

@fifﬁ?«fiiﬁfﬂf Biirgerinformation im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 26



Brilon
Bondzio
Weiser

Ingenieurgesellschaft
(v rkehrswesen mbH

Verkehrsuntersuchung
Wohnquartier Am Rohlande
in Wetter (Ruhr)

Prasentation 15.03.2023

Johannes Schwarte, M. Sc.

Brilon Bondzio Weiser GmbH
Universitatsstrafe 142 — 44799 Bochum
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Ausgangssituation und Aufgabenstellung

Ingenieurgeselischaft
fir Verkehrswesen mbH
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Bondzio

Ausgangssituation und Aufgabenstellung W X

- ArbeitSSChritte - Ingenieurgesellschaft

fir Verkehrswesen mbH

« Bestandsanalyse

« Analyse des Verkehrsaufkommens

* Prognose des Verkehrsaufkommens

« Beurteilung der Verkehrsqualitat gemall HBS

« Verkehrstechnische Skizze der neuen Anbindung

Verkehrsuntersuchung Wohnquartier Am Rohlande in Wetter (Ruhr) 29



Ausgangssituation und Aufgabenstellung SV;ZX

- Bestandsanalyse StraBennetz -

Grunewalder Stral3e — Blickrichtung Nordosten

+ Sammelstralie

+ Zulassige Geschwindigkeit 30 km/h

* Radverkehrsfuhrung auf der Fahrbahn

* Rund 2,40 m breiter Gehweg auf der nordlichen
Stral3enseite

* Fahrbahnbreite 6,20 m

Verkehrsuntersuchung Wohnquartier Am Rohlande in Wetter (Ruhr)

Ingenieurgeselischaft
flr Verkehrswesen mbH

Vogelsanger Stral’e — Blickrichtung Stdosten

* Verbindungsstralie

+ Zulassige Geschwindigkeit 70 km/h

* Rund 2,60 m breiter Gehweg (,Radverkehr frei)
auf der sudlichen StralRenseite

+ Fahrbahnbreite 8,00 m

30



Analyse des Verkehrsaufkommens
- Morgenspitzenstunde -
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Bondzio
Weiser

Ingenieurgeselischaft
flr Verkehrswesen mbH
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Analyse des Verkehrsaufkommens
- Nachmittagsspitzenstunde -
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Ingeniourgeselischatt
fx Verkeh-swasen mbH

Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan

Nr.77 ,Wohnquartier Am Rohlande” in Wetter |
| Darstellung:

Verkehrserhebung am 25.08.2022
Nachmittagliche Spitzenstunde
16:15 Uhr - 17:15 Uhr

[Kfz/h] (SV/h)
Datum:

09/2022

Projekt Nr.:
3.2460

Anlage 3.3
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Brilon
Ausgangssituation und Aufgabenstellung &212?“!
- Bestandsanalyse OPNYV - ingenieurgessschan

flr Verkehrswesen mbH

Evangelische Stiftung Volmarstein

Weiser Zum
Nr.77 ,Wohnquartier Am Rohlande" in Wetter
Darstellung-
- - Lage und Einzugsbereich
M o s der OPNV-Haltestellen
v
prer—yd
@D Bauvorhaben 2 . |Datum: Lrnmnu I
| Kerengrunchace: opensrscua o ey o | 0812022 2460 Anlage 3.4

« Beide Haltestellen werden von den Buslinien 552, 553, 555 (60-Min-Takt) und 584 (zu Schulzeiten) angefahren.
* Es bestehen Verbindungen nach Gevelsberg, Hagen, Herdecke und Sprockhovel.
* An den Haltestellen Wetter Bahnhof, Gevelsberg Hauptbahnhof und Hagen Westerbauer bestehen

Umstelgemogllchkelten zum SPNV mit Verbindungen u. a. nach Hagen Witten, Dortmund und Essen.

.........................................................................................................................................................
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Brilon
Prognose des Verkehrsaufkommens &"X
- Allgemeine Verkehrsentwicklung - ngeniourgeselisenat

fir Verkehrswesen mbH

Prognose-Nullfall

Berucksichtigung folgender Vorhaben:

. Geplanter Aldi Neubau, Schollinger Feld

. Geplanter Neubau ABUS, Grundschotteler Stralde
. Gewerbepark Schwelmer Stralle sowie

. Erweiterung Zobel, An der Knorr-Bremse / Vogelsanger Stralde

Zusatzliches Verkehrsaufkommen in den Spitzenstunden:
+ rund 180 Kfz/h in der Vogelsanger Strale

+ rund 30 Kfz/h in der Grunewalder Strale
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Prognose des Verkehrsaufkommens
- Allgemeine Verkehrsentwicklung -

Prognose-Planfall

Verkehrserzeugung Wohquartier Am Rohlande:

Einwohnerverkehr

496 Kfz-Fahrten / Werktag

Besucherverkehr

44 Kfz-Fahrten / Werktag

Lieferverkehr

14 Kfz-Fahrten / Werktag

Gesamtverkehr

554 Kfz-Fahrten / Werktag

Zeitliche Verteilung:

Brilon
Bondzio
Weiser

Ingenieurgeselischaft
fir Verkehrswesen mbH

Quellverkehr

Zielverkehr

Tagesbelastung

277 Kfz-Fahrten/24h

277 Kfz-Fahrten/24h

Morgenspitzenstunde

44 Kfz-Fahrten / Stunde

3 Kfz-Fahrten / Stunde

Nachmittagsspitzenstunde

12 Kfz-Fahrten / Stunde

33 Kfz-Fahrten / Stunde

Verkehrsuntersuchung Wohnquartier Am Rohlande in Wetter (Ruhr)
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Prognose des Verkehrsaufkommens &"X

- Prognostizierte Verkehrsbelastungen in den Spitzenstunden - ngenisugeseiecron
StraRent Verkehrsbelastungen Empfohlene
Strafienzug +4 Prognose Verkehrsbelastung

gemaR RASt 06 Spitzenstunde [Kfz/h] |gemaR RASt 06 [Kfz/h]

Vogelsanger Strale | Verbindungsstral3e 1.491 400 - 1.800

Grunewalder Stral3e Sammelstralle 282 400 - 800

—> Die prognostizierten Verkehrsbelastungen liegen innerhalb der empfohlenen
Verkehrsbelastungen des jeweiligen Stral3entyps.
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Prognose des Verkehrsaufkommens
- Beurteilung der Verkehrsqualitat gemall HBS -

Kriterium fur die Einstufung ist die mittlere Wartezeit ,,w*

Qualitatsstufe

(QSV)

Kfz-Verkehr
mittlere Wartezeit tw [s/Fz]

Vorfahrtgeregelter
Knotenpunkt

<10

<20

<30

<45

> 45

Auslastungsgrad > 1

Verkehrsuntersuchung Wohnquartier Am Rohlande in Wetter (Ruhr)
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Ingenieurgeselischaft
fir Verkehrswesen mbH
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- Beurteilung der Verkehrsqualitdt gemaRS HBS -

fir Verkehrswesen mbH

Verkehrsqualitat gemaR HBS

Prognose- Prognose-

Knot kt
notenpun Knotenpunktform Analyse Nullfall Planfall

MS NMS MS NMS MS NMS

Grunewalder Stralde S
Dreiarmige Kreuzung

Am Rohlande (vorfahrtgeregelt)
Grunewalder Stralie Dreiarmiae Kreuzun
Vogelsanger Stralke (vorfahrigeregelt)
Grunewalder Stralie . _
/ Dreiarmige Kreuzung _ _ : _ A n

(vorfahrtgeregelt)

Anbindung Vorhaben
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- Beurteilung der Verkehrsqualitat gemaS HBS -

fir Verkehrswesen mbH

Grunewalder Strae / Vogelsanger StraRe
Maoglichkeiten zur Optimierung des Verkehrsablaufs:
« Signalisierung

 Umbau des Knotenpunkts in einen Kreisverkehr

« Einsatz einer innenliegenden Einfadelspur (iLES)

(vgl. Vogelsanger Str. / Kohlerstr.)

— Es wird gepriift, ob der Knotenpunkt in einen Kreisverkehr umgestaltet werden kann.
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- Verkehrstechnische Skizze der neuen Anbindung -

Ingenieurgesellschaft
flr Verkehrswesen mbH

Brilon
B i " . "
s X Evangelische Stiftung Volmarstein

Ingenieurgesellschaft
fur Verkehrswesen mbH | Projekt:
Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr.77

Fon: (02 34) 97 66 000

Fax: (02 34)97 66 0016 "Wohnquartier Am Rohlande" in Wetter
Technclopessiumpune | oseiong: ) BlattNr.: 5.1
Universitatsstrae 142 verkehrstechnische Skizze - -

44799 Bochum Lageplan Projekt Nr.: 3.2460
E-mail: info@ de | Reg.-Nr.: 3.2460_Skizze_VP| MaBstab: 1:500 Datum: 21.11.2022
Internet: www.bbwgmbh.de gezeichnet: Hackel geprif:  Koch Projektieiter: Bondzio
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Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung &"X

Ingenieurgeselischaft
fir Verkehrswesen mbH

Analysefall

« Das bestehende Strallennetz ist fur die Abwicklung des heutigen Verkehrsaufkommens
ausreichend dimensioniert. Das heutige Verkehrsaufkommen kann an den Knotenpunkten
jederzeit leistungsfahig und mit einer mindestens befriedigenden Verkehrsqualitat abgewickelt
werden.

« Im Umfeld des geplanten Wohnquartiers bestehen ausreichende Ful3- und Radverkehrsanlagen
sowie eine ausreichend gute OPNV-Anbindung.

Prognose-Nullfall

« Im Prognose-Nullfall (ohne Wohnquartier Am Rohlande) erhoht sich das Verkehrsaufkommen in
der Vogelsanger Stralte um rund 180 Kfz/h und in der Grinewalder Stralde um rund 30 Kfz/h.

« Das fur den Prognose-Nullfall prognostizierte Verkehrsaufkommen kann jederzeit leistungsfahig
abgewickelt werden. Lediglich wahrend der nachmittaglichen Spitzenstunde wird an dem
Knotenpunkt Grinewalder Stralde / Vogelsanger Stral’e eine mangelhafte Verkehrsqualitat der
Stufe QSV E erreicht.
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Ingenieurgeselischaft
fir Verkehrswesen mbH

Prognose-Planfall

* Durch die geplante Wohnbebauung ist mit einem Mehrverkehrsaufkommen von 554 Kfz/24h zu
rechnen. In der morgendlichen Spitzenstunde wird ein Mehrverkehrsaufkommen von 47 Kfz/h
und in der nachmittaglichen Spitzenstunde von 45 Kfz/h erzeugt.

« Das fur den Prognose-Planfall (mit Wohnquartier Am Rohlande) prognostizierte
Verkehrsaufkommen kann jederzeit leistungsfahig abgewickelt werden. Lediglich an dem
Knotenpunkt Grinewalder Stral3e / Vogelsanger Stral3e wird eine mangelhafte Verkehrsqualitat
der Stufe QSV E erreicht.

« Mit einer Signalisierung des Knotenpunkts, einem Umbau des Knotenpunkts in einen
Kreisverkehr oder dem Einsatz einer innenliegenden Einfadelspur (iLES) kann das
prognostizierte Verkehrsaufkommen an dem Knotenpunkt Grinewalder Stral’e / Vogelsanger
StralRe leistungsfahig und mit einer angemessenen Verkehrsqualitat abgewickelt werden.

- Die verkehrliche ErschlieBung Wohnquartiers Am Rohlande ist mit einer Umgestaltung des
Knotenpunkts Grunewalder Stralze / Vogelsanger Stralde gesichert.
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Ingenieurgeselischaft
fir Verkehrswesen mbH

Vielen Dank fur lhr Interesse!
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Fachbelange - Schall Bebauungsplan Nr. 77

Schall

« Auswirkungen des bestehenden Verkehrs auf die neue Wohnbebauung

e Larmbedingte Auswirkungen der Zusatzverkehre durch das Plangebiet auf die Umgebung

Ergebnisse

« AulBenlarmpegel Verkehrslarm
« Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005-1
« Um bis zu 13 dB (Tag) bzw. 15 dB (Nacht) = passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich

* Gewerbelarm

« keine larmintensiven Gewerbegebiete im direkten Umfeld sowie innerhalb des Geltungsbereiches

T~
@fiffﬁfiiﬁﬁf Biirgerinformation im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
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Fachbelange - Schall

Bebauungsplan Nr. 77

Ergebnisse
« Aktive LarmschutzmaBnahmen - Errichtung von zwei Larmschutzwanden: Hohe von 3,0 m bzw. 3,5 m

« Schallschutzrechtlichen Anforderungen fur Erdgeschosse werden eingehalten

-  Fur die Obergeschosse konnte auf Grund der Hohenunterschiede zwischen StraBBe und
Immissionsorten keine wirtschaftlich und ausfuhrungstechnisch sinnvolle aktive
SchallschutzmaBnahme in Form von Abschirmung gefunden werden

« Passive LarmschutzmaBnahmen fiir geplante Obergeschosse erforderlich
« Baulicher Schallschutz fur schutzbedurftige Wohnraume: Erforderliches Bau-SchalldammmaRB in
Abhangigkeit zu vorliegenden berechneten Larmpegelbereichen II-V

« Luftungseinrichtungen: schallgedammte Luftungseinrichtungen

« AuRenwohnbereiche: Balkone und Dachterrassen mit offenbarer Verglasung (Bei Beurteilungspegel des

Verkehrslarmes von iber 62 dB(A);

« Anderseits Verlegung der AuBenwohnbereiche in entsprechende Bereiche der Grundstiicke (die

unterhalb des aquivalenten Dauerschallpegels liegen)

T~
@ff?ffﬁfiﬁ&?? Biirgerinformation im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
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Fachbelange - Schall

Bebauungsplan Nr. 77
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Auftraggeber: urwohnen GmbH
Projekt: Am Rohlande Wetter
Projekt-Nr. P-22-12

Anlage G 6.1

Karte

15

Max ((RLK(18,1)++ 55)+3, (RLK(18,2)+10 ++40)+3);
Ergebnis-Nummer AuBenlarmpegel EG
Berechnung in 2 m Uber Grund

Bearbeiter: Schimmel
Erstellt am: 17.01.2023
Bearbeitet mit SoundPLAN 9.0, Update 13.01.2023

Pegelwerte LrT Zeichenerklarung
in dB(A) 7] Hauptgebsude
o1 < 55 E Nebengebaude
I ss - o0 m— 5. \Wand

m 60 - 65

W 65 - 70 —l— StraRe
I 70 - 75 "/ Bewuchs
T 75 - s0 B oo -
>= 80 assadenpun

@ Konflikt-Fassadenpunkt
3 Freifeldpunkt

@  Konflikt-Freifeldpunkt
e Fassade mit Grenzwerti

E&l Pegeltabellen

0 10 20 40 60 g

$ MafRstab 1:1500
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postwelters|partner
Architekten & Stadtplaner
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Fachbelange - Schall

Bebauungsplan Nr. 77

—

\

T
3238|6000
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1
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Auftraggeber: urwohnen GmbH
Projekt: Am Rohlande Wetter
Projekt-Nr. P-22-12

Anlage G 6.2

Karte

16

Max ((RLK(19,1)++ 55)+3, (RLK(19,2)+10 ++40)+3);
Ergebnis-Nummer AuBBenlarmpegel 1. OG
Berechnung in 5 m tber Grund

Bearbeiter: Schimmel
Erstellt am: 17.01.2023
Bearbeitet mit SoundPLAN 9.0, Update 13.01.2023

Pegelwerte LrT Zeichenerklarung

in dB(A) 7] Hauptgebsude
| < 5§ E Nebengebaude
N S5 - 60 m—5.\and
I 60 - 65
i 65 - 70 —-— StraRe
I 70 - 75 "~ A Bewuchs
T 75 - s0 =S M.
>= 80 & Seseterpel
@ Konflikt-Fassadenpunkt
3 Freifeldpunkt
(@  Konflikt-Freifeldpunkt
e Fassade mit Grenzwert{
Pegeltahellen
MafRstab 1:1500
0 10 20 40 60
NECKAR
INGENIEURE

postwelters|partner
Architekten & Stadtplaner
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Fachbelange - Schall

Bebauungsplan Nr. 77
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Auftraggeber: urwohnen GmbH
Projekt: Am Rohlande Wetter
Projekt-Nr. P-22-12

Anlage G 6.3

Karte

17

Max ((RLK(19,1)++ 55)+3, (RLK(19,2)+10 ++40)+3);
Ergebnis-Nummer AuBenlarmpegel 2. 0G
Berechnung in 8 m Uber Grund

Bearbeiter: Schimmel
Erstellt am: 17.01.2023
Bearbeitet mit SoundPLAN 9.0, Update 13.01.2023

Pegelwerte LrT Zeichenerklarung
in dB(A) 7] Hauptgebsude
o < 55 E Nebengebidude
N 55 - 60 m—5.\Vand
- 60 - 65
i cs - 70 —l— StraRe
I 70 - 75 "/ Bewuchs
75 - 80 ® rassac Kt
>= 80 o+ assadenpun
Konflikt-Fassadenpunkt
3 Freifeldpunkt
Konflikt-Freifeldpunkt

e Fassade mit Grenzwert(

4
[£5)

Pegeltahellen

MafRstab 1:1500
0 10 20 40

60 g
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Fachbelange - Schall

Bebauungsplan Nr. 77
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Auftraggeber: urwohnen GmbH
Projekt: Am Rohlande Wetter
Projekt-Nr. P-22-12

Anlage G 6.4

Karte

18

Max ((RLK(21,1)++ 55)+3, (RLK(21,2)+10 ++40)+3);
Ergebnis-Nummer AuBenlarmpegel 2. 0G
Berechnung in 11 m tber Grund

Bearbeiter: Schimmel
Erstellt am: 17.01.2023
Bearbeitet mit SoundPLAN 9.0, Update 13.01.2023

Pegelwerte LrT Zeichenerklarung
in dB(A) E Z 3 Hauptgebaude
Nl - E Nebengebiude
I ss 60 — S \Wand

m 60 - 65

M s - 70 -38E- StraRe
B 70 - 75 " Bewuchs
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@ Konflikt-Fassadenpunkt

@ Freifeldpunkt
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=== Fassade mit Grenzwert(

@ Pegeltabellen
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¢ MaRstab 1:1500
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Fachbelange - Schall Bebauungsplan Nr. 77

Ergebnisse

« Auswirkungen der Bebauung auf Umgebung (Ergebnisse Berechnung Rasteroperationen als
Differentialkarten)

 keine signifikante Pegelerhohung an Bestandsgebauden

« Durch die Bebauung werden die ostlich vom Plangebiet liegenden Gebaude vom StraBenverkehr
abgeschirmt

- Geplantes Bauvorhaben hat insgesamte eine pegelmindernde Auswirkung auf bestehenden
Immissionsorten (bzgl. der derzeitig vorhandenen Larmsituation)

T~
@fiffﬁfiiﬁﬁf Biirgerinformation im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
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voraussichtliches weiteres Vorgehen Bebauungsplan Nr. 77

Fruhjahr 2023 Frihzeitige Beteiligung

Sommer 2023 Auswertung der Stellungnahmen, Erarbeitung des Entwurfs
Herbst 2023 Auslegungsbeschluss

Winter 2023 Auslegung (Behorden und Offentlichkeit)

Anfang 2024/ Friihjahr 2024 Satzungsbeschluss

T~
@fiffﬁfimif Biirgerinformation im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
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Bebauungsplan Nr. 77

»Wohnquartier Am Rohlande«

Danke fur lhre Aufmerksamkeit
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