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% Bebauungsplan Nr. 74 "Feuerwache Wengern
Rechtsgrundlagen
° Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) - der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916), (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018) in der
989.07 zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b) Fassung vom 21. Juli 2018,
sowie - der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Gesetzesvom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert
(BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom worden ist
16. Juli 2021 (BGBI. I S. 2939) geandert worden ist,
747 : 6 B , in Verbindung mit den Vorschriften Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt
® a0 ey Yy, % Hierzu gehért die Begriindun
KA WW‘ AL Y ‘ , - der Baunutzungsverordnung in der Fassung der 9 9 9
- APY . e c\en L7 AT BT AV NP} Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), Gemarkung Wengern
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Flur 1
KD 88.52 D KD 88.28 Oé@ . ) N
- Ubersichtskarte M 1 : 10.000 A MaRstab 1:250
3 > Zeichenerklarung
R®'87.69(%) 87.45
: 58 57 05 5% Rl : o : :
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g ORE® L Ay . ® > G [ ] Gebéude vorhanden 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB _
P G ® kD &7.72 3 Okl Hén it Hon be (NN 1. Verdacht auf Kampfmittel
o k08780 ®  ¢%ce OKB7 80 88,70 6henpunkt mit Hshenangabe (NN) Auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte
] 905 Flurstiicksnummer ~Feuerwehr” ist die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen
E Flurstiick zulassig. nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf
urstucksgrenze . Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der
[ Geplante Stellplatzfiache 2. Mak der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Staatliche KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.
(I BauGB
&% vorhandener Baum Hohe der baulichen Anlagen 2. Bodendenkmaler
, zu erhaltender Baum Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur-und/oder
64 @ Benzinatfich. .-t der Trauf- und Firsthéhe als HochstmaR festgesetzt. Die naturgeschlch’g_llche Befunde, d.h. I\/_I_auern, altg Graben,__E_mzeIfunde
b . . Bezugshdhe fiir die Hohenfestsetzung ist 88,30 m -0,5/ + 0,5 aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Il. Zeichnerische Festsetzu ngen iber NN. Bodenbeschaffe_nhelt, Héhlen und Spalten e!ber_auch Ze_ugnlsse tierischen
Als Traufhéhe (TH) gilt die Differenz der Héhe von der unteren ur_1d/oder pflanzlichen Lebens aus _(_ardge_schlchtllcher Zeit) entdeckt werden.
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Bezugshdhe (BZH) zur Wandhthe im Sinne von § 6 Abs. 4 Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Wetter (Rufr) als
BauO NW (Schnittlinie der AuBenflache der AuRenwand Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-Arché&ologie fuir Wes’;_fal_en,
42 N o1 . Fliche fiir Gemeinbedarf mit der AuRenfliche des Daches oder bis zum oberen Abschluss AuBens_teIIe Olpe _(Tel. 02761/9375(_)_, Fax: 02761/93752_0) unverziglich
Cit A L me%%znga%\?@ der AuRenwand). anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in
7 i (o\4BZH 88,3 m . NN “ , Als Firsthéhe (FH) gilt die Differenz der Hohe von der unteren unverandertem Zustand zu erhalten (8§ 15 und 16 DSchG NRW — )
A ‘,“ b o 5i'l'+"(“) = Zweckbestimmung Feuerwehr Bezugshohe (BZH) zum héchstgelegenen Punkt der Dachhaut De_nkmalschut_zgesetz NRW), falls diese nicht vorher von dep Denkmal_behorden
. / \ N // einer baulichen Anlage. freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
. b paulp \:Q SD_ . das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
W ) Vestnaner 2. Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB N . ; Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu
\'\. é’ 3. Anschluss an offentliche Verkehrsflachen nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
: D oK 86.90 TH 8,5 m  Traufhdhe in Metern (iber eine BZH als HéchstmaR gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Bodeneingriffe, welche im Zuge einer Umsetzung des Bauvorhabens

An der nérdlichen Ausfahrt auf die Trienendorfer Strale durchgefiihrt werden, bedirfen einer archaologischen Begleitung
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T 9] D v X® s FH 12,0 m Firsthdhe in Metern iiber eine BZH als Hochstman wird ein Ein- und Ausfahrisbereichly festgesetzt. (evtl. durch eine Fachfirma), deren Umfang und Ausgestaltung sich nach den
\‘06 % . . . .. jeweiligen Detailplanungen richtet. Im Falle eines Abbruchs von bestehender
-?x BZH 4. NN Bezugshohe dber NN (hier 88,3 m 4. NN) An der Kirchstral3e wird ein Einfahrtsbereich ausschlieBlich Bebauung incl. vorhandener Unterkellerung ist ein Ortstermin mit Beteiligung
-0,5/+0,5m  -0,5 bis +0,5 m unter/tiber der Bezugshohe fur feuerwehrbezogenen Pkw-Verkehr im Einsatzfall der LWL-Archaologie fir Westfalen durchzufiihren.
festgesetzt.

3. Baumbestand

—. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die bestehenden Baume
mit Ausnahme der zwei zwischen der Baugrenze und der Trienendorfer

! ! Baugrenze . L .
[E— Stralle gelegenen Linden nach Méglichkeit dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Im Bereich der siidlichen Stiitzmauer sind bei Abgang fiir Neupflanzungen
& 4. Sonstige Festsetzungen ausschlieRlich Baume II. Ordnung gemaR Pflanzliste zu verwenden. Dariber
2 % o hinaus sind Baume bei Abgang innerhalb des Geltungsbereiches gleichwertig
yus / @ - @ . o zu ersetzen.
e y I Ein- und Ausfahrtbereich i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 3
O) @ / c,(/ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 4. Stellplatze
X e Bebauungsplanes Im &stlichen Bereich des Plangebietes ist eine Stellplatzfliche fiir Einsatzkrafte
der Feuerwehr im Einsatzfall vorgesehen.
> 5. Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB :
LV.m. § 89 BauO NRW V. Pflanzliste
Baume Il. Ordnung
SD Satteldach Wildapfel (Malus sylvestris)
1031 Speierling (Sorbus domestica)
Feldahorn (Aver campestre)
Qualitat: 3xv, U=18-20 cm
Bestandsangaben Stadtebauliche Planung Aufstellungsbeschluss Frihzeitige Beteiligung der Auslegungsbeschluss Offentlichkeits- und Satzungsbeschluss Inkrafttreten
Offentlichkeit und der Biirger Behordenbeteiligung
Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) Der Satzungsbeschluss ist am 21.05.2022
Die Bestandsangaben haben den Stand Fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes Der Hauptausschuss der Stadt Wetter (Ruhr) | Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Der Stadtentwicklungs-, Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Feuerwache hat am 15.03.2022 gemaR gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
von 26.05.2020 und stimmen mit dem Nr. 74 der Stadt Wetter (Ruhr) hat gemaR § 60 Abs. 2 GO NRW die an dieser Planung geméaR § 3 Abs. 1 Wirtschaftsférderungs- und Wengern®“, dessen Begriindung sowie die wesentlichen § 10 Abs. 1 BauGB den Hinweis, dass der Bebauungsplan
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit "Feuerwache Wengern" Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 BauGB wurde in der Zeit vom 07.12.2020 Bauausschuss der Stadt Wetter (Ruhr) bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen Bebauungsplan Nr. 74 Nr. 74 ,Feuerwache Wengern"
Uberein. Feuerwache Wengern“ gemaf § 2 bis einschlieRlich 20.12.2020 hat am 31.08.2021 beschlossen, haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines .Feuerwache Wengern“ als mit der Begriindung ab
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB am durchgefiihrt. Die Durchfiihrung der friihzeitigen den Entwurf des Bebauungsplanes Monats vom 04.10.2021 bis einschlieRlich 05.11.2021 Satzung beschlossen. dem 21.05.2022 bei der Stadt
07.05.2020 beschlossen. Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 28.11.2020 Nr. 74 "Feuerwache Wengern® mit zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen. Wetter (Ruhr) wahrend der
Wetter (Ruhr), den 12.04.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Die friihzeitige der Begrindung und den vorliegenden Ort und Dauer der Auslegung wurde am 25.09.2021 Offnungszeiten zu jedermanns
Wetter (Ruhr), den 12.04.2022 Beteiligung der durch die Planung beriihrten Fachgutachten fir die Dauer eines ortsiiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der durch Einsicht offentlich ausliegt,
Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Monats gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager Wetter (Ruhr), den 12.04.2022 ortsiblich bekannt gemacht
Wetter (Ruhr), den 12.04.2022 Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde offentlich auszulegen. offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurde ’ T worden. Mit dieser Bekanntmachung ist
durchgefiihrt. parallel durchgefiihrt. der Bebauungsplan Nr. 74 ,Feuerwache

Wengern® in Kraft getreten.
Wetter (Ruhr), den 12.04.2022
Wetter (Ruhr), den 12.04.2022 Wetter (Ruhr), den 12.04.2022
Wetter (Ruhr), den 24.05.2022

gez. Dipl. Ing. Michael Schienga gez. Grafen-Loer gez. Grafen-Loer gez. Grafen-Loer gez. Grafen-Loer gez. Grafen-Loer gez. Grafen-Loer
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