Durchfithrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan NR. 4 der Stadt Wetter (Ruhr)
~Trienendorfer StraB3e"

Die Stadt Wetter (Ruhr), vertreten durch den Blrgermeister, Herrn
Werner Laberenz,

- im nachfolgenden Stadt genannt -

und die

Reusse Bautrager GmbH, Wasserstr. 13, 44379 Dortmund, vertreten
durch ihren Geschéftsfihrer, Herrn Helmut A. Pfaff,

- im nachfolgenden Vorhabentrdger genannt

schlieBen folgenden Vertrag nach § 12 Baugesetzbuchi. V. m § 233
BauGB:

Praambel

Der Vorhabentréger beabsichtigt, fiir die in § 1 ndher bezeichnete Fliche

einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Vorhaben- und

ErschlieBungsplan aufzustellen. Auf einer Teilflache sollen 6 Wohnhé&user

als Doppelhauser flir insgesamt 6 Wohneinheiten errichtet werden. Fir
den ruhenden Verkehr werden Garagen und Stellplatze hergestellt. Die
Teilflache wird zum Zwecke der Bebauung in 6 Flurstiicke geteilt, die im
Eigentum der Evangelischen Kirchengemeinde Wengern verbleiben und
durch Erbbaurechtsvertrage verpachtet werden.

§1

Gegenstand des Vertrages

(1) Die Evangelische Kirchengemeinde Wengern ist Eigentiimerin des

Grundsticks Gemarkung Wengern, Flur 5, Teilflache aus Flurstiick 8

mit der Gr6Be von 2.500 m2, nachfolgend kurz Vertragsgebiet
genannt, und des Grundsticks Gemarkung Wengern, Flur 6,

Flurstiick Nr. 315. Der Vorhabentrdger beabsichtigt, das Grundstiick

des Vertragsgebietes im Wege eines Erbbaurechts zu nutzen.
Hierzu werden Erbbaurechtsvertréage abgeschlossen. Der
Besitzlibergang ist vor Inkrafttreten der Satzung nachzuweisen.
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Der Vorhabentrager beabsichtigt, im Vertragsgebiet eine
Wohnbebauung mit 6 Wohneinheiten und Garagen zu errichten. Die
Zuwegung erfolgt zu jedem Erbpachtgrundstuck Uber die
Trienendorfer StraBe.

§ 2

Verfahren

Der Vorhabentrdger hat den Entwurf eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes vorgelegt, der aus folgenden Unterlagen besteht:

a) zeichnerischer Planteil (MaBstab 1 : 250 = Vertragsplan,
Anlage 1)

b) textliche Festsetzungen (Anlage 1)

c) Begrindung (Anlage 2)

d) Lageplan (MaB3stab 1 : 250) (Anlage 33a) :

e) Hochbau-Entwurfspianung im MaBstab 1: 100 vom Mai 2001 mit
letzten Ergénzungen (Anlage 3)

f) Bodengutachten des Biros GUCH, Geologie + Umwelt-Consulting
Hamm, vom 10.05.2001 (Anlage 4) :

g) Landschaftspflegerischer Begleitplan des Biros Dipl. Ing
Vennegeerts vom Februar 2000 (Anlage 5)

h) Planung der Niederschlagswasserbeseitigung des Blros
Vennegeerts vom November 2001 (Anlage 6)

i) Nachweis der Verfligungsberechtigung Gber die Grundstiicke

(Anlage 7)

Der Vorhabentrager hat die Einleitung des Satzungsverfahrens fir
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan beantragt..

Dem Vorhabentrdger ist bekannt, dass der Einleitungsbeschiuss, den
der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) am 01.03.2001 gefasst hat, einen
Anspruch auf Erlass einer Satzung nach § 12 Baugesetzbuch nicht

begrindet.

§3
Verpflichtungserkldarung zur Durchfiihrung
und Sicherstellung der fristgerechten Realisigrung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des
Vorhabens im Vertragsgebiet auf seine Kosten nach den Regelungen
dieses Durchfiihrungsvertrages und nach den Festsetzungen der
Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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Der Vorhabentrdager verpflichtet sich, innerhaib von 6 Monaten nach
Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
genehmigungsféhige Antrage auf Erteilung der Baugenehmigungen
fur das Vorhaben (Anlage 3) vorzulegen und nach Erteilung der
Baugenehmigungen das Vorhaben innerhalb von 30 Monaten nach
Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
fertigzustellen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, der Stadt Wetter (Ruhr)
unverzuglich mitzuteilen, wenn er die Realisierung des Vorhabens
einem Dritten (ibertridgt. Die Ubertragung der Realisierung des
Vorhabens an einen Dritten ist nur mit Zustimmung der Stadt
Wetter (Ruhr) mdéglich.

Ihm ist bekannt, dass die Stadt Wetter (Ruhr) die Satzung aufheben
kann, wenn in diesem Fall Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
dass die Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb der genannten
Fristen gefdhrdet ist. :

Dem Vorhabentrdger ist bekannt, dass die Stadt Wetter (Ruhr) bei
Nichteinhaltung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag die Satzung
aufheben kann, wenn er nicht innerhalb der genannten Fristen das
Bauvorhaben einschlieBlich seiner ErschlieBung beginnt und
abschlieBt.

Aus der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die Stadt
Wetter (Ruhr) nicht geltend gemacht werden.

§4

ErschlieBung und ErschlieBungsaniagen

Es sind keine 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen erforderlich,
lediglich private Kanalhausanschiisse.

Der Vorhabentrager tragt sdmtliche Kosten der privaten
ErschlieBungsanlagen. Ihm obliegt die Herstellung der in diesem
Vertrag genannten ErschlieBungsanlagen.

Die Herstellung der Kanalhausanschliusse an den &ffentlichen Kanal
in der Trienendorfer StraBe erfolgt durch den Vorhabentrager in
Abstimmung mit dem Stadtbetrieb.

Der Vorhabentrdger sichert zu, die privaten ErschlieBungsanlagen
unter Beachtung der drtlichen Verhaltnisse, der allgemein
anerkannten Regeln der Technik, der DIN-Vorschriften herzustellen..
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Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit den
Versorgungstragern und sonstigen Leistungstréagern sicherzustellen,
dass die Versorgungseinrichtungen fiir das ErschlieBungsgebiet (z.
B. Postkabel, Strom-, Gas-, Wasserleitungen) so rechtzeitig in die
Verkehrsflache verlegt werden, dass die zligige Fertigstellung der
ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch
fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird.

Die Sicherung der im Vertragsgebiet vorgesehenen Leitungsrechte
erfolgt durch Eintragung entsprechender Baulasten und
Grunddienstbarkeiten bzw. beschrénkt persénlicher Dienstbarkeiten
aufgrund gesondert abzuschlieBender notarieller Vereinbarungen.
Die Eintragungen haben vor Erteilung der Baugenehmigung zu
erfolgen. Die Kosten der Beurkundung und der Eintragung ins
Grundbuch tragt der Vorhabentrager sowie die Kosten der
Eintragung der Baulast.

Die‘Herstellung der Anlagen gemaB diesem Vertrag erfolgt fir die
Stadt Wetter (Ruhr) unentgeltlich.

§5

Versickerung des Oberflachenwassers

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, das gesamte auf dem
Baugrundstlick anfallende Oberflachenwasser flachenhaft zu
versickern.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die flir die Versickerung
eventuell erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse bei der
zustandigen Unteren Wasserbehdérde des Ennepe-Ruhr-Kreises
einzuholen und die Versickerungsanlagen funktionsfahig
herzustellen.

Die Versickerungsanlage bleibt Privateigentum und ist dauerhaft von
dem Vorhabentrdger bzw. seinen Rechtsnachfolgern zu unterhalten.

§ 6
Ausgleich landschaftlicher Eingriffe

Zum Ausgleich der Eingriffe ist der Vorhabentrager verpflichtet, die
AusgleichsmaBnahmen gemaB landschaftspflegerischem Begleitplan
vom Februar 2000 durchzufthren.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind spatestens 2 Jahre nach
Fertigstellung des Bauvorhabens fertigzustellen. ‘
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§7

Haftung, Verkehrssicherungspflicht und Gewahrleistung

Der Vorhabentrager tragt die Verantwortung und die Haftung fur
Schaden, die sich im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der in
den §§ 4, 5 und 6 dieses Vertrages erfassten ErschlieBungsarbeiten
und Arbeiten zur Erstellung der KompensationsmaBnahmen sowie
der Arbeiten nach § 8 ergeben; dies gilt auch dann, wenn der
Vorhabentrager intern die Haftung auf einen Dritten Gbertragen hat.

Vom Beginn der Arbeiten an ibernimmt der Vorhabentrager im
gesamten Vertragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

§8

Entwickiungs- und Unterhaltungspfiege

Die privaten Grinflachen unterliegen nicht der Unterhaltungspflicht
der Stadt Wetter (Ruhr).

§9

Schlussabnahme

Nach Abschluss aller Arbeiten findet auf Antrag des Vorhabentragers
fr die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen eine formlose Abnahme
in Form einer Begehung und Prifung statt.

Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, sind diese innerhalb
von zwei Monaten vom Tage der gemeinsamen Abnahme an
gerechnet durch den Vorhabentréger zu beseitigen.

§ 10
Vertragserfillungsbiirgschaft

Der Vorhabentrager hinterlegt fir die AusgleichsmaBnahmen
Teilbldrgschaften in einer Gesamthéhe des geschatzten
Herstellungsaufwandes. Die Blrgschaftshdohe kann nach
Baufortschritt verringert werden. Hierzu bedarf es zuvor einer
formlichen Teilabnahme gemaB § 9.

Zur Sicherung der sich aus § 6 dieses Vertrages ergebenden
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen leistet der Vorhabentrager eine
selbstschuldnerische Blrgschaft einer deutschen Bank oder

- G6ffentlichen Sparkasse in Héhe von 80.000,00 DM. Nach Beendigung

der Herstellung erhalt Vorhabentrager 80 % der Blrgschaft zurick.
Nach der einjéhrigen Anwuchspflege erhalt er weitere 15 % des
Betrages zurlick. Der Rest wird nach der dreijahrigen
Entwicklungspflege ausgezahlt. :
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Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Vorhabentrédgers ist die Stadt
Wetter (Ruhr) berechtigt, noch offenstehende Forderungen Dritter
gegen den Vorhabentrager zu befriedigen bzw. Leistungen und
Auftrége flr die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu erteilen.

511
Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt Wetter (Ruhr) keine
Verpflichtungen zur Aufstellung der Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 ,Trienendorfer StraBe".
Eine Haftung der Stadt Wetter (Ruhr) flr etwaige Aufwendungen
des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der
Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

§12
Wirksamkeit

Dieser Vertrag steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass der
Rat der Stadt Wetter (Ruhr) den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 4 ,Trienendorfer StraBe"™ als Satzung beschlieBt
und der Vorhabentrdager den Nachweis gemaB § 1 dieses Vertrages
fuhrt.

8313
Schlussbestimmungen

Dem Vorhabentrager sind die geltenden rechtlichen Vorschriften
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan bekannt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, in den Kaufvertragen fl’:]r die
Bebauung in der Trienendorfer StraBe alle Verpfllchtungen des
Durchfihrungsvertrages aufzunehmen.

Vertragsanderungen oder —erganzungen bedlrfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.
Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt Wetter (Ruhr) und
der Vorhabentrédger erhalten je eine Ausfertigung.

Der Vorhabentrager hat im Gbrigen bei der Errichtung der

- Bauvorhaben die geltenden 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen

und die Verpflichtungen aus den ihm erteilten Genehmigungen zu
beachten.
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(5) Gerichtsstand ist Wetter (Ruhr).

(6) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berithrt die
Gultigkeit des Ubrigen Vertragsinhaltes nicht.

Unwirksame Bestimmungen sind durch Vereinbarungen zu ersetzen,
die dem urspriinglich Gewollten mdglichst nahe kommen.
Unvollstéandige bzw. fehlende Bestimmungen sind im Sinne dieses
Vertrages zu vervollstéandigen bzw. nachzuholen.

Wetter (Ruhr), den 2. 42. 2co,

Der Blrgermeister Im Auftrag Vorhaben-
trager

lolwat” e ALY

Laberenz Sell _ Pfaff
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