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Ubersichtsplan

(Ruhr) hat die Aufstellung des
Bebauungss planes Nr. 11
"Einzelhandelsmarkt mit
Wohnbeba uung
Wengern-Osterfeldstrale”
gemal § 2 Abs. 1BauGB am
12.04.2017 beschlossen. Der
Aufstellung sbeschluss ist am
22.04.2017 ortsliblich bekannt
gemacht worden.

kataster und der Ortlichkeit
liberein.

Wetter (Ruhr), den 20.09.2018

Wetter (Ru bhr), den 20.09.2018
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Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Fachbereichsleiter Bauwesen

Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit an dieser
Planung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB wurde in der Zeit vom
02.05.2017 bis einschlieRlich
02.06.2017 durchgefiihrt, Die
Durchflibrung der friihzeitigen
Beteiligung wurde am
22.04.2017 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die friihzeitige
Beteiligung der durch die
Planung bertihrten Behérden
und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 02.05.2017 bis
einschliellich 02.06.2017
durchgefiihrt.

Wetter (Ruhr), den 20.09.2018
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Fachbereichsleiter Bauwesen

WirtschaftsfGrderungs- und
Bauausschuss der Stadt Wetter
(Ruhr) hat am 07.11.2017
beschlossen, den Entwurf des
Bebauungs- planes Nr. 11
"Einzelhandelsmarkt mit
Wohnbebauung
Wengern-Osterfeldstrae” mit
der Begriindung und den
wesentlichen, bereits
vorliegenden
umweltbezogenen
Stellungnahmen fiir die Dauer
eines Monats gemaR § 3 Abs. 2
BauGB oéffentlich auszulegen.

Wetter (Ruhr), den 20.09.2018

"Einzelhandelsmarkt mit
Wohnbebauung Wengern-
Osterfeldstrale", dessen
Begriindung sowie die
wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 11.12.2017 bis
einschliellich 26.01.2018 zu
jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten von
umweltbezogenen Informationen
verfligbar sind, wurden am
02.12.2017 ortsliblich bekannt
gemacht. Die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR

§ 4 Abs. 2 BauGB wurde parallel
durchgefiihrt.

n\“l-, g Wetter-(Ruhr), den 20.09.2018
=

Fachbereichsleiter Bauwesen

Fachbereichsleiter Bauwesen

Bebuungsplanes Nr. 11
"Einzelhandelsmarkt mit
Wohnbebauung Wengern-
OsterfeldstraRe”, dessen
Begriindung sowie die
wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 30.04.2018 bis
einschlieRlich 16.05.2018 zu
jedermanns Einsicht erneut
offentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung sowie
Angaben dazu, weiche Arten von
umweltbezogenen Informationen
verfigbar sind, wurden am
28.04.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB wurde parallel
durchgefihrt.

~
@ﬁe_r (qubde_rl 20.09.2018
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Fachbereichsleiter Bauwesen

27.09.2018 gemalk § 10 Abs. 3
BauGB mit dem Hinweis, dass
der Bebauungsplan Nr. 11

Bebauungsplan Nr. 11
"Einzelhandelsmarkt mit

Wohnbebauung Wengern- "Einzelhandelsmarkt mit
OsterfeldstraBe” als Satzung Wohnbebauung Wengern-
beschlossen. OsterfeldstraRe” mit der

Begriindung und der
zusammenfassenden Erklérung
gemaR § 10 Abs. 4 BauGB bei
der Stadt Wetter (Ruhr) wahrend
der Offhungszeiten zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegt, ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan Nr. 11
"Einzelhandelsmarkt mit
Wohnbebauung Wengern-
Osterfeldstrae" in Kraft
getreten,

Wetter (Ruhr), den 20.09.2018

Wetter (Ruhr), den 28.09.2018
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Fachbereichsleiter Bauwesen

Der Biirgermeister

Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen -
Landesbauordnung - (BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV. NW S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

20. Mai 2014 (GV. NW 8. 249).

Bundes-immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002
(BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom
18. Juli 2017 (BGBL. | S. 2771).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen

(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14, Juli 1994 (GV. NW. S. 666 / SGV. NW. 2023), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November
2016 (GV. NRW, 8. 966).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 8. 58),
zuletzt geandert durch Artike! 2 des Gesetzes vom

22. Juli 2011 (BGBL. | 8. 1508).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
VDI-Richtlinien kdnnen wihrend der Dienststunden bei der
Stadt Wetter (Ruhr), Fachdienst Stadtentwicklung,
Wilhelmstrafie 21, 1. Etage eingesehen werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4. Zulassigkeit von Nebenanlagen
/ (gem. § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO) geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
£
SO 2 - Shops / Wohnen - 4 Wohnen - Art der baulichen Nutzung Werbeanlagen sind nur innerhalb der zeichnerisch
0,8 . o . . festgesetzten Flache fliir Nebenanlagen mit der
0,8 11 ev‘z:&‘:'gebmt - GroRfldchiger Lebensmitteleinzelhandel/ Kennzeichnung »Wa« sowie innerhalb der liberbaubaren
e gem. § 11 BAUNVO Grundstlicksflache zulassig.
430
3 Das Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung - &1 Werbepylon
421 CA Grofflachiger Lebensmitteleinzelhandel / Wohnen - dient P :
; : . v . Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
: p" g;rsgx e&%?g%‘;g%ﬁg:i %g(z&ga\;:vkgﬁigkebensmﬁtelmarktes - GroR¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel / Wohnen - ist
4 d \ 5 ' ' auch auBBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
: . . maximal eine freistehende Werbeanlage als Werbepylon
: 141 801- »ltebensmlttelemzelhandelsbetneb mit einer Breite von 2,8 m, einer Tiefe von 0,3 m und einer
o (Volisortimenter) / Wohnen« Hahe von 10,0 m zulassig
s ’ '
o o Flur 8 Bealq 2ind:
o8 - R ‘\;\\*ﬁv o Zulgssig sind: 5. Ste!'lpléitze und Garagen . Iv.
\ c:\ﬁ"’-:\ o ' - ein Lebensmittelmarkt mit maximal 1.500 gm Qamag:S B Aaks. 1 i, 2und4 BaueR | Vi .S 12BauhVO)
: Verkaufsflache im Erdgeschoss N . . . 1.
: - Nebenraume des Lebensmittelmarktes sowie St_ellplatz_e und Garagen sind ol mnerhglb der
m Q Wohnen in den Oberaeschossen zeichnerisch festgesetzten Flachen und innerhalb der
> i 9 ' Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
O
{‘S\)
m N 3 % 1.1.2 SO2- »ShopS | Wohnen« 6. Geh- und FahrreCht 1'1
v \ gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
% 2 3 Zulassig sind:
7 o \ assig sind:
: 3;-* Fur die mit G/F 1 gekennzeichnete Flache wird ein Geh-
2 % - Ein Backshop mit Verzehrbereich sowie weitere und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger des Flurstlickes
¥ “51—/ . .
‘ Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- 431 festgesetzt.
10 S und zentrenrelevanten Sortimenten, 1.2
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude Fur die mit G/F 2 gekennzeichnete Flache wird ein Geh- )
St L (Dienstleistungsbetriebe wie bspw. Friseur), und Fahrrecht zu Gunsten des Anlieferverkehrs des
D} - Wohnen. Lebensmittelvollsortimenters und der Anlieger an der
49 Flache des Geh- und Fahrrechts festgesetzt.
1.1.3 SO 3 - »Mall/Geschéftspassage / Wohnen« 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen gemaf BiImSchG
e q Zuléssig sind: gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB 1.3
- - der gemeinsamen ErschlieRung der Laden Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und
g dienende Flachen, von Biros sind an dem innerhalb des Plangebietes
- den Laden dienende Nebenrdume geplanten Gebaude flir die Obergeschosse folgende 1.4
U - sowie Wohnen. ' Larmpegelbereiche nach DIN 4109 »Schallschutz im
| A e v, Hochbau«, Ausgabe 1989, zu berlicksichtigen,
1_ % Al Auf den Flachen des SO 3 duirfen Waren zum Verkauf und einschlieBlich der sich ergebenden Anforderungen an die
‘ s ol \ 5y / Dienstleistungen nicht angeboten werden. resultlerﬁsnde Schalldammur?_g (erf. thres") de"r gesamten 1.5
k. & B (N Cal // / Aufenhiille der Aufenthaltsraume und Blrordume
X \ / \\\\ ) / /) ./ bestehend aus Wanden, Dachern, Fenstern,
NA s ALY /] / / Mafy der baulichen Nutzung Rollladenkasten, Liiftungseinrichtungen usw.:
e // /] gemir § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 bis 21 a BauNVO —— 1.6
_/ / / / . Zuordnung Larmpegelbereich und erforderliches R'ys vOn AuBenbauteilen
Nabi /, / / // 1111/ Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl Fassade/ Larmpegel- | MaBgeblicher | Raumart
\d / / / //, /’ / / / // / Orientierung bereich Aufienlédrmpegel | V_Yohn~. und Schiaf- { Biiroréume
IR\ // /] / /1] _.//’ // // /1]] {// / Die Grundflachenzahl wird entsprechend den Héchstmalen | rame_;:}nd Unter-
bt R L e e T in der Planzeichnung festgesetzt. Encf'"f”m:”s’ PRERE——————
erl. Rwas des Aulde ulc nao
I. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 3. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung der Flachen, deren Béden _ . . , , . | Nordostiassade |0l | 56 bis 60 T30 lap .
gemaR § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der EntWiCklung von Boden, Natur und erheblich mit umwengeféhrdenden Stoffen Die zulassige Grundflache dal"f-lv!'ﬂ SOndergeblet (SO) mit : Nordos z:fssa : » \? bfs e ——-———»~————35 — s —
PlanzV 90 I belastet sind der Zweckbestimmung - GrofRflachiger Sodsfioscade. 2 2 E
an" sena . (gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Lebensmitteleinzelhandel / Wohnen - durch Stellplétze und Siidwestfassade i 2
1. Art der baulichen Nutzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie Nr. 25 ab und b BauGB ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen bis zu einer pégo;m;md siid- | | } .
gemaR § 9 Abs. -1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO o~  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Grundflachenzahl von 0,95 {iberschritten werden. hawer | ,
- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen bzw. des Mafles der Nutzung innerhalb  Sidvestiassade | Iv 670 |40 35 ‘“ﬂ
[ | Sondergebiet - GroRflachiger von Baumen, Strauchern und sonstigen eines Baugebietes 2.2 Hohe baulicher Anlagen | zwischen den
Lebensmiitteleinzelhandel / Wohnen - Bepflanzungen (gemaR § 16 Abs. 5 BauNVO) | Treppenhausern ]
. Die Festsetzung der H6he der baulichen Anlagen erfolgt
2. MaB der baulichen N“tz“.’:/g S, @ Flache mit Pflanzgebot Il. BESTANDS- UND NACHRICHTLICHE durch die Festsetzung der Gebaudehshe (GH) in der 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 Bau DARSTELLUNGEN Planzeichnung. Als Gebaudehdhe wird der héchste Punkt Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft V.
. 6. Sonstige Planzeichen eines Geb&udes definiert. gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
0,8  Grundflachenzahl (GRZ) als 1. Nachrichtliche Ubernahmen
Hochstmal L3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gemaR § 9 Abs. 6 BauGB Die Hohe der baulichen Anlagen darf im gesamten Pflanzgebote o
. she als Hich 3 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes | Sichtfeld Plangebiet zu Gunsten untergeordneter Bauteile wie z.B. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb des
GH  Gebaude hohe als Hochstma (geméR § 9 Abs. 7 BauGB) Lty technische Anlagen, Aufzugsiiberfahrten, Treppenanlagen gebauEngsplages FlétichenBzurﬂAnpﬂanzunfg Vton Batutmen’
: ini - ¥ 3 dhe (i i trauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
B Ba‘f;ve:)s:;: B?l:mzl:n, GBBa :u Vg;eggzg und 23 BauNVO L3 Grenze des Vorhaben- und 2. Bestandsdarstellungen Si% Kin2,0.m Sber Gebdehthe Gberschritien werden. Nach erstmaligem An?egen d%r Pﬂaniqbereichg sind diese
3 r. u RUSA : ue
geman § s a ErschlieRungsplanes (ohne Festsetzungscharakter) 3, Oberbaubare und nicht iiberbaubare Palanzungt_an/sauf?;haft 2U e(;haltgn U”ﬁ;aqh%f"echt gu
- " T 2 egen. Die Ausfithrungen des Umweltberichtes sin
Baunie Umgrenzung von Fléchen firr Stellplatze, | L] Bestandsgebéude i;:';f;;‘;i:sf':c'fv o 6544 123028 B0 ool mafigebich, Fii die Bopflanzungen sind
. r. 2 LV.m. u au au :
e Garagen und Nebenanlagen — X . " ° ausschlieBlich heimische und standortgerechte Arten zu
Baugrenze (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) » 1 abzureiRende Geb&ude 21 Dbesschechtuing dor Barbaub Srmdstickafach verwenden
. erschreitung der liberbaubaren Grundstiicksflache ‘
=o= Baugrenz=e giiltig ab dem 1. Obergeschoss | Ga  Kennzeichnung von Flachen fiir Garagen s1es  HOhenangaben in m tiber NHN § , : -
9 g Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist gemaR lr_merhglb der gcik?nnze._lchneten St(;llplatzan!ageﬂ (Ziffer 111
4. Flachen fiir Workehrungen zum Schutz vor St  Kennzeichnung von Flachen fiir Stellplétze 174  Flurstiickshummer § 23 Abs. 3 BauNVO durch untergeordnete Bauteile wie sind n?‘mdestena'funf Baume anzupflanzen, zu pflegen un
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne ) Vordéacher, Liftungsgerate, Verschattungselemente oder dauerhaft zu erhalten.
i 3 U Rettungstreppenanlagen in einer Tiefe von maximal 1,0 m , _ .
des BimSchG Wa :/(Veer;g.:t:ﬁgnung VORISISGH S Er Hematung né; 43 'ﬁg ia. Auswirk f Innerhalb der mit der Ziffer 2 gekennzeichneten Flache
" gen ausnahmsweise zulassig. Auswirkungen au | ; Y et
gemal § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB Abstandsflachen resultisren daraus nicht. sind mindestens vier Baume anzupflanzen, zu pflegen
o _ [ 1 Flachen fir Versorgungsanlagen und dauerhaft zu erhalten.
~ Fassade im Larmpegelbereich Il (geméR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) GeméR § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO gelten die
i , festgesetzten Baulinien nur fiir das Erdgeschoss der
@ Fassade im Larmpegelbereich Ill ==  Flachen mit Geh- und Fahrrechten baulichen Anlagen, dariiber liegende, zulassige
S L (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Gebaudeteile durfen hinter die Baulinie zuriickspringen
©  Fassadeim Larmpegelbereic i IV und gestaffelte Geschosse ausbilden.
Bestandsangaben Aufstell ungs- Frithzeitige Auslegungs- Offentliche Auslegung Erneute verkiirzte Satzungsbeschluss Bekanntmachung / in Rechtsgrundiagen
beschlwess Beteiligung der beschluss offentliche Auslegung Kraft treten
Die Bestandsangaben haben Offentlichkeit und Be et ook ki Stect Waties (Fulbi) Bekanimashung vom 23. Seplomber 3004 (8GBI. 1
den Stand 03.09.2015 und o hat 05.07.2018 aR ; ekanntmachung v - September .Is.
st?:\m:r? m?;oégm Liegenschafts- Der Rat de r Stadt Wetter der Behorden Der Stadtentwicklungs-, Bebuungsplanes Nr. 11 Der Entwurf des §a1 Oa?bs. 1 BauGB %zrr?a St e ?233.1 gﬁtilg::z égf; ?gg{éﬁrgg;;il S

Fir die Baumanpflanzungen nach Ziffer 1 und 2 sind
standortgerechte Hochstammbaume (Pflanzqualitat
Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm mit
Drahtballen, 1. bzw. 2. Ordnung), bspw. in den Sorten
Acer campestre, Acer platanoides, Ailathis altissima,
Corylus colurna, Fraxinus ornus, Gingko biloba,

Gleditsia triacanthos, Prunus sargentii, Sorbus intermedia
oder Quercus-Sorten vorzusehen.

Eine Abweichung gegeniiber den Standorten der
vorgesehenen Baumanpflanzungen im Vorhaben- und
ErschlieRungsplan Blatt 1 ist zuldssig.

Innerhalb der mit der Ziffer 3 gekennzeichneten Flachen
ist eine dichte, geschlossene Bepflanzung mit
bodendeckendem Kleingehdlz oder Stauden vorzusehen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(gemal § 86 Abs. 1 und 4 BauO NW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung
zulassig.

Hohe von Werbeanlagen

Werbeanlagen dlrfen nicht iber die jeweilig zulissige
Gebaudehohe hinausragen. Dies gilt auch fiir
Werbeanlagen, die nicht an der Geb&udefassade befestigt
sind.

Werbeanlagen an der Gebaudefassade
Werbeanlagen an Gebaudefassaden miissen flachig an
die Fassade angebracht werden. Die Werbeanlagen
dirfen nur max. 0,25 m von der Geb&audefassade
abstehen. Werbeanlagen an der nach Nordosten
gerichteten Seite sind unzulassig.

Beleuchtung von Werbeanlagen
Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sowie

anderen Lichteffekten sind unzulassig.

Plakatwénde zur Aufnahme von Wechselwerbung
Plakatwéande zur Aufnahme von Wechselwerbung sind
unzulassig.

Akustische AuRenwerbung
Lautsprecheranlagen fiir akustische AuBenwerbung und
Musik im AuRenbereich sind unzulassig.

Flaggen und Fahnenmaste

Flaggen und Fahnenmaste, die als Werbeanlagen
eingesetzt werden, sind nur innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Flache flir Nebenanlagen mit der
Kennzeichnung »W« zulassig.

In der zeichnerisch festgesetzten Flache sind maximal drei
Fahnenmaste zulassig.

Fassadengestaltung

Das Erdgeschoss des Baukorpers ist als Klinkerfassade
bzw. mit baukeramischem Belag in erdahnlichem Farbton
(Farbton Umbra) auszubilden. Die dariiber liegenden
Geschosse sind als helle Putzfassaden in den Farbténen
Weil} bis Grau auszubilden.

SORTIMENTSLISTE der Stadt Wetter (Ruhr)
Nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk
und Tabakwaren, Getranke), Reformwaren, Gesundheits-
und Korperpflegeartikel (Drogeriewaren inkl. Wasch- und
Putzmittel, Kosmetika), Apothekerwaren, pharmazeutische
Artikel, Schnittblumen, Zeitungen, Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung, Wasche, Schuhe, Lederwaren,

Bicher, Bastelartikel, Papier/Blirobedarf/Schreibwaren,
Spielwaren, medizinische, orthopadische Artikel,
Sanitatswaren, Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie
Schnuller, Flaschen etc.), Sportartikel, Sportkleingeréte,
Sportbekleidung (inkl. Sportschuhe), Haushaltswaren,
Glas, Porzellan, Keramik, Wohnaccessoires, Dekoartikel,
Kunstgewerbe, Antiquitdaten, Heimtextilien, Gardinen und
Zubehor, Bettwasche, Bettlaken, Kurzwaren,
Handarbeiten, Optische Erzeugnisse, ElektrogroRgerate,
Medien (= Unterhaltungs-, Kommunikationselektronik,
Computer, Foto), Elekro-Haushaltswaren (Kleingeréate wie
Mixer, Blgeleisen) (auRer ElekirogroRgerate), Lampen,
Leuchten, Beleuchtungskérper, Uhren, Schmuck, Sport-/
Campingartikel (ohne GroRgerate und Campingmdébel),
Musikinstrumente/Musikalien, Briefmarken, Miinzen

VL.

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Tiere, Tiernahrung, Zooartikel, Tierpfle

Pflanzen und Zubehér, Pflege und Dii

Gartenartikel (inkl. Gartenmdbel), Gar

Rasenmaher), Baustoffe Bauelemente

Sanitérartikel, Fliesen, Installationsbet

Kichenmobel/ Biiromobel), Kinderway

Matratzen, Bettwaren (z.B. Steppbettc
Elektroinstallationsbedarf, Teppiche, E

Farben, Lacke, Tapeten, ElektrogroRgerate, Herde, Ofen,
Blromaschinen, CampinggroRartikel (z.B. Zelte,
Campingmobel), SportgroRgerate, Brennstoffe,
MineralGlerzeugnisse, Kfz-Zubehor (inkl. Kinderautositze),
Motorradzubehér, Kfz und Fahrzeuge aller Art, Motorrader/
Mopeds, Fahrrader, Fahrradzubehor

HINWEISE

Ersatzmafnahmen - planexterne Kompensation
Aufgrund der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gemal § 18 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
werden die Flachen, auf denen Eingriffe in den
Naturhaushalt zu erwarten sind, durch Mainahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 3 BauGB
auBerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes kompensiert.

MaRnahme A1

Als Grundlage flir den Ausgleich wird aus dem Konzept
zur naturnahen Entwicklung der FlieRgewasser fiir die
Stadt Wetter (Ruhr) (KNEF) ein Teilabschnitt des
FlieBgewassers Elbsche bestimmt. Innerhalb des
Gewasserabschnittes km 0,55 bis 0,74 wird unter
Vorgaben des KNEF und des MaRnahmen- und
Umsetzungsplans nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
eine dkologische Aufwertung der Elbsche durch
Verbreiterung des Profils vorgenommen.

Artenschutz

Gehdlzrodungen und Baumfallungen sind geman

§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Méarz bis
zum 30. September zugunsten briitender Vogelarten
unzulassig.

Die abzureilenden Gebaude sind vor Beginn der
Abbrucharbeiten auf ein moégliches Vorkommen
planungsrelevanter Arten zu liberpriifen.

Notwendige Abbrucharbeiten sind im Zeitraum zwischen
Mitte September und und Mitte Oktober durchzufiihren.
Wenn ein Vorkommen planungsrelevanter Arten nach
Prifung ausgeschlossen werden kann, kénnen die
Abbrucharbeiten auch zu einem anderen Zeitpunkt
auBerhalb der Brutzeiten erfolgen.

An dem Gebaude im Plangebiet sind finf Nisthilfen fir
den Mauersegler zu errichten.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Stadt Wetter (Ruhr) als Untere Denkmalbehérde
(Tel.: 02335/ 840548) und/oder der LWL-Archéologie fir
Westfalen, Auenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750;

Fax: 02761/ 937520) unverzliglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16

DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Bestiz
zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Sichtfelder

Die erforderlichen Sichtfelder sind von Bebauung,
Bepflanzung und sonstigen sichtbehindernden
Gegenstéanden in einer Héhe von 0,8 m bis 2,5 m
freizuhalten.

i RSOV

STADT WETTER (Ruhr)
Ortsteil Wengern

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 11

»Einzelhandelsmarkt mit
Wohnbebauung
Wengern-Osterfeldstrale«

Diese Planurkunde wird durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Blatt 1 (»"VEP«) und Blatt 2 (»Ansichten«), Planstand 22. Mai 2018,

zum vorhabenenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 »Einzelhandelsmarkt mit

Wohnbebauung Wengern-Osterfeldstrale« erganzt.

Bearbeitung durch: Stand der Bearbeitung:
22. Mai 2018

Mafistab:
1:500

Gemarkung Wengern
Flur 8, Flur 9




