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|. BESTANDS- UND NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

ll. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

" 217,94

523

VAR
1 2
3 4
5 6

Gebaude vorh.

Nebengebaude vorh.

Einzelbaum vorh.

Bdschung vorh.

Hdhenpunkt vorh.

Flursticksgrenze mit Flursticksnummer

Zaun

Nutzungsschablone Wohnbauflache

1 = Art der baulichen Nutzung
2 = Grundflachenzahl

3 = Traufhdhe

4 = Firsthohe

5 = Bauweise

6 = Bauweise

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO)

WR Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
(o}
35-40
2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§16 bis 19 BauNVO) SD

maximale Grundflachenzahl (GRZ) gemafl § 19 (1)

0.3 BauNVO

Oberkante Ful3Bboden Erdgeschoss

OKFEG-0,3/+0,3 -0,3 m bis + 0,3 m unter/Uber Bezugspunkt
TH 3.5 Traufhohe als Hochstmalf} *—eo—
’ z.B. 3,50 m uber OKF EG
FH 8,3 Firsthohe als Hochstmal} P T

z.B. 8,30 m uber OKF EG ; '

3. Bauweise, tiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) —
E—— Baugrenze
) Gr FrLr
0o offene Bauweise
A nur Einzelh&user zuléssig
Lr
4. Grunflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15)
BZH

Offentliche Griinfliche

(0

5. Gestalterische Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Firstrichtung des Satteldaches

zulassige Dachneigung

Satteldach

6. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und
Geltungsbereiche flir Bezugshdhen

Umgrenzung von Flachen fur Garagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger,
der Ver- und Entsorgungstrager, der Stadt Wetter (Ruhr)

und des Stadtbetriebes

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten des

Anliegers Stetroter Weg 33
(Gemarkung Wengern, Flur 12, Flurstick 163)

Bezugshohe z.B. uber NN

Erhalt von Baumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

7. Sonstige Darstellungen (ohne Festsetzungscharakter)

vorgeschlagene Grundsticksteilung

[Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung — Zuldssigkeit von Nutzungen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 3 BauNVO)

Reine Wohngebiete (WR)
Die reinen Wohngebiete dienen dem Wohnen. Zulassig sind hier:
*  Wohngebaude,
» Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
+ L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
» sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gemél § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe der Baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzungen der Oberkante Fullboden Erdgeschoss, der Trauf- und Firsthdhe
bestimmt. Bezugspunkt der Hoéhenfestsetzung Oberkante FulRBboden Erdgeschoss (OKF EG) ist der jeweils angegebene Wert.
Als Traufhoéhe (TH) gilt die Differenz der Hohe der Oberkante FuRboden Erdgeschoss zur Wandhdhe im Sinne von § 6 Abs. 4
BauO NW (Schnittlinie der AuRenflache der Aufdenwand mit der AulRenflache des Daches oder bis zum oberen Abschluss der
AuRenwand)

Als Firsthdhe (FH) gilt die Differenz der Héhe der Oberkante FuBboden Erdgeschoss zum hdchstgelegenen Punkt der Dachhaut
einer baulichen Anlage.

2.2 Zulassige Grundflache
Innerhalb des Anderungsbereiches ist eine maximale Grundflachenzahl von 0,3 zulassig.

3. Stellplatze und Garagen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 23 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und auf den hierfur gekennzeichneten Flachen zulassig.
Carports sind wie Garagen zu behandeln.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude ist auf eine Wohneinheit beschrankt.

5. Grundstiicksentwéasserung
(geméR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Niederschlagswasser der privaten Grundstlicke ist gemaR § 44 LWG dem bestehenden Regenrlickhaltebecken 6stlich der
Strale ,Am Wilshause® zu zuflhren.

B GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(geméanB § 89 Abs. 1 und 4 BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Dachgestaltung

Satteldacher sind mit einer Dachneigung von 30 - 45° zuldssig und in Ziegel oder Betondachsteinen in den Farben
grauanthrazit (RAL 7015, 7016, 7024 oder 7031) einzudecken. Ungleiche Neigungen einer Dachflache sind nicht gestattet.

Die Dacher von Garagen/Carports sind als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 10°
auszufuhren.

Die Flach- bzw. flachgeneigten Dacher sind extensiv zu begrinen.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Bei Satteldachern darf die Summe der Dachaufbauten und Zwerchhauser 40% der Trauflange nicht Uberschreiten. Der
Dachbereich von 1,50 m unterhalb des Firstes und von 1,50 m von den Giebelwanden ist von Aufbauten freizuhalten.
Dacheinschnitte sind generell unzulassig.

2. Gestaltung der Freiflichen

2.1 Freiflachen
Stellplatze, Zufahrten und ErschlieBungswege sind in wassergebundener Decke, versickerungsfahigem Pflaster,
Rasengittersteinen 0.8. mit einem Abflussbeiwert kleiner/gleich 0,7 zu befestigen.

2.2 Einfriedungen

Die Einfriedungen zu der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache sind aus standorttypischen,
einheimischen Heckenpflanzungen gemag der unten stehenden Pflanzliste vorzunehmen. Zaune, Drahtzaune und Mauern sind
in Verbindung mit Hecken oder dauerhaften Berankungen zulassig.

Pflanzliste fiir Schnitthecken:

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeilRdorn)
Ribes sp. (Johannisbeeren)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Pflanzenqualitat:
Heister bzw. Strauch, 60 — 100, 2 x verpflanzt, 0.B.

C HINWEISE

1. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen im Bebauungsplangebiet kdnnen Bodendenkmaler (kultur - und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Wetter (Ruhr) als Unterer Denkmalbehdrde und/oder der LWL -
Archdologie in Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750, Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW
— DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehoérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Bodenlagernde Kampfmittel

Die Durchfiihrung aller Bodeneingreifender Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit
sofort eizustellen und unverziglich das Ordnungsamt der Stadt Wetter (Ruhr) unter 02335 /840 230 oder die Polizei zu
verstandigen

STADT WETTER (RUHR)
Bebauungsplan Nr. 55

"Am Wilshause-West/Stetroter Weg"
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Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW. S.666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GV. NRW. S. 759)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S 2808) gedndert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1075)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1075)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08 2018

und vom 01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421)

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-
Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Wetter (Ruhr), Fachdienst Stadtentwicklung,

Wilhelmstralte 21, I. Etage eingesehen werden.

Gemarkung: Wengern

Flur: 12

Mafstab 1:250
Katasterstand Oktober 2018

Bestandsangaben

Die Bestandsangaben haben den Stand

von Oktober 2018 und stimmen mit

dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
uberein.

Wetter (Ruhr), den

Dipl-Ing. Michael Schlenga
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat die
Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 55 ,Am Wilshause-West/
Stetroter Weg“ gemal} § 2 Abs. 1 BauGB am
27.09.2018 beschlossen.

Wetter (Ruhr), den

i.V. Sell
Fachbereichsleiter Bauwesen

Auslegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss der
Stadt Wetter (Ruhr) hat am
beschlossen, den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 55

~,Am Wilshause-West/Stetroter Weg"“ mit der
Begrindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
fur die Dauer eines Monats gemaf}

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Wetter (Ruhr), den

i.V. Sell
Fachbereichsleiter Bauwesen

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 55
~,Am Wilshause-West/Stetroter Weg",
dessen Begrundung einschlieRlich Fachgutachten
haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer
eines Monats vom bis einschliellich
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung,
sowie Angaben dazu, welche Arten von
umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
wurde am ortsublich bekannt
gemacht. Die Beteiligung der durch die Planung
beruhrten Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
wurde durchgefuhrt.

Wetter (Ruhr), den

i.V. Sell
Fachbereichsleiter Bauwesen

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat am

gemal § 10 Abs. 1 BauGB die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55

~,Am Wilshause-West/Stetroter Weg"“ als Satzung
beschlossen.

Wetter (Ruhr), den

Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist am...................
gemald § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis,
dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 55 ,Am Wilshause-West/Stetroter Weg*

mit der Begrindung und der zusammenfassenden
Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB bei der
Stadt Wetter (Ruhr) wahrend der Offnungszeiten
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausliegt,
ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung ist die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 55

~,Am Wilshause-West/Stetroter Weg"“ in Kraft
getreten.

Wetter (Ruhr), den

i.V. Sell
Fachbereichsleiter Bauwesen




