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1. Anlass und Ziel der stadtebaulichen Planung

Im Zuge der weiteren wirtschaftlichen Expansion plant die Spedition Zobel die Erweiterung
ihres Betriebsstandortes in Wetter (Ruhr).

Zur leistungsfahigen Abwicklung der Umschlagsverkehre ist einerseits die Errichtung eines
neuen Gebaudekomplexes &stlich angrenzend an das Bestandsgebaude der Spedition vorge-
sehen. Die vorhandenen kleinteilig festgesetzten Baufenster des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 53 »Knorr-Bremse« lassen die geplante Erweiterung jedoch nicht zu.

Andererseits soll die Erschlielung des Plangebietes optimiert werden, um Leistungsengpasse
durch Lkw-Verkehr auf der angrenzenden Vogelsanger StralRe in Spitzenzeiten zu reduzieren.
In diesem Kontext soll die Einfahrt zum Betriebsstandort zuklnftig direkt von der Vogelsanger
StralRe erfolgen. Vorgesehen ist die Errichtung einer neuen Zufahrt im norddstlichen Eckbe-
reich des Plangebietes, in der Nahe der Autobahnbriicke Vogelsanger Strale Uber die Auto-
bahn A1. Zudem sind im Einfahrtsbereich auf dem Grundstick rd. 15 Lkw-Stellplatze vorge-
sehen. Die Abfahrt der Lkw erfolgt wie bisher Uber die Stral’e An der Knorr-Bremse und dann
weiter Richtung Norden Uber die Vogelsanger Stral’e zur Autobahn A1.

Da das geplante Vorhaben unter Berlicksichtigung der derzeitigen planungsrechtlichen Vor-
gaben nicht realisierbar ware, ist die 4. Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr.
53 »Knorr-Bremse« erforderlich.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens galt es insbesondere die denkmalrechtlichen, naturschutz-
rechtlichen, verkehrlichen sowie schalltechnischen Auswirkungen des Vorhabens zu erértern.
Die denkmalrechtlichen Auswirkungen wurden in enger Abstimmung mit den betreffenden
Fachbehdrden erértert (vgl. Kapitel 5.4). Fur die naturschutzrechtlichen Auswirkungen wurden
Untersuchungen zum Artenschutz sowie eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung durchgefuhrt
(vgl. Kapitel 5.2 u. 5.3). Die verkehrlichen und schalltechnischen Auswirkungen wurden im
Rahmen fachgutachterlicher Untersuchungen tberprift (vgl. Kapitel 5.6 u. 5.5).

1.1.Planverfahren

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 »Knorr-Bremse« wird das Ziel verfolgt, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das in Rede stehende Vorhaben sicherzustellen.

Das Bebauungsplanverfahren wird als Standardverfahren einschlie3lich Umweltbericht nach
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | Nr.
52 vom 01.10.2004 S. 2414), zuletzt geandert am 4. Mai 2017 durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zu-
sammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057), durchgeflhrt.
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2. Plangebiet und Umfeld

2.1. Einordnung in die Stadtgeografie

Das Plangebiet liegt im stdlichen Randbereich des Stadtgebietes von Wetter (Ruhr) im Ortsteil
Grundschéttel. Rund 500 m weiter sudlich verlauft die Grenze zum Hagener Stadtteil Baukloh
und damit die Stadtgrenze zwischen Wetter (Ruhr) und Hagen. Die Innenstadt in Alt-Wetter
liegt rund 6 km norddstlich des Plangebietes auf der gegentiberliegenden Ruhrseite. Das Plan-
gebiet befindet sich im rd. 73.000 m? groRen Gewerbegebiet »Schmandbruch«, welches iiber
die Vogelsanger Stralle erreichbar ist.

Die Vogelsanger Stral3e verlduft in Nord-Sud-Richtung und bindet das Gewerbegebiet an das
Ubrige Stadtgebiet von Wetter (Ruhr) im Norden sowie an die Nachbarstadt Hagen im Stiden
an. Nordlich des Gewerbegebietes verlauft die Autobahn A1 mit der Anschlussstelle 89
Volmarstein, welche eine Uberortliche Erreichbarkeit sichert.

2.2.Gr6Be und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet (= raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes) erstreckt sich Uber die
Flursticke 138, 140, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 162, 166, 167, 168, 170, 173, 176,
332, 333, 334, 335, 338, 341, 360, 361, 362, 408, 409 und 410 in Flur 4 der Gemarkung
Grundschoéttel. Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt durch:

e die Autobahn A1 im Norden,

e die Vogelsanger Straflte im Osten,

e die Flurstlicke 336 und 340 bzw. die Stralle An der Knorr-Bremse im Siden,
e sowie die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 213, 339 und 340 im Westen.

Die geometrisch genauen Grenzen des Plangebiets setzt der Bebauungsplan gemaf
§ 9 Abs. 7 BauGB fest, sie sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet weist eine Gréfde von rd. 3,3 Hektar auf.

2.3. Nutzungssituation und Topografie
Fléachen- und Nutzungsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst mehrere Flursticke in Flur 4 der Gemar-
kung Grundschéttel. Das Plangebiet befindet sich im Gewerbegebiet »Schmandbruch« im Su-
den von Wetter (Ruhr). Es ist vornehmlich gewerblich gepragt, groRe Teile dienen bereits
heute dem Speditionsunternehmen, flr welches diese Bebauungsplandnderung Erweite-
rungsoptionen schaffen soll.

Im zentralen Teil des Plangebietes befinden sich dartber hinaus zwei Gebdude mit Wohnnut-
zung. Bei dem Gebaude Vogelsanger Stralie 46 handelt es sich um eine genehmigte Wohn-
nutzung in einer bestehenden Gemengelage. Fur das angrenzende Gebaude Vogelsanger
Stralle 44, sog. Teehaus, wurde 1948 eine Betriebsleiterwohnung der Knorr-Bremse als Not-
wohnung genehmigt.
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Im Plangebiet befindet sich zudem ein denkmalgeschutztes Gebdudeensemble, welches Be-
standteil der historischen Gebaude des ehemaligen Knorr-Bremsen-Werkes ist. In dem En-
semble bestehend aus Fabrikantenvilla (Vogelsanger StralRe 42), Verwaltungsgebaude (Vo-
gelsanger StralRe 50) und westlich gelegenem Teehaus sind derzeit einige Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe (bspw. Wascherei, Softwareentwickler) ansassig. Dartiber hinaus sind
auch die die Gebaude umgebenden Gartenflachen Bestandteil des unter der Ifd. Nummer 104
in der Denkmalliste der Stadt Wetter (Ruhr) eingetragenen Baudenkmals.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist derzeit versiegelt. Entlang der nérdlichen Plange-
bietsgrenze ist eine mit Gehdlzen bewachsene Flache vorzufinden, welche unter anderem als
Sichtschutz zur nérdlich angrenzenden Autobahn A1 dient. Innerhalb des Plangebietes befin-
den sich einige groRkronige Laubbaume, die dem Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt
Wetter (Ruhr) unterliegen und auch im weiteren Verfahren im Bebauungsplan, sofern mit dem
geplanten Vorhaben vereinbar, zu erhalten sind. Flr zu fallende Baume wird entsprechender
Ersatz nach Baumschutzsatzung erforderlich.

Benachbarte Baustruktur

Die unmittelbare, benachbarte Baustruktur ist von weiteren gewerblichen Nutzungen gepragt.
In dem Gewerbegebiet sind vornehmlich Unternehmen des produzierenden Gewerbes, bspw.
ein Hersteller fur Gerate der Bauindustrie, ansassig.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze erstreckt sich eine Verbandsgrunflache des Regio-
nalverbands Ruhr.

Ostlich des Plangebietes verlauft die Vogelsanger StralRe, die den Uberdrtlichen Anschluss
des Gewerbegebietes sicherstellt. Entlang der Ostseite der Vogelsanger Stral3e sowie stdlich
des Gewerbegebietes »Schmandbruch« sind auch Wohnnutzungen vorhanden.

Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze verlauft die Stralle An der Knorr-Bremse, die weitere
Teile des Gewerbegebietes erschliet. Im Westen grenzt ein Funk-/ Telekommunikationsmast
an das Plangebiet.

2.4.Verkehrliche Anbindung
Anbindung an das umliegende Verkehrsnetz

Das Plangebiet wird derzeit Uber die dstlich angrenzende Vogelsanger Stralle (K 15) sowie
die sldlich angrenzende Stralde An der Knorr-Bremse erschlossen. Letztere dient ebenso zur
ErschlieBung eines grolen Teiles des Gewerbegebietes »Schmandbruch«.

Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz

Uber die Vogelsanger Stralke und die angrenzende StralRe An der Kohlenbahn nérdlich des
Plangebietes ist ein Anschluss an die Autobahn A 1 (Anschlussstelle 89 Volmarstein) gege-
ben. Nach Siden verlauft die Vogelsanger Stralde in Richtung Hagener Stadtgebiet. Darliber
hinaus erfolgt Uber die Vogelsanger StralRe im Norden der Anschluss an die Bundesstralie
234, welche in rd. 8 km nordwestlicher Entfernung einen Anschluss an die Autobahn A43 er-
moglicht (Anschlussstelle 22 Sprockhdvel).
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Anschluss an das értliche und (iberértliche OPNV-Netz

Der Anschluss an das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs erfolgt Uber die Bushalte-
stelle »Gewerbegebiet Schmandbruch« an der Vogelsanger Strale. Von dort aus verkehren
die Buslinien 553 und 555 (Herdecke — Wetter — Hagen).

Der Anschluss an den uberértlichen und regionalen Bahnverkehr erfolgt Gber die Hauptbahn-
hofe Wetter (Ruhr) in rd. 6 km norddstlicher Entfernung und Hagen in rd. 9 km stdwestlicher
Entfernung.
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3. Ubergeordnete und sonstige Planungen

3.1. Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Wetter (Ruhr) ist auf Grund ihrer Zugehdrigkeit zum Ennepe-Ruhr-Kreis auch Mit-
gliedskommune im Regionalverband Ruhr (RVR). Seit 2009 Ubernimmt dieser die Regional-
planung fur den Ballungsraum Ruhr und ist entsprechend auch fir die Aufstellung des Regio-
nalplanes verantwortlich. Der Regionalplan befindet sich derzeit in Aufstellung, sodass nach-
folgend auf die Darstellungen des aktuell noch rechtswirksamen Regionalplans bzw. Gebiets-
entwicklungsplans (GEP) 99 eingegangen wird.

Im rechtswirksamen Regionalplan (ehemals GEP) 99 fir den Regierungsbezirk Arnsberg —
Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen — wird der Bereich des Plangebietes als »Be-
reich flr gewerbliche und industrielle Nutzungen« (GIB) ausgewiesen.

Das Planvorhaben stimmt mit den Zielen der Regionalplanung entsprechend Uberein.

3.2.Flachennutzungsplan (FNP)

Der seit 2006 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wetter (Ruhr) stellt einen groRen Teil
des Plangebietes als gewerbliche Bauflache dar. Der ndrdliche Plangebietsteil entlang der
Autobahn A1 ist dariber hinaus als Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Die im Flachennutzungsplan als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dargestellte Flache wird in den nachgeordneten Planungsebenen ferner als
Verbandsgrunflache des Regionalverbands Ruhr dargestellt. Ein Teil der Verbandsgrunflache
wird zukilnftig fr die vorgesehene Nutzung als gewerbliche Bauflache in Anspruch genom-
men. In Abstimmung mit dem Regionalverband Ruhr wird dieser Teil aus dem Verbandsver-
zeichnis entlassen, der Ubrige Teil bleibt weiterhin als Verbandsgrinflache erhalten.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, die Notwendigkeit ei-
ner Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wetter ergibt sich aus diesem Sachver-
halt auf Grund des geringen Flachenanteiles der Inanspruchnahme sowie der generellen Par-
zellenunscharfe des Flachennutzungsplanes nicht.

3.3.Landschaftsplan

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 4 »Enne-
petal, Gevelsberg, Schwelm« des Ennepe-Ruhr-Kreises. Fir den Bereich ist das Entwick-
lungsziel » Temporare Erhaltung der jetzigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung von Vor-
haben durch die Bauleitplanung« definiert. Da die Erweiterung des Gewerbegebietes nun bau-
leitplanerisch gesichert werden soll, wird die temporare Erhaltung aufgegeben.

Weiter westlich ist ein Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Das Landschaftsschutzgebiet
4610-019 »Tucking-Auf der Halle und Umgebung« liegt sidwestlich und siddstlich des Sied-
lungsbereiches von Wetter (Ruhr) in rd. 250 m bzw. rd. 300 Entfernung zum Plangebiet.
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3.4. Bebauungsplan / bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 53 »Knorr-
Bremse«, bzw. dessen erster Anderung. Dieser setzt fiir groRe Teile des Plangebietes ge-
werbliche Bauflachen mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer maximal zulassigen
Traufhohe von 12,0 m fest. Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels mehrerer,
durch Baugrenzen abgegrenzter Baufenster festgesetzt. Darliber hinaus werden gréRere Fla-
chen im Norden des Plangebietes bisher als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Gemafl dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan ist eine Aufforstung und Eingriinung der Ausgleichsflache auf insgesamt rd.
10.000 m? mit groRer, naturnaher Bepflanzung zur Eingriinung des Gewerbegebietes und als
Sichtschutz zur angrenzenden Autobahn vorgesehen. Die Flache wurde aulderdem nachricht-
lich als Verbandsgrinflache gekennzeichnet. Sie ist demnach Bestandteil des Verbandsver-
zeichnisses des Regionalverbands Ruhr, das besonders schiitzenswerte und tberértlich be-
deutsame Freirdume flihrt. Ebenso wurden die im Plangebiet befindlichen Baudenkmaler be-
stehend aus Fabrikantenvilla, Verwaltungsgebaude, Teehaus und umgebenden Gartenfla-
chen sowie eine Werkshallenfassade nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Mit Eintreten der Rechtskraft der vierten Bebauungsplandnderung werden die entsprechenden
Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 53 innerhalb des Anderungsberei-
ches ersetzt. Die nicht von der vierten Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Festset-
zungen (bspw. die Pflanzliste) haben weiterhin Bestand.

Die Anderungen beziehen sich im Wesentlichen auf die Neuordnung der tiberbaubaren Grund-
stiicksflache und die zusatzliche Festsetzung eines Teiles, der vormals als Ausgleichs- und
Verbandsgrinflache festgesetzten Flache, als Gewerbegebiet. Die Anderungen unterscheiden
sich gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan daher nur marginal.
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4. Stadtebauliche Planung

4.1. Stadtebauliche Planungsziele

Die stadtebauliche Planung verfolgt das Ziel die beabsichtigte Erweiterung des ansassigen
Speditionsbetriebes zu ermdglichen. Im Zuge der weiteren wirtschaftlichen Expansion des Be-
triebes soll ein neuer Gebaudekomplex errichtet und die Abwicklung der Umschlagsverkehre
optimiert werden. Dies ist im derzeitigen Zustand im Plangebiet sowie unter Bertcksichtigung
der derzeitigen planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
53 »Knorr-Bremse« nicht moglich.

4.2. Stadtebauliches Konzept

Das zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung eines neuen Gebaude-
komplexes als Umschlags- und Blrostandort vor. Der Komplex wird ostlich des bestehenden
Speditionsgebdudes noérdlich der Strale An der Knorr-Bremse errichtet. Die derzeit vorhande-
nen Gebaude in diesem Bereich werden zu Gunsten des geplanten Neubaus zuriickgebaut.
Die im Norden des Plangebietes befindliche Werkstatt wird ebenfalls zurickgebaut und am
westlichen Plangebietsrand neu errichtet. Daruber hinaus ist im sidwestlichen Plangebietsbe-
reich die Errichtung einer Waschstrale vorgesehen.

Ein Teil des bisher als Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) festgesetzten Bereiches soll zuklnftig als ge-
werbliche Bauflache festgesetzt werden.

In Bezug auf die Uberbaubarkeit des Gelandes gilt es, die bisher kleinteilig festgesetzten Bau-
fenster zusammenzulegen, sodass fiur den Gewerbetreibenden eine groRere Flexibilitat si-
chergestellt werden kann.

Im 6stlichen Plangebiet befindet sich ein Baudenkmal, das aus mehreren Gebauden und den
umgebenden Gartenflachen besteht. Die Denkmaleigenschaft erstreckt sich auf das Gebau-
dedulere der Gebaude Vogelsanger Stralle 42 (Fabrikantenvilla) und Vogelsanger Stral3e 50
(Verwaltungsgebaude), die bauliche Anlage Vogelsanger Stral’e 44, sog. Teehaus, und die
Gartenflachen zwischen diesen. Das Baudenkmal bleibt im Zuge der Planumsetzung gewahrt.
Die denkmalgeschutzten Gebdude werden nachrichtlich als Denkmal gekennzeichnet, Teile
der Gartenflachen werden zudem als private Grunflachen festgesetzt. Zudem wird der Erhalt
der sich durch die Anordnung der denkmalgeschutzten Gebaude ergebenden Sichtachse pla-
nungsrechtlich (bspw. durch Lage und Umfang der Baufenster) abgesichert.

4.3.Verkehr

Im heutigen Zustand erfolgt die Anbindung des Speditionsbetriebes Uber die stdlich angren-
zende StralRe An der Knorr-Bremse. Uber diese werden weitere Betriebe des Gewerbegebie-
tes Am Schmandbruch erschlossen, sodass es in Spitzenzeiten zu Staubildung auf der StralRe
An der Knorr-Bremse sowie insbesondere auf der éstlich angrenzenden Vogelsanger Stralte
kommt. Dies hat insbesondere eine Beeintrachtigung der Anwohner (Larm, Luftschadstoffe)
der Ostlich der Vogelsanger Stral3e befindlichen Wohngebaude zur Folge.

-10 -
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Das Planungskonzept sieht die Schaffung einer neuen Zufahrtssituation im Nordosten des
Plangebietes vor. In diesem Bereich wird das Plangebiet zukinftig Uber die 6stlich angren-
zende Vogelsanger Stralle erschlossen. Die Abfahrt erfolgt nach wie vor Uber die stdlich an
das Plangebiet angrenzende Stral3e An der Knorr-Bremse, sodass eine leistungsfahige Zu-
und Abfahrt zum Plangebiet sichergestellt ist.

Mit der Entwicklung der neuen Zufahrtssituation im Nordosten des Plangebietes wird das Ziel
verfolgt, die Umschlagsverkehre des Speditionsbetriebes zu optimieren. Dies ist insbesondere
zur Entlastung der sudlich angrenzenden Stral3e An der Knorr-Bremse sowie der Vogelsanger
Strale von Vorteil, da der unternehmensbedingte Verkehr so zuklnftig auf dem Betriebsge-
lande abgewickelt wird. Durch einen Anschluss des Speditionsgelédndes an die Vogelsanger
StralRe wird die verkehrliche Situation im Kreuzungsbereich Vogelsanger Stral3e/An der Knorr-
Bremse entzerrt und Staubildung vermieden. Auf dem Speditionsgelande sind rd. 15 LKW-
Stellplatze vorgesehen, sodass anfahrende LKW zukinftig auf dem Gelande und nicht im Stra-
Renraum der Vogelsanger Stralle bzw. An der Knorr-Bremse auf eine Zuteilung der Ladezo-
nen warten.

Durch die Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nahe zur Autobahn A1 ergeben sich im
Hinblick auf das Planungskonzept und die angestrebte Nutzung einige zu berlcksichtigende
Rahmenbedingungen. Diese wurden im Verfahren mit dem Landesbetrieb Strallenbau NRW
(Strallen.NRW) erortert und in den Bebauungsplanunterlagen berucksichtigt (vgl. Kapitel 7.3
sowie Kapitel 8.1). Zudem wurde ein Fachgutachten zur Verkehrssituation erarbeitet (vgl. Ka-
pitel 5.6).

4.4.Griin- und Freiraumkonzept

Auf Grund der besonderen nutzungsbedingten Anforderungen des Speditionsunternehmens
wird ein grol3er Teil der Plangebietsflache zukiinftig als versiegelte Flache (etwa fir Gebaude,
Zufahrten, Stellplatze) realisiert. Zudem wird zur Umsetzung des Vorhabens ein Teilbereich
des nordlich befindlichen Grinstreifens entlang der Bundesautobahn A 1 fir bauliche Zwecke
(Erschliefiung) in Anspruch genommen. Da die Flache gleichzeitig Bestandteil des Verbands-
grunflachensystems des Regionalverbands Ruhr ist, wird der betreffende Teil in Abstimmung
mit dem Regionalverband aus der Verbandsflache entlassen. Der u.a. daraus resultierende
Eingriff in den Naturhaushalt wird in Form von externen Ausgleichsmaflinahmen (vgl. Kapitel
5.2) ausgeglichen.

Vor dem Hintergrund der nutzungsbedingten, hohen Versiegelung im Plangebiet sollen insbe-
sondere die vorhandenen Grinflachen, welche als Bestandteil des Baudenkmals Vogelsanger
StralRe 42, 44, 50 (Ifd. Nr. 104) zusatzlich unter dem Schutz des Denkmalrechtes stehen, pla-
nungsrechtlich abgesichert werden. Zudem wird die Festsetzung zur Durchgrinung des Ge-
werbegebietes inklusive Pflanzliste aus dem urspringlichen Bebauungsplan Nr. 53 »Knorr-
Bremse« Ubernommen.

-11 -



STADT WETTER (RUHR) BP Nr. 53 »Knorr-Bremse« 4. Anderung Begriindung

4.5.Ver- und Entsorgung

GemafR der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 53 »Knorr-Bremse« erfolgte die Versorgung
mit Strom, Gas und Wasser bislang durch Anschluss an das 6ffentliche Versorgungsnetz. Die
Entsorgung anfallender Abfalle erfolgt bereits heute durch die kommunalen Entsorgungstrager
und entspricht den gesetzlichen Vorgaben.

Die Entwasserung des Gewerbegebietes erfolgt heute Uber ein qualifiziertes Trennsystem.
Der vorhandene Bestand in der Vogelsanger Strale durfte seinerzeit aus Griinden des Be-
standsschutzes weiterhin im Mischsystem entwassern. Das anfallende Mischwasser wurde
anschliellend in den Schmutzwasserkanal des Trennsystems Uberfiihrt. Das Niederschlags-
wasser wurde Uber das Regenrlckhaltebecken sudlich des Gewerbegebietes in den Berger
Bach eingeleitet. Das Schmutzwasser wurde an die Klaranlage Gevelsberg abgegeben.

Gemal Abstimmung mit dem Stadtbetrieb Wetter (Ruhr) und dem Ennepe-Ruhr-Kreis ist flr
die zukinftige Entwasserung vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser nach Vorbe-
handlung auf eigenem Grund in das vorhandene Kanalsystem (Regenwasserkanal) einzulei-
ten. Die dazu erforderlichen Behandlungsanlagen werden im Vorfeld zum Baugenehmigungs-
verfahren mit den betreffenden Akteuren (EN-Kreis, Stadtbetrieb Wetter) festgelegt. Mit Blick
auf das in Rede stehende Regenrickhaltebecken ist zudem sicherzustellen, dass die zusatz-
liche Wassermenge nicht zu einer Verschlechterung der Bemessungsjahrlichkeit bzw. Absen-
kung des Schutzniveaus fur das aufnehmende Gewasser fuhrt. Sollte dies der Fall sein, ware
eine eigenstandige Rickhaltung und Abflussdrosselung vorzusehen und ebenfalls mit besag-
ten Akteuren abzustimmen.

4.6.Klimaschutz

Bei der Umsetzung des Planvorhabens wird auch dem Klimaschutz Rechnung getragen. Die
Planung stellt eine sinnvolle MalRnahme der Innenentwicklung dar, sodass eine Aullenent-
wicklung mit entsprechender Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle vermieden wird. Die
nordlich angrenzende Verbandsgrunflache bleibt auch zukunftig in Teilen erhalten, sodass
Auswirkungen auf die lokalklimatischen Bedingungen verringert werden. Zudem ist vorgese-
hen, einen Teil der im Plangebiet befindlichen Baume, sofern mit dem Planungskonzept ver-
einbar, dauerhaft zu erhalten. In diesem Rahmen werden drei grol3kronige Baume mit einer
Erhaltungsfestsetzung versehen. Der vorhabenbedingte Eingriff in Natur und Landschaft wird
entsprechend ausgeglichen. Dafir ist die Umsetzung externer AusgleichsmalRnahmen (vgl.
Kapitel 5.2 u. 8.7) vorgesehen.

In der Fortschreibung des Klimaschutzkonzeptes der Stadt Wetter (Ruhr) aus dem Jahr 2016
sind die folgenden Ziele und Visionen sowie MalRnahmen zum Erreichen dieser festgelegt
worden:

e Bewusstsein fur das Thema Klimaschutz in der ansassigen Bevolkerung schaffen
e 100 % erneuerbare Energien fur Wetter und die Region

e Einnahme einer Vorreiterrolle im Bereich Klimaschutz durch die Stadtverwaltung und
die Politik

e Starkung/Férderung des regionalen Wirtschaftskreislaufes
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Auch bei der Umsetzung der anvisierten Planung sollen die Ziele und Visionen des fortge-
schriebenen Klimaschutzkonzeptes entsprechende Berucksichtigung finden.

Der Einsatz erneuerbarer Energien soll zukiinftig durch die Nutzung solarer Energie geférdert
werden. Durch Installation einer Photovoltaikanlage sollen die zusatzlich angeschafften Er-
satzbatterien der rd. 25 elektrisch betriebenen Staplerfahrzeuge wahrend der Solarstrom-Er-
zeugerphase aufgeladen und mit den am Vortag genutzten Batterien der E-Stapler ausge-
wechselt werden, sodass diese emeut per Solarstrom aufgeladen werden kénnen. Zudem be-
schaftigt der Speditionsbetrieb neben derzeit rd. 200 eigenen Mitarbeitern zusatzlich feste
Fremdzulieferer aus der Region zur Beférderung der Waren im Nah- und Fernverkehr. Auf
diese Weise kénnen der regionale Wirtschaftskreislauf gestarkt und kurze Wege geférdert
werden.
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5. Rahmenbedingungen

5.1.Boden

Fir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 »Knorr-Bremse« werden die Regelungen
bzw. Hinweise zum Boden des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 53 (vgl. 8.4) tbernommen.
Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit industriell genutzt. Als wesentlicher Vornutzer des
Standortes ist das ehemalige Stahlwerk der Knorr-Bremse AG zu nennen, welches im Februar
1996 geschlossen wurde. Um Uberlegungen fiir eine Folgenutzung einzuleiten und uner-
wlnschte stadtebauliche Entwicklungen zu vermeiden, wurde am 14.11.1995 der Beschluss
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gefasst. Ziel des Bebauungsplanes Nr. 53 war es, die
Flachen des ehemaligen Stahlwerkes neu zu ordnen und fur gewerbliche Nutzungen zu si-
chern sowie die pragnante Ortseingangssituation des Ortsteiles Schmandbruch in seiner Ge-
samtheit zu erfassen und ebenfalls stadtebaulich zu ordnen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 »Knorr-Bremse« wurde ein Bodengut-
achten erstellt (Biro GeoConsult, Bochum). Dieses hat auch im Rahmen der beabsichtigten
Bebauungsplananderung nach wie vor Bestand.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53 ist von einer anthropogenen Auf-
fullung abgedeckt, die von Westen nach Osten sinkende Schichtstarken aufweist. Bei den Auf-
fullungen handelt es sich vornehmlich um anthropogene Materialien, die wahrend der Vornut-
zung des Gelandes in den Boden eingebracht wurden (bspw. GieRereialtsande). Unterhalb
der Auffillung stehen quartare Lockerbdden in Form von Schluffen an, die von Festgestein
(Schluff/Tonsteine) unterlagert werden.

Ein zusammenhangender Grundwasserspiegel ist unterhalb der aufgefiiliten Materialien im
gewachsenen Boden angetroffen worden. Niederschlagsbedingt ist damit zu rechnen, dass
vorhandene Schadstoffe (im Bereich der westlich angrenzenden Deponie) mit dem Sickwas-
ser in tiefere Bodenschichten eingebracht werden kdénnen. In dem Uberbauten Werksbereich
fallen zudem insbesondere organische Stoffe wie polyzyklische aromatische Kohlenwasser-
stoffe (PAK) als Hauptkontaminanten an. Laut Gutachten ist hier keine akute Gefahrensitua-
tion erkennbar; dies ware jedoch bei einer Aufbereitung des Untergrundes in Teilbereichen der
Fall, sodass hier mit geeigneten Mallnhahmen reagiert werden muss.

Der Bebauungsplan Nr. 53 enthalt entsprechend der Ergebnisse des Bodengutachtens Rege-
lungen zum Umgang mit dem Boden im Plangebiet. Demnach sind sowohl die ober- als auch
die unterirdischen Anlagen des ehemaligen Stahlwerkes entsorgt, der Boden mit unbelastetem
Material verfillt und ein tragfahiger Baugrund geschaffen worden.

Gemafl dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 53 besteht fir Teile des Plangebietes ein Alt-
lastenverdacht. In dem Bebauungsplan sind Teile der Flache mit der Kennzeichnung »Flache,
bei deren Bebauung und sonstiger Nutzung aufgrund vermutlicher Altablagerungen besondere
Vorkehrungen oder besondere Sicherungsmalinahmen erforderlich sind« versehen. Die
Kennzeichnung wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Nr. 53, 4. Anderung aufgenommen.
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5.1.1. Kampfmittel

GemaR der Kampfmittelauskunft der Stadt Wetter (Ruhr) vom 16.10.2017 ist der Geltungsbe-
reich dieser vierten Bebauungsplanédnderung zum Bebauungsplan Nr. 53 »Knorr-Bremse«
nicht durch Kampfmittel gefahrdet. Trotz fehlender Anhaltspunkte wird darauf hingewiesen,
dass ein Restrisiko fir eine Kampfmittelbelastung besteht und daher insbesondere bei Erdar-
beiten Vorsicht geboten ist. In den Bebauungsplan wird daher vorsorglich ein Hinweis zu
durchzufuhrenden Erdarbeiten aufgenommen.

5.2. Landschafts6kologischer Zustand

Im Rahmen der in Rede stehenden Bebauungsplanadnderung ist zu prifen, inwieweit durch
das geplante Vorhaben ein Eingriff in Natur und Landschaft entsteht, der gemaR § 1a BauGB
in Verbindung mit § 19 BNatSchG entsprechend auszugleichen ware. Hierbei wird die Ist-Si-
tuation mit dem gemafR Bebauungsplan festgesetzten Zustand von Natur und Landschaft ver-
glichen, wobei der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans die gultige BezugsgrofRe
bildet.

Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-
rung nach dem Verfahren des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) »Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW« (Stand
Marz 2008) durchgeflihrt (Grinplan Biro fir Landschaftsplanung, Dortmund im August 2017,
Erganzungen im Februar und September 2018). Um eine einfache Erfassung des Wertes des
Untersuchungsraumes fur Naturschutz und Landschaftspflege zu ermdglichen, wird die Be-
wertung auf Grundlage von Biotoptypen vorgenommen. Die Biotoptypen sind in der Biotopty-
penwertliste vorgegeben; ihnen ist jeweils ein festgesetzter Grundwert zugeordnet. Die Grund-
werte sind insbesondere von den Faktoren Seltenheit und Wiederherstellbarkeit der Biotopty-
pen abgeleitet. In der Biotoptypenwertliste erhalt jeder Biotoptyp einen Grundwert auf einer
Skala von 0 bis 10. Dabei entspricht 0 dem niedrigsten und 10 dem héchsten Wert flr Natur-
schutz und Landschaftspflege.

Das Plangebiet ist im heutigen Zustand bereits durch einen hohen Versiegelungsgrad gekenn-
zeichnet. Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze verlauft zudem eine Grinflache, die im
Verbandsverzeichnis des Regionalverbands Ruhr aufgefuhrt ist und demnach besonders
schutzenswert bzw. Uberdrtlich bedeutsam ist.

Das Plangebiet weist folgende nach LANUV-Code klassifizierte Flachen auf:

e Code 1.1: versiegelte Flache

e Code 1.3: teilversiegelte oder unversiegelte Betriebsflachen

e Code 4.3: Zier- und Nutzgarten mit < 50 % heimischen Gehdlzen

e Code 4.4: Zier- und Nutzgarten > 50 % heimischen Gehdlzen

e Code 4.5: Intensivrasen, Staudenrabatten

e Code 5.1: Siedlungsbrachen

e Code 7.2: Geholzstreifen oder Geblsch mit lebensraumtypischen Geholzanteilen >/=
50 %
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Eine Verortung der jeweiligen Biotoptypen im Plangebiet kann der nachfolgenden Karte ent-
nommen werden.

Abbildung 1: Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptypen*
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Quelle: grunplan biro fir landschaftsplanung, Dortmund, 2017.

Da es sich bei dem in Rede stehenden Planvorhaben um eine Bebauungsplananderung han-
delt, wird zur Bestandsermittlung nicht der reale Bestand, sondern der Planungszustand ge-
mafR dem aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2003 herangezogen (vgl. dazu
auch Grunplan Buro fur Landschaftsplanung, Dortmund im August 2017, Ergdnzungen im Feb-
ruar und September 2018).
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Abbildung 2: Ubersicht Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Gesamttabelle s. Anlage 1 des Um-
weltberichts)

Bilanzierung Wertpunkte

Alt-Bilanzierung (im Zuge der Aufstellung Bebauungsplan Nr. 53)

Bilanzierung Bestand / Planungszustand Bebauungsplan Nr. 53 25.812,00

Damalige Aufwertung im Bereich der neuen Inanspruchnahme 17.208,00

Neu-Bilanzierung (im Zuge der 4. Anderung des BP Nr. 53)

Bestand (Planungszustand gem. des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 53)

Bilanzierung Bestand 53.716,00

Planung (geplantes Bauvorhaben)

Bilanzierung Planung 28.467,00
Gesamtbilanz (Gegentberstellung Bestand / - 25.249,00
Planung)

Gesamtbilanz (Alt-Bilanzierung + Neu-Bilanzierung) -42.457,00

Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage grtinplan biro fir landschaftsplanung, Dortmund, 2018.

Aus der Gegentiberstellung von Bestands- und Planungszustand und unter Berlcksichtigung
der bereits erfolgten Aufwertung des Ausgangsbiotoptyps ergibt sich somit eine negative Ge-
samtbilanz von 42.457 Wertpunkten.

Es ist beabsichtigt, den vorhabenbedingten Eingriff in den Naturhaushalt in Form von externen
AusgleichsmalRnahmen auszugleichen.

MaBnahme 1: Renaturierung Teilabschnitt Elbsche

Far den erforderlichen Ausgleich wird zum einen ein Teilabschnitt des FlieRgewassers Elbsche
bestimmt. Innerhalb des Gewasserabschnittes km 0+000 + 0+700 (Flurstlicke 273, 332, 334,
335, 336, 337, 339, 342, 351, 352, 389, 391, 432 in Flur 8 sowie Flursticke 738, 741, 830,
831, 832, 1093 in Flur 1 der Gemarkung Wengermn) sollen unter Vorgaben des Konzepts zur
naturnahen Entwicklung der FlieRgewasser fir die Stadt Wetter (Ruhr) (KNEF) und des Mal}-
nahmen- und Umsetzungsfahrplans nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) die vorhandenen
hydromorphologischen Defizite, insbesondere auch Ufermauer- und Sohlverbau, abgebaut
und die Durchgangigkeit des Gewassers optimiert werden. Fir die MalRnahme wurde durch
ein Buro flr Landschaftsarchitektur (vgl. Ingolf Hahn Landschafts- und Umweltplanung im April
2018) ein Gestaltungs- und Entwicklungskonzept erarbeitet. Ziel dieses Konzeptes ist es, die
Machbarkeit der 6kologischen Verbesserung im Sinne der Ziele des KNEF (6kologische Ver-
besserung des Gewassers, Wiederherstellung der Durchgangigkeit, Schaffung naturnaher
Strukturen im und am Gewasser) aufzuzeigen.
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Entwicklungsziele

Bereits das KNEF zeigt auf, dass eine nennenswerte 6kologische Aufwertung der Elbsche im
Ortskern von Wengern nur durch eine Verbreiterung des Profils moglich ist. Dadurch kann
einerseits ein Rickbau der Sohlbefestigung ermoéglicht werden. Andererseits ergeben sich
Moglichkeiten zur Entwicklung naturndherer Strukturelemente im Sohl- und Uferbereich. Die
Entwicklung von Ufervegetation ermdglicht dariber hinaus die Entstehung wichtiger Lebens-
raume und Leitstrukturen fur flieRgewassertypische Insekten und Végel. Gleichzeitig ist auf
einen ausreichenden Hochwasserschutz zu achten, sodass aus Platzgriinden zumindest ein-
seitig eine bauliche Fassung des Hochwasserprofils unverzichtbar wird. Im historisch geprag-
ten Ortskern von Wengern stellen die Natursteinufermauern gleichzeitig auch ein markantes
stadtebauliches Element dar. Eine Profilverbreiterung sollte allerdings nicht zu Lasten des an-
grenzenden Uferweges realisiert werden, da dieser eine Bedingung flr die Erlebbarkeit und
den Erholungswert des Bachlaufes im Stadtgebiet darstellt. Ein erster Gestaltungsplan fir den
betreffenden Teilabschnitt der Elbsche ist nachfolgend dargestellt.

Abbildung 3: Gestaltungsplan

Planung
oo
B verossung

Profil 1
km 0,63

Schmiedestra®® Profij 2
km 0,46

L

Profil 4
km 0,17

yav4 Profil 3
km 0,29

Elbsche-Konzept Wengern
Unterlauf der Elbsche km 0,1 bis 0,74
&kologische Umgestaltung

Gostatungeiagop N

o oz Matstab:_1:500
— — Plan-Nr: 18122
BlattNr: 2

Quelle: Ingolf Hahn Landschafts- und Umweltplanung im April 2018

Der unmittelbare Planungsbereich umfasst eine Flache von rd. 4.845 m?. Mit den betroffenen
Eigentiimern wurde bereits eine Vorvereinbarung zur Umsetzung der Malihahmen nach Was-
serrahmenrichtlinie getroffen.
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Nach Gegeniberstellung des IST-Zustands mit dem Planungszustand kann durch das Gestal-
tungs- und Entwicklungskonzept fur den Teilabschnitt der Elbsche ein dkologischer Wert von
34.615 Punkten erreicht werden. Unter Berticksichtigung der gewasserabschnittsbezogenen
Ausgleichspotenziale, unter Bezugnahme auf den bereits im Zuge eines anderen Bauleitplan-
verfahrens bestimmten und somit nicht mehr verfligbaren Gewasserabschnitt sowie das vor-
habenbedingte Ausgleichserfordernis wird der Gewasserabschnitt km 0,10 bis km 0,55 als
Flache fur den Ausgleich definiert. Durch die Umsetzung der dargelegten Umgestaltungs- und
Entwicklungsmal3nahme in diesem Teilabschnitt der Elbsche kann ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich von 18.905 Wertpunkten erzielt werden.

MaBnahme 2: Entsiegelung Schulgelande Geschwister-Scholl-Gymnasium

Als weitere externe AusgleichsmalRnahme wird eine Entsiegelungsmalinahme bestimmt. Bei
dieser handelt es sich um die beabsichtigte Entsiegelung des Schulgelandes des Geschwister-
Scholl-Gymnasiums (Flurstick 2489 in Flur 3 der Gemarkung Volmarstein) in Oberwengern.
Demnach sollen rd. 5.000 gm der auf dem Schulgelande befindlichen Betonpflasterflache ent-
siegelt werden. Die Flache soll zuklnftig zu 50 % mit Extensivrasen und zu 50 % mit
landschaftlicher, bodenstandiger Geholzbepflanzung ausgestaltet werden. Zudem sind 11
Hochstamm-Baume zu pflanzen. Durch die Umsetzung der dargelegten MalRnahme kann ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich von 23.600 Wertpunkten erzielt werden.

Durch die beschriebenen MafRhahmen wird ein vollumfanglicher naturschutzrechtlicher Aus-
gleich erzielt.

5.3. Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Artenschutzprifung durchgefihrt (Griinplan
Bidro fUr Landschaftsplanung, Dortmund im Juli 2017) gemalR den Vorgaben des Bundesnha-
turschutzgesetzes (BNatSchG) und auf Basis der gemeinsamen Handlungsempfehlungen des
Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums
fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW »Artenschutz in
der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben« vom 24. August
2010 durchgeflhrt. Hierbei ist der § 44 BNatSchG anzuwenden.

Mit den Regelungen der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entsprechenden
Vorgaben der FFH-Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL: Art. 12, 13 und 16) und der Vogelschutz-
richtlinie 2009/147/EG (V-RL: Art. 5, 9 und 13) in nationales Recht umgesetzt worden. Nach
nationalem und internationalem Recht werden dabei drei verschiedene Artenschutzkategorien
unterschieden (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 BNatSchG):

e besonders geschitzte Arten (nationale Schutzkategorie),
e streng geschutzte Arten (national) inklusive der FFH-Anhang IV-Arten (europaisch),
e europaische Vogelarten (europaisch).

Gemal § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die »nur« national geschutzten Arten von den
artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt. Sie wer-
den, wie alle nicht geschitzten Arten, nur im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt.
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Um eine unndétige Prifung von Allerweltsarten wie Amsel oder Kohlmeise zu vermeiden, defi-
niert das Landesministerium fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) die sog.
»planungsrelevanten Arten«. Der Prifumfang einer ASP beschrankt sich damit auf die euro-
paisch geschitzten FFH-Anhang IV-Arten sowie die Vogelarten des Anhangs | und des Art. 4
Abs. 2 V-RL. Unter den europaischen Vogelarten sind darlber hinaus alle Arten vertieft zu
betrachten, die in der Roten Liste NRW oder im betroffenen Naturraum einer Gefahrdungska-
tegorie zugeordnet wurden (Kategorien 1, R, 2, 3, |) sowie zusatzlich alle Koloniebruter (vgl.
KIEL, Dr. E.-F.: Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen, 2007). Fir die Gbrigen Vogelarten
kann im Regelfall davon ausgegangen werden, dass durch Plane oder Vorhaben die definier-
ten Erheblichkeitsschwellen nicht Gberschritten werden kénnen.

Gegenstand des Beitrages »Artenschutzrechtlicher Beitrag zur 4. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 53 ,Knorr-Bremse* in Wetter (Ruhr)« ist die Uberpriifung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande hinsichtlich Bau, Betrieb sowie durch die Anlage an sich. Im Zusammen-
hang mit der Bauleitplanung und der Genehmigung von Vorhaben sind fir die européisch ge-
schutzten Arten die in § 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten Zugriffsverbote zu beachten, es ist
verboten:

e Verbot Nr. 1: ... Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

e Verbot Nr. 2: ... Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten so erheblich zu stéren, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtert,

e Verbot Nr. 3: ... Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der Tiere aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstdren,

e Verbot Nr. 4: ... Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Vorhaben in diesem Zusammenhang sind nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur
und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben (§§
30, 33, 34, 35 BauGB). Unter einer erheblichen Stérung versteht der Gesetzgeber eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

Die aufgefiihrten Verbote gelten gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG im Prinzip auch fiir Eingriffe
aufgrund von Planen oder Vorhaben. Allerdings gilt hier die Einschrankung, dass Zerstorung
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie unvermeidliche Individuenverluste gestattet sind,
soweit die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Bei VerstoRen gegen die Vorschriften des § 44 BNatSchG ist ein Eingriff im Prinzip zu unter-
sagen. Eine Befreiung von den Vorschriften des § 44 ist nach § 67 Abs. 2 zulassig, aber nur,
wenn die Durchfuhrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fihren
wurde. Allerdings ist es ggf. mdglich, durch vorgezogene AusgleichsmaflRnahmen den Bestand
der geschitzten Art soweit zu stitzen, dass die im Zuge des Vorhabens eintretenden Verluste
nicht zum Verlust der 6kologischen Funktion fihren. Die vom Gesetzgeber gestatteten vorge-
zogenen AusgleichsmalRnahmen kénnen im Sinne von Vermeidungsmalnahmen auch dazu
beitragen, das Stérungsverbot Nr. 2 abzuwenden. Zusatzlich besteht die Mdglichkeit zur
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Umsetzung eines speziellen Risikomanagements. Gegebenenfalls lassen sich die Zugriffsver-
bote durch ein geeignetes MalRnahmenkonzept erfolgreich abwenden.

Methodik

Grundlage fur die Durchfuhrung der Artenschutzrechtlichen Prifung ist in NRW die gemein-
same Handlungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Ver-
braucherschutz NRW: ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulas-
sung von Vorhaben“vom 22.12.2010. Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wur-
den insbesondere die Informationssysteme des LANUV herangezogen, sowie eine Ortsbege-
hung im Mai 2017 durchgeflhrt.

Charakterisierung des Untersuchungsgebietes

Der Untersuchungsraum umfasst Teile des Gewerbegebietes »Am Schmandbruch« in Wetter
(Ruhr). Ebenso sind die 6stlich angrenzende Vogelsanger Stralle sowie die daran angren-
zende Bebauung Bestandteil des Untersuchungsraumes. Dieser ist vornehmlich gewerblich
gepragt und zu grolden Teilen versiegelt. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze erstreckt
sich eine Verbandsflache des RVR, die im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 53, in-
klusive 1. und 2. Anderung, als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt ist. Entlang der Ostseite der Vogelsanger
StralRe stehen mehrere Wohngebdude mit stdlich bzw. dstlich angrenzenden Gartenflachen.

Das Plangebiet selbst ist nutzungsbedingt zu groRen Teilen versiegelt. Im Osten befinden sich
kleinere begriinte Freiflachen, die zu Teilen denkmalrechtlich geschitzt sind.

Potenzielles Vorkommen planungsrelevanter Arten und Auswertung des Informationssystems
des LANUV

Unter den ,planungsrelevanten Arten“ im Sinne des LANUV, d.h. den auf Grund der FFH-
Richtlinie streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten und denjenigen aufgrund der Vogel-
schutzrichtlinie geschutzten europaischen Vogelarten, bei welchen gunstige Erhaltungsbedin-
gungen nicht vorausgesetzt werden konnen, ist das Gebiet potenziell als Lebensraum ver-
schiedener Vogelarten, sowie moglicherweise als Lebensraum von Fledermdausen geeignet.

Eine Auswertung des Artenschutz-Informationsystems ,@Linfos“ des LANUV zum Gebiet er-
brachte folgende Resultate:

Tabelle 1: Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 1 im Messtischblatt 4610
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Planungsrelevante Arten fir Quadrant 1 im Messtischblatt 4610

Art

Status

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Erhaltungszustand in NRW (ATL)

Saugetiere

Eptesicus serotinus

Breitfligelfledermaus

Nachweis ab 2000 vorhanden

Myotis daubentonii Wasserfledermaus Nachweis ab 2000 vorhanden
Vogel
Accipiter gentillis Habicht Nachweis ,Brutvorkommen*“ ab
2000 vorhanden
Accipiter nisus Sperber Nachweis ,Brutvorkommen* ab
2000 vorhanden
Alcedo atthis Eisvogel Nachweis ,Brutvorkommen*® ab
2000 vorhanden
Anas penelope Pfeifente Nachweis ,Rast-/Wintervorkom-
men* ab 2000 vorhanden
Anas strepera Schnatterente Nachweis ,Rast-/Wintervorkom- Keine Angabe
men* ab 2000 vorhanden
Asio otus Waldohreule Nachweis ,Brutvorkommen* ab U
2000 vorhanden
Athene noctua Steinkauz Nachweis ,Brutvorkommen* ab
2000 vorhanden
Aythya ferina Tafelente Nachweis ,Brutvorkommen*® ab
2000 vorhanden
Bubo bubo Uhu Nachweis ,Brutvorkommen* ab
2000 vorhanden
Bucephala clangula Schellente Nachweis ,Rast-/Wintervorkom-
men* ab 2000 vorhanden
Buteo buteo Mausebussard Nachweis ,Brutvorkommen* ab
2000 vorhanden
Cuculus canorus Kuckuck Nachweis ,Brutvorkommen* ab U-

2000 vorhanden

Delichon urbica

Mehlschwalbe

Nachweis ,Brutvorkommen* ab

2000 vorhanden

Dryobates minor Kleinspecht Nachweis ,Brutvorkommen* ab
2000 vorhanden

Dryocopus martius Schwarzspecht Nachweis ,Brutvorkommen* ab
2000 vorhanden

Falco subbuteo Baumfalke Nachweis ,Brutvorkommen* ab
2000 vorhanden

Falco tinnunculus Turmfalke Nachweis ,Brutvorkommen*“ ab

2000 vorhanden

Hirundo rustica

Rauchschwalbe

Nachweis ,Brutvorkommen* ab
2000 vorhanden
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Locustella naevia Feldschwirl Nachweis ,Brutvorkommen* ab U
2000 vorhanden

Mergellus albellus Zwergsager Nachweis ,Rast-/Wintervorkom-
men* ab 2000 vorhanden

Mergus merganser Gansesager Nachweis ,Rast-/Wintervorkom-
men* ab 2000 vorhanden

Milvus milvus Rotmilan Nachweis ,Brutvorkommen*“ ab
2000 vorhanden

Passer montanus Feldsperling Nachweis ,Brutvorkommen® ab|U
2000 vorhanden

Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz Nachweis ,Brutvorkommen* ab|U

2000 vorhanden

Riparia riparia

Uferschwalbe

Nachweis ,Brutvorkommen“ ab|U
2000 vorhanden

Scolopax rusticola Waldschnepfe Nachweis ,Brutvorkommen* ab
2000 vorhanden

Strix aluco Waldkauz Nachweis ,Brutvorkommen® ab
2000 vorhanden

Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher Nachweis ,Brutvorkommen® ab

2000 vorhanden

Nachweis ,Rast-/Wintervorkom-
men“ ab 2000 vorhanden

Tringa ochropus

Waldwasserlaufer

Nachweis ,Rast-/Wintervorkom-
men“ ab 2000 vorhanden

Tyto alba

Schleiereule

Nachweis ,Brutvorkommen“ ab
2000 vorhanden

Erhaltungszustand: G = glinstig U = unglinstig - verschlechternd + verbessernd

Quelle: Landesamt flir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen, 2017.

Betroffenheiten

Ein Vorkommen von Fledermausarten wurde im Rahmen der Ortsbegehung nicht nachgewie-
sen. Grundsatzlich ist ein Auftreten von Fledermausen, insbesondere gebaudebewohnender
Arten, im Plangebiet jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen. Eine Eingriffsbetroffenheit von Ge-
hdlz bewohnenden Fledermausarten ist nicht gegeben, da ein Vorkommen entsprechender
Arten im Plangebiet ausgeschlossen wird. Eine Betroffenheit gebdudebewohnender Arten ist
denkbar, obgleich dies auf Grund der bis zum Abbruch der Gebdude fortschreitenden Nutzung
ebendieser unwahrscheinlich ist. Eine Nutzung der Gebaude durch einzelne Fledermause —
zumindest zeitweise als Sommer- oder Zwischenquartier — ist denkbar. Allgemein wird daher
empfohlen im Vorlauf des Abbruches weitergehende Untersuchungen durch einen dkologi-
schen Fachgutachter durchfiihren zu lassen, um das Auslésen der Verbotstatbestadnde nach
§ 44 BNatSchG zu vermeiden. Ein Abriss der Gebdude im Herbst ware ideal, da sich die Tiere
noch nicht im Winterschlaf befinden und auf andere Quartiere ausweichen kénnten. Sollte ein
Vorkommen nicht nachgewiesen werden, kdnnte ein Abbruch auch zu anderen Zeiten erfol-

gen.
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Ein Vorkommen von planungsrelevanten Vogelarten im Untersuchungsraum ist grundsatzlich
mdglich. Ein Auftreten der nach LANUV aufgelisteten Vogelarten im Plangebiet ist auf Grund
fehlender Habitateignung des Plangebietes sowie der stérungsintensiven Lage auszuschlie-
Ren und wurde auch im Rahmen der Ortsbegehung nicht bestatigt. Einem Auslésen von Ver-
botstatbestanden nach § 44 BNatSchG in Bezug auf nicht planungsrelevante Arten kann ent-
gegengewirkt werden, indem notwendige Abbrucharbeiten auRerhalb der Brutzeiten durchge-
fuhrt werden. Alternativ kann nach Prifung potenzieller Brutvorkommen ein Abriss innerhalb
der Brutzeit erfolgen, wenn ein Vorkommen hierdurch ausgeschlossen werden kann und im
Rahmen der Begutachtung kein Fledermausvorkommen im Bereich der Gebaude festgestellt
werden konnte.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Amphibien- und Reptilienarten ist auf Grund fehlender
Kleingewasser als potenzielle Laichhabitate im Plangebiet ausgeschlossen. Auch temporare
Kleingewasser und tiefere Pfltzen mit potenzieller Eignung fir die auf Brachflachen auftre-
tende Kreuzkréte sind nicht vorhanden.

Auswirkungen des Planvorhabens

Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung ist abzuschatzen, ob durch die Umsetzung des Plan-
vorhabens bau-, betriebs- oder anlagebedingte Wirkfaktoren dazu fihren, dass Exemplare eu-
ropdisch geschitzter Arten gestort, verletzt oder getdtet werden. Darlber hinaus ist zu prifen,
ob die entsprechenden Wirkfaktoren geeignet sind, die dkologische Funktion von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nachhaltig zu beeintrachtigen. Nah-
rungsstatten, Jagdhabitate und Wanderkorridore sind in diesem Kontext nur dann geschutzt,
wenn sie einen essentiellen Habitatbestandteil fir die lokale Population darstellen.

Als baubedingte Auswirkungen gelten alle zeitlich begrenzten und mit dem Abbruch der Altge-
baude bzw. der Errichtung der neuen Gebaude und Einrichtungen verbundenen Beeintrachti-
gungen. In Bezug auf das Planvorhaben kdnnte ein Abbruch der alten Gebaude zu einer Zer-
stérung von moglichen Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie einem Individuenverlust durch
unmittelbare Tétung im Rahmen der Abrissarbeiten kommen. Daneben kdnnen die Arbeitsvor-
gange mit der Entwicklung von Larm, Staub, Erschitterungen und Schadstoffen verbunden
sein und damit zu Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Arten
fuhren.

Als betriebsbedingte Auswirkungen gelten beispielsweise Larm- und Abgaswirkungen, die sich
insbesondere aus der neuen ErschlieBung des Plangebietes ergeben. Da das Umfeld des
Plangebietes durch die Lage im Gewerbegebiet und die bestehenden Stral’en (insbesondere
die angrenzende Autobahn A1) bereits stark vorbelastet ist, kdnnen mdégliche zusatzliche be-
triebsbedingte Storwirkungen im Rahmen der Artenschutzbetrachtung vernachlassigt werden.

Als anlagebedingte Auswirkung gilt die dauerhafte Flacheninanspruchnahme fur den geplan-
ten Baukdérper und die neue Zufahrtssituation im Nordosten des Plangebietes. Es ist jedoch
darauf hinzuweisen, dass flir die Errichtung des neuen Gebaudekdrpers Uberwiegend bereits
versiegelte oder bebaute Bereiche nachgenutzt werden und die zusatzliche Flacheninan-
spruchnahme so reduziert wird.
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Im Ergebnis ist ein Vorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet nicht bekannt oder
nachweisbar. Der Untersuchungsraum weist auf Grund der Vornutzung und der hohen Versie-
gelungsanteile nur eine geringe Wertigkeit und potenzielle Nutzbarkeit fir planungsrelevante
Arten auf. Die Inanspruchnahme der vorhandenen Grunstrukturen und die geplanten Geholz-
rodungen l6sen nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande aus. Um Konfliktsituationen entgegenzuwirken, sind Gehoélzrodungen und Baumfallun-
gen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aulderhalb der Brutzeiten von Végeln durchzuflhren
sowie durch weitergehende Untersuchungen sicherzustellen, dass keine planungsrelevanten
Arten, insbesondere gebdudebewohnende Fledermausarten, beeintrachtigt werden und durch
das Vorhaben die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

5.4.Belange des Denkmalschutzes

Im 6stlichen Teil des Plangebietes befinden sich mehrere denkmalgeschitzte Gebaude. Ge-
maf der Denkmalliste der Stadt Wetter (Ruhr) sind mit der Eintragung des Baudenkmals (Ifd.
Nr. 104) folgende bauliche Anlagen unter Schutz gestellt:

e Gebadude Vogelsanger Stralle Nr. 42 (»Fabrikantenvilla«)
e Bauliche Anlage Vogelsanger Stral3e Nr. 44 (»Pavillon« bzw. Teehaus)
e Gebadude Vogelsanger Stral’e Nr. 50 (»Pfortnerhaus mit Verwaltung«)

Die Denkmaleigenschaft erstreckt sich auf das Gebaudeduliere. Die Gartenflachen zwischen
den Gebauden sind ebenfalls Bestandteil des Baudenkmals.

DarlUber hinaus ist die Backsteinfassade einer alten Werkshalle (Vogelsanger Stra3e 50 /
Grenze Flurstick 360) ebenfalls denkmalgeschutzt (Ifd. Nr. 105). Die denkmalgeschitzten An-
lagen sind dem nachfolgenden Ubersichtsplan zu entnehmen.

Abbildung 4: Ubersichtsplan zum Gartendenkmal im Geltungsbereich des BP Nr. 53, 4. Ande-
rung
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Eigene Darstellung auf Grundlage LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur, August 2017.

Die Denkmalbelange werden im Planverfahren umfassend bericksichtigt. Die Gebaude wer-
den bis auf das Teehaus durch die Planung nicht berthrt. Alle baulichen Anlagen werden
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planungsrechtlich abgesichert und als Bestandteile des Baudenkmals nachrichtlich in die Be-
bauungsplanéanderung Gbernommen.

Das Teehaus soll in seiner heutigen Form erhalten werden. In Bezug auf die Festsetzungen
dieser Bebauungsplananderung wird der Bereich des Teehauses kinftig als Uberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt. Nach Abstimmung mit dem LWL — Denkmalpflege, Land-
schafts- und Baukultur fur Westfalen wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen,
da MalRnahmen an den Baudenkmalern nach § 9 DSchG NRW der Erlaubnispflicht unterlie-
gen.

Neben den baulichen Anlagen werden auch Teile der Gartenanlage, bestehend aus zwei ein-
zelnen Gartenbereichen, im Bebauungsplan bertcksichtigt. Der sudliche Gartenbereich zwi-
schen Fabrikantenvilla und Verwaltungsgebaude sowie der Gartenbereich ndrdlich der Fabri-
kantenvilla werden als private Griinflachen planungsrechtlich abgesichert. Im nérdlichen Gar-
tenbereich befindet sich zudem eine denkmalgeschutzte Einfriedungsmauer. Zur Beachtung
der Statik dieser Einfriedungsmauer im Zuge der Umsetzung der Planung wird in Abstimmung
mit dem LWL — Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur fiir Westfalen ebenfalls ein Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Denkmaleigenschaft des westlich der Fabrikantenvilla gelegenen Gartenbereiches ist auf-
grund des heute nicht mehr denkmalwerten Zustands erloschen. Die Flache soll daher aus
dem Denkmalschutz entlassen werden.

5.5.Schallschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Gerdusch-Immissionsschutz-Gutachten
erstellt (vgl. Ing.-Blro fur Akustik und Larm-Immissionsschutz (2018)). Das Gutachten gibt
Aufschluss Uber den durch die geplante Speditionserweiterung zu erwartenden Gewerbelarm
sowie Uber die durch das Vorhaben zu erwartende Veranderung des Verkehrslarms. Auf die-
ser Grundlage werden sodann erforderliche Mal3nhahmen zum Schutz gegen Aufienlarm defi-
niert.

Methodische Grundlagen

Die Untersuchung des Gewerbelarmes erfolgt auf Grundlage der DIN 18005 »Schallschutz im
Stadtebau«, welche folgende Larmarten unterscheidet:

e Gewerbelarm durch Betriebe und Anlagen

e Verkehrslarm durch Stral’en und Schienenwege

e Sportlarm durch Sportplatze und Turnhallen

e Freizeitlarm durch Freizeiteinrichtungen oder z.B. Rummelplatze

Fir das in Rede stehende Vorhaben sind jedoch lediglich die ersten beiden Larmarten von
Relevanz.

Die Ermittlung und Beurteilung des Gewerbelarms erfolgt nach der »Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm« (TA Larm). Je nach Gebietsart und Nutzung gelten in der TA Larm
unterschiedliche, einzuhaltende Immissionsrichtwerte. Fir den Gebietstypus Gewerbegebiet
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wird zudem u.a. die DIN 45691 » Gerauschkontingentierung« zur Wahrung der zulassigen Ge-
samtbelastung hinzugezogen. Die Gerauschkontingentierung wurde bereits im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 »Knorr-Bremse« und wird ebenso fur die geplante
Bebauungsplananderung genutzt bzw. erganzt.

Der Abstandserlass findet im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan keine Anwendung, dies
ist mit nachfolgender Begriindung auch flr die in Rede stehende Bebauungsplananderung der
Fall:

»[Nach] Nummer 2.2.2.8 des Abstandserlasses [sollte] im Allgemeinen den Festsetzungen
des Abstandserlasses der Vorzug eingeraumt werden, jedoch [ist] in besonderen Fallen auch
eine Abstandsverringerung durch Festsetzungen von Emissionskontingenten nach DIN 45691
mdglich, sofern der Abstand Gberwiegend durch Gerduschemissionen bestimmt wird. Spediti-
onen aller Art und Betriebe zum Umschlag groRerer Warenmengen zahlen dabei nach der Ifd.-
Nr. 159 des Abstandserlasses zu den Anlagearten, deren erforderlichen Abstande ausschliel3-
lich oder weit Gberwiegend auf Grinden des Larmschutzes basieren.« (Ing.-Buro fur Akustik
und Larm-Immissionsschutz (2018), S. 9).

Unter Berlcksichtigung der gesetzlichen Grundlagen und vorzufindenden Rahmenbedingun-
gen werden daher folgende Larmarten beurteilt:

e Gewerbelarm mit ergdnzender Kontingentierung

e Vorprufung des zu erwartenden Gewerbelarms

e Verkehrslarm durch das erweiterte Gewerbegebiet
e Verkehrslarm auf das geanderte Plangebiet

Der Vorhabenstandort befindet sich in einem Gewerbegebiet in der Ortslage Schmandbruch
(Stadtteil Volmarstein, Gemarkung Grundschoéttel) der Stadt Wetter (Ruhr). Nérdlich des Plan-
gebietes verlauft die Autobahn A1, westlich grenzt eine Grinflache und sitdlich weitere Ge-
werbebetriebe an. Ostlich der angrenzenden Vogelsanger Stralle sowie siidostlich des Ge-
werbegebietes befinden sich Mischgebietsflachen. Weiter stdlich liegt zudem ein Sportplatz,
der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens »Sportplatz Schmandbruch« (Bebauungsplan
Nr. 64) als allgemeines Wohngebiet Uberplant wurde. Diese Gegebenheiten sind im Rahmen
der Immissionsschutzbetrachtung zu bericksichtigen.

5.5.1. Gewerbelarm
Hinweise zur Gerduschkontingentierung

Die Bewertung des Gewerbelarms erfolgt auf Grundlage der Technischen Anleitung (TA)
Larm, mit der geprift wird, ob durch Gewerbebetriebe im Bereich benachbarter schutzbedirf-
tiger Nutzungen immissionsrechtliche Konflikte ausgelést werden. Im Einzelnen wird unter-
sucht, ob durch die Gewerbebetriebe die an den schutzbedurftigen Nutzungen (sog. Immissi-
onsort) geltenden Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Zur Prifung und Berlcksichti-
gung moglicher immissionsschutzrechtlicher Konflikte findet die sog. Kontingentierung statt,
deren Sinn und Zweck es ist, »bei der Aufstellung von Bebauungsplanen schalltechnische
Rahmenwerte vorzugeben, bei deren Einhaltung schadliche Umwelteinwirkungen durch
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Gerauscheinwirkungen aus Gewerbegebieten im Bereich benachbarter schutzbedurftiger Fla-
chen und Nutzungen soweit wie mdglich vermieden werden.«.

Im vorliegenden Fall weist der Fachgutachter unter Beriicksichtigung der Bestandssituation
darauf hin, dass das allgemein anerkannte Verfahren der Kontingentierung keine »Vorgabe
von zulassigen Gerauschemissionen und —immissionen in Bezug auf nach der BauNVO im
Ausnahmefall zuldssige Wohnnutzungen innerhalb eines kontingentierten Gewerbegebietes«
enthalt. In diesem Kontext sind im spateren Genehmigungsverfahren Einzelfalluntersuchun-
gen nach TA Larm erforderlich. Der Fachgutachter verweist zudem darauf, dass fir das heu-
tige Emissionskontingent (Lek) friher die Bezeichnung »immissionswirksamer flachenbezoge-
ner Schalleistungspegel« (IFSP) verwendet wurde; dies ist auch im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 53 der Fall und wird im Rahmen der Schallschutzmallnahmen zur besseren
Nachvollziehbarkeit beibehalten bzw. erganzend genannt.

Gewerbeldrm im Bestand

Fir die schalltechnische Beurteilung wurden zunachst die mafigeblichen Immissionsorte defi-
niert, welche sich entlang der Vogelsanger Stral3e, des Oberberger Wegs und der Baugrenze
der Bebauungsplane Nr. 53 und Nr. 64 befinden. Insgesamt wurden 11 Immissionsorte fest-
gelegt (vgl. S. 20 des Fachgutachtens), von denen neun Immissionsorte als Mischgebiet und
zwei Immissionsorte als Allgemeines Wohngebiet eingestuft und entsprechend bewertet wur-
den. Zudem wurden die im rechtskraftigen Bebauungsplan bestehenden Festsetzungen be-
ricksichtigt. Hinzuweisen ist darauf, dass sich innerhalb des Gewerbegebietes bzw. des be-
sagten Anderungsbereiches derzeit zwei Wohnnutzungen befinden (vgl. dazu auch Kapitel
2.3), welche jedoch entsprechend der Ausfiihrungen des Fachgutachters von untergeordneter
Bedeutung im Hinblick auf die schalltechnische Untersuchung des Vorhabens sind (vgl. dazu
insbesondere Kapitel 7.2 des Fachgutachtens). Im Fachgutachten wird zusatzlich angemerkt,
dass es sich bei den beiden Wohnnutzungen um besondere Genehmigungsfalle handelt. Bei
dem Gebaude Vogelsanger Str. Nr. 44 hat in der Vergangenheit eine nicht genehmigte Um-
nutzung einer bestehenden Betriebsleiterwohnung der ehemaligen ,Knorr-Bremse* stattgefun-
den; die nunmehr vorhandene allgemeine Wohnnutzung ist vor diesem Hintergrund als zumin-
dest formell illegal zu bewerten. Bei dem Gebaude Vogelsanger Str. Nr. 46 handelt es sich um
eine genehmigte Wohnnutzung in einer Gemengelage, sodass die beabsichtigte Nutzung (Er-
weiterung des vorhandenen Speditionsbetriebes) keine neue und eine fiir ein Gewerbegebiet
typische Nutzung darstellt. Die Wohnnutzung hingegen ist als gewerbegebietsfremd zu dekla-
rieren und geniel3t daher allenfalls einen einfachen Bestandsschutz mit dem Schutzanspruch
eines Gewerbegebietes. Zudem wird darauf hingewiesen, dass die genannten Wohnnutzun-
gen auch schon im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 53 aus 2003 lediglich mit einem Be-
standsschutz belegt wurden.

Zur Beurteilung des Gewerbelarms wurde zunachst die Gerauschvorbelastung untersucht.
Diesbeziglich wurden unter anderem auch die umliegenden Gewerbegebiete »Vogelsanger
StralRe« und »Am Nielande« berlcksichtigt (vgl. S. 22 des Fachgutachtens). Bei beiden Ge-
werbegebieten wurde entgegen der Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 53
keine Festsetzung von Gerauschkontingenten, sondern stattdessen eine Begrenzung der zu-
l&ssigen Betriebsarten durch Abstandsklassen vorgenommen. Im Hinblick auf die
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Gewerbegebiete sei laut Fachgutachten keine mafigebliche Gerauschvorbelastung zu erwar-
ten. Unter BerUcksichtigung der im Bebauungsplan Nr. 53 festgesetzten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel, werden die heranzuziehenden Immissionsrichtwerte
an nahezu allen maRgeblichen Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten (vgl. Tab. 7
im Fachgutachten). Hervorgehoben wird der Immissionsort |, an dem die fur Mischgebiete
festgesetzten Immissionsrichtwerte ausgeschdpft sind. Dieser stellt demnach in Bezug auf die
bisherigen Immissionsorte den malfigeblichen Immissionsort dar, an dem bei einer vollstandi-
gen Ausnutzung der festgesetzten Emissionskontingente die hdchsten Immissionspegel zu
erwarten sind. Als Ausnahme wird zudem der Immissionsort K angefuhrt, an dem die fur all-
gemeine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwerte um 0,9 dB(A) Uberschritten werden.
Dieser Wert wurde bereits im Rahmen eines zum Bebauungsplan Nr. 64 erarbeiteten Schall-
gutachtens ermittelt und als nicht immissionsrelevant eingestuft, da nach TA Larm eine Uber-
schreitung um 1 dB(A) zugelassen werden kann (vgl. TA Larm Nr. 3.2.1). Zu begrinden ist die
Zulassigkeit dieser geringfiigigen Uberschreitung am in Rede stehenden Standort — neben der
rein rechtlichen Zulassigkeit dieser Vorgehensweise nach TA Larm — insbesondere mit der
bestehenden Gemengelage (vgl. dazu auch S. 24 des Fachgutachtens). »Als Gemengelagen
werden Ortlichkeiten bezeichnet, in denen gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Ge-
rauschauswirkungen vergleichbar genutzte und zum Wohnen dienende Gebiete aneinander
grenzen. Bei Gemengelagen kdnnen die fir die zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden
Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fur die aneinander grenzenden
Gebietskategorien geltenden Werte erhoht werden, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht
zur Rucksichtnahme erforderlich ist. Die Immissionsrichtwerte fur Dorf- und Mischgebiete sol-
len dabei aber nicht Uberschritten werden. Die am Immissionsort K) [...] vorliegende Uber-
schreitung [...] um 1 dB(A) lieg[t] dabei am unteren Rand der méglichen Erhéhung und [kann],
da das benachbarte Gewerbegebiet bereits langer besteht, als hinnehmbar eingestuft wer-
den.« (S. 24 des Fachgutachtens).

Ferner stellt die in Rede stehende Anderung die unter Berlicksichtigung der allgemeinen
Grundséatze der Bauleitplanung in §§ 1 und 1a BauGB vertraglichste Variante zur Umsetzung
des beabsichtigten Erweiterungsvorhabens dar. Ein Neubau des Betriebes an anderer Stelle
im Stadtgebiet hatte eine Reihe von Auswirkungen zur Folge, die den Grundsatzen der Bau-
leitplanung (insb. nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und sparsamer Umgang mit Grund
und Boden) entgegenstiinden. Insbesondere auch unter den schalltechnischen Gesichtspunk-
ten ist nicht absehbar, ob eine Umsetzung des beabsichtigten Vorhabens an anderer Stelle
nicht mit wesentlich erheblicheren Auswirkungen auf das jeweilige Umfeld verbunden ware.

Gewerbeldrm unter Beriicksichtigung des Planvorhabens

Zur Einbeziehung der geplanten Gewerbegebietserweiterung wurde der betreffende Bereich
mit einem immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel belegt (tags 62
dB(A) / nachts 47 dB(A). Im Vergleich zur dargelegten Bestandssituation ergibt sich aus dem
Einbezug der geplanten Bebauungsplananderung und damit verbundenen Erweiterung des
Gewerbegebietes keine wesentliche Anderung:

Die Immissionsrichtwerte werden weiterhin Uberwiegend eingehalten bzw. unterschritten.
»Hervorzuheben ist der Immissionsort A) Vogelsanger Stralle 51, an dem sich bedingt durch
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die Nahe zur geplanten Erweiterungsflache eine Erhéhung der Gerduschbelastungen um 4
dB(A) ergibt. Die im Tages- und im Nachtzeitraum geltenden Immissionsrichtwerte werden am
Immissionsort A) und den weiteren 6stlich der Vogelsanger Stral’e gelegenen Immissionsor-
ten aber weiterhin um mindestens 3 dB(A) unterschritten.« Die in Rede stehende Flache kann
also mit einem immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) bzw.
Emissionskontingent belegt werden, ohne, dass im Bereich der benachbarten schiitzenswer-
ten Nutzungen (Wohngebaude) eine Uberschreitung der dort geltenden Immissionsrichtwerte
zu erwarten ist. Unter Bezugnahme auf die Untersuchungen des Fachgutachters Peutz Con-
sult GmbH zur Aufstellung des (urspriinglichen) Bebauungsplanes Nr. 53, beinhaltet die im
vorliegenden Gutachten vorgenommene erganzende Kontingentierung die gleichen Rahmen-
bedingungen wie die flr das Gewerbegebiet Knorr-Bremse bestehende Gerauschkontingen-
tierung (vgl. dazu S. 28 des Fachgutachtens). Infolgedessen empfiehlt der Fachgutachter die
Ubernahme der ermittelten Emissionskontingente und Zusatzkontingente in die in Rede ste-
hende Bebauungsplananderung.

Vorpriifung des zu erwartenden Gewerbeldrms

Ein weiterer Bestandteil der schalltechnischen Beurteilung ist die Vorprifung des zu erwarten-
den Gewerbelarms, der in diesem Fall mdglicherweise aus der geplanten Speditionserweite-
rung resultiert. Da es sich bei dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan um einen An-
gebotsplan handelt, waren theoretisch auch andere Nutzungen im Plangebiet moglich, als die
geplante Speditionserweiterung, sodass der zu erwartende Gewerbelarm verallgemeinert zu
betrachten ist. Aus Sicht des Immissionsschutzes stellt eine Spedition jedoch bereits eine kri-
tische Nutzung dar, sodass die vorgenommene Gewerbelarmvorprifung als Prifung zur si-
cheren Seite hin betrachtet werden kann.

In Folge der Bebauungsplananderung riickt die angestrebte Planung naher an die an der Vo-
gelsanger Strale gelegenen Wohnhauser heran. Zudem wird das im Plangebiet vorhandene
Gebaude Vogelsanger StralRe Nr. 46 mit Wohnnutzung nahezu weitgehend von der neuen
Planung umringt. Diesbezuglich ist anzuflhren, dass es sich dabei um eine genehmigte Wohn-
nutzung in einer bestehenden Gemengelage handelt und die Wohnnutzung als gewerbege-
bietsfremde Nutzung einzustufen ist. Vor diesem Hintergrund ist der Schutzanspruch daher zu
relativieren, die bestehende Nutzung behalt aufgrund der besonderen stadtebaulichen Griinde
fur die Planung nur ihren Bestandsschutz mit dem Schutzanspruch eines Gewerbegebietes.

Zudem werden die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Wohnungen in Folge
der Bebauungsplananderung zuklnftig nicht mehr zulassig sein. Aus den erlduterten Sach-
verhalten ergibt sich dennoch die Erforderlichkeit von Schallschutzmalinahmen. Der Fachgut-
achter empfiehlt diesbezlglich:

e Beschrankung der Verladungen an der geplanten Lagerhalle auf den Tageszeitraum
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)

e Beschrankung der Nutzung der geplanten Zufahrt vorrangig auf tags

e Ausstattung der sudlichen Laderampen mit Torrandabdichtungen

e Errichtung einer Larmschutzwand zum Schutz der éstlich der Vogelsanger Stralte ge-
legenen Wohnhauser
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Hinsichtlich des zu erwartenden Gewerbeldarms wird darauf verwiesen, dass die erforderlichen
Schallschutzmalinahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens unter Bericksichti-
gung des tatsachlich angestrebten Bauvorhabens zu definieren sind. Im Hinblick auf das Bau-
leitplanverfahren besteht dariber hinaus die Moéglichkeit, die empfohlene Schallschutzwand
planungsrechtlich festzusetzen. Davon wird entsprechend Gebrauch gemacht und eine Flache
fur Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes im Bebauungsplan vorgesehen, die Schallschutz-
wand wird zudem durch eine textliche Festsetzung im Hinblick auf die Ausfihrung konkretisiert
(siehe dazu auch Kapitel 6.7.3).

Ergénzende Ausfiihrungen zur Kontingentierung auf Grundlage der derzeitigen Rechtspre-
chung

Gemaly aktueller Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts vom 07.12.2017 (4 CN
7.16) ergeben sich neue Anforderungen an die Emissionskontingentierung nach § 1 Abs. 4
BauNVO. Demnach lasst eine Emissionskontingentierung auf Grundlage von § 1 Abs. 4
BauNVO lediglich eine Gliederung des Baugebietes zu. Die Festsetzung eines einheitlichen
Emissionskontingentes fir ein gesamtes Baugebiet ist demnach keine Gliederung und daher
von der Ermachtigungsgrundlage des § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO nicht abgedeckt. Der in
Rede stehende Anderungsbereich ist in mehrere Teilgebiete mit unterschiedlichen Emissions-
kontingenten gegliedert, sodass die Anderung der Rechtsprechung nicht entgegensteht.

Als weitere Voraussetzung wird im Zuge der Rechtsprechung angeflihrt, dass eine wirksame
Kontingentierung vor dem Hintergrund der baugebietsinternen Gliederung nur dann gewahr-
leistet ist, wenn vom Typ her nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art im Ge-
werbegebiet ihren Standort finden kénnen. Demnach ist zu gewahrleisten, dass es in einem
nach § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO gegliederten Baugebiet ein Teilgebiet ohne Emissionsbe-
schrankungen, oder, was auf dasselbe hinauslauft, ein Teilgebiet geben muss, das mit Emis-
sionskontingenten belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zulassigen Betrieb ermdglichen.
Diese Forderung nach einem Teilgebiet ohne ein Emissionskontingent ist neu. Die DIN 45691
kennt ein solches Erfordernis nicht. In der Praxis wurde in der Vergangenheit zudem von der
Rechtsprechung eine Vielzahl von Bebauungsplanen ohne eine unkontingentierte Teilflache
als wirksam betrachtet (bspw. zuletzt drei Tage vor dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts
durch das OVG NRW).

Im Hinblick auf die in Rede stehende Bebauungsplananderung sind maximale flachenbezo-
gene Schallleistungspegel bzw. Emissionskontingente von 61 dB(A) tags und 46 dB(A) nachts
enthalten. Der nach der DIN 18005 fiir ein uneingeschranktes Gewerbegebiet anzusetzende
Wert von 60 dB(A) /tags und nachts) wird somit bezogen auf den Tageszeitraum erreicht, im
Nachtzeitraum mit 46 dB(A) aber deutlich unterschritten. Unter Bezugnahme auf die ange-
fuhrte Rechtsprechung und die o0.g. Ausfiihrungen wird darauf verwiesen, dass nach § 1 Abs.
4 Satz 2 BauNVO eine gebietsibergreifende Gliederung im Verhaltnis zu anderen Bebauungs-
planen im Stadtgebiet vorgenommen wurde und Gewerbegebiete vorzufinden sind, fur die
keine Emissionskontingentierung vorgenommen wurde. Diesbezuglich wird auf den Bebau-
ungsplan Nr. 18 »Heringhauser Feld« verwiesen. Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes liegt ein Gewerbegebiet vor, das keine immissionsschutzrechtlichen Vorgaben

-32-



STADT WETTER (RUHR) BP Nr. 53 »Knorr-Bremse« 4. Anderung Begriindung

bzw. Einschrankungen fir anzusiedelnde Gewerbebetriebe vorhalt. Darlber hinaus ist im
Stadtgebiet von Wetter (Ruhr) eine Vielzahl an festgesetzten Gewerbegebieten vorzufinden,
die nicht mit Emissionskontingenten belegt, sondern nach Abstandserlass NRW gegliedert
sind.

5.5.2. Verkehrslarm
Verkehrslarm durch das erweiterte Gewerbegebiet

Die Beurteilung des vorhabenbedingten Verkehrslarms erfolgt unter anderem auf Grundlage
der 16. BImSchV, die je Gebietstypus verbindliche Immissionsgrenzwerte (IGW) festlegt. Fir
den Tageszeitraum betragt der IGW demnach 64 dB (A) und flr den Nachtzeitraum 54 dB (A).

Zur Ermittlung der Verkehrsbelastungen an den relevanten Strallen wurde auf die Verkehrs-
zahlungen des Ingenieurburos Duksa aus den Jahren 2016 und 2017 (vgl. dazu auch Kapitel
5.6) sowie fur die angrenzende Autobahn A 1 auf Angaben des Landesbetriebs Strallenbau
NRW zuruckgegriffen.

In der Zusammenschau ist festzuhalten, dass die zulassigen Immissionsgrenzwerte nach 16.
BImSchV an den untersuchten Immissionsorten auf Grund der allgemeinen verkehrlichen Ent-
wicklungen Uberschritten werden (vgl. Tab. 16 des Fachgutachtens). Aus der geplanten Spe-
ditionserweiterung hingegen resultiert an allen Immissionsorten eine Reduktion des Verkehrs-
larms (vgl. Tab. 16 des Fachgutachtens), da sie eine Reduktion des Verkehrsaufkommens auf
der Vogelsanger Stral3e im Abschnitt zwischen der geplanten neuen Zufahrt und der Stral3e
An der Knorr-Bremse und des Verkehrsaufkommens auf der Stral3e An der Knorr-Bremse zur
Folge hat. Demnach ist festzuhalten, dass das geplante Vorhaben keine immissionsrechtli-
chen Konflikte auslést. Im Gegenteil stellt die geplante neue Zufahrt zum Speditionsgelande
eine Malinahme zur Minderung der Verkehrslarmpegel dar.

Verkehrslérm im geplanten Gewerbegebiet

Im Hinblick auf den Verkehrslarm im Plangebiet dient die DIN 18005 »Schallschutz im Stadte-
bau« als Grundlage. Die darin enthaltenen schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) fur
die Gebietsart »Gewerbegebiet« bieten den Rahmen fur die Untersuchung des Verkehrslarms
an den acht definierten Immissionsorten. Fir den Tageszeitraum betragt der SOW demnach
65 dB (A) und fiur den Nachtzeitraum 55 dB (A). Erganzend wird die DIN 4109 »Schallschutz
im Hochbau« herangezogen, die die flir Aul3enbauteile von schutzbedurftigen Gebauden bzw.
Raumen erforderlichen Schallddmmmale vorgibt. Die DIN 4109 gibt diesbezilglich unter-
schiedliche Larmpegelbereiche vor, denen bestimmte mafRRgebliche Auldenlarmpegel zugeord-
net sind, nach denen sich die erforderlichen Schalldammmale bestimmen.

Im Hinblick auf die zu untersuchenden Immissionsorte ergibt sich somit, dass die geltenden
schalltechnischen Orientierungswerte im Tages- sowie Nachtzeitraum durchgehend Uber-
schritten werden. Die Uberschreitungen im Nachtzeitraum sind dabei laut Fachgutachten auf
den erhdhten LKW-Anteil auf der angrenzenden Autobahn A1 zurickzufuhren. Im Ergebnis
gelten fur die Immissionsorte im Plangebiet die Larmpegelbereiche V und VI, mit den mal3-
geblichen Aulenlarmpegeln von 71 — 75 dB(A) und 76 — 80 dB(A), die mit nicht unerheblichen
SchallschutzmalRhahmen verbunden sind. Da dies insbesondere fur die erforderlichen
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Schallddmmmale von Schlafrdumen von Bedeutung ist, diese jedoch in der 4. Bebauungs-
plandnderung weder vorgesehen noch zulassig sind, ist dies zu relativieren.

Ergebnisse

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass eine Umsetzung des Planvorhabens unter Be-
rucksichtigung der durchgefihrten erganzenden Gerauschkontingentierung maéglich ist. In Be-
zug auf den vorhabenbedingten Gewerbelarm sind SchallschutzmalRnahmen erforderlich, die
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens unter Berlcksichtigung des tatsachlich bean-
tragten Bauvorhabens festzulegen sind. Dartber hinaus wird im Bebauungsplan eine Flache
vorgesehen, in der die durch den Fachgutachter empfohlene Larmschutzwand realisiert wird.

Hinsichtlich des Verkehrslarms tragt das geplante Vorhaben zu einer Verringerung im betroffe-
nen Abschnitt der Vogelsanger Stral3e bei und hat damit insbesondere positive Auswirkungen
auf die 6stlich angrenzenden Wohnhauser zur Folge. In Bezug auf den Larm innerhalb des
Plangebietes sind an den Gebduden zum Schutz vor Auf3enlarm die ermittelten Larmpegelbe-
reiche und die daraus resultierenden erforderlichen Schalldammmale flr AuRenbauteile ein-
zuhalten.

5.6.Verkehr

Im Rahmen der geplanten Bebauungsplananderung wurde eine Verkehrsuntersuchung erar-
beitet (vgl. Duksa Ingenieure (2018)). Ziel dieser Untersuchung war es, die aus dem Vorhaben
resultierenden Auswirkungen auf das Verkehrsnetz zu ermitteln und zu bewerten. Unter Be-
ricksichtigung der Lage des Plangebietes mit Nahe zur Autobahn A 1 und der geplanten Ge-
werbegebietsentwicklung »Schwelmer Stralle« nordlich der Autobahn, galt es die Leistungs-
fahigkeit der zwei Knotenpunkte Kreisverkehr An der Kohlenbahn / Vogelsanger Strale /
Schdéllinger Feld und Vogelsanger Stra’e / An der Knorr-Bremse zu prifen. Zudem wurde
auch die geplante neue Zufahrt am nordéstlichen Plangebietsbereich fachgutachterlich ge-
pruft.

Die Bewertung erfolgt auf Basis der Betrachtung der sog. Null-Prognose und der sog. Modell-
Prognose. Die Null-Prognose bildet die (prognostizierten) allgemeinen verkehrlichen Entwick-
lungen im Untersuchungsraum bis zum Jahr 2020 ab. Die Modell-Prognose legt zusatzlich die
vorhabenbedingten verkehrlichen Auswirkungen zu Grunde und bildet unter Einbezug dessen
die verkehrlichen Gegebenheiten bis zum Jahr 2020 ab. Die Bewertung der Knotenpunkte
erfolgt auf Basis der Qualitat des Verkehrsablaufs (QSV) in Stufen von A bis F, wobei A der
besten und F der schlechtesten Qualitatsstufe entspricht (vgl. S. 4 des Fachgutachtens). Der
Baulasttrager bestimmt, welche Qualitatsstufe eine Verkehrsanlage erreichen muss, grund-
satzlich wird zunachst die QSV D als Zielvorgabe betrachtet. In der heutigen Bestandssituation
weisen die zu untersuchenden Knotenpunkte die QSV B auf. Fur die Untersuchung wurde die
2016 erstellte Verkehrsuntersuchung » Gewerbegebiet Schwelmer StralRe« als Grundlage ge-
nutzt. Diese Untersuchung berlcksichtigt bereits die allgemeinen Verkehrsentwicklungen der
Umgebung fur das Jahr 2020. Der zu betrachtende Kreisverkehr wurde in der besagten Un-
tersuchung ebenfalls bereits berlcksichtigt.

Bestandssituation
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Auf dem zu untersuchenden Streckenabschnitt sind im Bestand Umleitungsverkehre vorhan-
den, welche aus der seit 2015 bestehenden Sperrung der Briicke Uber die Autobahn A1 in
Gevelsberg resultieren. Die im Bestand ermittelten Verkehrsstarken stellen sich vor diesem
Hintergrund hdher dar, als es ohne die entsprechenden Umleitungsverkehre der Fall ware. Im
Bestand ist fur den Schwerlastverkehr ausschlieBlich die Fahrt in bzw. aus Richtung Norden
der Vogelsanger Stral3e sinnvoll, da diese Strecke den kurzesten Weg zur Autobahn A1 (An-
schlussstelle Volmarstein) darstellt und sich im Stden zudem ein Briickenbauwerk mit Ge-
wichtsbeschrankung befindet.

Null-Prognose

Im Hinblick auf die verkehrlichen Entwicklungen im Bereich des Kreisverkehrs An der Kohle-
bahn / Vogelsanger StralRe / Schéllinger Feld weist der Knotenpunkt in der Null-Prognose
(ohne Vorhaben) die Gesamtqualitatsstufe E auf, welche im Vergleich zur heutigen Bestands-
situation mit einer QSV B bereits eine Verschlechterung der QSV darstellt. Der Fachgutachter
weist darauf hin, dass die Wartezeit flr den schlechtesten Verkehrsstrom An der Kohlebahn
bei lediglich 2,2 Sekunden Uber dem Grenzwert fiir die QSV D liegt und somit gerade so unter
die Zielvorgabe fallt. In der Konsequenz sei daher damit zu rechnen, dass der Rickstau sich
in schwacher belasteten Phasen schnell wieder abbaue.

Der Knotenpunkt Vogelsanger Stral’e / An der Knorr-Bremse weist in der Null-Prognose die
Gesamtqualitatsstufe B auf, sodass im Verglich zur Bestandssituation (ebenfalls QSV B) keine
Verschlechterung eintritt. Zudem sei die Hauptachse mit der QSV A zu bewerten, sodass le-
diglich fur die Nebenstrome aus der Zufahrt »An der Knorr-Bremse« geringe Wartezeiten zu
erwarten seien. Die Qualitat des Knotenpunktes liegt somit deutlich Uber der Zielvorgabe.

Modell-Prognose

Fir die Prognose der Verkehrsstarken inklusive der vorhabenbedingten Zusatzverkehre wurde
im Sinne einer Prognose zur sicheren Seite hin eine Steigerung von rd. 50 % gegenlber des
bisherigen Schwerverkehrsaufkommens in der Spitzenstunde angesetzt.

Unter Bertcksichtigung dieser ergibt sich fiir den Knotenpunkt Kreisverkehr An der Kohlebahn/
Vogelsanger Strale / Schéllinger Feld in der Modell-Prognose die Gesamtqualitatsstufe E.
Ausschlaggebend dafir ist laut Fachgutachter der Ast An der Kohlebahn, welcher im Vergleich
zur Null-Prognose noch héhere Wartezeiten (+ rd. 20 Sekunden) erhalt. Die Wartezeit liegt
damit bei rd. 66,6 Sekunden. Der Auslastungsgrad liegt bei 0,95, sodass die Kapazitat noch
nicht erreicht ist. Die Rickstauldngen in dieser Zufahrt kdnnen sich bei der vorhandenen Be-
lastung nicht mehr abbauen. Erst in schwéacher belasteten Phasen wird der Ruckstau wieder
geringer (vgl. S. 15 des Fachgutachtens). Fir die anderen Zufahrten des Kreisverkehrs ergibt
sich nahezu keine Veranderung durch die geplante Verkehrserhéhung der Spedition Zobel.
FiUr die nicht zusatzlich belasteten Strome »Vogelsanger StralRe« und »Schéllinger Feld«
ergibt sich lediglich eine Wartezeiterh6hung von maximal 1,5 Sekunden. Auch der etwas héher
belastete Knotenpunktarm »Vogelsanger StralRe« wird den Berechnungen zu Folge lediglich
eine um 3,2 Sekunden hohere Wartezeit erreichen.

In diesem Kontext wird zudem auf das geplante Gewerbegebiet »Schwelmer Stralle« verwie-
sen, welches malgeblich Einfluss auf die Verschlechterung der Qualitat des Kreisverkehrs
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nimmt. Der bereits durch das geplante Gewerbegebiet prognostizierte schlechte Zustand des
Kreisverkehrs wird laut Fachgutachter erhalten und durch das Mehrverkehrsaufkommen der
in Rede stehenden Speditionserweiterung nur geringfiigig verschlechtert. Der Auslastungs-
grad des kritischen Verkehrsstroms »An der Kohlenbahn« wird durch das geplante Gewerbe-
gebiet deutlich mehr verschlechtert, als durch die sehr hoch angesetzte vorhabenbedingte
Mehrbelastung (vgl. S. 21 des Fachgutachtens).

In Bezug auf den Knotenpunkt Vogelsanger Stral3e / An der Knorr-Bremse resultiert aus dem
Vorhaben in der Modell-Prognose die Gesamtqualitatsstufe B. Ausschlaggebend ist in diesem
Fall erneut der Verkehrsstrom der Nebenstrale »An der Knorr-Bremse«. Die Wartezeiten sind
mit 13,1 Sekunden sehr gering. Fur die Strdme der Vogelsanger Stral3e wird die QSV A nach-
gewiesen.

Uberpriifung der geplanten Zufahrt

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB merkte der Landesbetrieb StraRenbau NRW (Straflen.NRW)
an, dass fur die geplante neue Zufahrtssituation ein verkehrstechnischer Entwurf zu erstellen
sei. Die Zufahrt zum Speditionsgelande erfolgt ausschlieRlich von Norden kommend, sodass
einerseits die notwendigen Schleppkurven und andererseits die erforderlichen Sichtbeziehun-
gen zu Uberprifen waren. Hinsichtlich der Schleppkurven stehe demnach ausreichend Flache
zur Herstellung der Einfahrt zur Verfigung. Da der Einfahrtsbereich so ausgestaltet wird, dass
ein rickwartiges Ausparken nicht erforderlich ist, ist damit zu rechnen, dass Rickstausituatio-
nen auf der Vogelsanger Stral3e auszuschlielen sind. Hinsichtlich der erforderlichen Sichtbe-
ziehungen ist darauf hinzuweisen, dass Nachweise von Anfahr- und Annaherungssichten auf-
grund der reinen Einfahrtsmoglichkeit nicht erforderlich sind. Das Ausfahren ist bspw. durch
entsprechende Beschilderung auszuschlieRen. Zwischen dem nérdlich der Autobahnbriicke
gelegenen Kreisverkehr und dem Ortseingangsschild besteht derzeit eine zulassige Héchst-
geschwindigkeit von 100 km/h. Da die Ortstafel auf eine Entfernung von 100 m nicht rechtzeitig
erkennbar sei, empfiehlt der Fachgutachter eine Geschwindigkeitsbeschrankung mittels Be-
schilderung herzustellen, um bei den schwierigen Sichtverhaltnissen durch die vorhandene
Kurve und das Brickenbauwerk mehr Sicherheit zu gewinnen und die rechtzeitige Erkennbar-
keit von Zufahrten zu verbessern (vgl. S. 17 f. des Fachgutachtens).

Ergebnisse

Zusammenfassend weist die Verkehrsuntersuchung fur die zu betrachtenden Knotenpunkte
(Kreisverkehr An der Kohlenbahn / Vogelsanger Strale / Schéllinger Feld und Einmindung
Vogelsanger Stralle / An der Knorr-Bremse) flr den Bestand die Qualitatsstufe B aus. Die
Wartezeiten im Bestand sind an beiden Knotenpunkten entsprechend gering.

In der Null-Prognose verschlechtert sich die Qualitat des Verkehrsablaufs flr den Kreisverkehr
auf die QSV E, wobei die Wartezeit lediglich 2,2 Sekunden unterhalb der Grenze zur besseren
Qualitatsstufe D liegt. Es ist daher davon auszugehen, dass sich der Rickstau innerhalb der
nachsten schwacher belasteten Phase schnell wieder abbaut. Fir den zweiten Knotenpunkt
(Eimundung) wird die bestehende Qualitatsstufe B in der Null-Prognose beibehalten.
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Die Modell-Prognose erfolgte unter Annahme eines Zuwachses von 50 % des heutigen
Schwerverkehrsaufkommens und liegt damit auf der sicheren Seite. Flr den Kreisverkehr
ergibt sich unter Berlcksichtigung dessen weiterhin die QSV E. Die Rickstauldngen kdnnen
sich demnach nicht mehr abbauen, der Riickstau wird erst in schwacher belasteten Phasen
geringer. Da es sich hier aber ausschlie3lich um die Betrachtung der Spitzenbelastung handelt
und der Knotenpunkt zum Zeitpunkt der Untersuchung bereits durch Umleitungsverkehre zu-
satzlich belastet war, ist zu erwarten, dass die Wartezeiten ohne die Umleitungsverkehre ge-
ringer waren. Die nachgewiesene vorhabenbedingte Verkehrserhéhung wird als »Worst
Casec« fur den Verkehrsfluss eingestuft und héchstwahrscheinlich nicht in voller Hohe erreicht.
Die vorhabenbedingten Auswirkungen auf die verkehrliche Situation werden daher als gering-
fugig betrachtet.

Zusatzlich wird darauf verwiesen, dass sich die Verkehrssituation ohne die derzeit vorhande-
nen Umleitungsverkehre noch einmal verandern wird und empfohlen, die Situation zu be-
obachten. Sollte es vermehrt zu langen Rickstausituationen kommen, stellt der Fachgutachter
die Erstellung eines sog. Bypasses flr den maximal belasteten Strom »An der Kohlenbahn«
in Richtung »Vogelsanger StralRle« als Ldsungsansatz zur Erhéhung der Verkehrsqualitat in
Rede. Laut Fachgutachter kdnne der Kreisverkehr so mindestens die Qualitatsstufe D errei-
chen, die der allgemeinen Zielvorgabe entsprache. Im Bedarfsfall missten fur diesen Loésungs-
ansatz rechnerische Nachweise gefuhrt und die Flachenverfiigbarkeit Gberprift werden.

Im Hinblick auf die Qualitat des zweiten Knotenpunktes (Einmindung) bleibt auch in der Mo-
dell-Prognose die Qualitatsstufe B erhalten. Die Wartezeit fur den Linksabbieger der »Knorr-
Bremse« auf die »Vogelsanger StralRe« erhéht sich um maximal 2 Sekunden. Die Wartezeiten
fur die Rechts- und Linksabbieger der »Vogelsanger Stralle« verkirzen sich in Folge des Bau-
vorhabens im Vergleich zur Null-Prognose auf 2,5 Sekunden.

In Bezug auf die notwendigen Schleppkurven und einzuhaltenden Sichtbeziehungen der
neuen Speditionszufahrt ergeben sich keine Hindernisse zur Umsetzung des Vorhabens. Es
wird allerdings empfohlen eine Verringerung der Maximalgeschwindigkeit mittels Beschilde-
rung herzustellen, um die rechtzeitige Erkennbarkeit von Gefahren zu verbessern.

5.7.Eigentumsverhaltnisse

Grolde Teile des Vorhabenstandortes befinden sich im Eigentum des Speditionsbetriebes, de-
ren Erweiterung mit dieser Bebauungsplanénderung ermdglicht werden soll. Weitere Teilbe-
reiche im Ostlichen Plangebiet befinden sich nicht im Eigentum des Vorhabentragers und wer-
den von der angestrebten Planung nicht berihrt. Bei diesen handelt es sich vornehmlich um
die Parzellen entlang der Vogelsanger Stral3e sowie um die Teilbereiche, in denen sich das
Baudenkmal (bauliche Anlagen und zugehérige Gartenflachen) befindet. Die Flurstiicke im
Plangebiet, die sich nicht im Eigentum des Vorhabentragers befinden, werden nachfolgend
aufgelistet:
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e Flurstiick 156 (privates Eigentum)

e Flurstiicke 162 und 167 (privates Eigentum)

e Flurstiick 166 (privates Eigentum)

e Flurstiick 168 (privates Eigentum)

e Flurstiuck 338 (Eigentum der Stadt Wetter (Ruhr))

Im Hinblick auf das Flurstick 168 steht der Vorhabentrager derzeit in Verhandlungen mit dem
betreffenden Eigentiimer. Der Vorhabentrager beabsichtigt das betroffene Flurstiick zur Um-
setzung des Bauvorhabens zu erwerben. Sollte es hier wider Erwarten nicht zu einer Einigung
mit anschlielendem Grundstlckserwerb kommen, wirde eine abgeadnderte Form des Pla-
nungskonzeptes verfolgt werden, in der das betreffende Grundstlck ausgespart und das ge-
plante Gebaude verandert wiirde.

In Bezug auf das stadtische Flurstick Nr. 338 steht der Vorhabentrager zudem ebenfalls in
Kaufverhandlungen mit der Eigentumerin Stadt Wetter (Ruhr).

6. Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1. Art der baulichen Nutzung
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit § 1 und § 8 BauNVO)

Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden als Art der baulichen Nutzung Ge-
werbegebiete nach § 8 BauNVO festgesetzt.

In den gekennzeichneten Gewerbegebieten sind gemaly § 1 Abs. 4 und 9 BauNvVO i.V.m. § 8
BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und Lagerplatze sowie Geschafts-, Blro-
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und Verwaltungsgebaude zulassig. Hiermit wird der beabsichtigten Betriebserweiterung ent-
sprechend der konkreten Anforderungen der Gebrider Zobel & Co. Speditions GmbH Rech-
nung getragen.

Gemal § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe,
sonstige Gewerbebetriebe, sofern es sich um Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter, wie
z. B. Bordelle und Swingerclubs handelt, unzuldssig. Zu den Gewerbebetrieben mit sexuellem
Charakter gehoéren u.a. auch Bordelle und bordellartige Nutzungen, sie sind den Gewerbebe-
trieben aller Art zuzuordnen. Ebenso unzuldssig sind Tankstellen, mit Ausnahme betriebsei-
gener Tankstellen, sowie Anlagen flr sportliche Zwecke.

Auch die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Ziffern 1, 2 und 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnlgungsstatten sind dementsprechend unzu-
Iassig. Vergnlgungsstatten im stadtebaulichen Sinne sind u. a. Spielcasinos, Spiel- und Auto-
matenhallen, Varietés, Discotheken, Tanzbars, Nachtbars, Striptease-Lokale und Peep-
Shows.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes er-
folgt mit dem Ziel, die verfiUgbaren Flachen am Gewerbestandort fur dienstleistungsbezogene
und produzierende oder verarbeitende Gewerbebetriebe vorzuhalten. Die Unzulassigkeit von
Gewerbebetrieben mit sexuellem Charakter erfolgt vor dem Hintergrund der stadtebaulichen
Zielsetzung, welche die beabsichtigte Erweiterung eines ansassigen Speditionsunternehmens
umfasst. Dieser typischen Gewerbegebietsnutzung steht die Ansiedlung von Bordellen und
bordellartigen Betrieben sowie von jeglichen Vergnlgungsstatten entgegen. Mit der Ansied-
lung entsprechender Betriebe waren zudem nachteilige Auswirkungen auf die Nachbarschaft
verbunden. In diesem Kontext sind die Wohnnutzungen entlang der angrenzenden Vogelsan-
ger Stralle als besonders schutzwilrdig herauszustellen. Eine Ansiedlung von Vergnigungs-
statten oder von Gewerbebetrieben mit sexuellem Charakter/Einzelhandelsbetrieben, die als
Verkaufsstatte zum Vertrieb von Ehehygieneartikeln dienen, ist insbesondere zum Schutz die-
ser Wohnnutzungen zu unterbinden.

Tankstellen sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ebenfalls unzuldssig, da sie
einerseits einen hohen Flachenbedarf haben, der mit dem Flachenbedarf des geplanten Vor-
habens in Konkurrenz stehen kénnte. Ziel ist es, die geplante Speditionserweiterung zu er-
mdglichen, weitere flachenintensive Nutzungen stehen dieser Zielsetzung entgegen. Anderer-
seits generieren Tankstellen nutzungsbedingt ein zusatzliches Verkehrsaufkommen, das es
vor dem Hintergrund der Zielsetzung der Entlastung der angrenzenden Stral3en zu vermeiden
gilt. Die Ansiedlung einer Tankstelle stinde insbesondere dem Ziel der Reduzierung der Ver-
kehrsbelastungen fur die angrenzende Wohnbebauung im Wege. Ausgenommen davon sind
die fur den Betrieb erforderlichen Tanksaulen auf dem Speditionsgelande.

Auch Anlagen fir sportliche Zwecke sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor dem
Hintergrund des Zieles der Ansiedlung gewerblicher Nutzungen unzulassig. Zudem ware so
ein zusatzliches Konfliktpotenzial im Hinblick auf mdgliche Larmbelastigungen der angrenzen-
den Wohnbebauung gegeben.
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Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nach § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVO im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes unzulassig. Die unter Ziffer 1 ge-
nannten Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind vor dem Hintergrund der anvisierten Nutzung nicht erforderlich.

Fur die Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gelten im We-
sentlichen die Ausfiihrungen, die auch fur Anlagen fur sportliche Zwecke gelten. Ziel dieser
Bebauungsplananderung ist es, dem bestehenden Speditionsbetrieb die geplante Erweiterung
zu ermoglichen. Die genannten Nutzungen sind nicht Bestandteil der Ziele dieser Bebauungs-
plananderung.

Aus der ausnahmsweisen Zulassigkeit von Vergnlgungsstatten kdnnten insbesondere Kon-
flikte mit den Anwohnern der angrenzenden Wohnbebauung entstehen. Um dem zuvor zu
kommen sind Vergnligungsstatten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuldssig.

Die Unzulassigkeit der Ausnahmen gemalf} § 8 Abs. 3 BauNVO ist erforderlich, um den beste-
henden Gebietscharakter zu wahren und die (FIachen-)Voraussetzungen flr das anvisierte
Vorhaben sicherzustellen.

Die Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung tragen somit dazu bei, Flachen fir
produzierendes und verarbeitendes Gewerbe sowie fur Dienstleistungen in der Stadt Wetter
(Ruhr) vorzuhalten.

6.2. MaB der baulichen Nutzung
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 19 BauNVO)

6.2.1. Grundflachenzahl

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird die nach § 17 BauNVO hdchstzulas-
sige Grundflachenzahl fir Gewerbegebiete von 0,8 festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl galt bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 53 flr
groRe Teile des Geltungsbereiches und wird furr diese Anderung entsprechend libernommen.

6.2.1.1. Uberschreitung der Grundflachenzahl

Die maximal zuldssige Grundflache darf im Gewerbegebiet (GE) durch Stellplatze und ihre
Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

Abweichend von der gemall § 17 BauNVO festgesetzten GRZ von 0,8 darf die festgesetzte
GRZ gemal § 19 Abs. 4 BauNVO fur Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,9
Uberschritten werden. Die Anhebung der maximal Gberbaubaren Grundstlicksflache entspricht
den Anforderungen des § 1 a Abs. 2 BauGB (sparsamer Umgang mit Grund und Boden), da
durch die Festsetzung ein Eingriff an anderer Stelle vermieden wird. Zudem wird eine wirt-
schaftliche Ausnutzung des Grundstuckes ermdglicht.

Eine Versiegelung uber das nach § 17 BauNVO hoéchstzuldssige Mal? hinaus ist vorhaben-
bzw. unternehmensbedingt notwendig und sinnvoll, da so eine Inanspruchnahme an anderer
Stelle vermieden werden kann. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nach § 17 Abs.
2 BauNVO bleiben gewahrt und die Auswirkungen auf die naturlichen Funktionen des Bodens
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werden ausgeglichen. Aus der Uberschreitung der nach § 19 Abs. 4 Satz 2 héchstzuléssigen
Grundflachenzahl von 0,8 resultieren lediglich geringfuigige Auswirkungen auf die naturlichen
Funktionen des Bodens, der bereits im heutigen Zustand durch die vorhandene gewerbliche
Nutzung gepragt wird.

6.2.2. Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf § 18 BauNVO Uber Normalhéhennull
(NHN) festgesetzt. Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen erfolgt durch die Fest-
setzung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe (GH) in der Planzeichnung. Als Gebaudehdhe
(GH) gilt die Oberkante einer baulichen Anlage.

Die angegebene Gebdudehdhe kann fur betriebstechnisch notwendige Anlagen ausnahms-
weise um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Die Hohenfestsetzungen orientieren sich an den Regelungen des urspringlichen Bebauungs-
planes Nr. 53. Dieser setzte fir die baulichen Anlagen im vierten Anderungsbereich maximal
zulassige Traufhéhen von 12,0 bzw. 8,0 m fest. In Anlehnung daran, erfolgt eine Festsetzung
der maximal zulassigen Gebaudehdhe unter Bezugnahme auf Normalhdhennull von 246,0
bzw. 242,0 m Uber NHN. Dariiber hinaus sind ausnahmsweise Uberschreitungen durch be-
triebstechnisch notwendige Anlagen um eine Hohe von bis zu 2,0 m zulassig.

6.3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

6.3.1. Bauweise

Auf Grund der besonderen Anforderungen der anvisierten gewerblichen Nutzung im Plange-
biet (Erweiterung eines Speditionsunternehmens) wird im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet. Ziel ist es, dem Speditionsunternehmen
einen mdglichst grolen Gestaltungsspielraum zu bieten.

6.3.2. Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gemaR § 23 BauNVO durch Baugrenzen definiert.

Die geometrische Lage der Baugrenzen orientiert sich im Wesentlichen an dem Ziel, die vor-
mals kleinteilig festgesetzten Baufelder zusammenzufassen und damit groRere Entwick-
lungsoptionen im Plangebiet zu schaffen. Die Abgrenzung der Baugrenzen orientiert sich zu-
dem an der Abgrenzung der Baufelder des alten Bebauungsplanes. Planerische Absicht ist
es, den Gegebenheiten vor Ort gerecht zu werden und eine angemessene Flexibilitat flr den
Bau eines neuen Gebaudekomplexes (Buro und Umschlag) sowie perspektivisch weitere bau-
liche Ergdnzungen zu gewahrleisten. Die suddstliche Baugrenze nimmt dabei in Teilen die
Grenze des ersten Anderungsbereiches des Bebauungsplanes auf und verlauft somit entlang
der dortigen Flursticksgrenzen.

Moglicherweise erforderliche Baulasten und Abstandsflachen sind im Rahmen der Baugeneh-
migung nachzuweisen. Geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen (vgl. § 23 Abs. 3
BauNVO) kénnen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens beantragt werden.
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6.4. Stellplatze und deren Zufahrten sowie Garagen
(gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB in Verbindung mit §§ 12 und 23 BauNVO)

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Garagen sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren Fla-
chen zulassig.

Es ist beabsichtigt, eine neue Zufahrtssituation im Osten des Plangebietes mit Anschluss an
die angrenzende Vogelsanger Stralde zu schaffen. Auf diese Weise kann die verkehrliche Be-
lastung auf der Stralle An der Knorr-Bremse (sldlich des Plangebietes), Uber die die derzeitige
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt, reduziert werden.

6.5. Verkehrsflachen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.5.1. Einfahrtbereich
Einfahrtbereiche sind nur innerhalb der zeichnerisch hierfiir festgesetzten Flachen zulassig.

Die Festsetzung gewahrleistet, dass die anvisierte Zufahrtssituation wie geplant realisiert wird
und keine weiteren Einfahrten im Bereich der Vogelsanger Stralle entstehen. Die vorhandene
private Zufahrt an der Vogelsanger StralRe (Flurstiick Nr. 160) ist davon ausgenommen und
wird ebenso als Einfahrtbereich gekennzeichnet. Weitere Zufahrten werden ausgeschlossen,
da sie einerseits der stadtebaulichen Zielsetzung entgegenstehen und andererseits die Leis-
tungsfahigkeit der Vogelsanger Stralle beeintrachtigen wirden.

6.6. Griinflachen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.6.1. Private Griinflache
Im Osten des Plangebietes werden zwei private Grunflachen festgesetzt.

Die Festsetzung erfolgt mit dem Ziel die vorhandenen Grunflachen im Plangebiet dauerhaft zu
erhalten. Sie werden daher als private Grinflachen festgesetzt. Unter Berlicksichtigung der
denkmalrechtlichen Belange (vgl. Kapitel 5.4) kann zudem der denkmalrechtliche Wert der
betroffenen Flachen dauerhaft sichergestellt werden.

6.7.Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen geman
BImSchG

Den Festsetzungen Uber Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ge-
mafl Bundes-Immissionsschutzgesetz liegen die Berechnungen des Gerausch-Immissions-
schutz- Gutachtens vom 30.01.2018 zu Grunde (vgl. Kapitel 5.5).

6.7.1. SchallschutzmaBnahmen an Gebauden

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und von Biros sind die im Bebauungsplan
dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 »Schallschutz im Hochbau«, Ausgabe 1989,
zu bertcksichtigen, einschlie3lich der sich daraus ergebenden Anforderungen an die resultie-
rende Schallddmmung (erf.R’wrs) der gesamten AuRenhille der Aufenthaltsrdume und

-42 -



STADT WETTER (RUHR) BP Nr. 53 »Knorr-Bremse« 4. Anderung Begriindung

Blrordume bestehend aus Wanden, Dachern, Fenstern, Rollladenkasten, Luftungseinrichtun-
gen etc.

Larmpegelbereich | MalRgeblicher Raumart

AuBenlarmpegel Wohn-, und Schlaf- | Birordume

raume und Unter-
richtsrdume

erf.R'wres des AuRRenbauteiles in dB

Vv 71 bis 75 dB(A) 45 dB 40 dB

VI 76 bis 80 dB(A) 50 dB 45 dB

Von den festgesetzten resultierenden Schallddmmmalen kann abgewichen werden, wenn auf
Grund der Gebaudeausrichtung und Abschirmwirkung nachgewiesen werden kann, dass sich
geringere Anforderungen ergeben.

6.7.2. Gewerbelarm

Jede gewerbliche Nutzung ist derart zu betreiben/auszuflihren, dass die von ihr ausgehenden
Larmemissionen an keinem Punkt auRerhalb des Plangebietes héhere Beurteilungspegel er-
zeugen, als dort bei freier Schallausbreitung in den Halbraum entstehen wirden, wenn von
jedem Quadratmeter Grundflache seines Grundstuckes die in der Tabelle genannten immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel bzw. Emissionskontingente abge-
strahlt wirden. Fir jede Flache ist bei Ansatz einer freien Schallausbreitung das Immissions-
kontingent an den Immissionspunkten zu ermitteln und dessen Einhaltung bei Berucksichti-
gung aller Schallausbreitungsparameter nachzuweisen.

Zulassige immissionswirksame flachen- | Teilgebiete nach Kennzeichnung im
bezogene Schallleistungspegel (freie Bebauungsplan Nr. 53 | Bebauungsplan Nr. 53
Abstrahlung in den Halbraum) bzw. »Knorr-Bremse« »Knorr-Bremsex,
Emissionskontingente Lex je gm Grund- 4. Anderung

flache (RaumwinkelmaR D = 3 dB(A))

Tag Nacht

IFSP / Lek IFSP / Lex [dB(A) /

[dB(A)/am] qm]

56 41 GE 2b, GE 3, GE 4 TG 1

62 47 GE 2 TG 2
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53 38 GE 1 und GE 2a TG 3

61 46 GE 5 (Erweiterung) TG 4

Die Berechnung der zulassigen Emissionskontingente erfolgte auf Grundlage der DIN 45691
(Ausgabe 12.2006).

Innerhalb des in Rede stehenden Anderungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 53 »Knorr-
Bremse« befinden sich lediglich drei der im (urspriinglichen) Bebauungsplan Nr. 53 festge-
setzten Teilgebiete (GE 1, GE 2, GE 2a). Die Kennzeichnung der ergdnzenden Kontingentie-
rung fir den angestrebten Erweiterungsbereich erfolgte daher analog zur urspriinglichen
Kennzeichnung und flihrte diese mit dem Teilgebiet GE 5 fort (vgl. dazu auch Kapitel 5.5). Vor
dem Hintergrund der nach Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) liblicherweise verwendeten Kennzeichnung
der in Rede stehenden Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet = »GE«), werden die be-
troffenen Teilgebiete (TG) der Kontingentierung mit neuen Kennzeichnungen versehen. Dies
hat ferner zur Folge, dass die im (urspriinglichen) Bebauungsplan Nr. 563 mit GE 2b, GE 3 und
GE 4 gekennzeichneten Bereiche (Kennzeichnung TG 1 im Rahmen der 4. Anderung) aul3er-
halb des in Rede stehenden Anderungsbereiches liegen und die Kennzeichnung daher nur
hinweislich bzw. der Vollstdndigkeit halber aufgenommen wird (vgl. Kapitel 8.9).

6.7.3. Flache fuir SchallschutzmaBnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Flache flr besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes vorgesehen (siehe Planzeichnung). In diesem Bereich sollen aktive bzw. bau-
liche Schallschutzmaflinahmen in Form einer Schallschutzwand realisiert werden. In diesem
Kontext wird insbesondere auf die Berucksichtigung der Denkmalbelange hingewiesen. Hin-
tergrund sind die denkmalgeschitzten Elemente auf den sldlich angrenzenden Flurstlicken,
welche bereits in den vorangegangenen Kapiteln ausflhrlich erlautert wurden. Die Schall-
schutzwand ist in einer Hohe von mindestens 4,0 m Uber Terrain und in geschlossener Aus-
fuhrung zu errichten. Von der Hohe kann nachweislich der Einhaltung der immissionsschutz-
rechtlichen Vorgaben abgewichen werden. Das Schalldamm-Mal (DLr) der Schallschutzwand
muss mindestens 25 dB und die Schallabsorption (DLa) auf den West- und Nordseiten min-
destens 8 dB einhalten.

Die aufgefiihrten Gréen wurden den »Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und
Richtlinien fur die Ausfiihrung von Larmschutzwanden« (ZTV-Lsw-06) des Bundesministers
fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung enthommen. Die Schalldd@mmung (DLR) ist die offizielle
Grole der Anforderung an die Schallddmmung von Larmschutzwanden an Strallen und ba-
siert auf der DIN EN 1793-2. Die erforderliche Schallddmmung muss in dem in Rede stehen-
den Fall der Gruppe B 3 (DLr > 24 dB) der Norm entsprechen. Der Schallabsorptionsgrad
(DL,) ist die offizielle Grélke der Anforderung an die Absorptionseigenschaften von Larm-
schutzwanden und basiert auf der DIN EN 1793-1. Der erforderliche Schallabsorptionsgrad
muss in diesem Fall der Gruppe A 3 (DL28-11) oder besser A 4 (DL,> 11) entsprechen.
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6.8.MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Gemal den Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 53 ist es Ziel, die Land-
schaftsentwicklung innerhalb und am Rande des neuen Gewerbezentrums zu férdem. Der
rechtskraftige Bebauungsplan sieht daflr eine Eingriinung in den ndrdlichen und stdlichen
Randbereichen sowie die Nutzung der Deponie [auerhalb dieses Anderungsbereiches] vor.
Unter Berlcksichtigung der Lage des Geltungsbereiches dieser vierten Bebauungsplanande-
rung ist daher die nérdliche Plangebietsgrenze anzufihren, die ebenso die ndrdliche Grenze
des Gewerbegebietes darstellt. Wie bereits ausgeflhrt wird beabsichtigt, die dort gelegene
Ausgleichs- bzw. Verbandsgrunflache zu erhalten. Zur Umsetzung der Planung wird allerdings
ein Teilbereich der Flache in Anspruch genommen und zukinftig als gewerbliche Flache fest-
gesetzt. Die Inanspruchnahme wird im Zuge der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung kompen-
siert, der verbleibende Teil der Ausgleichs-/Verbandsgrinflache wird planungsrechtlich abge-
sichert und entsprechend der Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen BP Nr. 53, 1. Ande-
rung, als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Dariiber hinaus erfolgt eine Ubernahme der Festsetzung zur Durch-
grinung des Gewerbegebietes aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 53. Demnach sind
die nicht versiegelten Freiflachen, die keiner sonstigen Nutzung (bspw. Lagerflachen) unter-
liegen zu begrinen. Die dafur vorgesehenen Pflanzen werden in einer Pflanzliste angegeben.
Von dieser kann zu Gunsten reprasentativer Bepflanzungen, wie es bspw. fur Eingangsberei-
che der Fall sein kdnnte, abgewichen werden. Zudem wird auf die artgerechte Pflanzung der
Gehdlze (Pflanzabstand) hingewiesen.

Im Plangebiet befinden sich zudem einige Einzelbdume, die dem Schutz der Baumschutzsat-
zung der Stadt Wetter (Ruhr) unterliegen. Drei dieser Baume sind im Bebauungsplan zur Er-
haltung festgesetzt und somit geschitzt. Fur entfallende Baume soll zudem ein Ausgleich ent-
sprechend der Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Wetter (Ruhr) erfolgen. Demnach
ist fur die zu fallende Blutbuche im norddstlichen Plangebietsbereich ein Ersatz in Form eines
Ausgleichsbetrages von 1.365 € (zur Pflanzung zweier Ersatzbdume) vorzunehmen. Die Ge-
holzstrukturen im Bereich des entfallenden Verbandsgrinflachenteiles sind bereits im Rahmen
der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung berlcksichtigt worden (vgl. Kapitel 5.2 u. 8.7).

Weitere Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ergeben sich aus dem erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich (vgl. Kapitel 5.2 und
8.7). Die externen KompensationsmalRhahmen wurden bereits erlautert (vgl. Kapitel 5.2) und
werden als Hinweise in die Planzeichnung aufgenommen (vgl. Kapitel 8.7).
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7. Nachrichtliche Ubernahmen

7.1. Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein in der Denkmalliste der Stadt Wetter (Ruhr) ein-
getragenes Baudenkmal (Ifd. Nr. 104). Die Eintragung umfasst mehrere bauliche Anlagen so-
wie die umgebenden Gartenflachen. Bei den baulichen Anlagen handelt es sich um die Ge-
baude Vogelsanger Stralle 42 (Fabrikantenvilla), Vogelsanger Stralle 50 (Verwaltungsge-
baude des ehemaligen Knorr-Bremse-Werkes) sowie die bauliche Anlage Vogelsanger Stralle
44 (Teehaus). Diese werden entsprechend der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 53 »Knorr-Bremse« als Einzeldenkmaler gemaf § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
in die vierte Bebauungsplanaderung Gbernommen.

Weiterer Bestandteil des Baudenkmals ist der zugehdérige Garten, der sich in mehrere, die
Gebaude umgebende Gartenflachen gliedert. Der erste Bereich befindet sich zwischen der
Fabrikantenvilla und dem Verwaltungsgebaude. Die Flache ist als Wiese angelegt, auf der
Reste eines verfillten Brunnens vorzufinden sind.
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Westlich und nérdlich der Fabrikantenvilla erstrecken sich weitere Gartenbereiche, wobei der
westliche Teil keinen denkmalwerten Zustand aufweist. Aufgrund der erloschenen Denkmalei-
genschaft soll der Bereich in enger Abstimmung mit der unteren Denkmalbehérde und dem
LWL — Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur fir Westfalen aus dem Denkmalschutz
entlassen werden.

Im Gartenbereich noérdlich der Fabrikantenvilla sind unter anderem mehrere grofl3kronige
Baume und Teile einer historischen Mauer aus der Zeit des Knorr-Bremsen-Werkes vorzufin-
den. Der Bereich wird daher als private Griinflache festgesetzt.

Die denkmalgeschutzte Werkshallenfassade (Ifd. Nr. 105) wird ebenfalls nachrichtlich in die 4.
Anderung des Bebauungsplanes tibernommen.

7.2.Verbandsgriinflache

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze erstreckt sich eine Verbandsgrunflache des Regio-
nalverbands Ruhr. Sie stellt demnach einen besonders schitzenswerten und uberdrtlich be-
deutsamen Freiraum dar. Ein Teil der Verbandsgrunflache wird zuklnftig fur die vorgesehene
Nutzung als gewerbliche Bauflache in Anspruch genommen. In Abstimmung mit dem Regio-
nalverband Ruhr wird dieser Teil aus dem Verbandsverzeichnis entlassen, der Ubrige Teil
bleibt weiterhin als Verbandsgrinflache erhalten.

Der auch zuklnftig bestehende Teil der Verbandsgrinflache wird entsprechend der Festset-
zung aus dem Bebauungsplan Nr. 53 »Knorr-Bremse« nachrichtlich in die vierte Bebauungs-
planaderung ibernommen.

7.3. Anbauverbotszone

Ein Teilbereich des Plangebietes liegt innerhalb der Anbauverbotszone der ndrdlich verlaufen-
den Autobahn A1. Innerhalb dieser definierten 40 m Zone dirfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden (vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG). Die Anbauverbotszone wird nachrichtlich in die
vierte Bebauungsplananderung aufgenommen. Zudem wird entsprechend der Abstimmung
mit dem Landesbetrieb StralRenbau NRW — Autobahnniederlassung Hamm — ein Hinweis zu
den im Bebauungsplan geltenden Anbauverboten und Anbaubeschrankungen aufgenommen.
Zudem wird ein Hinweis erganzt, dass entlang der Autobahnbdschung eine Ilckenlose Ein-
friedung herzustellen ist.
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8. Hinweise

8.1. Altlasten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 wurde eine Gefahrdungsabschat-
zung vorgenommen (GeoConsult, Bochum, 1999). Darauf aufbauend wurden die Entwurfspla-
nung zum Abschluss der Deponie (2000) und das Konzept zur Aufbereitung der Gewerbefla-
chen (2002) erstellt.

Im Zuge der Baureifmachung wurden Sicherungs-/Sanierungsmallhahmen gemaf des o.g.
Konzeptes umgesetzt. Die auf dem Uberbauten Werksgeldnde vorhandenen Gebaude wurden
gereinigt und von Schadstoffen (schwermetallhaltige Staube/Asbest) befreit. Nach dem erfolg-
ten oberirdischen Abbruch wurde die unterirdische Aufbereitung des Gberbauten Werksgelan-
des durchgeflhrt, kontaminierte Bereiche wurden entnommen und einer geeigneten Verwer-
tung/Entsorgung zugefihrt. Die entstandenen Gruben wurden verfullt und es wurde ein trag-
fahiger Baugrund geschaffen. Fir den Deponiekdrper wurden die Ma3nahmen zum ordnungs-
gemalen Abschluss der Deponie abgeschlossen (2009) und sie befindet sich in der Nachsor-
gephase.

Die betroffenen Bereiche sind im Altlastenkataster des EN-Kreises als ehemaliger Industrie-
standort (Nr. 46102009) bzw. Deponieflache (Nr. 46100309) gekennzeichnet und entspre-
chend mit dem Status »sanierte Flache mit Uberwachung/Nachsorge« versehen. Die Altlas-
tenkennzeichnungen werden in der Planzeichnung berucksichtigt.

Da die Sanierung/Sicherung im Hinblick auf die derzeitige Nutzung erfolgt ist, kann es ggf. bei
Nutzungsanderungen und Eingriffen in den Boden im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens Auflagen seitens des Kreises geben.

8.2. Anbauverbote/Anbaubeschriankungen

Hochbauten jeglicher Art (folglich auch Werbeanlagen) in der Anbauverbotszone (40 Meter
vom befestigten Fahrbahnrand) sind gemafn § 9 Abs. 1i. V. m. Abs. 6 FStrG und den Richtli-
nien zur Werbung an Bundesautobahnen vom 17.09.2001 aus strallenverkehrs- und stralen-
rechtlicher Sicht unzulassig.

Werbeanlagen in der Anbaubeschrankungszone (40 bis 100 Meter vom befestigten Fahrbahn-
rand) bedurfen gemaf § 9 Abs. 2 FStrG der Zustimmung der obersten LandesstralRenbaube-
hérde. Jede einzelne Werbeanlage ist daher gesondert zu beantragen. Uber die Anbaube-
schrankungszone des FStrG hinaus, d. h. auch in einem Abstand von mehr als 100 Meter vom
befestigten Fahrbahnrand, kann eine Werbeanlage nach den stralRenverkehrsrechtlichen Vor-
schriften des § 33 StVO unzulassig sein. Daher ist die Beteiligung der zustandigen Bezirksre-
gierung zwingend erforderlich.

Am Boschungskamm zur Bundesautobahn A 1 bzw. an der Grundsticksgrenze ist das Ge-
Iande mit einem geeigneten Zaun liickenlos einzufrieden.
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8.3. Artenschutz

Die Erkenntnisse der artenschutzrechtlichen Prifung werden in der vierten Bebauungsplanan-
derung berlcksichtigt. Demnach werden folgende Hinweise zum Artenschutz in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baumfallungen und Gehdlzrodungen in der Zeit vom
1. Méarz bis 30. September zugunsten britender Vogelarten unzulassig. Ebenso ist es bei ge-
planten Rodungen von Baumen mit stdrkerem Baumholz vorsorglich erforderlich, die Ro-
dungsarbeiten auRerhalb der Wochenstubenzeit der Fledermause durchzufihren. Vor Ro-
dungsarbeiten sind die Gehodlze mit starkerem Baumholz zudem durch einen 6kologischen
Fachgutachter auf einen méglichen Besatz zu Uberprifen.

Gebaudeabrisse sollten auRerhalb der Brutzeitperiode vom 1. Marz bis zum 15. Juli durchge-
fuhrt werden. Erforderliche Abbrucharbeiten sind im Winterhalbjahr nach der Hauptaktivitats-
periode und Wochenstubenphase von Fledermausen durchzuflhren. Optimal ist die Durch-
fuhrung des Abrisses im Herbst (Oktober/November) bei Temperaturen tber 10 °C.

Alternativ sind die Gebaude vor Beginn den Abrissarbeiten durch einen dkologischen Fach-
gutachter auf einen mdglichen Fledermausbesatz bzw. auf Vorkommen gebdudebritender
Végel zu Uberpriifen. Sofern die fachgutachterliche Uberpriifung der Geb&aude vor dem Abriss
keine Hinweise auf artenschutzrechtliche Konflikte erbracht hat, ist ein Abriss auch au3erhalb
der Brut- bzw. Wochenstubenzeit moglich.

8.4.Bebauungsplan Nr. 53 » Knorr-Bremse«

Die Festsetzungen zur Bepflanzung des Bebauungsplanes Nr. 53 »Knorr-Bremse«, die nicht
in Folge dieser vierten Anderung des Bebauungsplanes von entsprechenden Festsetzungen
abgeldst werden, haben weiterhin Bestand.

8.5.Bodeneingriffe/Bodendenkmaler

Der Bebauungsplan Nr. 53 »Knorr-Bremse« enthalt einen Hinweis im Hinblick auf Eingriffe in
den Boden im Plangebiet. Demnach kdnnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spal-
ten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Ferner enthalt der Hinweis Aussagen zum Verfahren, sollten tatsachlich Bo-
dendenkmaler gefunden werden. Der Hinweis wird nachrichtlich in die 4. Anderung des BP Nr.
53 aufgenommen.

Bei einem geplanten Eingriff in den Boden ist die untere Bodenschutzbehdrde des EN-Kreises
zu beteiligen.
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8.6. Denkmalbelange

MaRnahmen, die im Zusammenhang mit dem Denkmalschutz oder Eingriffen in die Denk-
malsubstanz stehen, unterliegen gemall § 9 DSchG NRW der Erlaubnispflicht der Unteren
Denkmalbehdrde.

Wahrend der Durchfuhrung von Baumaflinahmen ist die Statik der auf den Flurstiicken 156
und 157 gelegenen Einfriedungsmauer zu beachten.

Die denkmalgeschutzte Werkshallenfassade (Vogelsanger StralRe 50) ist bei Eingriffen (bspw.
Abbrucharbeiten der Nachbarbebauung) zu sichern und vor Schaden zu schitzen.

Alle geplanten MaRnahmen und Eingriffe sind im Vorfeld mit der Unteren Denkmalbehdrde
abzustimmen.

8.7.ErsatzmaBnahmen — planexterne Kompensation

Aufgrund der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf § 18 ff. Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) werden die Flachen, auf denen Eingriffe in den Naturhaushalt zu erwarten
sind, durch Malinahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 3 BauGB aul3erhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ausgeglichen.

MaRRnahme A1

Als Grundlage fur den Ausgleich wird aus dem Konzept zur naturnahen Entwicklung der Flief3-
gewasser fur die Stadt Wetter (Ruhr) (KNEF) ein Teilabschnitt des FlieRgewassers Elbsche
bestimmt. Innerhalb des Gewasserabschnittes km 0+000 + 0+700 (Flurstlicke 273, 332, 334,
335, 336, 337, 339, 342, 351, 352, 389, 391, 432 in Flur 8 sowie Flurstucke 738, 741, 830,
831, 832, 1093 in Flur 1 der Gemarkung Wengern) sollen unter Vorgaben des KNEF und des
Maflnahmen- und Umsetzungsfahrplans nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) die vorhande-
nen hydromorphologischen Defizite, insbesondere auch Ufermauer- und Sohlverbau, abge-
baut und die Durchgangigkeit des Gewassers optimiert werden.

MalRnahme A2

Als Grundlage fiur den Ausgleich wird aus dem Entsiegelungskonzept flr das Schulgelédnde
des Geschwister-Scholl-Gymnasiums in Oberwengern (Flurstick 2489 in Flur 3 der Gemar-
kung Volmarstein) eine 5.000 gm grof3e Betonpflasterflache bestimmt. Diese soll entsiegelt
und zu jeweils 50 % als Extensivrasen und 50 % mit landschaftlicher, bodenstandiger Gehdlz-
bepflanzung ausgestaltet werden. Zudem sind 11 Hochstamm-Baume zu pflanzen.

8.8. Kampfmittel

Ist bei der Durchfliihrung der Arbeiten der Erdaushub auf3ergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande oder tatsachlich Kampfmittel entdeckt, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen und das Ordnungsamt der Stadt Wetter (Ruhr) oder die Polizei zu benachrichtigen.

8.9.Schallschutz - Gewerbelarm

Das mit einem Emissionskontingent belegte Teilgebiet 1 (TG 1) liegt aul3erhalb dieses vierten
Anderungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 53 »Knorr-Bremse«.
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9. Realisierung

9.1.Bodenordnung

Grolde Teile des Vorhabenstandortes befinden sich im Eigentum des Speditionsbetriebes, de-
ren Erweiterung mit dieser Bebauungsplanénderung ermdglicht werden soll. Weitere Teilbe-
reiche im Ostlichen Plangebiet befinden sich nicht im Eigentum des Betriebes und werden von
der angestrebten Planung nicht berthrt. Im Hinblick auf das Flurstiick 168 steht der Vorhaben-
trager derzeit in Verhandlungen mit dem betreffenden Eigentimer. Der Vorhabentrager beab-
sichtigt das betroffene Flurstlick zur Umsetzung des Bauvorhabens zu erwerben. Sollte es hier
wider Erwarten nicht zu einer Einigung mit anschlieRendem Grundstickserwerb kommen,
wlrde eine abgeanderte Form des Planungskonzeptes verfolgt werden, in der das betreffende
Grundstlick ausgespart und das geplante Gebaude verandert wirde.

In Bezug auf das stadtische Flurstick Nr. 338 steht der Vorhabentrager zudem ebenfalls in
Kaufverhandlungen mit der Eigentumerin Stadt Wetter (Ruhr).

10. Stadtebauliche Zahlenwerte

FlachengroflRe Flachenanteil

Plangebiet insgesamt: ca. 32.937 qm 100 %
davon

e Gewerbegebiet (GE): ca.27.415gm rd. 83 %
e davon lberbaubar: ca. 18.778 gqm rd. 68 %
e private Grunflache: ca. 1.542 gm rd. 5%
e Verbandsgriinflache: ca. 3.980 gm rd. 12 %

Abweichungen rundungsbedingt.
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11.

Gutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden folgende Fachgutachten erarbeitet:

Duksa Ingenieure (2018): Anderung B-Plan Nr. 53 Gewerbegebiet ,Knorr-Bremse* in
Wetter (Ruhr). Verkehrsuntersuchung fiir die geplante B-Plan-Anderung. Erlduterungs-
bericht, Unna.

Grinplan Biro fur Landschaftsplanung (2017): Artenschutzrechtlicher Beitrag zur 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 ,Knorr-Bremse* in Wetter (Ruhr), Dortmund.

Griinplan Bdro fiir Landschaftsplanung (2017): 4. Anderung des Bebauungsplans Nr.
53 ,Knorr-Bremse* in Wetter (Ruhr), Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Vorent-
wurf, Ergdnzungen im Februar und September 2018. Dortmund.

Ing.-Buro fur Akustik und Larm-Immissionsschutz (2018): Gerdusch-Immissions-
schutz-Gutachten zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Knorr-Bremse* der
Stadt Wetter an der Ruhr, Dortmund.

Ingolf Hahn Landschafts- und Umweltplanung (2018): Elbsche-Konzept Wengern -
Okologische Umgestaltung im Ortskern von Wetter-Wengern, Essen.
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