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Teil A

Begriindung zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Wetter (Ruhr)

(,ESV-Wohnheim Grundschotteler Strake®)

Stadtteil: Volmarstein (Grundschdottel)
Anderungsgebiet: Nordostlich der StraBe ,,Im Hilingschen®, siidéstlich der Grundschét-

teler Strafle (Bundesstralle 234)

Verfahrensstand: Festgestellte / abschlieRende Fassung

Anderungsgebiet

Das Anderungsgebiet betrifft eine Teilfliche nordéstlich der Strale ,Im Hilingschen®,
slddstlich der Grundschétteler Stralle (Bundesstralle 234) und umfasst das Flurstiick
1512 (teilweise) in der Flur 2 (Gemarkung Grundschéttel).

Die Abgrenzung des Anderungsgebietes in einer GréRe von 0,97 ha ist im Anderungs-
plan dargestellt.

Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen.

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungshezirk Arnsberg - Teilabschnitt Ober-
bereiche Bochum und Hagen - weist das Anderungsgebiet als ,Allgemeinen Freiraum
und Agrarbereich® aus. Diese Darstellung erfolgt auch westlich der Grundschétteler
Strale bzw. stdlich und 6stlich des Planbereiches. Nérdlich des Anderungsgebietes ist
direkt angrenzend an den Planbereich ,Allgemeiner Siedlungsbereich" dargestellt, der
den Siedlungsraum Grundschéttels umfasst. Die Bundesstraie 234 ist als ,Stralle fiir
den vorwiegend tiberregionalen und regionalen Verkehr* gekennzeichnet.

Zur Anpassung der Bauleitplédne an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB
wurde die Anfrage gemalR § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) bei der Bezirkspla-
nungsbehérde gestellt.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit Schreiben vom 22.08.2008 hat die Evangelische Stiftung Volmarstein (ESV) gem. §
12 (2) BauGB die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Behauunaenlanas fiir ithr Grundstiick in Grundschéttel Flur 2 Flurstiick 1512 an der
Grundschdétteler Stralke beantragt.

Die ESV plant als Vorhabentrager die Errichtung eines Wohnheimes fiir bis zu 30 Men-
schen mit Behinderung an dem Standort auferhalb des eigentlichen Zentralbereiches
der Stiftung.

Der Standort ist ausgewahlt worden, da er trotz der Lage in dem Ortseingangsbereich
in die Ortslage integriert ist und in einer guten fullaufigen Erreichbarkeit zu verschiede-
nen Einkaufsmdéglichkeiten, zu Haltestellen von 6&ffentlichen Verkehrsmitteln, zu Frei-
zeitangeboten und zu Arzten etc. liegt. Die Grundversorgung fir die Bewohner des
Wohnheimes ist somit ebenso gegeben wie eine Teilnahme am 6ffentlichen Leben.



Aus Sicht der ESV und des Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe als Férdergeber flr
die Baumalinahme bietet das Grundstiick optimale Voraussetzungen fiir das Vorhaben.

Auf der Grundlage des Antrages ist am 16.10.2008 im Rat der Stadt Wetter (Ruhr) nach
Beratung im Hauptausschuss und im zustandigen Fachausschuss (Stadtentwicklungs-
und Bauausschuss) der Aufstellungsbeschluss gefasst worden.

Dem Entwicklungsgebot eines Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gem.
§ 8 (2) BauGB kann entsprochen werden, da der Flachennutzungsplan im Parallelver-
fahren gem. § 8 (3) BauGB geandert wurde (1. Anderung). Hierbei ist die Darstellung
von ,Flache fur die Landwirtschaft® in ,Wohnbauflache® bzw. in ,Wald“ geandert wor-
den.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte im Parallelverfahren zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 ,ESV-Wohnheim Grundschétte-
ler Stralke”.

Situationsbheschreibung

Das Anderungsgebiet umfasst eine Flache an der Grundschétteler StraRe, die im Nor-
den und im Suden durch Gebaude der ESV flankiert werden. Nérdlich des Anderungs-
gebietes befindet sich das zweigeschossige Verwaltungsgebaude des Forschungsinsti-
tutes Technologie-Behindertenhilfe (FTB). Im Stden sind in einem ein- bis zweige-
schossigen Gebaude mit Pult- / Flachdach die Einrichtungen von Forschung und Labor
untergebracht. Die beiden Gebaude / Baugrundstiicke sind durch einen Fulweg inner-
halb des Anderungsgebietes miteinander verbunden. Das Gebaude im Norden wird von
der Grundschétteler Stralle aus erschlossen, wéahrend das Geb&ude im Suden von
dem Wendebereich der Stralte ,Im Hilingschen® erreicht werden kann.

Der Vorhabenbereich stellt sich heute als baumbestandene Flache dar, die sich nach
Sudosten in die Auslaufer des Hensberges fortsetzt. Das Anderungsgebiet und die an-
grenzenden Flachen sind durch eine wechselnde Topografie und Gelandespriinge ge-
kennzeichnet. Zur Grundschdétteler Strale hin wird das Grundstiick mit einem zur Stra-
Re hin fallenden Wall abgefangen. Entlang des Anderungsgebietes verlauft an der
Grundschdétteler Stralte ein Fullweg.

Auf der gegeniiberliegenden Stralenseite befindet sich stralenbegleitende Wohnbe-
bauung. Die zweigeschossige Bebauung auf der Stralenseite befindet sich teilweise
hinter einer straRenbegleitenden Baumpflanzung auf den Privatgrundstiicken. Sie endet
auf der Héhe des Forschungs- und Laborgebaudes mit einem Baugrundstiick sudlich
der Einmindung ,Am Stoppenberg” in die Grundschétteler Strale.

Darstellung der Nutzung

Die beabsichtigte Anderung der Darstellung von ,Flachen fiir die Landwirtschaft* zu-
gunsten von ,Wohnbauflache" bzw. ,Wald" hat folgende GréRenordnung:

Art der Bodennutzung gem. Flachennutzungsplan Bisher rd. Kiinftig rd.
Flache fur die Landwirtschaft gem. § 5 (2) Ziffer 097ha | -
9a BauGB)
Wohnbauflache gem. § 5 (2) Ziffer 1 BauGB) ————- 0,39 ha
Wald gem. § 5 (2) Ziffer 9b BauGB) - 0,58 ha
Gesamt 0,97 ha 0,97 ha




Auswirkungen auf die Umwelt, Angaben nach § 2a BauGB

Im Parallelverfahren

o der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes und

° der Aufstellung des vorhabenhezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 | ESV-
Wohnheim Grundschétteler Strafte®

erfolgte die Erstellung des Umweltberichtes in der Begriindung zur Aufstellung des vor-

habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 ,ESV-Wohnheim Grundschétteler Strale” als

Umweltbericht zur Bauleitplanung ESV-Wohnheim Grundschétteler Stralle - Aufstellung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 .ESV-Wohnheim Grundschétteler

Strale sowie 1. Anderung des Fliachennutzungsplanes® Stadt Wetter (Ruhr). NZO

GmbH, Bielefeld. 14. Juli 2011 mit Aktualisierung aufgrund von Einwendungen aus der

Offenlage geméal § 4 (2) BauGB.

Gemal § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchzufiihren, deren Ergebnisse gem. § 2a BauGB in einem Umweltbericht als geson-
derter Teil der Begriindung darzulegen sind.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst dabei den Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 ,ESV-Wohnheim Grundschétteler
Stralle”.

Mithin sind die dargestellten umweltrelevanten Auswirkungen auf der Ebene des Be-
bauungsplanes sachlich wie rdumlich weitreichender und umfassender zu betrachten
und erfullen damit den Anspruch an eine Umweltpriifung auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes.

Die Betrachtung einer Standortalternative auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
ergibt sich vor dem Hintergrund der Standortgunst fiir das Vorhaben nicht.

Der Standort ist ausgewahlt worden, da er trotz der Lage in dem Ortseingangsbereich
in die Ortslage integriert ist und in einer guten fulaufigen Erreichbarkeit zu verschiede-
nen Einkaufsmoglichkeiten, zu Haltestellen von o6ffentlichen Verkehrsmitteln, zu Frei-
zeitangeboten und zu Arzten etc. liegt. Die Grundversorgung fir die Bewohner des
Wohnheimes ist somit ebenso gegeben wie eine Teilnahme am é&ffentlichen Leben.

Aus Sicht der ESV und des Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe als Férdergeber fiir
die Baumalinahme bietet das Grundstiick optimale Voraussetzungen fiir das Vorhaben.

Bei fachgerechter Umsetzung der in dem Artenschutzfachbeitrag zu der Planung aufge-
fihrten VermeidungsmafRnahmen werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde durch das Planungsvorhaben ausgeldst.

Beeintrachtigungen und Schadigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie von
moglichen essentiellen Nahrungs- und Jagdhabitaten der streng und besonders ge-
schitzten Arten kénnen ebenfalls ausgeschlossen werden. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der Arten durch das Planungsvorhaben ist ausgeschlossen.

Unter Beachtung der genannten VermeidungsmaRnahmen stehen dem Vorhaben ar-
tenschutzrechtliche Belange nicht entgegen. Eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG
ist deshalb nicht erforderlich.

Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplangebietes kénnen durch die Kom-
pensationsmalnahmen Aufwertungen um insgesamt 4.155 Flachenwerte erreicht wer-
den. Das im landschaftspflegerischen Begleitplan ermittelte dariiber hinaus noch ver-
bleibende Kompensationsdefizit soll auf einer externen Flache erbracht werden.
Vorgesehen ist die Anlage eines Waldbestandes ca. 1 km siidwestlich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplangebietes zwischen der B 234 und der Strale ,Auf den jun-
gen Eichen® in einer Flachengréfle von ca. 5.110 m?. Die Aufforstung erfolgt in einer
Breite zwischen 22 und 33 m und lauft im Studwesten auf die mehr als 10 m breite be-
waldete Strallenbéschung zu.



Nach Angaben des Regionalforstamtes Ruhrgebiet wird der Kompensationsfaktor auf 1
. 1 fur die Inanspruchnahme von Waldflache festgesetzt. Die Planung sieht eine Inan-
spruchnahme von 3.880 m? Wald vor. Somit hat eine Erstaufforstung in einer Flachen-
gréfie von 3.880 m* an anderer Stelle zu erfolgen.

Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplangebietes kann die Aufforstung der
Grunlandbrache mit einer FlachengroBe von 895 m? als Kompensation fiir die Inan-
spruchnahme von Wald angerechnet werden. Der Umbau des Fichtenbestandes im
Plangebiet in standortgerechten Laubwald kann dagegen aus forstlicher Sicht nicht in
die 1 : 1 - Kompensation eingerechnet werden.

Das Kompensationskonzept fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 sieht
ferner die Neubegrindung von Wald mit einer Flachengréle von 5.110 m? ca. 1 km
stidwestlich des Plangebietes zwischen der B 234 und der Strale ,Auf den jungen
Eichen® vor.

Zusammen mit der Aufforstung der Griinlandbrache innerhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplangebietes erfolgen insgesamt Erstaufforstungen in einer Flachengréie
von 6.005 m?. Die Inanspruchnahme von Wald wird im Verhéltnis von 1 : 1,55 ausgegli-
chen, so dass die Forderung des Regionalforstamtes Ruhrgebiet zur 1 : 1 - Kompensa-
tion deutlich erflllt wird.

Somit kénnen bei fachgerechter Umsetzung der landschaftspflegerischen MaRnahmen
die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 resultierenden flachenhaften
Eingriffe in Biotope nach § 15 (2) BNatSchG vollstandig ausgeglichen werden.

Zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse sind passive Schallschutz-MaRnahmen er-
forderlich. Aus schalltechnischer Sicht sollten glinstige Grundrisslésungen (Aufenthalts-
raume auf der schallabgewandten Seite) fur das geplante Wohnheim vorgesehen wer-
den. Aufgrund der Tatsache, dass an der der Grundschoétteler Stralke zugewandten
Fassade der kritische Grenzwert nach 16. BImSchV von tagstiber L = 70 dB(A) uber-
schritten wird, sollten Rdume zum dauernden Aufenthalt von Menschen (Wohn- und
Schlafrdume) in diesem Bereich vermieden werden.

Aufgrund der zeitlichen Parallelitat zwischen der 1. Anderung des Flachennutzungspla-
nes und der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 [ESV-
Wohnheim Grundschétteler Stralle” wird gemal § 2 (4) Satz 5 BauGB auf den Umwelt-
bericht zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Ergebnis der
Umweltpriifung (s.0.) verwiesen.

Aufgrund der ,Abschichtung® der Planstufen vom vorbereitenden Bauleitplan zum ver-
bindlichen Bauleitplan wird in der Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes die ,Allgemein verstandliche Zusammenfassung" dieser Umweltpriifung hier in
ihrem Wortlaut wiedergegeben.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 beabsichtigt die
Stadt Wetter (Ruhr), der Evangelischen Stiftung Volmarstein die Errichtung eines
Wohnheimes fiir Menschen mit Behinderungen am Ortseingangsbereich von Volmars-
tein an der Grundschétteler Stralle zu erméglichen. Im vorliegenden Umweltbericht
werden die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Schutzglter gemat UVPG
unter Berlcksichtigung von méglichen Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen be-
urteilt.



Schutzgut Geologie / Boden

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplangebiet sind Braunerdebdden und Kolluvien vor-
handen, die Uber dem im Untergrund anstehenden Sand-, Ton- und Schluffstein des
Oberkarbons liegen.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
im Sinne des § 2 (4) BauGB

= Verlust von 3.880 m? Uberwiegend durch | mittlere Erheblichkeit
Aufflllung und Schadstoffimmissionen
vorbelasteter Waldbéden einschl. Boden-
organismen und aller Bodenfunktionen

« Verlust von 3.880 m? schutzwiirdiger Bo-
den

Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Im Plangebiet wird der Grundwasserleiter aufgrund der mittleren bis hohen Filterkapazi-
tat der Deckschichten vor Verschmutzungen geschiitzt. Oberflichennah steht kein
Grundwasser an. Eine Versickerung bzw. Verrieselung ist dann nicht vorzusehen, wenn
dieses einen wirtschaftlich unverhaltnismafig hohen Aufwand darstellt. Im vorliegenden
Fall verlauft die offentliche Entwasserungskanalisation unmittelbar westlich des Plan-
gebietes. Die Regenwasserentsorgung erfolgt daher tber das vorhandene Entsor-
gungsnetz. Oberflachengewasser sind innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plangebietes nicht vorhanden.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
im Sinne des § 2 (4) BauGB

= Verlust von 1.100 m? Flache « geringer Einfluss auf die Grundwasser-
fuir die Grundwasserneubildung neubildung
+ keinen Einfluss auf den Grundwasser-
flurabstand

* keine Auswirkung auf Quellschiittungen

geringe Erheblichkeit

Schutzgut Klima und Luft

Die Waldflachen haben eine bioklimatische Entlastungsfunktion. Darliber hinaus besitzt
der Wald eine hohe Filterkapazitat fur Luftschadstoffe.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
im Sinne des § 2 (4) BauGB

* Verlust von Vegetationsflachen und de- | = geringe Auswirkungen auf die Luftqualitat
ren positiven Auswirkungen auf Klima und | - keine hohen bioklimatischen Belastungen

Luftqualitdt und Schadstofffilterung zu erwarten
in Hohe von 3.880 m? und unter Beriicksichtigung der Vermei-
» Veranderung des Kleinklimas dungs- und Minderungsmalinahmen

geringe Erheblichkeit




Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere

Die Uberwiegenden Flachenanteile des Plangebietes sind mit Wald unterschiedlicher
Auspragung bestanden. Im Trockental im Siidosten sind eine Grinlandbrache und
kleinflachig ein Fichtenbestand vorhanden.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
im Sinne des
§ 2 (4) BauGB

+ Inanspruchnahme von Biotopen hoher » keine Inanspruchnahme und Beeintrach-
6kologischer Wertigkeit auf einer Flache tigung von Schutzgebieten

von 3.880 m? + Kompensation des Eingriffes durch Kom-
+ Verlust von faunistischen Teillebens- pensationsmaflnahmen

rdumen mit Funktion als Brut-, Jagdgebiet | und unter Beriicksichtigung der Vermei-
bzw. Nahrungshabitat dungs- und Minderungsmafnahmen

mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Landschaft

Die Landschaft im Bereich des Plangebietes ist durch die nach Stidwesten auslaufende
Siedlungsentwicklung von Volmarstein, durch die sich nach Nordosten fortsetzenden
Walder und landwirtschaftliche Nutzflachen im Westen gepragt.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
im Sinne des
§ 2 (4) BauGB

* Beseitigung des landschafts- bzw. sied- | * keine Veranderungen der Landschaftsés-
lungsbildpragenden Waldbestandes thetik im weiteren Umfeld

« Ausweitung des Siedlungscharakters und unter Bertcksichtigung der Vermei-
dungs- und Minderungsmafnahmen

geringe Erheblichkeit

Schutzgut Mensch / Erholungseignung der Landschaft

Der Wald innerhalb des Plangebietes hat keine Bedeutung flr die &ffentliche Naherho-
lung.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
im Sinne des
§ 2 (4) BauGB

* keine geringe Erheblichkeit

Schutzqut Kultur- und Sachgiiter

Die Schutzgiter sind von der Planung nicht betroffen.

Ergebnis der Umweltpriifung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 ergeben sich keine Auswirkun-
gen hoher Erheblichkeit fir die einzelnen Schutzgiter. Umweltauswirkungen durch die
Planung kénnen teilweise durch Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen, vorausge-
setzt sie werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt, soweit reduziert




werden, dass eine Einstufung in eine geringe bis mittlere Erheblichkeit gerechtfertigt ist.
Somit ist das Planungsvorhaben aus Sicht der Umweltpriifung zulassig.

Fur die Bauleitplanung ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Artenschutzfachbei-
trag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 ,Wohnheim Grundschétteler Stra-
Re", NZO GmbH, Bielefeld, April 2010) erstellt worden.

Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berticksichtigung der darin enthaltenden
Minderungsmalinahmen, die nach § 9 (1) Ziffer 20 BauGB festgesetzt werden, arten-
schutzrechtliche Bedenken gegen die Planung nicht vorliegen.

Verkehr

Das Anderungsgebiet soll iiber eine Verbindung mit dem nérdlich angrenzenden
Grundsttick erschlossen werden. Eine separate Grundstiickszufahrt fur den Vorhaben-
bereich von der Grundschétteler Stralle aus ist nicht beabsichtigt. Belange des ruhen-
den Individualverkehrs im 6ffentlichen StraBenraum sind durch die Planung nicht betrof-
fen. Es verbleibt bei der Méglichkeit, entlang der Grundschéttler StralRe im &ffentlichen
StraBenraum zu parken. Das Anderungsgebiet ist vom Linienverlauf her durch den
Busverkehr und die Haltestellen in der Grundschétteler Stralle an den 6ffentlichen Per-
sonennahverkehr angebunden.

Niederschlagswasserentsorgung

Grundsétzlich besteht eine Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung gem.
§ 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), da keine vor dem 1.7.1995 genehmigte Kanal-
netzplanung vorliegt und das Plangebiet nicht bereits vor dem 1.1.1996 bebaut und an
die ¢ffentliche Kanalisation angeschlossen war.

Eine gutachterliche Untersuchung (Baugrundingenieure — Institut fir Bau- und Grund-
bau, Versickerungsbeurteilung fiir das Objekt Neubau eines Wohnheimes fiir 24 Behin-
derte, Grundschétteler Strale in Wetter, Dortmund, November 2011) kommt im Zu-
sammenhang mit einem Ortstermin am 15.11.2011 unter Beteiligung des Fachberei-
ches Bau, Umwelt, Vermessung und Kataster des Ennepe-Ruhr-Kreises zum Ergebnis,
dass eine Versickerung des Niederschlagswassers prinzipiell méglich ist. Sie lasst sich
aufgrund der Steilheit des Gelandes aber nur mit groRem technischen Aufwand realisie-
ren. Zuséatzlich wére ein Nottuberlauf aus der Versickerungsmulde zum Heilkenbach an-
zulegen. Dieser misste den Fuweg im Stiden des Baugrundstiickes queren (Gemar-
kung Volmarstein, Flur 2, Flurstiick 166). Dessen Eigentimer ist nicht ermittelbar, was
das Genehmigungsverfahren nach Wasserrecht erheblich erschwert. Aus diesem
Grund soll das Niederschlagswasser dem stadtischen Mischwasserkanal zugeleitet
werden.

Die Einleitung ist gedrosselt vorzusehen. Dazu ist ein Zwischenspeicher auf dem Bau-
grundstiick. Die Ableitung des Wassers ist mit 10 | /s in den Kanal aus der Zisterne, bei
der die Reinigung des Niederschlagswassersvor der Zisterne zu erfolgen hat, vorzu-
nehmen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Anderungsgebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine
Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet
nicht bekannt.
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iV. Sell
Fachbereichsleiter Bauwesen

Bielefeld / Wetter (Ruhr), im Februar 2012

Verfasser:

Drees & Huesmann - Planer

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, IfR, SRL
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-3230; Fax. 22679

e-mail: info@dhp-sennestadt.de

o

Dipl.-Ing. Jens-Peter Huesmann

Separat:

Teil B

Umweltbericht zur Bauleitplanung ESV-Wohnheim Grundschétteler Strake - Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 \ESV-Wohnheim Grundschétte-
ler StraRe" sowie 1. Anderung des Flachennitzungsplanes* Stadt Wetter (Ruhr), NZO
GmbH, Bielefeld, Januar 2011 mit Aktualisierung des Kap. 4 aufgrund von Einwendun-

gen aus der Offenlage gemaR § 4 (2) BauGB



Anhang: Zurzeit rechtsverbindliche Darstellungen
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Anhang: Darstellungen zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Anhang: Legende

)

Darstellung gem. § 5 (2) BauGB

Grenze des Anderungsbereiches
Wohnbauflache

Gewerbliche Bauflache

Sonderbauflache

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Flachen flr den Uberdrtlichen Verkehr und flr die offentlichen
Hauptverkehrszige (Bundesstralte B 234)

Ferngasleitung unterirdisch
Grunflache

Friedhof

Flache fir die Landwirtschaft
Wald

Dem Landschaftsschutz unterliegende Flachen

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen (Wasserschutzzone 3b)
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