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1. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 »An der Borg« im Ortsteil Volmarstein far
einen Bereich sidlich der Von-der-Recke-Strale, ostlich der Kéhlerstralle und nérdlich der
Kohlerwaldstralte soll die im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache planungs-
rechtlich fiir eine Bebauung vorbereitet werden.

Vor dem Hintergrund einer anhaltenden Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken im
Bereich Volmarstein wurde im Vorfeld dieser Bauleitplanung durch eine private Erschlie-
Rungsgesellschaft flr das Plangebiet, welches im neu aufgestellten Flachennutzungsplan als
Wohnbauflachenstandort ausgewiesen wurde, ein entsprechendes stadtebauliches Entwick-
lungskonzept erarbeitet und der Stadt Wetter (Ruhr) vorgestellt. Ziel der Planung ist es, den
in Rede stehenden Bereich durch die Entwicklungsgesellschaft zu erschlieften und die er-
schlossenen Grundstlicke einer hochwertigen aufgelockerten Einfamilienhausbebauung zu-
zuflhren.

Die Umsetzung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklungsmalinahmen erfordert das
entsprechende verbindliche Planungsrecht. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
werden die notwendigen bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr deren Realisierung
geschaffen.

2. Bestandssituation
2.1 Einordnung im Stadtgeflige

Das Plangebiet (= raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes) liegt im stdlichen
Stadtgebiet der Stadt Wetter (Ruhr) im Ortsteil Volmarstein an der Von-der-Recke-Stralte
nordwestlich des Tinsberges.

Das Plangebiet befindet sich ungefahr auf halber Strecke zwischen dem ca. 600 m entfern-
ten Siedlungsbereich »Loh« im Sldwesten und dem ca. 1.000 m entfernten Ortskern Vol-
marstein im Nordosten. Die Uberdrtlich bedeutsamen orthopadischen Anstalten liegen nérd-
lich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 150 m Luftlinie. Ca. 1,2 km norddstlich er-
streckt sich das Ruhrtal mit zahlreichen Naherholungsmaéglichkeiten. Die Innenstadt Wetter
(Ruhr) liegt in nordéstlicher Richtung in einer Entfernung von ca. 2,5 km Luftlinie.

Der Stadtteil Volmarstein besitzt im Bereich der Hauptstralle ein gewachsenes und eigen-
sténdiges Ortszentrum. Hier befinden sich zahlreiche und ausreichende Angebote der Nah-
und Grundversorgung sowie des Gemeinbedarfs.

Die ungefahr entlang der Hohenlinien in ost-westlicher Richtung verlaufende Von-der-Recke-
Stralle bildet das erschlieBungstechnische Rickgrat Volmarsteins. Der Siedlungsbereich
Volmarstein ist im Wesentlichen sidlich und nérdlich hieran angelagert. Das Plangebiet bil-
det an zentraler Stelle die letzte gréftere unbebaute Flache im Siedlungsbereich entlang der
Von-der-Recke-Stralle.
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In ca. 800 m Entfernung nordwestlich des Plangebiets verlauft die B 234, welche die norddst-
lich liegende Kernstadt Wetter (Ruhr) mit Gevelsberg und Sprockhével verbindet. Parallel zur
B 234 und ca. 600 m sldlich des Plangebietes verlauft die Autobahn A 1, welche Uber die
Anschlussstelle Wetter-Volmarstein unmittelbar erreichbar ist. Zwischen der B 234 und der
A 1 verlauft die L 826 Vogelsanger Stralte, die vom Plangebiet aus sowohl Gber die Griine-
walder Stralle als auch Uber die Kéhlerstrafe direkt erreichbar ist. Das Plangebiet ist somit
gut an das ortliche Strallen- bzw. das Uberértliche Fernstrallennetz angebunden.

2.2 Plangebiet
2.2.1 GrofRe und Abgrenzung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5,64 ha, befindet sich innerhalb der Gemarkung

Grundschéttel, Flur 2 und 3, und wird folgendermafien umgrenzt:

* im Norden durch die ndérdliche Flurstlicksgrenze der Von-der-Recke-Strafle sowie der
rickwartigen Grundsticksgrenzen der Bestandsbebauung sidlich der Von-der-Recke-
Stralde,

* im Osten durch die &stlichen Flursticksgrenzen eines zwischen der Von-der-Recke-
Stral’e und der Kéhlerwaldstrale verlaufenden Wirtschafts- und Verbindungsweges,

* im Siden durch die sidlichen Flurstiicksgrenzen der Kéhlerwaldstrale,

* im Westen durch die westliche Grenzen der Kéhlerstralle.

Das Plangebiet umfasst somit eine weitestgehend unbebaute Flache sowie die hieran an-
grenzenden Straflen und Wege. Im Stdwesten schlief3t der Geltungsbereich einige bereits
bebaute Grundstiicke an der Kéhlerwaldstrale mit ein. Die detaillierte Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

2.2.2 Bestandsituation im Plangebiet

Das Plangebiet ist hauptséchlich von intensiver Griinlandnutzung und Pferdehaltung ge-
pragt. Das Gelande weist im westlichen Teilgebiet ein ebenes Plateau mit einer leichten
Kuppenlage auf. Im 8stlichen Teilgebiet fallt das Gelande auf einer Léange von ca. 150 m um
ca. 15 m nach Osten ab, was ungefahr 10 % Gelandeneigung entspricht. Nach Siiden wird
zur Kohlerwaldstrale hin der bis zu ca. 6 m umfassende Héhenunterschied teilweise durch
eine Boschung Uberwunden. Das Gelande weist Hohen zwischen ca. 235 m und ca. 214 m
0. NN und damit einen Héhenunterschied von insgesamt ca. 21 m auf. Der héchste Punkt
liegt am nordwestlichen Rand des Plangebiets im Kreuzungsbereich Von-der-Recke-StralRe /
Koéhlerwaldstralte, die niedrigsten Punkte befinden sich am nordéstlichen Gebietsrand im
Bereich des Wirtschaftsweges sowie am stidwestlichen Rand im Einmiindungsbereich Kéh-
lerwaldstrafie / Kéhlerstralte.

Nérdlich der Kéhlerwaldstralle befinden sich plangebietsseitig sechs freistehende Ein- und
Mehrfamilienhduser, wobei die zwei- bis dreigeschossigen Mehrfamilienhduser westlich im
Einmundungsbereich zur Kohlerstralte und die ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhduser
ostlich gelegen sind.
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Im stdostlichen Bereich befindet sich an der Kohlerwaldstralle eine groRflachige offentliche
Stellplatzflache, die den sidlich angrenzenden Sportanlagen zugeordnet ist. Hier befindet
sich auch ein Wertstoffcontainerstandort.

Entlang der Kohlerstralte und insbesondere entlang der Von-der-Recke-Stralte verlaufen
groltkronige Baumreihen (Berg-/Spitzahorn) mit regelmafRigen Baumabstinden von ca. 10
m. Die Baumbestéande fallen unter die Bestimmungen der Baumschutzsatzung und sollen so
weit wie moglich erhalten bleiben. Stdlich des Gehéftes befindet sich das Relikt einer Obst-
wiese mit nur noch wenigen randlich erhaltenden Obstbdumen. Im zentralen Bereich der
Freiflache befinden sich ebenfalls Relikte von gliedernden Heckenstrukturen.

Diagonal von Nordwesten nach Sidosten verlaufen drei Haupttransportleitungen fir die
Trinkwasserversorgung Volmarsteins durch das Plangebiet (vgl. Punkt. 2.4).

2.3 Angrenzende Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Nordlich der Von-der-Recke-Stralte befindet sich eine Gruppe von flinfgeschossigen Ge-
schosswohnungsbauten aus den 1960/70er Jahren. Unmittelbar im Kreuzungsbereich Von-
der-Recke-Strafte / Rudolf-Virchow-Stralte / Kéhlerstralle wurde in den 1980/90er Jahren
eine Reihenhauszeile mit sieben Reihenhdusern gebaut, deren Zufahrt von der Von-der-
Recke-Strale aus erfolgt.

Im Osten liegt zwischen der Von-der-Recke-Stralle und dem Plangebiet ein Wohngebiet mit
heterogener Baustruktur. Hier befinden sich ein ehemals landwirtschaftlich genutzter Hof mit
einem zweigeschossigen Wohnhaus und Uberwiegend leer stehenden Wirtschaftsgebauden,
drei bis viergeschossige Geschosswohnungsbauten aus den 1980/90er Jahren sowie eine
kirzlich fertig gestellte zweigeschossige Doppelhauszeile. Fir den Bereich eines leer ste-
henden Wohnhauses auf dem Grundstlick der Hofanlage unmittelbar an der westlichen
Grenze zum geplanten Wohngebiet gibt es eine seit September 2008 glltige Baugenehmi-
gung zur Errichtung eines Restaurants mit Géste-Parkplatz fir ca. 16 Stellplatze.

Westlich der Kéhlerstrale erstreckt sich eine gréftere zusammenhangende Teppichsiedlung
mit eingeschossigen Winkelbungalows. Bei der Bebauung siidwestlich des Plangebietes
entlang der Kohlerstralle handelt es sich um eine aufgelockert gewachsene Struktur aus in
der Regel kleinteiligen Wohnbauten.

Sudlich des Plangebietes befinden sich an der Kéhlerwaldstrafe ein Sportplatz mit Neben-
gebduden sowie eine Turnhalle mit angeschlossenem Schwimmbad. Aufgrund der Hangsi-
tuation liegt der Sportplatz mit ca. drei Meter im Westen und ca. ein Meter im Osten deutlich
unterhalb des StralRenniveaus.

Sudostlich des Plangebietes sind entlang der Kéhlerwaldstralle weitere Ein- und Zweifamili-
enh&auser mit ein- bis zwei Vollgeschossen in aufgelockerter Bauweise angeordnet.

Ostlich des Verbindungsweges zwischen der nérdlich gelegenen Osthausstrafte und der
Kéhlerwaldstralle grenzt ein Mischwald an, der sich bis zum Ruhrtal erstreckt. Hier im Be-
reich des Verbindungsweges befindet sich auch das Quellgebiet eines im tiefen Einschnitt
gefuhrten Baches (Siepen), der in 6stlicher Richtung ebenfalls zum Ruhrtal hin fiihrt.
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Im Wesentlichen ist das bauliche Umfeld somit von Wohnnutzungen geprégt. Eine Ausnah-
me bilden hierbei lediglich die Sporteinrichtungen bzw. -anlagen stdlich der Kéhlerwaldstra-
Re und das 6stlich angrenzende Waldgebiet.

2.4 Haupttransportleitungen fiir die Trinkwasserversorgung

Bei den Leitungstrassen, die diagonal in West-Ost-Richtung durch das Plangebiet verlaufen,
handelt es sich um drei Haupttransportleitungen (DN 350), die der Trinkwasserversorgung
Volmarsteins dienen. Zustandiger Leitungstréger ist die AVU Aktiengesellschaft fiir Versor-
gungs-Unternehmen, Gevelsberg. Teilstiicke der Leitungen stammen noch von Ende des 19.
Jahrhunderts und sind daher besonders empfindlich gegen aulere Einwirkungen. Das Teil-
stiick im siidostlichen Bereich des Plangebietes, wo die Leitungstrassen nach Siden abkni-
cken und nahe beieinander verlegt sind, wurde vor einigen Jahren erneuert. Neben verbes-
serten Materialien und gréerer Unempfindlichkeit besitzen die neuen Leitungen auch groflte-
re Querschnitte (DN 400).

Die alten Leitungen wurden vor einigen Jahren auf ihre Funktionstiichtigkeit geprift und sa-
niert. Nach erfolgter Sanierung besteht nach derzeitigem Kenntnisstand aus Sicht der AVU
kein Handlungsbedarf fir eine weitere Sanierung, Erneuerung oder Verlegung der Leitun-
gen.

Die Leitungen besitzen jeweils einen Schutzstreifen von beidseits 3 m. Aufgrund des verhélt-
nisméafRig groflen Abstandes der Leitungen untereinander (Breite des Leitungspaketes ca. 8
m) ergibt sich insgesamt ein Schutzstreifen von ca. 14 m. Der Schutzstreifen ist auf3erhalb
offentlicher Flachen planungsrechtlich entsprechend mit einem Leitungsrecht zugunsten des
Versorgungstragers zu sichern.

Eine Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen fiir das geplante Wohngebiet innerhalb
des Schutzstreifens, auch zwischen den einzelnen bestehenden Wassertransportleitungen,
ist nach Aussagen der AVU mdglich, wenn die erforderlichen Schutzabstédnde und entspre-
chende Schutzmalnahmen bei den Ausschachtungsarbeiten und der Leitungsverlegung
eingehalten werden.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde im Juni 2008 mittels geophysi-
kalischer Messungen eine Leitungsortung durchgefiihrt, um die Lage der Leitungstrassen
maglichst genau zu ermitteln.

Flr die Wassertransportleitungen sind bei Planung und Ausfiihrung von Bauarbeiten Sicher-
heitsmafinahmen gemalk der AVU-Broschiire »Hinweise fiir Mainahmen zum Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten« einzuhalten.
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3. Vorhandene Planungen / Planungsverfahren
3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im derzeit gliltigen Gebietsentwicklungsplan der Bezirksregierung Arnsberg, Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer
Kreis), Stand Februar 2009, wird das Plangebiet nur in Teilbereichen als Allgemeiner Sied-
lungsbereich (ASB) ausgewiesen. Der Bereich steht jedoch im Zusammenhang mit der be-
bauten Ortslage und ist als stadtebauliche Arrondierung zu sehen. Im Rahmen der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes im Jahre 2006 wurde in Abstimmung mit den zustandi-
gen Behorden der gesamte Planbereich als neu ausgewiesene Wohnbaufldche dargestellt.
Hinsichtlich der Ziele der Raumordnung und Landesplanung kann die vorliegende Planung
somit als abgestimmt angesehen werden.

3.2 Landschaftsplan (LP)

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 62 liegt im mittleren und &stlichen Bereich innerhalb
des rdumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplans Witten-Wetter-Herdecke des En-
nepe-Ruhr-Kreises (1984). In der Festsetzungskarte sind im Plangebiet und dessen Umfeld
(6stlich angrenzender Waldbestand) keine Festsetzungen getroffen; d. h. es bestehen keine
Schutzgebiete (z. B. Landschaftsschutzgebiet). In der Entwicklungskarte sind die Grlinland-
und Waldbereiche mit dem Entwicklungsziel 1 »Erhaltung« belegt.

3.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der seit dem 23. Mai 2006 gultige Flachennutzungsplan der Stadt Wetter (Ruhr) stellt fiir den
gesamten Planbereich eine »\Wohnbauflache« dar.

Am sudlichen Rand des Plangebietes im Bereich der Kohlerwaldstralle gegeniiber dem
Sportplatz ist ein Parkplatzsymbol dargestellt.

Im zentralen Bereich des Plangebietes sind drei unterirdische Fernwasserleitungen nach-
richtlich dargestellt, die von Nordwesten nach Stdosten diagonal durch das Plangebiet ver-
laufen.

Entlang des noérdlichen Randbereiches sowie im stdwestlichen Randbereich sind vorhande-
ne Richtfunktrassen nachrichtlich (ibernommen worden.

Dartber hinaus gilt fir den Bereich des Plangebietes die Wasserschutzzone 11 b.

Der Flachennutzungsplan stellt dstlich angrenzend an das Plangebiet »Flachen fir Wald«
und stdlich angrenzend eine »Griinflache« mit der Zweckbestimmung »Sportplatz« dar. Die
vorhandene Turnhalle wird mit der Darstellung »Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen« versehen.
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Die im Bebauungsplan beabsichtigte Festsetzung »Allgemeines Wohngebiet« entspricht den
Darstellungen des Ubergeordneten Flachennutzungsplanes und ist somit hieraus entwickelt.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen damit dem Entwicklungsgebot ge-
mah § 8 Abs. 3 BauGB.

3.4 Bebauungspldne

Die Bereiche 6stlich der Kéhlerstralle sowie der Bereich der Von-der-Recke Stralie sind Teil
von Bebauungsplanflachen, die durch diese Planung Uberplant werden.

Der bebaute Bereich an der Koéhlerwaldstralte westlich des Sportplatzes gehdrt zum Gel-
tungsbereich einer Innenbereichssatzung und wird gleichfalls durch diese Planung tberplant.

Mit Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes werden im Geltungsbereich dieser Pla-
nung die Bestimmungen der &lteren Planungen aufgehoben.

3.5 Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung

Bei der vorliegenden stadtebaulichen Planung handelt es sich um die verbindliche Bauleit-
planung fir die Entwicklung eines Wohngebietes im zentralen Bereich von Volmarstein. Im
glltigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet bereits als Wohnbauflache ausgewiesen.
Wesentliches stadtebauliches Planungsziel dieser Planung ist die Nachverdichtung und bau-
liche Arrondierung eines bisher unbebauten, intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereiches
im Sinne der Innenentwicklung. Aus diesem Grunde soll dieser Bebauungsplan als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden.

Als Voraussetzung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren

sind gemaR § 13 a Abs. 1 BauGB bestimmte Bedingungen einzuhalten:

1. Die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder die Festsetzung der
Grundflachengrofte muss insgesamt weniger als 20.000 gm betragen.

2. Es darf keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durch-
fiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertrég-
lichkeitsprifung (UVPG) oder dem Landesrecht unterliegen. Dariiber hinaus dirfen kei-
ne Anhaltspunkte flir eine Beeintréachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter bestehen.

Im vorliegenden Falle betragt die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
ca. 16.000 gm. Weitere Aufstellungsverfahren von Bebauungsplanen in einem engen sachli-
chen und rdaumlichen Zusammenhang gibt es nicht.

Art und Umfang der geplanten Nutzungsausweisung Allgemeines Wohngebiet begrinden
keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem UVPG oder dem UVPG NW unterliegen.

Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter befinden sich nicht in-
nerhalb des Plangebietes und werden somit nicht beeintrachtigt.
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Dessen ungeachtet erfolgt im Kapitel 7 »Umweltbelange« unter Punkt 7.1. eine Prifung,
inwieweit planungsbedingt eine Beeintrachtigung weiterer Schutzglter, die in § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB aufgeflihrten werden, vorliegt. Die Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter
Abwé&gung moglicher Beeintrdchtigungen und der Bewertung ihrer Auswirkungen keine rele-
vanten Beeintrachtigungen vorliegen, die eine Umweltvertraglichkeitspriifung begriinden
konnten.

Da die im § 13 a Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen vorliegen, wird dieser Bebau-
ungsplan als »Bebauungsplan der Innenentwicklung« im beschleunigten Verfahren durchge-
fihrt. GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschrif-
ten des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, so-
wie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen. Der § 4 ¢ BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden.

Von der Mdglichkeit nach § 13 Abs. 2 BauGB, im beschleunigten Verfahren analog zum ver-
einfachten Verfahren die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen im geringeren Umfang
durchzufthren, soll nicht Gebrauch gemacht werden, um den komplexen fachtechnischen
Fragestellungen sowie dem Wunsch nach Biirgerndhe und Planungstransparenz im Beson-
deren gerecht zu werden.
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4. Stadtebaulicher Entwurf
4.1 Stadtebauliche Planungsziele

Zu den Ubergeordneten und langfristigen stédtebaulichen Planungszielen zéhlen

* insgesamt eine umfeldvertragliche Integration der Planung unter Fortfiihrung der beste-
henden aufgelockerten kleinteiligen Bebauungsstruktur,

» die kleinmafstabliche und qualitatvolle bauliche Entwicklung einer bisher intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Freiflache zur Arrondierung eines bestehenden Wohngebietes,

= die Einbettung der Bebauung ins Orts- und Landschaftsbild,

+ die angemessene Freiraumgestaltung fur ein Wohnen im Griinen,

» die Ausrichtung der Wohnbebauung entlang der Hohenlinien,

» die Nutzung der Hangsituation zugunsten von Blickbeziehungen in die umgebende
Landschaft,

»  die umfeldvertragliche Verkehrsanbindung und Erschliefung der neuen Wohnquartiere,

» die Entwicklung in maRvollen und bedarfsorientierten Bauabschnitten,

» die Berlcksichtigung solarenergetischer Pramissen.

4.2 Stadtebauliches Konzept

Vor dem Hintergrund der topografischen Gegebenheiten und unter Berlicksichtigung der
gegebenen Bebauung und Nutzungen im Umfeld wird das neue Wohngebiet in zwei etwa
gleich grofte Quartiere gegliedert. Insgesamt sind im neuen Wohngebiet ca. 49 Einfamilien-
hauser vorgesehen. Jedes Quartier wird separat lber Stich- oder Ringstraflen erschlossen.
Das stadtebauliche Konzept sieht im Sinne der Weiterentwicklung der Gberwiegend das Um-
feld pragenden Baustruktur eine aufgelockerte offene Bauweise mit Uberwiegend freistehen-
den ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern vor. Entlang der Von-der-Recke-Strale
werden zur stadtebaulichen Betonung einige wenige Doppelh&user angeordnet.

Das westliche Wohnquartier befindet sich im nordwestlichen Bereich des Plangebietes, um-
fasst den Bereich des Gelandeplateaus und wird (ber die Von-der-Recke-Stralte erschlos-
sen. Das stadtebauliche Konzept sieht hier insgesamt 26 Einfamilienhduser vor, davon ca.
20 in freistehender Bauweise. Entlang der Von-der-Recke-Stralke werden im Sinne einer
starkeren stadtraumlichen Fassung ca. 6 Doppelhaushalften vorgeschlagen. Es ist beabsich-
tigt, dieses Wohnquartier als 1. Bauabschnitt zu entwickeln.

Das zweite Wohnquartier befindet sich im dstlichen Teil des Plangebietes. Hierbei handelt es
sich um einen Bereich, der durch ein nach Osten geneigtes Geldnde charakterisiert ist (bis
zu 10% Gelandeneigung). Erschlossen wird das Quartier von der Koéhlerwaldstrale. In die-
sem Quartier sind ca. 23 freistehende Einfamilienhduser in aufgelockerter Bauweise vorge-
sehen, die aufgrund der topografischen Situation bevorzugt entlang der Héhenlinien ange-
ordnet sind.

Bei der geplanten Baustruktur handelt es sich meist um eine Stralenrandbebauung, die be-
vorzugt traufseitig zur Strafle angeordnet ist. Die Anordnung der Geb&ude und Grundstiicks-
flachen entlang der Hoéhenlinien begiinstigt den behutsamen Umgang mit dem Schutzgut
Boden und soll den erforderlichen Eingriff mindern.
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Durch die vorgeschlage Anordnung der Grundstiicke entlang der Wohnstraften werden viel-
faltige Grundstiicksgréfien, -zuschnitte und -orientierungen ermdglicht, die eine grofle Band-
breite von Wohninteressen abdecken kénnen und sollen. Das stadtebauliche Konzept sieht
in der Regel Grundstiicksgroen von 400 bis 600 gm fir freistehende Einfamilienh&user
bzw. von 250 bis 300 gm fiir Doppelhaushalften vor. Fir die groRziigig aufgelockerten riick-
waértigen Grundstickslagen im nordwestlichen Wohnquartier werden Grundstlcksgréf3en von
ca. 500 bis 1.000 gm fur freistehende Einfamilienh&user vorgeschlagen. Bei entsprechender
Nachfrage sind auch dariiber hinausgehende Groflen mdéglich.

Angeboten werden im stadtebaulichen Konzept Uberwiegend sld- bzw. westorientierte
Grundstiicke. Die in der Regel vorgeschlagene strallencrientierte Anordnung der Gebéaude
auf den Grundstlcksflachen dient der Fassung des Strallenraumes. Wird das Baugrund-
stiick von Siiden bzw. Westen erschlossen, riickt die Bebauung im Normalfall etwas nach
Norden bzw. Osten, um einen kleinen Sid- bzw. Westgarten zu ermdglichen. Die gewéahlten
Absténde der Gebaude untereinander sollen eine solarenergetische Nutzung unterstitzen.

Der Plangebietsbereich mit der bestehenden Wohnbebauung entlang der Kohlerwaldstralte
bleibt unverandert.

4.3 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der neuen Baugebiete erfolgt dezentral, um die planungsbedingte Kfz-
Mehrbelastung auf mehrere Anschlusspunkte zu verteilen. Im Ergebnis erhalt jedes der bei-
den Wohnquartiere einen separaten Anschluss an das umliegende Verkehrsnetz. Dariiber
hinaus ermdglicht eine untergeordnete Verbindungsstrafle die Durchlassigkeit zwischen den
beiden Wohnquartieren fir Anlieger und Notverkehre. Alle gebietsinternen Strallen sollen als
Mischverkehrsflachen im Sinne einer Wohnstralle ausgebildet werden.

Quartier West

Das westliche Wohnquartier (ca. 26 WE) wird Uber die Von-der-Recke-Stralle erschlossen.
Die sudlich entlang der Von-der-Recke-Stralle angeordneten Einfamilienhausgrundstiicke
koénnen direkt strallenseitig erschlossen werden. Das riickwartige Baugebiet wird Uber eine
Stichstralke erschlossen, die im Abstand von ca. 30 m von der Kreuzung Von-der-Recke-
StralRke / Kéhlerstrale / Rudolf-Virchow-Strafle in das Baugebiet fiihrt. Die Trassenflhrung
sowie die vergleichsweise grofizligige Dimensionierung der Stichstrale resultiert aus der
Trassenfiihrung der vorhandenen Haupttransportleitungen. Ziel hierbei ist, dass die Haupt-
transportleitungen zukinftig moglichst und Giberwiegend im &ffentlichen Strallenraum liegen.
Die StichstralRe miindet in einer auch fUr dreiachsige Miillfahrzeuge geeigneten Wendeanla-
ge. Hieran angeschlossen ist auch die Verbindungsstralle zwischen den beiden Wohnquar-
tieren.

Ein untergeordneter Teil des Wohnquartiers siidlich der HaupterschlieBung (ca. 6 WE) wird
iber eine private Wohnstichstralle erschlossen. Weitere 2 Grundstliicke werden ausgehend
von der Wendeanlage der HaupterschlieBung tber einen Verbindungsweg erschlossen, der
zwischen der Wendeanlage und der Von-der-Recke-Stralte in nord-stdlicher Richtung ver-
lauft. Der Abschnitt nordlich der beiden letztgenannten Grundstiicke dient als kurze Ful3- und
Radwegeverbindung zur Von-der-Recke-Straflte. Dieser Verbindungsweg kann dartber hin-
aus im Falle einer Stralkensperrung als weiterer Notauslass flr das Wohnquartier genutzt
werden.
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Die straRenbegleitende Bauzeile entlang der Von-der-Recke-Strafle (ca. 8 WE) kann unmit-
telbar von dieser StraRe erschlossen werden. Das Konzept sieht hier aufgrund der beengten
Strallenverhéltnisse und um den Baumbestand erhalten zu kdnnen einen separaten Gehweg
sldlich der vorhandenen Baumreihe vor. Die Anordnung der Gebdude bzw. die Grund-
stiicksaufteilung soll so erfolgen, dass die Grundstiickszufahrten mdéglichst wenig den vor-
handenen Baumbestand beeintrachtigen.

Quartier Ost

Das ostliche Wohnquartier (ca. 23 WE) wird tiber die Kéhlerwaldstralle in Hohe der Turnhal-
le erschlossen. Die quartiersinterne Erschlieffungsstruktur erfolgt ringférmig und orientiert an
den Hoéhenlinien wie auch an der Leitungstrasse der Haupttransportleitungen.

Das 6stliche Teil des Quartiers wird ausgehend von der Ringerschlielung tber einen sepa-
raten Stichweg erschlossen. Wie im Quartier Nordwest miindet auch diese Stichstralie in
eine Wendeanlage, die fir dreiachsige Millfahrzeuge ausgelegt ist. Eine Bebauung ist nur
an der Westseite des Stichweges vorgesehen, so dass der Abstand der geplanten Bebauung
zum 6stlich benachbarten Waldrand ca. 20-30 m betragt.

Eine untergeordnete Verbindungsstralte ermdglicht den direkten Anschluss an das Straften-
netz des westlichen Quartiers und damit an die Von-der-Recke-Strale.

Ruhender Verkehr

Aufgrund der gewdhlten aufgelockerten Baustruktur kann der erforderliche Bedarf an priva-
ten Stellplatzen unproblematisch auf den privaten Grundstlicksflachen untergebracht wer-
den, beispielsweise in Form einer Garage oder Carport. Vorzusehen sind dabei zwei Stell-
platze je Wohnung. Als zweiter Stellplatz kann zur Minimierung der Versiegelung auch ein
ausreichend dimensionierter Stauraum vor einer Garage bzw. einem Carport angerechnet
werden.

Die erforderlichen &ffentlichen Stellplatze kénnen innerhalb des 6ffentlichen Strallenraumes
untergebracht werden. Dies erfolgt dezentral und wohnungsnah in den einzelnen Quartieren.
Vorzusehen ist der ortsiibliche Stellplatzschllssel der Stadt Wetter (Ruhr). Insgesamt stehen
fur ca. 49 neue Einfamilienhduser ca. 20 offentliche Stellplatze zur Verfigung. Zuséatzlich
konnen im Bedarfs- und Ausnahmefalle auch die 6ffentlichen Stellplatze an der Kohlerwald-
stralte mit benutzt werden.

Der dstliche Teil der bestehenden 6ffentlichen Stellplatzflache fir die sidlich angrenzenden
Sportanlagen wird Uberplant. Der Uberplante Stellplatzbereich wird verlegt und westlich an
die bestehende Flache angefligt. In der Summe bleiben die heutige Flachengréfte und damit
die bisherige Stellplatzanzahl erhalten.

FuB- und Radwegenetz

Das FuR- und Radwegekonzept sieht eine Aufwertung der Von-der-Recke-Stralte in Form
eines zusatzlichen separaten Geh-/Radweges sidlich der Baumreihe vor. Die fullaufige
Durchléssigkeit innerhalb der Quartiere wird gestarkt mittels eines separaten Verbindungs-
weges zur Von-der-Recke-Stralte westlich der Hofanlage sowie der geplanten Verbindung
zwischen den beiden Quartieren im Bereich der Griinflache.

In Kombination mit den Wohnstralien und Wohnwegen erméglicht das geplante Ful3- und
Radwegenetz somit eine fuBlaufige Durchlassigkeit durch das Plangebiet sowohl in nord-
stdlicher als auch ost-westlicher Richtung.
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4.4 Griin-und Freiraumkonzept

Der dffentliche und private Freiraum innerhalb des Plangebietes soll im Sinne einer Verkntip-
fung mit dem angrenzenden Landschaftsraum bevorzugt durch Griinelemente gepragt wer-
den.

Wesentliches Element des Griin- und Freiraumkonzeptes bilden der sldliche Bereich des
Plangebietes zwischen der Kohlerwaldstralte und den Wohnquartieren. Das hier zur Kéhler-
waldstrale hin stark abfallende Geldande ermoglicht einen weiten Blick in die stdlich angren-
zenden Grin- und Freiraumbereiche. Insgesamt dient diese Flache der unmittelbaren Nah-
erholung und soll neben FuBwegen auch Spielzonen fiir Kinder und Jugendliche aufnehmen.

Dariiber hinaus dient die Flache der Einhaltung der erforderlichen Schutzabstande zum stid-
lich der Kéhlerwaldstralte gelegenen Sportplatz sowie der Integration der zugehdrigen Stell-
platzflachen.

Die groRkronigen Baumreihen entlang der Von-der-Recke-Strale bzw. der Koéhlerstralle
sollen zum Schutz des bestehenden Stralen- und Landschaftshildes so weit wie moglich
erhalten werden.

Die geplante aufgelockerte Bebauung mit z.T. groRen nicht iberbaubaren Grundsttcks- und
Gartenflachen, tragt zusatzlich zur Durchgriinung der Wohnquartiere sowie des Wohnumfel-
des bei.

Bedingt durch die verkehrsberuhigte Erschliefung, die gute fulilaufige Verkniipfung und die
zahlreichen Spielméglichkeiten im Umfeld stellt sich der Planbereich als besonders kinder-
freundlich dar.
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5. Festsetzungen
(gemah § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO)

5.1 Art der baulichen Nutzung
(gemah § 9 Abs. 1 Nr. 1in Verbindung mit § 1 und § 4 BauNVO)

Alle Baugebiete im Geltungsbereich werden im Sinne der Ziele der Stadtentwicklung als All-

gemeines Wohngebiet (WA) gemalt § 4 BauNVO festgesetzt. Dies gilt sowohl fiir die beste-

hende als auch fir die geplante Bebauung. Zuldssig im Allgemeinen Wohngebiet sind:

*  Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

*  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Diese Festsetzung mit der vorwiegenden Ausrichtung auf das Wohnen nimmt Bezug auf den
Nutzungscharakter im angrenzenden Umfeld des Plangebietes, der hier entsprechend weiter
entwickelt werden soll. Ebenfalls ist diese Festsetzung aus den Darstellungen des gtltigen
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

«  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

«  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

«  Anlagen fur Verwaltungen,

*  Gartenbaubetriebe,

«  Tankstellen

sind in den Allgemeinen Wohngebieten gemaflt § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit unzul&ssig.

Da diese Nutzungen untypisch fiir die ortliche Situation sind, sich nicht in das vorhandene
Orts- und Landschaftsbild integrieren lassen und somit stérend auf die Nutzungen im Umfeld
wie auch auf die beabsichtigten Wohnnutzungen im Plangebiet wirken, sollen diese Nutzun-
gen ausgeschlossen werden.

Im Unterschied zu einem vollstandig auf das Wohnen ausgerichteten Gebietscharakter sol-
len durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes Nutzungsspielrdume, wie sie
auch im bestehenden Umfeld herrschen, planungsrechtlich gesichert und weiterhin ermég-
licht werden.

5.2 MahR der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 bis 20 BauNVO)

5.2.1 Grund- und Geschossflachenzahl

Fur den Geltungsbereich wird im Sinne einer ortsliblichen Bauweise eine maximal zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Darliber hinaus wird fiir die vorhandenen Ge-
bdude entlang der Kdéhlerwaldstralte im Sinne der Bestandssicherung eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Die festgesetzten Werte entsprechen der zuldssigen
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Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO, der beabsichtigten und vorhandenen Gebaudetypo-
logien und fligen sich in angrenzende Gebietscharakteristik ein.

Fur den Bereich des neu geplanten Wohngebietes wird auf die Festsetzung einer Geschoss-
flachenzahl verzichtet. Im Gegensatz zu dem bereits bebauten Bereich entlang der Kéhler-
waldstralRe und angesichts des z. T. stark geneigten Gelandes besteht hier ein konkreter und
detaillierter Regelungsbedarf hinsichtlich der H6henentwicklung von Gebé&uden, dem durch
entsprechende Festsetzungen von Gebaudehthen nachgekommen wird (vgl. Punkt 5.2.2).
Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird vor diesem Hintergrund hier entbehrlich.

5.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung von Gebauden im neu geplanten Baugebiet soll angesichts des zum
Teil stark geneigten Gelandes mit Hilfe der Festsetzung von Geb&udehdhen passgenau ge-
steuert werden. Hierzu erfolgen im Bebauungsplan entsprechend detaillierte Festsetzungen
zur Erdgeschossfufibodenhéhe, Trauf- und Firsthéhe von Gebauden.

Die Erdgeschossfubodenhéhen von Gebauden werden in Meter tiber Normal Null (NN)
festgesetzt. Aufgrund der Gelandeverhéltnisse und der gewiinschten Passgenauigkeit erfolgt
eine kleinteilige rdumliche Gliederung, die in etwa der beabsichtigten Grundstickseinteilung
folgt. Das jeweilige untere Mindestmal} dieser Hohenfestsetzungen orientiert sich in erster
Linie an der Héhe der angrenzend geplanten Erschlieungsstralle, jeweils gemessen am
vorgesehenen Hochpunkt der ErschlieBungsanlage. Die Festsetzungen zur Mindesththe von
Erdgeschossfulbéden erfolgen vor den Hintergrund, dass die Oberkante der ErschlieBungs-
strale gleichzeitig auch die Riickstauebene in entwasserungstechnischer Hinsicht darstellt.
Die jeweiligen Mindesthdhenfestsetzungen dienen somit als Mindestschutz vor Uberflutun-
gen im Falle eines Starkregens. Der festgesetzte Spielraum von einem Meter flir das obere
Maximalmaf soll eine ausreichende planerische Flexibilitat in Hinblick auf den weiteren Rea-
lisierungsprozess ermdglichen, insbesondere angesichts eines stark und unregelmélig be-
wegten Geléndes. Mit der Festsetzung der Erdgeschossfulbodenhéhe wird somit die grund-
satzliche Hohenlage der Gebaude detailliert geregelt. Die gewédhrte Abweichungsmdéglichkeit
um 0,5 m soll im Einzelfall eine weitere angemessene Flexiblitat bei der weiteren Realisie-
rung gewdbhrleisten.

Fur die weitere Héhenentwicklung der Gebaude werden maximal zuldssige Trauf- und First-
héhen festgesetzt, jeweils bezogen auf die im Rahmen der o. a. Zuldssigkeiten konkret vor-
handene oder geplante Erdgeschossfufbodenhéhe — und nicht bezogen auf die theoretisch
maximal mégliche Héhe. Die Regelungen zur Trauf- und Firsthéhe orientieren sich an einer
ortsiiblichen 1 %-geschossigen Einfamilienhausbebauung. Eine darliber hinausgehende H6-
henentwicklung soll bergseitig vermieden werden, da dies dem stadtebaulich gewiinschten
Gebietscharakter und -dichte widersprechen wirde. Abweichend vom Ubrigen Gebiet werden
fur den Bereich unmittelbar entlang der Von-der-Recke-Stralle mehr Spielrdume fir die Ho-
henentwicklung zugestanden, um hier im Sinne einer wirksameren StraRenraumeinfassung
eine 2 Y“-geschossige Bebauung zu ermdglichen.

Die Héhenregelungen dienen insgesamt der Integration in das Ortsbild und in das bauliche
Umfeld. Dariiber hinaus dienen die Hohenbeschrankungen dazu, Verschattungen der Ge-
baude untereinander zu minimieren, um eine ausreichende Besonnung fiir solarenergetische
Nutzungen zu gewahrleisten.
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5.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(gemah § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

5.3.1 Bauweise

Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise mit der Beschrdnkung auf Einzel-
und Doppelhéuser festgesetzt. Hiermit soll die stéddtebauliche Zielsetzung, ein aufgelockertes
und kleinteiliges Wohnquartier fur Einfamilienh&user zu entwickeln, gesichert werden.

5.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (Baufenster)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Im allgemei-
nen Wohngebiet werden im Sinne der beabsichtigten StraRenrandbebauung tblicherweise
12 m, im Bereich der grofziigigeren Grundstiicke 15-20 m tiefe Baufenster festgesetzt. Die
Baufenster besitzen in der Regel 3 m Abstand zur StralRenbegrenzungslinie. Lediglich in
einigen Bereichen, wo die Grundstiickserschliefung von Stden bzw. Westen erfolgt, werden
die Baufenster weiter von der Stralle zurlickgesetzt, um hier kleinere Std- bzw. Westgéarten
zu ermdglichen.

Mit der vorgenommenen Dimensionierung der tberbaubaren Grundstiicksflachen besteht
einerseits ausreichend Spielraum bei der Anordnung und Gestaltung der beabsichtigten Ge-
baudetypen, andererseits dient die 12-m-Tiefenbeschrénkung einer geordneten und regel-
méafRigen Anordnung der Baukdrper entlang des StralRenverlaufs. Darlber hinaus werden
durch die festgesetzte Baufenstertiefe die ansonsten mdglichen gréReren Vor- und Rick-
spriinge der vorderen Bauflucht vermieden, die den gewlinschten geordneten Gesamtein-
druck stéren wiirden.

Im westlichen Wohnguartier erfolgt in den Bereichen, die fiir besonders grof3e Grundstiicke
vorgesehen sind, eine groRziigigere Festlegung der Uberbaubaren Grundstlcksflache, um
hier eine angemessene und flexiblere Nutzung der Grundstiicksverhéltnisse zu gewahrleis-
ten.

Im Bereich der Bestandsbebauung orientiert sich die festgelegte tGberbaubare Grundstiicks-
flache an der stralenseitigen Bauflucht der vorderen Bebauung sowie an dem Ziel, alle be-
stehenden Gebaude und Geb&udeteile planungsrechtlich zu sichern und Nachverdichtungen
in untergeordnetem MalRe zu ermdglichen.

Insgesamt orientieren sich GrofRe und Geometrie der Uberbaubaren Grundsticksflachen an
den beabsichtigten Gebaudetypologien, verbunden mit einer angemessenen Flexibilitét bei
der spateren Anordnung auf dem Grundstiick und der Geb&udegestaltung.

5.3.3 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Eine Uberschreitung der hinteren, von der Erschliefungsflaiche abgewandten Baugrenze
durch eingeschossige Anbauten (z.B. Wintergarten) ist in einer Tiefe von max. 3,0 m und
einer Breite von max. 50 % der Fassadenbreite des Hauptbaukérpers als Ausnahme zul&s-
sig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.
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Die Uberschreitungsmaglichkeiten dienen angesichts einer vergleichsweise geringen Tiefe
der Baufenster einer angemessenen Flexibilitdt bei der Anordnung von gegeniiber dem
Hauptgebdude untergeordneten baulichen Anlagen und Bauteilen. Der stadtebaulich wichti-
ge erschlieBungsseitige Gestaltungseindruck bleibt durch die pragende Wirkung des Haupt-
gebdudes gewahrt.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Ausgenommen davon sind genehmigungsfreie An-
lagen auf den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksflachen bis zu einem Gesamtvolumen
von 30 cbm Rauminhalt im Sinne des § 65 Abs. 1 Ziffer 1 BauO NRW.

Damit wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der privaten unbebauten Freiflachen
zugunsten eines durchgrinten offenen Wohnquartiers gewéhrleistet und insbesondere zum
offentlichen Strallenraum hin negativ wirkende bauliche Anlagen in den Vorgéarten vermie-
den.

5.4 Stellplatze und Garagen
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB sowie § 12 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind private Stellplatze und Garagen gemal} § 12 Abs. 6
BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. innerhalb der im Bebau-
ungsplan entsprechend hierflur festgesetzten Flachen zuléssig. Carports sind wie Garagen
zu behandeln. Darliber hinaus sind ebenerdige Stellplatze auf den Stellplatz- bzw. Garagen-
zufahrten zulassig (2. Stellplatz).

Ausgegangen wird ortsiiblicherweise von zwei erforderlichen Stellpldtzen je Wohnung (ab-
gedeckt z.B. durch eine Garage und einen offenen Stellplatz im Stauraum vor der Garage).

Private Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der oben angefiihrten Flachen zuléssig,

« um Behinderungen durch ungeordnetes Parken auf den 6ffentlichen Erschliellungsfla-
chen entgegen zu wirken,

*  gin Zuparken zu vermeiden und

« die privaten Freiflachen vor ungeordnetem Parken und tbermaRiger Versiegelung zu
schitzen.

Zudem kann in den Baugebieten die hintere Baugrenze und deren seitliche Verlangerung
durch Stellplatze und Garagen bis zu einer Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden.

Die Uberschreitungsméglichkeiten der iberbaubaren Grundstiicksflachen dienen angesichts
einer vergleichsweise geringen Tiefe der Baufenster einer angemessenen Flexibilitét bei der
Anordnung der gegentliber dem Hauptgebaude untergeordneten baulichen Anlagen.
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5.5 Offentliche Verkehrsflichen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.5.1 Allgemeines

Die festgesetzten Verkehrsflachen dienen der Aufnahme der fir die Abwicklung der Kfz-,
Rad- und Fuflgéngerverkehre erforderlichen Flachen zzgl. der hiermit im rdumlichen Zu-
sammenhang stehenden Stralenbankette, Grinflachen (Verkehrsgriin) und Baumstandorte
(StraRenb&ume). Die StralRenquerschnittsaufteilung innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfla-
chen, die genaue Lage und Umfang von Verkehrsgriin und Baumanpflanzungen sowie die
Gestaltung und Anordnung der 6ffentlichen Stellplatze bleiben der weiterflihrenden Stralen-
ausbauplanung tberlassen.

Die Festsetzung dient der Sicherung des verkehrlich erforderlichen Flachenbedarfes. Dabei
sollen ausreichend Spielrdume flr die weitere Planungskonkretisierung geschaffen werden,
die es erlaubt, auf derzeit noch nicht absehbare Entwicklungen bei der Vermarktung und
Grundstlcksvergabe einzugehen.

5.5.2 StraRenverkehrsflachen / Verkehrsberuhigter Bereich

Die bestehenden Strallen (Von-der-Recke-Stralle, Kohlerstralle, Kohlerwaldstralle) werden,
soweit sie sich im Geltungsbereich befinden, als Strallenverkehrsflachen festgesetzt und
somit als Bestand planungsrechtlich gesichert. Im Kreuzungsbereich Von-der-Recke-Stralie,
Kohlerstralte, Rudolf-Virchow-Strale berlicksichtigt die ausgewiesene Strallenverkehrsfla-
che dartber hinaus die Anordnung eines moglichen Minikreisverkehrs.

Die zur Erschlielung der geplanten Baugebiete erforderlichen neuen Strallen und Wege
werden im Sinne von Wohnwegen als Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung »Ver-
kehrsberuhigter Bereich« (Verkehrszeichen 325/326) festgesetzt. Dies beriicksichtigt das
Bedurfnis der hier geplanten Wohnnutzung und der potenziellen Nutzergruppen (junge Fami-
lien) nach einem méglichst ungestérten, verkehrssicheren und kinderfreundlichen Wohnum-
feld.

5.5.3 Verkehrsflachen fiir FuRganger und Radfahrer

Im westlichen Wohnquartier wird die geplante fullaufige Verbindung zwischen der neuen
Erschlielungsstralte und der Von-der-Recke-Stralte in Hoéhe der Hofanlage durch die Fest-
setzung einer Verkehrsflache fir Fullganger und Radfahrer gesichert.

5.5.4 Wirtschaftsweg

Entlang des &stlichen Plangebietrandes verlauft von der Kéhlerwaldstralle ausgehend ein
Wirtschaftsweg, tber den der 6stlich angrenzende Waldbereich inkl. des Siepens erreicht
werden kann. Im Weiteren wird der Weg nach Norden im starken Anstieg als FuRwegever-
bindung zur Osthausstrale fortgesetzt. Der Weg dient somit auch als futlaufige Verbindung
zwischen der Kéhlerwaldstrale im Stiden und der Osthausstrafie im Norden. Zur planungs-
rechtlichen Sicherung des bestehenden Wirtschaftsweges erfolgt eine Festsetzung als Ver-
kehrsflache mit entsprechender Zweckbestimmung.
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5.6 Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB sowie § 14 Abs. 2 BauNVQ)

5.6.1 Regenriickhaltebecken (RRB)

Fir die ordnungsgemafle Ableitung des Niederschlagswassers in ein ortsnah gelegenes
Gewasser (hier: Siepen 0Ostlich des Plangebietes) wird die Zwischenschaltung eines Regen-
rickhaltebeckens erforderlich. Der Bebauungsplan weist daher an einer hydraulisch geeig-
neten Stelle westlich angrenzend an den vorhandenen Wirtschaftsweg eine entsprechende
Flache fiur die Abwasserbeseitigung aus.

Die festgesetzte Flache fir die Abwasserbeseitigung dient vorwiegend zur Aufnahme eines
Regenrickhaltebeckens, ggf. inkl. einer Reinigungsstufe wie z. B. Regenklarbecken oder
Retentionsbodenfilter, sowie den hierflir zum Unterhalt und zur Wartung erforderlichen Anla-
gen und Flachen. Weiterhin dient diese Flache zur Aufnahme von unterirdischen Entsor-
gungsleitungen sowie zur Aufnahme von offenen Mulden flr die Ableitung von Regenwas-
ser.

Da die Flache in einem Quellgebiet liegt, sind bei der Anordnung und Gestaltung des Regen-
riickhaltebeckens entsprechende umwelttechnische Anforderungen zu berticksichtigen.

5.6.2 Nebenanlagen der Versorgung

Die der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind gemalR § 14 Abs. 2 BauNVO als
Ausnahme in den Baugebieten zulassig, auch wenn hierfir keine besonderen Fldchen im
Bebauungsplan festgesetzt sind.

Diese Anlagen dienen dem Gemeinwohl. Deren Bedarf, Lage und Umfang soll daher be-
darfsorientiert der weiterflihrenden Erschlieungsplanung vorbehalten bleiben.

5.7 Offentliche und private Griinflichen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzte offentliche Griinflache dient der Entwicklung des sidlichen Teiles des Plan-
gebietes als Flache fir die unmittelbare Naherholung, verbunden mit Spielmdglichkeiten fir
Kinder und Jugendliche. Die Uberfiihrung eines intensiv genutzten Weidelandes in eine in
Teilbereichen (stidliche Béschung) extensiv genutzte Griinflache mindert dariiber hinaus den
planungsbedingten Eingriff in Natur und Landschaft.

Die offentlichen Grinfldchen sind dauerhaft zu begriinen. Die Zweckbestimmung »Grlinan-

lage« dient der Ermoglichung entsprechender naherholungsrelevanter Flachen und Anlagen.

Die &ffentlichen Griinflachen kénnen

*  Ful- und Radwege,

«  Aufenthaltsbereiche mit Sitzbanken,

*  Spielflachen fur Kinder und Jugendliche,

« unterirdische Anlagen zur Ver- und Entsorgung mit entsprechenden Zuwegungen flr
Wartung und Betrieb

aufnehmen.
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Dariiber hinaus befinden sich die Haupttransportleitungen der AVU teilweise innerhalb der
offentlichen Grinflachen, verbunden mit einem entsprechenden Schutzstreifen. Da es sich
hier um offentliche Flachen handelt, wird fir den Schutzstreifen die Ausweisung einer mit
einem Leitungsrecht zu belastenden Flache nicht erforderlich.

Die éffentlichen Griinflachen stehen in Verbindung mit Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Die festgesetzte Private Griinfliche soll hier beabsichtigtes privat genutztes Gartenland er-
maoglichen und sichern.

5.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft — Pflanz-/Erhaltungsgebote
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. Nr. 20 sowie 25a und b BauGB)

5.8.1 Allgemeines

Der Bebauungsplan setzt MaRnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie Pflanz- und Erhaltungsgebote fest, die im Einzelnen nachfolgend auf-
gefiihrt und erldutert werden.

Diese Festsetzungen dienen dazu, die durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft innerhalb des Plangebietes zu mindern, Teilbereiche mit hochwertigen Bdéden zu
sichern, ErschlieBungs- und Verkehrsflaichen 6kologisch und gestalterisch aufzuwerten und
insgesamt die Planung in den angrenzenden Frei- und Landschaftraum zu integrieren.

5.8.2 Erhalt von Einzelbdumen (gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der Bebauungsplan setzt (iberwiegend den Erhalt der grofkronigen Baumreihen entlang der
Von-der-Recke-Stralke sowie der Kohlerstralle fest, soweit die Belange der Verkehrs- und
GrundstiickserschlieBung dem nicht entgegenstehen. Insgesamt kdnnen hierdurch 13
groftkronige Ahornbdume gesichert werden. Die Strallenbdume sind zu pflegen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

5.8.3 Anpflanzen von Einzelbdumen (gem&l § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind an den in der Planzeichnung gekennzeichne-
ten Standorten insgesamt 6 Einzelbdume anzupflanzen, dauerhaft fachgerecht zu pflegen
und bei Ausfall zu ersetzen. Hierbei sind im Bereich der Von-der-Recke-Stralte, als Ersatz
fur tberplante Bdume, Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und ansonsten Bdume 2. Ordnung
standortgerechter heimischer Arten (Strallenbdume) zu verwenden.

Die genaue Lage der anzupflanzenden Baume bleibt der weiteren Entwurfs- und Straflen-
ausbauplanung vorbehalten und kann daher vom gekennzeichneten Standort abweichen, um
angemessene Spielrdume bei der Realisierung der Baugebiete offen zu halten.
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5.8.4 Unversiegelte Grundstiicksflichen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grundstiicksflachen, die nicht durch Gebaude, Nebenanlagen, Verkehrsflachen oder Zuwe-
gungen Uberbaut werden, sind unversiegelt zu belassen und zu begrinen.

5.8.5 Entwicklungsmafnahmen innerhalb offentlicher Griinflichen sowie im siidlichen
Boschungsbereich (gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen sind Baum- und Strauchgruppen aus Laubgehdlzen
standortgerechter heimischer Arten anzupflanzen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen.

Der stdliche, zur Kéhlerwaldstralle und den Stellplatzflachen hin gelegene Bdschungsbe-
reich ist zur visuellen Abschirmung der Sport- und Stellplatzanlagen mit Laubgehdélzen in
Form von Strduchern und Grof3strauchern standortgerechter heimischer Arten anzupflanzen
und dauerhaft fachgerecht zu pflegen.

5.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(gemaflk § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Haupttransport- und Entwasserungsleitungen auf privaten Grundstiicksflachen

Zur Sicherung der Belange der durch das Plangebiet verlaufenden Haupttransportleitungen
sowie zur Umsetzung des Entwasserungskonzeptes wird es erforderlich, die vorhandenen
und geplanten Leitungstrassen sowie deren Schutzstreifen mit Leitungsrechten zugunsten
der zustadndigen Ver- und Entsorgungstréger zu sichern, soweit sie sich zuklnftig innerhalb
privater Grundstlcksflachen befinden.

Das festgesetzte Leitungsrecht (Lr', Lr* und Lr®) umfasst die Befugnis der jeweilig bezeichne-
ten Institutionen, Unternehmen und/oder Personen unterirdische Ver- und Entsorgungslei-
tungen anzulegen, zu unterhalten und in diesem Zusammenhang alle hierfir erforderlichen
Mafinahmen durchzufiihren. Die Errichtung baulicher Anlagen sowie das Anpflanzen von
tiefwurzelnden Badumen innerhalb des festgesetzten Bereiches sind unzuldssig.

Bezlglich der Trasse mit den Haupttransportleitungen kann in Abstimmung mit dem Lei-
tungstrager auf eine Festsetzung auf privaten Flachen verzichtet werden, wenn die zu schiit-
zenden Leitungen mit ausreichendem Seitenabstand in &ffentlichen Flachen liegen und der
Schutzstreifen das Baugrundsttick lediglich am Rande betrifft.

Bei der geometrischen Lage der geplanten Entwasserungstrassen, welche private Bau-
grundstiicksflachen queren, wurden die beabsichtigten Grundstiicksgrenzen beriicksichtigt,
so dass die Trassen entweder im seitlichen Grenzabstand der Geb&ude oder parallel entlang
der Grundstlicksgrenzen gefihrt werden.

Die fur die Gebietsentsorgung erforderlichen Leitungstrassen sollen die Nutzung der Bau-
grundstlicke nicht mehr als technisch erforderlich beeintrachtigen. Um im Seitenabstand ei-
nes Gebaudes, in dem ein Leitungsrecht festgesetzt ist, den ruhenden Verkehr unterbringen
zu kénnen, ist abweichend die Errichtung von Stellplatzen und Garagen in diesen Flachen
zuldssig, wenn in Abstimmung mit dem Leitungstrager die betrieblichen Erfordernisse ge-
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wahrt bleiben. In der Regel gefdahrden »leichte« Bauten die Betriebssicherheit von in ausrei-
chender Tiefe liegenden Ver- und Entsorgungsleitungen nicht. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass die Flachen zum Unterhalt oder zur Neuverlegung der Leitungen zugénglich
sein missen.

Private Erschliefung

Die im westlichen Quartier geplante private ErschlieBungsflache, die der untergeordneten
ErschlieBung weniger Baugrundstiicke dient, soll planungsrechtlich als Flache gesichert
werden, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt Wetter (Ruhr), der
Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie der Anlieger zu belasten ist. Da dieser kurze
Stichweg ausschlieBlich privatem Interesse unterliegt, ist die Ausweisung als 6ffentliche Ver-
kehrsflache nicht erforderlich.

5.10 Besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gemaflt § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das zu diesem Bebauungsplan durch das Blro Buchholz, Ingenieurblro fiir Akustik und
Schallschutz aus Hagen, im September 2009 angefertigte schalltechnische Gutachten stellt
fest, dass entlang der Von-der-Recke-Stralle sowie der KdhlerstralBe die Orientierungswerte
fur allgemeine Wohngebiete gemal dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 »Schallschutz im Stadte-
bau« tags und nachts {iberschritten werden (vgl. Punkt 7.4). Somit werden hier Ld&rmschutz-
maflnahmen erforderlich. Da aktive Larmschutzmafllnahmen (z.B. Larmschutzwande, -wélle)
der stadtebaulichen Situation und dem vorhandenen und weiterzuentwickelnden dérflichen
Charakter nicht angemessen wéaren, werden im Bebauungsplan passive L&rmschutzmal3-
nahmen fiir betroffene Gebaude festgesetzt.

Verbindliche Anforderungen an Gebdude mit schutzbediirftigen Nutzungen

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den von einer Uberschreitung der
Orientierungswerte betroffenen Gebauden und damit zur Gewahrleistung gesunder Wohn-
verhéltnisse im Baugebiet werden passive Schallschutzmallinahmen in Form von Mindestan-
forderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen (Fenster, Wande und Dé&cher
ausgebauter Dachgeschosse) schutzbedurftiger Nutzungen vorgesehen und planungsrecht-
lich festgesetzt.

Zur exakten Auslegung der Mindestanforderungen ist im Einzelfall die genaue Kenntnis von
Aufengerauschpegeln, Nutzungsart, Raumgréle, Fensterflichenanteil, Bauausfiihrung usw.
erforderlich. Da es sich bei vorliegendem Bebauungsplan um eine Angebotsplanung handel,
koénnen die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Auftenbauteilen derzeit
nicht exakt festgelegt werden. Die Mindestanforderungen orientieren sich daher an den im
schalltechnischen Gutachten berechneten Aulengerduschpegeln. Durch entsprechende
Ausnahmeregelungen im Bebauungsplan auf Basis des § 31 Abs. 1 BauGB soll dieser kon-
kretisierten Einzelfallbetrachtung Rechnung getragen werden.

Auf Basis der prognostizierten Aultengerauschpegel werden zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) nach § 9
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Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Bebauungsplan Larmpegelbereiche gemafs DIN 4109 »Schallschutz
im Hochbau« (Ausgabe November 1989, Berichtigung 1 vom August 1992, Anderung A1
vom Januar 2001) festgesetzt.

Anhand dieser im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche kdnnen im konkreten
Einzelfall (z.B. Baugenehmigungsverfahren) aus DIN 4109, Tabelle 8 bis 10, relativ einfach
die Anforderungen an die Luftschalldammung und das erforderliche resultierende Schall-
damm-Maf} von verschiedenen Wand/Fensterkombinationen ermittelt werden.

Da die Larmpegelbereiche | und Il bei Neubauten allgemein nur von untergeordneter Bedeu-
tung sind und im Allgemeinen keine weiteren Anforderungen nach sich ziehen, die Uber die
bei Neubauten standardménigen Bauausfiihrungen hinausgehen, ist eine Festsetzung dieser
Larmpegelbereiche im Bebauungsplan nicht erforderlich. Der im Bebauungsplan festgesetzte
Larmpegelbereich Il bedingt bei Neubauten nur leicht erhéhte Anforderungen.

Hinweise zur Liiftung bei schalltechnisch wirksamen Fenstern

Die Schalld@mmung von Fenstern ist nur dann voll wirksam, wenn die Fenster geschlossen
sind. Hierdurch kénnen Liftungsprobleme entstehen, die durch eine »Stofibelliftung« oder
eine »indirekte Luftung« tiber Flure oder Nachbarrdume oft nur unzureichend Iésbar sind.

Deshalb wird empfohlen, bei Fenstern von zum Schlafen genutzten Rdumen oder von Kin-
derzimmern, die an larmbetroffenen Geb&udeseiten liegen, zur Be- und Entliftung schall-
dammende Liftungseinrichtungen vorzusehen (vgl. hierzu die Larmkarten in der Anlage des
schalltechnischen Gutachtens zu diesem Bebauungsplan).

Hinsichtlich von Rollladenkésten ist darauf zu achten, dass die Schalldd@mmung des Fensters
nicht verschlechtert wird. Konstruktive Hinweise kénnen der VDI 2719 »Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen«, Ausgabe August 1987, und der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau« (Ausgabe November 1989, Berichtigung 1 vom August 1992,
Anderung A1 vom Januar 2001) entnommen werden.

5.11 Flachen auf angrenzenden Grundstlicken zur Herstellung des StraBenkor-
pers (geméafl § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Bdschungen (Aufschittungen und Abgrabungen)
oder Stltzmauern, die zur Herstellung des Stralenkérpers erforderlich sind, auf den angren-
zenden privaten Grundstlicksflachen bis zu einer Breite von 2 m parallel entlang der Grund-
stlicksgrenze zul&ssig und zu dulden sind.

Diese fiir den Straltenbau technisch erforderlich werdenden baulichen Anlagen und deren
Male ergeben sich aus der Entwurfsplanung der Verkehrsanlagen. Um die Grolie der offent-
lichen Verkehrsflache auf das verkehrlich notwendige Malk zu minimieren und damit nicht
erforderliche Flachenversiegelungen zu vermeiden, sind diese zukiinftig unterirdischen bau-
lichen Anlagen auf den angrenzenden Privatgrundstiicken zu dulden. Fir die Nutzung der
Privatgrundstiicke sind hiermit keine unzumutbaren Flacheneinbullen oder Nutzungsein-
schréankungen verbunden. Darliber hinaus dienen die baulichen Anlagen der technisch ein-
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wandfreien Erschielfung des Wohngebietes und damit dem Interesse der Allgemeinheit wie
auch der Anlieger.

Es ist beabsichtigt, diese baulichen Anlagen im Rahmen der Grundstiickskaufvertrdge dem
nachfolgenden Grundstiickseigentiimer zu Ubertragen. Entsprechende Regelungen werden
in den stadtebaulichen Erschliefungsvertrag aufgenommen (vgl. Punkt 9.5).
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6. Gestalterische Festsetzungen
(gemaR § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

6.1 Ziele der gestalterischen Festsetzungen

Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist die gestalterische Integration von baulichen Anla-

gen und Freiflichen in das ortliche Umfeld. Hierbei sollen stadtebaulich erforderliche Min-

destanforderungen an den gestalterisch wirksamen Gesamteindruck des neuen Baugebietes

die Integration in das Orts- und Landschaftsbild und dessen Erhaltung gewahrleisten. Die

Regelungen betreffen daher die dullere Gestaltung insbesondere solcher Bereiche, welche

von offentlich zuganglichen Flachen wahrgenommen werden. Die hieraus abgeleiteten Ziele

der gestalterischen Festsetzungen sind im Einzelnen:

+ die gestalterische Integration in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild,

» die gestalterische Integration in das bauliche Umfeld,

« die Forderung der gestalterischen Qualitat des offentlichen Strallenraumes,

« die Forderung einer Quartiersidentitdt mit Hilfe verbindender oder einheitlicher Gestal-
tungselemente,

« die Forderung von Begriinungen im Sinne des Umweltschutzes.

Die getroffene Regelungsdichte ist hierbei so gewahlt, dass sowohl stadtgestalterischen und
der Allgemeinheit dienenden Belangen als auch den individuellen Belangen der Grund-
stiickseigentimer angemessen Rechnung getragen wird.

6.2 Doppelhduser

Doppelhduser sind jeweils bezlglich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie Fassaden-
und Dachfarben, der Dachneigung, der Dachaufbauten (Dachgauben) und -einschnitte, der
Zwerchhéauser/-giebel sowie der Ausbildung der Traufe und des Firstes einheitlich zu gestal-
ten.

Zwei Doppelhaushélften kénnen zwar eigentumsrechtlich getrennt sein, sie bilden jedoch

jeweils einen gemeinsamen Geb&audekérper. Sie sind daher gestalterisch als Einheit anzu-
sehen und entsprechend einheitlich zu gestalten.

6.3 Décher
6.3.1 Dachform / Dachneigung / Hauptfirstrichtung

Dacher sind — mit Ausnahme von Nebenanlagen und Garagen — mit geneigten Dachflachen
mit einer Neigung von mindestens 10° auszuflihren.

Innerhalb der im Bebauungsplan entsprechend bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind Dacher von Hauptgebauden nur als geneigte Sattelddcher (SD) mit einer Neigung
von 25 bis 45° zuldssig. Dariiber hinaus sind hier Pultdacher (PD) mit einer Neigung von 10
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bis 25° zuldssig, wenn der Hochpunkt (First) an der rlckwértigen, von der jeweiligen Er-
schlieBungsstralle abgewandten Gebaudeseite liegt.

Mit diesen Festsetzungen soll dem ortsiblichen kleinteilig strukturierten Teil der Umge-
bungsbebauung entsprochen werden, fiir den geneigte Dachern typisch sind, der im neuen
Baugebiet weiterentwickelt werden soll und in dessen Zusammenhang bautypologisch das
Neubaugebiet zu sehen ist (Einfamilienhduser). Nebenanlagen und Garagen sind von der
Festsetzung ausgenommen, da diese baulichen Anlagen eine untergeordnete Bedeutung
haben und wenig raumwirksam in Erscheinung treten.

Durch diese Regelungen wird weiterhin sichergestellt, dass sich hier insgesamt gesehen
eine Dachlandschaft entwickeln kann, die dem vorhandenen Ortsbild und aufgrund der Ge-
landeneigung auch dem Landschaftsbild angemessen Rechnung trégt. Flachdachldsungen
fur Hauptbaukorper sind durch die Festsetzungen ausgeschlossen, weil sie der vorgenann-
ten Zielsetzung entgegenstehen.

Mit der festgesetzten Bandbreite an Neigungsmdglichkeiten fiir Dachflachen wird (vor allem
in Verbindung mit einem Drempel) auch eine angemessene Dachgeschossausnutzung
beriicksichtigt.

Die Festsetzung von ausschliellich Sattel- und Pultdachern erfolgt in einigen westlich bzw.
stdlich der Erschlieffungsstralten angeordneten Baufeldern und steht in Verbindung mit der
Festsetzung einer einheitlichen Hauptfirstrichtung parallel zur Erschliefungsstralte.

Die Festsetzungen dienen dazu, einseitig entlang einer ErschlieBungsstralle eine gestalte-
risch starker geordnete Bauzeile mit traufseitig stehenden Baukérpern und zusammenhan-
gender Dachlandschaft auszubilden. Ziel ist hierbei, in den jeweiligen Bereichen einen ein-
heitlichen Gesamteindruck im Sinne eines stadtgestalterischen Rickens zu entwickeln. Die
traufseitige Gebaudestellung bietet sich in diesen Baufeldern an, da somit die in der Regel
breitere Hausfront mit den wohnungsnahen Freiflachen (Terrasse u.&d.) in sidlicher bzw.
westlicher Richtung orientiert werden kann.

6.3.2 Dacheindeckung

Die Dachflachen sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken. Geneigte Dacher
von Gebéauden (Neigung gréRer 10°) sind nur einheitlich farbig (nicht changierend) mit einer
Eindeckung aus Dachpfannen in rot, rotbraun, anthrazit oder schwarz auszubilden, was
ortstypischen Materialien im Umfeld entspricht.

Diese Festsetzungen sind im Interesse des sich Einfigens in das vorhandene Orts- und
Landschaftsbild und einer geordneten Gesamtgestaltung erforderlich. Gerade hier im gut
einsehbaren Hangbereich im Ubergang zur freien Landschaft verfiigen Décher iber eine
grolle Fernwirkung und unterliegen daher besonderen gestalterischen Anforderungen. Fir
Dacher mit einer Neigung kleiner/gleich 10° gilt diese Festsetzung nicht, da es sich hierbei
um bauliche Anlagen handelt, die eine untergeordnete Bedeutung besitzen und deren Dach-
flachen nicht bzw. kaum in Erscheinung treten bzw. die keine Fernwirkung besitzen.

6.3.3 Dachaufbauten, -einschnitte, -flaichenfenster und Zwerchhauser/-giebel

Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und Zwerchhauser/
Zwerchgiebel sind je Dachflache in ihrer Summe (gemessen an der untersten Stelle des
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Dachaufbaus) bis maximal 40 % der Firstlange eines Gebdudes zuléssig. Sie missen einen
Mindestabstand von 2,0 m zum Ortgang aufweisen. Bezlglich Doppelhduser werden hierbei
beide Doppelhaushalften als ein Geb&dude gerechnet.

Die traditionelle, ortstypische Dachlandschaft wird durch ruhige, geschlossene Dachflachen
gepragt. Angesichts der Fernwirkung von geneigten Dachflachen soll mit der vorgenannten
Festsetzung einerseits eine gestalterische » Uberladung« und Zergliederung der Dachfldchen
vermieden, andererseits jedoch auch der Nutzung von Dachgeschossen z.B. fir Wohnzwe-
cke Rechnung getragen werden.

6.4 Nicht tiberbaute Grundstilicksflachen
6.4.1 Vorgarten

Vorgéarten (Flache zwischen der (iberbaubaren Grundstiicksflache und der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache) dirfen mit Ausnahme von Abfall- und Wertstoffsammelbehalter nicht als Abstell-
oder als Lagerplatz hergerichtet oder benutzt werden.

Hiermit soll ausgeschlossen werden, dass die unmittelbar an die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen angrenzenden privaten Grundstlicksflachen, die mit dem &ffentlichen StraRenraum im
Zusammenhang stehen und einen besonders sensiblen 6ffentlichkeitswirksamen Uber-
gangsbereich darstellen, nicht gebietsuntypisch oder flachenintensiv genutzt werden. Abfall-
und Wertstoffsammelbehélter sind hiervon ausgenommen, um auf kleinen Grundstlcken
eine zumutbare Unterbringung der fir die Entsorgung erforderlichen Behélter zu ermogli-
chen. Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffsammelbehalter sollten mit einem Sichtschutz zu
offentlichen Flachen ausgefiihrt werden (z.B. Berankung, Einhausung).

6.4.2 Einfriedungen

Einfriedungen der privaten Grundstiicke zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer
Héhe von 1,0 m zulassig.

Mit der maximalen Hohenfestsetzung fir Einfriedungen an éffentlichen Verkehrsflachen wird
dem stadtebaulichen Ziel Rechnung getragen, besonders bei schmalen und verkehrsberu-
higt konzipierten Erschliefungsanlagen Sicht- und Kontaktverbindungen zwischen dem o&f-
fentlichen StralRenraum und den angrenzenden privaten Freiraumen und Wohnhausern im
Sinne eines offenen, durchgriinten Quartiers zu ermdglichen. Enge, rdumlich stark begrenzte
Stralkenrdume (»Gassen«), welche zu »AngstrAumen« werden und die Verkehrssicherheit
einschranken kénnen, sollen vermieden werden.

Demgegenlber werden mit dem festgesetzten Héhenmal? auch die Belange der zuklinftigen
Grundstlickseigentiimer berlicksichtigt, indem eine grundsatzliche Abschirmung gegentliber
dem direkten Einwirkungsbereich des 6ffentlichen Strallenraumes gewahrleistet ist.
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7. Umweltbelange
7.1 Griinordnung und Landschaftspflege

Dieser Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt (vgl. auch Punkt 3.5). Beschleunigte Verfahren werden
geméafl § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB ohne Umweltprifung durchge-
fihrt und unterliegen gemal § 13 a Abs. 2 BauGB nicht der Anwendung der Eingriffsrege-
lung. Somit entfallt die Pflicht zum 6kologischen Ausgleich.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen sowie die Vorschriften
zum § 1 a BauGB anzuwenden und in die Abwagung einzustellen. Hierzu erfolgt eine Be-
schreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes sowie der wesentlichen pla-
nungsbedingten Auswirkungen.

7.1.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bei den Schutzgutern Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt stehen der Schutz der Arten
und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natiirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Le-
bensraume und -bedingungen im Vordergrund. Daraus abgeleitet sind besonders

* die Biotopfunktion und

« die Biotopvernetzungsfunktion

zu berlicksichtigen.

Potentielle natiirliche Vegetation

Unter dem Begriff potentielle nattrliche Vegetation wird diejenige Pflanzengesellschaft ver-
standen, die sich ohne weiteres Einwirken des Menschen einstellen wiirde. Sie entspricht
der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des jeweiligen Standortes und ist somit Ausdruck des
biotischen Wuchspotentials eines Landschaftsteiles. In Mitteleuropa handelt es sich dabei i.
d. R. um Waldgesellschaften.

Die potentielle nattrliche Vegetation im Plangebiet bzw. im Umfeld |asst sich unterscheiden

n:

« artenarmer Hainsimsen-Buchenwald auf den Héhenlagen/Oberh&ngen des Berg- und
Higellandes

« artenreicher Hainsimsen-Buchenwald in den Unterhang- und Muldenlagen des Berg-
und Hugellandes

e Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald in artenreicher Ausprégung auf den néhrstoff-
reicheren Lehmbéden und in artenarmer Auspragung auf den sandigen Béden im Be-
reich der standig grundwasserbeeinflussten Bachtéler.

Reale Vegetation / Gehdlzbestand

Das Bebauungsplangebiet ist durch intensive Grinlandnutzung gekennzeichnet und wird
uberwiegend als Pferdeweide genutzt. Kleinflachig kommen randlich auch Kraut- und Rude-
ralfluren mit einem hohen Anteil an Nitrophyten (Brennnessel, Kratzdistel) vor, wie z. B. siid-
lich der drei neu erbauten Doppelhduser. Im mittleren Bereich des Plangebiets stdlich der
ehemaligen Hofanlage finden sich Baumgruppen aus alten Obstbdumen insbesondere am
nérdlichen Rand der Weideflache, die als Relikte einer ehemaligen Obstwiese erhalten sind.
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Am stidlichen Rand der Flache sind mittlerweile fast alle Obstbdume abgestorben; hier
kommen als pragende Einzelbdume noch eine Birke (Betula pendula) und eine Walnuss
(Juglans regia) vor. Am westlichen und sidlichen Rand der ehemaligen Obstwiese finden
sich ca. 30 m bzw. 35 m lange Reste von WeilRdornhecken. Am nordéstlichen Rand des
Plangebiets erstreckt sich eine 60 m lange, ebenfalls (iberwiegend aus Weilldorn bestehen-
de Hecke.

Entlang der Von-der-Recke-Strafte und der Kohlerstralle kommt eine prégende Baumreihe
tiberwiegend aus Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), im sidlichen Bereich der Kohlerstralle
aus Spitz-Ahorn (Acer platanoides) vor, jeweils aus starkem Baumholz.

Im Stidwesten des Plangebiets liegen an der Kéhlerwaldstralte sechs freistehende Wohnge-
baude, deren Hausgarten als Ziergarten mit Rasenflachen und Ziergehoélzen ausgebildet
sind. Ostlich der Wohngrundstiicke erstrecken sich Stellplatzanlagen mit versiegelten Fl&-
chen entlang der KohlerwaldstraBe. Am westlichen Rand der groferen Stellplatzanlage
kommen drei altere Hainbuchen (Carpinus betulus) vor.

Ostlich des Plangebiets beginnt ein Mischwaldbestand, der sich zwischen der Bebauung
entlang der Osthausstrale und Kéhlerwaldstrale erstreckt und von einem Bachlauf mit
Quellbereichen durchzogen wird.

Insgesamt handelt es sich bei dem Bebauungsplangebiet um einen durch die intensive Pfer-
dehaltung und die anthropogen gepréagte Umgebung (Wohnbebauung, Sportplatz) gepragten
Bereich, der fir den Arten- und Biotopschutz weniger bedeutsam ist. Entlang der Strallen im
Westen des Plangebiets kommen Baumreihen aus &lteren Laubgehdlzen vor, die mit den
Resten der Hecken und der Obstwiese die wertvollsten Strukturelemente des Plangebiets
darstellen.

Schutzgebiete / Biotopverbund

Das Plangebiet liegt im mittleren und 6stlichen Bereich innerhalb des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Landschaftsplans Witten-Wetter-Herdecke des Ennepe-Ruhr-Kreises (1984).
In der Festsetzungskarte sind fiir das Plangebiet und fiir den 6stlich angrenzenden Waldbe-
stand keine Festsetzungen getroffen; d. h. es bestehen keine Schutzgebiete (z. B. Land-
schaftsschutzgebiet). In der Entwicklungskarte sind die Griinland- und Waldbereiche mit dem
Entwicklungsziel 1 »Erhaltung« belegt.

Im Plangebiet und in dessen Umfeld sind keine schutzwiirdigen Biotope des Biotopkatasters
NRW (Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen, LANUV) ausgewiesen.

«  Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische
Vielfalt
Durch die bauliche Entwicklung werden insgesamt ca. 3,8 ha Grinland, z. T. mit einzelnen
alten, teilweise abgéngigen Obstbdumen, sowie einige straBenbegleitende Einzelbdume mit
starkem Baumbholz in Anspruch genommen. Aufgrund der liberwiegend intensiven Nutzung
und der anthropogen gepragten Umgebung des Plangebiets sowie der Beriicksichtigung von
MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -verminderung wird der Eingriff in die Grunlandfla-
chen als nicht erheblich eingestuft. Der gréfkte Teil der alten Berg-/Spitz-Ahorne entlang der
Kohlerstrafke und Von-der-Recke-Strafte kann erhalten werden. Die Baumreihe entlang der
Von-der-Recke-Stralte wird durch drei Neuanpflanzungen (Berg-Ahorn) ergénzt. Die Einzel-
bdume (Walnuss, Birke) im Stiden des Gebiets liegen im Bereich der 6ffentlichen Grinflache
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und kénnen erhalten werden. Hier besteht auch die Maglichkeit weitere heimische Baume zu
pflanzen. Die insgesamt 0,7 ha grofte Griinflache soll im nérdlichen Bereich als offene Wiese
mit Baumgruppen und im stdlichen Bereich (Bdschung) als Strauchpflanzung aus heimi-
schen Geholzen entwickelt werden, wodurch sich eine Aufwertung der zurzeit Uberwiegend
intensiv genutzten Grinlandflachen ergibt.

Dariiber hinaus lasst sich feststellen, dass Gebiete des Netzes Natura 2000 oder Flachen
und Objekte mit Schutzkategorien nach BNatSchG sowie schutzwiirdige Biotope des Biotop-
katasters NRW, weder direkt noch indirekt betroffen sind.

7.1.2 Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fiir den Naturhaushalt, insbe-
sondere als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dar-
tiber hinaus sind seine Wasser- und N&hrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fir die
Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen.

Geologie

»Nach Sichtung des geologischen Kartenmaterials werden im Untersuchungsgebiet die Ton-
steine der ,Ziegelschiefer-Folge" (cnZ) erwartet. Uberlagert werden diese von geringméachti-
gen L6R-/Hanglehmen.« (»Baugrunduntersuchung/Griindungsberatung Erschliefung an der
Borg, Wetter« von Fuhrmann & Brauckmann GbR, Balve 16.06.2008)

Relief

Das Relief im Plangebiet ist durch ein Plateau im Nordwesten mit Hohen zwischen 233 — 234
m {. NN gekennzeichnet, von dem das Geldnde nach Siden und Osten abféllt. Im Bereich
der Kreuzung Von-der-Recke-Stralle / KohlerstralRe besteht der hochste Punkt des Plange-
biets mit einer Héhe von 234,5 m 0. NN. Nach Osten féllt das Geldnde auf 214 - 223 m (.
NN: der tiefste Punkt des Plangebiets liegt im Nordosten mit 214 m 0. NN. Nach Stden fallt
das Gelande auf 222 bis 227 m 0. NN.

Bodentypen

Gemal der Bodenkarte NRW (Blatt 4710 Hagen, Geologisches Landesamt, Krefeld 1992)
kommt im Plangebiet als Bodentyp Pseudogley-Parabraunerde und Pseudogley-Braunerde,
z. T. Parabraunerde oder Braunerde vor (Bodeneinheit sL3), die sich aus meist umgelager-
tem L&R Uber FlieRerde entwickelt haben. Es handelt sich um schluffige, schwach grusige
Lehmbdden. Im dstlichen Drittel des Plangebiets schlief3t sich eine aus jiingerem uber alte-
rem Hanglehm entwickelte Braunerde, stellenweise Pseudogley-Braunerde (Bodeneinheit
B33) an, die auf den Hochflachen und in Mittel- und Unterhanglagen im Raum zwischen Ha-
gen, Radevormwald und Lidenscheid weit verbreitet sind. Es handelt sich um mittel- bis tief-
griindige, grusig-steinige, schluffige Lehmbdden. Beide Bodentypen sind durch eine schwa-
che Hang- oder Staunasse gekennzeichnet. Der Untergrund besteht aus Ton-, Schluff- und
Sandstein, stellenweise Kalkstein.

Im Bereich des Siepens auRerhalb des Geltungsbereiches haben sich aus schluffig-lehmigen
Fluss- und Bachablagerungen Gleye, z. T. NaRgley oder Braunerde-Gley (Bodeneinheit G3)
gebildet.
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Bodenaufbau

Im Rahmen der o. a. Baugrunduntersuchung wurden im Juni 2008 insgesamt 6 lber das
Plangebiet verteilte Rammkernsondierungen durchgefiihrt. Dabei ergaben sich zusammen-
gefasst folgende Ergebnisse: »Der Mutterboden ist ein weicher, organische Bestandteile
fuhrender, humoser Schluff. Der Hanglehm ist ein steifer bis halbfester, sandig-kiesiger
Schluff mit Tonstein im Kiesanteil. Der Verwitterungskies ist ein dicht gelagerter, sandig-
schiuffiger Kies mit Tonstein im Kiesanteil. Das Grundgebirge unterhalb der erreichten Auf-
schlusstiefen besteht aus einem verwitterten Tonstein mit zwischengeschalteten Sandstein-
banken. Der Verwitterungszustand kann als maRig bis stark angesprochen werden. «

Schutzwiirdige Boden

Die vom Geologischen Dienst herausgegebene Karte der schutzwirdigen Boden in NRW
(Digitale Karten, Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen, Bonn 1998 sowie Aus-
kunftssystem BK50, Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Digitale Karten, Geologischer
Dienst NRW, 2005) weist die Braunerde im &stlichen Teil des Plangebiets (Bodeneinheit
B33) als »schutzwiirdig« der niedrigsten Stufe (Stufe 1 von 3) aus, da es sich hier um Bdden
mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit handelt. Aufgrund der Griinlandnutzung ist von ei-
nem wenig verdnderten, weitgehend natlrlichen Bodenaufbau auszugehen.

Die Gleybtden im Bereich des Siepen 6stlich des Plangebiets weisen Grundwasserstande i.
a. zwischen 4 - 8 dm, stw. 0 - 8 dm unter Flur auf. Diese Flachen sind als Grundwasserbo-
den schiitzenswerte Sonderstandorte (Biotopentwicklungspotential der Stufe 1).

Altstandorte und Altablagerungen
Altstandorte und Altablagerungen sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.

«  Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden

Durch die im Zusammenhang mit der Bauflachenausweisung verbundene Neuversiegelung
von insgesamt ca. 1,5 ha (ca. 0,4 ha ErschlieBungsflachen sowie ca. 2,7 ha Nettowohnbau-
land mit Grundflachenzahl 0.4) ist davon auszugehen, dass die hier vorkommenden ge-
wachsenen Bdéden dem Naturhaushalt mit all seinen Funktionen wie Vegetationsstandort,
Lebensraum fiir Bodenlebewesen sowie Filterfunktionen kiinftig verloren gehen. Im &stlichen
Plangebiet ist kleinflachig ein Boden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit betroffen. Auf-
grund des anthropogenen Umfelds (versiegelte Stellplatz- und StraRenflachen, Sportplatz,
Wohnbebauung), der weiten Verbreitung der Bodeneinheit und der Kleinflachigkeit der Inan-
spruchnahme wird dieser Eingriff als nicht erheblich eingestuft.

7.1.3 Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt; zu unter-
scheiden sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Als Schutzziele sind
dabei die Sicherung der Quantitat und Qualitdt von Grundwasservorkommen sowie die Er-
haltung und Reinhaltung der Gew&sser zu nennen.

Die Ausfiihrungen zu den hydrogeologischen Verhaltnissen, Grundwasserstanden und zur
Versickerungsfahigkeit sind der »Baugrunduntersuchung/Grindungsberatung Erschlielfung
an der Borg, Wetter« von Fuhrmann & Brauckmann GbR, Balve (16.06.2008) entnommen.
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Hydrogeologische Verhaltnisse

»Grund- oder Schichtenwasser wurde in keiner Bohrung nachgewiesen. Die Uberwiegende
Bodenfeuchte kann als erdfeucht bis feucht bezeichnet werden. Grund- oder Schichtenwas-
ser befindet sich innerhalb des Trennflaichensystems des Grundgebirges in gréferen Tiefen.
Grundséatzlich sind zwei unterschiedliche die Wasserwegsamkeit betreffende Systeme fest-
gestellt worden:

Die bindigen, schluffigen sowie die kiesigen Lockergesteinsschichten stellen einen Poren-
wasserleiter dar, bei dem der Wasserdurchfluss im nutzbaren Porenvolumen zwischen dem
Korngeriist erfolgt.

Das Festgestein bildet einen Trennfugenwasserleiter, wobei das Wasser sich in Kliften, Sté-
rungen und Schichtfugen bewegt. Hinsichtlich ihrer Durchléssigkeit sind die Festgesteine
anisotrop, d. h. sie weisen, abhangig von ihrem Kluft- und Stérungssystemen, stark unter-
schiedliche Durchlassigkeiten in verschiedenen Richtungen auf.«

Versickerungsféhigkeit

Nach ATV A 138 sind Bodenschichten flir eine Versickerung geeignet, die einen Durchlas-
sigkeitsbeiwert von 1710-3 m/s bis 1*10-6 m/s besitzen. Es konnten in keinem Bereich aus-
reichenden Durchldssigkeitsbeiwerte ermittelt werden. An der Basis der Bohrungen stehen
verwitterte Tonsteine an. Diese zeigen innerhalb der Trennflichen einen hohen Anteil an
Feinkorn (Kolmation). Darliber hinaus kénnen die Tonminerale bei permanentem Wasser-
kontakt aufquellen, so dass langerfristig die noch vorhandene Durchléssigkeit abnimmt.

Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 62 liegt, wie grofle Flachen in Volmarstein,
und Umgebung, innerhalb der Wasserschutzzone Ill B des Wasserwerkes Volmarstein (wei-
tere Zone). Innerhalb des Plangebietes besteht kein festgesetztes Uberschwemmungsge-
biet.

FlieRgewdasser

Ostlich des Geltungsbereiches verlauft innerhalb des Waldbestandes in einem tiefen Kerbtal
ein namenloses Flielgewdsser mit mehreren Quellaustritten in norddstliche Richtung. Es
handelt sich um einen kleinen Mittelgebirgsbach, der zum Einzugsbereich des Hulsbergba-
ches (Haupteinzugsgebiet Ruhr) gehdrt.

*  Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser

Die im Zusammenhang mit der Bauflaichenausweisung verbundene maximal mdgliche Neu-
versiegelung von insgesamt ca. 1,5 ha verhindert die Versickerung von Niederschlagswas-
ser. Hiermit sind zwangsléaufig negative Folgewirkungen fir den Wasserhaushalt wie z. B.
eine Erhéhung des Oberflaichenabflusses und eine Verringerung der Grundwasserneubil-
dung verbunden.

Vor dem Hintergrund der getroffenen Festsetzungen sowie der geplanten aufgelockerten
Einfamilienhausbebauung ist von einem geringen Versiegelungsgrad des Baugebiets auszu-
gehen. Darliber hinaus sind in dem ca. 5,7 ha groflen Plangebiet insgesamt fast 2 ha private
und &ffentliche Griinflachen festgesetzt.

Gemal § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von Grundstlicken,
die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
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angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzulei-
ten. Aufgrund der gutachterlich ermittelten geringen Durchlassigkeit der anstehenden bindi-
gen Bodenarten im Plangebiet wird von einer Versickerung des Niederschlagswassers abge-
raten.

Die Niederschlagsentwésserung des neuen Baugebietes erfolgt daher in einen nahe gelege-
nen Vorfluter, ein norddstlich der geplanten Wohnbebauung entspringendes FlieRgewésser,
das in nordéstlicher Richtung in einem tiefen Gelandeeinschnitt verlauft. Aufgrund der erfor-
derlichen hochwasserschutzbedingten Reduzierung der Einleitungsmenge in den Vorfluter
wird die Zwischenschaltung eines Regenriickhaltebeckens erforderlich.

7.1.4 Klima und Luft

Bei den Schutzgiitern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftverunrei-
nigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und
der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion zu nennen. Zu beriicksichtigen
sind:

« die Durchliftungsfunktion

« die Luftreinigungsfunktion

« die Warmeregulationsfunktion.

Die Stadt Wetter gehért zum Klimabezirk Bergisches Land und Sauerland. Im Mittelgebirge
wird das Klima stark durch das Relief variiert; kennzeichnend sind eine héhenabhéngige
Temperaturabnahme, gut ventilierte Kuppenzonen, Kaltluft in den Télern sowie veranderte
Einstrahlungsbedingungen durch Hangneigung und -richtung.

Die Synthetische Klimafunktionskarte (Klimaanalyse Ruhrgebiet, Blatt 11 — Bochum, Hagen,
KVR 1992) grenzt sogenannte Klimatope ab, die sich aufgrund ihrer klimatischen Eigen-
schaften voneinander unterscheiden. In weiten Teilen der Stadt Wetter herrscht Freilandkli-
ma vor. Das Plangebiet ist aufgrund der umgebenden Bebauung lberwiegend vom Sied-
lungsklima geprégt. Die Uberwiegend locker bebauten und gut durchgriinten Wohnsiedlun-
gen verursachen nur schwache Wéarmeinseln; es bestehen keine Austauschprobleme und
meist gute Bioklimate. Der 6stliche Teil des Plangebiets bildet einen Ubergangsbereich zu
den 6stlich angrenzenden Waldgebieten und ist daher dem Waldklima zugeordnet, das
durch ein ausgeglichenes Bestandsklima gekennzeichnet ist. Dariiber hinaus ist das Plange-
biet gréftenteils als Kuppenzone dargestellt, die relativ gut ventiliert ist und haufig Gber die
Bodeninversion hinausragt.

« Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima / Luft

Durch die Versiegelung der Griinlandflichen gehen klimatische Ausgleichsfléchen verloren.
Im Baugebiet sind jedoch ein hoher Grinanteil mit zusammenhéngenden Gartenflachen und
eine gréfere Griinflache mit Wiesen- und Geholzflachen vorgesehen. Darliber hinaus beste-
hen im Umfeld des Plangebiets im Bereich der dstlich angrenzenden Waldflachen umfang-
reiche Gehélzbestande mit klimatischer Ausgleichsfunktion, sodass keine wesentliche Ver-
schlechterung der lufthygienischen Verhéaltnisse zu erwarten ist.

Aufgrund der nur geringfligigen Erhéhung des Verkehrsaufkommens ist nur von einer gerin-
gen Erhéhung der Luftbelastung im Umfeld der Von-der-Recke-Strale und Kohlerstralie
auszugehen.
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7.1.5 Wirkungsgefilige zwischen den abiotischen und biotischen Faktoren

Unter dem Wirkungsgeflige zwischen den abiotischen und biotischen Faktoren sind Wech-
selwirkungen zwischen diesen Belangen zu verstehen.

Die Berlcksichtigung des Wirkungsgefliges zwischen den abiotischen und biotischen Fakto-
ren erfolgt aufbauend auf den planungsrelevanten Erfassungs- und Bewertungskriterien tiber
die Funktionen der Schutzgiter. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die schutzgutbe-
zogenen Erfassungskriterien im Sinne des Indikationsprinzips bereits Informationen tber die
funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgitern und Schutzgutfunktionen beinhalten.
Somit werden Uber den schutzgutbezogenen Ansatz indirekt 6kosystemare Wechselwirkun-
gen erfasst. Dieses gilt beispielsweise fir die klimatischen Verhéltnisse, die u. a. auch durch
die Vegetationsstrukturen beeinflusst werden.

7.1.6 Landschaft

Das Plangebiet liegt (wie das gesamte Stadtgebiet von Wetter siidwestlich des Ruhrtals) im
Landschaftsraum "Sprockhoveler Higelland mit Halllinghauser Ricken" (Regionalplan, e-
hemals GEP Regierungsbezirk Arnsberg, Karte 4.1, 1999). Fir diesen Raum wurden folgen-
de Leitbilder zur Landschaftsentwicklung formuliert:

«  Erhaltung und Entwicklung naturnaher Talbereiche als Biotopverbundachsen,

*  Erhaltung und Entwicklung naturnaher Walder,

*  Sicherung einer teilweise extensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Das Plangebiet ist durch die Griinlandnutzung mit Pferdehaltung sowie ein vom Plateau im
Nordwesten nach Siiden und Siidwesten abfallendes Gelédnde gekennzeichnet. Im mittleren
Teil der Flache bestehen noch einige Heckenreste und Obstbdume als Relikte einer ehemals
vorhandenen Obstwiese. Diese Elemente vermitteln zusammen mit der ehemaligen Hofan-
lage den Eindruck einer bd&uerlichen Kulturlandschaft, der jedoch durch die bis zu 5-
geschossigen Geschosswohnungsbauten entlang der Von-der-Recke-Stralle wieder aufge-
hoben wird.

Im Nordwesten des Plangebiets kommen entlang der Von-der-Recke-Stralke und Koéhler-
stralle Baumreihen aus alten Laubb&umen vor, die besonders ortsbildpragend sind.
Im Abschnitt der Von-der-Recke-Stralte westlich der ehemaligen Hofanlage ist auf einer
Lange von ca. 130 m zwischen den Bdumen ein weiter Ausblick in die Landschaft mdéglich,
der Uber die Weideflachen zu den weiter entfernten bewaldeten Héhenrticken reicht.

* Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschaft
Durch die bauliche Entwicklung des Gebiets verandert sich der Landschaftsbildcharakter von
der Griinlandnutzung zu einem Wohngebiet mit Hausgéarten.

Die geplante aufgelockerte Bebauung mit z. T. grof3en nicht iberbaubaren Grundstlcks- und
Gartenflachen gewéhrleistet jedoch eine gute Durchgriinung der Wohnquartiere. Daneben ist
im sldlichen Bereich des Plangebiets zwischen der Kéhlerwaldstralke und den Wohnquartie-
ren eine grofiere Grinflaiche mit offenen Wiesen im Norden und einer Strauchpflanzung auf
der stdlichen steileren Béschung geplant. Das hier zur Kéhlerwaldstrafle hin stark abfallen-
de Gelande ermdglicht einen weiten Blick in die sidlich angrenzenden Griin- und Freiraum-
bereiche.
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Die geplante Uberwiegend 1 's-geschossige Einfamilienhausbebauung fligt sich trotz der
leichten Kuppenlage aufgrund der mafvollen Hohenentwicklung in das Orts- und Land-
schaftsbild ein.

Die Baumreihen aus grofkronigen Laubbaumen entlang der Von-der-Recke-Stralte bzw. der
KéhlerstralRe sollen zum Schutz des bestehenden Orts- und Landschaftsbildes so weit wie
maoglich erhalten werden.

7.1.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit und
ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und
dem Schutz und der Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das
gesunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind
zu beriicksichtigen:

« die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und

« die Freizeit- und Erholungsfunktion.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst befinden sich sechs Wohngebadude an der
nordlichen Seite der KéhlerwaldstralRe, wobei die zwei- bis dreigeschossigen Mehrfamilien-
hauser westlich im Einmiindungsbereich zur Kohlerstralle und die ein- bis zweigeschossigen
Einfamilienhauser ostlich gelegen sind.

Die Umgebung des Plangebiets ist von wohnbaulicher Nutzung geprégt; mit Ausnahme des
Sportplatzes stidlich der Kéhlerwaldstrale und des Waldbestandes &stlich des Verbin-
dungsweges grenzen Wohnbauflachen an. Das Wohngebiet nordlich des Plangebiets weist
eine heterogene Baustruktur auf und besteht iberwiegend aus drei bis flinfgeschossigen
Geschosswohnungsbauten aus den 1960/70er bzw. 1980/90er Jahren. Daneben kommt eine
Reihenhauszeile mit sieben Reihenh&dusern aus den 1980/90er Jahren, eine kirzlich fertig
gestellte zweigeschossige Doppelhauszeile sowie ein ehemals landwirtschaftlich genutzter
Hof mit einem zweigeschossigen Wohnhaus und tberwiegend leer stehenden Wirtschafts-
gebduden vor.

Westlich der Kohlerstrale erstreckt sich eine grofere zusammenhdngende Siedlung mit
eingeschossigen Winkelbungalows. Bei der Bebauung stidwestlich des Plangebietes entlang
der Kéhlerstralie handelt es sich um eine aufgelockert gewachsene Struktur aus in der Regel
kleinteiligen Wohnbauten. Suddstlich des Plangebietes sind entlang der Kéhlerwaldstralle
weitere Ein- und Zweifamilienhduser mit ein- bis zwei Vollgeschossen in aufgelockerter
Bauweise angeordnet.

Die Wohngebdude an der Von-der-Recke-Stralle und der KohlerstralRe weisen, bedingt
durch die hohe Verkehrsbelastung dieser Straflenabschnitte, eine Vorbelastung in Hinblick
auf Larmimmissionen auf. Die tagliche Verkehrsbelastung der VVon-der-Recke-Stralte betragt
im Abschnitt dstlich der Koéhlerstralke etwa 5.800 Kfz / 24 h; die KohlerstralRe ist heute im
Abschnitt ndrdlich der Kéhlerwaldstralle mit etwa 4.800 Kfz / 24 h belastet (Angaben jeweils
DTV lber alle Tage des Jahres).
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«  Auswirkungen des Vorhabens auf Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet mit ca. 50 Wohneinheiten fest. Der zu
bebauende Bereich steht im Zusammenhang mit der bebauten Ortslage und ist als stadte-
bauliche Arrondierung zu sehen. Das stadtebauliche Konzept sieht eine offene Bauweise mit
tiberwiegend freistehenden ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern vor. Die geplante
aufgelockerte Bebauung mit z. T. groRen nicht Gberbaubaren Grundstiicks- und Gartenfla-
chen bewirkt eine gute Durchgriinung der Wohnquartiere. Daneben tragt die geplante 6ffent-
liche Griinflache zu einer Aufwertung des Wohnumfeldes bei.

Durch das Bauvorhaben selbst entstehen fiir den Menschen keine erheblichen Beeintrachti-
gungen. Die Anwohner der Von-der-Recke-Stralte und Koéhlerstrafte sind wie schon die Be-
wohner der vorhandenen Bebauung einer Grundverlarmung durch diese hdher frequentier-
ten StralRenabschnitte ausgesetzt.

Die Verkehrsuntersuchung hat ergeben, dass das durch das Baugebiet zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen im bestehenden Strallennetz abgewickelt werden kann. Zur Verbesserung
der Situation flir FuRganger und der Qualitdt des Verkehrsablaufs des motorisierten Ver-
kehrs werden weitergehende Planungsempfehlungen gegeben.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Freizeit und Erholung spielen in der heutigen Gesellschaft eine immer gréflere Rolle, sowohl
zur Regeneration der Arbeitskraft als auch zum Stressabbau. Das Freizeitverhalten driickt
sich sowohl im Wunsch nach Ruhe und Erholung, Natur- und Landschaftserleben als auch in
sportlichen Aktivitaten aus.

Bezogen auf die Freiflachen im Plangebiet haben die Funktionen Freizeit und Erholung eine
untergeordnete Bedeutung, da die Weideflachen eingezéunt und nicht zugénglich sind. Auf-
grund der fehlenden Zuganglichkeit ergibt sich die Bedeutung der Fléche fiir die Erholung
daher vor allem aus dem visuellen Landschaftserleben (Landschaftsbild).

Sudlich des Plangebietes befinden sich an der Kéhlerwaldstrale ein Sportplatz mit Neben-
gebauden sowie eine Turnhalle mit angeschlossenem Schwimmbad.

Am dstlichen Rand des Plangebiets besteht Anschluss an das 6riliche Wanderwegenetz.
Nach der Freizeitkarte NRW, Ruhrgebiet Ost (2006) verlauft ein &rtlicher, mit einer Raute
gekennzeichneter Wanderweg entlang des Verbindungsweges zwischen der nérdlich gele-
genen Osthausstrale und der Kohlerwaldstralte und biegt nach Stden auf den &stlich des
Sportplatzes verlaufenden Weg ab. An der Nordseite der Von-der-Recke-Strafte verlauft ein
Radweg des Ennepe-Ruhr-Kreises.

» Auswirkungen des Vorhabens auf Erholungs- und- Freizeitfunktion

Das Fulk- und Radwegekonzept sieht eine Aufwertung der Von-der-Recke-Stralte in Form
eines zusatzlichen separaten Geh-/Radweges sudlich der Baumreihe vor. Die fulllaufige
Durchlassigkeit innerhalb der Quartiere wird gestarkt mittels eines separaten Verbindungs-
weges zur Von-der-Recke-StralRe westlich der Hofanlage sowie der geplanten Verbindung
zwischen den beiden Quartieren im Bereich der Grlinflache.

In Kombination mit den WohnstralRen und Wohnwegen ermoglicht das geplante Ful- und
Radwegenetz somit eine fullaufige Durchldssigkeit durch das Plangebiet sowohl in nordsid-
licher als auch ostwestlicher Richtung und einen Anschluss an das ortliche Freizeitwegenetz,
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Neben den teilweise groRen privaten Garten kann die offentliche Griinflache im sUdlichen
Teil des Plangebiets fiir die unmittelbare Naherholung genutzt werden und Spielméglichkei-
ten fir Kinder und Jugendliche bieten.

7.1.8 Beurteilung der Wechselwirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe i BauGB)

Nach dem Baugesetzbuch sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe i auch die Wechselwirkun-

gen zwischen

« den Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (Buchstabe a),

« den umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt (Buchstabe c),

« den umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachgiter (Buchsta-
be d)

zu berilicksichtigen.

Grundsatzlich ist — analog zum Wirkungsgeflige zwischen den abiotischen und biotischen
Faktoren — davon auszugehen, dass die schutzgutbezogenen Erfassungskriterien im Sinne
des Indikationsprinzips bereits Informationen Uber die funktionalen Beziehungen zu anderen
Schutzgiitern und Schutzgutfunktionen beinhalten. Somit werden Gber den schutzgutbezo-
genen Ansatz indirekt 6kosystemare Wechselwirkungen erfasst. Dieses gilt beispielsweise
bei Veranderungen der klimatischen Verhéltnisse fir das Wohlbefinden des Menschen oder
die Bedeutung der Landschaft als Grundlage fiir das Erholungsbedirfnis des Menschen.

7.1.9 Fazit

Der Bebauungsplan Nr. 62 »An der Borg« der Stadt Wetter soll gemélt § 13 a BauGB »Be-
bauungspldne der Innenentwicklung« im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Be-
schleunigte Verfahren werden geméaft § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB
ohne Umweltpriifung durchgefiihrt und unterliegen gemaR § 13 a Abs. 2 BauGB nicht der
Anwendung der Eingriffsregelung. Dessen ungeachtet sind die Belange des Umweltschut-
zes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege angemessen zu bertick-
sichtigen.

Um zu priifen, inwieweit die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 62 zu Umweltauswir-
kungen fiihrt, wurde der derzeitige Umweltzustand und die wesentlichen planungsbedingten
Auswirkungen anhand relevanter Schutzglter gema® § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB untersucht
und bewertet.

Die in den vorangegangenen Kapiteln im Einzelnen erlduterte Schutzgutbetrachtung kommt
zu dem Ergebnis, dass die Auswirkungen auf das Schutzgut »Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt« nicht erheblich sind, da (iberwiegend intensiv genutzte Griinlandflachen bean-
sprucht werden und schutzwiirdige Biotope nicht betroffen sind.

Die Schutzgiiter »Boden« und »Wasser« sind durch die im Zusammenhang mit der Baufla-
chenausweisung verbundene Neuversiegelung von insgesamt ca. 1,5 ha betroffen. Vor dem
Hintergrund der geplanten aufgelockerten Einfamilienhausbebauung und der im Stden vor-
gesehenen Griinflache ist von einem geringen Versiegelungsgrad des Baugebiets auszuge-
hen. Im 6stlichen Teil des Plangebiets wird kleinflachig ein Boden mit hoher natiirlicher Bo-
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denfruchtbarkeit beansprucht, besonders schutzwiirdige Bdden geméafl Geologischen Dienst
sind jedoch nicht betroffen. Fir die Schutzgiter Boden und Wasser sind daher insgesamt
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die geplante Uberwiegend 1 '.-geschossige Einfamilienhausbebauung flgt sich trotz der
leichten Kuppenlage aufgrund der mafvollen Hohenentwicklung in das Orts- und Land-
schaftsbild ein. Die pragenden Baumreihen entlang der angrenzenden Straften konnten zum
Schutz des bestehenden Orts- und Landschaftsbildes so weit wie moéglich erhalten werden,
so dass sich fuir das Schutzgut »Landschaft« keine erheblichen Beeintrachtigungen ergeben.

Somit werden mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 62 »An der Borg« unter Abwa-
gung moglicher Beeintréchtigungen der Schutzgtiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Be-
lange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ausreichend berticksichtigt und gewahrt.

7.2 Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelten die Bestimmungen der Satzung des
Stadtbetriebes Wetter (Ruhr) zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Wetter (Ruhr)
vom 20.04.2004 (Baumschutzsatzung).

Die Straltenbdume entlang der Kéhlerstrale und Von-der-Recke-Stralle sowie eine Birke
und eine Walnuss im mittleren Plangebietsbereich unterliegen der Baumschutzsatzung der
Stadt Wetter. Obstbdume fallen dagegen nicht unter die Baumschutzsatzung. Gemal der
Gesetzeslage ist ein Ausgleich fiir die Wegnahme baumschutzsatzungsrelevanter Gehdlze
erforderlich.

Durch die geplante Bebauung gehen zum derzeitigen Kenntnisstand insgesamt sieben
Laubbaume (Berg-Ahorn) verloren, die durch die Baumschutzsatzung der Stadt Wetter ge-
schiitzt sind. Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des entfernten
Baumes. Betragt der Stammumfang bis zu 150 cm, ist als Ersatz ein Baum derselben oder
zumindest gleichwertigen Art mit einem Mindestumfang von 18 cm zu pflanzen. Betragt der
Umfang mehr als 150 cm, ist fiir jeden weiteren angefangenen Meter Stammumfang ein zu-
satzlicher Baum der vorgenannten Art zu pflanzen. Innerhalb des Bebauungsplangebietes
sind sechs Baume festgesetzt, die als Ersatzbdume dienen kénnen. Daneben besteht die
Mdéglichkeit, in der 6ffentlichen Griinflache Ersatzbdume zu pflanzen.

Notwendige Gehdlzentfernungen sollen fir verbleibende und zu erhaltende Gehdlze scho-
nend durchgefiihrt werden. Die DIN 18920 »Schutz von Gehélzen bei Bauarbeiten« ist im
Zuge samtlicher Hoch- und Tiefbauarbeiten fir verbleibende und zu erhaltende Gehdlze zu
beachten bzw. anzuwenden.

7.3 Wasserschutzzone lll b

Das Plangebiet wie auch der Uiberwiegende Teil Volmarsteins liegen in der Wasserschutzzo-
ne lll b. Die entsprechenden Schutzbestimmungen sind bei der Nutzung der Grundstiicke zu
beachten.
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7.4 Schalltechnisches Gutachten

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist durch das Ingenieurbtiro Buchholz,
Ingenieurbiro fur Akustik und Larm-Immissionsschutz aus Hagen, im September 2009 ein
schalltechnisches Gutachten erarbeitet worden, um mégliche Gerduschbelastungen im Be-
reich der angrenzend bestehenden sowie der geplanten Wohnbebauung zu ermitteln.

In diesem Zusammenhang werden verschiedene im naheren Umfeld des Plangebietes be-
findliche Gerduschquellen und deren Einwirkung auf das Plangebiet untersucht:

«  Straltenverkehr der gebietsangrenzenden Stralien,

«  Sportanlage (Sportplatz) sudlich der Kéhlerwaldstrale,

« geplanter und genehmigter Gastronomiebetrieb nordéstlich angrenzend.

Die durchzufiihrenden Schallausbreitungsberechnungen erfolgen fir das unbebaute Gelan-
de. Die bereits bestehenden Gebaude (Abschirmung und Reflexionen) werden jedoch be-
riicksichtigt. Eine Betrachtung oder Beurteilung bestehender Wohngebaude aulerhalb des
Plangebietes ist nicht Gegenstand der Untersuchungen.

7.4.1 StraBenverkehrsgerdusche

Die Berechnung der Strafienverkehrsgerausche erfolgt nach dem Verfahren der DIN 18 005
»Schallschutz im Stadtebau« in Verbindung mit den Richtlinien fur den Larmschutz an Stra-
Ren (RLS-90).

Die ermittelte Geréduschbelastung durch StralBenverkehr liegt tagsiiber und nachts in Teil-
Bereichen des Plangebiets Uber den flr »Allgemeine Wohngebiete« heranzuziehenden
Schalltechnischen Orientierungswerten (SOW) von tags/nachts 55/45 dB(A). Im Plangebiet
sind somit LArmschutzmalnahmen erforderlich.

Da aktive Larmschutzmafnahmen (z.B. Larmschutzwénde, -walle) der stadtebaulichen Situ-
ation und dem vorhandenen und weiterzuentwickelnden dérflichen Charakter nicht ange-
messen waren, werden im Bereich der betroffenen geplanten Wohnbaufldchen passive
Larmschutzmafinahmen erforderlich. Die erforderlichen passiven Larmschutzmalinahmen
sind nach dem Verfahren in Abschnitt 5 »Schutz gegen Aufienlarm« der DIN 4109 zu
bestimmen. Die Larmschutzmafnahmen beziehen sich auf die luftschalld@mmenden Eigen-
schaften der Umschliefungsbauteile — AuRBenwande, Fenster und Dachflachen — sofern es
sich um AuRenflachen von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 handelt.

Fir die Ermittlung der malRgeblichen AuRenl&rmpegel sind zu den nach RLS 90 berechneten
Beurteilungspegeln gemafk DIN 4109 3 dB zu addieren. Als Bezugsgréfie gilt nach DIN 4109
einheitlich der Beurteilungspegel fiir den Tageszeitraum, unabhangig davon, ob der Tages-
SOW oder der Nacht-SOW (iberschritten wird.

Die Berechnungen zeigen, dass sich (Uber das Plangebiet die Larmpegelbereiche | bis IV
nach Tabelle 8 in DIN 4109 erstrecken.

Die Anforderung an das erforderliche resultierende bewertete Schallddmm-MaB erf. R’y res
fur Aufenthaltsraume in Wohnungen wird in Tabelle 8 der DIN 4109 mit erf. Ry, ;es 2 35 dB im
Larmpegelbereich Il sowie = 40 dB im Larmpegelbereich 1V festgelegt.
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Unter der Annahme einer fir Einfamilienhduser ortslblichen massiven Bauweise und (bli-
chen Raum- und Fenstergréfien liegen die erforderlichen Schallddmm-Male z.B. der Fens-
ter in den Schallschutzklassen 2 bis 4 nach Richtlinie VDI 2719 »Schallddmmung von Fens-
tern und deren Zusatzeinrichtungen« (SSK 2 — 4 mit R'w = 30 — 44 dB) im geforderten Be-
reich.

In Bezug auf die »passiven« Larmschutzmafnahmen (Schallschutzfenster) ist darauf hinzu-
weisen, dass sich der erforderliche Schallschutz nur bei geschlossenen Fenstern einstellt
und fiir eine ausreichende Be- und Entluftung der Wohn- und Schlafrdume zu sorgen ist.

7.4.2 Sport- und Freizeitgerdusche

Die Berechnung und Beurteilung der durch die Sportanlage zu erwartenden Gerdusch-
Immissionen im Plangebiet erfolgt nach den Regelungen der 18. Verordnung zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV).

Die Schallausbreitungsberechnung ist nach Abschnitt 2.3 des Anhangs zur Sportanlagen-
verordnung (SALVO) unter Zuhilfenahme der VDI-Richtlinie 2714 »Schallausbreitung im
Freien« und VDI-Richtlinie 2720 »Schallschutz d. Abschirmung im Freien« durchzufiihren.
Da die beiden VDI-Richtlinien mit Erscheinen der DIN ISO 9613-2 faktisch ersetzt wurden,
wird nachfolgend die DIN 1SO 9613-2 angewendet, deren Berechnungsverfahren sich bei
Einzahlwerten (Summenpegel) im Wesentlichen nicht von denen der VDI-Richtlinien unter-
scheidet.

Die Berechnungen zeigen, dass bei der angesetzten Nutzung der Anlage flr ein Punktspiel
mit 100 Zuschauern innerhalb der Mittagsruhezeit an Sonn- und Feiertagen von 13:00 bis
15:00 Uhr der hier anzusetzende Immissionsrichtwert (IRW) fur »Allgemeine Wohngebiete «
von 50 dB(A) tags innerhalb der Ruhezeiten tiberwiegend eingehalten wird. Uberschritten
wird der Immissionsrichtwert an den zwei néchstgelegenen Immissionsorten der neu geplan-
ten Wohnhauser um 1 dB(A) sowie an den bestehenden Immissionsorten der Wohngebaude
Kohlerwaldstrafe 7 und 9 um 3 dB(A).

Prifung aktiver Schallschutzmalnahmen

Vor dem Hintergrund der punktuellen Uberschreitung des Immissionsrichtwertes wurden im
Rahmen einer schalltechnischen Voruntersuchung aktive SchallschutzmalRnahmen auf ihre
Realisierbarkeit hin untersucht. Angesichts der topografischen Situation und den beengten
Platzverhéaltnissen kommt als denkbare aktive Schutzmafinahme lediglich eine Schall-
schutzwand siidlich entlang der Kéhlerwaldstralte in Betracht.

Die Berechnungen zeigen jedoch, dass eine Wandhohe von 2 m Gber Niveau der Kohler-
waldstraRe nur geringfiigige Auswirkungen hétte und nicht ausreichen wiirde, um den Ruhe-
Immissionsrichtwert tiberall einzuhalten. Erst ab einer Wandhohe von ca. 5 m waére dies ge-
geben. Beide Wandvarianten hatten jedoch zur Folge, dass der attraktive Fernblick in das
stidlich sich erstreckende Tal gestért bzw. verhindert wirde. Dariiber hinaus wirde vor dem
Hintergrund des schmalen Strafenraumes und der verkehrlichen Vorbelastung bei Sportver-
anstaltungen die von den Anwohnern bereits heute beméngelte Strallenraumsituation noch
beengter wirken. Aus stadtebaulich-stadtraumlicher Sicht wiirde somit die beengende Barrie-
rewirkung einer Schallschutzwand — insbesondere bei einer Héhe von 5 m — eine empfindli-
che Qualitatsverminderung des éffentlichen Straenraumes sowie der Standort- und Wohn-
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umfeldqualitat darstellen. Es ist daher absehbar, dass eine solche Lésung wenig Akzeptanz
bei den Anwohnern erhélt. Somit wiirden aktive Larmschutzmalnahmen eine unangemes-
sene stadtebauliche Qualitdtsminderung nach sich ziehen, die in keinem Verhaltnis zum Of-
fenhalten jeglicher zukinftiger, derzeit nicht absehbarer Entwicklungsoptionen steht.

Bestandsgebdude

An den bestehenden Gebauden Kéhlerwaldstralle 7 und 9 wird innerhalb der Mittagsruhezeit
an Sonn- und Feiertagen von 13:00 bis 15:00 Uhr der Immissionsrichtwert um bis zu 3 dB(A)
iberschritten. Auf Grund der »gewachsenen« Bestandssituation kann in diesem Falle der
»Altanlagenbonus« von 5 dB(A) zur Anwendung kommen. Larmschutzmaflnahmen werden
somit hier nicht zwingend erforderlich. Angesichts des oben beschriebenen unverhéltnisma-
Rigen Aufwandes und der stadtebaulichen Qualitdtsminderung sowie der Tatsache, dass
raumliche Entwicklungsmdglichkeiten der Sportanlagen in Richtung Wohnbebauung fla-
chenmaRig nicht gegeben sind, wird von aktiven Larmschutzmafinahmen abgesehen. Die
bestehende Sportanlage ist durch den Altanlagenbonus vor Eingriffen in die Betriebszeiten
ausreichend geschiitzt.

Neu geplante Wohnbauflédchen

Im Bereich der neu geplanten Wohnbauflachen wird an zwei Immissionsorten nérdlich der

Sportanlage der Immissionsrichtwert um 1 dB(A) Uberschritten. Daher sind zunachst aus

Sicht des Gerausch-Immissionsschutzes neue, an die Sportanlage heranriickende schutz-

bedirftige Bebauungen hier nicht méglich bzw. zuldssig. Die prognostizierte Uberschreitung

von 1 dB(A) ist jedoch situationsbedingt als geringfligig und zumutbar anzusehen, da

«  es sich hierbei mit 1 dB (A) um einen sehr geringen Uberschreitungswert handelt,

« dieser Wert im unteren Bereich des »Altanlagenbonus« von 5 dB(A) liegt, der Richtwert-
iiberschreitungen im Bereich von Bestandsgeb&duden zuldsst und damit ausreichend ge-
sunde Lebens- und Arbeitsverhéaltnisse auch fiir diesen Uberschreitungsfall konstatiert,

« die Berechnungen windunabhangig erfolgen und somit die in diesem Falle sich begiins-
tigend auswirkende Hauptwindrichtung Stid-West in den Berechnungen nicht bertick-
sichtigt ist.

Angesichts der genannten relativierenden Aspekte in Verbindung mit der Geringfligigkeit der

Immissionsrichtwertliberschreitung, der bestehenden lagebedingten Einschrénkung weiterer

Entwicklungsmoglichkeiten des Sportplatzes sowie der oben beschriebenen Unverhéltnis-

maRigkeit des stadtrdumlichen Eingriffes werden aktive LarmschutzmaRnahmen als entbehr-

lich und das Heranriicken der Wohnbebauung als zumutbar betrachtet. Gesunde Lebens-
und Arbeitsverhaltnisse bleiben an den beiden kritischen Immissionsorten ausreichend ge-
wahrt.

Prifung der Gebietskategorie Besondere Wohngebiete

Um der Méglichkeit vorzubeugen, dass durch eine wesentliche Anderung der Sportanlage
der Altanlagenbonus wegfallen konnte, empfiehlt der Gutachter aus schalltechnischer Sicht
vorsorglich fur den Bestandsbereich an der Kéhlerwaldstrale die Festsetzung eines beson-
deren Wohngebietes (WB) nach § 4 a BauNVO. In diesem Falle kénnten hier giinstigere
Immissionsrichtwerte angesetzt werden.

Aus planungsrechtlicher Sicht ist die Festsetzung eines besonderen Wohngebietes an dieser
Stelle problematisch und nicht ausreichend zu rechtfertigen. Vom Typ her lassen sich WB-
Gebiete weder eindeutig dem Mischgebiet oder Kerngebiet noch dem allgemeinen Wohnge-
biet zuordnen. Die »besondere« Eigenart eines WB-Gebietes besteht per Definition zum
einen in der vorhandenen Mischung von Wohnen und sonstigen Nutzungen (worin der Un-
terschied zum WA-Gebiet zu sehen ist), zum anderen beruht sie darauf, dass ein Uberwie-
gen des Wohnens gewollt ist (worin der Unterschied zum Mischgebiet besteht). Im Unter-
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schied zu den anderen Baugebietstypologien, welche die BauNVO vorgibt, werden flir WB-
Gebiete bestimmte Tatbestandsmerkmale vorausgesetzt, ohne deren Vorliegen die Festset-
zung von WB-Gebieten nicht zuldssig ist. Hierzu gehért u. a. eine vorhandene Mischung aus
ausgeliibter Wohnnutzung und sonstigen Nutzungen i. S. des § 4 a Abs. 2 BauNVO. Diese
zwingende Voraussetzung wird im vorliegenden Falle nicht erflllt und wirde zur Nichtigkeit
einer WB-Festsetzung flihren. Schon allein aus diesem Grund ist hier eine Festsetzung als
WB-Gebiet aus planungsrechtlicher Sicht nicht vertretbar.

7.4.3 Gewerbeanlagengerdusche

Fir das Grundstiick Von-der-Recke-Stralle 81 nordéstlich angrenzend an das Plangebiet
liegt eine glltige Baugenehmigung fiir die Errichtung eines Restaurants vor. Die durch den
geplanten Gastronomiebetrieb auf das Plangebiet einwirkenden Gerausche werden nach der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) ermittelt und beurteilt. Als mal-
gebend berlcksichtigt werden hier die im Bauantrag zeichnerisch dargestellten 16 Stellplatze
sowie der Aultengastronomiebereich.

Die Berechnung der Gerausch-Emissionen der Gaste-Pkw erfolgt gemal der Parkplatzlarm-
studie, nach dem in Abschnitt 8.2.1 angegebenen Normalfall (sogenanntes zusammenge-
setztes Verfahren). Der Parkplatz wird dabei als Flachenschallquelle angesehen, von der ein
von der Parkplatzart (Parkplatz an Gaststatten) abhangiger Schall-Leistungspegel ausgeht.

Berechnete Schallimmissionen im Plangebiet

Die Berechnungen zeigen, dass bei der angesetzten Nutzung des Gaste-Parkplatzes und
der Aullengastronomie der Immissionsrichtwert fir » Allgemeine Wohngebiete« im Tageszeit-
raum (6:00 — 22:00 Uhr) von 55 dB (A) eingehalten wird.

Im Nachtzeitraum (lauteste volle Stunde im Zeitraum von 22:00 bis 6:00 Uhr) wird durch den
Gaste-Parkplatz der Immissionsrichtwert fiir »Allgemeine Wohngebiete« von 40 dB(A) am
nachstgelegenen Immissionsort erheblich und an einem weiteren Immissionsort leicht tber-
schritten.

Baurechtiliche Situation des geplanten Restaurants

Die Baugenehmigung flir das Restaurant beinhaltet Nebenbestimmungen zur Emissionsbe-

grenzung und zum Immissionsschutz. In diesem Zusammenhang erfolgt u.a. die Auflage,

dass die betrieblich verursachten Larmemissionen, hierzu gehért auch der Fahrzeugverkehr,

bestimmte Immissionswerte an den néchstgelegenen Bestandswohngebduden, gemessen

jeweils 0,5 m vor gedffnetem vom Larm am starksten betroffenen Fenster, nicht Uberschrei-

ten dirfen. Hierbei handelt es sich um die Hauser

*  Von-der-Recke-Stralte 75 (bei Tage max. 60 dB(A), bei Nacht max. 45 dB(A)),

»  Rudolf-Virchow-Stralle 14, 16, 18 und 20 (bei Tage max. 50 dB(A), bei Nacht max. 35
dB(A)).

Ein fachgutachterlicher Nachweis seitens des Bauantragstellers, dass bzw. wie die immissi-

onschutzrechtlichen Auflagen eingehalten werden, liegt nicht vor.

Prifung und Beurteilung méglicher Schallschutzmallnahmen

Geht man von der der Baugenehmigung zugrunde liegende Planung als Worst Case aus,
wéren unter anderem hinsichtlich der heranriickenden neuen Wohnbebauung Schallschutz-
mafRnahmen erforderlich. Die Anordnung von aktiven SchallschutzmaRnahmen gestaltet sich
jedoch aus stadtebaulicher Sicht problematisch. Fir einen Larmschutzwall zwischen Gastro-
nomiebetrieb und schutzbedurftiger Wohnbebauung sind die Platzverhéltnisse nicht ausrei-
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chend vorhanden. Somit wére allenfalls eine Larmschutzwand entlang der Grundstlicksgren-

ze des Gastronomiebetriebes denkbar. Dies hétte jedoch zu Folge, dass

« der zu erhaltende freirdumliche und hochwertige Alleecharakter der Von-der-Recke-
Straflle durch eine Larmschutzwand empfindlich gestort wiirde,

« die Einsehbarkeit der Parkplatzeinfahrt eingeschrankt ware und somit eine verkehrlich
problematische Situation entstiinde,

« die fir die betriebliche Existenz wichtige Wahrnehmbarkeit des Gastronomiebetriebes
von der Von-der-Recke-Stralte eingeschrankt bzw. die Attraktivitat und Auflenwirkung
(Adressbildung) deutlich vermindert wére.

Eine vollstandige Einhausung der Kundenparkplatze (z.B. in Form einer Garage) mit Zufahrt

von der Von-der-Recke-Strafle ist angesichts der betrieblichen, értlichen und verkehrlichen

Situation nicht realisierbar.

An passiven Schallschutzmafinahmen wére alternativ eine entsprechende Grundrissgestal-

tung erforderlich, welche nur an der zur Larmquelle abgewandten Seite Fenster von Aufent-

haltsrdumen besitzt. Eine solche Grundriss- und Geb&udegestaltung wiirde jedoch die An-
ordnung und Vermarktung von Einfamilienhdusern, was hier stadtebauliches Ziel ist, sehr
erschweren.

Beurteilung der Berechnungsergebnisse

Anhand der im Anhang des Gutachtens beigefligten Larm-Rasterkarte flir den Nachtzeitraum
wird ersichtlich, dass ohne SchallschutzmalRinahmen die in der Baugenehmigung geforderten
Immissionswerte sowohl am Gebaude Von-der-Recke-Strale 75 wie auch an den Gebauden
Rudolf-Virchow-Stralle um bis zu 7-8 dB(A) und damit erheblich Uberschritten werden.

Hierbei gilt in noch viel starkerem Malle wie oben im Zusammenhang mit der heranriicken-
den Wohnbebauung beschrieben, dass aufgrund der ortlichen und verkehrlichen Rahmen-
bedingungen sowie der kundenorientierten Nutzungsanforderungen an den Gastronomiebe-
trieb (z.B. einladendes Erscheinungsbild / bequem nutzbarer Kundenparkplatz) ausreichend
wirksame aktive Larmschutzmalnahmen (z.B. Umbauung/Einhausung der Parkplatze mit
Schallschutzwénden oder Ausfiihrung als Garage) nicht realisierungsféhig sind.

Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass die in der Baugenehmigung erfolgten schalltechni-
schen Auflagen einen Nachtbetrieb des Restaurants de facto ausschliefst bzw. derart ein-
schrankt, dass relevante Immissionsrichtwertiiberschreitungen an den nachstgelegenen Im-
missionsorten im Bereich dieses Bebauungsplanes nicht zu erwarten sind.

Somit werden im Bebauungsplan Festsetzungen zu SchallschutzmalRinahmen hinsichtlich
Gewerbelarm nicht erforderlich.

7.5 Bodensituation / Grundwasser

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde im Juni 2008 eine hydrogeologi-
sche Untersuchung durch das Ingenieurbiro Fuhrmann & Brauckmann GbR, Balve erstellt.
Die Untersuchung hatte zum Ziel, die im Plangebiet herrschenden Bodenverhéltnisse in Hin-
blick auf die geologischen und hydrogeologischen Gegebenheiten zu erkunden und Hinwei-
se zur Versickerung des Niederschlagswassers zu geben.

Hierzu wurden im Plangebiet insgesamt fiinf Rammkernbohrungen mit anschlieenden Ver-
sickerungsversuchen durchgefiihrt.
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Grund- oder Schichtenwasser wurde in keiner Bohrung nachgewiesen. Die Uberwiegende
Bodenfeuchte kann als erdfeucht bis feucht bezeichnet werden. Grund- und Schichtenwas-
ser befindet sich innerhalb des Trennflaichensystems des Grundgebirges in gréfieren Tiefen.

Zur Ermittlung der Durchldssigkeiten der Bodenschichten wurden nach Beendigung der
Bohrarbeiten im Bohrloch Versickerungsversuche (Aufflllversuche) durchgefiihrt. Hierzu
wurde nach Séattigung der Bohrlochumgebung eine konstante Wasserséule im Bohrloch er-
stellt.

Nach ATV A 138 sind Bodenschichten flr eine Versickerung geeignet, die einen Durchlas-
sigkeitsbeiwert von 1710-3 m/s bis 1710-6 m/s besitzen. Es konnten in keinem Bereich aus-
reichenden Durchlassigkeitsbeiwerte ermittelt werden. An der Basis der Bohrungen stehen
verwitterte Tonsteine an. Diese zeigen innerhalb der Trennflichen einen hohen Anteil an
Feinkorn (Kolmation). Darliber hinaus kénnen die Tonminerale bei permanentem Wasser-
kontakt aufquellen, so dass langerfristig die noch vorhandene Durchléssigkeit abnimmt.

Im Ergebnis wird aus gutachterlicher Sicht von einer Versickerung des Niederschlagswas-
sers abgeraten. Das anfallende Niederschlagswasser sollte entweder dem Kanal zugefiihrt
oder mittels Rickhaltung gedrosselt in einen Vorfluter eingeleitet werden.

7.6 Bodenlagernde Riickstdnde

Hinweise auf Bodenverunreinigungen oder bodenlagernde Kampfmittel sind nicht bekannt.

7.7 Bodendenkméler

Eine Sichtung der zur Geschichte der Stadt Wetter vorhandenen Literatur und Quellen durch
den Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie flr Westfalen, hat ergeben, dass der
Bebauungsplan den Standort einer mittelalterlichen Burg, der sog. »Anderburg«, tangiert,
moglicherweise sogar in seinem nordlichen Teilbereich anschneiden kénnte. Belegt ist die
Burg namentlich 1243, damals wird sie als »castrum«, befestigte Anlage, mit einem Turm
beschrieben und gehodrte dem Kélner Erzbischof, der sie gegen die Herren von Volmarstein
einsetzte. Die Ortsliteratur |asst keinen Zweifel daran, dass die Hife Feldhaus (untere Burg)
und Riping (obere Burg) die Nachfolge der Burg im ausgehenden Mittelalter angetreten ha-
ben, ohne dass genauere Abgrenzungen der Anlage maglich sind.

Um Aufschluss Uber Alter und Struktur der »Anderburg« zu erhalten, ist bei Bodeneingriffen
im nordlichen Teil des Bebauungsplanes die LWL-Arch&ologie, AulRenstelle Olpe, zwei Wo-
chen vorher zu benachrichtigen, damit eine Baustellenbeobachtung eingeplant werden kann.
Sollten mittelalterliche Funde und Befunde im dbrigen Planbereich auftreten, wird um soforti-
ge Benachrichtigung gebeten.

Bei Bodeneingriffen im Plangebiet kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschicht-
liche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
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Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeug-
nisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Wetter (Ruhr), der Unteren Denkmalbe-
horde und/oder dem Westfalischen Museum flr Arch&ologie/Amt fir Bodendenkmalpflege,
Aulenstelle Olpe, In der Wiste 4, 57462 Olpe (Tel.: 0 27 61- 93 75-0; Fax: 0 27 61- 24 66)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
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8. Verkehr
8.1 Verkehrliche Bestandssituation

Die in ost-westlicher Richtung verlaufende Von-der-Recke-Strafe besitzt fir Volmarstein die
Funktion einer Hauptsammelstrafe und bildet innerhalb der Ortschaft die zentrale Haupter-
schlieRungsachse, an die der Siedlungsbereich beidseitig angelagert ist. Die Von-der-Recke-
Stralle verbindet den Siedlungsschwerpunkt Volmarstein sowie die hieran anschliefende
L 675 Hagener Stralke im Osten mit dem Siedlungsbereich »Loh« und dem Anschluss an die
L 826 Vogelsanger Stralte bzw. B 234 Grundschotteler Strale im Westen. Die tagliche Ver-
kehrsbelastung der Von-der-Recke-Strafe betragt im Abschnitt tstlich der Kohlerstrale etwa
5.800 Kfz / 24 h (DTV (ber alle Tage des Jahres).

Die nach Stiden hiervon abgehende Kéhlerstrale wird trotz der beengten stralenrdumlichen
Verhaltnisse als eine vergleichsweise hoch frequentierte Verbindungsstralle zur weiter siid-
lich verlaufenden L 826 Vogelsanger Stralke mit Anschluss an die A 1 genutzt (Abkirzung far
den 6stlich gelegenen Hauptsiedlungsbereich Volmarsteins). Die Kéhlerstralie ist heute im
Abschnitt stdlich der Kéhlerwaldstrafie mit etwa 5.600 Kfz / 24 h und ndérdlich der Kéhler-
waldstralRe mit etwa 4.800 Kfz / 24 h belastet (Angaben jeweils DTV Uber alle Tage des Jah-
res).

Aufgrund der Zubringerfunktionen der Von-der-Recke-Strae und der Kéhlerstralle besitzt
der Knotenpunkt Von-der-Recke-Straflte / Kéhlerstralle eine besondere Bedeutung.

Die am stidlichen Rand des Plangebietes befindliche Kéhlerwaldstralle ist als lange Stich-
stralke ausgebildet und dient der ErschlieBung der hier gelegenen Sportanlagen bzw. der
weiter dstlich angeordneten Wohnbereiche. Die Kohlerwaldstrae wird heute von etwa 1.500
Kfz / 24 h befahren (DTV lber alle Tage des Jahres). Ein in diesem Zusammenhang wichti-
ger Verkehrserzeuger sind die stdlich der StraRe auf Hohe des Plangebietes gelegenen
Sportanlagen.

Aufgrund der vergleichsweise geringen Entfernung ist das Plangebiet insgesamt gut an das
ortliche Straflen- und Uberértliche FernstraRennetz angebunden.

Die o.a. Verkehrsbelastungen wurden im Rahmen einer Verkehrszahlung im Sommer 2008
an den Knotenpunkten Von-der-Recke-Stralle / Kohlerstralle sowie Kohlerwaldstralie / Kéh-
lerstralle ermittelt. Die gezéhlten Verkehrsstarken wurden anschlieend auf gesamttagliche
Verkehrsbelastungen (DTV in Kfz / 24 h) hochgerechnet.

8.2 Verkehrsuntersuchungen
8.2.1 Untersuchung zur Realisierung des Wohngebietes »An der Borg«

Im August 2008 wurden durch Brilon Bondzio Weiser — Ingenieurgesellschaft fir Verkehrs-
wesen mbH, Bochum die verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Wohngebietes unter-
sucht. Dabei war die geplante Verkehrsanbindung im Hinblick auf die zu erwartende Qualitat
des Verkehrsablaufs zu bewerten.
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Die Untersuchung kommt zu den folgenden Ergebnissen:

«  Durch die Realisierung des Baugebiets ist mit einer vergleichsweise geringen Zunahme
des Verkehrsaufkommens von 294 Kfz / 24 h zu rechnen. In der nachmittdglichen Spit-
zenstunde betragt die Zunahme des Verkehrs gegeniiber heute etwa 30 Kfz / h.
Demgegenuber ist durch allgemeine Entwicklungen mit einer Zunahme des Verkehrs bis
zum Jahr 2025 um 6,5 % zu rechnen.

= Unter Kapazitatsgesichtspunkten ist die Umgestaltung der beiden Knotenpunkte
- Kéhlerstralie / Von-der-Recke-Stralte und
- Kéhlerstralte / Kéhlerwaldstralie
auch bei den klnftig zu erwartenden Verkehrsbelastungen nicht erforderlich. Der Ver-
kehr kann auch in der Spitzenstunde mit einer mindestens ausreichenden Verkehrsab-
laufqualitat abgewickelt werden. Durch die Anlage eines Kreisverkehrs lasst sich am
Knotenpunkt Koéhlerstralke / Von-der-Recke-Stralle eine sehr gute Qualitat des Ver-
kehrsablaufs erreichen.

»  Die Strallen im Untersuchungsgebiet kénnen die durch das Baugebiet zu erwartenden
Neuverkehre aufnehmen. Ein Ausbau des Straltiennetzes ist nicht erforderlich. Durch die
Anlage eines Kreisverkehrs am Knotenpunkt Kéhlerstraltie / Von-der-Recke-Stralle ist
aufgrund der besseren Qualitdt des Verkehrsablaufs sowie der verbesserten Fufllgan-
gerquerung insgesamt eine Verbesserung der stralRenrdumlichen Situation zu erwarten.
Die Verbesserung der FuRgangersituation im Zuge der Kéhlerwaldstralle wirde die An-
lage von beidseitigen Gehwegen erforderlich machen.

* Die ErschlieBungsstralten innerhalb des Baugebiets sollten als Wohnwege mit Mi-
schungsprinzip gestaltet werden. Aufgrund des zu erwartenden Parkdrucks sind die
Strallen so zu dimensionieren, das die Vorbeifahrt des Millfahrzeugs an einem parken-
den Fahrzeug ermdglicht wird.

AbschlieRend ist festzustellen, dass das durch das Baugebiet zu erwartende Verkehrsauf-
kommen im bestehenden Stralkennetz abgewickelt werden kann. Ein Ausbau ist nicht zwin-
gend erforderlich.

Im Rahmen der Realisierung des Baugebietes halt der Gutachter die Anlage eines stralten-
begleitenden Gehwegs sidlich entlang der Von-der-Recke-Strafte flr zwingend erforderlich.

Dariiber hinaus werden — unabhangig von den Auswirkungen dieser Planung — zur Verbes-
serung der Situation fur FuRgénger und der Qualitét des Verkehrsablaufs des motorisierten
Verkehrs weitergehende Planungsempfehlungen gegeben wie z.B. die Umgestaltung des
Knotenpunktes Von-der-Recke-Stralte / Koéhlerstralle in einen (Mini-) Kreisverkehr sowie die
Anlage von zusatzlichen Gehwegen im Bereich der Kéhlerwaldstrale.

8.2.2 Ergdnzende Untersuchung zum Knotenpunkt KéhlerstraRe/Vogelsanger StralRe

Ungeachtet der Prognose, dass das durch das geplante Wohngebiet zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen im umliegenden Strallennetz abgewickelt werden kann, stellt der Gutach-
ter im Rahmen der Verkehrsuntersuchung ein bestehendes, grundsétzliches Kapazitatsprob-
lem am vorfahrtgeregelten Knotenpunkt Kohlerstralie / Vogelsanger Stralle fest. In den Spit-
zenzeiten der Verkehrsnachfrage ist das Einbiegen aus der vorfahrtrechtlich untergeordne-
ten Koéhlerstralle in die Vogelsanger Stralle mit hohen Wartezeiten verbunden. Da die pla-
nungsbedingten Zusatzverkehre auch unmittelbar auf diesen Knotenpunkt einwirken, wurde
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eine erganzende Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt, welche die Auswirkungen der Wohn-
gebietsentwicklung auf die Qualitat des Verkehrsablaufes an diesem Knotenpunkt betrachtet.

Die erganzende Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

«  Bereits bei den heutigen Verkehrsbelastungen ist die Qualitdt des Verkehrsablaufes in
der nachmittédglichen Spitzenstunde mangelhaft (QSV E). Zwar kann das Verkehrsauf-
kommen noch abgewickelt werden, doch treten in der vorfahrtrechtlich untergeordneten
Zufahrt Kohlerstralle hohe Wartezeiten und Riickstaulangen auf.

«  Bei Realisierung des Wohngebietes ist eine weitere Verschlechterung der Verkehrsqua-
litat zu erwarten. Das Verkehrsaufkommen kann jedoch weiterhin, wenn auch mit hohen
Wartezeiten, abgewickelt werden. Die Qualitdt des Verkehrsablaufes entspricht weiter-
hin der Stufe E (mangelhaft).

* Die Prognose der allgemeinen Verkehrsentwicklung fir das Jahr 2025 zeigt, dass auch
ohne Realisierung des Wohngebietes kiinftig mit einer Uberlastung des Knotenpunktes
gerechnet werden muss.

«  Durch die Signalisierung des Knotenpunktes oder alternativ durch die Umgestaltung in
einen Kreisverkehr kann das kilinftig zu erwartende Verkehrsaufkommen problemlos ab-
gewickelt werden.

Zusammenfassend empfiehlt der Gutachter die Umgestaltung des Knotenpunktes. Die Ent-
scheidung zwischen den beiden Alternativen Einmiindung mit Lichtsignalanlage und Kreis-
verkehr ist auf Grundlage einer weiterfiihrenden Untersuchung zu treffen. Im Rahmen der
weiterfihrenden Untersuchung sind die geometrische Realisierbarkeit sowie das Zusam-
menwirken mit den Nachbarknotenpunkten zu berlcksichtigen.

8.2.3 Ergdnzende Verkehrsuntersuchung Volmarstein

Im Oktober 2009 wurde durch das Ing.-Biiro Kiihnert, Bergkamen, ein verkehrliches Ge-
samtgutachten fUr den Ortsteil Volmarstein erarbeitet, welches die Erganzung des Verkehrs-
gutachtens Volmarsteiner Stiden aus dem Jahre 1998 darstellt. Ziel der Untersuchung war
es, die Ergebnisse der in den letzten beiden Jahren fir unterschiedliche bauliche Entwick-
lungen erarbeiteten Verkehrsuntersuchungen zusammenzufiihren, diese mit den aktuellen
Belastungsdaten der landesweiten Zahlung aus 2005 in Einklang zu bringen und zu einem
Gesamtgutachten fiir das sidliche Stadtgebiet Volmarstein zusammen zu fligen.

Die Gesamtuntersuchung trifft Aussagen (ber die Vertraglichkeit der geplanten Wohn- und
Gewerbegebietsentwicklungen auf die wesentlichen Strallenziige und insbesondere auf die
markanten Knotenpunkte. Im Ergebnis werden im Gesamtgutachten Empfehlungen formu-
liert, welche die weitere stadtebauliche Entwicklung des Ortsteiles Volmarsteins beriicksich-
tigen.

Die Trendprognose wurde auf der Basis des HBS 2001 flr das Beurteilungsjahr 2025 durch-
gefiihrt. Sie berlicksichtigt die allgemeine gesellschaftliche Mobilitdtsentwicklung und dber-
regionale Projektionen. Fir die im Ortsteil geplanten stédtebaulichen Entwicklungen in Form
von Wohn- und Gewerbegebieten wurde eine Modellprognose entwickelt, die auf den Daten
der jeweils bereits verfugbaren Einzelgutachten basiert. Dabei konnten die in den Einzelgut-
achten erhobenen und ermittelten Daten wie Ziel- und Quellverkehr bzw. die Verteilung auf
das angrenzende Straflennetz unverandert ilbernommen werden.
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Auswirkungen auf die benachbarten Knotenpunkte

Auf der Grundlage der Trend- und Modellprognose werden fiir die im unmittelbaren Einwir-
kungsbereich der Planung »An der Borg« stehenden Knotenpunkte folgende Aussagen ge-
troffen:

Knotenpunkt Vogelsanger Stralie / Kbhlerstralle

Die Leistungsfahigkeit des Knotens ist insgesamt ausreichend gegeben, lediglich der Links-
einbieger in die Vogelsanger StralBe muss mit groReren Behinderungen bei Wartezeiten
> 80 sec. rechnen. Diese Situation ergibt sich allerdings auch schon fiir die bestehende Ver-
kehrsbelastung mit Wartezeiten > 80 sec. Eine Unfallhdufung ist an diesem Knoten aller-
dings nicht festzustellen.

Eine Alternative stellt die Errichtung eines Kreisverkehres dar, der die prognostizierte Ver-
kehrsbelastung ohne wesentliche Wartezeiten verkraften wiirde.

Knotenpunkt Vogelsanger Stral3e / An der Kohlenbahn / Schéllinger Feld sowie

Knotenpunkt Von-der-Recke-Stralle / Kohlerstralle

Die Leistungsfahigkeiten des vorhandenen sowie des beabsichtigten Kreisverkehrs sind
auch bei der prognostizierten zukiinftigen Belastung gegeben.

Knotenpunkt Kéhlerstral3e / Kéhlerwaldstralle
Die Leistungsféahigkeit der vorhandenen Einmindung ist auch bei der prognostizierten, zu-
kiinftigen Belastung gegeben.

Auswirkungen auf das angrenzende Strafltennetz

Die zuklnftig zu erwartende Verkehrsbelastung ist abhangig von der allgemeinen Verkehrs-
zunahme durch Uberregionale und allgemein gesellschaftliche Entwicklungen (Trendprogno-
se) und der lokalen Stadtentwicklung (Modellprognose). Die ermittelten Differenzen bilden
den Unterschied mit und ohne die geplanten Gebietsentwicklungen in Volmarstein ab, nicht
aber den Unterschied zwischen Bestand und zukiinftiger Belastung einschlieflich Trend-
prognose.

Die ermittelten Zunahmen der Verkehrsbelastung betragen in den (bergeordneten Straflten-
zligen Grundschétteler Straflte (B 234), Vogelsanger Stralte und An der Kohlenbahn (L 807)
+ 6 bzw. + 7 %, in den nachgeordneten Stralten Von-der-Recke-Strafte, Griinewalder Strale
und Kohlerstralke + 3 %.

Diese ermittelten Verdnderungen werden sich im alltdglichen Verkehrsgeschehen nicht ab-
bilden, da sie im Schwankungsbereich der méglichen Datenerfassung liegen. Die Leistungs-
fahigkeit der einzelnen Straflenquerschnitte ist davon unbeeinflusst. Die zu formulierenden
Auswirkungen sind damit unerheblich.
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8.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist im Wesentlichen (iber zwei Buslinien an das OPNV-Netz des Verkehrs-
verbundes Rhein-Ruhr angebunden.

Unmittelbar westlich der Kreuzung Von-der-Recke-StralRe / Kohlerstralte / Rudolf-Virchow-
Stralle und damit unmittelbar am Plangebiet liegt die Haltestelle »KdhlerstralRe«. Die zwei
Buslinien 555 und 553 verbinden das Plangebiet im 60-min-Takt mit der Innenstadt Wetter
(Bahnhof Wetter), der S-Bahn-Haltestelle Hagen-Westerbauer im Siiden sowie dem Stadt-
gebiet Herdecke (Herdecke-Herrentisch) im Nordosten.

Darliber hinaus verkehrt die Linie 584 morgens und nachmittags stiindlich zwischen Wetter-
Loh und Sprockhével-HalRklinghausen Busbahnhof.
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9. Ver-und Entsorgung / Realisierung
9.1 Versorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Plangebietes mit den géngigen Medien sowie Strom, Erdgas und Trink-
wasser kann durch Anschluss an die vorhandenen Netze in den angrenzenden Stral’en si-
chergestellt werden. Ausgehend von vorhandenen Leitungen im Umfeld ist jeweils ein neues
Leitungsnetz im Plangebiet zu erstellen.

Bei baulichen Malknahmen, welche die Belange der Trager der Ver- und Entsorgungsleitun-
gen berlhren, ist eine friihzeitige Abstimmung herbeizufiihren.

9.2 Entwdsserung / Regenriickhalte- und Regenkldrbecken

Da sich in der Von-der-Recke-Stralte im Bereich des Plangebietes keine Abwasserleitungen
befinden, wird das in beiden Wohnquartieren (Quartier West und Ost) anfallende Schmutz-
wasser in den Mischwasserkanal der Kéhlerwaldstrale geleitet. Die Entwasserung kann
tberwiegend im freien Gefélle erfolgen, wobei jedoch stellenweise private Baugrundstiicke
gequert werden missen. Dies ist entsprechend rechtlich zu sichern (vgl. Punkt 5.9). Der An-
schluss an den vorhandenen Kanal erfolgt im Bereich der bestehenden Turnhalle. Das be-
stehende Kanalnetz ist fur die Aufnahme des anfallenden Schmutzwassers ausreichend di-
mensioniert.

Gemal § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser einzulei-
ten. Aufgrund der gutachterlich ermittelten geringen Durchlassigkeit der anstehenden bindi-
gen Bodenarten im Plangebiet wird von einer Versickerung des Niederschlagswassers abge-
raten. Gemal ATV-DVWK Regelwerk A 138 sind die angetroffenen Bodenschichten unge-
eignet fur eine Versickerung.

Die Niederschlagsentwasserung des neuen Baugebietes erfolgt daher in einen nahe gelege-
nen Vorfluter, ein nordéstlich der geplanten Wohnbebauung entspringendes namenloses
FlieBgewasser, welches Richtung Osten in einem tiefen Kerbtal verlduft und zum Einzugsbe-
reich des Hilsbergbaches gehort. Aufgrund der erforderlichen hochwasserschutzbedingten
Reduzierung der Einleitungsmenge in den Vorfluter wird die Zwischenschaltung eines Re-
genriickhaltebeckens mit entsprechender Drosselung der Durchlassmenge erforderlich.

Die Kanalisation im neuen Baugebiet ist im Trennsystem auszufihren. Die Regenwasserka-
nale beider Quartiere kénnen weitestgehend parallel zu den Schmutzwasserkanélen im frei-
en Gefélle geflihrt werden. Am nordoéstlichen Tiefpunkt des Plangebietes wird das Regen-
riickhaltebecken angeordnet, an das der Regenwasserkanal angeschlossen wird (vgl. Punkt
5.6).

Grundsatzlich greifen bezlglich der Qualitdt des Niederschlagswassers die Regelungen des
sog. »Trennerlasses NRW« (Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trenn-
verfahren, RdErl. d. MUNLV vom 26.05.2004). Da es sich um ein zu erschlielendes Wohn-
gebiet mit Straflen- und Hofflachen sowie nicht unerheblichem Kfz-Verkehr handelt, kann
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das anfallende Niederschlagswasser zumindest in die Kategorie Il eingestuft werden und ist
somit vor der Einleitung - egal ob ins Grundwasser oder in ein Oberflichengewasser - be-
handlungsbeddirftig. Der Rickhalteraum ist daher um eine Reinigungsstufe zu ergdnzen
(zum Beispiel Regenklarbecken -RKB- oder Retentionsbodenfilter -RBF-).

Angesichts der Lage des Rickhaltebeckens im Quellgebiet ist bei dessen Anordnung auf
einen ungehinderten Ablauf des Quellwassers zu achten. Fiir die Einleitung des Nieder-
schlagswassers in das Gewasser wird eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich.

9.3 Abfallentsorgung

Bei der Dimensionierung der offentlichen Verkehrsflachen, insbesondere bei der Dimensio-
nierung der Wendeanlagen, wurden die Anforderungen eines dreiachsigen Mullfahrzeuges
berticksichtigt.

9.4 Bodenordnung

Die neu uberplanten Grundstiicksflachen befinden sich im Besitz der Stadt Wetter (Ruhr),
des Erschlieffungstragers bzw. des bisherigen Grundbesitzers. Weitere private Eigenti-
mer/Anlieger sind nicht betroffen. Zur Umsetzung der stadtebaulichen Planung sind Maf3-
nahmen zur Bodenordnung somit nicht erforderlich.

9.5 Stadtebauliche Vertrage / Kosten

Die Realisierung dieses Bebauungsplanes, die Durchfiihrung der Erschliefungsmafinah-
men, sowie die Ubernahme von Kosten werden im Rahmen eines stadtebaulichen Erschlie-
Rungsvertrages nach § 11 und 124 BauGB zwischen der Stadt Wetter (Ruhr), dem Stadtbe-
trieb Wetter (Ruhr) und dem Erschliefungstrager geregelt. Der ErschlieBungsvertrag wird
vor Satzungsbeschluss abgeschossen. Es ist beabsichtigt, alle Neubaugrundstiicke tber den
Erschliefungstrager zu vermarkten.
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10. Stadtebauliche Zahlenwerte
Flachengréfie Flachenanteil
Plangebiet insgesamt: ca. 5,64 ha 100,0 %
davon
Allgemeines Wohngebiet (Bestand): ca. 0,47 ha ca. 8,3 %
Allgemeines Wohngebiet (Neue Baugebiete): ca. 2,70 ha ca. 47,9 %
Offentliche Griinflachen: ca. 0,73 ha ca. 12,9 %
Private Griinflache: ca. 0,10 ha ca. 1.8 %
Offentliche Verkehrsflachen (Baugebietserschliefung):  ca. 0,45 ha ca. 8,0 %
Offentliche Verkehrsflachen (Aukere ErschlieRung): ca. 1,09 ha ca. 19,3 %
Flache fir Regenriickhaltung (RRB): ca. 0,10 ha ca. 1,8 %

Wetter (Ruhr), den 23. September 2010

Der Blrgermeister

In Vertretung

Fachbereichsleiter Bauwesen



