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Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NRW.
S. 666 ff.), zuletzt geandert durch Gesetz vom
17.12.2009 (GV. NRW. S. 950)

sowie

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. |
S. 2585)

in Verbindung mit den Vorschriften

+ der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466),

+ der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
[ 1991, S. 58),

« der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung — BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV.
NRW. S. 863).

Bestandsangaben

Die Bestandsangaben haben den Stand vom Februar
2008 und stimmen mit dem Liegenschaftskataster und
der Ortlichkeit Uberein.

Wetter (Ruhr), den 19.11.2010

Wolfgang Jez
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Stadtebauliche Planung

Fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 62 »An
der Borg«.

Dortmund/Kdéln, den 25.11.2010

gez. Welters

Hartmut Welters
Architekt & Stadtplaner

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat in seiner Sitzung am
12.03.2009 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 62
»An der Borg« gemal § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.
Der Beschluss ist am 13.02.2010 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Wetter (Ruhr), den 29.11.2010

Fachbereichsleiter Bauwesen

Manfred Sell

Friuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Auslegungsbeschluss
Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss der Stadt
Wetter (Ruhr) hat am 02.02.2010 beschlossen, die
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig zu
beteiligen. Die Darlegung der Planung erfolgte vom
22.02.2010 bis einschlieRlich 19.03.2010. Die
ortsuibliche Bekanntmachung ist am 13.02.2010 erfolgt.
Die friihzeitige Beteiligung der Behérden gemal § 4
Abs. 1 BauGB wurde parallel durchgefihrt.

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss der Stadt
Wetter (Ruhr) hat am 02.06.2010 die &ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Wetter (Ruhr), den 29.11.2010 Wetter (Ruhr), den 29.11.2010

Fachbereichsleiter Bauwesen Fachbereichsleiter Bauwesen

Manfred Sell

Manfred Sell

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung
hat gemaf § 3 Abs. 2i.V.m. § 13a BauGB in der Zeit
vom 21.06.2010 bis einschlieRlich 23.07.2010 6&ffentlich
ausgelegen. Die ortsilibliche Bekanntmachung Uber die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes im beschleunigten

Verfahren gemaf § 13a BauGB ohne Durchfliihrung

einer Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB sowie
Uber die offentliche Auslegung ist am 12.06.2010 erfolgt.
Die Beteiligung der Behérden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

wurde parallel durchgefuhrt.
Wetter (Ruhr), den 29.11.2010

Fachbereichsleiter Bauwesen

Manfred Sell

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat in seiner Sitzung am
11.11.2010 diesen Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Wetter (Ruhr), 29.11.2010  Wetter (Ruhr), 29.11.2010

Der Birgermeister Der Schriftflihrer

gez. Hasenberg

gez. Pfitzner

Frank Hasenberg Wolfgang Pfitzner

Bekanntmachung / In Kraft treten

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme gemaR § 10 Abs. 3 BauGB sind am 11.12.2010
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung
in Kraft.

Wetter (Ruhr), den 13.12.2010

Fachbereichsleiter Bauwesen

gez. Sell

Manfred Sell

I. Zeichnerische Festsetzungen

(gemaf § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 und 4 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO)

.s. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

2B, Geschossflachenzahl (GFZ)

|

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Erdgeschossful3bodenhdhe in Meter Gber Normal Null (NN)
als Mindest- und Hochstmalf

EH 233,5
zB. bis 234,5

Abgrenzung der Festsetzungen zur ErdgeschossfulRbodenhdhe
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache
.8.TH 4,0 Traufhdhe in Meter Uber dem Erdgeschossfuldboden als Hochstmal}

.8.FH 8,5 Firsthohe in Meter Uber dem Erdgeschossfullboden als Hochstmal

3. Bauweise, Baugrenzen
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO)

(o) offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

mmmmm Baugrenze

uberbaubare / nicht uberbaubare Grundstucksflache

4. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

—~~7 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
L Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St/Ga Stellplatze / Garagen

5. Offentliche Verkehrsflichen

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

F+R

Full- und Radweg

Wirtschaftsweg

6. Flachen fur die Abwasserbeseitigung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Regenrluckhaltebecken

7. Grunflachen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Private Grunflache

Griinanlage

8. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft — Pflanz- und Erhaltungsgebote

(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie Nr. 25 a und b BauGB)
= Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. Erhaltung eines Baumes

. Anpflanzung eines Baumes

9. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

=T Umgrenzung von Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
M1 zu belasten sind

GrEr'Lr! Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wetter, der
zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie der Anlieger

Lr2 Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wetter sowie der zustandigen
Ver- und Entsorgungsunternehmen (Leitungstrager)
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wetter sowie des Eigentumers

3
Lr der Wassertransportleitung (derzeit AVU, Gevelsberg)

10. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

28X

zB. LPB Il

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

Larmpegelbereich gemal DIN 4109 (hier: Stufe 3)

11. Sonstige Planzeichen

-« Abgrenzung der Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen

Nutzung sowie zur Bauweise
(gemaR § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

mm mm (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(geman § 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Sonstige zeichnerische Festsetzungen und
zeichnerische Darstellungen

1. Gestalterische Festsetzungen
(gemaR § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

<«—» Ausrichtung des Hauptfirstes von Wohngebauden
sD 25-45° Satteldach, Dachneigung von min. 25° bis max. 45°

PD 10-25° Pultdach, Dachneigung von min. 10° bis max. 25°

2. Zeichnerische Darstellungen

(ohne Festsetzungscharakter)
vorgeschlagene Gebaudeanordnung

vorgeschlagene Straf3engliederung / Grundsticksteilung
. '» | beabsichtigte Parkplatzanordnung

beabsichtigte Strallenhdhen in Meter GUber NN

Abstandsmalie in Meter

3. Bestandsdarstellungen

(ohne Festsetzungscharakter)

Hauptgebaude

Nebengebaude / Garage

Il / » Zahl der Vollgeschosse / Hausnummer
Flurgrenze
Flursticksgrenzen mit Grenzpunkten

Flursticksnummer

28, 2465
— -— Hauptransportleitung fur die Trinkwasserversorgung
& Einzelbaum
T[T Boschung

Punktuelle Hohenangabe in Meter Uber NN

zB. 23128

lll. Textliche Festsetzungen

(geman § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung — Zulassigkeit von Nutzungen
(gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind hier:

. Wohngebaude,

. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
. Anlagen fur Verwaltungen.

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen

werden gemal’ § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit
unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

2.1 ErdgeschossfuBbodenhdhe

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) werden Erdgeschossful3-
bodenhdhen (EH) flr bauliche Anlagen als Mindest- und Hochstmal? festgesetzt. Als
FulRBbodenhdhe ist die Oberkante des fertig gestellten FuRbodens anzusehen (OKFF).

Abweichungen um 0,5 m von der festgesetzten Erdgeschossfullbodenhéhe kénnen als
Ausnahme gemalR § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden, sofern nachbarschaftliche und
stadtebauliche Belange (in das Orts- und Landschaftsbild integrierte Hohenentwicklung) dem
nicht entgegenstehen.

2.2 Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Trauf- und Firsthohen

Der untere Bezugspunkt (BP = 0,0 m Héhe) fur die Ermittlung der festgesetzten Trauf- und
Firsthohen ist die vorhandene oder geplante Erdgeschossfullbodenhdhe (EH) des jeweiligen
Gebaudes.

2.3 Trauf- und Firsthohe

In Teilbereichen des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes werden flr bauliche Anlagen
maximal zulassige Traufhdhen (TH) und Firsthohen (FH) festgesetzt. Die jeweiligen maximal
zulassigen Gebaudehohen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Als Traufhdhe gilt die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt (BP) zur Wandhohe im
Sinne von § 6 Abs. 4 BauO NRW (Schnittlinie der AuRenflache der Aullenwand mit der
Aulenflache des Daches).

Als Firsthohe qilt die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt (BP) zum hdchst-
gelegenen Punkt der baulichen Anlage.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen —

Flachen fur Nebenanlagen
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 BauNVO)

3.1 Uberschreitung der hinteren Baugrenze

Eine Uberschreitung der hinteren, von der ErschlieRungsflache abgewandten Baugrenze
durch ein eingeschossiges eigenstandiges Gebaudeteil (z.B. Wintergarten) ist in einer Tiefe
von max. 3,0 m und einer Breite von max. 50 % der Fassadenbreite des Hauptbaukorpers als
Ausnahme gemal} § 31 Abs. 1 BauGB zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen.

3.2 Zulassigkeit von Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Ausgenommen davon sind genehmigungsfreie Anlagen auf den seitlichen und rickwartigen
Grundstlcksflachen (jenseits der vorderen Baugrenze bzw. deren Verlangerung) bis zu
einem Gesamtvolumen von 30 cbm Rauminhalt im Sinne des § 65 Abs. 1 Ziffer 1 BauO
NRW.

3.3 Der Ver- und Entsorgung dienende Nebenanlagen

Die der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO als
Ausnahme zulassig, auch wenn fir sie keine besonderen Flachen im Bebauungsplan
festgesetzt sind.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen — Stellplitze und Garagen
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 23 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze (St) und Garagen (Ga) gemal § 12 Abs. 6
BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen bzw. innerhalb der im
Bebauungsplan entsprechend hierfur festgesetzten Flachen zulassig. Carports sind wie
Garagen zu behandeln.

Darlber hinaus sind ebenerdige Stellplatze auf den Stellplatz- bzw. Garagenzufahrten
zulassig.

Eine Uberschreitung der hinteren, von der jeweiligen ErschlieBungsflaiche abgewandten
Baugrenze und deren seitliche Verlangerung durch Stellplatze und Garagen bis zu einer Tiefe
von maximal 3,0 m ist als Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB zulassig, soweit
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

5. Flache fur Abwasserbeseitigung — Regenriuckhaltebecken
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Flache fir die Abwasserbeseitigung dient vorwiegend zur Aufnahme eines
Regenrickhaltebeckens (RRB) sowie den hierfir zum Unterhalt und zur Wartung
erforderlichen Anlagen und Flachen. Weiterhin dient diese Flache zur Aufnahme von
unterirdischen Entsorgungsleitungen sowie zur Aufnahme von offenen Mulden fur die
Ableitung von Regenwasser.

6. Offentliche Griinflaichen

(geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Grunflachen sind dauerhaft zu begrinen. Sie dienen unter anderem der
Aufnahme von

. Ful3- und Radwegen,

. Aufenthaltsbereichen,

. Spielflachen fur Kinder und Jugendliche,

. unterirdischen Anlagen zur Ver- und Entsorgung.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie Nr. 25 a und b BauGB)

7.1 Anpflanzen von Einzelbaumen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind an den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Standorten Einzelbaume anzupflanzen, dauerhaft fachgerecht zu pflegen
und bei Ausfall zu ersetzen. Hierbei sind im Bereich der Von-der-Recke-Strale Bergahorn
(Acer pseudoplatanus) und ansonsten Baume 2. Ordnung standortgerechter heimischer
Arten (Strallenbaume) zu verwenden. Die genaue Lage der anzupflanzenden Baume kann
vom gekennzeichneten Standort abweichen.

7.2 Unversiegelte Grundstuicksflachen

Grundstlcksflachen, die nicht durch Gebaude, Nebenanlagen, Verkehrsflachen oder
Zuwegungen uberbaut werden, sind unversiegelt zu belassen und zu begrinen.

7.3 EntwicklungsmaBnahmen innerhalb offentlicher Griunflachen

Innerhalb der offentlichen Grinflachen sind Baum- und Strauchgruppen aus Laubgehdlzen
standortgerechter heimischer Arten anzupflanzen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen.

7.4 EntwicklungsmaBnahmen im sudlichen Boschungsbereich

Der sudliche, zur Kéhlerwaldstral3e und den Stellplatzflachen hin gelegene
Bdschungsbereich ist zur visuellen Abschirmung der Sport- und Stellplatzanlagen mit
Laubgehdlzen in Form von Strauchern und Grof3strauchern standortgerechter heimischer
Arten anzupflanzen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen.

8. Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flachen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das festgesetzte Leitungsrecht (Lr', Lr? und Lr®) umfasst die Befugnis der jeweilig
bezeichneten Institutionen, Unternehmen und/oder Personen unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen anzulegen, zu unterhalten und in diesem Zusammenhang alle hierfur
erforderlichen Malinahmen durchzufihren.

Die Errichtung baulicher Anlagen sowie das Anpflanzen von tiefwurzelnden Baumen
innerhalb des festgesetzten Bereiches sind unzulassig.

Abweichend hiervon ist in diesen Flachen die Errichtung von Stellplatzen und Garagen
zulassig, wenn hier Flachen fur Stellplatze und Garagen festgesetzt sind und in Abstimmung
mit dem Leitungstrager die betrieblichen Erfordernisse gewahrt bleiben.

9. Besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Anforderungen an AuRenbauteile von Gebauden

Entlang der Von-der-Recke-Stralle sowie der Kohlerstralle werden fur die in der
Planzeichnung gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen Larmpegelbereiche
(LPB 11l und V) festgesetzt.

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden sind in
den Bereichen, denen ein Larmpegelbereich zugeordnet ist, Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen (Fenster, Wande und Dacher ausgebauter
Dachgeschosse) gemal} der DIN 4109 »Schallschutz im Hochbau« (Ausgabe November
1989, Berichtigung 1 vom August 1992, Anderung A1 vom Januar 2001), Tabelle 8 bis 10, zu
stellen.

Dabei gilt, dass das erforderliche resultierende Schallddmm-Mal erf. Ry, res fUr
AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen

. im Larmpegelbereich Il (in der Planzeichnung mit »LPB Ill« gekennzeichnet)
mindestens 35 dB betragen muss,
. im Larmpegelbereich IV (in der Planzeichnung mit »LPB IV« gekennzeichnet)

mindestens 40 dB betragen muss.

Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 zu fuhren.

Ausnahmen gemal} § 31 Abs. 1 BauGB von dieser Festsetzung sind zulassig, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Bertcksichtigung der
exakten Gebaudegeometrien im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den
Gebaudeseiten vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile
kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

10. Flachen auf angrenzenden Grundstucken zur Herstellung

des StraBenkorpers
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bdschungen (Aufschittungen und Abgrabungen) oder Stutzmauern, die zur Herstellung des
Stralenkodrpers erforderlich sind, sind auf den angrenzenden privaten Grundstucksflachen
bis zu einer Breite von 2 m parallel entlang der Grundstliicksgrenze zulassig und zu dulden.

2.2 Dacheindeckung

Die Dachflachen sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken. Geneigte Dacher
von Gebauden (Neigung grofRer 10°) sind nur einheitlich farbig (nicht changierend) mit einer
Eindeckung aus Dachpfannen in rot, rotbraun, anthrazit oder schwarz auszubilden.

Ausgenommen hiervon sind Flachen, die fur eine aktive oder passive solarenergetische
Nutzung erforderlich sind (z. B. Solarkollektoren, Fotovoltaikzellen).

2.3 Dachaufbauten, -einschnitte, -flachenfenster und
Zwerchhauser/-giebel

Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und Zwerchhauser/
Zwerchgiebel sind je Dachflache in ihrer Summe (gemessen an der untersten Stelle des
Dachaufbaus) bis maximal 40 % der Firstlange eines Gebaudes zulassig. Sie miussen einen
Mindestabstand von 2,0 m zum Ortgang aufweisen. Beziglich Doppelhauser werden hierbei
beide Doppelhaushalften als ein Gebaude gerechnet.

3. Nicht uberbaute Grundstiuicksflachen

3.1 Vorgarten

Vorgarten (Flache zwischen der Uberbaubaren Grundstucksflache und der 6ffentlichen
Verkehrsflache) durfen mit Ausnahme von Abfall- und Wertstoffsammelbehalter nicht als
Abstell- oder als Lagerplatz hergerichtet oder benutzt werden.

3.2 Einfriedungen

Einfriedungen der privaten Grundstiicke zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer
Hohe von 1,0 m zulassig.

V. Hinweise

1. Larmschutz bei Schlafraumen

In Gebauden mit erhdhten Larmbelastungen (Larmpegelbereich Il und V) stellt sich der
erforderliche Schallschutz nur bei geschlossenen Fenstern ein. Liegen Fenster von zum
Schlafen genutzten Raumen oder von Kinderzimmern an larmbetroffenen Gebaudeseiten, so
wird empfohlen, zur Be- und Entliftung schalldammende Luftungseinrichtungen vorzusehen.

2. Ver-und Entsorgung

Die odrtlichen Ver- und Entsorgungsunternehmen sind moglichst frihzeitig bei der Planung
und Gestaltung der ErschlieBungsflachen bzw. der fur die Kanaltrassen vorgesehenen
Flachen zu beteiligen. Darlber hinaus sind in Hinblick auf Versorgungstrassen die
Mindestabstande Baum/Leitung zu beachten (siehe DVGW-Arbeitsblatt GW 125
Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen, Ausgabe Marz 1989).

3. Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der bebauten Grundstiucke entlang der Kdhlerwaldstralde ist in die
bestehende Kanalisation (Mischsystem) einzuleiten. Das Niederschlagswasser der geplanten
Bebauung ist Uber ein neu anzulegendes Kanalnetz (Trennsystem) in den nachstgelegenen
Vorfluter (Siepen an der ostlichen Plangebietsgrenze) einzuleiten oder als Brauchwasser zu
nutzen. Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers ist auf Grund der zur Versickerung
nicht geeigneten Bodenverhaltnisse ausgeschlossen.

4. Grundwasserverhaltnisse

Grund- und Schichtenwasser kann im Plangebiet flurnah, d. h. weniger als 2 m unter
Gelandeoberkante, ansteigen. Aus diesem Grund werden im Vorfeld der Hochbauplanung
vorsorglich Baugrunduntersuchungen empfohlen. Bei der Planung von unterirdischen
Anlagen (Keller, Garage usw.) sind je nach ortlicher Gegebenheit bauliche Mallnhahmen
(z. B. Abdichtungen) zum Schutz vor driickenden Grund- und Schichtenwasser zu
berucksichtigen.

5. Wasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Ill b. Die entsprechenden
Schutzbestimmungen sind bei der Nutzung der Grundsticke zu beachten.

6. Verdacht auf Kampfmittel

Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der
Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

7. Bodendenkmaler

Das Bebauungsplangebiet zahlt zu einem Bereich, in dem sich moglicherweise eine
mittelalterliche Burg, die sog. »Anderburg«, befunden haben konnte.

Bei Bodeneingriffen im Bebauungsplangebiet kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaler ist der Stadt
Wetter (Ruhr), der Unteren Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischem Museum fur
Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0, Fax:
02761/2466) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehoérden freigegeben wird.

IV. Gestalterische Festsetzungen

(geman § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Doppelhauser

Doppelhauser sind jeweils bezuglich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie Fassaden-
und Dachfarben, der Dachneigung, der Dachaufbauten (Dachgauben) und -einschnitte, der
Zwerchhauser/-giebel sowie der Ausbildung von Traufe und First einheitlich zu gestalten.

2. Dacher

2.1 Dachform/-neigung

Dacher sind — mit Ausnahme von Nebenanlagen und Garagen — mit geneigten Dachflachen
mit einer Neigung vom mindestens 10° auszufuhren.

Innerhalb der entsprechend bezeichneten liberbaubaren Grundstlcksflachen sind Dacher
von Hauptgebauden nur als geneigte Satteldacher (SD) mit einer Neigung von 25 bis 45°
zulassig. Daruber hinaus sind hier Pultdacher (PD) mit einer Neigung von 10 bis 25°
zulassig, wenn der Hochpunkt (First) an der rickwartigen, von der jeweiligen
ErschlielBungsstralle abgewandten Gebaudeseite liegt.
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