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1 PLANUNGSANLASS UND RECHTSGRUNDLAGEN

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat am 29.04.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 61 ,Sunderweg"“ beschlossen, um neue Wohnbauflachen im nérdlichen Stadtgebiet Alt-
Wetter auszuweisen. Die neuen Wohnbauflachen stellt eine Arrondierung des
vorhandenen Ortsrandes dar. Die Ausweisung der neuen Wohnbauflache istim Rahmen
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplan der Stadt Wetter (Ruhr) erfolgt,

um den Handlungsbedarf am Wohnbauflachen, der nicht in Ganze gedeckt werden

kann, nachkommen zu kdnnen. Das geplante neue Baugebiet soll dazu beitragen den Bedarf
an Wohneigentum, insbesondere fiir junge Familien, decken zu kénnen und um die
vorhandene Infrastruktur in Alt-Wetter besser auszulasten. Die Bebauung stellt eine
Innenentwicklung im Ortsteil Alt-Wetter dar. Die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen
und deren ErschlieBung befinden sich im Besitz der Stadt Wetter (Ruhr).

Das Bebauungsplangebiet wurde im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Wetter (Ruhr)
aus dem Jahre 2006 als neue Wohnbaufliche ausgewiesen. Derzeit liegt das Gebiet im
unbeplanten Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB).

Im Februar 2010 wurde bereits ein friihzeitige Behdrdenbeteiligung durch die Stadt Wetter
(Ruhr) durchgeftihrt.

Gemal dem Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung der Stadt Wetter (Ruhr)
wird der Bebauungsplan Nr. 61 ,Sunderweg“ nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) auf-
gestellt. GemalR dem dazugehérigen vorhandenen Begriindungsentwurf der Stadt Wetter
(Ruhr) vom 24.11.2009 stellt der Bebauungsplan grundsétzlich einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung dar. Aufgrund der Rahmenbedingungen wird jedoch von einem
beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a BauGB abgesehen und es soll nach dem
Baugesetzbuch (BauGB), in der ab 31.07.2009 zuletzt geanderten Fassung, eine
Umweltprifung, gemalR § 2 Abs. 4 BauGB, im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrt
werden.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der, gem. 88 2 (4) i. V. m. § 1 (6) Nr. 7 und la
BauGB, gesetzlich geforderten Umweltprifung zusammen. Ferner ermittelt und bewertet der
Umweltbericht die mit der Bebauungsplanaufstellung Nr. 61 ,Sunderweg“ voraussichtlich
verbundenen Umweltauswirkungen. Der Inhalt und die Zusammenstellung der Daten im
Umuweltbericht orientieren sich an den Vorgaben der Anlage 1 zu 88 2 (4) und 2a BauGB.
Das Untersuchungsgebiet umfasst hauptsachlich das Bebauungsplangebiet und die
angrenzenden Bereiche.

Im Rahmen der Umweltprifung ist, gemafR 8§ 2a BauGB, ein Umweltbericht zu erstellen. Die
auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes (Umwelt-Schutzgiiter) werden im vorliegenden Entwurf des
Umweltbereichtes zum Bebauungsplan Nr. 61 ,Sunderweg“ entsprechend dem
Planungsstand und der in diesem Zusammenhang ermittelten und bewerteten Umwelt-
Schutzguter dargelegt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 61 ,Sunderweg” und dient der Optimierung des Abwagungsmaterials und
der Information der Offentlichkeit und Behorden. Dieser Umweltbericht ist im Ergebnis durch
den FD Stadtentwicklung erarbeitet worden und beruht in Teilen auf Ausarbeitungen des
Buros Raum & Form.

Der landschaftspflegerische Begleitplan (LBP), gemal} Bundesnaturschutzgesetz, zum
Bebauungsplan Nr. 61 ,Sunderweg”, Stadt Wetter (Ruhr) wird in den Umweltbericht
integriert. Zu dem landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) zahlen auch der Bestandsplan
und der MaRnahmenplan im Anhang des Umweltberichtes.
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2

2.1

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes
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Bebauungsplangebiet Nr. 61 ,Sunderweg”, Stadt Wetter (Ruhr) —
Lage im stadtischen Raum, ohne Maf3stab

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stadtbereich von Alt-Wetter der Stadt Wetter (Ruhr),
nordlich der vorhandenen Wohnbebauung entlang der "Waldenburger Stral3e” im Bereich
Flur 1, Gemeinde Wetter, Gemarkung Wetter. Zum Bebauungsplangebiet gehoért das
gesamte  Flurstick 126 (Laubbaumwaldflache mit altem Baumbestand aus
lebensraumtypischen Baumarten), die angrenzende nérdliche und &stliche o6ffentliche
asphaltierte StraRBenflache des “Sunderweges” und eine angrenzende westliche 6ffentliche
asphaltierte Teil-StraBenflache des "Ehrenmalweges’. Im Bereich des nérdlichen Anschnittes
des "Sunderweges’ ist eine Aufweitung im StraBenraum vorhanden, die als 6ffentliche PKW-
Stellplatzflache dient. Die Laubbaumwaldflache pragt den Uberwiegenden Teil des
Plangebietes.
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Blick auf die vorhandene Waldflache mit GroBbaumen im Bebauungsplangebiet Nr. 61
~sunderweg”, Bestandsfoto 1

Blick (in stidlicher Richtung) in den 6stlich verlaufenden ,Sunderweg” im
Bebauungsplangebiet Nr. 61 ,Sunderweg" (rechts befindet sich die vorhandene
Waldflache im B-Plangebiet, links befindet sich die vorhandene Waldflache im
angrenzenden dstlichen Raum) - Bestandsfoto 2
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Blick (in westlicher Richtung) in den nérdlichen verlaufenden ,Sunderweg" im
Bebauungsplangebiet Nr. 61 ,Sunderweg” (links befindet sich die vorhandene
Waldflache und der PKW-Stellplatzbereich im B-Plangebiet , rechts befindet sich die
vorhandene Waldflache im Bereich des Sport- und Spielanlage Harkortberg im

angrenzenden nordlichen Raum) - Bestandsfoto 3

Blick (in stdlicher Richtung) in den westlichen verlaufenden ,Ehrenmalweg” im
Bebauungsplangebiet Nr. 61 ,Sunderweg” (links befindet sich die vorhandene
Waldflache im B-Plangebiet , rechts befindet sich die vorhandene Wohnbebauung im

angrenzenden westlichen Raum) - Bestandsfoto 4
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Im angrenzenden ndrdlichen Bereich des Bebauungsplangebietes schlie3t eine
Laubbaumwaldflache an und daran in unmittelbarer Nahe befindet sich die Sport- und
Spielanlage auf dem Harkortberg. Im angrenzenden 6stlichen Bereich befindet sich ebenfalls
eine Laubbaumwaldflache und in ca. 200 m Entfernung verlauft der Flusslauf der Ruhr mit
dem Harkortsee. Im angrenzenden Bereich westlich des "Ehrenmalweges” schlie3t eine
Wohnbebauung an (1-2 geschossige Ein- und Zweifamilienhduser). Im Siden grenzen
Garten der vorhandenen Wohnbebauung entlang der “Waldenburger StraRe” an (1-2
geschossige Ein- und Zweifamilienhauser).

Blick (in nérdlicher Richtung) auf die Sport- und Spielanlage Harkortberg im
angrenzenden ndrdlichen Raum - Bestandsfoto 5
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Blick (in dstlicher Richtung) in die sudlich verlaufende ,Waldenburger Straf3e* mit der
vorhandenen Wohnbebauung im angrenzenden sidlichen Raum) - Bestandsfoto 6

Blick (in stdlicher Richtung) von der ,Waldenburger Straf3e* aus in den sudlich
angrenzenden Stadtraum mit Blick in den Landschaftsraum - Bestandsfoto 7
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Die GroRRe des Bebauungsplangebietes betragt 10.548 mz2.

Vom Stadtkern liegt das Bebauungsplangebiet etwa 800 m, in sidwestlicher Richtung,
entfernt. In ca. 150 m Entfernung sind 2 Kindertagesstatten, im Bereich siddstlich des
‘Sunderweges” und im sidwestlichen Bereich entlang des “Wolfgang-Reuter-Weges’,
vorhanden. Im angrenzenden Bereich des Kindergartens am "Sunderweqg” befindet sich
zusétzlich ein Schiutzenhaus. Aufgrund des zum Teil punktuell gebindelt auftretenden
Freizeitverkehrs zum Freizeitbereich Harkortberg entsteht an bestimmten Tagen ein
besonderer Nutzungsdruck auf den ErschlieBungsstraBen zum Gebiet. Durch die
vorhandenen Haltestellen der Buslinien in der “Wolfgang-Reuter-Strale” sowie den
Schienenpersonennahverkehr am OPNV-Knoten Bahnhof Wetter ist das Plangebiet an den
offentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden (STADT WETTER 2009).

Das Plangebiet ist bereits durch den “Sunderweg” erschlossen. Der 6stliche Teil des
“Sunderweges” ist nur fir Anlieger (ausgeschildert als Anliegerstral3e, Bestandsaufnahme
des Biiros RAUM & FORM, Coesfeld, vom 11.06.2010) in beiden Richtungen (Gegenverkehr
moglich) nutzbar. Uber die “Wolfgang-Reuter-StraRe und (ber die in der Nahe
vorbeifiihrende KaiserstralRe (B 234) ist das Plangebiet an das Uberdrtliche Stral3ennetz
angebunden (STADT WETTER 2009).

Die genaue Lage und die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplangebietes ist dem Bestands- und MaRnahmenplan des Landschafts-
pflegerischen Begleitplanes (Mafstab 1:500) im Anhang des Umweltberichtes zu
entnehmen.

2.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes (Kurzdarstellung)

Folgende Zielsetzungen werden mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61
~Sunderweg" verfolgt:

- Durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes soll, gemal dem
Begrindungsentwurf der Stadt Wetter (Ruhr) vom 24.11. 2009 zum Bebauungsplanentwurf,
eine Innnenentwicklung im Siedlungsbereich Alt-Wetter erfolgen, dies bedeutet eine Umwand-
lung von einer 6kologisch wertvollen Waldflache (alter Laubholzbestand

mit lebensraumtypischen Baumarten) zu einer neuen Wohnbauflache . D. h. u. a,,

dass die komplette vorhandene zusammenhéngende Waldflache entfernt werden soll. Die
Erhaltung von zusammenhangenden Waldteilflachen oder Einzelbaumen ist nicht
vorgesehen. Ferner soll ein Teil des nérdlichen Bereiches des “Sunderweges” (bisherige
StralBenaufweitung, die als 6ffentlicher PKW-Stellplatz genutzt wird) entfernt werden
(Entsiegelung) und den geplanten privaten Grundstiicken in diesem Bereich zugeschlagen
werden.

Die Bebauungsplanflache teilt sich gemaf3 dem Begriindungsentwurf der Stadt Wetter (Ruhr)
vom 24.11. 2009 zum Bebauungsplanentwurf wie folgt auf:

1.765 m2 16,73 %
Neue Uiberbaute Grundstiicksflache fir Wohnbebauung

(GRZ 0,4)

Vorhandene offentliche Verkehrsflachen 1.735 m2 16,45 %
Neue offentliche Verkehrsflachen 902 m2 8,55 %
Entsiegelung von einer vorhandenen offentlichen 151 m2 1,43 %

Verkehrsflache, die der privaten neuen Grundstiicks-
flache zugeschlagen wird

Private Grundstiickflache ohne Versiegelung 4.584 m2 43,46 %
Private Grundsticksflache mit Versiegelung 1.391 m2 13,19 %
Offentliche Griinflache 20 m2 0,19 %
Gesamte Gebietsflache 10.548 m? 100,00 %

- Der Bebauungsplanentwurf weist das Gebiet als Wohnbauflache (Festsetzung: WA-
Allgemeines Wohngebiet) aus. Diese Festsetzung hat vorwiegend die Ausrichtung auf das
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Wohnen und nimmt Bezug auf den Nutzungscharakter im Umfeld des Plangebietes. Der
Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) unterstreicht diese Zielrichtung. Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet
eroffnet aber Nutzungsspielrdume, wie sie im Umfeld anzutreffen sind und sollen somit
planungsrechtlich gesichert und erméglicht werden .

- Die neuen Wohnhauser sollen zum Teil direkt vom nérdlichen Bereich des “Sunderweges’
und zum Teil Gber den "Ehrenmalweg” im Westen erschlossen werden. Der restliche Teil der
Wohnbebauung soll tiber eine neue befestigte Erschliefungsstrafle mit Anbindung an den
nordlichen und 6stlichen Teil des “Sunderweges” erschlossen werden.

- Im neuen Wohngebiet sollen ca. 15 freistehende Einfamilienhduser in aufgelockerter
offener sowie energiearmer Bauweise entstehen. Die Hauser und die zugehdrigen privaten
Freiflachen sind nach Siden ausgerichtet, um eine solarenergetische giinstige Nutzung zu
ermoglichen. Mit dem Siedlungsprojekt ,Sunderweg“ soll ein Modellprojekt im Bereich
Niedrigenergiebauweise des 0©kologischen Bauens umgesetzt werden. Hierzu kdnnen
planerische Vorgaben, z. B. Einsatz solarer Systeme, eine wesentliche Verminderung von
CO2-Emissionen erzielen. Vor dem Hintergrund der Klimaschutzziele und des
Klimaschutzkonzeptes der Stadt Wetter (Ruhr) soll das Ziel der energiearmen Bauweise
(Passivhausstandard) im Bebauungsplangebiet festgesetzt und vertraglich im Kaufvertrag
zwischen der Stadt und den Bauherren geregelt werden .

- Es sollen nur Pultdacher und Satteldacher zulassig sein. Flachdéacher sollen fir
Hauptbaukdrper nicht zulassig sein. Fir Nebenanlagen und Garagen/Carports sollen
Flachdacher mdéglich sein. Die Dachflachen sollen nur aus nicht reflektieren Materialien in
den Farben anthrazit oder rot hergestellt werden diurfen. Dacheinschnitte sollen nicht zulassig
sein. Mit den geplanten Festsetzungen zu Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten
sowie Dacheindeckungen soll der Bebauung im unmittelbar sidlich angrenzenden
stadtebaulichen Umfeld entsprochen werden, um somit ein einheitliches Ortsbild in diesem
Bereich zu erreichen.

- Die fur die Wohnhauser erforderlichen Kfz-Stellplatze sollen grundséatzlich auf den
Privatgrundstiicken untergebracht werden. Je Wohneinheit sind ortstiblich zwei Stellplatze
vorgesehen. Die Anordnung der Stellplatze soll in der Grundstiicksfliche zwischen
Verkehrsflache und stral3enseitigem Gebaude sowie seitlich neben dem Gebaude mdoglich
sein .

- Der Bedarf an Besucherstellplatzen soll im Bereich der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen
und auf einer befestigten Verkehrsflache im nérdlichen Einfahrtsbereich zum Wohngebiet mit
der besonderen Zweckbestimmung offentliche Parkflache (mit 5 Stellplatzen) gedeckt
werden. Die Anzahl der offentlichen Stellplatze orientiert sich an der beabsichtigten Zahl an
Wohneinheiten. Die geplante neue ErschlieBungsstrale des neuen Wohngebietes soll als
offentliche Verkehrflache mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt
werden. Im StraBenraum sollen Flachen zum Anpflanzen von Baumen vorgesehen werden.
Die genaue Aufteilung der offentlichen Verkehrsflachen und die Lage der Pflanzflachen fir
die Baume sowie die Lage der sonstigen Offentlichen Stellplatze soll der konkreten
Detailplanung Uiberlassen werden (.

- Die im Plangebiet vorhandenen Béden wurden bereits vom Grundbauinstitut Biedebach,
Dortmund, untersucht. Das vorhandene Gutachten vom 03. Dezember 2008 stellte im
Plangebiet u. a. fest, dass an einer Stelle ein erhéhter Bleiwert gemessen wurde, der deutlich
Uber dem vorgegebenen Grenzwert der Bundesbodenschutzverordnung (BBSchV) liegt. Der
vorgenannte bleibelastete Bereich wurde daraufhin vom Grundbauinstitut Biedebach noch
einmal néher analysiert. Dem Ergebnisbericht vom 07. Juli 2009 kann man entnehmen, dass
es sich um eine kleinrAumige Verunreinigung handelt, die vor Baubeginn ausgehoben und
fachgerecht entsorgt werden muss .

- Das Baugrundgutachten des Grundbauinstituts Biedebach vom 03. Dezember 2008 hat
ferner die Dimensionierung von Versickerungsanlagen fur die ortsnahe Versickerung des
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anfallenden Niederschlagswassers untersucht. Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis,
dass Versickerungsanlagen nur mit vergleichsweise hohem Aufwand im Plangebiet erstellt
werden kdnnen und darlber hinaus nur verhéltnismaRig geringe Flachen bei gleichzeitig
ungiinstigen Durchlassigkeiten des Untergrundes zur Verfligung stehen

. D. h. u. a.,, dass das anfallende Niederschlagswasser in die Mischwasserkanalisation
eingeleitet werden soll.

- Die geplante Grundflachenzahl (GRZ) 0,4, gemaR 8§ 19 (1) BauNVO (Baunutzungs-
verordnung), besagt, das maximal 40 % der dargestellten Wohngebietsflache tberbaut bzw.
versiegelt werden darf. Die restliche Flache von 60 % darf nicht weiter bebaut und versiegelt
werden und kann als private Gartenflache gartnerisch gestaltet werden.

Fur die privaten Gartenflachen ist vorgesehen, dass sie wasseraufnahmeféahig zu belassen
bzw. herzustellen, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten sind. Fur die Zufahrten,
ErschlieBungswege und Stellplatze soll festgesetzt werden, dass sie mit einer
wassergebundenen Decke, versickerungsfahigem Pflaster, Rasengittersteine oder
Ahnlichem herzustellen sind und dass der Abflussbeiwert héchstens 0,7 betragen darf

- Im Bereich der Vorgarten (Grundstiicksfliche zwischen Verkehrsflache und
stralRenseitigem Gebaude) sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Miulltonnenbehaltern und
Einfriedungen zulassig .

- Einfriedungen der privaten Grundstiicksflache zu 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen
sollen nur bis zu einer Héhe von 1,00 m zuléssig sein .

- Die Hohe der baulichen Anlagen soll Festsetzungen der Oberkante des Ful3bodens (OKF)
im Erdgeschoss (EG), der Traufh6he (TH) und der Firsthdhe (FH) bestimmt werden. Ziel ist
es hdchstens eine 2-geschossige Bauweise und hangseits eine 1,5-geschossige Bauweise
zu erreichen .

- Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen durch Baugrenzen festgesetzt werden. Die
Tiefe der Baufenster soll mit 12 m und die Breite weitgehend mit 9 m festgesetzt werden.
Garagen sollen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und im seitlichen
Grenzabstand zuléassig sein. Carports sollen wie Garagen behandelt werden. Stellplatze
sollen in den Grundstiicksflachen zwischen offentlicher Verkehrsflache und stralRenseitigem
Gebaude sowie seitlich neben dem Gebaude zuléssig sein .

- Im Plangebiet soll die offene Bauweise festgesetzt werden und nur Einzelhduser
zugelassen werden.

- Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden, wobei in Bezug auf die Entwésserung des
Schmutzwassers eine Vorflutleitung neu erstellt werden misste, die an den Kanal in Hohe
der "WaldenburgerstralRe” anschlie3t. Hierzu ist ein neuer Mischwasserkanal (Einleitung von
Schmutz- und Niederschlagswasser) vorgesehen, der im nérdlichen Teil des "Sunderweges’
beginnt und dann Richtung Siden in die neue ErschlieBungsstralRe des Wohngebietes bis
zum einem Abzweigpunkt gefuihrt wird. Von da an wird ein Kanalstrang in der
ErschlieBungsstralle Richtung Osten bis in den 6stlichen Teil des "Sunderweges” und dann
weiter in sudlicher Richtung gefiihrt mit Anschluss an den vorhandenen Kanal in H6he der
"WaldenburgerstraRe”. Ein zweiter neuer Kanalstrang soll vom Abzweigpunkt Richtung
Westen, Uber eine festgesetzte ,zu belastende Flache mit Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Wetter (Ruhr)”, in den "Ehrenmalweg” gefuihrt werden. Von da an soll der Kanal dann
Richtung Siden zum Anschluss an den vorhandenen Kanal in H6he der
"WaldenburgerstraRe” weitergeflihrt werden.




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 61 ,Sunderweg", Stadt Wetter (Ruhr) Seite 14

Die Versorgung des Plangebietes soll mit den Medien Strom, Erdgas und Trinkwasser durch
Anschluss an die in der Nahe vorhandenen Versorgungsnetze sichergestellt werden.

- Die Lo6schwasserversorgung wird, wie im Stadtgebiet Ublich, Uber die o6ffentliche
Wasserversorgung der AVU (Hydrantennetz) geregelt.

- Da die vorgesehenen Ausgleichsmafinahmen im Bebauungsplangebiet in ihrem Umfang
nicht ausreichen, um den geplanten baulichen Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig zu
kompensieren, sollen Ersatzmalnahmen aufRerhalb des Bebauungsplangebietes im
Stadtgebiet von Wetter (Ruhr) auf stadtischen Flachen realisiert werden.

Die genauen Ausgleichsmalinahmen sind dem nachfolgendem Kapitel 6 im Umweltbericht
zu entnehmen. Die Erarbeitung der notwendigen Informationen zu den erforderlichen
externen ErsatzmaRnahmen sind im Rahmen der Aufstellung des Okokontos der Stadt
Wetter (Ruhr) durch das Planungsbiro Plan-Zentrum Umwelt GmbH, Bochum erarbeitet
worden. Der gesamte Ergebnisbericht zu den externen

Ersatzflachen ist als separate Anlage durch die Stadt Wetter (Ruhr) diesem Umweltbericht
beigefiigt.
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UMWELTSCHUTZZIELE / AUSSAGEN AUS UBERGEORDNETEN FACH-
GESETZTEN / FACHPLANUNGEN / FESTSETZUNGEN, FACHGUTACHTEN
UND SONSTIGEN INFORMATIONSQUELLEN

Umweltschutzziele / Aussagen aus lUbergeordneten Fachgesetzen / Fachplanungen /
Festsetzungen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die relevanten lbergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu beachten und zu prifen (gemafR § 2a Anlage 1 BauGB).

Innerhalb der Ubergeordneten Fachgesetze sind fur die Schutzgiter allgemeine
Umweltschutzgrundséatze und -ziele formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden
Prufung der relevanten Umweltschutzgiter Beriicksichtigung finden missen.

Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche Ausprédgungen und
Strukturen auf der einzelnen Schutzebene hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen
Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager ibernehmen (z. B. geschitzte oder
schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschutzter Arten oder bedeutungsvolle
Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als Wasserlieferant). Deren
Funktionsfahigkeit ist unter Bertcksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schitzen, zu
erhalten und gegebenenfalls weiterzuentwickeln. Nachfolgende Zielaussagen sind fur das
Plangebiet relevant:

Schutzgut Quelle Zielaussagen
TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Bundesimmissions- Umwelteinwirkungen durch Gerédusche sowie deren Vorsorge.

Schutzgesetz + VO

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fur die
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche Mal3nhahmen in Form von Larmvorsorge und
-minderung bewirkt werden soll.

Tiere und Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
gesetz / als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur
Landschaftsgesetz die kuinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
(LG) NRW Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit

erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgiiter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstétten
und Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind inshesondere die

Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu berticksichtigen

Landschaftsplan - siehe unten -
Bundes- Ziele des BBodSchG sind:
Bodenschutzgesetz - Der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner

Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tier und Pflanzen,
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,
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Landes-
Bodenschutzgesetz
NRW

Baugesetzbuch

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

- Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte, Standorte fur
Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,

- Der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen

- Die Férderung der Sanierung schéadlicher Bodenverdnderungen
und Altlasten

Ziele des LBodSchG sind primér:

- Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.
- Boden, die die Bodenfunktion gemaf § 2 BBodSchG in
besonderem Mafe erflillen, besonders zu schiitzen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme
von Bdden.

Wasser /
Gewasser

Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)

Landeswassergesetz
NRW (LWG)

Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser soll grundsétzlich
eine vorrangige Art der Niederschlagswasserbeseitigung sein
(,Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, ...").

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung
des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéssern zum
Wohl der Allgemeinheit.

Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz
(BImSchG)

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachglter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnlichen Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die
gesamte Umwelt.

Klima

Landschaftsgesetz
NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit
auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

Landschafts-
und Ortsbild

Bundesnaturschutz-
gesetz
Landschaftsgesetz NW
Landschaftsplan

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die
zukiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschatft.




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 61 ,Sunderweg", Stadt Wetter (Ruhr) Seite 17

Kultur- und
sonstige
Sachglter

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf

Kulturglter und sonstige Sachgiiter zu beriicksichtigen.

Denkmalschutz Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im
Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

Tabelle 1: Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
deren Zielaussagen

Regionalplan/Gebietsentwicklungsplan

Der Regionalplan/Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg -
Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen — (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-
Kreis, Markischer Kreis) stellt fir das Areal des Plangebietes ,Allgemeiner Siedlungsbereich”
dar.

Flachennutzungsplan

Der derzeit glltige Flachennutzungsplan (FNP - wirksam seit Mai 2006) der Stadt Wetter
(Ruhr) weist das Plangebiet als ,Wohnbauflache" aus. Die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vorgenommene Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet* wird
entsprechend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine

Anderung des Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich. Der an das Plangebiet
angrenzende nordliche und nordéstliche Bereich wird als Grinflache dargestellt. Der Bereich
des Harkortberges wird zusétzlich als Sportfliche ausgewiesen. Der sudostliche
angrenzende Bereich wird als Waldflache dargestellt. Der daran direkt weiter 6stlich
angrenzende Bereich (u. a. Steilhdnge des Harkortsees) ist als Flache fur den
Landschaftsschutz ausgewiesen ist Die an das Plangebiet sudlich und westlich
angrenzenden Bereiche sind ebenfalls als Wohnbauflachen ausgewiesen.

Dem Erlauterungsbericht (2006) zum FNP kann man u. a. unter Punkt 3.1.2 Standortsuche
von Wohnbauflachen — Tabelle 5 Baueignungsprifung zukiinftiger Wohnbauflachen — Alt-
Wetter (Harkortberg) Flache 15 entnehmen, dass sich durch eine neue Bebauung des
Plangebietes erhebliche Konflikte mit den Schitzgitern “Tiere und Pflanzen®, ,Klima“ und
-Erholung“ ergeben kénnen.

Dem Erlauterungsbericht (2006) zum FNP kann man u. a. zuséatzlich unter Punkt 3.1.3
Neuausweisung von Wohnbauflachen - Wohnbauflache Alt-Wetter ,Sunderweg” folgende
Formulierungen fir das Plangebiet entnehmen:

1) ,Laut 6kologischem Gutachten ist die im wirksamen FNP als Waldflache dargestellte
Flache fur eine Bebauung eingeschrankt geeignet, da Laubbaumbestand vorliegt”.

2) ,Es sind z. T. Konflikte mit den Umweltschutzgiutern zu erwarten, die jedoch
kompensierbar sind. Nicht unproblematisch fiir eine Bebauung ist die Topografie mit einem
Gefélle von bis zu 16 %. Insgesamt ist die ... Flache als Arrondierung des bestehenden
Siedlungskdrpers Alt-Wetter unter Abwagung der Belange fir Wohnbauflache als geeignet
zu beurteilen.”

3) .Die Waldflache ,Sunderweg” hat eine Wohlfahrtswirkung, die im Vergleich zu den
ndrdlich angrenzenden, zusammenhangenden Waldflachen am Harkortberg jedoch von
erheblich geringerer Bedeutung ist.”

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Ennepe-Ruhr-Kreises
fir den Raum Witten, Wetter, Herdecke. Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes zeigt,
dass das Plangebiet dem Entwicklungsraum 8.45 ,Griinflache an der StraBe "Am Waldrand’
in Alt-Wetter* zugeordnet wird. Der ca. 12,0 ha grolRe Entwicklungsraum umfasst
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Sportplatze, ein Jugendheim, gliedernde und belebende Gehdlzbestdnde und Waldflachen.
Die Funktion des Entwicklungsraumes soll beibehalten werden (STADT WETTER 2009).

Satzung des Stadtbetriebes Wetter (Ruhr) zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Wetter (Ruhr)

Wahrend eines Abstimmungstermins bei der Stadt Wetter (Ruhr) am 28.06.2010 wird von
Seiten der Stadt Wetter (Ruhr) erlautert, dass die vorhandene glltige Satzung des
Stadtbetriebes Wetter (Ruhr) zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Wetter (Ruhr)
vom 20.02.2004 keine Anwendung im Bebauungsplangebiet erfordert, weil es sich bei dem
Baumbestand im Bebauungsplangebiet um eine Waldflache handelt. Somit unterliegt der
vorhandene Laubbaumbestand keinem Schutzstatus (PROTOKOLL BURO RAUM & FORM
2010).

Umweltschutzziele / Aussagen aus Fachgutachten

,Okologisches Gutachten®

Den vorliegenden Karten (von 2002 und 2003) zu Aussagen uber den "Bestand und
Leitbildern” aus dem ,Okologischen Gutachten“ des Biros “Landschaft und Siedlung
(Recklinghausen) kann man Folgendes zum B-Plangebiet entnehmen:

1) zu Karte 1 "Reale Flachennutzung':

Das B-Plangebiet und die nérdliche, 6stliche und westliche angrenzende Flache sind als
‘Laubwald” dargestellt. Die sidlich angrenzende ist als Gartenflache der vorhandenen
Wohnbebauung dargestellt.

Mittlerweile wurde die westlich angrenzende Laubbaumflache (westlich des Ehrenmalweges)
bereits entfernt und mit Wohnhausern bebaut.

2) zu Karte 2 "Arten- und Biotopschutz’:

Das B-Plangebiet und die nérdliche, éstliche und westliche angrenzende Flache werden als
"Waldflache” und als “Vorrangbereiche/Kernzonen fiir den Arten —und Biotopschutz’
eingestuft.

3) zu Karte 3 "Bodenschutz’:
Das B-Plangebiet und die ndérdliche, 6stliche und westliche angrenzende Flache werden als
"Bdden intensiver land- und forstwirtschaftlicher Nutung, Brachflache” dargestelit.

4) zu Karte 4 "Wasserschutz’:

Als Leitbild des Schutzgutes Wassers wird die "Erhaltung, Sicherung, Wiederherstellung und
Verbesserung des Grundwasserhaushaltes (Quantitat und Qualitat)” genannt.

Die vorhandene Waldflache im B-Plangebiet und die sudlich angrenzende Gartenflachen der
vorhandenen Wohnbebauung sind ohne besonderen Handlungsbedarf fiir das Schutzgut
Wasser dargestellt. Die angrenzende ndrdliche und dstliche versiegelte asphaltierte
StraRenflache des “Sunderweges” und die angrenzende westliche versiegelte asphaltierte
StraRenflache des "Ehrenmalweges” sowie die umliegenden Wohnbebauungsbereiche sind
als “Suchraum fir  EntsiegelungsmalBnahmen und damit Foérderung  der
Regenwasserversickerung / Grundwasserneubildung” dargestellt.

5) zu Karte 5 “Klima / Lufthygiene’:

Das B-Plangebiet und der 6stliche angrenzende Bereich werden als “Waldbestand mit
ausgepragtem Waldklima (erhohte Luftfeuchtigkeit und —reinheit, Windruhe, gedampfte
Temperaturschwankungen)” dargestellt. Als Leitbild wird die "Erhaltung der Waldbereiche als
Kernzonen der Luftgeneration” genannt.

6) zu Karte 6 "Orts- und Landschaftsbild":

Das B-Plangebiet und die gesamten angrenzenden Bereiche werden dem Landschaftsraum
"Ardey” (gemalR Gebietsentwicklungsplan-GEP unter Ausblendung vorhandener/geplanter
Nutzungsanspriiche) zugeordnet. Als Leitbild wird u. a. die “Erhaltung und Entwicklung
naturnaher, bodenstandig bestockter Walder™ aufgefiihrt.
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Im ostlich angrenzenden Bereich befindet sich in etwas weiterer Entfernung Ein
Landschaftsschutzgebiet (LSG).

7) zu Karte 7 "Erholung”:

Das B-Plangebiet und die nérdliche und Ostliche angrenzende Flache werden als “Freiraum
von regionaler Bedeutung und als Uberwiegend forstwirtschaftlich genutzte Gebiete (hoher
Waldanteil) sowie als regionaler Grinzug (vgl. GEP 2001)" dargestellt. Der 6stliche
angrenzende “Sunderweg” wird als "Wanderweg™ dargestellt. In dem nérdlich angrenzenden
Bereich Harkortberg (Sportplatz) ist ein Symbol fir "Sehenswiirdigkeit” eingetragen.

Als Leitbilder werden folgende Punkte genannt:

- Erhaltung, Sicherung und Entwicklung von fir die Erholung bedeutsamen Elementen und
Bereichen.

- Erhaltung der erholungsbezogenen Infrastruktur (z. B. Fuf3- und Radwanderwege).

- Erhaltung der grof3rdumigen Erholungsbereiche, Minderung der Zerschneidungs- und
Belastungswirkungen.

- Erhaltung der erholungsbedeutsamen Nutzungsstrukturen (z. B. Waldbereiche in
forstwirtschaftlich gepragten Gebieten, landwirtschaftliche Flachen in Agrarbereichen).

- Bericksichtigung der Erholungsfunktionen bei Planungen vor allem in den regional bis
Uberregional bedeutsamen Raumen.

8) zu Karte 8 Vorrangbereiche "Potentiale und Defizite”:

(Gebiete, in denen ein erhohter, landschaftspflegerisch begriindeter Handlungsbedarf
besteht, der einerseits auf mangelnder Ausstattung oder hoher Belastungssituationen oder
andererseits auf besondere natirliche Entwicklungspotentiale der jeweiligen Standorte
beruht.)

Das B-Plangebiet und der ndérdlich angrenzende Bereich werden als “Bereiche, in denen
Defizite bzw. Entwicklungspotentiale hinsichtlich des Schutzgutes Erholung bestehen”
dargestellt. Der 6stlich angrenzende Bereich ist bereits ein "Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft; es erfullt bereits wichtige Funktionen im Naturhaushalt und ist daher von
besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft’.

Lageplan / Bestandsaufnahme

Die Stadt Wetter hatte das Vermessungsbiiro Schlenga aus Wetter beauftragt (Auftrag vom
25.07.2006; mundliche Auskunft Buro Schlenga vom 16.06.2010) einen Lageplan fur das B-
Plangebiet zu erstellen. Neben den vorhandenen Gelandehéhen etc. beinhaltet der
vorliegende Lageplan (6rtliche Aufnahme vom 22.09.2006 bis 12.10.2006, M 1:500) auch die
Bestandaufnahme von vorhandenen Baumen. Gemaf} der weiteren mindlichen Auskunft
vom Buro Schlenga vom 16.06.2010 sollten Einzelbdume mit einem Stammumfang ab
mindestens 80 cm und mehrstammige Baume (Summe der Bdume mindestens 80 cm und
ein Einzelbaum davon mindestens 30 cm; gemessen in 1 m Hoéhe), die auf der Grundlage
der vorhandenen Baumschutzsatzung der Stadt Wetter geschitzt sind (Satzung des
Stadtbetriebes Wetter (Ruhr) zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Wetter (Ruhr)
vom 20.02.2004) aufgenommen werden. Ferner wurden die Kronenbereiche durch
Abschreiten ermittelt und dargestellt.

Bei dem B-Plangebiet handelt es sich um einen vergleichsweise steilen Stidhang (d. h. das
Gelande fallt grob von Norden nach Siden ab). Das Gelandegefélle weist im 6stlichen
Bereich nach Sudosten und westlichen Bereich nach Sudwesten. Der Hohenunterschied von
Nord nach Sid betragt zum Teil bis zu ca. 12 m bei einer Gelandetiefe von ca. 67 m. Das
bedeutet ein Gefélle von ca. 18 %. Die Umrechnung der ermittelten Stammumféange ergibt,
dass der Stammdurchmesser der Baume bis ca. 87 cm betragt.

Baugrunduntersuchung, baugrundtechnische  Beratung, Bodenuntersuchung
hinsichtlich der chemischen Beschaffenheit, Dimensionierung von
Versickerungsanlagen

Fur das B-Plangebiet wurde eine "Baugrunduntersuchung, baugrundtechnische Beratung,
Bodenuntersuchung hinsichtlich der chemischen Beschaffenheit, Dimensionierung von
Versickerungsanlagen” vom Grundbauinstitut Biedebach, Dortmund, Stand 03. Dezember
2008 erarbeitet. Daraus nachfolgend einige Textauszlge:
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1) aus Punkt 2. Baugrund / 2.1 Felduntersuchungen:

.Nach Ansprache der Bodenproben, die bei den Rammkernsondierungen gewonnen wurden,
stehen ab Gelandeoberflache folgende Bodenschichten an:

- Bis 0,2/1,8 m Auffullungen aus Kies, Sand und Schluff, oberflichennah humos, z. T. mit
Beimengungen von Bauschutt und Schlacke

- bis 0,3/2,4 m Kies. Sandig, z. T. schluffig und Schluff, tonig, sandig kiesig
- bis 0,5,/2,9 m (Endteufe der Rammkernsondierungen) Ton- und Sandstein, verwittert

Einige Rammkernsondierungen wurden im Bereich der Stralen ,Ehrenmalweg bzw.
~sSunderweg" ausgefiihrt. Dort befinden sich Oberflachenbefestigungen aus Asphalt.”

2) aus Punkt 2. Baugrund / 2.3 Bodenklassen, bodenmechanische Kennwerte / 2.3.1
Auffillungen aus Kies, Sand und Schluff, oberflachennah humos, z. T. mit Beimengungen
von Bauschutt und Schlacke:

- ,Bodenklassen nach DIN 18 300: Klasse 3: leicht I6sbare Bodenarten bis Klasse 5: schwer
|I6sbare Bodenarten. Im wassergesattigten Zustand kénnen bei den aufgefiliten Schluffen die
Merkmale der Bodenklasse 2 (flieRende Bodenarten) zutreffen.

- ,.... Die Auffullungen stellen deshalb einen schlecht tragfahigen Baugrund dar, der fur die
vorgesehene Bebauung nicht ausreichend tragfahig ist. Im Hinblick auf den Straenbau sind
die nicht humosen Aufflllungen als Untergrundplanum bzw. Erdplanum unter
Einschrankungen geeignet.”

3) aus Punkt 2. Baugrund / 2.3 Bodenklassen, bodenmechanische Kennwerte / 2.3.2 Kies
sandig, z. T. schluffig und Schluff, tonig, sandig, kiesig:

- ,Bodenklassen nach DIN 18 300: Klasse 3: leicht Idsbare Bodenarten bis Klasse 5: schwer
I6sbare Bodenarten. Im wassergesattigten Zustand kénnen bei den aufgefiliten Schluffen die
Merkmale der Bodenklasse 2 (flieRende Bodenarten) zutreffen.

-, .... Die vorgenannten Boden stellen deshalb einen maRig guten Baugrund dar, in den
Bauwerkslasten unter Berlicksichtigung der zulassigen Sohlnormalspannungen Uber eine
Flachgrindung eingeleitet werden kénnen.”

- ,Jm Hinblick auf den StraRenbau sind die gewachsenen Bdden als Untergrundplanum bzw.
Erdplanum unter Einschréankungen geeignet.”

4) aus Punkt 2. Baugrund / 2.3 Bodenklassen, bodenmechanische Kennwerte / 2.3.3 Ton-
und Sandstein:

- ,Bodenklassen nach DIN 18 300: Klasse 6: leicht I6sbarer Fels und vergleichbare
Bodenarten, zur Tiefe hin Gbergehend in Klasse 7: schwer |6sbarer Fels.

- ,Der Ton- und Sandstein stellen hinsichtlich der Tragfahigkeit einen guten bis sehr guten
Baugrund dar, in den Bauwerkslasten unter Berlcksichtigung der zulassigen
Sohlnormalspannungen tber eine Flachgriindung eingeleitet werden kénnen.*

5) aus Punkt 3. Grundwasser:
- Wahrend der Felduntersuchungen im Juli und September 2008 wurden lediglich
Bodenfeuchtigkeit festgestellt. Grundwasser wurde nicht angetroffen.

6) aus Punkt 4. Kanal- und Straenbau / 4.1 Allgemeines:

- LJAus den vorliegenden Planunterlagen ist ersichtlich, dass die geplante
ErschlieBungsstrale aufgrund des stark profilierten Gelandeverlaufes wechselnd,
bereichsweise im Einschnitt, Anschnitt oder in Dammlage angeordnet werden muss, so dass
in Hohe des Untergrundplanums sehr unterschiedliche Baugrundverhaltnisse ... vorliegen.”

7) aus Punkt 4. Kanal- und StralRenbau / 4.2 Tragfahigkeit des Planums:

- , Die anstehenden Lockergesteine sind als frostempfindlicher Untergrund einzustufen, ....
Im Bereich stark schluffiger Kiese, ..., kann dieser Wert (erforderliches Verformungsmodul
Ev2 > 45 MN / mz fur die Untergrundverdichtung) insbesondere bei feuchter Witterung nicht
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erreicht werden, so dass dort gegebenenfalls eine Verstarkung der Trag- bzw.
Frostschutzschicht vorgenommen werden muss.”

8) aus Punkt 4. Kanal- und Stral3enbau / 4.3 Frostsicherheit:

- .In Hoéhe des Erdplanums stehen bereichsweise verwitterter Tonstein und schwach
schluffige Kiese an, die aufgrund ihres Feinkorngehaltes in die Frostempfindlichkeitsklasse
F2 (gering bis mittel frostempfindlich) einzustufen sind. Zum Teil kdnnen in Hohe des
Planums auch bindige Béden bzw. schluffige bis stark schluffige Kiese anstehen, die in
Frostempfindlichkeitsklasse F3 (sehr frostempfindlich) einzustufen sind.”

9) aus Punkt 4. Kanal- und Stral3enbau / 4.4 Kanalbau:
- , .... Die vorgenannten Béden sind fiir die Auflagerung der Rohre und die Griindung von
Schachtbauwerken ausreichend tragfahig.”

10) aus Punkt 5. Geplante Wohnbebauung / 5.1 Griindung:

- » .... In den vorliegenden Planunterlagen sind die geplanten Neubauten mit einer
Unterkellerung eingezeichnet. Aus den Geléandeschnitten ist ersichtlich, dass die
Kellergeschosse aufgrund des starken Gelandegefalles hangwartig Gberwiegend tief in das
Geléande einbinden und talwértig die Geléandeoberflache bereichsweise so weit abféllt, dass
sie etwa in Hohe des geplanten Kellergeschossful3bodens liegt. Aufgrund der beschriebenen
Verhéltnisse liegen die konstruktiven Grindungssohlen der geplanten Neubauten zum Teil
im harten Feld und zum Teil auch innerhalb der aufgefiillten und gewachsenen
Lockergesteine. Die Auffullungen sind fur die geplanten Neubauten nicht ausreichend

tragfahig. ... Um unvertragliche Setzungsdifferenzen fir die geplanten Neubauten
auszuschlieBen, wird es erforderlich, die Grindung einheitlich auf dem Grundgebirge
vorzunehmen. ,,

11) aus Punkt 6. Versickerung von Niederschlagswasser / 6.2 Voraussetzungen fir die
Versickerung:

- ,.... Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten ist davon auszugehen, dass das Grundwasser
erst in groRBerer Tiefe innerhalb des kliftigen Grundgebirges ansteht, so dass ein
ausreichender Sickerraum (Abstand zwischen der Versickerungsebene und dem “mittlerem
héchsten Grundwasserstand” > 1 m) gewahrleistet ist.”

- ,In den Auffullungen ist wegen einer eventuellen Schadstoffbelastung eine Versickerung
nicht zulassig. Innerhalb der gewachsenen Lockergesteine ist eine Versickerung wegen der
unterschiedlichen  Schichtdicke und Zusammensetzung nicht 2zweckmé&Rig. Die
Rigolensohlen missen daher im Kliiftigen Ton- und Sandstein angeordnet werden.”

- JAus den vorstehenden Versuchsergebnissen ist ersichtlich, dass die gemessenen
Durchlassigkeiten des Ton- und Sandsteins innerhalb der vorgenannten Grenzwerte liegen,
so dass eine Versickerung des Niederschlagswassers entsprechend der vorgenannten
Richtlinie zuléassig ist. Aufgrund des Platzverhéltnisse und der vergleichsweise niedrigen
Durchlassigkeit des Fels bietet es sich an, Versickerungsrigolen anzulegen, um ein
ausreichendes Stauraumvolumen zu gewahrleisten.”

- ,Das auf den Verkehrsflachen (ErschlieBungsstraBen und Garagenzufahrten) anfallende
Niederschlagswasser darf nicht direkt in die Rigolen eingeleitet werden. Das betreffende
Wasser muss zuvor Uber eine belebte Bodenzone versickert werden. Hierzu wird es
erforderlich Versickerungsmulden tber den Rigolen anzulegen. ..."

12) aus Punkt 6. Versickerung von Niederschlagswasser / 6.4 Dimensionierung der
Versickerungsanlegen:

- ,.... Die Dimensionierung der Versickerungsanlagen hat gezeigt, dass diese nur mit
vergleichsweise hohem Aufwand hergestellt werden koénnen. Darlber hinaus stehen nur
verhaltnismafiig geringe Flachen bei gleichzeitig unginstigen Durchlassigkeiten des
Untergrundes zur Verfigung. In Anbetracht der Berechnungsergebnisse und der 6rtlichen
Gegebenheiten wird vom Grundbauinstitut Biedebach daher empfohlen, das auf den
versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser mdglichst in die Kanalisation
einzuleiten.”
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13) aus Punkt 7. Chemische Untersuchungen / 7.1 Untersuchungen nach LAGA:

- ,.... Zur Durchfihrung der chemischen Analysen wurden Mischproben von den Auffiillb6den
gebildet. .... Das durch die untersuchten Mischproben reprasentierte Bodenmaterial kann
somit unter Beachtung der in der LAGA-Richtlinie fixierten Bedingungen wieder verwendet
werden.... Bei den Mischproben MP 4, MP 5 und MP 7 wurden Uberschreitungen der
Grenzwerte Z 1.1 bzw. Z 1.2 der LAGA-Richtlinie festgestellt. .... Aus den Ergebnissen der
erganzenden chemischen Analysen geht Folgendes hervor:

- Bei den Teilproben der Mischprobe MP 4 lag der Phenol-Index unterhalb der
Nachweisgrenze. .... Somit ist davon auszugehen, dass der leicht erhdhte Phenol-Index der
Mischprobe MP 4 nur auf eine geringfugige, kleinrdumige Verunreinigung zuriickzufiihren ist.

- Die Untersuchung der Teilproben der Mischprobe MP 5 zeigt bei der Teilprobe TP 21 einen
stark erhdhten Bleigehalt von 4200 mg/kg im Feststoff. Dieser Wert liegt deutlich Giber dem
Prufwert der Bundesbodenschutzverordnung (BBSchV) fir Wohngebiete.

- Bei der Teilprobe TP 22 wurde ein erhdhter PAK-Gehalt ermittelt. Der Prifwert geman
BBSchV fir Wohngebiete wird bei dem maRgebenden Paramenter Benzo (a) pyren jedoch
eingehalten. Der festgestellte Gehalt von 1,2 mg/kg liegt zudem noch unterhalb des
niedrigeren Prufwertes fur Kinderspielflachen.

- Bei den Ubrigen Teilproben wurden keine erhéhten PAK- bzw. Bleigehalte festgestellt. Die
Grenzwerte Z 1.2 nach der LAGA-Richtlinie werden jeweils eingehalten.

- Bei den Teilproben der Mischprobe MP 7 wurde fir die Probe TP 25 ein auffélliger niedriger
pH-Wert und fur die Probe TP 26 ein auffélliger hoher pH-Wert festgestellt. Dartiber hinaus
wurde bei der der Teilprobe TP 25 ein erhdhter Chloridgehalt im Eluat ermittelt. Fur die
Untersuchungsparameter EOX im Feststoff und Phenol-Index im Eluat wurden keine
erhdhten Gehalte festgestellt. Die Grenzwerte Z 1.2 der LAGA-Richtlinie werden jeweils
eingehalten.

- Die hoher belasteten Bodenproben weisen keine signifikanten Merkmale (Geruch,
Aussehen oder Zusammensetzung) auf, anhand derer sich ein klare Abgrenzung zu weniger
belasteten Bdden treffen lasst. .... Da bei der vorgenannten Probe (TP 21) der Prifwert ...
deutlich Uberschritten wird, mussen die betreffenden belasteten Béden ausgehoben und
fachgerecht entsorgt werden. Aufgrund der humosen Bestandteile weisen die betreffenden
Bdden keine ausreichende Volumenbestandigkeit auf, so dass der Einbau bzw. das
Verbleiben unter spater versiegelten Flachen im Bereich der ErschlieBungsmal3nahme
ausscheidet.

- Bei séamtlichen anderen Bodenproben werden die untersuchten Parameter der Prifwerte fur
Wohngebiete gemafld Bundesbodenschutzverordnung eingehalten. Daher bestehen seitens
des Grundbauinstitutes Biedebach keine Bedenken, die betreffenden aufgefiilliten Boden im
Bereich der ErschlieBungsmaflinahme zu belassen. Aus grundsatzlichen Erwagungen wird
jedoch empfohlen, im Bereich der spateren Grinflachen vegetationsféahigen, sauberen
Mutterboden in einer Dicke von > 10 cm anzudecken. Falls Baumbestand auf den
Grundstiicken verbleibt, ist zu priifen, inwieweit eine Uberschiittung des Wurzelbereiches
zulassig ist. Gegebenenfalls sind die Wurzelbereiche von einer Uberschiittung
auszunehmen.”

14) aus Punkt 7. Chemische Untersuchungen / 7.2 Untersuchungen des Asphalts:

- ,.... Daraus geht hervor. Dass bei den untersuchten Mischproben sehr niedrige PAK-
Gehalte ermittelt wurden. Das Bindemittel des Asphalts ist somit btumenstdmmig.
Entsprechend der "Richtlinie fir die umweltvertragliche Verwertung von Ausbaustoffen mit
teerpechtypischen Bestandtteilen sowie fir die Verwertung von Ausbauasphalt im
StralRenbau’(RuVA-StB 01) ist der untersuchte Asphalt in die Verwertungsklasse A/Al
einzustufen.”
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Erganzender Bericht "Eingrenzung bleibelasteter Béden”

Vom Grundbauinstitut Biedebeach wurde zur der vorgenannten Baugrunduntersuchung vom
03. Dezember 2008 noch ein erganzender Bericht "Eingrenzung bleibelasteter Béden” vom
07. Juli 2009 erstellt. Daraus nachfolgend einige Textauszige:

- .im Rahmen der Bodenuntersuchung hinsichtlich der chemischen Beschaffenheit
(Gutachten vom 03. Dezember 2008) wurde im Bereich der Rammkernsondierung RKS 17
eine erhohte Bleibelastung der oberflachennahen humosen Béden festgestellt. .... Daraus ist
ersichtlich, dass, abgesehen von der hohen Bleibelastung bei der Rammkernsondierung
RKS 17, lediglich bei dem Schurf 17/1 eine erhdhte Bleibelastung von 400 mg/kg (Prufwert
gemafl Bundesbodenschutzverordnung fiir Wohngebiete) festgestellt wurde. Demnach
handelt es sich um ein kleinrdumige Verunreinigung.

- Die oberflachennahen humosen Bdden in dem Anlage 2/1 gekennzeichneten Bereich
sollten aus umwelthygienischen Griinden ausgehoben werden. Dies wirde jedoch einen
Eingriff in den Wurzelbereich des nahe gelegenen Baumes erfordern. Es muss daher
abgeklart werden, ob der Baum erhalten werden muss bzw. welche MalRnahmen alternativ
zu ergreifen sind.”

Ergdnzende Stellungnahme zur Entwasserung der ErschlieBungsstralle vom
Grundbauinstitut Biedebach

Zur vertiefenden Erlauterung zum Thema Niederschlagswasserbeseitigung hat die Stadt
Wetter (Ruhr) das Grundbauinstitut Biedebach, Dortmund, beauftragt eine ,Erganzende
Stellungnahme zur Entwasserung der ErschlieBungsstrale” als Erganzung zum
Baugrundgutachten des Grundbauinstituts Biedebach vom 03. Dezember 2008 zu erstellen.
Erganzende Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung der geplanten privaten
Dachflachen und zu den sonstigen privaten Grundsticksflachen werden darin nicht genannt.
vor. Die ergdnzende Stellungnahme wurde am 10. September 2010 fertig gestellt und
beinhaltet u. a. folgende Aussagen:

- ,Zusammenfassend ist festzustellen, dass folgende Sachverhalte die Versickerung des auf
der ErschlieBungsstralRe anfallenden Niederschlagswassers erschweren:

1) Die maximale Einstautiefe der Versickerungsmulden ist auf 0,2 m begrenzt, um eine
Unfallgefahr fir spielende Kinder zu vermeiden. Dies verringert das zur Verfiigung stehende
Stauraumvolumen und vergroBert dementsprechend die erforderlichen Flachen fir die
Versickerungsmulden. Hierdurch wird die Groéf3e der Baugrundstiicke deutlich reduziert.

2) Die Mulden mussen wegen des starken Langsgefélles stufenférmig angelegt werden.
Dariiber hinaus werden die Mulden durch die Hauszuwegungen und Garagenzufahrten
unterbrochen. Dies erhoht den Aufwand fur die Planung, Ausfiihrung und Unterhaltung der
Versickerungsanlagen.

3) Jeder Abschnitt der Versickerungsmulde muss einen eigenen Uberlauf erhalten, der an
den Mischwasserkanal angeschlossen wird.

4) Um bei einem Uberlauf der Mulden Beeintrachtigungen der Nachbargrundstiicke zu
vermeiden, wurde vorausgesetzt, dass die Mulden bergseits der Stral3e angeordnet und das
Quergefélle der Stralle entsprechend angepasst wird. Aufgrund der Geféllesituation im
Bereich der Einmiindungen in den Sunderweg ist diese Bauausfiihrung nur bei gut der Halfte
der ErschlieBungsstralRe mdglich (siehe vorangegangene Erlauterungen).

5) Die Versickerungsanlagen und das umgebende Gelande miissen so ausgebildet werden,
dass bei einem Uberstau das abflieBende Wasser schadlos abgeleitet wird. Aufgrund des
starken Gelandegefélles mussten daher auf den Privatgrundstiicken Hanggraben angelegt
werden, die das aus den Versickerungsanlagen austretende Wasser aufnehmen und
abfihren. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die Grdben zu unterhalten sind und standig
funktionsfahig sein muissen. Darliber hinaus misste eine riickstausichere Vorflut fir die
Entwasserungsgraben sichergestellt werden.

6) Die Durchlassigkeit des Untergrundes ist relativ gering, so dass verhaltnisméaRig grofl3e
Versickerungsanlagen bendétigt werden.
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7) Die vorgenannten Sachverhalte fiihren zu erhéhten Kosten bei der Planung, dem Bau und
der Unterhaltung der StralBenentwasserung sowie zu einer Wertminderung der zu
vermarktenden Baugrundsticke. Auch bei einer sorgféltigen Ausfihrung der
Versickerungsanlagen ist bei einem Uberstau durch das (berlaufende Wasser eine
Schéadigung angrenzender Wohnbebauung und Grundstiicke aufgrund der unginstigen
Gelandesituation (des starken Gelandegefalles) nicht auszuschlieRen.

Aufgrund der erlauternden Sachverhalte wird vom Grundbauinstitut Biedebach empfohlen,
dass auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser mdglichst in die
Kanalisation einzuleiten (siehe dazu auch unser Gutachten vom 03.12.2008). Falls entgegen
dieser Empfehlung die Versickerungsanlagen gebaut werden sollen, halten wir es fir
erforderlich , dass in Anlehnung an die Vorgaben der DIN EN 752 und ATV A 118 ein
Uberflutungsnachweis fiir die Versickerungsanlagen gefiihrt wird (eine Uberflutung in dem
vorgenannten  Sinne  bedeutet, dass Schaden durch einen Uberstau der
Versickerungsanlagen eintreten). Dabei sollten die Uberflutungshaufigkeiten gemaR den
Vorgaben der vorgestellten Richtlinien nicht Giberschritten werden.*

Stellungnahme zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vom
Stadtbetrieb der Stadt Wetter(Ruhr)

Mit Bezug auf die vorgenannte ,Erganzende Stellungnahme zur Entwéasserung der
ErschlieBungsstralle”* vom 10. September 2010 des Grundbauinstituts Biedebach hat der
Stadtbetrieb von der Stadt Wetter (Ruhr) am 15.09.2010 auch eine ,Stellungnahme zur
Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser” schriftlich verfasst. Die Stellungnahme
hat folgenden Inhalt:

.Mit Schreiben vom 10.03.2010 hat die Untere Wasserbehérde gegen den o. g. B-Plan aus
wasserwirtschaftlicher Sicht Bedenken gedullert. Die wasserwirtschaftlichen Erfordernisse
des § 51a Landeswassergesetz wiirden nicht ausreichend beriicksichtigt.

Das im ErschlieBungsgebiet anfallende Niederschlagswasser sollte urspringlich vor Ort
versickert werden. Dementsprechend wurde das Grundbauinstitut Biedebach aus Dortmund
mit der Dimensionierung der Versickerungsanlagen beauftragt. Das Gutachten vom
03.12.2005 zeigt auf, dass aufgrund der ortlichen Bodenverhaltnisse eine Versickerung zwar
moglich ist, jedoch aufgrund der unglinstigen Durchlassigkeiten und der Topografie mit
hohem Aufwand verbunden ist (siehe hierzu o g. Baugrundgutachten: Punkt 6. Versickerung
von Niederschlagswasser).

Das Baugrundinstitut Biedebach hat die Schlussfolgerungen des Gutachtens vom
03.12.2010 (Punkt 6.4) im nachtraglich erstellten Bericht vom 10.09.2010 naher erlautert.
Der Bericht ist als Anlage beigefugt.

Folgende Punkte sind von Seiten des Stadtbetriebes zum Bericht vom 10.09.2010 zu
erganzen:
1. StralRenentwéasserung durch Mulden-Rigolen-Versickerung:

- Aufgrund der Topografie des Ursprungsgelandes miissen fiir die Herstellung der StralRe
Bodschungen angelegt werden. Die Bdschungen werden auf den Privatgrundstiicken
liegen und fihren grundsatzlich bereits zu einer eingeschréankten Nutzung des
Grundstiickes in diesem Bereich. Durch das Drehen des Quergefédlles der StralRe in
Richtung Bergseite und Anordnen der Versickerungsmulde wird nicht nur die
Grundstiicksbreite um 2,00 m reduziert, sondern die anzulegenden Béschungen
entwickeln sich héher, bei gleicher Béschungsneigung von 1:1,15. Die Nutzungsflache
der Grundsticke wird zusatzlich reduziert. Wie am Bsp. der Station 0 + 80,00 m (siehe
Anlage 2 und 3 zum Bericht von 10.09.2010) zu erkennen ist, wird bei Anordnung einer
bergseits gelegenen Versickerungsmulde von der Strallenachse gemessen, eine
Strecke von 6,719 m bis zur Bdschungsoberkante bendtigt. Wird keine
Versickerungsmulde angeordnet, kann das Quergefélle der Stral’e sinnvoller Weise
talwarts angeordnet werden, und es wird nur eine Strecke von 3,913 m fir das Anlegen
der Stral3e inkl. der Boschung benétigt. Das Anlegen einer Versickerungsmulde fuhrt an
diesem Punkt zu einer Reduktion der nutzbaren Grundstuicksbreite von 2,806 m.

- Um die Anbindung der ErschlielBungsstralle an die vorhandenen Stralen Sunderweg
bzw. Ehrenmalweg zu realisieren, muss das Quergefélle von den Stationen 0,00 - 31,88
m bzw. 108,93 — 146,00 m talseitig angelegt werden (Verwindungsstrecke, siehe Anlage
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1 zum Bericht vom 10.09.2010). Eine Entwasserung der StralBe Uber bergseitig
angelegte Muldenversickerung ware in diesen Teilabschnitten nicht mdoglich. Da
Beeintrachtigungen der unterliegenden Grundsticke fir talseitig angeordnete
Versickerungsmulden bei Regenereignissen tber den Bemessungsregen des 5-Jahrigen
Regenereignisses hinaus, kaum zu vermeiden waren, ist eine Einleitung des
Oberflachenwassers in die Kanalisation in diesem Teilabschnitt der Stral3e sinnvoll. Bei
einer Gesamtlange der ErschlieBungsstral’e von ca. 146,00 m verblieben nur ca. 77,00
m (abzuglich der Unterbrechungen durch Einfahrten und Zuwegungen) in denen eine
Versickerung Uber Stral3enseitengraben tiberhaupt schadlos méglich wére.

- Aufgrund des starken Langsgefélles der ErschlieBungsstralle sind quergerichtete
Aufwallungen anzuordnen, die das Wasser in die seitlich angelegten Mulden leiten. Das
Wasser wird sich aufgrund des starken Langsgefalles vor den Aufwallungen sammeln
und konzentriert am Ende der Aufwallung punktférmig in die Sickermulden laufen. Bei
Starkregenereignissen kann die Gefahr des Uberschwappens an diesem Punkt aus der
Mulde nicht ausgeschlossen werden.

- Das Langsgefalle der ErschlieBungsstral3e liegt zwischen 3,5 und 12,3 %. Die Mulden
sollen aufgrund der Unfallgefahr auf eine Tiefe von 0,2 m begrenzt werden. Das
erforderliche Rickhaltevolumen der Mulde kann jedoch nur geschaffen werden, wenn
die Einstautiefe von 0,2 m nicht unterschritten wird. Ein durchschnittliches Langsgefalle
von ca. 7,5 % flhrt pro Meter zu einer Héhenanderung von 0,075 m. Da die Mulden im
Verhdltnis zur Stralenneigung waagerecht angelegt werden mussen, hat dies eine
Reduzierung der Muldentiefe pro laufenden Meter von 0,2 m auf 0,125 m zur Folge. Eine
Reduktion der Einstautiefe von 0,2 m auf 0,13 m fuhrt zu einer Reduzierung des
Einstauvolumens des gesamten Stral3enseitengrabens von 18,0 m3 auf 11,8 m?3 (Siehe
Anlage Nr. 1/6.3 des Gutachtens vom 02.12.2008). Um das Einstauvolumen sicher
zustellen waren Stufenldangen von weniger als 1,00 m erforderlich, der Volumenverlust
muss zusatzlich durch eine Verbreiterung der Mulden ausgeglichen werden. Der
technische Aufwand die Mulden derart stufenférmig anzulegen ist unverhaltnismafig
hoch, dazu verringert sich durch eine erforderliche Verbreiterung der Mulden die
Grundsticksbreite zuséatzlich.

2. Grundstiicksentwasserung durch Rigolen- bzw. Mulden-Rigolen-Versickerung

- Fur die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers der Grundstiicke sind
ebenfalls Rigolen-Versickerungsanlagen, fur die versiegelten Flachen mit zuséatzlich
angelegten Versickerungsmulden fir den Bereich der Grundstiickzufahrten zu errichten.
Fur die Versickerungsanlage wird eine Rigolenlange von ca. 5,00 bis 6,00 m bei einer
Breite von 3,00 m bendétigt. Fir den Bereich der Grundstiickzufahrten wird zusatzlich
eine Muldenflache von ca. 2,00 m2 bendtigt. Diese Flachen sind ebenfalls vom
Grundstiickserwerber nur eingeschrankt nutzbar.

- Fur den Fall des Versagens der Versickerungsanlagen sind entlang der talseitig
gelegenen Grundstiicksgrenzen zusatzlich Hanggraben anzulegen, um Uberflutungen
der unterhalb gelegenen Grundstiicke zu vermeiden. Die Hanggrében waren Bestandteil
der offentlichen Entwéasserungsanlagen und missen regelmafig unterhalten werden. Die
Unterhaltung von 6ffentlichen Entwdsserungsanlagen auf privaten Grundstiicken hat in
der Vergangenheit wiederholt zu Problemen bzgl. der Zugangigkeiten gefiihrt. Meistens
werden die Unterhaltungsarbeiten durch den angrenzenden Bewuchs oder
Gartengestaltungselemente erschwert. Die Hanggraben sind nur fu3laufig mit leichtem
Gerat zu erreichen. Dies fuhrt zu erhéhten Kosten in der Unterhaltung.

- Die Hauser sind talwarts Richtung Siiden ausgerichtet. Die Versickerungsmulden fir die
Strallenentwasserung, sowie auch die Hanggréaben sind jeweils am talwérts gelegenen
Grundstiicksrand anzuordnen. D. h. die Reduktion der Grundstiicksflachen wird immer
auf der Sudseite des Gebaudes liegen. Die Grundstiicke haben im Mittel eine Flache von
ca. 500 m2. Davon liegen ca. 160 m2 auf der Sidseite des Gebaudes. Bei einer
durchschnittlichen Breite der Versickerungsanlagen bzw. Hanggréaben inkl. Béschungen
i. M. von 2,5 m reduziert sich die sudlich gelegene Flache der Grundstiicke um ca. 60
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mz2. Da die Baugrundstiicke ohnehin nicht sehr groR3 sind, erschweren derartige Auflagen
fir Versickerungsanlagen die Vermarktung aufgrund der eingeschrankten Nutzung
insbesondere im sidliche gelegenen Teil der Grundstiicke deutlich.

3. Baukosten:

- Nach einer ersten Kostenschatzung fallen fir die Herstellung der Versickerungsmulden
ca. 205,00 € pro Ifd. Meter (netto) an. Die zusatzlichen Gesamtkosten belaufen sich
entsprechend auf ca. 15.800,00 € fir die Anlagen der offentlichen Versickerung in
Stral3enseitengraben. Bei einer geschéatzten Bausumme fir den Stra3enbau in Hohe von
140.000,00 € erhohen sich die Kosten um ca. 11,3%. Dabei ist der hohe Aufwand fur die
stufenformige Anlage der Versickerungsmulden, wie auch fir die erforderlichen
Aufwallungen noch nicht beriicksichtigt. Zusatzlich muss fir die Entwasserung des
Bereiches der Verwindungsstrecken des Quergefélles der ErschieBungsstralRe, bzw. fur
die Sicherstellung der Vorflut der anzulegenden Hanggréaben, die Kanalisation in der
ErschlieBungsstralle auch fiur die Aufnahme von Regenwasser bemessen und
ausgebaut werden.

- Fur die Versickerungsanlagen auf den Privatgrundsticken fallen zuséatzliche Kosten in
Hoéhe von ca. 3.700,00 € (netto) fiir die Grundstiickskaufer an.

Aufgrund der Empfehlungen des Grundbauinstitutes Biedebach und der 0. g. Problematik,
welche die Errichtung von Versickerungsanlagen mit sich bringen wirde, sowie auch den
erschwerten Bedingungen der Grundstlicksvermarktung, sollte das anfallende
Oberflachenwasser im ErschlieBungsgebiet in eine Mischwasserkanalisation eingeleitet
werden.”

Verkehrsuntersuchung Harkortberg in Wetter

Die ,Verkehrsuntersuchung Harkortberg in Wetter* vom Juli 2010 wurde vom Blro Runge +
Kachler, Dusseldorf, erstellt. Die geplante Arrondierung der Wohnnutzung
(Bebauungsplanbereich) und die geplante Modernisierung/Ausbau/ Neuordnung der nérdlich
angrenzenden Freizeitanlagen Harkortberg erfordern diese Untersuchung.

Die Ubersichtskarte zur Zustandsanalyse beinhaltet folgende Aussagen, die mit textlichen
Ausziigen ergéanzt werden:

- Die StraRenbereiche des “Sunderweges” und des Ehremalweges im Bebauungsplangebiet
sowie die angrenzenden StraRenbereiche sind als Stralen mit einer Tempo 30-Zone
dargestellt.

- Im angrenzenden Bereich nérdlich des “Sunderweges’ ist der Sport- und Freizeitbereich
Harkortberg vorhanden. Dieser Naherholungs- Freizeitbereich mit einer Kleingartenanlage ist
eingebettet in die Waldlandschaft des Harkortberges und hat eine Gréf3e von ca. 11 ha.
Wanderwege mit Ausblicken auf das Ruhrtal, Liegewiesen und Grillplatze dienen der eher
ruhigen Naherholung, wéhrend das Waldstadion und zwei Training- und Sportplatze der
Vereine FC-Wetter und THG-Wetter dem aktiven Vereinssport zur Verfugung stehen. Zwei
Vereinsgebaude, die nur zweitweise ein relativ geringes gastronomisches Angebot zur
Verflgung stellen, ergdnzen das Angebot. Seit 2008 bildet der Kletterpark am Harkortberg
mit seinen 135 Kletterstationen im Wald eine zuséatzliche Attraktion. Der Kletterwald bildet
auch eine uUberdrtliche Attraktivitdt, die insbesondere an Wochenenden auch auswartige
Besucher anlockt.

- Im angrenzenden Bereich nordwestlich des “Sunderweges” (Eckbereich) ist ein
unbefestigter Freizeitweg dargestellt der in Richtung Harkortturm im Bereich der Sport- und
Freizeitbereich Harkortberg fihrt.

- Im angrenzenden Bereich der sidlich gelegenen “Waldenburger StraRe” ist eine
Birgerbushaltestelle dargestellt.

- Im angrenzenden Bereich sudostlich des “Sunderweges” (Hohe "Waldenburger Stral3e” ist
in einem zusammenhangenden Komplex ein Schitzenheim mit Parkplatz und Gebaude fir
die Jugendfeuerwehr und eines Kindergartens dargestellt.
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- Im angrenzenden Bereich westlich des "Ehrenmalweges’ ist ebenfalls ein Kindergarten an
der "Wolfgang-Reuter-Strafl3e” vorhanden.

- Im angrenzenden Bereich sidwestlichen des ‘Ehrenmalweges™ fuhrt eine wichtige
FuBwegeverbindung (sldlich des Kindergartens) zu einer Bushaltestelle an der "Wolfgang-
Reuter-Stral3e’.

Des Weiteren sind folgende Aussagen in der Verkehrsuntersuchung aufgefihrt:

Kfz-ErschlieRung

Die "Wolfgang-Reuter-Strae” (Wohnsammelstralle) stellt die bedeutendste Verbindung zum
Harkortberg dar. Der Besucher-/Nutzer-/Anlieferungsverkehr wird dann weiter Gberwiegend
Uber die StraBe "Am Waldrand” und (ber die StraRe “Harkortberg” (einzige Zufahrt zum
Harkortberg; nordlich gegeniiber des Ehrenmalweges gelegen) zum Freizeitbereich
Harkortberg gefiihrt. Von der Stralle "Am Waldrand” sind die Kleingartenanlage und die
Waldschanke iiber eine ErschlieBungsstrale angebunden. Uber die StraRe "Am Waldrand”
kann auch der “Sunderweg” im Bebauungsplangebiet ,Sunderweg” erreicht werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)-ErschlieBung

Eine Buslinie verbindet die Innenstadt von Alt-Wetter mit dem Harkortberg. Die Linie 593
verkehrt ausgehend vom Bahnhof Wetter Uber die “Wolfgang-Reuter -StraRe’, die
"MemelstraBe” und die "Bergstrale” in einer Ein-Richtungsschleife. Im stiindlichen Takt
werden die Haltestellen angefahren. Auf der Riuckfahrt vom Harkortberg halt der Linienbus
nicht mehr am Bahnhof Wetter, so dass fur den Quellverkehr vom Harkortberg keine direkte
Verbindung zum Bahnhof besteht. Die Freizeiteinrichtungen am Harkortberg werden vom
Linienbus nicht direkt angefahren.

Erganzt wird das OPNV-Angebot auf dem Harkortberg durch die Fahrten des Biirgerbusses.
Der Burgerbus fahrt Uber die “Ardeystrafe” den Harkortberg hinauf, und wirde das
Bebauungsplangebiet ,Sunderweg“ Uber die vorhandene Birgerbushaltestelle in der
"Waldenburger StraBe” anbinden kénnen. Ein neuer Haltepunkt am “Sunderweg” oder an der
StraRe "Harkortberg™ ist nicht vorgesehen. Der Biirgerbus fahrt von Montag bis Samstag im
Stundentakt von 8.00 bis 17.00 Uhr. Mittwochs und Samstags fallen die Fahrten am
Nachmittag jedoch aus. Sonntags und an Feiertagen werden vier Fahrten stindlich von
14.00 bis 17.00 Uhr angeboten.

ErschlieRung fiir den FuRgénger- und Fahrradverkehr

Auf den Hauptzufahrten zum Harkortberg sind Hochbordgehwege vorhanden. Teilweise sind
die Gehwege relativ schmal. Treppenaufgénge erganzen das Gehwegenetz und bilden
direkte FuRwegeverbindungen zwischen den parallelen HauptstralRen.

Der Fahrradverkehr wird innerhalb der Tempo-30-Zonen auf der Fahrbahn gefiihrt. Aufgrund
der starken Steigungen ist das Fahrrad als Verkehrsmittel im Alltag nur bedingt geeignet.
Groldtenteils sind die Ein-RichtungsstraBen nicht fir den Fahrradverkehr in beide
Fahrtrichtungen gedffnet.

Verkehrserhebungen

Im Fruhjahr 2010 fanden an verschiedenen Tagen Verkehrsbeobachtungen und —zahlungen
sowohl des flieRenden als auch des ruhenden Verkehrs auf dem Harkortberg statt. Aufgrund
der lange andauernden kalten Witterung bestand dabei die Schwierigkeit, das
Verkehrsaufkommen an einem besucherstarken Wochenendtag zu erheben. An folgenden
Tagen wurden Erhebungen durchgefihrt:

1) Sonntag, 25.04.2010 (Bestandsaufnahme mit Beobachtungen des Verkehrsverhaltens -
warmes Frihlingswetter und es fanden zwei Fu3ballspiele statt)

2) Dienstag, 18.05.2010 (Kfz- Verkehrszahlung - wechselhaftes Wetter)

3) Sonntag, 30.05.2010 (Z&hlungen im flieBenden und ruhenden Verkehr - wechselhaftes
Wetter und es fanden zwei FuRballspiele am letzten Ligaspieltag statt)

4) Fronleichnam, 03.06.2010 (Parkraumerhebung - warme Witterung und Sonnenschein)

Somit wurde sowohl das Verkehrsaufkommen an einem typischen Werktag, an einem
FuBballligaspieltag als auch bei klassischem Ausflugswetter erhoben. Der Spitzentag des
Besucheraufkommens, an dem sowohl Fuf3ballspiele stattfanden und das Wetter zum
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Ausflug auf den Harkortberg einladen, lasst sich durch Addition der Besucher am Sonntag,
den 30.05.2010 mit dem Feiertag am 03.06.2010 gewinnen. Der absolute Spitzentag des
Besucheraufkommens, der am jahrlich stattfindenden Ruhr-Bike-Festival stattfindet, wurde
bei den Verkehrserhebungen nicht berlicksichtigt, da nur das typische Verkehrsaufkommen
zu betrachten ist. Aus wirtschaftlichen Grinden kann die Verkehrsinfrastruktur nicht auf
absolute Verkehrsspitzen, die nur an wenigen Tagen des Jahres stattfinden, ausgerichtet
werden.

Verkehrszdhlungen

Zusatzlich wurden zwei Verkehrszahlungen im Jahr 2010 an einem Werktag und einem
Sonntag durchgefihrt.

Folgende Ergebnisse lassen u. a. ablesen:

Die Beobachtungen zeigen, dass der offentliche Personennahverkehr nur sehr gering bis gar
nicht von den Besuchern des Harkortberges, wie aber auch den Bewohnern der
angrenzenden Wohngebiete angenommen wird.

Im Fahrradverkehr wurden nur einzelne sportlich motivierte Radfahrer gezahlt. Ebenso
gering war auch der Anteil der FuRganger, welche zum Wandern oder zu Spaziergangen den
Harkortberg aufsuchen. Die meisten Wanderer beginnen ihre Wanderung ab den
Parkplatzen auf dem Harkortberg.

Parkraumerhebung

Die ermittelte Aufteilung der Parkmdoglichkeiten (u. a. Tabelle 1) ergibt u. a. folgendes
Ergebnis, das u. a. auch das Bebauungsplangebiet ,Sunderweg" betrifft:

- Im Parkierungsabschnitt “Sunderweg” besteht ein Parkraumangebot von 28 Stellplatzen.
Das Parkraumangebot am ‘Sunderweg” und dem &stlichen Bereich der StraBe "Am
Waldrand” wird ebenfalls zum Parken von Freizeitnutzern angenommen und bietet in etwa 36
Parkstande (15 Parkstande in der Wendeanlage im nérdlichen Abschnitt des “Sundweges’
und 21 Parkstédande am Fahrbahnrand).

- Im Parkierungsabschnitt "Ehrenmalweg” besteht ein Parkraumangebot von 27 Stellplatzen.

- Wird das freie Parkraumangebot im Bereich des Sport- und Freizeitbereiches Harkortberg
geringer, weichen die Autofahrer auf die Parkstande am “Sunderweg” aus. In den
angrenzenden Wohnstrallen werden die Parkstdande angefahren, wenn auch diese
Kapazitaten erschopft sind.

- Die maximale Parkraumnachfrage lag Fronleichnam bei rund 220 Fahrzeugen gegen 15.00
Uhr. Davon wurden 185 Kfz auf den Parkplatzen am Harkortwerg, auf dem “Sunderweg” und
dem dostlichen ‘Ehrenmalweg” abgestellt. Die Kapazititen auf den Parkplatzen am
Harkortberg und "Sunderweg” (insgesamt 158 Parkstdnde) wurden zu 115 % ausgelastet.
Dies bedeutet, dass ,Wild-Parker" ihre Autos auf nicht ausgewiesenen Flachen abgestellt
haben. Die restlichen 35 PKW fanden einen Parkstand in den Wohnstraen des sidlich
gelegenen Wohngebietes oder im Bereich “ArdeystraBe” und "Memelstrale’. Die Parkstéande
auf der StraRe "Am Waldrand” wurden nur sehr gering nachgefragt.

- Insgesamt weist der Freizeitbereich Harkortberg ein Verkehrsaufkommen von 400 Kfz-
Fahrten im Quell- und Zielverkehr auf.

Méngel und Konflikte

Auf der Wolfgang-Reuter-Stral3e macht der Freizeitverkehr des Harkortberges an Wochenenden
einen hohen Anteil der Verkehrsbelastungen aus. Am Spitzensonntag betragt der Anteil rund

45 %. Dennoch bewegt sich die Verkehrsmenge am Spitzensonntag auf dem Niveau des
typischen Werktags und kann somit nicht als auBergewéhnlich belastend bewertet werden.
Entsprechend den RASt 061 wird fiir Wohnstraf3en eine Verkehrsstarke von 400 Kfz/h als
vertraglich bewertet. Mit rund 140 Kfz/h im sidlichen Abschnitt erreicht die Wolfgang-Reuter-
StralRe diese Belastung jedoch bei weitem nicht.
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- Zu Konflikten kommt es auf der Wolfgang-Reuter-StraRe und den anderen Stral3en des
Wohngebietes am Harkortberg durch die schmalen Fahrbahnen und die parkenden Pkw am
Fahrbahnseitenrand. In der Regel ist kein Begegnungsverkehr zwischen den bergauf und
bergab fahrenden Fahrzeugen mdglich. Die Fahrzeugfiihrer weichen in Parkliicken oder auch
auf den Gehweg auf. Dadurch entstehen Konflikte zwischen dem Kfz-Verkehr und den Fuf3-
gangern. Dadurch, dass im Begegnungsfall angehalten werden muss, erhéht sich die Anzahl
der Anfahrvorgdnge am Berg. Diese wirkt sich aufgrund héherer La&rmimmissionen stérend
fur die Anwohner aus. Aufgrund der hochsten Verkehrsbelastungen werden vor allem von
den Anwohnern der Wolfgang-Reuter-StralRe Klagen gedul3ert.

- Aufgrund der ungeordneten Situation kommt es auf den Parklatzen auf dem Harkortberg zu
Konflikten zwischen Fu3gangern und dem Kfz-Verkehr. In den schmalen Fahrgassen muss
der Raum geteilt werden. Eine Trennung des FuRgangerverkehrs und des Kfz-Verkehrs ist
nicht vorhanden.

Verkehrsprognose — Verkehrserzeugung im Bebauungsplangebiet ,Sunderweg"

Unter Zugrundelegung einer durchschnittlichen Bewohnerzahl von 2,5 Personen je Haushalt
ergeben sich maximal 40 Bewohner fiir das neue geplante Wohngebiet. Insgesamt ergibt
sich eine Verkehrserzeugung von rund 140 Wegen und Fahrten am Werktag fir das
gesamte Bebauungsplangebiet durch die zukiinftigen Bewohner.

Bei der Verkehrsmittelwahl wird davon ausgegangen, dass 80 % aller Wege mit dem Auto
bei einem Besetzungsgrad von 1,3 Personen je Pkw zurlickgelegt werden. Dabei handelt es
sich um eine Uberdurchschnittiche hohe Autonutzung, die aufgrund der Hanglage des
Planungsvorhabens angesetzt wird. Es ergibt sich ein motorisiertes Verkehrsaufkommen in
Hoéhe von rund 90 Kfz-Fahrten am Tag.

Zusatzlich zu den Wegen der Bewohner ist der Besucherverkehr zu beriicksichtigen. Dieser
wird entsprechend den Erfahrungswerten mit rund 10 % angesetzt. Fir den
Wirtschaftsverkehr (Post, Handwerkerfahrten, Mullentsorgung, ...) wird zusétzlich pauschal
ein Verkehrsaufkommen von 5 % angenommen, wobei Lieferverkehr durch Post- oder
Mullfahrzeuge bereits heute auf dem Harkortberg befdhrt und somit keinen Neuverkehr
darstellt. In der Summe ergibt sich eine Verkehrserzeugung des geplanten Wohngebietes in
Hohe von maximal 100 Kfz-Fahrten pro Tag.

Das gesamte zur Zeit vorhandene Wohnquartier am Harkortberg nordlich der "Kdnigstrae”
erzeugt, unter Einbeziehung des Freizeitbereiches, insgesamt rund 5.600 Kfz-Fahrten am
Tag, so dass sich durch die geplanten zusatzlichen Wohnhduser am “Sunderweg” ein
Mehrverkehr in H6he von 1,8 % ergibt. Die zusétzliche Verkehrsbelastung durch die
geplanten 15 Wohneinheiten ist somit als vertraglich im Stral3ennetz des Harkortberges zu
bewerten.

Da die vorhandene Wendeanlage im nordlichen Bereich des “Sunderweges” umgestaltet
werden soll entfallen hier die 15 Parkstande. Dafir werden Ersatzstellplatze in geringerer Zahl
am Sunderweg geschaffen. Im weiteren werden Besucherstellplatze im Baugebiet selbst
eingerichtet.

StraRennetzvarianten fur den Harkortberg
Es wurden 4 StraBennetzvarianten untersucht. Empfohlen wird, die bestehende
Verkehrsfiihrung nicht zu verandern.

Die Prognosewerte fur die Entwicklung des Sport- und Freizeitbereiches Harkortberg wurden
recht hoch angenommen (,worst-case“- Betrachtung), ohne das gravierende
Verschlechterungen der Vertraglichkeitssituation festgestellt werden konnten. Es ist eher mit
einer geringeren Besucherzunahme zu rechnen, da die potentiellen Besucher des
Harkortberges bereits heute nicht bereit sind eine langere Parkplatzsuche und gréRere
(steile) Wege von den Parkstanden in den Anliegerstralen auf den Berg in Kauf zu nehmen.

Das Verkehrsstralennetz kann die maRvolle Verkehrsmengensteigerung auch zukinftig
vertraglich aufnehmen.

Demographische Entwicklung
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Fur die Stadt Wetter (Ruhr) wird bis zum Jahr 2025 ein Bevolkerungsriickgang um rund 10 %
von 28.800 Einwohner (2006) auf 25.800 Einwohner (2025) prognostiziert. Die
EinwohnereinbuRen sind in der Gruppe der Kinder und Jugendlichen, wie auch in der
Altersgruppe der 25- bis 45-jahrigen besonders deutlich. Aufgrund der Anderungen in der
Altersstruktur und im Mobilitatsverhalten lasst sich durch die demographische Entwicklung
ein Rickgang des in den Wohngebieten entstehenden Quell- und Zielverkehrs in Héhe von
etwa 5 % ableiten.

Gesamtverkehrsgutachten Alt-Wetter

Das ,Gesamtverkehrsgutachten Alt-Wetter vom August 2010 wurde vom Biro Runge +
Kuchler, Dusseldorf, erstellt. Das Gutachten bezieht sich auf den Innenstadtbereich von Alt-
Wetter, integriert die Betrachtung alle Verkehrsarten und bericksichtigt das Prognosejahr
2025.

Fur das Bebauungsplangebiet ,Sunderweg“ sind in dem vorgenanten Gutachten keine
weiteren Untersuchungsergebnisse; Mangel/Konflikte und MaflRnahmen beschrieben, die
nicht auch schon in der ,Verkehrsuntersuchung Harkortberg in Wetter* vom Juli 2010
formuliert wurden.

Gutachten zur Einwirkungsrelevanz des Bergbaus

Das ,Gutachten zur Einwirkungsrelevanz des Bergbaus* wurde vom Grundbaulabor Bochum
(GLB) am 30.07.2010 erstellt. Das Gutachten dient zur Beurteilung der bergbaulichen
Situation im Bebauungsplangebiet ,Sunderweg“. Zur genaueren Klarung fiihrte das Biro
GLB dazu am 28.07.2010 eine Grubenbildeinsichtnahme bei der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 6, Bergbau und Energie in NRW mit Sitz in Dortmund durch.

Das Gutachten beinhaltet zusammenfassend folgende Aussagen:

- Da das behandelte Grundstiick nicht im Bereich von unterlagernden flozfihrenden
Schichten liegt, sind keine einwirkungsrelevanten Abbautatigkeiten dokumentiert.
Dementsprechend ist auch ein vor der Dokumentationspflicht gefiihrter, nicht verzeichneter
Uraltbergbau auszuschliel3en.

- Weitere Untersuchungen hinsichtlich der Einwirkungsrelevanz des Bergbaus fiir die Flache
des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Sunderweg"” in Wetter a. d. Ruhr werden fiir nicht erforderlich
gehalten.

Gerauschimmissionsuntersuchung — Gutachterlicher Bericht auf der Grundlage von
Gerauschimmissionsberechnungen nach DIN 18005

Die ,Gerauschimmissionsuntersuchung — Gutachterlicher Bericht auf der Grundlage von
Gerauschimmissionsberechnungen nach DIN 18005“ wurde vom Ingenieurbiro fir
Technische Akustik und Bauphysik (ITAB) — Eugen Bauer und Partner GmbH — Beratende
Ingenieure Ing.-Kammer Bau NRW, Dortmund, am 02. August 2010 erstellt. Im Rahmen der
Bauleitplanung und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Sunderweg", Stadt Wetter
(Ruhr), wurden die auf die geplante Wohnbauflache einwirkenden Gerdauschimmissionen,
verursacht durch den StralRenverkehr sowie der beiden Sportplatze (Waldstadion und
Turmplatz) im noérdlich angrenzenden Raum des Sport- und Freizeitbereiches am
Harkortberg, ermittelt und beurteilt. Des Weiteren wurden die Gerauschimmissionen durch
das geplante Freiraumkonzept “Harkortberg™ untersucht.

Die Untersuchung beinhaltet zusammenfassend folgende Aussagen:

- Die Berechnungsergebnisse zum Sportlarm (Waldstadion und Turmplatz) sowie zum
Freizeitlarm (Freiraumkonzept “Harkortberg’) zeigen, dass an den Wohnhéausern innerhalb
des Bebauungsplangebietes ,Sunderweg* keine Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005 bzw. Immissionsrichtwerte nach 18. BImSchV und
Freizeitlarmrichtlinie von 50 dB(A) vorliegen. Spitzenpegeliberschreitungen (Sport- und
Freizeitlarm) sind aufgrund der vorhandenen Abstandsverhaltnisse nicht zu erwarten.

- In Bezug auf den StraBenverkehrslarm (Analysebetrachtung Sonntag/Werktag) zeigen die
Berechnungsergebnisse, dass der schalltechnische Orientierungswert nach DIN 18005 im
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Tages- und Nachtzeitraum nicht Gberschritten wird. Aufgrund des zusétzlichen Kfz-Verkehrs
ergeben sich an der Bestandsbebauung maximale Erhéhungen des Beurteilungspegels von
0,4 dB(A) fur die Analysebetrachtung Sonntag und 0,5 dB(A) fur die Analysebetrachtung
Werktag.

- Des Weiteren zeigen die Berechnungsergebnisse in Bezug auf die Bestandsbebauung,
dass der schalltechnische Orientierungswert nach DIN 18005 bereits im Analysefall, ohne
Zusatzverkehr durch ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ,Sunderweg“, am
Immissionsort "Am Waldrand 42" geringfiigig Uberschritten wird. An den restlichen
untersuchten Immissionsorten wird der schalltechnische Orientierungswert knapp
eingehalten.

- Die Berechnungsergebnisse zum Stralenverkehr nach Neugestaltung des Harkortbergs
(Prognose Nullfall) zeigen, dass der schalltechnische Orientierungswert nach DIN 18005 im
Tages- und Nachtzeitraum am  norddstlichsten  geplanten  Wohnhaus im
Bebauungsplangebiet ,Sunderweg” geringfligig um 1 dB(A) Uberschritten wird. An den
restlichen Wohnhdusern im Bebauungsplangebiet ,Sunderweg“ wird der schalltechnische
Orientierungswert nach DIN 18005 im Tages- und Nachtzeitraum nicht tGiberschritten.

- Passive SchallschutzmalBhahmen bzw. Festsetzungen im Bebauungsplan ,Sunderweg"
sind nicht erforderlich.

Prufung von Kampfmittelfunden

Gemal Punkt 7.1 des Begriindungsentwurfes vom 24.11.2009 zum stadtebaulichen Entwurf
der Stadt Wetter (Ruhr) ist im weiteren Verfahren geprift worden, ob Kampfmittelfunde
gemal der Bezirksregierung Arnsberg ausgeschlossen werden kdénnen.

In der schriftlichen Mitteilung der Stadt Wetter (Ruhr), Fachdienst Ordnung, vom 03.09.2010,
wird mitgeteilt, dass das B-Plangebiet Nr. 61 ,Sunderweg“, nach Luftbildauswertung des
staatlichen Kampmittelraumdienstes, Bezirksregierung Arnsberg, nicht durch Kampfmittel
gefahrdet ist. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass trotz fehlender Anhaltspunkte fir eine
Kampfmittelbelastung ein Restrisiko besteht und inshesondere bei Erdeingriffen besondere
Vorsicht geboten ist.

Umweltschutzziele / Aussagen aus sonstigen Informationsquellen

Stellungnahmen aus der im Februar 2010 durchgefihrten frihzeitigen
Behordenbeteiligung

Stellungnahme des Ennepe-Ruhr-Kreises - Der Landrat

- Die durch die Stadt Wetter (Ruhr) im Februar 2010 durchgefuhrte friihzeitige
Behordenbeteiligung ergab, dass der Ennepe-Ruhr-Kreis-Der Landrat in seiner
Stellungnahme vom 10. Marz 2010 grundséatzlich keine Bedenken gegen die vorgesehenen
Planungsabsichten erhebt. Ferner bestatigt der Ennepe-Ruhr-Kreis-Der Landrat, dass zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine Anhaltspunkte vorliegen, dass von einem Widerspruch zu
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ausgegangen werden musste.

- Die Untere Landschaftsbehérde, Ennepe-Ruhr-Kreis, fuhrte in der Stellungnahme vom
10. Marz 2010, im Rahmen der friihzeitigen Behdérdenbeteiligung, jedoch weiter auf, dass
aus landschaftsrechtlicher Sicht zum derzeitigen Planungsstand keine abschlieRende
Stellungnahme erfolgen kann, da ein Umweltbericht noch nicht erarbeitet und eine
Flachenbilanzierung noch nicht vorgelegt wurde. Ferner wird erwdhnt, dass das Gebiet
neben einer abschlieBenden Behandlung der Eingriffsregelung beziglich mdéglicher
Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten ndher zu betrachten ist. U. a. wird darauf
hingewiesen, dass im angrenzenden Steilhangbereich zum Harkortsee sich seit mehreren
Jahren ein Brutplatz des Uhus befindet.

Ferner berichtet Herr Kolbe u. a., Untere Landschaftsbehérde Ennepe-Ruhr-Kreis, wahrend
eines Abstimmungstermins bei der Stadt Wetter (Ruhr) am 28.06.2010, dass sich in
stidwestlicher Richtung zum Plangebiet, in ca. 1, 5 km Entfernung, der Rotmilan als
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besonders geschiitzte planungsrelevante Art anzutreffen ist (PROTOKOLL BURO RAUM &
FORM 2010).

- Die Untere Immissionsschutzbehdrde, Ennepe-Ruhr-Kreis, fuhrte in der Stellungnahme
vom 10. Méarz 2010, im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung, u. a. auf, dass,
aufgrund der raumlichen Nahe der Sportplatze am Harkortberg zum geplanten Wohngebiet,
die Erstellung einer Larmimmissionsprognose hinsichtlich des durch den Betrieb der
Sportanlagen verursachten Larms erforderlich ist. Einerseits um den Schutz der Anwohner
sicherzustellen und andererseits, um den Betrieb und die Entwicklungsmdglichkeiten der
Sportanlagen zu erhalten. Die Gerauschimmissionsprognose ist auf der Grundlage der 18.
Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagen-
larmschutzverordnung — 18. BImSchV) zu erstellen.

- Die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde und untere Bodenschutzbehérde, Ennepe-Ruhr-
Kreis, fihrte in der Stellungnahme vom 10. Méarz 2010, im Rahmen der frihzeitigen
Behordenbeteiligung, u. a. auf, dass das Plangebiet, aufgrund der festgestellten
Auffélligkeiten bei den Schadstoffparametern des Bodens (gemafR Baugrunduntersuchung
des Grundbauinstitutes Biedebach) als Altlastenverdachtsflache im Verzeichnis der Flachen
mit Bodenbelastungsverdacht des Ennepe-Ruhr-Kreises mit der Kennzeichnung 46102149
aufgenommen wurde. Des Weiteren wird erwahnt, dass prinzipiell die geplante Wohnnutzung
moglich ist. Aus bodenschutzrechtlicher und altlastentechnischer Sicht werden jedoch
folgende MalRnahmen empfohlen:

1) Fachgutachterliche Begleitung samtlicher Bodenarbeiten.

2) Externe Entsorgung der im Rahmen der Erdbauarbeiten angefallenen belasteten
Aushubmaterialien.

3) Ubererdung samtlicher unversiegelter Flachen (Garten-, Spielflaichen etc.) mit
nachweislich unbelasteten natirlich gewachsenem Boden in einer Machtigkeit von
mindestens 60 cm zur Sicherstellung einer multifunktionalen Nutzung. Die Vorsorgewerte
des Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) sind dabei einzuhalten. Der
Unbedenklichkeitsnachweis ist der unteren Bodenschutzbehdrde des Ennepe-Ruhr-Kreises
vor dem Aufbringen des Bodens vorzulegen.

Ferner berichtet Herr Vietmeier u. a., Untere Bodenschutzbehérde Ennepe-Ruhr-Kreis,
wahrend eines Abstimmungstermins bei der Stadt Wetter (Ruhr) am 28.06.2010, dass der
Ennepe-Ruhr-Kreis, als Kompromiss auch mit einer Ubererdung samtlicher unversiegelter
Flachen (Garten-, Spielflachen etc.) mit nachweislich unbelasteten natirlich gewachsenem
Boden in einer Machtigkeit von nur mindestens 30 cm zur Sicherstellung einer
multifunktionalen Nutzung einverstanden wére. Falls vorhandene Baume erhalten werden
sollten ist darauf zuachten, dass der Wurzelbereich der Baume nicht Ubererdet wird. Die
Oberbodenauffillung muss dann zum Wurzelbereich hin entsprechend auslaufen
(PROTOKOLL BURO RAUM & FORM 2010).

- Die Untere Wasserbehorde, Ennepe-Ruhr-Kreis , fuhrte in der Stellungnahme vom 10.
Méarz 2010, im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung, zum Thema
Niederschlagswasserbeseitigung weiter auf, dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht Bedenken
gegen den Bebauungsplanentwurf vom 24.11.2009 gedullert werden, da die
wasserwirtschaftlichen Erfordernisse des 8§ 5la Landeswassergesetz (LWG) nicht
ausreichend beriicksichtigt werden. Da die fraglichen Grundstiicke erstmalig bebaut werden,
greifen die Regelungen des 8§ 51a vollstandig.

Der Einleitung des Niederschlagswassers in den Mischwasserkanal aufgrund des “hohen
Aufwandes” fiir die Herstellung von Versickerungsanlagen im Plangebiet wird derzeit durch
die Untere Wasserbehtérde somit vorerst nicht zugestimmt. Eine Abweichung von den
wasserwirtschaftlichen Erfordernissen des § 51a LWG ist nur mdglich, wenn die dortigen
Vorgaben nachweislich nicht méglich sind.
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Stellungnahme Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen

Der Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen fiihrte in der Stellungnahme vom 11.
Februar 2010, im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung, auf, dass im gesamten
Planbereich Wald im Sinne des § 2 Bundeswald- bzw. § 1 Landesforstgesetz NRW stockt.
Da das Plangebiet auch schon vor Aufstellung des Bebauungsplanes planungsrechtlich nach
§ 34 BauGB beurteilt wurde, bedarf es damit nach 8§ 43 Landesforstgesetz NRW im
Bauleitplanverfahren ~ keiner ~ Genehmigung bzw. Umwandlungserklarung. Die
Waldumwandlung zum Zwecke der Bebauung erfordert forstrechtlich auch keinen Ausgleich
oder Ersatz. Somit werden keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen. Da das
Plangebiet von drei Seiten (Osten, Norden, Westen) her von Wald umschlossen ist (Abstand
< 100 m) wird jedoch auf die Bestimmungen des § 43 der Bauordnung NRW (BauO NRW)
verwiesen mit der Bitte um Beachtung in den entsprechenden Baugenehmigungsverfahren.
Es wird gebeten den nachfolgenden Formulierungsvorschlag fir das zustandige Amt im
Bauschein ahnlich zu verwenden:

,Die  Mindung des Schornsteins ist durch eine geeignete, nichtrostende
Funkenfangvorrichtung abzusichern, die das Austreten von glihenden
Verbrennungsriickstdanden verhindert. Der Nachweis der Auflagenerfullung ist vor
Inbetriebnahme der Feuerungsanlage unaufgefordert mit einer Abnahmebescheinigung des
zustandigen Bezirksschornsteinfegers dem Bauordnungsamt zu erbringen.”

Stellungnahme AVU Netz GmbH

Die AVU Netz GmbH fihrte in ihrer Stellungnahme vom 19. Februar 2010, im Rahmen der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung, u. a. auf, dass gegen den Bebauungsplan keine
grundsatzlichen Bedenken bestehen. Bei der Planung und Gestaltung der 6ffentlichen
Flachen (StraRen/Wege) ist jedoch die Unterbringung von Leitungen und Anlagen
entsprechend der DIN 1998 zu beachten. Es wird gebeten die AVU Netz GmbH friihzeitig bei
der Planung zu beteiligen, damit deren Belange fir eine den Regeln entsprechende
Verlegung von Versorgungsanlagen fur Strom und Wasser berticksichtigt werden.

Entgegen der Aussage der Stadt Wetter (Ruhr) unter Punkt 9.1 in der Begriindung zum
Bebauungsplan vom 24.11.2009 wird allerdings besonders darauf hingewiesen, dass eine
GaserschlieBung nicht geplant ist. Bei einer Bebauung mit Passivhausern und der Nutzung
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von Warmepumpen ist die Verlegung und Unterhaltung von Gasversorgungsanlagen nicht
wirtschaftlich.

Zusatzlich zur inneren ErschlieRung des geplanten neuen Wohngebietes plant die AVU Netz
GmbH die Auswechslung bzw. Neuverlegung von Kabeln und Leitungen im “Sunderweg”
nordlich und westlich des Plangebietes. Ostlich des Gebietes sind MaRnahmen ab der
ErschlieBungsstralle bis ca. "Sunderweg Nr. 10" vorgesehen. Eine Koordinierung mit dem
Stadtbetrieb Wetter und den geplanten Kanalbaumaflinahmen wird als sinnvoll erachtet.

Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in

NRW

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW fihrte in ihrer
Stellungnahme vom 24. Februar 2010, im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung, u.
a. auf, dass das Bebauungsplangebiet Uber dem auf Eisenstein verliehenen inzwischen
erloschenen Bergwerksfeld ,Pauline” liegt. Der Eigentimer des ehemaligen Bergwerksfeldes
-Pauline* ist nicht mehr erreichbar. Nach den vorliegenden Unterlagen ist kein
einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb der Planmaflinahme dokumentiert. Nordlich und
sudlich der Planflache sind jedoch zwei kleine Steinkohlenfl6ze in der hier vorhandenen
.Geologischen Karte des Rheinisch-Westfdlischen Steinkohlengebietes” verzeichnet.
Deshalb kann nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden, dass innerhalb des
Plangebietes moglicherweise auch widerrechtlich Bergbau durch Dritte oder Bergbau vor der
Anlegung von zeichnerischen Unterlagen (sog. ,Uraltbergbau) im tagesnahen Bereich
umgegangen ist. Im sidlichen Bereich der Planungsmafnahme tritt nach den hier
vorhandenen Unterlagen das Fl6z ,Hinnebecke" an der Tagesoberflache aus. Die Frage, ob
derartiger Bergbau gefiihrt worden ist, lasst sich erst nach Durchfiihrung entsprechender
Erkundungsmalnahmen (z. B. Bohrungen, geophysikalische Untersuchungen) abschlieend
beantworten. Sollten innerhalb des Plangebietes im tagesnahen Bereich mdglicherweise
Hohlrdume und/oder Verbruchzonen infolge widerrechtlichen Abbaus Dritter oder aber
,Uraltbergbau“ vorhanden sein, so kénnen diese eine Absenkung oder einen Einsturz der
Tagesoberflache zur Folge haben. Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschatzung der
Einwirkungsrelevanz des o. g. Bergbaus wird empfohlen, einen Sachverstandigen
einzuschalten und auf der Grundlage dieser Untersuchungsergebnisse eine Kennzeichnung
gemaf 8§ 9 Abs. 5 BauGB vorzunehmen.

Geologische Dienst NRW, Krefeld

Der Geologische Dienst NRW, Krefeld, teilte dem Biro Raum & Form

mit dem Schreiben vom 16.08.2010 mit, dass im Bereich des Plangebietes und seiner
naheren Umgebung keine Rohstoffvorkommen mit wirtschaftlicher Bedeutung vorkommen.
Es treten hier zwar durchaus machtigere Sandsteinbénke der Kaisberg-Formationen auf, die
Gewinnung ist aber auch fiur die Zukunft schon wegen der unmittelbaren N&ahe zur
vorhandenen Wohnbebauung vollstandig auszuschlieRen. Des weiteren bestehen keine
Bedenken aus rohstoffgeologischer Sicht gegen die Ausweisung des Plangebietes als
Baugebiet bestehen.

Beziglich des Vorkommens von Kohlefl6zen erganzt der geologische Dienst die Stellung-
nahme der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW vom 24,
Februar 2010 dahin gehend,

dass sich nach neueren Erkenntnissen (nach JUCH 1997) die geologischen

Verhéltnisse anders darstellen als auf der von der Bergbehérde benutzten ,,Geologischen
Karte des Rheinisch Westfalischen Steinkohlengebietes 1:10.000“. Danach streichen bereits
unmittelbar sddlich des Plangebietes in der Oststrale die beiden é&ltesten Floze des
Ruhrkarbons, FlI6z Sengsbank und Fl6z Sengsbénksgen mit sidlichem Einfallen an der
Erdoberflache aus. Die Existenz eines nicht dokumentierten Steinkohlebergbaus im
Plangebiet ist, auf Grund dieser Tatsache als noch

unwahrscheinlicher einzuschatzen, als in der Stellungnahme der Bergbehérde dargestelit.

Topographisches Informationsmanagement Nordrhein-Westfalen ,,tim“

Die Auswertung des Topographischen Informationsmanagement Nordrhein-Westfalen ,tim*“
(www.tim-online.nrw) ergibt fiir das Plangebiet, dass der Ostliche Bereich des "Sunderweges’
als Hauptwanderweg (x20, xw) ausgewiesen ist. Der Wanderweg verlauft dann weiter
Richtung Norden zum Harkortberg und Richtung Siden in das angrenzende Stadtgebiet. Im
nordlichen Bereich des “Sunderweges” ist eine Parkplatzfliche (P) dargestellt. Im
nordwestlichen angrenzenden Bereich verlauft auf der Strae "Am Harkortberg” ebenfalls ein
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Hauptwanderweg (x4), der Richtung Norden zur Sportanlage Harkortberg und Richtung
Siden Uber die "Wolfgang-Reuter- Stral3e” in den angrenzenden Stadtraum fihrt.

Laut mandlicher Mitteilung vom 13.07.2010 der Unteren Wasserbehérde

Ennep e-Ruhr-Kreis, existieren fur das Bebauungsplangebiet, aus der Sicht der
Wasserwirtschaft, keine Schutzgebietsausweisungen oder sonstige Festsetzungen, z. B.
Ausweisung als Uberschwemmungsgebiet, Wasserschutzgebiet etc..

Laut mindlicher  Auskunftvom 2 2.06.2010 der Unteren

Landschaftsbehérde, Ennepe-Ruhr-Kreis, existieren fir das Bebauungsplangebiet, aus
der Sicht von Natur und Landschaft, keine Schutzgebietsausweisungen oder sonstige
Festsetzungen, die z. B. in Landschaftsplanen, Biotopkataster, etc. dargestellt sein kdnnten.

Ferner weist die Untere Landschaftsbehorde darauf hin, dass sich im dstlich angrenzenden
Bereich (Steilhangbereich zum Harkortsee) seit mehreren Jahren ein Brutplatz des Uhus
sowie im angrenzenden Raum in sudwestlicher Richtung zum Plangebiet, in ca. 1, 5
km Entfernung, der Rotmilan, als geschitzte planungsrelevante Arten anzutreffen sind
(PROTOKOLL BURO RAUM & FORM 2010). In einer weiteren Auskunft fiihrt die ULB aus,

, dass die Planung aus Sicht der ULB fir die im Plangebiet bzw. angrenzend vorkommenden
Arten (wie den Uhu) aufgrund der nur geringfligigen Grof3e des Baugebietes keinen
gravierenden Lebensraumverlust darstellt und somit die Auswirkungen der Planung

auf die Arten relativ unbedeutend sind.

Ferner wurde das Fundortkataster @LINFOS NRW nach planungsrelevanten Arten
durchsucht. Im Bebauungsplangebiet sind hier keine Fundstellen fir planungs-
relevanten Arten vermerkt. In diesem Zusammenhang erwahnt die ULB auch das

das “Messtischblatt Hagen” des Fundortkatasters NRW, dass im Umweltbericht
bertcksichtigt werden sollte. Evtl. ist auch der Bestand von Fledermausen im
Bebauungsplangebiet zu untersuchen (PROTOKOLL BURO RAUM & FORM 2010).

Laut mandlicher A uskunft vom BUND wéahrend eines
Abstimmungstermins bei der Stadt Wetter (Ruhr) am 28.06.2010, sind
keine schitzenswerten Arten im geplanten Bebauungsplangebiet bekannt sind.

Laut mindlicher Auskunft —am 25.06.2010 des Naturschutzbund es

Deutschland (NABU) Ennepe-Ruhr-Kreis e. V . wird der vorhandene Eichen-Buchenwald
im Bebauungsplangebiet generell als erhaltenswert eingeschatzt und die geplante
Beseitigung der Waldflache aus Naturschutzgriinden als kritisch angesehen. Zudem bietet
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die Waldflache auch ein Larmschutzfunktion fur die sudlich angrenzende Bebauung entlang
der “Waldenburgerstrale”. Eine Begehung des Bebauungsplangebietes

ergab, dass keine geschitzten planungsrelevanten Arten im Plangebiet gesichtet

wurden und auch nicht bekannt sind. Allein das Vorkommen des Uhus als geschuitzte
planungsrelevante Art im angrenzenden norddstlichen Raum wird bestatigt.

Da der Uhu sich in unmittelnaher Nahe zum Plangebiet befindet kann nicht
ausgeschlossen werden, dass der Uhu das Plangebiet auch als Jagdrevier nutzt. Somit
kénnte die Beseitigung der Waldflache sich evtl. negativ auf die Bestandserhaltung des Uhus
auswirken.

Des weiteren berichtet der NABU dass folgende Vogelarten im Plangebiet gesichtet
wurden: Amsel, Singdrossel, Rotkehlchen, Zilpzalp, Modnchsgrasmicke, Kohlmeise,
Blaumeise, Buchfink, Ringeltaube. Evtl. kann auch der Kleiber vorkommen, der allerdings
nicht gesichtet wurde.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie
die hier dargelegten Ziele bertcksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Ubergeordneten Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher Art
darstellen, wéahrend die Zielvorgaben der Fachplane Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus
auch konkrete raumlich zu bertcksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Ubergeordneten Fachgesetze stellen damit gleichzeitig aber auch den
Bewertungsrahmen fur die einzelnen Schutzguter dar. So werden beispielsweise bestimmte
schutzgutspezifische Raumeinheiten (z. B. Biotope, Bodentypen, Klimatope etc.) auf der
Grundlage der jeweiligen gesetzlichen Vorgaben bewertet. Z. B. Béden mit bedeutungsvollen
Funktionen fir den Naturhaushalt erfillen die Vorgaben des Bodenschutzgesetzes in
besonderer Weise, d. h. hier existiert ein hoher Zielerfullungsgrad.

Somit spiegelt sich der jeweilige Zielerfillungsgrad der fachgesetzlichen Vorgaben auch in
der Bewertung der Auswirkungen wider. Denn je hoher die Intensitat einer spezifischen
Beeintrachtigung des Vorhabens auf ein bedeutungsvolles Schutzgut ist, umso geringer ist
die Chance die jeweiligen gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die
Erheblichkeit einer Auswirkung, bei Funktionen mit hoher und sehr hoher Bedeutung immer
dann auch tber die jeweilige schutzgutbezogene Erheblichkeitsschwelle.

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § la Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB i. d. zuletzt geanderten Fassung vom 31.07.2009) i. V. m. § 21 Abs.
1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i. d. zuletzt geanderten Fassung vom 29.07.2009;
Inkrafttreten des Gesetzes am 01.03.2010) zu berticksichtigen.
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4.1

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT UND IHRER
BESTANDTEILE

Das geplante Bebauungsplangebiet ,Sunderweg” ist priméar gepréagt durch einen alten
Laubbaumbestand  (Uberhdlter - Laubbaumwaldfliche aus lebensraumtypischen
Baumarten), der Gberwiegend aus Stiel-Eichen (Quercus robur) und vereinzelten Rotbuchen
(Fagus sylvatica) besteht.

Zum Bebauungsplangebiet gehért ferner die angrenzende nérdliche und 6stliche 6ffentliche
asphaltierte StralRenflache des "Sunderweges” und die angrenzende westliche 6ffentliche
asphaltierte Teil-StraBenflache des "Ehrenmalweges’. Im Bereich des nérdlichen Anschnittes
des "Sunderweges’ ist eine Aufweitung im StraBenraum vorhanden, die als 6ffentliche PKW-
Stellplatzflache dient. Das Plangebiet ist bereits durch den “Sunderweg” erschlossen. Der
Ostliche Teil des "Sunderweges” ist nur fur Anlieger (ausgeschildert als Anliegerstralie,
Bestandsaufnahme des Biros RAUM & FORM, Coesfeld, vom 11.06.2010) in beiden
Richtungen (Gegenverkehr mdglich) nutzbar.

Als angrenzende Bereiche des Plangebietes sind folgende Flachen zu nennen:

Im Norden: Laubbaumwaldflache aus Uberwiegend &lteren groRen Baumen mit den
Arten  Spitz-Ahorn  (Acer  platanoides), = RoRkastanie  (Aesculus
hippocastanum), Robinie (Robinia pseudoacacia), Hainbuche (Carpinus
betulus), und daran in unmittelbarer Nahe angrenzend befindet sich die
Sport- und Freizeitanlage auf dem Hartkortberg.

Im Osten: Laubbaumwaldflache aus Uberwiegend &lteren groRen Baumen mit den
Arten Stiel-Eiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche
(Carpinus betulus), in der Flache befinden sich einige Trampelpfade in allen
Richtungen; in ca. 200 m Entfernung verlauft der Flusslauf der Ruhr mit dem
Hartkortsee.

Im Siuden: Garten der vorhandenen Wohnbebauung entlang der "Waldenburger Strale”
an (1-2 geschossige Ein— und Zweifamilienhauser).

Im Westen: Grundstiicke einer Wohnbebauung (1-2 geschossige Ein- und
Zweifamilienhduser).

Schutzgut Mensch

Methodik der Erfassung und Bewertung

Bei der Bewertung des Schutzgutes Mensch werden grundsatzlich die Belange der Leitsatze
des § 1 (6) Baugesetzbuch (BauGB) berticksichtigt. Dabei sind besonders die Belange an die
Erhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Erhaltung eines den sozialen und
kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung entsprechenden Wohnumfeldes sowie die Erhaltung
von Flachen, die die Freizeit und der Erholung dienen, von Bedeutung.

Bewertung

Erholung

Die Waldflache im Plangebiet ist zum Teil anthropogen beeinflusst. Es sind mehre
Trampelpfade zu erkennen, die Uberwiegend in Nord-Sud-Richtung und Ost-Westrichtung
verlaufen. Zum Teil fiihren die Trampelpfade bis an die Randbereiche des Gebietes heran.
Auffallig sind einzelne Trampelpfade, die direkt an den Gartentoren der sudlich
angrenzenden Wohnbebauung beginnen und in nérdlicher Richtung aus dem Wald
herausfiihren. Zum Teil wird das Gebiet als Entsorgungsflache von Gartenabféllen (z. B.
Strauch- und Rasenschnitt) genutzt. Voraussichtlich geschieht dies durch die Bewohner der
angrenzenden sidlichen Bebauung. Ferner wird das Gebiet voraussichtlich auch als
Kinderspielbereich fir die Kinder aus der angrenzenden Wohnbebauung genutzt. Es ist zu
erkennen, dass z. T. kleinere Baume gekappt wurden und zu Stocksammlungen
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aufgeschichtet wurden. Zusétzlich sind vereinzelt Millgegenstande (z. B. Plastik, Glas) auf
dem Waldboden erkennbar. Vergleichbare Spielaktivitaten wurden in den angrenzenden
Waldbereichen nicht festgestellt. Das kdnnte daran liegen, dass die vorhandene Waldflache
im Plangebiet, aufgrund des zusatzlichen starken Gehdlzunterwuchses, einen besser
geschutzten und nicht so schnell einsehbaren Spielraum darstellt.

Die Auswertung des Topographischen Informationsmanagement Nordrhein-Westfalen ,tim*“
(www.tim-online.nrw) ergibt fir das Plangebiet, dass der 6stliche Bereich des “Sunderweges’
als Hauptwanderweg (x20, xw) ausgewiesen ist. Der Wanderweg verlauft dann weiter
Richtung Norden zum Harkortberg und Richtung Siiden in das angrenzende Stadtgebiet. Im
nordlichen Bereich des “Sunderweges” ist eine Parkplatzflache (P) dargestellt. Im
nordwestlichen angrenzenden Bereich verlauft auf der Strale "Am Harkortberg™ ebenfalls ein
Hauptwanderweg (x4), der Richtung Norden zur Sportanlage Harkortberg und Richtung
Siden Uber die "Wolfgang-Reuter- Stral3e” in den angrenzenden Stadtraum fihrt.

Die Entwicklungskarte des giiltigen Landschaftsplanes zeigt, dass das Plangebiet dem
Entwicklungsraum 8.45 ,Grinflache an der StraRe "Am Waldrand” in Alt-Wetter* zugeordnet
wird. Der ca. 12,0 ha groRe Entwicklungsraum umfasst Sportplatze, ein Jugendheim,
gliedernde und belebende Gehdlzbestdnde und Waldflachen. Die Funktion des
Entwicklungsraumes soll beibehalten werden .

GemaR dem ,Okologischen Gutachten® des Biros ‘Landschaft und Siedlung
(Recklinghausen) wird das Plangebiet und die nordliche und 6stliche angrenzende Flache als
“Freiraum von regionaler Bedeutung und als Uberwiegend forstwirtschaftlich genutzte
Gebiete (hoher Waldanteil) sowie als regionaler Griinzug (vgl. GEP 2001)" dargestellt. Der
Ostliche angrenzende “Sunderweg” wird als "Wanderweg  dargestellt. In dem nérdlich
angrenzenden Bereich Harkortberg (Sportplatz) ist ein Symbol fir “Sehenswiirdigkeit’
eingetragen.

Als Leitbilder werden folgende Punkte genannt:

- Erhaltung, Sicherung und Entwicklung von fiir die Erholung bedeutsamen Elementen und
Bereichen.

- Erhaltung der erholungsbezogenen Infrastruktur (z. B. Fuf3- und Radwanderwege).

- Erhaltung der groRrAumigen Erholungsbereiche, Minderung der Zerschneidungs- und
Belastungswirkungen.

- Erhaltung der erholungsbedeutsamen Nutzungsstrukturen (z. B. Waldbereiche in
forstwirtschaftlich gepragten Gebieten, landwirtschaftliche Flachen in Agrarbereichen).

- Bericksichtigung der Erholungsfunktionen bei Planungen vor allem in den regional bis
Uberregional bedeutsamen Raumen.

Ferner werden das Plangebiet und der nérdlich angrenzende Bereich als "Bereiche, in denen
Defizite bzw. Entwicklungspotentiale hinsichtlich des Schutzgutes Erholung bestehen”
dargestellt. Der Ostlich angrenzende Bereich ist bereits ein “Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft; es erfillt bereits wichtige Funktionen im Naturhaushalt und ist daher von
besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft’.

Altlastenfunde

Die im Plangebiet vorhandenen Béden wurden bereits vom Grundbauinstitut Biedebach,
Dortmund, untersucht. Das vorhandene Gutachten vom 03. Dezember 2008 stellte im
Plangebiet u. a. fest, dass an einer Stelle ein erhohter Bleiwert gemessen wurde, der deutlich
Uber dem vorgegebenen Grenzwert der Bundesbodenschutzverordnung (BBSchV) liegt. Der
vorgenannte bleibelastete Bereich wurde daraufhin vom Grundbauinstitut Biedebach noch
einmal naher analysiert. Dem Ergebnisbericht vom 07. Juli 2009 kann man entnehmen, dass
es sich um eine kleinrAumige Verunreinigung handelt, die vor Baubeginn ausgehoben und
fachgerecht entsorgt werden muss .
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Die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde und untere Bodenschutzbehérde, Ennepe-Ruhr-Kreis,
fihrte in der Stellungnahme vom 10. Marz 2010, im Rahmen der frihzeitige
Behordenbeteilung, u. a. auf, dass das Plangebiet, aufgrund der festgestellten Auffalligkeiten
bei den Schadstoffparametern des Bodens (gemaf Baugrunduntersuchung des
Grundbauinstitutes Biedebach) als Altlastenverdachtsflache im Verzeichnis der Flachen mit
Bodenbelastungsverdacht des Ennepe-Ruhr-Kreises mit der Kennzeichnung 46102149
aufgenommen  wurde. Vor der Nutzung als Wohnbaugebiet werden aus
bodenschutzrechtlicher und altlastentechnischer Sicht folgende MaRnahmen empfohlen:

1) Fachgutachterliche Begleitung samtlicher Bodenarbeiten.

2) Externe Entsorgung der im Rahmen der Erdbauarbeiten angefallenen belasteten
Aushubmaterialien.

3) Ubererdung samtlicher unversiegelter Flachen (Garten-, Spielflaichen etc.) mit
nachweislich unbelasteten naturlich gewachsenem Boden.

Verkehr

Der Bebauungsplan Nr. 61 sieht sudlich des Sunderwegs eine Arrondierung der Wohnnutzung
vor. Rund 15 Wohneinheiten im Einfamilienhausbau sollen an den Sunderweg angebunden
werden. Fur die Wohnbebauung wird ein zusétzlichen Verkehrsaufkommen von rund 100 Kfz-
Fahrten am Tag berechnet.

Dies entspricht einem Mehrverkehrsanteil gegeniiber dem Verkehrsaufkommen des gesamten
Wohngebietes am Harkortberg nordlich der KénigstralRe von nur circa 1,8 %. Das Straf3ennetz
auf dem Harkortberg ist uneingeschrankt in der Lage diesen Verkehr vertraglich aufzunehmen.
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Larm

Die Untere Immissionsschutzbehérde, Ennepe-Ruhr-Kreis, fuhrte in der Stellungnahme vom
10. Mérz 2010, im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung, u. a. auf, dass, aufgrund
der raumlichen Nahe der Sportplatze am Harkortberg zum geplanten Wohngebiet, die
Erstellung einer Larmimmissionsprognose hinsichtlich des durch den Betrieb der
Sportanlagen verursachten Larms erforderlich ist. Einerseits um den Schutz der Anwohner
sicherzustellen und andererseits, um den Betrieb und die Entwicklungsmdglichkeiten der
Sportanlagen zu erhalten.

Die ,Gerauschimmissionsuntersuchung — Gutachterlicher Bericht auf der Grundlage von
Gerauschimmissionsberechnungen nach DIN 18005“ wurde vom Ingenieurbiro fur
Technische Akustik und Bauphysik (ITAB) — Eugen Bauer und Partner GmbH — Beratende
Ingenieure Ing.-Kammer Bau NRW, Dortmund, am 02. August 2010 erstellt. Im Rahmen der
Bauleitplanung und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Sunderweg", Stadt Wetter
(Ruhr), wurden die auf die geplante Wohnbauflache einwirkenden Gerduschimmissionen,
verursacht durch den Stralenverkehr sowie der beiden Sportplatze (Waldstadion und
Turmplatz) im nérdlich angrenzenden Raum des Sport- und Freizeitbereiches am
Harkortberg, ermittelt und beurteilt. Des Weiteren wurden die Gerauschimmissionen durch
das geplante Freiraumkonzept "Harkortberg™ untersucht. Die Untersuchung kommt zu dem
zusammenfassenden Ergebnis, dass keine larmbeeintrachtigenden Stérungen Uber den
gesetzlich festgelegten Orientierungswerten festgestellt wurden. Somit wird das
Bebauungsplangebiet nicht nachhaltig negativ durch Larm beeintrachtigt und passive
SchallschutzmalRnhahmen bzw. Festsetzungen im Bebauungsplan ,Sunderweg” sind nicht
erforderlich.

Kampfmittelfunde

In der schriftlichen Mitteilung der Stadt Wetter (Ruhr), Fachdienst Ordnung, vom 03.09.2010,
wird mitgeteilt, dass das B-Plangebiet Nr. 61 ,Sunderweg“, nach Luftbildauswertung des
staatlichen Kampmittelraumdienstes, Bezirksregierung Arnsberg, nicht durch Kampfmittel
gefahrdet ist. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass trotz fehlender Anhaltspunkte fir eine
Kampfmittelbelastung ein Restrisiko besteht und inshesondere bei Erdeingriffen besondere
Vorsicht geboten ist.

Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW fihrte in ihrer
Stellungnahme vom 24. Februar 2010, im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung, u.
a. auf, dass das Bebauungsplangebiet Uber dem auf Eisenstein verliehenen inzwischen
erloschenen Bergwerksfeld ,Pauline” liegt. Der Eigentimer des ehemaligen Bergwerksfeldes
-Pauline* ist nicht mehr erreichbar. Nach den vorliegenden Unterlagen ist kein
einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb der Planmaflinahme dokumentiert. Nordlich und
sudlich der Planflache sind jedoch zwei kleine Steinkohlenfl6ze in der hier vorhandenen
.Geologischen Karte des Rheinisch-Westfdlischen Steinkohlengebietes” verzeichnet.
Deshalb kann nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden, dass innerhalb des
Plangebietes moglicherweise auch widerrechtlich Bergbau durch Dritte oder Bergbau vor der
Anlegung von zeichnerischen Unterlagen (sog. ,Uraltbergbau) im tagesnahen Bereich
umgegangen ist. Im sidlichen Bereich der Planungsmafnahme tritt nach den hier
vorhandenen Unterlagen das Fl6z ,Hinnebecke® an der Tagesoberflache aus. Die Frage, ob
derartiger Bergbau gefiihrt worden ist, lasst sich erst nach Durchfiihrung entsprechender
Erkundungsmalnahmen (z. B. Bohrungen, geophysikalische Untersuchungen) abschlieRend
beantworten. Sollten innerhalb des Plangebietes im tagesnahen Bereich mdglicherweise
Hohlrdume und/oder Verbruchzonen infolge widerrechtlichen Abbaus Dritter oder aber
,Uraltbergbau“ vorhanden sein, so kénnen diese eine Absenkung oder einen Einsturz der
Tagesoberflache zur Folge haben. Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschatzung der
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4.2

Einwirkungsrelevanz des o. g. Bergbaus wird empfohlen, einen Sachverstandigen
einzuschalten und auf der Grundlage dieser Untersuchungsergebnisse eine Kennzeichnung
gemal § 9 Abs. 5 BauGB vorzunehmen.

Das ,Gutachten zur Einwirkungsrelevanz des Bergbaus" wurde vom Grundbaulabor Bochum
(GLB) am 30.07.2010 erstellt und dient zur Beurteilung der bergbaulichen Situation im
Bebauungsplangebiet ,Sunderweg“. Zur genaueren Klarung fuhrte das Biro GLB dazu am
28.07.2010 eine Grubenbildeinsichtnahme bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6,
Bergbau und Energie in NRW mit Sitz in Dortmund durch.

Das Gutachten beinhaltet zusammenfassend folgende Aussagen:

- Da das behandelte Grundstiick nicht im Bereich von unterlagernden flozfihrenden
Schichten liegt, sind keine einwirkungsrelevanten Abbautatigkeiten dokumentiert.
Dementsprechend ist auch ein vor der Dokumentationspflicht gefiihrter, nicht verzeichneter
Uraltbergbau auszuschliel3en.

- Weitere Untersuchungen hinsichtlich der Einwirkungsrelevanz des Bergbaus fur die Flache
des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Sunderweg" in Wetter a. d. Ruhr werden fiir nicht erforderlich
gehalten.

Der vorgenannten Bestandsdarstellung kann man zusammenfassend entnehmen, dass das
Plangebiet, aber vor allem der noérdlich und der dstlich angrenzenden Bereich fiir die

jetzigen Bewohner und auswartige Besucher generell eine hohe Bedeutung als
Erholungsraum besitzt. Die vorhandene Laubbaumwaldflache im Plangebiet selber dient
voraussichtlich nur den Kindern aus den angrenzenden Wohngebieten als naturnaher
wohnungsnaher Spiel- und Aufenthaltsbereich.

Ferner ist davon auszugehen, dass die zusammenhéangende Waldflache

in diesem Bereich (Waldflache im Plangebiet mit den angrenzenden Waldflachen) fir
Jugendliche und Erwachsene zuséatzlich eine hohe Bedeutung fiir den visuellen Naturgenuss
bzw. das visuelle Naturerleben (Betrachten einer naturnahe Flache) besitzt und somit eine
Erholungsfunktion tGbernimmt. Die vorhandene Ausweisung des Ostlichen Bereiches des
"Sunderweges” als Hauptwanderweg unterstiitzt die Bedeutung als Erholungsraum.

Ferner bestehen fir das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche Larmbeeintrachtigungen
durch den vorhandenen téglich anfallenden motorisierten Verkehr aus den angrenzenden
Wohngebieten sowie durch den anfallenden motorisierten Verkehr zur Nutzung des Sport-
und  Freizeitbereiches  Harkortberg mit den anderen larmbeeintrachtigenden
Nutzungsgerauschen (z. B. aus Spiel —und Sportaktivitaten). Gemaf der durchgefiihrten
Gerauschimmissionsuntersuchung liegen die vorhandenen L&rmbeeintrachtigungen unter
den zumutbaren Grenzwerten und fir die geplante neue Wohnbebauung sind keine
nachhaltig negativen Larmbeeintrachtigungen zu erwarten.

Zusatzlich ergeben sich bei besonderen Veranstaltungen u. a. Konflikte zwischen dem
motorisierten Verkehr und den Ful3gangern.

Die hohe Parkraumnachfrage in Verbindung mit ,Wildparkern* beeintrachtigt

zum einen die Nutzung der Strallenraume und zum anderen offene Bodenbereiche in den
angrenzenden Waldflachen. Es kann davon ausgegangen werden, dass diese Problematik
auch nach der Realisierung des neuen Wohngebietes bestehen bleibt, sofern keine
entsprechenden Malinahmen zu Beseitigung der Mangel ergriffen werden.

Des Weiteren wurden u. a. zum Teil hohere Bodenbelastungen in der vorhandenen
Waldflache im Plangebiet festgestellt, die fur das Schutzgut Mensch mit negativen
Auswirkungen behaftet sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Methodik der Erfassung und Bewertung

Als Grundlage fir die Beurteilung der Erheblichkeit von Auswirkungen des geplanten
Bauvorhabens auf das Schutzgut ist die Erfassung und Darstellung des Bestandes. Die
Beurteilung erfolgt anhand von Kriterien (z. B. Geschiitze Biotope nach § 62
Landschaftsgesetz NRW, Gefahrdete Tier- und Pflanzenarten der roten Liste,
Vorbelastungen der Tier —und Pflanzenwelt, Gebiete fiir den Schutz der Natur etc.).
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Fir die Bewertung der Biotoptypen dienen die Vorgaben der "Numerischen Bewertung von
Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW’" des Landesamtes fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (lanuv) (LANDESREGIERUNG NRW 2008) in Verbindung mit der
‘Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaftt — Bewertungsrahmen fir die
StraRenplanung (mit Endbericht Dezember 1994 ARGE Eingriff — Ausgleich NRW;
Entwicklung eines einheitlichen Bewertungsrahmens fir straBenbedingte Eingriffe in Natur
und Landschaft und deren Kompensation) (LANDESREGIERUNG NRW 1999). Die
Bewertung wird danach anhand folgender Einzelkriterien vorgenommen:

- Naturlichkeit

- Gefahrdung, Seltenheit

- Vollkommenheit

- zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Widerherstellbarkeit

Die Bestandsbewertung der Biotoptypen wird ferner in Ordnungszahlen dargestellt und
umfasst 11 Wertstufen von 0 bis 10. Die Wertstufe 1 stellt den naturschutzfachlich
niedrigsten und die Wertstufe 10 den héchsten Wert dar. Die Wertstufe 0 ist fir versiegelte
Flachen vorgesehen, die keine Lebensraumfunktion wahrnehmen kénnen. Die Ermittlung
des Gesamtwertes erfolgt anhand der Bewertungsvorschrift, wonach der hdchste Wert
innerhalb der vorgenanten Einzelkriterien den Gesamtwert bestimmt. Die Gesamtbewertung
der Bedeutung der Lebensraumfunktion erfolgt nach folgender Einstufung:

- Gesamtwert 9 - 10 = Bedeutung sehr hoch
- Gesamtwert 6 - 8 = Bedeutung hoch

- Gesamtwert 3 -5 = Bedeutung mittel

- Gesamtwert 1 - 2 = Bedeutung gering

- Gesamtwert 0 = Keine Bedeutung

Die Bewertung z. B. von Lebensrdumen streng geschutzter Tierarten, als Schutzgebiete
ausgewiesenen Bereiche und die von der LANUV als schutzwiirdigen Bereiche angesehenen
Gebiete hinsichtlich des Biotop- und Artenschutzes erfolgt argumentativ.

Schutzgut Pflanzen

Dem Erlauterungsbericht (2006) zum Flachennutzungsplan (FNP) kann man unter Punkt
1.5.8 Vegetation u. a. entnehmen, dass sich als ,potentielle natirliche Vegetation* bei
Volmarstein und auf den Hohenlagen/Oberhéngen des Berg- und Hugellandes der Stadt
Wetter (Ruhr) ein ,artenarmer Hainsimsen Buchenwald wiirde. Da sich das Plangebiet in
diesem Landschaftsteil befindet, wirde sich somit auch dort ein ,artenarmer Hainsimsen
Buchenwald“ entwickeln.

Die potentielle natiirliche Vegetation stellt einen gedachten Zustand der Vegetation dar, der
sich unmittelbar nach Einstellung jeglicher menschlichen Nutzung ergeben wirde. Sie
entspricht der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des jeweiligen Standortes und ist somit
Ausdruck des biotischen Wuchspotentials eines Landschaftsteiles. Die heutige potentielle
natdrliche Vegetation stimmt nicht mit der urspringlich vorhandenen Vegetation tberein, da
sich die Standortverhaltnisse — sei es durch menschliche Eingriffe oder aber auch durch
natdrliche Einwirkungen — stellenweise irreversibel gedndert haben oder sogar ganzlich neue
Standorte entstanden sind.

Der Hainsimsen Buchenwald ist, laut www.schmitzens-botanikseite.de/luzfag/luzfag2.htm der
wichtigste Waldtyp im Rheinischen Schiefergebirge. Das Mittelgebirgsklima ist durch relative
hohe Luftfeuchte, gerade auch im Sommer, gekennzeichnet. Unter diesen Bedingungen ist
die Rotbuche (Fagus sylvatica) der dominierende Waldbaum. Da die Buche ihren Untergrund
sehr stark beschattet ist ein Unterwuchs kaum ausgeprégt. Die Krautschicht ist oft nur dann
gut entwickelt, wenn durch Schlag, Windbruch o. a. Licht auf den Boden gelangt.

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen des Biiros Raum & Form, Coesfeld vom 11.06.2010
im B-Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen ergab folgende Ergebnisse:

1) Das B-Plangebiet ist primar gepréagt durch einen alten Wald-Laubbaumbestand
(Uberhalter), der uberwiegend aus Stiel-Eichen (Quercus robur) und vereinzelten Rotbuchen
(Fagus sylvatica) besteht. Die Baume haben untereinander unterschiedlich grol3e Abstande,
so dass der Kronenbereich zum Teil geschlossen ist und zum Teil auch Liicken zwischen
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den Kronen entstehen. Zum Teil sind an einigen Baumen Kronenschéaden (trockene Aste,
schiittere Kronen) auffallig.

2) Neben den vorgenannten GroBbaumen sind zusatzlich jingere kleinere Einzelbaume (in
unterschiedlichen Stammdurchmessern bis hin zum Spréf3lingsaufwuchs) im Waldbereich
anzutreffen, die sich durch Selbstaussaat, im Bereich der Kronenlicken zwischen den
Grolbdumen entwickeln. Die Laubbdume bestehen aus folgenden Arten: Hainbuche
(Carpinus betulus), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Stiel-Eichen (Quercus robur), Rotbuchen
(Fagus sylvatica), RoRR3kastanie (Aesculus hippocastanum).

3) Ferner ist ein Gehdlzunterbewuchs in unterschiedlicher Dichte und unterschiedlicher
Hohe/Breite vorhanden. Folgende Arten sind anzutreffen: Schwarzer-Holunder (Sambucus
nigra), Stechpalme/Hulse (llex aquifolium), Gewohnliche Eibe (Taxus baccata), Eingriffliger
WeiRdorn (Crataegus monogyna), Gewohnliche Brombeere (Rubus fruticosus),
Gewohnlicher Efeu (Hedera helix; flachig auf dem Boden ausgebreitet). Als krautiger
Bodendecker in gréReren Flachen ist auch die Gold-Taubnessel (Lamiastrum galeobdolon)
anzutreffen. In den Randbereichen des B-Plangebietes sind zum Teil weitere krautige
Bestande z. B. aus GroRRer-Brennessel (Urtica dioica) anzutreffen.

4) Das B-Plangebiet ist zum Teil anthropogen beeinflusst. Im Waldbereich sind mehrere
Trampelpfade zu erkennen, die Uberwiegend in Nord-Sud-Richtung und Ost-Westrichtung
verlaufen. Zum Teil fihren die Trampelpfade bis an die Randbereiche des Gebietes heran.
Auffallig sind einzelne Trampelpfade, die direkt an den Gartentoren der sudlich
angrenzenden Wohnbebauung beginnen und in nérdlicher Richtung aus dem Wald
herausfiihren. Zum Teil wird das Gebiet als Entsorgungsflache von Gartenabféllen (z. B.
Strauch- und Rasenschnitt) genutzt. Voraussichtlich geschieht dies durch die Bewohner der
angrenzenden sidlichen Bebauung. Ferner wird das Gebiet voraussichtlich auch als
Kinderspielbereich fir die Kinder aus der angrenzenden Wohnbebauung genutzt. Es ist zu
erkennen, dass z. T. kleinere Baume gekappt wurden und zu Stocksammlungen
aufgeschichtet wurden. Zusétzlich sind vereinzelt Miiligegenstande (z. B. Plastik, Glas) auf
dem Waldboden erkennbar. Die 6ffentlichen Stralenflachen im Plangebiet werden fir die
verkehrliche AnliegererschlieBung der Nachbarwohngebiete und zum Teil als
Besucherstellplatzbereich genutzt.

GemalR dem ,Okologischen Gutachten® des Biiros ‘Landschaft und Siedlung’
(Recklinghausen) wird das Plangebiet und die nérdliche, 6stliche und westliche angrenzende
Flache als “Laubwald” dargestellt. Die sidlich angrenzende ist als Gartenflache der
vorhandenen Wohnbebauung dargestellt. Das B-Plangebiet und die nérdliche, 6stliche und
westliche  angrenzende Flache werden ferner als “Waldflache” und als
“Vorrangbereiche/Kernzonen fir den Arten —und Biotopschutz” eingestuft.

Mittlerweile wurde die westlich angrenzende Laubbaumflache (westlich des Ehrenmalweges)
bereits entfernt und mit Wohnh&usern bebaut.

Der Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen fiihrte in der Stellungnahme vom 11.
Februar 2010, im Rahmen der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung, auf, dass im gesamten
Planbereich Wald im Sinne des § 2 Bundeswald- bzw. § 1 Landesforstgesetz NRW stockt.
Nach telefonsicher Auskunft Landesbetrieb Wald und Holz NRW,

Gelsenkirchen, vom 09.09.2010, wird die Waldflache im Bebauungsplangebiet, laut
Waldfunktionskarte NRW (Hrsg. Minister fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten des
Landes NRW, Disseldorf, 1975), als ,Erholungswald* und ,Immissionsschutzwald®
ausgewiesen.

Der vorhandene alte Waldbestand mit seinen lebensraumtypischen Baumarten und dem
Unterwuchs ist der auffalligste Biotoptyp im Plangebiet. Der Stammdurchmesser der
Uberhalter betragt, gemaR der Bestandaufnahme des Vermessungsbiiros Schlenga aus
Wetter, bis zu ca. 87 cm.

Gemal den Aussage der Stadt Wetter (Ruhr) vom 28.06.2010, erfordert die vorhandene
glltige Satzung des Stadtbetriebes Wetter (Ruhr) zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Wetter (Ruhr) vom 20.02.2004 keine Anwendung im Bebauungsplangebiet, weil es
sich bei dem Baubestand im Bebauungsplangebiet um eine Waldflache handelt. Somit
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unterliegt der vorhandene Laubbaumbestand keinem Schutzstatus (PROTOKOLL BURO
RAUM & FORM 2010).

Schutzgebiete, geschitzte Biotope oder FFH- bzw. Vogelschutzgebiete etc. sind im
Bebauungsplangebiet bzw. in dem angrenzenden Bereich nicht vorhanden.

Bewertung

Aufgrund der Auspragung des lebensraumtypischen Baumbestandes mit alten und grof3en
Uberhaltern sowie des Nutzens fiir die heimische Vogel- und Insektenwelt wird die
Biotopwertigkeit und Biotopfunktion des Waldes als sehr hoch eingestuft.

Die anthropogene Vorbelastung auf das Schutzgut Pflanzen kann als mittel eingestuft
werden.

Die versiegelte Flachen der StralBenflachen im Plangebiet haben keinen Wert als
Lebensraumfunktion.

Schutzqut Tiere

Die Untere Landschaftsbehérde, Ennepe-Ruhr-Kreis, fuhrte in der Stellungnahme vom 10.
Méarz 2010, im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung, u. a. auf, dass sich im 6stlich
angrenzenden Steilhangbereich zum Harkortsee seit mehreren Jahren ein Brutplatz des
Uhus, als geschitzte planungsrelevante Art befindet. Ferner berichtet die Untere
Landschaftsbehtrde Ennepe-Ruhr-Kreis, wahrend eines Abstimmungstermins bei der Stadt
Wetter (Ruhr) am 28.06.2010, dass sich in stidwestlicher Richtung zum Plangebiet, in ca. 1,
5 km Entfernung, der Rotmilan als geschiitzte planungsrelevante Art anzutreffen ist
(PROTOKOLL BURO RAUM & FORM 2010).

Laut mindlicher Auskunftdes Naturschutzbund Deutschland (NABU) Ennepe-Ruhr-Kreis
e. V., ergab eine Begehung des Bebauungsplangebietes dass keine geschitzten planungs-
relevanten Arten im Plangebiet gesichtet wurden und auch nicht bekannt sind.

Allein das Vorkommen des Uhus als geschitzte planungsrelevante Art im angrenz-
enden norddéstlichen Raum wird bestétigt. Da der Uhu sich in unmittelnaher Nahe

zum Plangebiet befindet kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Uhu das
Plangebiet auch als Jagdrevier nutzt.

Bewertung
Die anthropogene Vorbelastung auf das Schutzgut Tiere kann als mittel eingestuft werden.

Bezogen auf die nicht besonders und streng geschitzten Arten besitzt das Plangebiet
insgesamt eine mittlere Bedeutung fur die biologischen Vielfalt.

4.2.1  Gesetzlich geschitzte Tier- und Pflanzenarten — ,Planungsrelevante Arten*

Im Rahmen der Eingriffsregelung ist nach § 19 (3) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
festzustellen, ob als Folge eines Eingriffs Biotope zerstdrt werden, die fur dort wild lebende
Tiere und wild wachsende Pflanzen streng geschitzter Arten nicht ersetzbar sind. Werden
derartige Biotope zerstort, ist der Eingriff unzuldssig. Ausnahmen kénnen nur bei zwingenden
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Grunden des Uberwiegend offentlichen Interesses zugelassen werden. Streng geschutzte
Arten kénnen von dem Vorhaben durch folgende Wirkfaktoren negativ beeintrachtigt werden:

- Flacheninanspruchnahme / -versiegelung

- Barrierewirkung / Zerschneidung

- Immissionen (Larm, optische Reize, Erschiitterungen, Staub)
- baubedingte Individuenverluste

- Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhehabitaten

Der gesetzliche Artenschutz hat durch die Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) im Dezember 2007 somit ein starkeres Gewicht erlangt. Es wurde das deutsche
Artenschutzrecht an die europadischen Vorgaben angepasst. So mussen die
Artenschutzbelange nunmehr bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren nach einem bundesweit einheitlichen Vorgehen beriicksichtigt werden.
Auf diese Weise stellt der gesetzliche Artenschutz einen zentralen Beitrag zur Sicherung der
biologischen Vielfalt dar.

Das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) fur Nordrhein-
Westfalen bietet ein Fachinformationssystem an, in dem alle Arten ausfuihrlich vorgestellt
werden, die bei einer artenschutzrechtlichen Prifung nach § 42 und § 19 Abs. 3 BNatSchG
im Sinne einer Art-flr-Art-Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind. Diese Arten werden in
Nordrhein-Westfalen ,planungsrelevante Arten“  genannt.

Zur Beurteilung der planungsrelevanten Arten, als besonders geschitzte Arten, geman
Artikel 4 (2) Vogelschutz-Richtlinie, wurde das Fachinformationssystem ,Geschitzte Arten*
der LANUV - (www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/ artenschutz/content/de/
index.html?jid=000) ausgewertet.

Das Messtischblatt 4510 (Angaben zu einem ca. 10 x 10 km grof3en Untersuchungsraum) fiir
planungsrelevante Arten, ,Witten“, Stand 24.06.2010, des Fachinformationssystems
.Geschitzte Arten" der LANUV fiihrt den Uhu und den Rotmilan ebenfalls auf und bestatigt
somit, dass die Arten im Raum Wetter (Ruhr) vorhanden sind.

Der Uhu (Bubo bubo (L.)), als streng geschitzte Art, gemald Artikel 4 (2) Vogelschutz-
Richtlinie, wird mit dem Status ,sicher brutend“ gefihrt. Der Erhaltungszustand der Art in
NRW (kontinentale Region-KON und atlantische Region-ATL) wird als ,unginstig”
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bezeichnet. Dem Steckbrief zur Art kann man u. a. entnehmen, dass die Tiere vorwiegend
nacht- und dammerungsaktiv sind. In der Nahrungswahl ist der Uhu sehr vielseitig, diese
besteht Uberwiegend aus Séugetieren (z. B. Mause, Ratten, Igel) und Végeln (Singvogel bis
Greifvogel). In NRW tritt der Uhu ganzjahrig als Standvogel auf. Er besiedelt reich
gegliederte, mit Felsen durchsetzte Waldlandschaften sowie Steinbriche und
Sandabgrabungen. Die Jagdgebiete sind bis zu 40 km2 gro3 und kénnen bis zu 5 km vom
Brutplatz entfernt liegen. Als Nistplatze nutzen die orts- und reviertreuen Tiere stérungsarme
Felswande und Steinbriiche mit einem freien Anflug. Daneben sind auch Baum- und
Bodenbruten, vereinzelt sogar Gebaudebruten bekannt. Altvégel sind in der Regel ortstreu,
Jungvogel wandern umher und siedeln im weiteren Umfeld des Brutortes.

Der Gesamtbestand betragt 180 bis 200 Brutpaare (2006). Als Geféahrdung fur die Art wird u.
a. die Zerschneidung der Lebensrdume (v. a. StraBen- und Wegebau o. &. flachenhaften
BaumalRnahmen) genannt. Als Schutzziel und PflegemalRhahme wird u. a. der Schutz aller
Brutvorkommen in NRW aufgefiihrt.

Der Rotmilan (Milvus milvus (L.)), als streng geschiitzte Art, gemaR Artikel 4 (2) Vogelschutz-
Richtlinie, wird mit dem Status ,sicher brutend" gefuhrt. Der Erhaltungszustand der Art in
NRW (kontinentale Region-KON und atlantische Region-ATL) wird als ,unginstig® bzw.
~Schlecht* bezeichnet. Dem Steckbrief zur Art kann man u. a. entnehmen, dass die Tiere ein
breites Nahrungsspektrum besitzen (Kleinsauger, Végel, Fische) und ihre Beute am Boden
schlagen. Bisweilen schmarotzt der Rotmilan auch bei anderen Greifvogeln oder nutzt Aas
(z. B. Verkehrsopfer entlang StraBen). Der Rotmilan ist ein Zugvogel, der als
Kurzstreckenzieher den Winter Uber hauptséchlich in Spanien verbringt. Regelmafig
Uberwintern Vogel auch in Mitteleuropa, zum Beispiel in der Schweiz. In NRW tritt er als
seltener bis mittelhaufiger Brutvogel auf. Der Rotmilan besiedelt offene, reich gegliederte
Landschaften mit Feldgehodlzen und Wéldern. Zur Nahrungssuche werden Agrarflachen mit
einem Nutzungsmosaik aus Wiesen und Ackern bevorzugt. Jagdreviere kénnen eine Flache
von 15 km2 beanspruchen. Der Rotmilan ist ein Baumbruter, dessen Brutplatz meistens in
lichten Altholzbestanden (v. a. alte Buchen und Eichen), an Waldrandern, aber auch in
kleineren Feldgehoélzen (1-3 ha und grofR3er) liegt. Rotmilane gelten als ausgesprochen
reviertreu und nutzen alte Horste oftmals Uber viele Jahre.

Seit 1970 ist der Bestand rucklaufig, im Tiefland ist ein flachiger Riickzug festzustellen. Da
etwa 65 % des Weltbestandes vom Rotmilan in Deutschland vorkommt, trégt das Land NRW
eine besondere Verantwortung fir den Schutz der Art. Der Gesamtbestand wird auf 420 bis
510 Brutpaare geschatzt (2000 — 2001). Als Gefahrdung der Art werden u. a. der Verlust
oder Entwertung von Waldgebieten mit Altholzbestanden als Bruthabitat, die Zerschneidung
der Lebensraume (v. a. StralRen- und Wegebau o. &. flachenhaften BaumafRnahmen) und die
Entnahme von Horstbdumen genannt. Als Schutzziele und PflegemalRnahmen werden u. a.
der Schutz aller Brutvorkommen in NRW, die Erhaltung und Entwicklung von Waldgebieten
mit lichten Altholzbestanden sowie von offenen, strukturreichen Kulturlandschaften und die
Erhaltung der Horstbdume mit einem stérungsfreien Umfeld aufgefihrt.

Die nachfolgende Tabelle listet alle Arten mit ihrem jeweiligen Status auf, von denen
Vorkommen auf dem Messtischblatt 4510 ,Witten“, gemal dem Fachinformationssystem
.Geschutzte Arten” (,planungsrelevante Arten“) der LANUV bekannt sind.
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Art — Deutscher Name Status Erhaltungszustand Erhaltungszustand
in NRW (KON) in NRW (ATL)
Saugetiere
Breitflugelfledermaus Art vorhanden G G
Fransenfledermaus Art vorhanden G G
Grol3er Abendsegler Art vorhanden U G
Haselmausr Art vorhanden G G
Kleiner Abendsegler Art vorhanden U U
Rauhautfledermaus Art vorhanden G G
Teichfledermaus Art vorhanden G G
Wasserfledermaus Art vorhanden G G
Zweifarbfledermaus Art vorhanden G G
Zwergfledermaus Art vorhanden G G
Amphibien
Geburtshelferkrote Art vorhanden U U
Kammmolch Art vorhanden U G
Kleiner Wasserfrosch Art vorhanden G G
Kreuzkrote Art vorhanden U U
Vogel
Baumfalke sicher britend U U
Eisvogel sicher britend G G
Gansesager Wintergast G G
Gartenrotschwanz sicher britend U - U -
Feldschwirl sicher britend G G
Fischadler Durchzugler G G
Flussregenpfeifer sicher britend U U
Habicht sicher britend G G
Kiebitz sicher britend G G
Kleinspecht sicher britend G G
Krickente Wintergast G G
Mehlschwalbe sicher britend G- G-
Mausebussard sicher britend G G
Nachtigall sicher britend G G
Neuntoter sicher britend G U
Pfeifente Wintergast G-
Rauchschwalbe sicher britend G- G-
Rebhuhn sicher britend U U
Rotmilan sicher britend U U
Schellente Wintergast G G
Schleiereule sicher britend G G
Schnatterente Wintergast G
Schwarzspecht sicher britend G G
Sperber sicher britend G G
Steinkauz beobachtet zur Brutzeit U G
Tafelente Durchzugler G G
Teichrohrsanger sicher britend G G
Turmfalke sicher britend G G
Uferschwalbe sicher britend G G
Uhu sicher britend U+ U+
Wachtelkdnig beobachtet zur Brutzeit S S
Waldkauz sicher britend G G
Waldohreule sicher britend G G
Wanderfalke sicher britend S+ U+
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Wasserralle beobachtet zur Brutzeit U U
Wespenbussard sicher britend U U
Wiesenpieper sicher britend G- G-
Zwergsager Wintergast G G
Zwergtaucher Wintergast G G
Reptilien
Schlingnatter Art vorhanden U U
Zauneidechse Art vorhanden G- G-
Farn-, Blutenpflanzen
und Flechten
Prachtiger Diinnfarn Keine Angabe U

S = schlecht U = unglnstig G = glinstig

Tabelle 2: ,Geschutzte Arten” (,planungsrelevante Arten“) der LANUV gemaf Messtischblatt
4510 ,Witten*, Stand 24.06.2010, mit Statusangabe und Erhaltungszustands-
bewertung

Das Messtischblatt 4610 (Angaben zu einem ca. 10 x 10 km grof3en Untersuchungsraum) fiir
planungsrelevante Arten, ,Hagen“, Stand 24.06.2010, des Fachinformationssystems
.Geschitzte Arten* der LANUV hat folgenden Inhalt. Der Uhu und der Rotmilan sind darin
allerdings nicht aufgefthrt.

Die nachfolgende Tabelle listet alle Arten mit ihrem jeweiligen Status auf, von denen
Vorkommen auf dem Messtischblatt 4610 ,Hagen“ gemall dem Fachinformationssystem

.Geschutzte Arten” (,planungsrelevante Arten) der LANUV bekannt sind.

Art — Deutscher Name Status Erhaltungszustand Erhaltungszustand
in NRW (KON) in NRW (ATL)

Saugetiere
Braunes Langohr Art vorhanden G
Breitflugelfledermaus Art vorhanden G
Fransenfledermaus Art vorhanden G
GroRR3es Mauseohr Art vorhanden U
Grol3er Abendsegler Art vorhanden U
Haselmausr Art vorhanden G
Kleine Bartfledermaus Art vorhanden G
Rauhautfledermaus Art vorhanden G
Teichfledermaus Art vorhanden G
Wasserfledermaus Art vorhanden G
Zweifarbfledermaus Art vorhanden G
Zwergfledermaus Art vorhanden G
Amphibien
Geburtshelferkrote Art vorhanden U
Kammmolch Art vorhanden U
Kreuzkrote Art vorhanden U
Vogel
Bekassine sicher britend S
Eisvogel sicher britend G
Géansesager Wintergast G
Gartenrotschwanz sicher britend U -
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Grauspecht sicher britend u-
Feldschwirl sicher britend G
Fischadler Durchzugler G
Flussregenpfeifer sicher britend U
Habicht sicher britend G
Kiebitz sicher britend G
Kleinspecht sicher britend G
Krickente Wintergast G
Mehlschwalbe sicher britend G-
Mausebussard sicher britend G
Nachtigall sicher britend G
Neuntoter sicher britend G
Pfeifente Wintergast
Rauchschwalbe sicher britend G-
Rebhuhn sicher britend U
Schellente Wintergast G
Schleiereule sicher britend G
Schwarzkehlchen sicher britend U
Schwarzspecht sicher britend G
Schwarzstroch sicher britend U+
Sperber sicher britend G
Steinkauz beobachtet zur Brutzeit U
Tafelente Durchzugler G
Turmfalke sicher britend G
Waldkauz sicher britend G
Waldohreule sicher britend G
Wiesenpieper sicher britend G-
Zwergsager Wintergast G
Zwergtaucher Wintergast G
Reptilien
Schlingnatter Art vorhanden U
Zauneidechse Art vorhanden G-
S = schlecht U = unglinstig G = glinstig

Tabelle 3: ,Geschutzte Arten” (,planungsrelevante Arten“) der LANUV gemaf Messtischblatt
4610 ,Hagen“ Stand 24.06.2010, mit Statusangabe und Erhaltungszustands-

Um alle erforderlichen Prifschritte nach § 42 und § 19 Abs. 3 BNatSchG zu beriicksichtigen
wird die Prufung in den nachfolgenden Tabellen nach dem Schema von KIEL (2005)
durchgefuhrt. Die Prifung beriicksichtigt nur das bekannte Vorkommen des Uhus und des
Rotmilans als planungsrelevante Arten im angrenzenden Raum zum Plangebiet, da keine
weiteren planungsrelevanten Arten bekannt sind, auf die die geplanten MalRnahmen im

Plangebiet Auswirkungen haben kdnnten.
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Streng geschitzte Art?

- 1a: Anhang A EuArtSchVv
- 1b: Anlage 1, Spalte 3 BArtSchV
- 1c: Anhang IV FFH-RL

Uhu (Bubo bubo (L.)

Besonders geschitzte Art?

- 2a: Anhang B EuArtSchVv
- 2b: Anlage 1, Spalte 2 BArtSchV

Europaische Vogelart?

- 3a: Anhang 1 VS-RL
- 3b: Art. 4 (2) VS-RL

Wird ein Biotop zerstort, der von Individuen einer
streng geschiitzten Art genutzt wird?

GGf. wird ein Teil des Jagdreviers zerstort.
Ferner kdnnte ein

potentieller Brutplatz verloren gehen, obwohl die
bereits vorhandenen anthropogenen Vorbelast-
ungen im Plangebiet und im angrenzenden Raum
eine Einschréankung darstellen.

Ist ein Ausweichbiotop vorhanden?

Vorauss. ja. Angrenzende Waldflachen.

Lasst sich ein Ausweichbiotop zeitnah herrichten?

Die Mdoglichkeit ist nicht bekannt. Genaue
Angaben kénnen dazu allerdings nicht gemacht
werden.

Kodnnen die Individuen erfolgreich ausweichen?

Evtl. ja. Genaue Angaben kénnen dazu allerdings
nicht gemacht werden.

Werden im Ausweichhabitat Individuen verdrangt?

Evtl. nein. Genaue Angaben koénnen dazu
allerdings nicht gemacht werden.

Bleiben die lokalen Populationen dauerhaft erhalten?

Evtl. ja. Genaue Angaben kénnen dazu allerdings
nicht gemacht werden.

Gibt es zwingende Grinde des (berwiegenden
offentlichen Interesses, die den Eingriff rechtfertigen?

Werden Tiere verletzt, getétet bzw. Pflanzen
geschédigt, vernichtet?

Ein vorhandener Waldbestand mit alten
GroRbaumen (Uberhalter mit bis zu ca. 87 cm
Stammumfang; Uberwiegend Eichen und Buchen;
GrolRe ca. 1 ha) aus lebensraumtypischen Arten
soll vernichtet werden.

Werden Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten
beschadigt oder zerstort?

Evtl. ja. Ein potentieller Brutplatz kénnte verloren
gehen, obwohl die bereits vorhandenen
anthropogenen Vorbelastungen im Plangebiet
und im angrenzenden Raum eine Einschrankung
darstellen.

Werden Tiere gestdért bzw. Pflanzenstandorte Ggf. temporéare Stérung durch BaumaRnahmen
beeintrchtigt?
Ist die Handlung erheblich? (im Sinne Vorauss. nein

populationsbiologischen Fitness)

Gibt es eine alternative Losung?

Nicht aus Sicht des Vorhabentragers

Bleibt die Population im giinstigen Erhaltungszustand?

Vorauss. ja. Genaue Angaben kdnnen dazu
allerdings nicht gemacht werden.

Gibt es zwingende Grinde des Uberwiegend
offentlichen Interesses (FFH-RL, oder VS-RL), die den
Eingriff rechtfertigen?

nein

Tabelle 4: Tabellarische Prifung der Auswirkungen auf streng geschitzte Arten (nach KIEL
2005)

Es kann evtl. davon ausgegangen, dass die vorhandene Waldflache im
Bebauungsplangebiet ,Sunderweg" zum Jagdrevier des Uhus gehort, da sich der Brutplatz in
relativ kurzer Nahe zum Plangebiet befindet. Als Brutplatz ist das Plangebiet fiir den Uhu evtl.
aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen (z. B. durch den verursachten Larm des
motorisierten Verkehrs) nicht geeignet, da eher stérungsarme Brutplatze bevorzugt werden.
AuszuschlieRen ist dies jedoch nicht generell, da das Plangebiet grundlegende
Voraussetzungen als moglicher Brutstandort erfillt. Negative Auswirkungen (evtl.
Beseitigung eines Teils des Jagdreviers und Wegfall eines moéglichen Brutstandortes) die
sich durch die geplante Beseitigung der Waldflache im Plangebiet auf die Bestandserhaltung
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des Uhus und der VergrolRerung der Uhupopulation ergeben kénnten sind nicht bekannt.
Fir abschlieRende Aussagen bedarf es evtl. weiterer zusatzlicher Detailuntersuchungen.

Streng geschitzte Art?

Rotmilan (Milvus milvus (L.))

- 1a: Anhang A EuArtSchV
- 1b: Anlage 1, Spalte 3 BArtSchV
- 1c: Anhang IV FFH-RL

Besonders geschitzte Art?

- 2a: Anhang B EuArtSchV
- 2b: Anlage 1, Spalte 2 BArtSchV

Europaische Vogelart?

- 3a: Anhang 1 VS-RL
- 3b: Art. 4 (2) VS-RL

Wird ein Biotop zerstort, der von Individuen einer
streng geschitzten Art genutzt wird?

Evil. ja. Es besteht die Mdglichkeit, dass ein
potentieller Brutplatz verloren geht.

Ist ein Ausweichbiotop vorhanden?

Vorauss. ja.

Lasst sich ein Ausweichbiotop zeithah herrichten?

Die Mdoglichkeit ist nicht bekannt. Genaue
Angaben kénnen dazu allerdings nicht gemacht
werden.

Kodnnen die Individuen erfolgreich ausweichen?

Vorauss. ja.

Werden im Ausweichhabitat Individuen verdrangt?

Vorauss. nein.

Bleiben die lokalen Populationen dauerhaft erhalten?

Vorauss. ja.

Gibt es zwingende Grinde des (berwiegenden
offentlichen Interesses, die den Eingriff rechtfertigen?

Werden Tiere verletzt, getétet bzw. Pflanzen
geschéadigt, vernichtet?

Ein vorhandener Waldbestand mit alten
GroRbaumen (Uberhalter mit bis zu ca. 87 cm
Stammumfang; Uberwiegend Eichen und Buchen;
GrolRe ca. 1 ha) aus lebensraumtypischen Arten
soll vernichtet werden.

Werden Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten Evil. ja. Es besteht die Mdglichkeit, dass ein
beschadigt oder zerstort? potentieller Brutplatz verloren geht.

Werden Tiere gestdrt bzw. Pflanzenstandorte Ggf. temporéare Stérung durch Baumafnahmen
beeintrchtigt?

Ist die Handlung erheblich? (im Sinne nein

populationshiologischen Fitness) Vorauss.

Gibt es eine alternative Loésung? Nicht aus Sicht des Vorhabentragers

Bleibt die Population im giinstigen Erhaltungszustand? Vorauss.ja.

Gibt es zwingende Grinde des Uberwiegend nein

offentlichen Interesses (FFH-RL, oder VS-RL), die den
Eingriff rechtfertigen?

Tabelle 5: Tabellarische Priifung der Auswirkungen auf streng geschuitzte Arten (nach KIEL
2005)

Es kann evtl. davon ausgegangen, dass die vorhandene Waldflache im
Bebauungsplangebiet ,Sunderweg“ als potentieller Brutplatz des Rotmilan angenommen
wird, da das Plangebiet grundlegende Voraussetzungen als mdglicher Brutstandort erfuillt.
Negative Auswirkungen (Wegfall eines mdéglichen Brutstandortes) die sich durch die geplante
Beseitigung der Waldflache im Plangebiet auf die Bestandserhaltung des Rotmilans und der
VergréRerung der Rotmilanpopulation haben kénnten, sind nicht bekannt.

Gdf. sind weitere Untersuchungen erforderlich.
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4.3

Schutzgut Boden

Methodik der Erfassung und Bewertung

Nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (88 1 und 2 BBodSchG) ist Boden die oberste
Schicht der Erdkruste und wenn sie Trager von bestimmten Bodenfunktionen ist (z. B.
Lebensgrundlage und Lebensraum Menschen und Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
etc.). Als Grundlage fur die Bewertung des Schutzgutes Bodens dient das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und das Landesbodengesetz Nordrhein-Westfalen
(LBodSchG NW) mit darin genannten Bewertungskriterien (z. B. Vorbelastung, natirliche
Funktion, Seltenheit/Ersetzbarkeit, Lebensraumfunktion etc.).

Bewertung

Die Bodenoberflache im B-Plangebiet ist zu ca. 18 % versiegelt (asphaltierte
StraBenbereiche des “Sunderweges” und "Ehrenmalweges und zu ca. 82 % unversiegelt.
Der unversiegelte Bereich besteht aus einer Laubbaum-Waldflache mit Gehdélzunterwuchs
und krautigen Vegetationsbestanden.

Fir das B-Plangebiet wurde eine ‘Baugrunduntersuchung, baugrundtechnische Beratung,
Bodenuntersuchung hinsichtlich der chemischen Beschaffenheit, Dimensionierung von
Versickerungsanlagen” vom Grundbauinstitut Biedebach, Dortmund, Stand 03. Dezember
2008 erarbeitet. Zusatzlich wurde vom Grundbauinstitut Biedebeach zur der vorgenannten
Baugrunduntersuchung vom 03. Dezember 2008 noch ein ergdnzender Bericht “Eingrenzung
bleibelasteter Béden™ vom 07. Juli 2009 erstellt. Die Stadt Wetter (Ruhr) hatte das
Grundbauinstitut Biedebach, Dortmund, mit der Erstellung des Gutachtens und dem
erganzenden Bericht beauftragt. Ausfiihrliche Textausziige aus diesem Gutachten und dem
erganzenden Bericht sind dem Punkt 3 des Umweltberichtes zu entnehmen. Das Gutachten
ist Anlage der Begriindung.

In dem vorgenannten Gutachten und dem erganzenden Bericht wurden u. a. zum Teil hdhere
Bodenbelastungen (z. B. Bleibelastung des Bodens in einem kleinrAumigen Bereich) in der
vorhandenen Waldflache im Plangebiet festgestellt. Die Verunreinigungen mit erhohten
Belastungswerten miissen vor Baubeginn ausgehoben und fachgerecht beseitigt werden. Bei
samtlichen anderen Bodenproben werden die untersuchten Parameter der Prifwerte fur
Wohngebiete gemafld Bundesbodenschutzverordnung eingehalten. Daher bestehen seitens
des Grundbauinstituts Biedebach keine Bedenken, die betreffenden aufgefiillten Boden im
Bereich der ErschlieBungsmaflinahme zu belassen. Aus grundsatzlichen Erwagungen wird
jedoch empfohlen, im Bereich der spateren Grinflachen vegetationsfahigen, sauberen
Mutterboden in einer Dicke von > 10 cm anzudecken. Falls Baumbestand auf den
Grundstiicken verbleibt, ist zu priifen, inwieweit eine Uberschiittung des Wurzelbereiches
zulassig ist. Gegebenenfalls sind die Wurzelbereiche von einer Uberschiittung
auszunehmen.”

Ferner wurde der geplante Baugrund durch Rammkernsondierungen untersucht. Zu den
Bodenschichten wurden folgende Bodenschichten genannt:

- Bis 0,2/1,8 m Auffullungen aus Kies, Sand und Schluff, oberflichennah humos, z. T. mit
Beimengungen von Bauschutt und Schlacke

- bis 0,3/2,4 m Kies. Sandig, z. T. schluffig und Schluff, tonig, sandig kiesig
- bis 0,5,/2,9 m (Endteufe der Rammkernsondierungen) Ton- und Sandstein, verwittert

Einige Rammkernsondierungen wurden im Bereich der Straen ,Ehrenmalweg bzw.
-~sunderweg" ausgefiihrt. Dort befinden sich Oberflachenbefestigungen aus Asphalt.

Als Ergebnis der Baugrunduntersuchung ist zusammenfassend festzustellen, dass die
Auffullungen einen schlecht tragfahigen Baugrund bilden, der fiir die vorgesehene Bebauung
nicht ausreichend tragféhig ist. Um unvertragliche Setzungsdifferenzen fur die geplanten
Neubauten auszuschlieRen, wird es erforderlich, die Grindung einheitlich auf dem
Grundgebirge vorzunehmen. Die anderen Bdden stellen einen méRig guten Baugrund dar, in
den Bauwerkslasten unter Bertcksichtigung der zuldssigen Sohlnormalspannungen iber
eine Flachgriindung eingeleitet werden kdnnen.




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 61 ,Sunderweg", Stadt Wetter (Ruhr) Seite 53

Im Hinblick auf den StraRenbau sind die nicht humosen Auffillungen als Untergrundplanum
bzw. Erdplanum unter Einschrankungen geeignet. Ferner sind im Hinblick auf den
Strallenbau die gewachsenen Bdden als Untergrundplanum bzw. Erdplanum unter
Einschrankungen geeignet. Aufgrund der humosen Bestandteile weisen die betreffenden
Bdden zuséatzlich keine ausreichende Volumenbestandigkeit auf, so dass der Einbau bzw.
das Verbleiben unter spater versiegelten Flachen im Bereich der ErschlieBungsmafnahme
ausscheidet.

Die Untersuchungen des Asphalt ergaben, dass bei den untersuchten Mischproben sehr
niedrige PAK-Gehalte ermittelt wurden. Das Bindemittel des Asphalts ist somit
bitumenstammig. Entsprechend der “Richtlinie fir die umweltvertragliche Verwertung von
Ausbaustoffen mit teerpechtypischen Bestandteilen sowie fir die Verwertung von
Ausbauasphalt im StraBenbau’(RuVA-StB 01) ist der untersuchte Asphalt in die
Verwertungsklasse A/Al einzustufen.”

GemaR Punkt 3 (Geologischer Uberblick und Lagerstattensituation) des ,Gutachten zur
Einwirkungsrelevanz des Bergbaus" vom 30.07.2010, erstellt vom Grundbaulabor Bochum
(GLB), steht nach (U 4) im Bebauungsplangebiet unterhalb der in stidliche und westliche
Richtung abfallenden Gelandeoberflache zunéchst eine Deckschicht aus Lockermassen des
Quartars mit einer Machtigkeit von rund 2 bis 5 m an. Im Liegenden schlief3t sich nach (U 2)
die Oberflache des flézleeren Oberkarbons an. Das Gebirge setzt sich aus einer
Wechselschichtfolge von Tonstein / Schluffstein bzw. Sandstein zusammen. Die urspringlich
horizontal abgelagerten Sedimente des flézleeren Oberkarbons sind durch
Gebirgshildungsprozesse zu Satteln und Mulden aufgefaltet und vielfach an geologischen
Stérungen gegeneinander versetzt und Uberschoben worden. Mit Steinkohlenflézen ist nach
(U 2) innerhalb dieser geologischen Formation nicht zu rechnen.

Da das behandelte Grundstick nicht im Bereich von unterlagernden flozfihrenden Schichten
liegt, sind keine einwirkungsrelevanten Abbautéatigkeiten dokumentiert. Dementsprechend ist
auch ein vor der Dokumentationspflicht gefuhrter, nicht verzeichneter Uraltbergbau
auszuschlieBen. Weitere Untersuchungen hinsichtlich der Einwirkungsrelevanz des
Bergbaus fur die Flache des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Sunderweg” in Wetter a. d. Ruhr
werden fir nicht erforderlich gehalten.

Die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde und untere Bodenschutzbehérde, Ennepe-Ruhr-Kreis,
fuhrte in der Stellungnahme vom 10. Méarz 2010, im Rahmen der frihzeitigen
Behordenbeteiligung, u. a. auf, dass das Plangebiet, aufgrund der festgestellten
Auffélligkeiten bei den Schadstoffparametern des Bodens (gemafR Baugrunduntersuchung
des Grundbauinstitutes Biedebach) als Altlastenverdachtsflache im Verzeichnis der Flachen
mit Bodenbelastungsverdacht des Ennepe-Ruhr-Kreises mit der Kennzeichnung 46102149
aufgenommen  wurde. Vor der Nutzung als Wohnbaugebiet werden aus
bodenschutzrechtlicher und altlastentechnischer Sicht folgende MaRnahmen empfohlen:

1) Fachgutachterliche Begleitung samtlicher Bodenarbeiten.

2) Externe Entsorgung der im Rahmen der Erdbauarbeiten angefallenen belasteten
Aushubmaterialien.

3) Ubererdung samtlicher unversiegelter Flachen (Garten-, Spielflaichen etc.) mit
nachweislich unbelasteten natirlich gewachsenem Boden.

GemaR den Aussagen uber den ‘Bestand und Leitbildern” aus dem ,Okologischen
Gutachten“ des Biros "Landschaft und Siedlung” (Recklinghausen) kann man entnehmen,
dass das B-Plangebiet und die nérdliche, 6stliche und westliche angrenzende Flache als
"Boden intensiver land- und forstwirtschaftlicher Nutung, Brachflache” dargestellt werden.

Laut digitaler “Karte der schutzwirdigen Bdden in NRW*" des geologischen Dienstes in
Nordrhein-Westfalen (GD NRW 2007) wurden die Béden im Plangebiet, im ndérdlich, sidlich
und nordwestlich angrenzenden Bereich noch nicht bewertet. Von daher kann an dieser
Stelle nicht abschlielend beurteilt werden, ob der Boden im Plangebiet evtl. einem
Schutzstatus unterliegt.

Die Ostlich, etwas weiter sidlich entfernten und direkt siidwestlich angrenzenden Béden
wurden jedoch schon wie folgt bewertet:
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4.4

Bdden im 6stlich angrenzenden Bereich:

Hier handelt es sich um ,besonders schutzwiirdige Boden (Sand- und Schuttbdden)“. Die
Bezeichnung ,sw 3 bz" besagt, dass die Bdden in diesem Bereich die Schutzkategorie 3
besitzen. Das Biotopentwicklungspotential wird beschrieben mit ,trockene bis extrem
trockene, flachgriindige Felsbéden, Syroseme und Ranker(carbonatfrei), Rendzinen und
Pararendzinen (carbonathaltig) sowie sehr flachgriindige Braunerden.

Bdden im weiter sidlich und direkt sidwestlich angrenzenden Bereich:

Hier handelt es sich ebenfalls um ,besonders schutzwiirdige Boden (Béden mit besonderer
Bodenfruchtbarkeit)”. Die Bezeichnung ,sw 3 ff* besagt, dass die Béden in diesem Bereich
die Schutzkategorie 3 besitzen. Die Regelungs- und Pufferfunktion / natirliche
Bodenfruchtbarkeit wird beschrieben mit ,Béden mit hoher oder sehr hoher natirlicher
Bodenfruchtbarkeit; Gberwiegend Braunerden, Parabraunerden, Kulluvisole und Auenbdden
mit ausgezeichneter Lebensraumfunktion aufgrund hoher Puffer- und Speicherkapazitat fir
Wasser und Nahrstoffe.

Generell ist anzumerken, dass der Boden rechtlich durch das Bundes-Bodenschutzgesetz
sowie verschiedene Landes-Bodenschutzgesetze geschitzt ist. Der geologische Dienst in
Nordrhein-Westfalen stellt die “Karte der schutzwirdigen Bdden in NRW* als Bodenschutz-
Fachbeitrag fir den Gebietsentwicklungsplan bereit. Auf Grundlage der flachendeckenden
Bodenkarte von NRW im Maf3stab 1 : 50 000 werden alle Bden hinsichtlich ihrer natirlichen
Bodenfunktion und der Artenvielfalt in Abhangigkeit vom Grad der Funktionserfiillung je
Funktion in drei Stufen bewertet. Der Fachbeitrag des geologischen Dienstes in Nordrhein-
Westfalen bewertet die natirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion, weil diese in
besonderem Malie des vorsorgenden Schutzes durch die Planung bedirfen.

Schutzgut Wasser / Gewasser

Methodik der Erfassung und Bewertung

Die Beurteilung des Schutzgutes Wasser (Grundwasser) / Gewasser (oberflachig
anstehende FlieR- und Stillgewésser) erfolgt in Anlehnung an das Wasserhaushaltsgesetz
(WHG 2009 — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes, gtiltig seit 01.03.2010) und das
Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG — in der ab 1. Juli 1995 geltenden
Fassung) mit den darin abgeleiteten Schutzzielen (z. B. ,Die Gewasser sind als Bestandteil
des Naturhaushaltes ... zu sichern ... und vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen sollen unterbleiben ...".

Bewertung

Grundwasser

Dem Erlauterungsbericht (2006) zum Flachennutzungsplan (FNP) kann man unter Punkt
1.5.7 Hydrologie u. a. entnehmen, dass die im Stadtgebiet von Wetter (Ruhr) verbreiteten
Festgesteine des Oberkarbons reine Kluftgrundwasserleiter sind, die eine maRig bis sehr
geringe Trennungsfugendurchlassigkeit besitzen. Eine Grundwassergewinnung ist hier nur
im Bereich der verwitterungsbedingten Auflockerungszone mit geringen Mengen méglich. Ein
Grundwasserleiter mit sehr guten bis guten Porendurchléassigkeit befindet sich um Ruhrtal.
Hieraus konnen erhebliche Wassermengen gewonnen werden, die fur die o6ffentliche
Trinkwassergewinnung genutzt werden.

Im Plangebiet gibt es keine Schutzgebietsausweisungen (z. B. als Wasserschutzgebiet).

Das zur Zeit anfallende Niederschlagswasser versickert groRtenteils gleichmafig Uber die
vorhandene Waldflache und tragt somit zur ortsnahen Grundwasserbildung bei. Der restliche
Teil des Niederschlagswassers wird Uber die versiegelten Strallenbereich des
"Sunderweges” und ‘Ehrenmalweges” in die angrenzende vorhandene o6ffentliche
Kanalisation eingeleitet.

GemalR den Aussagen iiber den 'Bestand und Leitbildern” aus dem ,Okologischen
Gutachten“ des Biros "Landschaft und Siedlung” (Recklinghausen) kann man entnehmen,
dass die Waldflache im B-Plangebiet und die sidlich angrenzende Gartenflachen der
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vorhandenen Wohnbebauung ohne besonderen Handlungsbedarf fir das Schutzgut Wasser
sind. Die angrenzende nérdliche und dstliche versiegelte asphaltierte StraRenflache des
“Sunderweges” und die angrenzende westliche versiegelte asphaltierte StraRBenflache des
"Ehrenmalweges” sowie die umliegenden Wohnbebauungsbereiche sind als “Suchraum fir
EntsiegelungsmalBhahmen und damit Forderung der Regenwasserversickerung /
Grundwasserneubildung” dargestellt.

Als Leitbild des Schutzgutes Wassers wird die "Erhaltung, Sicherung, Wiederherstellung und
Verbesserung des Grundwasserhaushaltes (Quantitat und Qualitat)” genannt.

Die durchgefiihrte “Baugrunduntersuchung, baugrundtechnische Beratung,
Bodenuntersuchung hinsichtlich der chemischen Beschaffenheit, Dimensionierung von
Versickerungsanlagen” vom Grundbauinstitut Biedebach, Dortmund, Stand 03. Dezember
2008 ermittelte folgende weitere Aussagen zum Schutzgut Wasser / Gewasser:

- Wahrend der Felduntersuchungen im Juli und September 2008 wurden lediglich
Bodenfeuchtigkeit festgestellt. Grundwasser wurde nicht angetroffen. Aufgrund der 6rtlichen
Gegebenheiten ist davon auszugehen, dass das Grundwasser erst in groRBerer Tiefe
innerhalb des kliftigen Grundgebirges ansteht, so dass ein ausreichender Sickerraum
(Abstand  zwischen der Versickerungsebene und dem “mittlerem  hdchsten
Grundwasserstand” > 1 m) gewahrleistet ist.

- In den Auffuillungen ist wegen einer eventuellen Schadstoffbelastung eine Versickerung
nicht zulassig. Innerhalb der gewachsenen Lockergesteine ist eine Versickerung wegen der
unterschiedlichen  Schichtdicke und Zusammensetzung nicht zweckmé&Rig. Die
Rigolensohlen missen daher im kliftigen Ton- und Sandstein angeordnet werden.”

- Aus den vorstehenden Versuchsergebnissen ist ersichtlich, dass die gemessenen
Durchlassigkeiten des Ton- und Sandsteins innerhalb der vorgenannten Grenzwerte liegen,
so dass eine Versickerung des Niederschlagswassers entsprechend der vorgenannten
Richtlinie zuléassig ist. Aufgrund des Platzverhéltnisse und der vergleichsweise niedrigen
Durchlassigkeit des Fels bietet es sich an, Versickerungsrigolen anzulegen, um ein
ausreichendes Stauraumvolumen zu gewahrleisten.”

- Das auf den Verkehrsflachen (ErschlieungsstralBen und Garagenzufahrten) anfallende
Niederschlagswasser darf nicht direkt in die Rigolen eingeleitet werden. Das betreffende
Wasser muss zuvor Uber eine belebte Bodenzone versickert werden. Hierzu wird es
erforderlich Versickerungsmulden tber den Rigolen anzulegen.

- Die Dimensionierung der Versickerungsanlagen hat gezeigt, dass diese nur mit
vergleichsweise hohem Aufwand hergestellt werden koénnen. Dartber hinaus stehen nur
verhaltnismafiig geringe Flachen bei gleichzeitig unginstigen Durchlassigkeiten des
Untergrundes zur Verfigung. In Anbetracht der Berechnungsergebnisse und der 6rtlichen
Gegebenheiten wird vom Grundbauinstitut Biedebach daher empfohlen, das auf den
versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser mdglichst in die Kanalisation
einzuleiten.”

Die Untere Wasserbehorde, Ennepe-Ruhr-Kreis, fihrte in der Stellungnahme vom 10. Marz
2010, im Rahmen der  frihzeitigen Behordenbeteiligung, zum Thema
Niederschlagswasserbeseitigung weiter auf, dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht Bedenken
gegen den Bebauungsplanentwurf vom 24.11.2009 gedullert werden, da die
wasserwirtschaftlichen Erfordernisse des 8§ 5la Landeswassergesetz (LWG) nicht
ausreichend bericksichtigt werden. Da die fraglichen Grundstiicke erstmalig bebaut werden,
greifen die Regelungen des § 51a vollstandig.

Die Einleitung des Niederschlagswassers in den Mischwasserkanal aufgrund des “hohen
Aufwandes” fiir die Herstellung von Versickerungsanlagen im Plangebiet wird derzeit durch
die Untere Wasserbehtérde somit vorerst nicht zugestimmt. Eine Abweichung von den
wasserwirtschaftlichen Erfordernissen des § 51a LWG ist nur mdglich, wenn die dortigen
Vorgaben nachweislich nicht méglich sind.
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Versorgungsleitungen z. B. fur die Entsorgung von Schmutzwasser, die Bereitstellung von
Leitungswasser etc. sind im Anderungsgebiet noch nicht vorhanden. In Bezug auf die
Entwasserung des Schmutzwassers soll eine Vorflutleitung neu erstellt werden, die an den
Kanal in Hohe der "Waldenburgerstrae” anschlief3t. Hierzu ist ein neuer Mischwasserkanal
(Einleitung von Schmutz- und Niederschlagswasser) vorgesehen, der im nordlichen Teil des
"Sunderweges” beginnt und dann Richtung Stden in die neue ErschlieBungsstralle des
Wohngebietes bis zum einem Abzweigpunkt gefiihrt wird. Von da an wird ein Kanalstrang in
der ErschlieBungsstralle Richtung Osten bis in den ostlichen Teil des “Sunderweges” und
dann weiter in stdlicher Richtung gefiihrt mit Anschluss an den vorhandenen Kanal in Hohe
der "Waldenburgerstrae’. Ein zweiter neuer Kanalstrang soll vom Abzweigpunkt Richtung
Westen, Uber eine festgesetzte zu belastende Flache mit Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Wetter (Ruhr), in den "Ehrenmalweg” gefiihrt werden. Von da an soll der Kanal dann
Richtung Siden zum Anschluss an den vorhandenen Kanal in Ho6he der
"WaldenburgerstraRe” weitergefiihrt werden.

Oberflachig anstehende Flie3- und Stillgewéasse
Im Plangebiet gibt es keine oberflachig anstehende Fliel3- und Stillgewasser.




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 61 ,Sunderweg", Stadt Wetter (Ruhr) Seite 57

4.5

Schutzgut Klima / Luft

Methodik der Erfassung und Bewertung

Die Bewertung des Schutzes Klima / Luft erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen
Bestimmungen. Als negativ klimabeeinflussende Faktoren gelten z. B. Staub und Ruf3, die
das GrofRklima, das regionale und lokale Klima betreffen.

Bewertung

Dem Erlauterungsbericht (2006) zum Flachennutzungsplan (FNP) kann man unter Punkt
1.5.4 Klima u. a. entnehmen, dass dies Stadt Wetter (Ruhr) ein ozeanisch gepragtes Klima
mit maRig warmen Sommern und milden regnerischen Wintern aufweist. Die Niederschlage
sind zu allen Jahreszeiten reichlich (850 — 900 mm). Gut ventilierte Kuppenzonen, Kaltluft in
Talern und veranderte Einstrahlungsbedingungen durch Hangneigung und -richtung sind
typisch.

Da das Plangebiet Uberwiegend frei von Bebauung ist, nur eine minimale Versiegelung
aufweist und hauptséachlich einen geschlossenen Vegetationsbestand (Laubbaum-
Waldflache mit Unterwuchs aus Strauchern und krautigen Bestanden) besitzt, hat die Flache
eine hohe Bedeutung (Luftzirkulation, Kiihlung) fur das lokale Klima (Mikroklima). Besonders
die vorhandenen Baume und Strducher haben zusatzlich eine wichtige
Luftreinigungsfunktion. Als Kaltluftentstehungsgebiet fur den Frischluftaustausch hat der
Bereich ebenfalls eine Bedeutung. Aufgrund der FlachengréRe wird das Plangebiet in Bezug
auf die klimatische und lufthygienische Regulations- und Regenerationsfunktionen sowie
unter Berlicksichtigung der Ausweisung als ,Immissionsschutzwald“ mit einer hohen
Bedeutung fir das Schutzgut eingestuft. Aufgrund der GroRe und der Art des geplanten
baulichen Eingriffes sind besonders negative Auswirkungen auf das Grofl3klima und das
regionale Klima nicht zu erwarten.

Die vorhandenen versiegelten StralRenflachen verursachen negative klimatische Folgen
(Aufheizung, Veranderung der Luftzirkulation, Schwankungen des Temperaturausgleiches,
etc.) (FFL 1990).

Ferner kann jedoch davon ausgegangen, dass das Schutzgut Klima / Luft im Plangebiet
durch die Emissionen der Heizungsanlagen aus den angrenzenden Wohngebieten, des
vorhandenen motorisierten Verkehrs im Plangebiet und in den angrenzenden Wohngebieten
sowie durch Luftschadstoffe negativ belastet ist. Durch die hinzutretende energiearme
Passsivhausbebauung ist mit besonderen negativen Auswirkungen nicht zu rechnen.

GemalR den Aussagen (iber den 'Bestand und Leitbildern” aus dem ,Okologischen
Gutachten“ des Biros "Landschaft und Siedlung” (Recklinghausen) kann man entnehmen,
dass das B-Plangebiet und der ostliche angrenzende Bereich als “Waldbestand mit
ausgepragtem Waldklima (erhdhte Luftfeuchtigkeit und —reinheit, Windruhe, gedampfte
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4.6

Temperaturschwankungen)” dargestellt. Als Leitbild wird die "Erhaltung der Waldbereiche als
Kernzonen der Luftgeneration” genannt.

Konkrete Daten zur Klimafunktion der Flachen lagen nicht vor.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Methodik der Erfassung und Bewertung

GemaR 8 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Vielfalt, Eigenart und Schodnheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer zu sichern. Somit erhalt der
Schutz des Landschaftsbildes einen ganz besonderen Stellenwert.

Grundsatzlich wird das Ortshild als Arrangement aus der strukturellen Zusammensetzung
eines Ortes und ortsbildpragenden Elementen (Gebdude, Stral3en, Einfriedungen,
Vegetation) erlebt und erfahren, die zusammen ein ,harmonisches Ganzes" ergeben. Das
asthetisch ansprechende Bild eines Ortes spielt eine wichtige Rolle fur die Wohnqualitat und
die Identifikation der Bewohner mit dem Ort.

Das Landschafts- und Ortsbild ist bedeutsam fur das visuelle Natur- und
Landschaftserlebnis, das bei der Erholung in der Landschaft bzw. im Ortsgefiige eine Rolle
spielt und sorgt fur die Orientierung in und der Identifikation mit einem Landschafts- bzw.
Stadtraum. Es ist wichtig fur die Entwicklung eines Heimatgefiihls und sorgt fur die
Imagebildung einer Region.

Bewertung

Die Beschreibung des Landschafts- Ortsbildes beinhaltet die Bewertung der Landschaft im
Hinblick auf ihre Strukturvielfalt, Naturnahe sowie Eigenart und Ersetzbarkeit.

Das Plangebiet ist primar durch die vorhandene Laubbaum-Waldflache gepréagt und besitzt
eine hohe Strukturvielfalt. In Verbindung mit den angrenzenden nérdlichen und &stlichen
vorhandenen Waldstrukturen entsteht eine zusammenhangende Waldstruktur, die lediglich
durch den nérdlichen und 6stlichen Fahrbahnbereich des “Sunderweges” unterbrochen wird.

Die Naturndhe eines Gebietes wird am Grad des menschlichen Einflusses gemessen.

Das Plangebiet ist zum Teil anthropogen beeinflusst. Im Bereich der Waldflache sind
mehrere Trampelpfade zu erkennen, die Uberwiegend in Nord-Sud-Richtung und Ost-
Westrichtung verlaufen. Zum Teil fihren die Trampelpfade bis an die Randbereiche des
Gebietes heran. Auffallig sind einzelne Trampelpfade, die direkt an den Gartentoren der
stdlich angrenzenden Wohnbebauung beginnen und in nérdlicher Richtung aus dem Wald
herausfuihren. Zum Teil wird das Gebiet als Entsorgungsflache von Gartenabféllen (z. B.
Strauch- und Rasenschnitt) genutzt. Voraussichtlich geschieht dies durch die Bewohner der
angrenzenden sudlichen Bebauung. Ferner wird das Gebiet voraussichtlich auch als
Kinderspielbereich fir die Kinder aus der angrenzenden Wohnbebauung genutzt. Es ist zu
erkennen, dass z. T. kleinere Baume gekappt wurden und zu Stocksammlungen
aufgeschichtet wurden. Zusétzlich sind vereinzelt Miillgegenstande (z. B. Plastik, Glas) auf
dem Waldboden erkennbar. Vergleichbare Spielaktivitaten wurden in den angrenzenden
Waldbereichen nicht festgestellt. Das kénnte daran liegen, dass die vorhandene Waldflache
im Plangebiet, aufgrund des =zusatzlichen starken Geholzunterwuches, einen besser
geschiitzten und nicht so schnell einsehbaren Spielraum darstellt. Dieser Grad des
menschlichen Einflusses kann als gering angesehen werden und der naturnahe Charakter
der Waldflache dadurch nicht wesentlich negativ beeinflusst wird.

Ferner wird das Pangebiet, in unterschiedlichem Ausmalle, durch das motorisierte
Verkehrsaufkommen, parkende Fahrzeuge mit den dazugehdérigen menschlichen
Gerauschbelastungen im Bereich des "Sunderweges” und des 'Ehrenmalweges” negativ
beeinflusst. Die menschlichen Auswirkungen, die vom Hauptwanderweg im 6stlichen Bereich
des “Sunderweges” ausgehen sind geringer einzuschétzen, da die meisten Wanderer sich
mehr dem Naturerleben verbunden fihlen.

Die Eigenart innerhalb des Plangebietes ist stark positiv durch die vorhandene Waldflache
gepragt. Die menschliche Einflussnahme auf die Eigenart ist eher als gering anzusehen.
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4.7

Die Ersetzbarkeit des Landschafts- bzw. Ortshildes ist sehr differenziert zu betrachten.
Wahrend z. B. das Landschaftsbild einer Agrarlandschaft relativ leicht widerherstellbar ist,
sind z. B. Baum- und Strauchbestande sowie naturnahe Feldgehdlze und Walder nur sehr
schwer ersetzbar und folglich besonders schutzwiirdig.

Die Ersetzbarkeit der vorhandenen Biotoptypen ist unterschiedlich zu bewerten. Wéahrend z.
B. die versiegelten StralRenbereiche als leicht ersetzbar einzustufen sind, ist die vorhandene
Waldflache mit lebensraumtypischen Arten schwerer ersetzbar. Der Eingriff wird durch die
Aufforstung externer Waldflachen kompensiert.

GemalR den Aussagen (iber den 'Bestand und Leitbildern” aus dem ,Okologischen
Gutachten“ des Biiros "Landschaft und Siedlung” (Recklinghausen) kann man entnehmen,
dass das B-Plangebiet und die gesamten angrenzenden Bereiche dem Landschaftsraum
"Ardey” (gemald Gebietsentwicklungsplan-GEP unter Ausblendung vorhandener/geplanter
Nutzungsanspriiche) zugeordnet werden. Als Leithild wird u. a. die “Erhaltung und
Entwicklung naturnaher, bodenstandig bestockter Walder” aufgefihrt.

Im Ostlich angrenzenden Bereich befindet sich in etwas weiterer Entfernung sogar ein
Landschaftsschutzgebiet (LSG), das mit den dem Projektgebiet und den direkt
angrenzenden 6stlichen Waldflachen in Verbindung steht.

Generell kann die Waldflache im Plangebiet mit einer hohen Bedeutung fiir das Landschafts-
und des Ortsbildes bewertet werden und als positiver Bestandteil der Ortsrandgestaltung
einzustufen ist.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Methodik der Erfassung und Bewertung

Nach W. Schrédter, K. Habermann-NieBe u. F. Lehmberg, Umweltbericht in der
Bauleitplanung - Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung
von Bauleitplanen, sind Kulturgliter Gebaude, Gebaudeteile, gartnerisch, bauliche und
sonstige — auch im Boden verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und
andere von Menschen gestaltete Landschaftsbestandteile, die von geschichtlichem,
wissenschaftlichem, kinstlerischem oder die Kulturlandschaft pragenden Wert sind.
Sachgiter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind
naturliche oder vom Menschen geschaffene Giter, die fur Einzelne, besondere Gruppen
oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind. Dies kénnen bauliche
Anlagen sein, oder aber wirtschaftliche genutzte, natirliche regenerierbare Ressourcen, wie
z. B. besonders ertragreiche landwirtschaftliche Béden.
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4.8

Bewertung

Baudenkmaler und Bodendenkmaler gemaf § 3 DSchG NRW sind nicht bekannt.

Sonstige Kultur- und Sachgiter mit besonderer Bedeutung und hoher Empfindlichkeit
hinsichtlich des Planvorhabens sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. nicht weiter bekannt.

Voraussichtliche Entwicklung der Umwelt ohne die Ausweisung als
Bebauungsplangebiet (Nullvariante)

Ohne die Ausweisung als Bebauungsplangebiet kann eine Bebauung nicht grundsétzlich
ausgeschlossen werden, da es sich planungsrechtlich um einen Flache im Innenbereich
nach § 34 BauGB handelt.

Bei einer fehlenden Bebauung wiirde die vorhandene Waldflache mit altem Baumbestand
aus lebensraumtypischen Baumarten wiirde sich weiter entwickeln, in dem z. .B die
Baume und der Geholzunterwuchs voraussichtlich im Wachstum und Anzahl/Ausmalf
zu nehmen. Eine Steigerung des Biotopwertes der Waldflache von bisher ,hoch* zu
»sehr hoch” ist mdglich. Die Flachen der versiegelten vorhandenen Stral3enflachen wirden
sich voraussichtlich nicht verandern und besitzen keinen ékologischen Wert.

Lediglich eine Entsiegelung wirde hier ein dkologisches Entwicklungspotential bieten.

Die vorhandenen anthropogenen Belastungen (z. B. Spielflache fur Kinder, Trampelpfade,
Entsorgungsflache von Gartenabféllen, vereinzelte Miillgegenstande auf dem Waldboden;
Larmbelastungen durch motorisierten Verkehr und anthropogener Nutzungslarm, z. T.
parkende Fahrzeuge als ,Wildparker”) im Plangebiete wirde voraussichtlich im jetzigen
Umfang erhalten bleiben, sofern z. B. keine méglichen eigentiimerrechtlichen Regelungen
dagegen eingesetzt werden.

Generell kdnnten negative Auswirkungen auf die Schutzguter,
sLandschafts-/Ortshild“ und ,Erholung“, vermieden werden, wenn keine neue Bebauung
realisiert werden wirde. Ferner wiirde sich voraussichtlich die Entwicklung der Ortslage an
dieser Stelle auf eine reine Bestandssicherung beschréanken, was evtl. eine Verlagerung der
angestrebten Bebauung an eine andere Stelle im Stadtgebiet bedeuten kénnte. Da es sich
jedoch um eine Innenentwicklung handelt ist diese einer AuRenentwicklung vorzuziehen.

Die Herausnahme der bleibelasteten Teilflache wiirde nicht erfolgen, so dass eine Belastung
des Bodens verbleiben wirde.
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5.1

5.1.1

VORAUSSICHTLICH ERHEBLICH BEEINFLUSSTE UMWELTMERKMALE
DURCH DIE PLANUNG

Mit der Realisierung der vorgesehenen Planung sind verschiedene Auswirkungen auf
einzelne Schutzgiter zu erwarten. Die wichtigsten Auswirkungen werden nachfolgend
aufgefuihrt und bewertet. Dabei werden die in der Umweltprifung als erforderlich erachteten
Fachgutachten bzw. Fachbeurteilungen (hier insbesondere die Eingriffsregelung)
bertcksichtigt. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen deutlich
herausgestellt werden, um insbesondere daraus abschlieRend MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich bzw. Ersatz erheblicher negativer Umweltauswirkungen
ableiten zu koénnen. Generell wird sich der anthropogene Einfluss durch die geplante
Wohnbebauung im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen erhéhen.

Gemal dem ,Okologischen Gutachten® des Biiros ‘Landschaft und Siedlung’
(Recklinghausen) wird das Plangebiet und die nérdliche und 6stliche angrenzende Flache u.
a. als "Freiraum von regionaler Bedeutung und als Uberwiegend forstwirtschaftlich genutzte
Gebiete (hoher Waldanteil) sowie als regionaler Griinzug (vgl. GEP 2001)" dargestellt. Ferner
werden das Plangebiet und der noérdlich angrenzende Bereich als “Bereiche, in denen
Defizite bzw. Entwicklungspotentiale hinsichtlich des Schutzgutes Erholung bestehen”
dargestellt. Der Ostlich angrenzende Bereich ist bereits ein “Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft; es erfillt bereits wichtige Funktionen im Naturhaushalt und ist daher von
besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft’.

Dem Erlauterungsbericht (2006) zum FNP kann man u. a. unter Punkt 3.1.2 Standortsuche
von Wohnbauflachen — Tabelle 5 Baueignungsprifung zukiinftiger Wohnbauflachen — Alt-
Wetter (Harkortberg) Flache 15 entnehmen, dass sich durch eine neue Bebauung des
Plangebietes erhebliche Konflikte mit den Schitzgitern “Tiere und Pflanzen®, ,Klima“ und
-Erholung” ergeben kénnen.

Dem Erlauterungsbericht (2006) zum FNP kann man u. a. zuséatzlich unter Punkt 3.1.3
Neuausweisung von Wohnbauflachen - Wohnbauflache Alt-Wetter ,Sunderweg” folgende
Formulierungen fir das Plangebiet entnehmen:

1) ,Laut Okologischem Gutachten ist die im wirksamen FNP als Waldflache dargestellte
Flache fiur eine Bebauung eingeschrankt geeignet, da Laubbaumbestand vorliegt”.

2) ,Es sind z. T. Konflikte mit den Umweltschutzgitern zu erwarten, die jedoch
kompensierbar sind. Nicht unproblematisch fiir eine Bebauung ist die Topografie mit einem
Gefalle von bis zu 16 %. Insgesamt ist die ... Flache als Arrondierung des bestehenden
Siedlungskorpers Alt-Wetter unter Abwégung der Belange fur Wohnbauflache als geeignet
zu beurteilen.”

3) ,Die Waldflache ,Sunderweg“ hat eine Wohlfahrtswirkung, die im Vergleich zu den
nordlich angrenzenden, zusammenhangenden Waldflachen am Harkortberg jedoch von
erheblich geringerer Bedeutung ist."

Anlagebedingte-, Baubedingte-, Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Sunderweg“ entstehen vor
allem folgende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft und des menschlichen
Lebensraumes:

Anlagebedingte Auswirkungen

Bei anlagebedingten Auswirkungen handelt es sich um dauerhaft auftretende Auswirkungen,
die z. B. durch den Bau von Verkehrsanlagen, Wohngeb&duden und die dazugehérigen
technischen Anlagen entstehen.

Folgende anlagebedingte Auswirkungen sind zu erwarten:




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 61 ,Sunderweg", Stadt Wetter (Ruhr) Seite 62

5.1.2

- Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung von Bodenflaichen (v. a. von einer
vorhandenen Waldflache mit lebensraumtypischen Arten) durch Uberbauung mit der Folge
der Stérung und Vernichtung des Bodengefiiges auf einem grof3en Teil der Flache.

- Beeintrachtigung der Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen durch einen gréf3eren
Biotopfunktionsverlust und durch die Funktionsbeeintrachtigung der noch in groBem Umfang
vorhandenen Biotopstrukturen.

- Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses und Verringerung der Grundwasserregenera-
tion infolge von Bodenneuversiegelung.

- Veranderung der lokal- und mikroklimatischen Verhaltnisse.

- Veranderung des Landschafts-/Orthildes infolge Veranderung der Oberflachengestalt und
Uberbauung von Vegetationsflachen sowie einer, zum vorhandenen Umfeld erhohten,
Gelandekuppenbebauung.

Weitere anlagebedingte Wirkfaktoren sind zur Zeit nicht bekannt.

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen treten wahrend der Bauphase nur temporar auf und werden
z. B. durch den Bau der Wohngebadude, der Verkehrsanlagen und der sonstigen
Infrastruktureinrichtungen (z. B. Kanalbau) mit den entsprechenden Baustelltatigkeiten
hervorgerufen. Zum Zeitpunkt der Planung lassen sich baubedingte Auswirkungen meist nur
qualitativ abschatzen.

Folgende baubedingte Auswirkungen sind zu erwarten:

- Es ist evtl. davon auszugehen, dass Teilbereiche der nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen im Plangebiet voribergehend als Lager- oder Arbeitsflachen wahrend der Bauzeit in
Anspruch genommen werden. Innerhalb der Arbeits- und Lagerflachen kann der Boden
durch Baumaschinen verdichtet, sofern keine entsprechenden GegenmafRnahmen (z. B.
befahrbare Stahlplatten, die vorher auf den Boden gelegt werden) getroffen werden.

- Veranderung der Bodenstruktur sind in Teilbereichen durch Abgrabungen (z. B. im Bereich
der Kellergeschosse, der ErschlieBungsstralRe, des Kanalbaus etc.) zu erwarten. Ferner sind
negative Auswirkungen der Bodenstruktur durch Auffillungen (z. B. geforderte Ubererdung
mit natirlichem Boden in einer Dicke von mindestens ca. 30 cm gemaR der Unteren
Bodenschutzbehérde, Ennepe-Ruhr-Kreis) nicht auszuschlieBen. An- und abfahrende
Baufahrzeuge und Baggerarbeiten verursachen Erschitterungen.

- Das Plangebiet wird uber den ndrdlichen und d&stlichen vorhandenen Teil des
“Sunderweges’, den westlich vorhandenen “Ehrenmalweg” sowie Uber eine geplante neue
ErschlieBungsstral3e innerhalb des neuen Wohngebietes erschlossen. Der Baubetrieb erfolgt
in der Regel tagstiber. Wahrend der Bauzeit verursacht der Betrieb von Baumaschinen und
die Anlieferung von Baustoffen Larm- und Staubbelastigungen. Der Betrieb von
Baumaschinen und Transportfahrzeugen fihrt zu einem Ausstol3 von Luftschadstoffen.

- Abfallstoffe unterschiedlichster Art fallen u. a. durch den Betrieb von Maschinen an.

- Die gesamte Baustelle mit ihren Arbeitsflachen, den im Betrieb befindlichen Baufahrzeugen
und dem LKW-Verkehr werden das Erscheinungsbild des Plangebietes voriibergehend
beeintrachtigen. Bauzeitbedingt in Anspruch genommene Flachen werden nach Abschluss
der ErschlieBungs- und Bautéatigkeiten Uberwiegend als private Gartenflachen entweder
vegetationstechnisch gestaltet oder aber als sonstige Nebenflaichen (z. B. als Wege-,
Zufahrts-, Stellplatzflachen etc.) hergestellt.

Weitere baubedingte Wirkfaktoren sind zur Zeit nicht bekannt.
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51.3

5.2

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen beziehen sich auf die geplante Nutzung als
Wohnbaugebiet und sind meistens dauerhaft.
Folgende betriebsbedingte Auswirkungen sind zu erwarten:

- Das im Plangebiet anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser der privaten neuen
Gebaude und der neuen 6ffentlichen Verkehrsflachen soll, gemafl? dem Begrindungsentwurf
vom 24.11.2009 zum Bebauungsplan Nr. 61 ,Sunderweg" in einen neuen Mischwasserkanal
eingeleitet werden, der einen Anschluss an die vorhandene Mischwasserkanalisation im
angrenzenden Stadtraum erhalten soll.

Die Einleitung dieser zusatzlichen Mengen in das vorhandene Kanalsystem der Stadt Wetter
(Ruhr) fohrt u. a. zu einer héheren Belastung fur das Klarwerk. Inwieweit das evtl. zu
Folgeproblemen und Folgekosten oder sonstigen Problemen filhren kann ist zum
gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht geklart, da dazu keine Angaben vorliegen.

- Grundsatzlich kénnen von dem geplanten Wohngebiet schadliche Umweltauswirkungen
(Immissionen) ausgehen. Insbesondere kénnen betriebsbedingt  zusatzliche
Luftverunreinigungen, Gerausche (Larm) und Erschitterungen entstehen. Auch die
Ausstrahlung von kinstlichem Licht (allein  schon durch die Beleuchtung der
Privatgrundsticke und des offentlichen StraRenraumes oder von Teilflachen) oder von
Warme kann schadliche Umweltauswirkungen verursachen.

- Gebaudeheizungen und deren Betriebsvorgange sowie Schadstoffemissionen des Kfz-
Verkehrs kénnen zu negativen Auswirkungen auf das Klima und die Luft fuhren.

Weitere betriebsbedingte Wirkfaktoren sind zur Zeit nicht bekannt.

Mdgliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Nach W. Schrédter, K. Habermann-NieBe u. F. Lehmberg, Umweltbericht in der
Bauleitplanung - Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung
von Bauleitplanen, ist ein intakte Umwelt die Lebensgrundlage fiir en Menschen. Indirekt ist
der Mensch von allen Beeintrachtigungen der Schutzguter in seiner Umwelt betroffen. Fir die
Betrachtung des Menschen als Schutzgut selbst sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in
der Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum andere regenerative
Aspekte wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Larm und andere Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die
Erholungsfunktion (Larm, Stadtbild und Barrierewirkung) von Bedeutung.

Auswirkungen auf das Erholungspotential

Der Karte 7 “Erholung” aus dem ,Okologischen Gutachten* des Buros “Landschaft und
Siedlung” (Recklinghausen) kann man folgende Leitbildaussagen fiir das Plangebiet und den
angrenzenden Raum entnehmen:

- Erhaltung, Sicherung und Entwicklung von fiir die Erholung bedeutsamen Elementen und
Bereichen.

- Erhaltung der erholungsbezogenen Infrastruktur (z. B. Ful3- und Radwanderwege).

- Erhaltung der groRRrdumigen Erholungsbereiche, Minderung der Zerschneidungs- und
Belastungswirkungen.

- Erhaltung der erholungsbedeutsamen Nutzungsstrukturen (z. B. Waldbereiche in
forstwirtschaftlich gepragten Gebieten, landwirtschaftliche Flachen in Agrarbereichen).

- Bericksichtigung der Erholungsfunktionen bei Planungen vor allem in den regional bis
Uberregional bedeutsamen Raumen.

Die Entwicklungskarte des gultigen Landschaftsplanes zeigt, dass das Plangebiet dem
Entwicklungsraum 8.45 ,Griunflache an der StraRe "Am Waldrand” in Alt-Wetter* zugeordnet
wird. Der ca. 12,0 ha groBe Entwicklungsraum umfasst Sportplatze, ein Jugendheim,
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gliedernde und belebende Gehdlzbestdnde und Waldflichen. Die Funktion des
Entwicklungsraumes soll beibehalten werden (STADT WETTER 2009).

Die vorhandene Laubbaumwaldflache im Plangebiet dient voraussichtlich nur den Kindern
aus den angrenzenden Wohngebieten als naturnaher wohnungsnaher Spiel- und
Aufenthaltsbereich. Ferner ist davon auszugehen, dass die zusammenhéangende Waldflache
in diesem Bereich (Waldflache im Plangebiet mit den angrenzenden Waldflachen) fir
Jugendliche und Erwachsene zusatzlich eine hohe Bedeutung fiir den visuellen Naturgenuss
bzw. das visuelle Naturerleben (Betrachten einer naturnahe Flache) besitzt und somit eine
Erholungsfunktion Gbernimmt. Die vorhandene Ausweisung des oOstlichen Bereiches des
‘Sunderweges” als Hauptwanderweg unterstitzt die Bedeutung als Erholungsraum.

Die komplette Beseitigung der Waldflache bedeutet u. a., dass die Waldflache nicht mehr als
wohnungsnaher Spielbereich fir Kinder aus der angrenzenden Wohnbebauung zur
Verflgung steht. Dadurch ist davon auszugehen, dass die Kinder in die vorhandenen
wohnungsnahen ndérdlichen und 6stlichen angrenzenden Waldgebiete ausweichen und weiter
negativ anthropogen belasten. Das trifft voraussichtlich auch fiir einen Teil der alteren Kinder
aus dem neuen Wohngebiet zu. Insgesamt wird sich voraussichtlich der Anteil an spielenden
Kindern in den angrenzenden Waldgebieten erh6hen zumal im neuen Wohngebiet auch kein
offentlicher Spiel-/ Aufenthaltsbereich vorgesehen ist. Der Verlust des wohnungsnahen
Spielbereiches hat voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch, da andere wohnungsnahe vorhandene Ersatzwaldspielflachen zur Verfliigung
stehen.

Als weiterer Ersatzspielraum kénnte auch der nérdlich angrenzende vorhandene Spiel- und
Sportbereich Harkortberg dienen.

Fur die jetzigen Anwohner im angrenzenden sudlichen und westlichen Bereich besitzt die
vorhandene Waldflache im Plangebiet und der ndérdlich und der &stlich angrenzenden
Waldbereich eine positive Bedeutung als Erholungsraum (Naturerleben, relative Ruhe
geniel3en, relatives Ungestdrtsein genielen). Durch die Beseitigung der Waldflache und die
geplante Neubebauung werden die positiven Erholungseigenschaften des Waldes
aufgehoben und die Funktion des Erholungsraumes wird beeintrachtigt. Aufgrund des vor-
handenen zusammenhangenden Erhohlungsgebietes am Harkortberg ist hier jedoch weiterhin
ein Ausgleich vorhanden.

Durch die Planung erfolgt eine Erhéhung des taglichen Verkehrs von 1,8 %.
Die Erhdhung des Gesamtverkehrs am Tag betragt 100. Dies sind 4 Fahrzeuge in der Stunde
mehr. Dies liegt innerhalb der taglichen Schwankungsbreite und ist somit kaum wahrzunehmen.
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Auswirkungen von Altlastenfunden

Die erstellte "Baugrunduntersuchung, baugrundtechnische Beratung, Bodenuntersuchung
hinsichtlich der chemischen Beschaffenheit, Dimensionierung von Versickerungsanlagen’
vom Grundbauinstitut Biedebach, Dortmund, Stand 03. Dezember 2008 stellt u. a. fest, dass
zum Teil auch hoéhere Bodenbelastungen im Plangebiet vorhanden sind, die vor der
geplanten Nutzung als Wohngebiet ausgehoben und fachgerecht entsorgt werden mussen.

Das vorhandene Gutachten stellte im Plangebiet u. a. fest, dass an einer Stelle ein erhéhter
Bleiwert gemessen wurde, der deutlich Uber dem vorgegebenen Grenzwert der
Bundesbodenschutzverordnung (BBSchV) liegt. Der vorgenante bleibelastete Bereich wurde
daraufhin  vom Grundbauinstitut Biedebach noch einmal naher analysiert. Dem
Ergebnisbericht dazu vom 07. Juli 2009 kann man u. a. Folgendes entnehmen:

- ,Jm Rahmen der Bodenuntersuchung hinsichtlich der chemischen Beschaffenheit
(Gutachten vom 03. Dezember 2008) wurde im Bereich der Rammkernsondierung RKS 17
eine erhohte Bleibelastung der oberflachennahen humosen Béden festgestellt. .... Daraus ist
ersichtlich, dass, abgesehen von der hohen Bleibelastung bei der Rammkernsondierung
RKS 17, lediglich bei dem Schurf 17/1 eine erhdhte Bleibelastung von 400 mg/kg (Prufwert
gemal Bundesbodenschutzverordnung fiir Wohngebiete) festgestellt wurde. Demnach
handelt es sich um ein kleinrdumige Verunreinigung.

- Die oberflachennahen humosen Bdden in dem Anlage 2/1 gekennzeichneten Bereich
sollten aus umwelthygienischen Griinden ausgehoben werden. Dies wirde jedoch einen
Eingriff in den Wurzelbereich des nahe gelegenen Baumes erfordern. Es muss daher
abgeklart werden, ob der Baum erhalten werden muss bzw. welche Malinahmen alternativ
zu ergreifen sind.”

Die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde und untere Bodenschutzbehérde, Ennepe-Ruhr-Kreis,
fuhrte in der Stellungnahme vom 10. Méarz 2010, im Rahmen der frihzeitigen
Behordenbeteiligung, u. a. auf, dass das Plangebiet, aufgrund der festgestellten
Auffélligkeiten bei den Schadstoffparametern des Bodens (gemafR Baugrunduntersuchung
des Grundbauinstitutes Biedebach) als Altlastenverdachtsflache im Verzeichnis der Flachen
mit Bodenbelastungsverdacht des Ennepe-Ruhr-Kreises mit der Kennzeichnung 46102149
aufgenommen wurde. Des Weiteren wird erwahnt, dass prinzipiell die geplante Wohnnutzung
mdoglich ist. Aus bodenschutzrechtlicher und altlastentechnischer Sicht werden jedoch
folgende MaRnahmen empfohlen:

1) Fachgutachterliche Begleitung samtlicher Bodenarbeiten.

2) Externe Entsorgung der im Rahmen der Erdbauarbeiten angefallenen belasteten
Aushubmaterialien.

3) Ubererdung samtlicher unversiegelter Flachen (Garten-, Spielflaichen etc.) mit
nachweislich unbelasteten natirlich gewachsenem Boden in einer Machtigkeit von
mindestens 60 cm zur Sicherstellung einer multifunktionalen Nutzung. Die Vorsorgewerte
des Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) sind dabei einzuhalten. Der
Unbedenklichkeitsnachweis ist der unteren Bodenschutzbehérde des Ennepe-Ruhr-Kreises
vor dem Aufbringen des Bodens vorzulegen.
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Derzeit sind Teilflachen des Plangebietes mit Altlastenfunden belastet. Nach Umsetzung der
erforderlichen MalRnahmen werden die belasteten Flachen ausgehoben und fachgerecht
entsorgt, was somit als positiv zu beurteilen ist. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut
sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen des Verkehrs

- Die Wohnhéauser sollen zum Teil direkt vom ndrdlichen Bereich des "Sunderweges” und
zum Teil Uber den "Ehrenmalweg” im Westen erschlossen werden. Der restliche Teil der
Wohnbebauung soll Gber eine neue ErschlielBungsstralle mit Anbindung an den nérdlichen
und &stlichen Teil des “Sunderweges” erschlossen werden .

- Die fir die Wohnhauser erforderlichen Kfz-Stellplatze sollen grundsatzlich auf den
Privatgrundstiicken untergebracht werden. Je Wohneinheit sind ortsublich zwei Stellplatze
vorgesehen. Die Anordnung der Stellplatze soll in der Grundstiicksfliche zwischen
Verkehrsflache und straRenseitigem Gebaude sowie seitlich neben dem Geb&aude mdglich
sein .
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- Der Bedarf an Besucherstellplatzen soll im Bereich der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen
und auf einer Verkehrsflache im nordlichen Einfahrtsbereich zum Wohngebiet mit der
besonderen Zweckbestimmung offentliche Parkflache (mit 5 Stellplatzen) gedeckt werden.
Die Anzahl der offentlichen Stellplatze orientiert sich an der beabsichtigten Zahl an
Wohneinheiten. Die geplante neue ErschlieBungsstrale des neuen Wohngebietes soll als
offentliche Verkehrflache mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt
werden. Im StraBenraum sollen Flachen zum Anpflanzen von Baumen vorgesehen werden.
Die genaue Aufteilung der offentlichen Verkehrsflachen und die Lage der Pflanzflachen fir
die Baume sowie die Lage der sonstigen Offentlichen Stellplatze soll der konkreten
Detailplanung Uberlassen werden.

Durch das erhéhte Verkehrsaufkommen nach Realisierung des geplanten Wohngebietes
wird sich voraussichtlich auch der damit verbundene Immissionsausstol3 (Abgase) und die
Anzahl der Anfahrvorgange am Berg fiir die Bewohner in den angrenzenden Wohnbereichen
leicht erhdhen. Insgesamt erfolgt durch die Neubebauung allerdings nur eine Erhéhung des
taglichen Verkehrs von 1,8 %.

Auf das Bebauungsplangebiet selbst wirken u. a. Immissionen aus der angrenzenden
Bebauung und dem angrenzenden  StralBenverkehr (aus  Heizungsanlagen,
Schadstoffausstol3 aus Pkw’s etc.) ein.

Die neue ErschlieBung wird Is verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen, so dass
Parken nur auf den ausgewiesenen Stellplatzen mdoglich ist.

Durch die geplante neue verkehrsberuhigte ErschlieBungsstrale im Wohngebiet wird u. a
auch eine Verzahnung auf kurzen Wegen mit dem nordlich und dstlich angrenzenden
Stadtraum fir den motorisierten Verkehr, Ful3ganger, Fahrradfahrer etc. erreicht.

Auswirkungen von Larm

Die Untere Immissionsschutzbehérde, Ennepe-Ruhr-Kreis, fuhrte in der Stellungnahme vom
10. Méarz 2010, im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung, u. a. auf, dass, aufgrund
der raumlichen Nahe der Sportplatze am Harkortberg zum geplanten Wohngebiet, die
Erstellung einer Larmimmissionprognose hinsichtlich des durch den Betrieb der
Sportanlagen verursachten Larms erforderlich ist. Einerseits um den Schutz der Anwohner
sicherzustellen und andererseits, um den Betrieb und die Entwicklungsmdglichkeiten der
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Sportanlagen zu erhalten. Die Gerduschimmissionsprognose ist auf der Grundlage der 18.
Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagen-
larmschutzverordnung — 18. BImSchV) zu erstellen.

Ferner bestehen fir das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche Larmbeeintrachtigungen
durch den vorhandenen taglich anfallenden motorisierten Verkehr aus den angrenzenden
Wohngebieten sowie durch den anfallenden motorisierten Verkehr zur Nutzung des Sport-
und  Freizeitbereiches Harkortberg mit den anderen larmbeeintrachtigenden
Nutzungsgerauschen (z. B. aus Spiel —und Sportaktivitdten). Die larmbeeintrachtigenden
Nutzungsgerausche liegen jedoch unter den Grenzwerten. Zusétzlich ergeben sich daraus u.
a. Konflikte zwischen dem motorisierten Verkehr und den FulRgédngern. Die hohe
Parkraumnachfrage bei Veranstaltungen bzw. Spitzentagen in Verbindung mit ,Wildparkern“
beeintrachtigt zum einen die Nutzung der Stralenrdume und zum anderen offene
Bodenbereiche in den angrenzenden Waldflachen.

Zur Beurteilung der Larmimmissionen dient die ,Gerdauschimmissionsuntersuchung —
Gutachterlicher Bericht auf der Grundlage von Gerauschimmissionsberechnungen nach DIN
18005" wurde vom Ingenieurbiro fur Technische Akustik und Bauphysik (ITAB) — Eugen
Bauer und Partner GmbH — Beratende Ingenieure Ing.-Kammer Bau NRW, Dortmund, die
am 02. August 2010 erstellt wurde. Die Berechnungsergebnisse der Untersuchung zeigen u.
a., dass an den Wohnhausern innerhalb des Bebauungsplangebietes ,Sunderweg” keine
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 bzw.
Immissionsrichtwerte nach 18. BImSchV und Freizeitlarmrichtlinie von 50 dB(A) vorliegen.
Spitzenpegeliberschreitungen (Sport- und Freizeitlarm) sind aufgrund der vorhandenen
Abstandsverhéltnisse nicht zu erwarten. Somit sind auch keine passiven
SchallschutzmalBnahmen bzw. Festsetzungen im Bebauungsplan ,Sunderweg" erforderlich.

Die Ausweisung der neuen ErschlieBungsstralRe als verkehrsberuhigter Bereich ist positiv zu
bewerten (weniger Larm , weniger Abgase, mehr Sicherheit fur Kinder, Fu3génger etc.).

Auswirkungen von Kampfmittelfunden

In der schriftlichen Mitteilung der Stadt Wetter (Ruhr), Fachdienst Ordnung, vom 03.09.2010,
wird mitgeteilt, dass das B-Plangebiet Nr. 61 ,Sunderweg“, nach Luftbildauswertung des
staatlichen Kampmittelraumdienstes, Bezirksregierung Arnsberg, nicht durch Kampfmittel
gefahrdet ist. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass trotz fehlender Anhaltspunkte fiir eine
Kampfmittelbelastung ein Restrisiko besteht und insbesondere bei Erdeingriffen besondere
Vorsicht geboten ist.

Auswirkungen von SchadstoffausstéRen der Gebdude

Im neuen Wohngebiet sollen ca. 15 freistehende Einfamilienhauser in aufgelockerter offener
sowie energiearmer Bauweise entstehen. Die Hauser und die zugehérigen privaten
Freiflachen sind nach Siden ausgerichtet, um eine solarenergetische giinstige Nutzung zu
ermoglichen. Mit dem Siedlungsprojekt ,Sunderweg“ soll ein Modellprojekt im Bereich
Niedrigenergiebauweise des 0©kologischen Bauens umgesetzt werden. Hierzu kdnnen
planerische Vorgaben, z. B. Einsatz solarer Systeme, eine wesentliche Verminderung von
CO2-Emissionen erzielen. Vor dem Hintergrund der Klimaschutzziele und des
Klimaschutzkonzeptes der Stadt Wetter (Ruhr) soll das Ziel der energiearmen Bauweise
(Passivhausstandard) im Bebauungsplangebiet festgesetzt und vertraglich im Kaufvertrag
zwischen der Stadt und den Bauherren geregelt werden .
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Die AVU Netz GmbH fiihrte in ihrer Stellungnahme vom 19. Februar 2010, im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung, u. a. auf, dass eine GaserschlieRung nicht geplant ist.
Bei einer Bebauung mit Passivhausern und der Nutzung

von Warmepumpen ist die Verlegung und Unterhaltung von Gasversorgungsanlagen nicht
wirtschaftlich.

Der Schadstoffaussto3 von anlagebedingten Anlagen (Heizungsanlagen etc.) wird
voraussichtlich nur geringfugig Gber dem jetzigen vorhandenen Wert liegen, da sich das
Gebaudevolumen bzw. die Anzahl der Einzelbaukdrper nur geringflgig erhéhen wird und in
den Neubauten neue umweltfreundliche Anlagen, die auf dem neuesten Stand der Technik
sind, zum Einbau kommen sollen. Ferner soll der Passivhausstandard fur die neuen
Gebaude festgesetzt werden, der im Vergleich zum ,herkémmlichen Baustandard“ generell
zu einer Reduzierung von Schadstoffen aus Feuerungsanlagen fiihrt.

Uber sonstige Immissionen liegen keine Informationen vor.

Auf das Bebauungsplangebiet selbst wirken u. a. Immissionen (Heizungsanlagen etc.) aus
der angrenzenden Bebauung ein.

Die geplanten MaRnahmen zur Reduzierung von SchadstoffausstéfRen der Geb&ude wirken
sich positiv auf die Umwelt aus und tragen z. B. zu gesiinderen Umweltbedingungen fiir die
Bewohner bei. Von daher sind hier keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Auswirkungen des Bergbaus

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW flhrte in ihrer
Stellungnahme vom 24. Februar 2010, im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung, u.
a. auf, dass das Bebauungsplangebiet Uber dem auf Eisenstein verliehenen inzwischen
erloschenen Bergwerksfeld ,Pauline” liegt. Nach den vorliegenden Unterlagen ist kein
einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb der PlanmafRnahme dokumentiert. Nordlich und
sudlich der Planflache sind jedoch zwei kleine Steinkohlenfléze in der hier vorhandenen
.Geologischen Karte des Rheinisch-Westfdlischen Steinkohlengebietes” verzeichnet.
Deshalb kann nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden, dass innerhalb des
Plangebietes moglicherweise auch widerrechtlich Bergbau durch Dritte oder Bergbau vor der
Anlegung von zeichnerischen Unterlagen (sog. ,Uraltbergbau) im tagesnahen Bereich
umgegangen ist. Im sidlichen Bereich der Planungsmafnahme tritt nach den hier
vorhandenen Unterlagen das Fl6z ,Hinnebecke" an der Tagesoberflache aus. Die Frage, ob
derartiger Bergbau gefiihrt worden ist, lasst sich erst nach Durchfiihrung entsprechender
Erkundungsmalnahmen (z. B. Bohrungen, geophysikalische Untersuchungen) abschlielend
beantworten. Sollten innerhalb des Plangebietes im tagesnahen Bereich mdglicherweise
Hohlrdume und/oder Verbruchzonen infolge widerrechtlichen Abbaus Dritter oder aber
,Uraltbergbau“ vorhanden sein, so kénnen diese eine Absenkung oder einen Einsturz der
Tagesoberflache zur Folge haben. Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschatzung der
Einwirkungsrelevanz des o. g. Bergbaus wird empfohlen, einen Sachverstandigen
einzuschalten und auf der Grundlage dieser Untersuchungsergebnisse eine Kennzeichnung
gemaf 8§ 9 Abs. 5 BauGB vorzunehmen.
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Das Gutachten beinhaltet zusammenfassend folgende Aussagen:

- Da das behandelte Grundstiick nicht im Bereich von unterlagernden flézfiihrenden
Schichten liegt, sind keine einwirkungsrelevanten Abbautétigkeiten dokumentiert.
Dementsprechend ist auch ein vor der Dokumentationspflicht gefiihrter, nicht verzeichneter
Uraltbergbau auszuschliel3en.

- Weitere Untersuchungen hinsichtlich der Einwirkungsrelevanz des Bergbaus fur die Flache
des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Sunderweg"” in Wetter a. d. Ruhr werden fiir nicht erforderlich
gehalten.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Die geplante Entfernung des kompletten alten lebensraumtypischen Waldbestandes hat eine
hohe nachteilige Auswirkungen auf das Ortsbild und die positive Wahrnehmung von
Grunstrukturen, da die Waldflaiche als ortsbildpragende Grunstruktur (Freiraum von
regionaler Bedeutung - regionaler Griinzug) mit hohem positiven Einfluss auf das Ortshild
angesehen werden kann und sich die geplante Bergkuppenbebauung negativ erhéht zur
angrenzenden Bebauung darstellen wird. Besonders davon betroffen sind die Anwohner aus
den direkt angrenzenden Wohngebieten. Ferner ist davon auszugehen, dass sich zusatzlich
negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben, da sich die geplante
Bergkuppenbebauung im Landschafsbild negativ sichtbar hervorhebt. Eingeschrénkt wird
dies jedoch durch die angrenzende Bebauung auf der westlichen Seite.

Eine Erhaltung von Einzelbdumen aus dem vorhandenen Waldbestand erscheint wenig
realistisch. Es kann davon auszugehen, dass durch den planten baulichen Eingriff (z. B.
neue Wohnhduser, neue Wege- und Terrassenflachen in den Privatgarten, offentliche
StraRenerschlieBungsflachen) und die geforderte erforderliche neue Ubererdung der privaten
Grundstiicksflachen alle vorhandenen Baume in Mitleidenschaft (z. B. durch Kappung von
Wourzelbereichen, evtl. Kimmerwuchs bis Absterben der Baume durch Ubererdung der
Wurzelbereiche) gezogen werden und somit voraussichtlich auch die Standsicherheit der
Baume nicht mehr gegeben ist. Dies wiirde auch ein Gefahr fir die neuen Bewohner und die
Bewohner des angrenzenden Raumes darstellen.

Die geplanten neuen grinplanerische MaRnahmen (z. B. festgesetzte Baumpflanzungen im
offentlichen StraRenraum und auf den Privatgrundsticken, Dachbegrinung auf den
Garagendachern) im Plangebiet versprechen eine gewisse Kompensierung (speziell fir den
Verlust von GroRbaumstrukturen) des baulichen Eingriffes in das Ortsbild.

5.3 Mogliche Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-/Ortsbild

5.3.1  Schutzgut Tiere und Pflanzen und Planungsrelevante Arten

Nach W. Schrodter, K. Habermann-NieBe u. F. Lehmberg, Umweltbericht in der
Bauleitplanung - Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung
von Bauleitplanen, sind Tiere und Pflanzen wichtige Bestandteile unsere Okosystems. Sie
tragen zum Funktionieren der Naturhaushalte, zur Erhaltung der Luftqualitdt und zur
Schoénheit unseres Lebensumfeldes bei. AulRerdem bilden sie die Nahrungsgrundlage des

Raum & Form, Dipl.-Ing. Helmut Nowak, Daruper StralRe 30, 48653 Coesfeld, Tel. 02541 /98 10 88 Stand 24.09.2010
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Menschen. In Folge des Verlustes an biologischer Vielfalt werden Funktionen der
Okosysteme gestort, Arten gehen als biogenetische Ressource verloren und evolutive
Prozesse werden nachhaltig beeintrachtigt. In diesem Zusammenhang ist auch der Schutz
der biologischen Vielfalt zu nennen. Der Bergriff ,biologische Vielfalt* verbindet drei Ebenen
der Vielfalt, die ineinander greifen:

- die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensraumen,

- die Artenvielfalt — dazu z&hlen auch Mikroben und Pilze, die weder Pflanze noch Tier sind,

- die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind.

Als Grundlage der Ziele und Grundsatze des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des
Landschaftsgesetzes (LG) NRW sowie auch des § 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind
Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Hierzu z&hlt auch die genetische Vielfalt
wildlebender und domestizierter Arten sowie die Okosystemvielfalt. Die Lebensraume von
Tieren und Pflanzen sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und ggf. nach Eingriffen wiederherzustellen. Besonders zu beriicksichtigen
sind Schutzausweisungen (NSG, FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) sowie Darstellungen der
Landschaftsplane. Als Schutzfunktionen kénnen v. a. die Biotopfunktion und die
Biotopvernetzungsfunktion genannt werden.

Ferner ist im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 19 (3) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) festzustellen, ob als Folge eines Eingriffs Biotope zerstort werden, die fur dort
wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen streng geschitzter Arten
(,planungsrelevante Arten“) nicht ersetzbar sind. Werden derartige Biotope zerstort, ist der
Eingriff unzuldssig. Ausnahmen kénnen nur bei zwingenden Grinden des Uberwiegend
offentlichen Interesses zugelassen werden.

Fur das Plangebiet existieren aus der Sicht von Natur und Landschaft keine
Schutzgebietsausweisungen (z. B. FFH-Gebiet etc.) oder gelten keine sonstigen
Festsetzungen (z. B. Baumschutzsatzungen etc.).

GemaR der Karte 2 “Arten- und Biotopschutz” aus dem ,Okologischen Gutachten* des Biiros
“Landschaft und Siedlung” (Recklinghausen) werden das Plangebiet, die nérdliche, 6stliche
und westliche angrenzende Flache als "Waldflache” und als "Vorrangbereiche/Kernzonen fir
den Arten —und Biotopschutz” eingestuft.

Der geplante Versiegelungsgrad im Plangebiet bewirkt, das ein groBer Teil an offenen
Bodenflachen versiegelt werden kann. Der geplante bauliche Eingriff in die vorhandene
Waldflache mit lebensraumtypischen Arten (komplette Entfernung des Waldbestandes ohne
Erhaltung von vorhandenen Grunstrukturen) verursacht erhebliche negative Auswirkungen
auf das Schutzgut. Die Planung von Grinstrukturen wirkt sich jedoch wieder positiv auf das
Schutzgut aus. Der Verlust der Waldflache kann dadurch im Plangebiet jedoch nur minimal
kompensiert werden. Somit sind an anderer Stelle, au3erhalb des Bebauungsplangebietes,
externe Ersatzflachen notwendig, um den baulichen Eingriff in Natur und Landschaft zu
ersetzen.

Es ist davon auszugehen, dass der Lebensraum durch die anlagebedingten Auswirkungen
(z. B. Beseitigung der kompletten lebensraumtypischen Waldflache) im Plangebiet fur die
heimische Tierwelt (Singvdgel, Insekten etc.) nachhaltig negativ eingeschrankt wird und
somit als Lebensraum verloren geht. Allerdings ist davon auszugehen, dass die Tierwelt
primar in die noérdlich und &stlich angrenzenden vorhandenen Waldflachen verdrangt werden
und somit ausweichen kénnen (Ausgleichsbiotop). Die sudlich und westlich angrenzenden
vorhandenen Gartenbereiche der Wohnbebauung sind voraussichtlich als Ausgleichsbiotop
eher untergeordnet anzusehen. Wahrend der Bauphase (durch Schall, Staub, L&rm) kénnen
die Verdrangungseffekte auch in weiter entfernte Gebiete im angrenzenden Raum auftreten.
Nach der Bauphase und der Entwicklung der geplanten Grinstrukturen ist davon
auszugehen, das ein Grofiteil der betroffenen Tierarten in das Plangebiet und in den direkt
angrenzenden Raum zuriickkehren. Der andere Teil kdnnte auch in den weiter entfernten
Gebieten einen neuen Lebensraum finden, so dass insgesamt nicht damit zu rechnen, dass
sich die tierische Artenvielfalt reduziert. Die baubedingten Auswirkungen (z. B. Stérung der
Tierwelt durch Larm) und die betriebsbedingten Auswirkungen (z. B. zusatzliches
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5.3.2

Verkehrsaufkommen) kdnnen somit generell fir die nicht besonders und streng geschitzten
Arten als nicht erheblich bzw. nicht nachhaltig negativ angesehen werden.

Direkt im B-Plangebiet sind keine planungsrelevanten Arten vorhanden.

Von Beeintrachtigungen auf die im weiteren Umfeld des Plangebietes vorhandenen
geschitzten Arten, hier der Uhu und der Rotmilan, ist nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht
auszugehen.

Weitergehende detailliertere faunistische Untersuchungen koénnten evtl. im Bereich
vorhandener besonders bzw. streng geschitzter Fledermausbestande (planungsrelevante
Arten), stattfinden. Zum jetzigen Zeitpunkt liegen jedoch keine konkreten Hinweise (z. B.
Hinweise von den bisher kontaktierten Naturschutzverbanden und beteiligten Behérden) vor,
die auf Vorkommen von besonders bzw. streng geschitzter Fledermausbestidnde im
Plangebiet schlieRen lassen.

Weitergehende detailliertere floristische Untersuchungen erscheinen nicht notwendig.

Schutzgut Boden

Nach W. Schrodter, K. Habermann-NieBe u. F. Lehmberg, Umweltbericht in der
Bauleitplanung - Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung
von Bauleitplanen, nimmt der Boden mit einen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung
im Okosystem ein und ist damit ein wichtiger Bestandteil unser natirlichen
Lebensgrundlagen:

- als Trager der nattrlichen Vegetation und Kulturpflanzen,

- als Filter zur Reinigung von Luft und Wasser,

- als Speicher zur Regulierung von Wasserkreislaufen, Temperaturbildung und damit als ein
Element der Klimaentwicklung,
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- als Naturkorper, der Lebensraum von Organismen ist, denen eine Bedeutung beim Abbau
organischer Stoffe und im Kreislauf von Kohlenstoff und mineralischen Nahrstoffen
zukommt,

- als Puffer, der durch physikochemische und chemische Bindung die Auswaschung oder
Verflichtigung von Nahrstoffen und anderen Elementen verhindert,

- als Archiv der Natur —und Kulturgeschichte durch seinen vielschichtigen Aufbau.

Mit Grund und Boden ist geméaR § la Abs. 2 BauGB sparsam umzugehen und der Schutz
des Bodens ist im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) verankert. Eine allgemeine
formulierte Zielvorgabe enthadlt 8 2 Landschaftsgesetz (LG) NRW. Der Boden hat
verschiedene Funktionen im Naturhaushalt. So ist er Grundlage fur pflanzliches Wachstum
(Verankerung, Wasser- und Nahrstoffversorgung) und somit auch Grundlage fir die
Erndhrung von Tieren und Menschen. Der Boden entscheidet als einer der Standortfaktoren
ganz wesentlich Gber die Aushildung der Biotope. Von grof3er Bedeutung ist der Boden auch
fur den Schutz des Grundwassers etwa durch Filterung, Pufferung und
Stoffumwandlungsprozesse (etwa beim Abbau von Schadstoffen durch Bodenorganismen).
AuRBerdem sorgt der Boden durch Aufnahme von Wasser fir eine Regulation des
Oberflachenabflusses. Fir uns Menschen hat der Boden auch Bedeutung als Archiv der
Kultur- und Naturgeschichte.

Fir das B-Plangebiet wurde eine ‘Baugrunduntersuchung, baugrundtechnische Beratung,
Bodenuntersuchung hinsichtlich der chemischen Beschaffenheit, Dimensionierung von
Versickerungsanlagen” vom Grundbauinstitut Biedebach, Dortmund, Stand 03. Dezember
2008 erarbeitet. Zusatzlich wurde vom Grundbauinstitut Biedebeach zur der vorgenannten
Baugrunduntersuchung vom 03. Dezember 2008 noch ein erganzender Bericht “Eingrenzung
bleibelasteter Boden” vom 07. Juli 2009 erstellt. In dem vorgenannten Gutachten und dem
erganzenden Bericht wurden u. a. Auffullungen bis 0,2/1,8 m aus Kies, Sand und Schluff,
oberflachennah humos, z. T. mit Beimengungen von Bauschutt und Schlacke und zum Teil
héhere Bodenbelastungen (z. B. Bleibelastung des Bodens in einem kleinrdumigen Bereich)
in der vorhandenen Waldflache im Plangebiet festgestellt. Die Verunreinigungen mit
erhdhten Belastungswerten missen vor Baubeginn ausgehoben und fachgerecht beseitigt
werden. Bei samtlichen anderen Bodenproben werden die untersuchten Parameter der
Prufwerte fir Wohngebiete gemafR Bundesbodenschutzverordnung eingehalten. Daher
bestehen seitens des Grundbauinstituts Biedebach keine Bedenken, die betreffenden
aufgefiillten Bdden im Bereich der ErschlieBungsmalRnahme zu belassen. Aus
grundsatzlichen Erwagungen wird jedoch empfohlen, im Bereich der spateren Grinflachen
Vegetationsfahigen, sauberen Mutterboden in einer Dicke von > 10 cm anzudecken. Falls
Baumbestand auf den Grundstiicken verbleibt, ist zu priifen, inwieweit eine Uberschiittung
des Wourzelbereiches zuldssig ist. Gegebenenfalls sind die Wurzelbereiche von einer
Uberschiittung auszunehmen.”

Einige Rammkernsondierungen wurden im Bereich der Stralen ,Ehrenmalweg bzw.
~Sunderweg" ausgefiihrt. Dort befinden sich Oberflachenbefestigungen aus Asphalt.

Die vorgenannten Malnahmen bedeuten u. a., dass vorhandene wenig belastete
Bodenflachen Uberplant werden und im Plangebiet belassen werden. Starker belastete
vorhandene Bodenflachen sollen jedoch aus dem Plangebiet komplett entfernt werden.

Durch die anthropogenen Vorbelastungen (z. B. Auffullungen im Bereich der Waldflache,
versiegelte StralRenflachen) im Plangebiet ist die Funktionsfahigkeit der oberen Bodenschicht
in groReren Bereichen beeintrachtigt, zerstort bzw. verandert. D. h. das Potential als




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 61 ,Sunderweg", Stadt Wetter (Ruhr) Seite 74

Lebensraum fir Bodenorganismen und die Funktion im Naturhaushalt ist bereits
eingeschrankt. Ferner sind z. B. Schadstoffeintrage durch das bisherige
Verkehrsaufkommen und Luftschadstoffe zu vermuten. Die geplante Nutzungséanderung im
Plangebiet bewirkt, dass bisher unversiegelte Bodenbereiche zu einem grofl3en Teil versiegelt
werden kénnen. Somit kann der Boden im Bereich der geplanten Versiegelung keine seiner
Funktionen im Naturhaushalt mehr Gbernehmen, weil das urspriingliche Bodenprofil weiter
negativ verandert wird.

Die baubedingten Auswirkungen (z. B. Abtrag des Oberbodens, Bodenverdichtung im
Baustellenbereich), die anlagebedingten Auswirkungen (z. B. zuséatzliche Versiegelung der
Bodenflache) und die betriebsbedingten Auswirkungen (z. B. Schadstoffeintrag in den
Boden) kénnen fur das Schutzgut als nachhaltig negativ angesehen werden.

Generell ist anzumerken, dass der Boden rechtlich durch das Bundes-Bodenschutzgesetz
sowie verschiedene Landes-Bodenschutzgesetze geschitzt ist. Der geologische Dienst in
Nordrhein-Westfalen stellt die “Karte der schutzwirdigen Bdden in NRW* als Bodenschutz-
Fachbeitrag fir den Gebietsentwicklungsplan bereit. Auf Grundlage der flachendeckenden
Bodenkarte von NRW im Maf3stab 1 : 50 000 werden alle Bdden hinsichtlich ihrer natirlichen
Bodenfunktion und der Artenvielfalt in Abhangigkeit vom Grad der Funktionserfiillung je
Funktion in drei Stufen bewertet. Der Fachbeitrag des geologischen Dienstes in Nordrhein-
Westfalen bewertet die natirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion, weil diese in
besonderem Malie des vorsorgenden Schutzes durch die Planung bedirfen.

Im Planbereich sind keine Bdden bekannt, die sich durch besondere Naturndhe, Seltenheit
oder Standortbedingungen (Bdden mit Wert- und Funktionselementen besonderer
Bedeutung) auszeichnen. Hier ist allerdings zu erwahnen, dass, laut digitaler “Karte der
schutzwirdigen Béden in NRW* des geologischen Dienstes in Nordrhein-Westfalen (GD
NRW 2007), die Boden im Plangebiet, im nordlich, sidlich und nordwestlich angrenzenden
Bereich noch nicht bewertet wurden. Von daher kann an dieser Stelle nicht abschlieBend
beurteilt werden, ob der Boden im Plangebiet einem Schutzstatus unterliegt. Dafur sind evtl.
weitere Detailuntersuchungen der zustéandigen Stellen erforderlich. Da die 6stlich, etwas
weiter sudlich entfernten und direkt stidwestlich angrenzenden Bdden bereits als ,besonders
schutzwirdige Boden“ bewertet wurden, ist evtl. davon auszugehen, dass die Bdden im
Plangebiet eine &hnliche Bedeutung haben kénnten.

Weitere Verunreinigungen des Bodens kodnnen bei Einhaltung von Schutz- und
Sicherheitsvorschriften vermieden werden. Ferner kénnen durch Vermeidung unnétiger
Versiegelungen und Bindung an 6kologische Bauweisen Eingriffe in das Schutzgut Boden
vermindert werden.

Insgesamt wird sich der Versiegelungsgrad des Bodens durch die geplante Wohnbebauung,
gegeniber dem Bestand, im Plangebiet erheblich erhéhen.
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5.3.3

Schutzgut Wasser / Gewasser

Nach W. Schrodter, K. Habermann-NieBe u. F. Lehmberg, Umweltbericht in der
Bauleitplanung - Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung
von Bauleitpldnen, sind Gewasser Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen und gehéren zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Sie sind als
Trinkwasser lebensnotwendig und dienen der Wirtschaft als Transport- und
Produktionsmittel. Bei der Betrachtung des Schutzgutes Wasser sind damit Einflisse auf den
Grundwasserhaushalt, die Grundwasserqualitat sowie den Zustand von flieBenden und
ruhenden Gewassern von Bedeutung.

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.
S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
wesentliche Einschrankungen alle Optionen der nachhaltigen Gewassernutzung offen
stehen. Es sind hierbei die Schutzgutbereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu
unterscheiden. Sowohl Oberflachen- als auch Grundwésser haben im Naturhaushalt
herausragende Funktionen. Sie sind z. B. Lebensraum fir unterschiedliche
Lebensgemeinschaften der Flie- und Stillgewasser. Wasser ist eine der wichtigsten
Grundlagen fur sémtliche Lebewesen. Somit ist die Reinhaltung der Gewasser auch fur das
menschliche Leben von grof3ter Bedeutung. Wichtige Funktionen des Schutzgutes Wassers
sind: 1) Lebensraumfunktion (betrifft fast ausschliellich Oberflichengewésser), 2)
Abflussregulationsfunktion (Retentionsraume etc.), 3) Grundwasserdargebotsfunktion (v. a.
Geologie des Untergrundes), 4) Grundwasserbildungsfunktion (korreliert mit dem Schutzgut
Boden) und 5) Grundwasserschutzfunktion. Schutzziele zum Schutzgut Wasser sind u. a. im
Wasserhaushaltsgesetz (WHG, u. a. § 1a), in der EU-Wasserrahmenrichtlinie sowie im § 2
(1) Punkt 4 LG NRW formuliert.

GeméalR dem Wasserhaushaltsgesetz § 55 (WHG 2009 - giiltig seit 01.03.2010) soll die
Versickerung von Niederschlagswasser grundsatzlich eine vorrangige Art der
Niederschlagswasserbeseitigung sein (,Niederschlagswasser soll ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, ...").

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden und werden somit auch nicht verandert oder
in deren Abflusssituation beeintréchtigt. Ferner sind auch keine Schutzgebietsausweisungen
(z. B. als Wasserschutzgebiet) bekannt.

Das zur Zeit anfallende Niederschlagswasser versickert gréRtenteils gleichmafig Gber die
vorhandene Waldflache und tragt somit zur ortsnahen Grundwasserbildung bei. Der restliche
Teil des Niederschlagswassers wird Uber die versiegelten Strallenbereich des
‘Sunderweges” und ‘Ehrenmalweges” in die angrenzende vorhandene offentliche
Kanalisation eingeleitet.

GemaR den Aussagen uber den ‘Bestand und Leitbildern” aus dem ,Okologischen
Gutachten“ des Biros ‘Landschaft und Siedlung” (Recklinghausen) kann man entnehmen,
dass die Waldflache im B-Plangebiet und die sudlich angrenzende Gartenflachen der
vorhandenen Wohnbebauung ohne besonderen Handlungsbedarf fir das Schutzgut Wasser
sind. Die angrenzende nérdliche und dstliche versiegelte asphaltierte StraRenflache des
"Sunderweges” und die angrenzende westliche versiegelte asphaltierte StraRBenflache des
"Ehrenmalweges” sowie die umliegenden Wohnbebauungsbereiche sind als “Suchraum fir
EntsiegelungsmalBhahmen und damit Forderung der Regenwasserversickerung /
Grundwasserneubildung” dargestellt. Als Leitbild des Schutzgutes Wassers wird die
“Erhaltung, Sicherung, Wiederherstellung und Verbesserung des Grundwasserhaushaltes
(Quantitat und Qualitat)” genannt.

Die durchgefiihrte “Baugrunduntersuchung, baugrundtechnische Beratung,
Bodenuntersuchung hinsichtlich der chemischen Beschaffenheit, Dimensionierung von
Versickerungsanlagen” vom Grundbauinstitut Biedebach, Dortmund, Stand 03. Dezember
2008 ermittelte folgende weitere Aussagen zum Schutzgut Wasser / Gewasser:

- Wahrend der Felduntersuchungen im Juli und September 2008 wurden lediglich
Bodenfeuchtigkeit festgestellt. Grundwasser wurde nicht angetroffen. Aufgrund der 6rtlichen
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Gegebenheiten ist davon auszugehen, dass das Grundwasser erst in groRerer Tiefe
innerhalb des kliftigen Grundgebirges ansteht, so dass ein ausreichender Sickerraum
(Abstand zwischen der Versickerungsebene und dem ‘“mittlerem  hdchsten
Grundwasserstand” > 1 m) gewahrleistet ist.

- In den Auffilllungen ist wegen einer eventuellen Schadstoffbelastung eine Versickerung
nicht zuléssig. Innerhalb der gewachsenen Lockergesteine ist eine Versickerung wegen der
unterschiedlichen  Schichtdicke und Zusammensetzung nicht zweckmé&Rig. Die
Rigolensohlen missen daher im kliftigen Ton- und Sandstein angeordnet werden.”

- Aus den vorstehenden Versuchsergebnissen ist ersichtlich, dass die gemessenen
Durchlassigkeiten des Ton- und Sandsteins innerhalb der vorgenannten Grenzwerte liegen,
so dass eine Versickerung des Niederschlagswassers entsprechend der vorgenannten
Richtlinie zulassig ist. Aufgrund des Platzverhaltnisse und der vergleichsweise niedrigen
Durchlassigkeit des Fels bietet es sich an, Versickerungsrigolen anzulegen, um ein
ausreichendes Stauraumvolumen zu gewahrleisten.”

- Das auf den Verkehrsflachen (ErschlieBungsstraen und Garagenzufahrten) anfallende
Niederschlagswasser darf nicht direkt in die Rigolen eingeleitet werden. Das betreffende
Wasser muss zuvor Uber eine belebte Bodenzone versickert werden. Hierzu wird es
erforderlich Versickerungsmulden tber den Rigolen anzulegen.

- Die Dimensionierung der Versickerungsanlagen hat gezeigt, dass diese nur mit
vergleichsweise hohem Aufwand hergestellt werden kénnen. Darlber hinaus stehen nur
verhaltnismalig geringe Flachen bei gleichzeitig ungunstigen Durchléssigkeiten des
Untergrundes zur Verfligung. In Anbetracht der Berechnungsergebnisse und der 6rtlichen
Gegebenheiten wird vom Grundbauinstitut Biedebach daher empfohlen, das auf den
versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser mdoglichst in die Kanalisation
einzuleiten.”

Die Untere Wasserbehorde, Ennepe-Ruhr-Kreis, fihrte in der Stellungnahme vom 10. Mérz
2010, im Rahmen der  frihzeitigen Behordenbeteiligung, zum Thema
Niederschlagswasserbeseitigung weiter auf, dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht Bedenken
gegen den Bebauungsplanentwurf vom 24.11.2009 gedullert werden, da die
wasserwirtschaftlichen Erfordernisse des 8§ 5la Landeswassergesetz (LWG) nicht
ausreichend bericksichtigt werden. Da die fraglichen Grundstiicke erstmalig bebaut werden,
greifen die Regelungen des 8§ 51a vollstandig.

Der Einleitung des Niederschlagswassers in den Mischwasserkanal aufgrund des “hohen
Aufwandes” fiir die Herstellung von Versickerungsanlagen im Plangebiet wird derzeit durch
die Untere Wasserbehtérde vorerst nicht zugestimmt. Eine Abweichung von den
wasserwirtschaftlichen Erfordernissen des § 51a LWG ist nur mdglich, wenn die dortigen
Vorgaben nachweislich nicht méglich sind.

Somit ist der geplante Umgang mit der Niederschlagsentwdsserung noch nicht von der
Unteren Wasserbehtrde Ennepe-Ruhr-Kreis genehmigt.
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Die Entwasserung von Schmutz- und Regenwasser der neuen privaten Gebaude und der
neuen offentlichen Verkehrsflachen soll im Mischwassersystem erfolgen. Dazu soll ein neuer
Mischwasserkanal im Plangebiet gebaut werden, der dann einen Anschluss an den
vorhandenen Mischwasserkanal im angrenzenden Stadtgebiet erhalten soll. Durch die
Ableitung des Schmutzwassers in den offentlichen Kanal und Weiterleitung zur Klaranlage
wird das Grundwasser geschitzt.

Durch die geplante Versiegelung von offenen Bodenbereichen und die Ableitung des
Niederschlagswassers in den Mischwasserkanal wird die ortsnahe Grundwasserneubildung
im Plangebiet eingeschrankt. Sofern es moglich ist und keine Schadstoffeintrage zu erwarten
sind, sollte das gesamte Niederschlagswasser im Plangebiet ortsnah versickern. Dies wirde
auch zur Minimierung des baulichen Eingriffes in Natur und Landschaft beitragen und
weniger externe Ersatzflichen auRerhalb des Plangebietes in Anspruch nehmen. Ferner
kénnte eine Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet z. B. auch zu einer Reduzierung
von Investitionskosten im Bereich Kanalneubau und zu einer Reduzierung von Folgekosten
im Bereich der vorhandenen Klaranlage fiihren.

Vermehrte Schadstoffeintrage in das Grundwasser sind durch die geplante
Nutzungsénderung evtl. im geringen Umfang zu erwarten. Z. B. kénnte Ol tber undichte
Motoren der Pkw’s der neuen Wohnungseigentimer auf das Pflaster der Zufahrten gelangen
und mit dem Niederschlagswassers in die angrenzenden Bodenbereiche zum
Grundwasserhorizont abgefiihrt werden. Dabei ist die positive Reinigungsfunktion der
Bodenhorizonte zu beriicksichtigen.

Die baubedingten Auswirkungen (z. B. mdgliche Verunreinigungen durch unsachgemafe
Handhabung von Betriebsstoffen), die anlagebedingten Auswirkungen (z. B. Verminderung
der Grundwasserneubildung) und die betriebsbedingten Auswirkungen (z. B.
Schadstoffeintrag in das Grundwasser) kénnen fir das Schutzgut als nicht erheblich bzw.
nachhaltig negativ angesehen werden.

Aufgrund des gestiegenen Umweltbewusstseins der Bauherren ist davon auszugehen, dass
die chemischen Beeintrachtigungen (z. B. durch Einsatz von Spritzmitteln in den
Privatgéarten) fur das Schutzgut Wasser kaum negative Auswirkungen haben.
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5.3.4

Verunreinigungen des Grundwassers koénnen bei Einhaltung von Schutz- und
Sicherheitsvorschriften vermieden werden.

Nach dem bisherigen Kenntnisstand sind voraussichtlich keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Klima / Luft

Nach W. Schrédter, K. Habermann-NieBe u. F. Lehmberg, Umweltbericht in der
Bauleitplanung - Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung
von Bauleitplanen, steht die herausragende Bedeutung der Luft als Schutzgut aul3er Frage —
wir brauchen sie zum Atmen. Neben der menschlichen Gesundheit werden Schutzguter wie
Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachgtter durch Luftverunreinigungen beeintrachtigt. Der Begriff
~Luftverunreinigungen“ umfasst Verénderungen der naturlichen Zusammensetzung der Luft
insbesondere durch Rauch, Rul3, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe und Geruchsstoffe. Auf
Luftverunreinigungen bzw. —veradnderungen sind Belastungen des Klimas sowohl auf der
kleinraumigen als auch auf der regionalen bis hin zur globalen Ebene zuriickzufuhren.

Die Luft umgibt alle Lebensrdume und es kommt zu einem intensiven Stoffaustausch
zwischen der Lebewelt und Atmosphére. Die Vermeidung von Luftverunreinigungen ist daher
ein herausragendes Ziel der Umweltvorsorge. So fordert auch das BauGB (§ 1 (6) Nr. 7 e-h)
die Vermeidung von Emissionen und die Beachtung des Immissionsschutzes. Gerade im
Zusammenhang mit der Bauleitplanung sind auch klimatische Auswirkungen von Vorhaben
in diesem Schutzgut zu untersuchen. Dem Schutzgut Klima/Luft lassen sich zahlreiche
Funktionen zuordnen, z. B. 1) Durchliftungsfunktion, 2) Luftreinigungsfunktion, 3)
Warmeregulationsfunktion.

Generell beeinflussen Bebauungsstrukturen negativ Luftaustauschbahnen und kénnen zu
Horizontabschirmungen fihren. Versiegelte Flachen haben auch klimatische Folgen
(Aufheizung, Veranderung der Luftzirkulation, Schwankungen des Temperaturausgleiches,
etc.). Ferner bringen verringerte Vegetationsbedeckungen eine Abnahme der Luftfilterung,
eine verminderte Verdunstung und eine geringere Luftfeuchte mit sich. Speziell vorhandene
Baume ermdglichen eine zusatzliche Filterung der Luftschadstoffe und tragen zum Ausgleich
des Mikroklimas bei (FLL 1990).

Da das Plangebiet Uberwiegend frei von Bebauung ist, nur eine minimale Versiegelung
aufweist und hauptséchlich einen geschlossenen Vegetationsbestand (Laubbaum-
Waldflache mit Unterwuchs aus Strauchern und krautigen Bestdnden) besitzt, hat die Flache
eine positive Bedeutung (Luftzirkulation, Kuhlung) fir das Mikroklima. Besonders die
vorhandenen Baume und Straucher haben zuséatzlich eine wichtige Luftreinigungsfunktion.
Als Kaltluftentstehungsgebiet fir den Frischluftaustausch hat der Bereich ebenfalls eine
positive Bedeutung. Aufgrund der FlachengréRe wird das Plangebiet in Bezug auf die
klimatische und lufthygienische Regulations- und Regenerationsfunktionen mit einer mittleren
Bedeutung eingestuft.

Ferner kann davon ausgegangen, dass das Schutzgut Klima / Luft im Plangebiet durch die
Emissionen der Heizungsanlagen aus den angrenzenden Wohngebieten, des vorhandenen
motorisierten Verkehrs im Plangebiet und in den angrenzenden Wohngebieten sowie durch
Luftschadstoffe negativ belastet ist.

GemaR den Aussagen uber den ‘Bestand und Leitbildern” aus dem ,Okologischen
Gutachten“ des Biros “Landschaft und Siedlung” (Recklinghausen) kann man entnehmen,
dass das B-Plangebiet und der 0stliche angrenzende Bereich als "Waldbestand mit
ausgepragtem Waldklima (erhdhte Luftfeuchtigkeit und —reinheit, Windruhe, gedampfte
Temperaturschwankungen)” dargestellt. Als Leitbild wird die "Erhaltung der Waldbereiche als
Kernzonen der Luftgeneration” genannt.

Das Mikroklima wird sich durch die geplante Abholzung des vorhandenen Waldbestandes
und die geplante grof¥flachige Versiegelung im Plangebiet negativ veréndern, weil der Wald
seine positiven Auswirkungen nicht mehr erfiillen kann und das Oberflachenwasser in den
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5.3.5

Versiegelungsbereichen nicht versickern kann. Somit kann es zu starkeren lokalen
Temperaturschwankungen kommen.

Die geplanten MalRnahmen fiir die verbleibenden Grunflachen, z. B. iberwiegende Schaffung
von Privatgarten mit neuen Baumen und neue B&aume im o&ffentlichen StralBenraum der
neuen ErschlieBungsstralBe, ermdglichen eine Filterung der Luftschadstoffe und tragen zum
Ausgleich bzw. Verbesserung des Mikroklimas bei. Ferner wirken sich die Grinstrukturen
positiv auf die Produktion von Frischluft und das Kleinklima aus. Zusatzlich haben die
Vegetationsstrukturen eine staubmindernde Wirkung auf die Umgebungsluft. Die positiven
Eigenschaften der angrenzenden nérdlichen und 6stlichen vorhandenen Waldstrukturen
werden sich voraussichtlich im gewissen MaRe auch positiv auf das neue Wohngebiet
auswirken. Es kann aber nicht der gesamte Verlust an positiven Eigenschaften der
vorhandenen  Waldflache ausgeglichen werden. Dafir sind weitere externe
Kompensationsflachen mit dem Zielbiotop ,Wald“ auBerhalb des Plangebietes erforderlich.

Negative Auswirkungen durch Staubimmissionen und SchadstoffsausstéRe durch den
motorisierten Bauverkehr sind temporar wahrend der Bauphase mdglich. Ansonsten sind
keine weiteren Schadstoffeintrdge wahrend der Bauphase zu erwarten.

Bei den Emissionen ist mit einem leichten Anstieg aus der zuséatzlichen Heizungs- und
Feuerungsanlagen der Wohnh&user sowie durch ein leicht erhdhtes Verkehrsaufkommen zu
rechnen. Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastung durch den motorisierten
Verkehr und dem geplanten Grinanteil im Plangebiet ist dieser zusatzliche Eingriff in das
Schutzgut Klima/Luft als gering anzusehen.

Insgesamt kann jedoch davon ausgegangen werden, dass das Mikroklima durch die
geplanten MalRnahmen negativ beeinflusst wird. Das regionale Klima und das GrofRklima
werden durch die geplanten MaRnahmen voraussichtlich nicht negativ beeinflusst.

Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild

Nach W. Schrodter, K. Habermann-NieBe u. F. Lehmberg, Umweltbericht in der
Bauleitplanung - Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung
von Bauleitplanen, stehen bei der Betrachtung der Landschaft als Schutzgut das
Landschaftshild bzw. die optischen Eindriicke der Betrachtungen im Vordergrund. Von
Bedeutung sind alle Elemente des Landschaftsbildes, die dieses unter den Aspekten Vielfalt,
Eigenart oder Schoénheit mitpragen. Neben dem Erfahren der natirlich gewachsenen
Landschaften, wie auch der Kulturlandschaften, geht es um deren Informations- und
Dokumentationsfunktion in Bezug auf gesellschaftliche und naturliche
Veranderungsprozesse.

Die Landschaft bzw. das Landschaftsbild sind in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie
aufgrund seiner Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Vor
allem in Siedlungsnahe sind Flachen fur die Erholung zu sichern und in ausreichendem
Umfang bereit zu stellen. Im Rahmen des Schutzgutes Landschaft wird der Einfluss des
Vorhabens auf die Asthetik der Landschaft untersucht. Die Schonheit einer Landschaft wird
individuell unterschiedlich empfunden. Dennoch lassen Kriterien flir eine Bewertung des
Landschaftsbildes festlegen (vgl. hierzu ADAM et al. 1986). Dies sind u. a. Naturnahe, Vielfalt
und Eigenart eines Landschaftsraumes.

Der Schutz des Landschaftsbildes ist als Ziel formuliert u. a. im BauGB (8 1 (5) und (6) Punkt
7a sowie 8§ la (3) und im Landschaftsgesetz (LG) NRW (8 2 (1) Punkte 11-14). Die
wesentliche Funktion des Schutzgutes ist die landschaftsésthetische Funktion.

Die Landschaft hat fir den Menschen eine grof3e Bedeutung als Erlebnis- und
Erholungsraum. Das Landschaftsgesetz NRW betont in § 2 (1) Punkt 13 ausdrtcklich, das
zur Erholung auch natur- und landschaftsvertragliche sportliche Betétigungen in der freien
Natur gehdren.

GemalR den Aussagen iiber den 'Bestand und Leitbildern” aus dem ,Okologischen
Gutachten“ des Biiros "Landschaft und Siedlung” (Recklinghausen) kann man entnehmen,
dass das B-Plangebiet und die gesamten angrenzenden Bereiche dem Landschaftsraum
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"Ardey” (gemalR Gebietsentwicklungsplan-GEP unter Ausblendung vorhandener/geplanter
Nutzungsanspriiche) zugeordnet werden. Als Leitbild wird u. a. die “Erhaltung und
Entwicklung naturnaher, bodensténdig bestockter Walder” aufgefihrt.

Das Plangebiet erhalt durch die geplante Nutzungsénderung ein Uberwiegend neues
Erscheinungsbild. Durch die geplante Neubebauung wird eine vorhandene Waldflache aus
lebensraumtypischen Arten komplett entfernt und es entsteht eine groRRflachige
Versiegelungsstruktur (Versiegelung auf den Privatgrundstiicken und Versiegelung im
Bereich der neuen ErschlieBungsstral3e) mit einem etwa gleich grof3en Grinflachenanteil
(Privatgarten und Grinflachen im offentlichen StralRenraum) Somit geht der vorhandene
Waldbereich komplett als allgemeiner Erholungs- und Erlebnisraum verloren und wirkt sich
somit negativ nachhaltig auf das Schutzgut aus.

Die geplante Bebauung passt sich in Ihrer geplanten Hohenentwicklung an die angrenzende
Bebauung an.

Generell wird eine ,Kuppen- bzw. Hangbebauung“ nur in

Ausnahmeféllen bedingt positiv bewertet (vgl. PRINZ, 1997). In diesem Fall wird jedoch
davon ausgegangen, dass sich die geplante Hangbebauung auf dem erhéhten Gelandepunkt
nachhaltig negativ auf das Landschaftsbild auswirken kann. Weiter negativ

nachhaltig ist der Verlust der vorhandenen Waldflache als ortbild- und
landschaftsbildpragende Griinstruktur zu bewerten.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich die negative Hervorhebung der neuen
Wohngebéude im Orts- und Landschaftsbild durch die neuen Grinstrukturen (z. B. Baume in
den Privatgarten und im 6ffentlichen StraRenraum) im Plangebiet etwas abgemildert wird. D.
h., dass z. B. die neuen Baume einen Teil der neuen Wohnbebauung verdecken und somit
der bauliche Eingriff in das Schutzgut zum Teil kompensiert wird.

Die geplante bauliche Anpassung in der Héhe zu den angrenzenden Wohnhausern und die
geplante Fassaden- und Dachgestaltung kann als eine Integration der Neubebauung in den
vorhandenen Ortsbereich angesehen werden.

Durch die geplanten baulichen MalBnahmen in Verbindung mit der Neugestaltung der
AuRenrdume kann davon auszugehen, dass sich das neue Bauvorhaben in das Orts-
und Landschaftshild einfugt.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut sind jedoch in der Veranderung der
Oberflachengestalt und durch den Verlust von prédgenden / belebenden Landschaftsstrukturen
absehbar.

Mdgliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach W. Schrédter, K. Habermann-NieBe u. F. Lehmberg, Umweltbericht in der
Bauleitplanung - Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung
von Bauleitplanen, sind Kulturgliter Geb&aude, Gebaudeteile, gartnerisch, bauliche und
sonstige — auch im Boden verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und
andere von Menschen gestaltete Landschaftsbestandteile, die von geschichtlichem,
wissenschaftlichem, kinstlerischem oder die Kulturlandschaft pragenden Wert sind.
Sachglter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind
natiirliche oder vom Menschen geschaffene Giter, die fiir Einzelne, besondere Gruppen
oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind. Dies kénnen bauliche
Anlagen sein, oder aber wirtschaftliche genutzte, natirliche regenerierbare Ressourcen, wie
z. B. besonders ertragreiche landwirtschaftliche Béden.

GemalRl § 2 (1) Punkt 14 Landschaftsgesetz NRW hat dieses Schutzgut die Erhaltung
historischer Kulturlandschaften bzw. Kulturlandschaftsbestandteile (inkl. entsprechender
Ortsbilder) von besonderer Eigenart zum Ziel (Erhaltungsfunktion). Dies gilt umso mehr,
wenn in dieser Landschaft geschiitzte oder schutzwirdige Kultur, Bau- und/oder
Bodendenkmaler liegen. AuRerdem dient das Schutzgut auch der Berticksichtigung anderer
Sachgiiter, die von Planungen betroffen sein kénnen.
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Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW fiihrte u. a. in ihrer
Stellungnahme vom 24. Februar 2010, im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung, u.
a. auf, dass das Bebauungsplangebiet Uber dem auf Eisenstein verliehenen inzwischen
erloschenen Bergwerksfeld ,Pauline” liegt. Nordlich und sudlich der Planflache sind jedoch
zwei kleine Steinkohlenfléze in der hier vorhandenen ,Geologischen Karte des Rheinisch-
Westfdlischen  Steinkohlengebietes”  verzeichnet. Im  sudlichen  Bereich  der
Planungsmafinahme tritt nach den hier vorhandenen Unterlagen das Fl6z ,Hinnebecke" an
der Tagesoberflache aus.

Der Geologische Dienst NRW, Krefeld, Herr Dr. Volker Wrede teilte dem Biiro Raum & Form
mit dem Schreiben vom 16.08.2010 jedoch mit, dass im Bereich des Plangebietes und seiner
naheren Umgebung keine Rohstoffvorkommen mit wirtschaftlicher Bedeutung vorkommen.
Es treten hier zwar durchaus méachtigere Sandsteinbénke der Kaisberg-Formationen auf, die
Gewinnung ist aber auch fir die Zukunft schon wegen der unmittelbaren Nahe zur
vorhandenen Wohnbebauung vollstandig auszuschlieRen. Des weiteren berichtet Herr Dr.
Wrede, dass insofern keine Bedenken aus rohstoffgeologischer Sicht gegen die Ausweisung
des Plangebietes als Baugebiet bestehen.

Beziiglich des Vorkommens von Kohleflézen erganzt Herr Dr. Wrede die Stellungsnahme der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW vom 24. Februar 2010
dahin gehend, dass sich nach neueren Erkenntnissen (nach JUCH 1997) die geologischen
Verhéltnisse anders darstellen als auf der von der Bergbehérde benutzten ,,Geologischen
Karte des Rheinisch Westfalischen Steinkohlengebietes 1:10.000“. Danach streichen bereits
unmittelbar sddlich des Plangebietes in der Oststrale die beiden é&ltesten Floze des
Ruhrkarbons, FlI6z Sengsbank und Fl6z Sengsbédnksgen mit sidlichem Einfallen an der
Erdoberflache aus.

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet keine Bedeutung als Rohstofflagerstatte hat.

Baudenkmaler und Bodendenkméler gemaf § 3 DSchG NRW sind nicht bekannt (schriftliche
Mitteilung vom 22.07.2010, Stadt Wetter (Ruhr)).

Sonstige Kultur- und Sachguter mit besonderer Bedeutung und hoher Empfindlichkeit
hinsichtlich des Planvorhabens sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. nicht weiter bekannt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind
durch die Nutzungsanderung nach dem jetzigen Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Sollten bei der Planrealisierung archéologische Bodenfunde oder Bodendenkmaéler im Sinne
des § 3 DSchG NRW auftreten, sind die zustandigen Behorden (z. B. Stadt Wetter (Ruhr) als
Untere Denkmalbehérde bzw. das Amt fur Bodendenkmalpflege) gem. 88 15, 16 DSchG
NRW umgehend zu informieren, um dann noch SicherungsmalRnahmen vornehmen zu
konnen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern / Umweltbelangen

Nach W. Schrddter, K. Habermann-NieRe u. F. Lehmberg, Umweltbericht in der Bauleitplanung -
Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, umfasst
der Begriff Wechselwirkungen die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Schutzguter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Diese Wirkungsketten und —netze
sind bei der Bewertung der Folgen eines Eingriffes zu betrachten, um sekundéare Effekte und
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen. Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter kénnen indirekte Folgen fir ein anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat z.
B. die Versiegelung von Béden in der Regel Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da der
Oberflachenabfluss  erhéht und die  Grundwasserneubildung  verringert  wird.
Zusammenhange kann es aber auch bei Vermeidungs- und KompensationsmalZnahmen
geben, die neben den erwinschten Wirkungen auf andere Schutzgiter negative




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 61 ,Sunderweg", Stadt Wetter (Ruhr) Seite 82

5.6

Auswirkungen haben kénnen. So kann z. B. die zum Schutz des Menschen vor Larm
erforderliche Einrichtung eines Larmschutzwalles einen zusatzlichen Eingriff in das
Landschaftsbild darstellen.

Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) zu beurteilenden Schutzgiter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und
komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die auf die
Teilsegmente der Umwelt und des Naturhaushaltes bezogenen Auswirkungen treffen somit
auf ein stark miteinander vernetztes komplexes Wirkungsgefige.

Sekundare Auswirkungen (Wechselwirkungen), z. B. die Verringerung des Lebensraumes
von Tier- und Pflanzenarten, die Herabsetzung der Grundwasserneubildung und -
speicherung, die Beeintrachtigung der Luft- und Klimaregulation, die Beeintrachtigung als
Lebens- und Erholungsraum, kommen erst bei der Umsetzung der Planung zum Tragen.

Die bisherige Nutzung des Plangebietes (primér als Waldflache) unterliegt bereits heute
anthropogen Einflissen (z. B. Trampelpfade im Waldbereich, Nutzung als Spielflache fir
Kinder, Schadstoffeintrdge aus der Luft, Bodenauffullungen, etc), die sich zum Teil negativ
auf die Schutzgiter auswirken. Natlrlich oder naturnah ausgepragte abiotische und biotische
Faktoren sowie ©kologische Funktionen sind noch mit héheren Anteilen bzw. hdéherem
Okologischen Wirkungsgrad im Bereich der vorhandenen Waldflache vorzufinden.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangsléaufig zum Verlust der Funktionen des
Bodens, wie z. B. die Speicherung von Niederschlagswasser. Hierdurch erhéht sich der
Oberflachenabfluss und die Versickerung wird zumindest in Teilbereichen unterbunden.
Aufgrund der derzeitigen Uberwiegend intensiven Nutzung als Waldflache einerseits und der
geplanten Versiegelungs- und GrinflachenmalBnahmen andererseits sind die negativen
Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als mittel zu beurteilen. Eine Verstarkung zu
erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen sind
im Plangebiet evtl. im Bereich der Beeintrachtigung von besonders geschitzten
planungsrelevanten Arten zu erwarten. Somit kdnnen erhebliche Wechselwirkungen nicht
ausgeschlossen werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kdénnen somit ewvtl.
erheblichen Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern vorbereitet
werden. AbschlieBende Aussagen zu den wirklich mdoglichen Auswirkungen auf die
Beeintrachtigung von besonders geschitzten planungsrelevanten Arten durch die geplanten
MalRnahmen im Plangebiet kdnnen an dieser Stelle nicht getroffen werden. Dazu bedarf es
evtl. weiterer zusatzlicher faunistischer Detailuntersuchungen, die evtl. auch beurteilen, ob z.
B. externe Ersatzflachen einen Ersatzlebensraum bieten kénnen.

Grundsatzlich sollte der Wiedernutzbarmachung von Flachen (z. B. von einer vorhandenen
stillgelegten bebauten Gewerbeflache) fir eine geplante Neubebauung Vorrang vor der
Inanspruchnahme von unverbrauchten Flachen gegeben werden. Somit lieBen sich die
negativen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Plangebiet komplett vermeiden
und bei der Wiedernutzbarmachung von Flachen sind geringere Auswirkungen auf die
Schutzglter zu erwarten. Da im Ortsteil Alt-Wetter keine wiedernutzbare ehemalige
Gewerbeflachen vorliegen bzw. diese wieder mit hohen Investitionsmittel in Wert gesetzt
wurden erfolgt die Inanspruchnahme der Waldflache im Rahmen einer Innenentwicklung um
den Handlungsbedarf in Alt-Wetter zu decken.

Tabellarische Zusammenfassung der Umweltauswirkungen auf die Schutz-
guter

Bei der vorgesehenen Bebauungsplanaufstellung handelt es sich um eine Innenentwicklung
und Arrondierung eines vorhandenen Ortsteiles. Dies erfolgt primar durch eine Neubebauung
mit Wohnh&usern auf einer bislang vorhandenen Waldflache mit lebensraumtypischen Arten.
Die negativen Umweltauswirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung und einem damit verbundenen erhdhten
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Oberflachenabfluss, in dem kompletten Verlust einer alten Waldflache (Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen, Erholungs- und Erlebnisraum fiir den Menschen) sowie in der
Beeintrachtigung des Mikroklimas und des Orts- und Landschaftsbildes.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer  Erheblichkeit

zusammenfassend beurteilt:

- Verlust von naturnahem, wohnungsnahem Spielraum fiir Kinder aus
den angrenzenden Wohngebieten

- Verlust und Neugliederung der Struktur des Erholungsraumes und
des Landschaftshildes als Grundlage fiir das Naturerlebnis und den
Naturgenuss

- Immissionsbelastung durch zusétzlichen Verkehrslarm und
Beeintrachtigung durch parkende Fahrzeuge

- Beeintrachtigung / Unterbrechung von Sichtbeziehungen auf bisher
naturnahe Flachen fir die stdlich und westlich angrenzenden
Anwohner

Altlastenfunde
- Beseitigung von vorhandenen Altlastenfunden

Verkehr
- Fehlende Birgerbushaltestelle im nérdlichen Bereich des
‘Sunderweges’

- Fehlende fuRBlaufige Verzahnung mit dem westlich angrenzenden
Stadtraum (Barrierewirkung)

- FuBlaufige Verzahnung mit dem nérdlichen und éstlichen
angrenzenden Stadtraum vorhanden

Larm
- Belastung durch Larmimmissionen

Kampfmittelfunde
- Belastung durch Kampfmittelfunde

SchadstoffausstéRe der Gebaude
- Beeintrachtigungen durch Schadstoffe aus den Heizungsanlagen

Bergbau
- Geféhrdung durch vorhandene Bergbautétigkeit (z. B. Uraltbergbau)

Orts- und Landschaftsbild
- Verlust einer ortsbildpragenden Griinstruktur

- Beeintrachtigung durch eine ,Bergkuppenbebauung”

- Neue geplante Baumpflanzungen

Schutzgut Beurteilung der mdglichen negativen und positiven Erheblichkeit
Umweltauswirkungen
Mensch Erholung

nicht erheblich

erheblich

weniger erheblich

erheblich

positiv

nicht erheblich

nicht erheblich

positiv

nicht erheblich

nicht erheblich

nicht erheblich

nicht erheblich

erheblich
weniger erheblich

positiv

Pflanzen und
Tiere

- Verlust eines Teillebensraumes durch die komplette Entfernung der
vorhandenen Waldflache

- Barriere- und Zerschneidungswirkung

- Planung von neuen Grinstrukturen (Privatgérten, Baumpflanzungen
im offentlichen StraBenraum)

erheblich

nicht erheblich

positiv
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- Verlust des Lebensraumes flr nicht besonders geschiitzte
planungsrelevante Arten

- Verlust des Lebensraumes flir besonders geschiitzte
planungsrelevante Arten

nicht erheblich

Vorausss.
nicht
erheblich

Boden - Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (Ertragsfunktion, Filter-, weniger erheblich
Puffer- und Transformatorfunktion, als Standort fur die Tier- und
Pflanzenwelt)
- Verlust / Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch erheblich
Versiegelung, Uberbauung, Bodenbewegung und Verdichtung (u. a.
der Oberflachenwasserretention)
Wasser - Reduzierung der Grundwasserneubildung / -anreicherung weniger erheblich
- Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses weniger erheblich
- Entfernung von schadstoffbelasteten Teilbodenbereichen positiv
- Verbleibende Schadstoffe in vorhandenen Auffullungsbereichen weniger
erheblich
nicht erheblich
- Neue Schadstoffeintrage in das Grundwasser
Klima und - Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zusatzliche weniger erheblich
Luft Uberbauung, Bodenversiegelung und Verlust lokal-klimatisch sowie
lufthygienisch wirksamer Freiflachen und Vegetationsbestande
- Planung von neuen Griinstrukturen (Privatgarten, Baumpflanzungen positiv
im Offentlichen Stralenraum)
Landschaft - Veranderung der Oberflachengestalt erheblich
- Verlust von préagenden / belebenden Landschaftsstrukturen erheblich
- Planung von neuen Grinstrukturen (Privatgérten, Baumpflanzungen positiv
im offentlichen StraBenraum
- Veranderung des Ortshildes durch eine ,Bergkuppenbebauung” weniger erheblich
Kultur- und - Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern im Plangebiet und in nicht erheblich
Sachgiiter den angrenzenden Siedlungsbereichen
Wechsel- - Veranderung der Wasserverhaltnisse durch Versiegelung des weniger erheblich
wirkungen Bodens

Tabelle 6: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und ihre Bewertung
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nach: W. Schrodter, K. Habermann-NieRe u. F. Lehmberg: Umweltbericht in der Bauleitplanung.
Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen. Hrsg.:
vhw Bundesverband fir Wohneigentum und Stadtentwicklung e. V. / Niedersachsischer Stadtetag.
Verlag Deutsches Volksheimstattenwerk GmbH. Bonn. September 2004
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MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH
ERHEBLICHER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung des
Bauleitplanes und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V.
m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die
geplante Nutzungsénderung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu entwickeln. Durch die Bauleitplanung werden Eingriffe in Natur und
Landschaft ermdglicht. Nicht unbedingt erforderliche Beeintréachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption zu unterbinden bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilflachen soweit mdglich innerhalb des Gebietes bzw. aul3erhalb des
Gebietes durch geeignete Malinahmen auszugleichen.

Im aktuellen Stand der vorbereitenden Planung sind folgende Vermeidungs-, Minderungs-
oder AusgleichsmalRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
auf die jeweiligen Schutzguter vorgesehen.

Schutzgut Mensch

Allgemeine Ziele /MaRRnahmen fiir das Schutzgut Mensch - ,Freizeit und Erholung*

Nach W. Schrédter, K. Habermann-NieBe u. F. Lehmberg, Umweltbericht in der
Bauleitplanung - Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung
von Bauleitplanen, geht mit der Inanspruchnahme neuer Flachen fur die
Siedlungsentwicklung nicht selten der Verlust von Potenzialen fir die Erholungs- und
Freizeitfunktionen, insbesondere der wohnortnahen Kurzzeiterholung, einher. Als
bedeutender Aspekt der Lebensqualitat sind Flachenangebote fur Freizeit und Erholung in
Wohnortnahe zu sichern. Im Rahmen der Bauleitplanung ist dies méglich durch:

- FErhaltung bzw. Herstellung und Aufwertung von Flachen fir Freizeit- und
Erholungsfunktionen,

- Baugebietsgestaltung mit einem hohen MalR an Wohnumfeldqualitaét (wohnungsnahe
Freiraume, Spielumfeldgestaltung, nutzbare 6ffentliche Raume) sowie

- Berucksichtigung von Ful3- und Radwegeverbindungen zur Sicherung der Erreichbarkeit
von Freizeit- und Erholungsangeboten.

Allgemeine Ziele /MaRnahmen fir das Schutzgut Mensch - ,Gesundheit”

Nach W. Schrédter, K. Habermann-NieBe u. F. Lehmberg, Umweltbericht in der
Bauleitplanung - Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung
von Bauleitplanen, ist der Schutz von Larmimmissionen eine der vorrangigen Aufgaben zur
Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Larmbelastungen rufen bei den
Menschen Stresssymptome hervor, beeintrachtigen das korperliche Wohlbefinden und
kénnen zu anhaltenden gesundheitlichen Schaden fuhren. Die starkste Larmbelastigung geht
dabei vom Kfz-Verkehr sowie von gewerblich genutzten Flachen und Anlagen aus.

Als MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Begrenzung von Larmbelastungen sind:

- Schutz empfindlicher Nutzungen durch Gebietsgliederung, Abstandsregelungen etc.,

- Festsetzung von Emissionsbeschrankungen fur Betriebe oder technische Anlagen,

- Festsetzung von Flachen fir bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (z. B. Schallschutzbauwerke),

- Festsetzungen von baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (z. B. Schallschutzanforderungen an Fenster).

Auswirkungen auf die Gesundheit haben neben dem L&rm andere Immissionen, wie
Geriiche, Erschitterungen oder Strahlen, die bei zu erwartenden Belastungen ebenfalls in
der Umweltprifung zu berticksichtigen sind. Die Schadstoffimmissionen werden unter dem
Schutzgut Klima / Luft abgehandelt.
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Im Interesse des Schutzgutes Mensch ist auch der sachgerechte Umgang mit Abfallen.
Soweit sich bereits auf der Ebene der Bauleitplanung Umweltauswirkungen erkennen lassen,
sollten diese unter dem Schutzgut Mensch beschrieben und bewertet werden.

Ziele /MalRnahmen fiir das Plangebiet

Erholung

- Schaffung von neuen Grunstrukturen (Privatgarten mit Baumpflanzungen und sonstigen
gartnerisch gestalteten Flachen, Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit niedriger flachiger
Bepflanzung (Verkehrsgriin) in der neuen ErschlieBungsstral3e). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

Altlastenfunde
- Entfernung der bleibelasteten Altlastenfunde.

Verkehr
- Ausweisung der neuen ErschlieBungsstral3e als verkehrsberuhigter Bereich

Larm

- Zur Beurteilung der Larmimmissionen dient die ,Gerduschimmissionsuntersuchung —
Gutachterlicher Bericht auf der Grundlage von Gerauschimmissionsberechnungen nach DIN
18005" wurde vom Ingenieurbiro fur Technische Akustik und Bauphysik (ITAB) — Eugen
Bauer und Partner GmbH — Beratende Ingenieure Ing.-Kammer Bau NRW, Dortmund, die
am 02. August 2010 erstellt wurde. Die Berechnungsergebnisse der Untersuchung zeigen u.
a., dass an den Wohnhausern innerhalb des Bebauungsplangebietes ,Sunderweg” keine
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 bzw.
Immissionsrichtwerte nach 18. BImSchV und Freizeitlarmrichtlinie von 50 dB(A) vorliegen.
Spitzenpegeliberschreitungen (Sport- und Freizeitlarm) sind aufgrund der vorhandenen
Abstandsverhéltnisse  nicht zu erwarten. Somit sind auch keine passiven
SchallschutzmalBnahmen bzw. Festsetzungen im Bebauungsplan ,Sunderweg" erforderlich.

Kampfmittelfunde

- In der schriftichen Mitteilung der Stadt Wetter (Ruhr), Fachdienst Ordnung, vom
03.09.2010, wird mitgeteilt, dass das B-Plangebiet Nr. 61 ,Sunderweg“, nach
Luftbildauswertung des staatlichen Kampmittelrdumdienstes, Bezirksregierung Arnsberg,
nicht durch Kampfmittel gefahrdet ist. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass trotz
fehlender Anhaltspunkte fur eine Kampfmittelbelastung ein Restrisiko besteht und
insbesondere bei Erdeingriffen besondere Vorsicht geboten ist.

SchadstoffaussttRe der Gebédude

- Festsetzung einer energiearmen Bauweise (Passivhausstandard — Berticksichtigung des
Klimaschutzprojektes der Stadt Wetter (Ruhr)) mit deren Umsetzung durch eine Regelung im
Kaufvertrag zwischen Stadt und Bauherrn. Ausrichtung der Gebdude nach Siuden um eine
solarenergetische gunstige Nutzung zu ermdglichen. Umsetzung als Modellprojekt im
Bereich Niedrigenergiebauweise des 6kologischen Bauens.

Bergbau

- Zur Beurteilung der bergbaulichen Situation im Bebauungsplangebiet ,Sunderweg” wurde
das ,Gutachten zur Einwirkungsrelevanz des Bergbaus" wurde vom Grundbaulabor Bochum
(GLB) am 30.07.2010 erstellt.

Das Gutachten beinhaltet zusammenfassend folgende Aussagen:

1) Da das behandelte Grundstiick nicht im Bereich von unterlagernden flézfiihrenden
Schichten liegt, sind keine einwirkungsrelevanten Abbautatigkeiten dokumentiert.
Dementsprechend ist auch ein vor der Dokumentationspflicht gefiihrter, nicht verzeichneter
Uraltbergbau auszuschliel3en.

2) Weitere Untersuchungen hinsichtlich der Einwirkungsrelevanz des Bergbaus fur die
Flache des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Sunderweg” in Wetter a. d. Ruhr werden fir nicht
erforderlich gehalten.

Orts- und Landschaftsbild
- Schaffung von neuen Grunstrukturen (Privatgarten mit Baumpflanzungen und sonstigen
gartnerisch gestalteten Flachen, Dachbegriinung auf Garagen sowie Baumpflanzungen und
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Pflanzflachen mit niedriger flachiger Bepflanzung (Verkehrsgrin) in der neuen
ErschlieBungsstralie). Entsiegelung einer vorhandenen asphaltierten Teilflache im nérdlichen
Bereich des "Sunderweges’.

- Festsetzung als allgemeines Wohngebiet. Die weiteren Festsetzungen zur Geb&udehdhe,
Dachformen, Dacheindeckungen etc. sollen sich an der sidlich angrenzenden Bebauung
orientieren, um ein einheitliches Ortsbild in diesem Bereich zu erreichen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Allgemeine Ziele /MaRnahmen fir das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen*

Nach W. Schrédter, K. Habermann-NieBe u. F. Lehmberg, Umweltbericht in der
Bauleitplanung - Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung
von Bauleitplanen, ist durch die Anderung bzw. Intensivierung von Flachennutzungen die
Vielfalt von Tier- und Pflanzenarten in Frage gestellt. Bodenbelastungen bzw. -
verdnderungen, Luftverunreinigungen, Einflisse auf das Grundwasser sowie Zerstérung von
Verbindungswegen bewirken Beeintrachtigungen bis hin zum Verlust von Lebensraumen.

Die in der Umweltprifung zugrundezulegenden Ziele sind der Erhalt der Artenvielfalt, der
Schutz besonders gefahrdeter Arten, die Sicherung von Lebensrdaumen sowie der Erhalt und
die Entwicklung der Vernetzung von Lebensraumen (Biotopverbund). Sie beziehen sich
sowohl auf natiirliche und naturnahe Okosysteme als auch auf Kulturlandschaften. In der
Bauleitplanung geht es einerseits um den weitgehenden Erhalt bzw. die Neuschaffung von
Lebensrdumen im Plangebiet und anderseits um den Ausgleich der nicht vermeidbaren
Eingriffe. Wesentliche Ansatzpunkte sind

- Festsetzungen zur Erhaltung, Schaffung und Pflege von Griinflachen,

- die Anpflanzung bzw. Erhaltung von standortgerechten Bepflanzungen,

- Festsetzungen von Fassaden- und Dachbegriinungen,

- Absicherung flachenhafter Biotope,

- Renaturierung von Gewassern sowie

- Festsetzungen von Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft.

- Auch die zum Schutz von Boden, Wasser, und Luft geeigneten MaRhahmen tragen in der
Regel zur Bewahrung von Lebensraumen bei.

Ziele /MalRnahmen fiir das Plangebiet

- Schaffung von neuen Griinstrukturen (Privatgarten mit gartnerisch gestalteten Flachen,
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit niedriger flachiger Bepflanzung (Verkehrsgriin) in
der neuen ErschlieBungsstral3e). Entsiegelung einer vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des "Sunderweges’.

- Neue festgesetzte Grinstrukturen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf.
nachzupflanzen. Die Vorgaben der DIN-Normen 18915, 18916 und 18920 sowie die
Richtlinien fir die Anlage von Stralen (Teil: Landschaftspflege -RAS-LP 4-) sind zu
bertcksichtigen.

1) Private Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB i. V. m. § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 20 BauGB)

Neue Einzelbaume auf den Privatgrundstiicken

Auf den Privatgrundstiicken ist, pro angefangene 250 m2 Grundsticksflache (d. h. pro volle
250 m?), mindestens 1 heimischer Laubbaum 2. Ordnung oder mindestens 1 Obstbaum als
Einzelbaum aus der nachfolgenden Pflanzenliste mit der Pflanzqualitat, Hochstamm 18 — 20
cm Stammumfang (StU), mit Ballen (m. B.), anzupflanzen, zu schitzen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Insgesamt sind somit mindestens 24 Stiuck Laubbaume oder
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Obstbaume auf den Privatgrundstiicken anzupflanzen, zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen:

Pflanzliste Laubbdume 2. Ordnung und Obstbaume als Einzelbdume mit Pflanzqualitat:

1. Acer campestre (Feld-Ahorn)

Hochstamm 18 — 20 cm StU, 3 x v., m. B.
2. Betula pendula (Sand-Birke)

Hochstamm 18 — 20 cm StU, 3 x v., m. B.
3. Carpinus betulus (Hainbuche)

Hochstamm 18 — 20 cm StU, 3 x v., m. B.
4. Juglans regia (Walnuss)

Hochstamm 18 — 20 cm StU, 4 x v., m. B.
5. Populus tremula (Zitter-Pappel)

Hochstamm 18 — 20 cm StU, 3 x v., m. B.
6. Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Hochstamm 18 — 20 cm StU, 3 x v., m. B.
7. Obstbaume

Hochstamm 18 — 20 cm StU, 4 x v., m. B.

Fur jeden Ausfall von Baumen sind Ersatzpflanzungen mit den Arten und der Pflanzqualitat
gemal der vorgenannten Pflanzenliste vorzunehmen.

Bei der Pflanzung der Baume sind die Vorgaben (z. B. Grenzabsténde etc.) gemalRl dem
Nachbarrechtsgesetz Nordrhein-Westfalen zu beriicksichtigen.

Neue Grunflachen géartnerisch gestaltet auf den Privatgrundsticken (Zier- und
Nutzgarten strukturarm)

Auf den nicht Uberbauten Flachen der privaten Grundstiicke (Privatgarten) ist die Anlage von
gartnerisch gestalteten Grunflachen zuléssig. Die Flachen sind mit einer vegetationsfahigen
Oberflache (z. B. mit Baumen, Strduchern, Rasen, Stauden etc.) dauerhaft herzurichten, zu
schiitzen, zu erhalten und zu pflegen. Das gilt auch grundsatzlich fir die privat belastete
Flache mit Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wetter (Ruhr). Auf dieser Flache ist jedoch die
Anpflanzung von B&aumen, GroR3strauchern (maximale Hoéhe von 2,00 und gréf3er) und
Schnitthecken untersagt, damit vorhandene Leitungen z. B. nicht durch Wurzeln beschéadigt
werden. Ferner sind fur die direkt angrenzende Bepflanzungen an diese Flache vom
Eigentimer der privaten Grundsticke die weiteren Auflagen/Bestimmungen (z. B.
notwendige Abstande von Baumen und Strauchern, erforderliche WurzelschutzmaRnahmen
zum Schutz fur die Leitungen, etc.) vor Beginn der MaBhahmen bei den zusténdigen Stellen
einzuholen.

Bei der Pflanzung von Baumen, Strauchern, Schnitthecken etc. sind die Vorgaben (z. B.
Grenzabstande etc.) gemall dem Nachbarrechtsgesetz Nordrhein-Westfalen zu
bertcksichtigen.

Extensive Dachbegriinung auf privaten Garagendachern

Die privaten Garagendacher (maximal mdgliche Grundflache 3 m x 6 m = 18 m?) sind
komplett als extensive Dachbegrinungsflachen mit einer geeigneten Vegetationstragschicht
und einer geschlossenen geeigneten vegetationsfahigen Oberflache (z. B.
Sedumsprosseneinsaat etc.) fachgerecht dauerhaft herzustellen, zu schiitzen, zu erhalten
und zu pflegen.

Insgesamt sind somit mindestens 270 m2 (15 Wohngebaude x 18 m2z = 270 m?)
Dachbegriinungsflache auf den Privatgaragen der Grundstiicke herzustellen, anzupflanzen,
zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Uberschiissiges Dachflachenniederschlagswasser der Garagen kann in den offentlichen
Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Fir jeden Ausfall von vegetationsfahigen Oberflachen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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2) Offentliche Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(geman 8 9 (1) Nr. 11 i. V. m. Nr. 25a BauGB)

Neue Einzelbdume im 6ffentlichen Stralenraum

Im offentlichen StraBenraum der neuen ErschlieBungsstral3e sind mindestens 4 heimische
Laubbdume 1. Ordnung als Einzelbdume aus der nachfolgenden Pflanzenliste mit der
Pflanzqualitdt, Hochstamm 18 — 20 cm Stammumfang (StU), mit Ballen (m. B.),
anzupflanzen, zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen:

Pflanzliste Laubbdume 1. Ordnung als Einzelbdume mit Pflanzqualitat:

1. Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Hochstamm 18 — 20 cm StU, 3 x v., m. B.
2. Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Hochstamm 18 — 20 cm StU, 4 x v., m. B.
3. Quercus robur (Stiel-Eiche)

Hochstamm 18 — 20 cm StU, 3 x v., m. B.
4. Tilia cordata (Winter-Linde)

Hochstamm 18 — 20 cm StU, 3 x v., m. B.

Die GroRe fur die 4 erforderlichen anzulegenden Pflanzflachen / Baumstandorte wird mit
mindestens 4 m2 pro Pflanzflache festgesetzt. Die Baume sind Bestandteil der 6ffentlichen
Verkehrsflache.

Fir jeden Ausfall von Baumen sind Ersatzpflanzungen mit den Arten und der Pflanzqualitat
gemaf der vorgenannten Pflanzenliste vorzunehmen.

Neue Pflanzflachen im  offentlichen  Stralenraum  gartnerisch  gestaltet
(Zierpflanzflachen strukturarm)

Auf den Pflanzflichen im offentlichen Strallenraum (Baumscheiben und sonstige
Pflanzflachen) ist die Anlage von gartnerisch gestalteten Grinflachen zulassig. Die Flachen
sind mit einer vegetationsfahigen Oberflache (z. B. mit bodenstandige Bodendeckern etc.)
dauerhaft herzurichten, zu schitzen, zu erhalten und zu pflegen.

Fur jeden Ausfall von vegetationsfahigen Oberflachen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

3) Festsetzungen fur die Regelung des Wasserabflusses auf den Privatgrundstiicken
(gemall 8 9 (1) Nr. 16 i. V. m. 8§ 9 (1) Nr. 11, 15 und 25a BauGB sowie § 5la
Landeswassergesetz)

Private befestigte Wegeflache (Terrassen, Gartenwege, Zufahrten etc.)

Das anfallende Niederschlagswasser von den gesamten privaten befestigten Wegeflachen
(Terrassen, Gartenwege, Zufahrten etc.) muss auf dem jeweiligen privaten Grundstick zur
Versickerung gebracht werden. Daflir kdnnen die direkt angrenzenden privaten Grinflachen
auf dem jeweiligen Grundstiick dienen.

4) Umsetzung der offentlichen und privaten Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen,
Pflanzgebot
(gemaf § 178 BauGB i. V. m. § 4 (4) Landschaftsgesetz)

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt nach Abschluss der gesamten
Baumalnahme.
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6.3

Schutzgut Boden

Allgemeine Ziele /MaRRnahmen fir das Schutzgut ,Boden*

Nach W. Schrédter, K. Habermann-NieBe u. F. Lehmberg, Umweltbericht in der
Bauleitplanung - Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung
von Bauleitplanen, erfordert die zunehmende Beanspruchung von Boden durch Siedlungs-
und Verkehrsflachen einen umfassenden Schutz des Bodens. Die Inhalte des
Bodenschutzes richten sich einerseits auf die Reduzierung der Flachenversiegelung und
andererseits auf die Sicherung der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Bodens durch den
Schutz vor stofflichen und nicht stofflichen Beeintrachtigungen. Daraus ergeben sich fir die
Bauleitplanung ein Mengenziel (sparsamer Umgang) und ein Qualitatsziel (schonender
Umgang). Der sparsame Umgang mit Boden wurde in der im April 2002 beschlossenen
Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung dadurch bestarkt, dass der
Verbrauch von Freirdumen fiir Siedlungszwecke bis zum Jahr 2020 drastisch reduziert
werden soll (von heute ca. 130 ha auf 30 ha pro Tag).

Die MaRBnahmen eines in diesem Sinne haushéalterischen, sparsamen Umgangs mit dem
Boden sind

- die Nutzung von Innenentwicklungspotentialen, z. B. durch Revitalisierung von Bauland und
Brachen sowie das Ausschopfen von Nachverdichtungsmdglichkeiten im besiedelten
Bereich,

- die optimale Ausnutzung stadtebaulicher Dichtewerte sowie

- der Erhalt, die Entwicklung und Vernetzung 6kologisch bedeutsamer Freirdume.

Gemal den Aussagen zur demographischen Entwicklung aus der ,Verkehrsuntersuchung
Harkortberg in Wetter* vom Juli 2010 vom Biro Runge + Kichler, Dusseldorf, ist fur die
Stadt Wetter (Ruhr) wird bis zum Jahr 2025 ein Bevélkerungsriickgang um rund 10 % von
28.800 Einwohner (2006) auf 25.800 Einwohner (2025) prognostiziert. Die
EinwohnereinbuRen sind in der Gruppe der Kinder und Jugendlichen, wie auch in der
Altersgruppe der 25- bis 45-jahrigen besonders deutlich.

Die Aussagen zur demographischen Entwicklung kénnen evtl. auch Auswirkungen auf die
Nachfrage nach neuem Wohnraum haben. Generell sollte, gemall dem Gebot des
Bodenschutzes, die Reaktivierung bereits bebauter Flachen der Inanspruchnahme von
bisherigen Freiflachen vorgezogen werden.

Die Wiederherstellung der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Bodens umfasst einerseits
die Reduzierung der stofflichen Eintrage in Form von Schadstoffen aus Luftverunreinigungen,
Reifenabrieb, Schwermetallen u. a. sowie die Sanierung bereits erfolgter Belastungen und
Verunreinigungen und anderseits die Minimierung der nicht stofflichen Beeintréachtigungen
des Bodens durch Verdichtung und Versiegelung sowie die daraus in der Regel resultierende
Veranderung des Wasserhaushaltes.

Im Rahmen de Bauleitplanung sind zur Sicherung des Qualitatsziels folgende Aspekte zu
berucksichtigen:

- Reduzierung von Schadstoffeintragen,

- Sanierung von belasteten Flachen,

- Beachtung der Bodenfunktionen bei Bebauungs- und MaRhahmenkonzepten,

- Reduzierung des Versiegelungsgrades von siedlungsbezogenen Freiflachen und

- Beruicksichtigung flachensparender ErschlieBungskonzepte.

Zielkonflikte zwischen dem Mengenziel einerseits und dem Qualitatsziel anderseits sind
moglich. Flachensparende, hoch verdichtete Bebauungskonzepte kénnen z. B. zu einem
hohen Versiegelungsgrad fiihren, mit dem der Boden und seine Funktion stark belastet oder
sogar vollstandig zerstort werden. Eine Abwagung unter Berticksichtigung der Wertigkeit des
betroffenen Bodens einerseits und der Kompensationsmdglichkeiten anderseits hat im Zuge
der Bauleitplanung zu erfolgen.

Ziele /MalRnahmen fiir das Plangebiet
- Vermeidung unnétiger VersiegelungsmaRnahmen und Festsetzungen von baulich
zuldssigen Obergrenzen fir den maximal mdglichen Versiegelungsgrad innerhalb der
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Bebauungsplanflache. D. h. z. B. Begrenzung der Bodenversiegelung durch die Festsetzung
GRZ 0,4 nach BauNVO (d. h. nur maximal 40 % der Flache auf den Privatgrundstiicken darf
versiegelt werden).

- Einhaltung gangiger Schutzmaflinahmen nach entsprechenden Richtlinien und DIN-Normen
(DIN 18915, DIN 18920 etc.) wahrend der Bauphase.

- Schaffung von neuen Grunstrukturen (Privatgarten mit Baumpflanzungen und sonstigen
gartnerisch gestalteten Flachen, Dachbegriinung auf Garagen sowie Baumpflanzungen und
Pflanzflachen mit niedriger flachiger Bepflanzung (Verkehrsgrin) in der neuen
ErschlieBungsstralie). Entsiegelung einer vorhandenen asphaltierten Teilflache im nérdlichen
Bereich des “Sunderweges’.

Schutzgut Wasser / Gewasser

Allgemeine Ziele /MaRnahmen fur das Schutzgut ,Wasser / Gewasser*

Nach W. Schrédter, K. Habermann-NieBe u. F. Lehmberg, Umweltbericht in der
Bauleitplanung - Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung
von Bauleitplanen, sind die anzustrebenden Ziele im Rahmen des Gewasserschutzes die
Begrenzung der Flachenversiegelung, die Foérderung der Regenwasserversickerung, der
geregelte Abfluss von Oberflachenwasser sowie die Verhinderung des Eintrages
wassergefahrdender Stoffe. Auf der Ebene der Bauleitplanung kdnnen diese Ziele durch
folgende Planungen und Festsetzungen erreicht werden:

- Vermeidung des Heranriickens von Siedlungsbereichen an Trinkwasserschutzgebiete,

- Verzicht auf die Bebauung bedeutender Grundwasserneubildungsbereiche,

- keine Besiedelung von Ufer- und Uberschwemmungsbereichen,

- Festsetzungen zur Bebauungsdichte,

- Regelungen zu den nicht Gberbaubaren Grundstiicksteilen (Zulassigkeit von Nebenanlagen,
Begrinungsanteil),

- Minimierung der versiegelten ErschlieBungsflachen,

- Festsetzungen zur Begrenzung unterirdischer Bauteile,

- Festsetzung von Regenwasserversickerung auf privaten und o6ffentlichen Flachen sowie
von Flachen fir eine umweltfreundliche Abwasserbeseitigung (Regenriickhaltebecken,
Versickerungsflachen u. &.)

Ziele /MalRnahmen fiir das Plangebiet
- Zur Grundwasserneubildung dienen unversiegelte Flachen im Plangebiet (z. .B.
Grinflachen der Privatgarten, Pflanzflachen im 6ffentlichen StraBenraum).

- Das anfallende Niederschlagswasser von den befestigten versiegelten Flachen in den
privaten Gartenbereichen wird Uber die angrenzenden Vegetationsflichen auf dem
Privatgrundstiick zur Versickerung gebracht.

Das anfallende Niederschlagswasser von den privaten Dachflachen der Wohngeb&ude und
der offentlichen StralRenverkehrsflachen wird jedoch in den 6ffentlichen Mischwasserkanal
geleitet.

- Einleitung des Schmutzwassers in einen neuen Mischwasserkanal mit Anschluss an das
vorhandene Kanalsystem im angrenzenden Stadtraum.

- Entfernung von bleibelasteten Altlastenfunde.

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch die Festsetzung GRZ 0,4 nach BauNVO (d. h.
nur maximal 40 % der Flache der Privatgrundstiicke darf versiegelt werden).

- Entsiegelung einer vorhandenen versiegelten Flachen (z. B. asphaltierte Teilflache im
ndrdlichen Bereich des “Sunderweges”).
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6.5

6.6

Schutzgut Klima / Luft

Allgemeine Ziele /MaRnahmen fiir das Schutzgut ,Klima / Luft*

Nach W. Schrédter, K. Habermann-NieBe u. F. Lehmberg, Umweltbericht in der
Bauleitplanung - Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung
von Bauleitplanen, sind die Hauptursachen fur Verunreinigungen der Luft Emissionen aus
Industrie. Gewerbe, Energie- und Warmeversorgung, Hausbrand, Kraftfahrzeugverkehr und
Landwirtschaft. Die Minimierung bzw. Beschrankung dieser Emissionen ist das Ziel des
Schutzes der Luft. Dort, wo Emissionen nicht vermeidbar sind, geht es darum, die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse zu sichern.
MalRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung sind:

- Minimierung der Emissionen aus dem Kfz-Verkehr, z. B. durch Verkehrsvermeidung und —
lenkung, die Férderung des OPNV und Nutzungsmischung im Sinne einer ,Stadt der kurzen
Wege*,

- Minimierung von Emissionen durch Energie- und Wéarmeproduktion,

- Schutz empfindlicher Nutzungen durch Gebietsgliederung und Abstandsregelungen,

- Festsetzungen von Grenzwerten fur Emissionen.

Die Reduzierung des CO2-Ausstol3es ist ein zentraler Beitrag zum Klimaschutz. Zum Schutz
des Klimas auf kleinraumlicher Ebene geht es dartber hinaus um die Berucksichtigung bzw.
Erhalt von klimabedeutsamen Flachen, die aufgrund der Vegetationsstruktur, Topographie
und Lage geeignet sind, fUr Luftreinhaltung, Temperaturausgleich, Lufterneuerung und
Ventilation zu sorgen. Geeignete Maf3hahmen sind:

- Schutz und Erhalt klimabedeutsamer Flachen (,Klimatope“), insbesondere von
Waldflachen, Frischluftschneisen etc. sowie

- klimawirksame Neuanpflanzungen als Puffer oder Filter.

Ziele /MalRnahmen fiir das Plangebiet
- Einbau von modernen Feuerungsanlagen in die neuen Gebaude.

- Nutzung von Sonnenenergie und Festsetzung einer energiearmen Bauweise (z. B. geplante
Festsetzung fur das Plangebiet: Passivhausstandard — Bericksichtigung des
Klimaschutzprojektes der Stadt Wetter (Ruhr) mit deren Umsetzung durch eine Regelung im
Kaufvertrag zwischen Stadt und Bauherrn. Ausrichtung der Gebdude nach Siuden um eine
solarenergetische gunstige Nutzung zu ermdoglichen. Umsetzung als Modellprojekt im
Bereich Niedrigenergiebauweise des 6kologischen Bauens.

- Festgesetzte private und 6ffentliche Griunflachen (Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gartnerisch gestalteten Flachen, Dachbegrinung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit niedriger flachiger Bepflanzung (Verkehrsgriin) in
der neuen ErschlieBungsstrafie) ermdglichen eine weitere Filterung der Luftschadstoffe und
tragen zum Ausgleich bzw. Verbesserung des Mikroklimas bei.

- Schaffung von neuen staubmindernden und Frischluft spendenden Vegetationsstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und sonstigen gartnerisch gestalteten Flachen,
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit niedriger flachiger Bepflanzung (Verkehrsgriin) in
der neuen ErschlieBungsstral3e). Entsiegelung einer vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des "Sunderweges’.

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch die Festsetzung GRZ 0,4 nach BauNVO (d. h.
nur maximal 40 % der Flache der Privatgrundstiicke darf versiegelt werden).

Schutzgut Landschafts- / Ortsbild

Allgemeine Ziele /MaRRnahmen fir das Schutzgut ,Landschaftsbild”

Nach W. Schrédter, K. Habermann-NieBe u. F. Lehmberg, Umweltbericht in der
Bauleitplanung - Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung
von Bauleitplanen, kénnen im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitende Mal3hahmen
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erhebliche raumbedeutsame Umwelteinwirkungen auf das Landschaftsbild verbunden sein.
Beeintrachtigungen der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit der Landschaft sind soweit wie
moglich zu vermeiden. Hierzu gehdren der Verlust wertvoller bzw. eigentimlicher
Landschaftsbestandteile, die Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen sowie die nachteilige
Pragung des Landschaftsbildes durch landschaftsuntypische oder als wesensfremd zu
beurteilende bauliche Anlagen oder auch Abgrabungen und Aufschittungen gré3eren
Ausmalfles. Im Bebauungsplan sind gestalterische Festsetzungen zu treffen, wie z. B.

- Freihalten von Sichtachsen,

- Begrenzung der Héhe der zulédssigen baulichen Anlagen,

- Festsetzung landschaftstypischer Materialien und Farben,

- Erhaltung bedeutender Landschaftsbestandteile (Walder, Baumreihen u. &.),

- Eingriinung von Ortsrandern.

Dort wo erhebliche Eingriffe in das Landschaftsbild nicht vermieden werden kdnnen,
kommen landschaftsgestaltende und —pflegerische AusgleichsmalRnahmen nach 8§ 1 a Abs.
3 BauGB in Betracht (z. B. Ersatzmalinahmen an anderer Stelle als am Ort des Eingriffes).

Ziele /MalRnahmen fir das Plangebiet

- Bauliche Vorgaben zur Einfigung in das vorhandene Ortshild in Verbindung mit
grunplanerischen Festsetzungen (z. B. Bauhdhenbeschrdnkung, Neuanpflanzung von
Vegetationsstrukturen).

- Schaffung von neuen Grunstrukturen (Privatgarten mit Baumpflanzungen und sonstigen
gartnerisch gestalteten Flachen, Dachbegriinung auf Garagen sowie Baumpflanzungen und
Pflanzflachen mit niedriger flachiger Bepflanzung (Verkehrsgrin) in der neuen
ErschlieBungsstralie). Entsiegelung einer vorhandenen asphaltierten Teilflache im nérdlichen
Bereich des “Sunderweges’.

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch die Festsetzung GRZ 0,4 nach BauNVO (d. h.
nur maximal 40 % der Flache der Privatgrundstiicke darf versiegelt werden).

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Allgemeine Ziele /MaRnahmen fiir das Schutzgut ,Kultur und sonstige Sachguter”

Nach W. Schrédter, K. Habermann-NieBe u. F. Lehmberg, Umweltbericht in der
Bauleitplanung - Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung
von Bauleitplanen, kénnen mit der Bau- und Siedlungsentwicklung negative Einflisse auf
Kultur- und Sachgiiter durch Uberbauung, Immissionen etc. verbunden sein. Der Erhalt von
Kultur- und Sachgutern ist zu sichern. Um ihre Wahrnehmbarkeit und rdumliche Bedeutung
zu bewahren, hat bei Bauvorhaben in deren Umgebung die ,gebotene Riicksichtnahme* zu
erfolgen. Kriterien zur Bewertung von Kulturgitern sind Aspekte des Denkmalschutzes, ihre
kulturhistorische und regionaltypische Bedeutung sowie ihr Alter und damit ihr geschichtlicher
Zeugniswert. Der Schutz von Kultur- und Sachgitern kann im Bebauungsplan gesichert
werden durch

- gestalterische Festsetzungen im Bereich von bedeutenden Kulturgiitern im Sinne eines
Umgebungsschutzes,

- Freihalten von Sichtachsen, Abstandswahrung bzw. Freihalten von Bebauung bei flachigen
Gutern,

- Festsetzungen zum Erhalt bzw. zur Neuanpflanzung von Eingriinungen und anderen den
Kulturraum gliedernden Griinelementen sowie

- Festsetzungen zur Begrenzung von Kultur- und Sachguter belastenden Emissionen.

Ziele /MalRnahmen fiir das Plangebiet
- Im Bebauungsplan werden Festsetzungen formuliert, die regeln, wie bei eventuellen
besondern Funden von Kultur- und Sachgutern zu verfahren ist.
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6.8 Vorlaufige Gegenuberstellung von Umweltauswirkungen und Kompensation
Betroffene Zu erwartende Beeintrachtigungen Vorkehrungen zur Vermeidung /
Schutzguter entsprechend dem plangegebenen Minderung von Beeintrachtigungen,
Zustand Kompensationsmal3nahmen
Mensch Erholung

- Verlust von naturnahem,
wohnungsnahem Spielraum flr Kinder aus
den angrenzenden Wohngebieten.

- Verlust und Neugliederung der Struktur
des Erholungsraumes und des
Landschaftsbildes als Grundlage fir das
Naturerlebnis und den Naturgenuss.

- Beeintrachtigung / Unterbrechung von
Sichtbeziehungen auf bisher naturnahe
Flachen fur die sudlich und westlich
angrenzenden Anwohner.

Altlastenfunde
- Vorhandene bleibelastete
Altlastenfunden.

Verkehr
- Fehlende Burgerbushaltestelle im
ndrdlichen Bereich des "Sunderweges’.

- Fehlende fuBlaufige Verzahnung mit
dem westlich angrenzenden Stadtraum
(Barrierewirkung).

- Immissionsbelastung durch zusatzlichen
Verkehrslarm und Beeintrachtigung durch
parkende Fahrzeuge.

Larm
- Immissionsbelastung durch zusétzlichen
Verkehrslarm und sonstige Larmquellen

Kampfmittelfunde
- Belastung durch vorhandene

Kampfmittel

- Zur Zeit keine MaBhahmen bekannt.

Es kann davon ausgegangen werden,

dass die nérdlich und 6stlich angrenzenden
vorhandenen Waldflachen als
Ausweichbereiche genutzt werden.

Als Ersatzspielraum kdnnte auch der ndrdlich
angrenzende vorhandene Sport- und
Spielbereich Harkortberg dienen.

- Schaffung von neuen Grunstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gértnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegriinung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Schaffung von neuen Grunstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gértnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegriinung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Entfernung der bleibelasteten Altlastenfunde.

- Zur Zeit keine Malinahmen bekannt.

- Zur Zeit keine MaRnahmen bekannt.

- Ausweisung der neuen ErschlieBungsstralle
als verkehrsberuhigter Bereich.

- GemalR der durchgefiihrten
Gerauschimmissionsuntersuchung sind keine
MaRnahmen erforderlich.

- GemaR der schriftlichen Mitteilung des
Fachdienstes Ordnung der Stadt Wetter
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SchadstoffausstéRe der Gebaude
- Beeintrachtigungen durch Schadstoffe
aus den Heizungsanlagen.

Bergbau
- Geféhrdung durch bergbauliche Tatigkeit

Orts- und Landschaftsbild
- Verlust einer ortshildpragenden
Grinstruktur.

- Beeintrachtigung durch eine
~Bergkuppenbebauung*.

(Ruhr) vom 03.09.2010 sind keine
Kampfmittelfunde bekannt und somit vorerst
keine Mainahmen notwendig. Es wird jedoch
auf ein Restrisiko hingewiesen, so dass
notwendige Malinahmen nicht komplett
ausgeschlossen werden kénnen.

- Festsetzung einer energiearmen Bauweise
(Passivhausstandard — Berticksichtigung des
Klimaschutzprojektes der Stadt Wetter (Ruhr))
mit deren Umsetzung durch eine Regelung im
Kaufvertrag zwischen Stadt und Bauherrn.
Ausrichtung der Gebaude nach Stiden um
eine solarenergetische ginstige Nutzung zu
ermdglichen. Umsetzung als Modellprojekt im
Bereich Niedrigenergiebauweise des
okologischen Bauens.

- Gemal dem ,Gutachten zur
Einwirkungsrelevanz des Bergbaus" ist keine
gefahrdende bergbauliche Tatigkeit bekannt
und somit keine MaRnahmen notwendig.

- Schaffung von neuen Grunstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gartnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegriinung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des "Sunderweges’.

- Schaffung von neuen Grinstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gartnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegrunung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Festsetzung als allgemeines Wohngebiet.
Die weiteren Festsetzungen zur
Gebaudehohe, Dachformen, Dacheindeck-
ungen etc. sollen sich an der stidlich
angrenzenden Bebauung orientieren, um ein
einheitliches Ortsbild in diesem Bereich zu
erreichen.

Tiere und
Pflanzen

- Verlust eines Teillebensraumes durch
die komplette Entfernung der
vorhandenen Waldflache.

- Barriere- und Zerschneidungswirkung.

- Schaffung von neuen Grunstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gértnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegriinung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Schaffung von neuen Grinstrukturen
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- Verlust des Lebensraumes flr nicht
besonders geschiitzte planungsrelevante
Arten.

- Evtl. Verlust des Lebensraumes fir
besonders geschitzte planungsrelevante
Arten.

(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gartnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegrunung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Schaffung von neuen Grunstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gartnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegriinung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Formulierungen zu MafRnahmen kénnen
noch nicht gemacht werden, da dazu
abschlieBende Aussagen fehlen. Weitere
Informationen dazu kénnten evtl.
weitergehende faunistische Untersuchungen
liefern .

Boden

- Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
(Ertragsfunktion, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, als Standort fur die
Tier- und Pflanzenwelt)

- Verlust / Beeintrachtigung von
Bodenfunktionen und des
Bodenwasserhaushaltes durch
Versiegelung (irreversibel), Uberbauung,
Bodenbewegung und Verdichtung (u. a.
der Oberflachenwasserretention)

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch
die Festsetzung GRZ 0,4 nach BauNVO (d. h.,
dass nur maximal 40 % der Flache der
Privatgrundstiicke versiegelt werden darf).

- Schaffung von neuen Grinstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gartnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegrunung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch
die Festsetzung GRZ 0,4 nach BauNVO

- Schaffung von neuen Grinstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gartnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegrunung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

Wasser /
Gewasser

- Reduzierung der
Grundwasserneubildung / -anreicherung

- Beschleunigung des
Oberflachenwasserabflusses

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch
die Festsetzung GRZ 0,4 nach BauNVO

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch
die Festsetzung GRZ 0,4 nach BauNVO (d. h.,
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- Vorhandene bleibelastete
Altlastenfunden

- Verbleibende Schadstoffe in

vorhandenen Auffullungsbereichen

- Neue Schadstoffeintrage in das
Grundwasser

- Belastetes Niederschlagswasser der
privaten Zufahrten, PKW-Stellplatze

dass nur maximal 40 % der Flache der
Privatgrundstiicke versiegelt werden darf).

- Schaffung von neuen Grinstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gartnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegrunung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Entfernung der bleibelasteten Altlastenfunde.

- Aussagen zu MafRnahmen kénnen noch nicht
gemacht werden, da dazu weitergehende
Untersuchungen erforderlich erscheinen

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch
die Festsetzung GRZ 0,4 nach BauNVO

- ortsnahe Versickerung auf den privaten
Grundstiicken uber belebte Bodenzone der
angrenzenden unversiegelten Gartenbereiche

Klima und
Luft

- Veranderung des ortlichen Kleinklimas
durch zusétzliche Uberbauung,
Bodenversiegelung und Verlust lokal-
klimatisch sowie lufthygienisch wirksamer
Freiflachen und Vegetationsbestande

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch
die Festsetzung GRZ 0,4 nach BauNVO

- Schaffung von neuen Grunstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gértnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegriinung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Festsetzung einer energiearmen Bauweise
(Passivhausstandard — Berticksichtigung des
Klimaschutzprojektes der Stadt Wetter (Ruhr))
mit deren Umsetzung durch eine Regelung im
Kaufvertrag zwischen Stadt und Bauherrn.
Ausrichtung der Geb&ude nach Stiden um
eine solarenergetische glinstige Nutzung zu
ermdglichen. Umsetzung als Modellprojekt im
Bereich Niedrigenergiebauweise des
Okologischen Bauens.

Landschafts-
und Ortsbild

- Veranderung der Oberflachengestalt

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch
die Festsetzung GRZ 0,4 nach BauNVO

- Schaffung von neuen Grunstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gértnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegriinung auf Garagen sowie
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- Verlust von pragenden / belebenden
Landschaftsstrukturen

- Veranderung des Ortsbildes durch eine
.Bergkuppenbebauung

Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Schaffung von neuen Grinstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gartnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegrunung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Schaffung von neuen Grunstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gartnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegriinung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des "Sunderweges’.

Kultur- und
Sachguter

- keine Beeintrachtigungen zu erwarten

- Im Bebauungsplan werden Festsetzungen
formuliert, die regeln, wie bei eventuellen
besondern Funden von Kultur- und
Sachgltern zu verfahren ist.

Tabelle 7: Gegeniberstellung von Umweltauswirkungen und deren Vermeidung / Minderung
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7 BESCHREIBUNG DER VERBLEIBENDEN ERHEBLICHEN UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

Nach Bericksichtigung von entsprechenden Vermeidungs-, Minderungs- oder
AusgleichsmaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen auf die jeweiligen
Schutzguter sind noch folgende erhebliche Umweltauswirkungen bei der Umsetzung des
aktuellen Planungskonzeptes zu erwarten:

Schutzgut Mensch

- Verbleibende erhebliche negative Auswirkungen sind auf das Schutzgut Mensch nach der
Berlicksichtigung der im Kapitel 6 aufgefihrten Vermeidungs-, Minderungs- oder
Ausgleichsmafinahmen nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen und Planungsrelevante Arten

- Direkt im B-Plangebiet sind keine planungsrelevanten Arten vorhanden.
Von Beeintrachtigungen auf die im weiteren Umfeld des Plangebietes vorhandenen
geschitzten Arten, hier der Uhu und der Rotmilan, ist nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht
auszugehen.

- Weitergehende detailliertere faunistische Untersuchungen kénnten evtl. im Bereich
vorhandener besonders bzw. streng geschitzter Fledermausbestande (planungsrelevante
Arten), stattfinden. Zum jetzigen Zeitpunkt liegen jedoch keine konkreten Hinweise (z. B.
Hinweise von den bisher kontaktierten Naturschutzverb&nden und beteiligten Behérden) vor,
die auf Vorkommen von besonders bzw. streng geschitzter Fledermausbestande im
Plangebiet schlieRen lassen.

Schutzgut Boden

- Der geplante Versiegelungsgrad von 0,4 GRZ im Plangebiet bewirkt, das ein Teil an offenen
Bodenflachen versiegelt werden kann, die somit irreversibel verloren gehen. Dadurch
verbleiben negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser / Gewéasser
- Nach dem bisherigen Kenntnisstand sind voraussichtlich keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.
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Schutzgut Klima / Luft

- Verbleibende erhebliche negative Auswirkungen sind auf das Schutzgut Klima / Luft nach
der Berucksichtigung der im Kapitel 6 aufgefihrten Vermeidungs-, Minderungs- oder
Ausgleichsmafinahmen nicht zu erwarten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

- Verbleibende erhebliche negative Auswirkungen sind auf das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild nach der Beriicksichtigung der im Kapitel 6 aufgefiihrten Vermeidungs-,
Minderungs- oder Ausgleichsmaflinahmen nicht zu erwarten.

Schutzgqut Kultur- und sonstige Sachgiter

- Verbleibende erhebliche negative Auswirkungen sind auf das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter nach der Berticksichtigung der im Kapitel 6 aufgefiihrten Vermeidungs-,
Minderungs- oder Ausgleichsmalinahmen nicht zu erwarten.

- Sollten bei der Planrealisierung archéologische Bodenfunde oder Bodendenkmaéler im
Sinne des § 3 DSchG NRW auftreten, sind die zustandigen Behdrden (z. B. Stadt Wetter
(Ruhr) als Untere Denkmalbehérde bzw. das Amt fir Bodendenkmalpflege) gem. 88 15, 16
DSchG NRW umgehend zu informieren, um dann noch Sicherungsmaf3nahmen vornehmen
zu konnen.

Wechselwirkungen

Die in den Umweltbericht integrierte Eingriffsbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass
durch die vorgesehenen Malinahmen zur Verminderung und zum Ausgleich (z. B. Neuanlage
von Privatgarten mit Baumpflanzungen, neue Baumpflanzungen im 6&ffentlichen
Strallenraum) fur den verursachten baulichen Eingriff (Schaffung eines neuen
Wohngebietes) in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
nur zu einem geringen Teil im Plangebiet kompensiert werden kann. Von daher sind externe
ErsatzmaRnahmen auflerhalb des Plangebietes erforderlich, um den baulichen Eingriff
komplett zu kompensieren. Die Erarbeitung der notwendigen Informationen zu den
erforderlichen externen Ersatzmafinahmen wurde einem anderen Planungsbiiro (Buro Plan-
Zentrum Umwelt GmbH, Bochum) von der Stadt Wetter (Ruhr) Ubertragen (schriftliche
Mitteilung Stadt Wetter (Ruhr) vom 29.07.2010).

Das Gesamtergebnis der Eingriffshilanzierung unter Bertcksichtigung von notwendigen
externen aul3erhalb des Bebauungsplangebietes liegenden Ersatzflachen ist dem Kapitel 11
im Umweltbericht zu entnehmen.

Als Gesamtergebnis ist festzuhalten, dass sich bei der geplanten Realisierung der
vorgeschlagenen externen Ausgleichsflachen ein Uberschuss von 5.121,50 Oko-
Positivpunkten ~ (65.055,00 Oko-Positivpunkte abziiglich 59.933,50 Oko-Minuspunkte)
ergibt.

Der geplante bauliche Eingriff im Plangebiet in die untersuchten Schutzgiter kann somit (im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)durch die geplanten Ausgleichs- und Ersatz-
maflinahmen kompensiert werden.

Der bauliche Eingriff in das Schutzgut Boden kann zwangslaufig nicht in Ganze kompensiert
werden, da offene Bodenflachen irreversibel durch Uberbauung und Versiegelung verloren
gehen.
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8 ALTERNATIVEN

Die Zielsetzung der geplanten Bebauungsplanaufstellung liegt primér in der Deckung des fur
Alt-Wetter (Ruhr) bestehenden Wohnbauflachenbedarfs gemaR des wirksamen
Flachenutzungsplanes der Stadt Wetter (Ruhr). Die Nutzungsanderung erfolgt von einer
bisher vorhandenen Waldflache mit lebensraumtypischen Arten zu einer Ausweisung als
allgemeines Wohngebiet. Die Bebauung stellt die Arrondierung eines vorhandenen Ortsteiles
und eine Innenentwicklung dar.

Generell sollte, gemafl dem Gebot des Bodenschutzes, die Reaktivierung bereits bebauter
Flachen der Inanspruchnahme von bisherigen Freiflachen vorgezogen werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes 2005 intensive
Flachendiskussionen zu mdglichen Wohngebietsflachen. Fir den Bereich Alt-Wetter im
Stadtgebiet der Stadt Wetter (Ruhr) gab es jedoch keine Alternative zu der Flache am
"Sunderweg” (Plangebiet).

Dem Erlauterungsbericht (2006) zum Flachennutzungsplan kann man unter Punkt 3.1.2
~Standortsuche von Wohnbaufldchen" u. a. entnehmen, dass im Rahmen der Standortsuche
etwa 19 gréRere zusammenhangende Flachen und eine Vielzahl von Einzelfragen auf ihre
Eignung fir eine Bebauung untersucht wurden. Hierbei wurden vorrangig Suchrdume
herangezogen, die im Zusammenhang mit den bebauten Ortsteilen stehen und eine
Arrondierung des vorhandenen Siedlungskoérpers darstellen. 19 potentielle Flachen wurden
dann ausgewahlt und anhand einer vereinfachten Nutzwertanalyse untersucht und bewertet.
Ein wichtiges Bewertungskriterium war die landschaftsokologische Bewertung, die anhand
eines Gutachtens des Biros Landschaft und Siedlung durchgeftihrt wurde.

Das Ergebnis der vergleichenden Gesamtbewertung der Suchrdume (siehe auch Tabelle 5
.Baueignungsprifung zukinftiger Wohnbauflachen”, Seite 32 FNP 2006) fiihrte zu einer
Auswahl der Wohnbauflachenausweisungen (siehe Kap. 3.1.3 FNP) bzw. zum Ausschluss
von ungeeigneten oder nachrangigen Standorten. Folgende Flachen wurden fir eine
mdogliche Eignung als Wohnbauflache ausgewahlt. Die Flachen wurden zusatzlich mit einer
Rangfolge (Folge der Vorrangflachen) versehen (z. B. 1. Rang bedeutet, das die Flache am
besten als Wohnbauflache geeignet ist). Fir die Wohnbauflache Alt-Wetter — ,Sunderweg”
(Plangebiet) wurde u. a. kein Rang vergeben (n. U.), da die Flache erst nachtraglich
untersucht und bewertet wurde, und konnte deshalb nur nach ihrer Eignung bewertet werden:

Auflistung zukinftige Wohnbauflachen gemal giltigen Flachennutzungsplan:

1) Wohnbauflache Alt-Wetter — ,Sunderweg”, Grol3e: ca. 0,7 ha
2) Wohnbauflache Wengern — ,Elberg”, GroRe: ca. 2,8 ha,

3) Wohnbauflache Wengern — ,Trienendorf”, Gré3e: ca. 0,26 ha (Bommerholzer Weg) / ca.
0,2 ha (Pastoratweg)

4) Wohn- und Mischbauflache Wengern — ,Stetroter”, GréRRe: ca. 4,0 ha

5) Wohnflache Grundschéttel — ,Grundschétteler Stral3e / Vogelsanger StraRe®, GroR3e: ca.
1,8ha0,9 ha

6) Wohnbauflache Grundschdéttel — ,Von-der-Recke Stral3e”, GroéRe: ca. 5,0 ha
7) Wohnbauflache Esborn — ,VoRBhofener StraRe”, Grol3e: ca. 1,8 ha
8) Wohnbauflache Esborn — ,Am Boéllberg“, Grol3e: ca. 2,8 ha

9) Wohnbauflache Esborn — ,Albringhausen”, Gré3e: ca. 1,0 ha
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Inhaltliche Alternativen zur stadtebaulichen Konzeption zum existierenden Bebauungsplan-
Entwurf Bebauungsplan Nr. 61 ,Sunderweg“ (in Verbindung mit dem vorhandenem
Begrindungsentwurf der Stadt Wetter (Ruhr) vom 24.11.2009) bestehen nicht.
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9.1

9.2

BESCHREIBUNG DES VORGEHENS BEI DER UMWELTPRUFUNG, HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN BEI DER ZUSAMMEN-
STELLUNG DER ANGABEN

Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bei der Zusammenstellung
der erforderlichen Angaben

Die Umweltprifung erfolgte auf der Basis der geltenden Regional- und Landschaftsplanung
sowie der angegebenen Unterlagen, Behdrdeninformationen und Beteiligung von
Naturschutzinstitutionen. Des Weiteren erfolgte die erforderliche Datenerfassung unter
Berlcksichtigung der Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan und zusatzlichen
Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebaulichen und 6kologischen Zustands im
Plangebiet sowie der unmittelbaren Umgebung.

Besondere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen traten nicht auf. Gleichwohl
beruhen viele weitergehende Angaben bei den einzelnen Schutzgltern, wie z. B. die
Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhéltnisse durch die Bebauung, auf grundséatzlichen und
allgemeinen Annahmen. So kdénnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder
Intensitat nicht eindeutig beschrieben werden. Fehlende Angaben oder Daten zu einzelnen
Schutzgutern und sich hieraus ergebende Konsequenzen fir die Beurteilung von
Beeintrachtigungen sind in den jeweiligen Kapiteln angefiihrt. Darliber hinaus traten keine
Probleme auf.

Zur Ermittlung von lokalspezifischen Erhebungsgrundlagen (speziell auch zu Angaben von
geschiitzten “planungsrelevanten Arten”) wurden der Naturschutzbund Deutschland (Nabu) -
Kreisverband Ennepe-Ruhr-Kreis e. V. und die Biologische Station Witten e. V. aufgefordert
entsprechende Informationen zur Verfligung zu stellen. Die Biologische Station Witten e. V.
ist bisher der Bitte zur Mitteilung von Informationen noch nicht nachgekommen. Weitere
floristische Bestandserfassungen charakteristischer Leitarten erscheinen als nicht notwenig,
da die bereits vorliegenden Unterlagen hinreichende Rickschlisse zulassen. Dagegen
erscheinen jedoch weitere faunistische Bestandserfassungen fir die besonders geschitzten
planungsrelevanten Arten des Uhus, des Rotmilans und der Fledermausarten im Plangebiet
evtl. als notwendig. Es kann aufgrund der vorhandenen Informationen zu diesen Arten nicht
mit Sicherheit ausgeschlossen werden, dass evtl. negative Auswirkungen auf die Arten durch
die geplante Ausweisung als Wohngebiet verursacht werden.

Untersuchungsmethoden / Technische Verfahren

Im Rahmen der Umweltprifung werden grundsatzlich und soweit vorhanden, technische
Verfahren angewendet, die den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Wichtige Erhebungsgrundlagen fir die Umweltprifung im Rahmen dieser geplanten
Bebauungsplanaufstellung ergeben sich aus dem allgemeinen Informationssystem (z. B.
Biotopkataster) des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (lanuv) NRW in
Recklinghausen. Das Landesamt wurde am 1.1.2007 aus den Vorlauferinstitutionen
Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten (LOBF), Landesumweltamt (LUA)
und Landesamt fur Erndhrung und Jagd (LEJ) sowie den Dezernaten 50 der
Bezirksregierungen gegrindet.

Fur die Bewertung der Biotoptypen dienen die Vorgaben der "Numerischen Bewertung von
Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung in NRW" des Landesamtes fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (lanuv) (LANDESREGIERUNG NRW 2008) in Verbindung mit der
‘Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft’ — Bewertungsrahmen fir die
StraBenplanung (mit Endbericht Dezember 1994 ARGE Eingriff — Ausgleich NRW;
Entwicklung eines einheitlichen Bewertungsrahmens fur stralenbedingte Eingriffe in Natur
und Landschaft und deren Kompensation) (LANDESREGIERUNG NRW 1999). Die

Zur Einschatzung des Eingriffes und Berechnung der Kompensationsflachen wird mit dem
von der LANDESREGIERUNG NRW (1996/2008) vorgelegten Schema (,Arbeitshilfe fur die
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Bauleitplanung — Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft®), in Verbindung mit der
Ergdnzung "Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW’ aus
dem Marz 2008 vom Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (lanuv) NRW, ein
vereinfachtes Bewertungsverfahren angewendet. Eine tabellarische Gegeniberstellung des
Ausgangszustandes der Plangebietsflache (Bestand) und des Zustandes gemal der
geplanten MafRnahmen des Bebauungsplanentwurfes (Planung) erlaubt dann die
Eingriffsbilanzierung (siehe dazu die Tabellen im Anhang). Die Eingriffsbilanzierung wurde in
den Umweltbericht integriert.

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Oberflachen- und
Grundwasserverhéltnisse, v. a. im Hinblick auf die Behandlung des Niederschlagswassers
gemalR § 51 a Landeswassergesetz (LWG) im Plangebiet wird auf eine bestehende
"Baugrunduntersuchung, baugrundtechnische Beratung, Bodenuntersuchung hinsichtlich der
chemischen Beschaffenheit, Dimensionierung von  Versickerungsanlagen® vom
Grundbauinstitut Biedebach, Dortmund, Stand 03. Dezember 2008 zurtickgegriffen.
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UBERWACHUNGSMASSNAHMEN (MONITORING) BEI DER UMSETZUNG DER
PLANUNG

Inwieweit konkrete UberwachungsmaRnahmen gemaR § 4c BauGB im Anderungsbereich
erforderlich werden, wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.
Aufgrund der vorliegenden Bebauungsplanung und den vorliegenden Fachgutachten kénnen
die Umweltauswirkungen relativ gut eingeschatzt bzw. durch Modellrechnungen prognostiziert
werden. Die Bebauung ist nach den bauordnungsrechtlichen Anforderungen und Vorschriften
umzusetzen.
Die Uberwachung und die moglicherweise notwendigen MaRnahmen zur Durchsetzung dieser
Vorschriften sind im Rahmen der Bauaufsicht geregelt. Bei der Realisierung der Planung
(Herstellung der ErschlieBungsstral3e) sowie der Ausgleichsmaflinahmen (insbes. Pflan-
zarbeiten fiir die Waldaufforstung) ist eine Umweltbaubegleitung durchzufuhren,
die die Einhaltung der Artenschutzrechtlichen Vorgaben, die Einhaltung der Vermeidungs- und
Minderungsmalnahmen sowie die vorgesehene Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen
sicherstellt. Gegenstand des Monitorings ist dagegen nicht die Uberpriifung der Realisierung
der ErsatzmalRnahmen, die in den Aufgabenbereich der Stadt Wetter (Bauaufsicht) und der
Unteren Landschaftsbehorde des Ennepe-Ruhr-Kreises fallt.
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NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG - BILANZIERUNG DES
EINGRIFFES

§ la (3) BauGB konkretisiert die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG fur die
Bauleitplanung. GemaR dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG - giltig ab 01.03.2010)
wird zur Eingriffsregelung eine Vollregelung getroffen, d. h. es gelten grundséatzlich die
Regelungen dieses Gesetzes. Der Abschnitt der Eingriffsregelung im BNatSchG enthalt
lediglich 3 Verweise auf das Landschaftsgesetz NRW. Grundsatzlich verlangt das BNatSchG
vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
auszugleichen bzw. daflir Ersatz zu schaffen. Die Bilanzierung des Eingriffes unter
Berlicksichtigung vermeidbarer Beeintrachtigung (vgl. Kap. 6) und die Planung der
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen werden in diesem Kapitel als landschaftspflegerischer
Begleitplan (LBP), gemdall Bundesnaturschutzgesetz, zum Bebauungsplan Nr. 61
-~sunderweg", Stadt Wetter (Ruhr) dargestellt. Zu dem landschaftspflegerischen Begleitplan
(LBP) zahlen auch der Bestandsplan und der Maflnahmenplan im Anhang des
Umweltberichtes.

Zur Einschéatzung des Eingriffs und Berechnung der Kompensationsflachen wird (unter
Rucksprache mitder Unteren Landschaftsbehdrde, Ennepe-Ruhr-Kreis vom
22.06.2010), mit dem von der LANDESREGIERUNG NRW (1996/2008) vorgelegten Schema ein
vereinfachtes Bewertungsverfahren (,Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung — Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft*) angewendet. Es dient der Zusammenstellung und
Aufbereitung des Abwagungsmaterials, kann jedoch die sorgféltige Auseinandersetzung mit
den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht ersetzen. Durch die
Anwendung dieses Bewertungsmodells lassen sich nur Aussagen (ber den Wert von
Flachen fur den Arten- und Biotopschutz und das Landschaftsbild erzielen, wahrend die
abiotischen Faktoren nicht eingeschéatzt werden kénnen.

Das vorliegende Bewertungsverfahren basiert auf der Grundlage von Biotoptypen, denen
jeweils ein festgesetzter Grundwert (A) = Bestand zugeordnet wird, der vor allem von den
Faktoren Seltenheit und Widerherstellbarkeit abgeleitet ist. Wird eine Flache nach dem
Eingriff in ihrem Biotoptyp verandert, wird der Grundwert des zu erwartenden Biotoptyps (P)
= Planung zugrunde gelegt. Durch Korrekturfaktoren kénnen atypische Auspragungen von
Biotoptypen angemessen berlcksichtigt werden. Neu aufgenommen ist eine
Anreizkomponente fiir die Umsetzung kostenintensiver Kompensationsmaf3nahmen. Bei der
Entsiegelung von Flachen bzw. Aufheben von Verrohrungen bei FlieRgewassern u. a. wird
der Zielbiotopwert verdoppelt. Eine tabellarische Gegeniiberstellung des Ausgangszustandes
der Plangebietsflache (Bestand) und des Zustandes gemaR der geplanten Mal3Bhahmen des
Bebauungsplanentwurfes (Planung) erlaubt dann die Eingriffsbilanzierung (siehe dazu die
Tabellen im Anhang).

Als Grundlage fir die Flachenermittlung des Ausgangszustandes (Bestand — Eingriffsbilan-
zierung) im Plangebiet diente die Plangrundlage vom Vermessungsbiro Schlenga aus
Wetter vom 15.06.2010 (Lageplan mit vorhandenen Geldndehdhen und Bestandaufnahme
von vorhandenen Baumen gemaf ortlicher Aufnahme vom 22.09.2006 bis 12.10.2006, M
1:500).

Als Grundlage fur die Flachenermittiung der geplanten MaRnahmen (Planung -
Eingriffsbilanzierung) im Plangebiet diente die Plangrundlage vom Biro REGIO GIS +
Planung aus Neuenkirchen —Viuyn vom 12.07.2010 (Bebauungsplanentwurf zum
Begrindungsentwurf vom 24.11.2009).

Die Untere Landschaftsbehdrde, Ennepe-Ruhr-Kreis, erlautert u. a. wahrend eines
Abstimmungstermins bei der Stadt Wetter (Ruhr) am 28.06.2010, dass er den vorhandenen
Laub-Waldbestand (Biotoptyp) im Plangebiet, aufgrund der flachig pragenden
lebensraumtypischen alten Baumarten mit Stammdurchmessern > 50 cm (BHD =
Brusthéhendurchmesser (Stammdurchmesser in 1,3 m Ho6he gemessen), mit dem
Biotopwert 9 pro m? einstuft. Als Bewertungsverfahren fiir diese Biotopwerteinstufung diente
die "Numerische Bewertung von Biotoptypen fiur die Eingriffsregelung in NRW”

des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (lanuv) /
LANDESREGIERUNG NRW September 2008 (PROTOKOLL BURO RAUM & FORM 2010).
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Dem vorgenannten Bewertungsverfahren kann man u. a. weiter entnehmen, dass in der
Spalte ,nicht ausgleichbar / Sonderstandort” ein (X) und (+) fir den Biotoptyp eingetragen ist.
Das (X) bedeutet, dass die vorhandene Waldflache im Plangebiet, bezogen auf die zeitliche
Widerherstellbarkeit, als nicht ausgleichbarer Biotoptyp eingestuft wird. Das (+) bezieht sich
zusatzlich auf Biotoptypen mit langen Entwicklungszeiten (> 100 Jahre) und besonderen
Standortfaktoren, wo von Fall zu Fall zu prifen ist, ob eine gleichartige Widerherstellung
dieser Biotoptypen mdglich ist oder nicht. Falls eine gleichartige Widerherstellung nicht
moglich ist ergibt sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf. Gemal den bisherigen
Abstimmungsgesprachen mit der Untere Landschaftsbehdrde, Ennepe-Ruhr-Kreis,

ist ein zuséatzlicher Kompensationsbedarf fiir die geplante Beseitigung der Waldflache im
Plangebiet jedoch nicht erforderlich.

Ergebnis der Eingriffsbilanzierung (siehe Tabellen im Anhang):

Die im Zuge der Planung vorgesehenen Ausgleichsmaflinahmen reichen im ihrem Umfang
nicht aus, um den Eingriff im Anderungsgebiet vollstandig zu kompensieren. Im Ergebnis
stellt sich daher die Gesamt-Bilanzierung mit einem Gesamt-Defizit von — 59.933,50 Oko-
Minuspunkten dar.

Gesamtergebnis_unter Bericksichtigung von notwendigen externen auRRerhalb des
Bebauungsplangebietes liegenden Ersatzflachen:

Da die vorgesehenen Ausgleichsmallnahmen im Plangebiet in ihrem Umfang nicht
ausreichen, um den geplanten baulichen Eingriff in Natur und Landschaft vollstdndig zu
kompensieren, sind ErsatzmaBnahmen an anderer Stelle aufRerhalb des
Bebauungsplangebietes notwendig. Die Erarbeitung der notwendigen Informationen zu den
erforderlichen externen Ersatzmalinahmen wurde einem anderen Planungsbiiro (Blro Plan-
Zentrum Umwelt GmbH, Bochum) von der Stadt Wetter (Ruhr) Ubertragen (schriftliche
Mitteilung Stadt Wetter (Ruhr) vom 29.07.2010).

Als externe auRRerhalb des Bebauungsplangebietes liegende Ersatzflachen sollen demnach,
gemal mundlicher Mitteilung der Stadt Wetter vom 07.09.2010, folgende Ausgleichsflachen
mit Angabe der Aufwertungspunkte dienen:

1) Ausgleichsflache A 14 (Aufwertungswert 14.085 Oko-Positivpunkte)
2) Ausgleichsflache A 15 (Aufwertungswert 26.050 Oko-Positivpunkte)
3) Ausgleichsflache A 17 (Aufwertungswert 24.920 Oko-Positivpunkte)
Gesamt Aufwertungspunkte 65.055 Oko-Positivpunkte

Der gesamte Ergebnisbericht zu den vorgenannten 3 Ausgleichsflachen ist als separate
Anlage durch die Stadt Wetter (Ruhr) diesem Umweltbericht beigefugt.

Als Gesamtergebnis ist festzuhalten, dass sich bei der geplanten Realisierung der
vorgeschlagenen externen Ausgleichsflachen (A 14, A 15, A 17) ein Uberschuss von
5.121,50 Oko-Positivpunkten  (65.055,00 Oko-Positivpunkte abziiglich 59.933,50 Oko-
Minuspunkte) ergibt. Somit ware der geplante bauliche Eingriff im Bebauungsplangebiet Nr.
61 ,Sunderweg”, Stadt Wetter (Ruhr), ausgeglichen.
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ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Umweltbericht schlie3t mit einer allgemein verstandlichen Zusammenfassung nach der
Anlage 1 zum BauGB entsprechend 8§ 2a Ziff. 2 ab. Diese Zusammenfassung soll es der
Offentlichkeit ermdglichen, sich eine erste Vorstellung von dem Vorhaben und dessen
Umweltauswirkungen zu verschaffen. Die Zusammenfassung im Umweltbericht ist so
auszugestalten, dass Dritten die Beurteilung ermdglicht wird, ob und in welchem Umfang sie
von den Umweltauswirkungen des Vorhabens betroffen sein kdnnten. Angesichts des
Umfanges und der Komplexitdt der Angaben entsprechend der Anlage kommt hierbei der
Zusammenfassung besondere Bedeutung zu.

Die gegenwartige Situation der Umwelt wurde auf der Grundlage vorliegender Daten,
Informationen und sonstiger Erkenntnisse untersucht. Die Auswirkungen des Planvorhabens
werden entsprechend dem Planungsstand vom 24. September 2010 wie folgt beurteilt:

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat am 29.04.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 61 ,Sunderweg"“ beschlossen, um neue Wohnbauflachen im ndérdlichen Stadtgebiet Alt-
Wetter auszuweisen. Die neuen Wohnbauflachen stellen eine Arrondierung des vorhandenen
Ortsrandes dar. Die Ausweisung derneuen Wohnbauflache ist im Rahmender Neuaufstellung
des Flachennutzungsplan 2006 der Stadt Wetter (Ruhr) erfolgt, um den Handlungsbedarf
an Wohnbauflachen, der nicht in Ganze gedeckt werden kann, nachkommen zu kénnen.

Das geplante neue Baugebiet soll dazu beitragen den Bedarf

an Wohneigentum, insbesondere fir junge Familien, decken zu kénnen und um die
vorhandene Infrastruktur in Alt-Wetter besser auszulasten. Die fir die Bebauung
vorgesehenen Flachen und deren Erschlieung befinden sich im Besitz der Stadt Wetter
(Ruhr).

Das Bebauungsplangebiet wurde im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Wetter (Ruhr)
aus dem Jahre 2006 als neue Wohnbaufliche ausgewiesen. Derzeit liegt das Gebiet im
unbeplanten Innenbereich nach 8§ 34 Baugesetzbuch (BauGB). Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

Im Februar 2010 wurde bereits ein friihzeitige Behdrdenbeteiligung durch die Stadt Wetter
(Ruhr) durchgeftihrt.

Der Bebauungsplan Nr. 61 ,Sunderweg” wird nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) auf-
gestellt. Die Planung stellt grundsatzlich eine Innenentwicklung dar.

Aufgrund der Rahmenbedingungen wird jedoch von einem beschleunigten
Verfahren nach 8 13 a BauGB abgesehen und eswird nach dem

Baugesetzbuch (BauGB), in der ab 31.07.2009 zuletzt geanderten Fassung, eine
Umweltprifung, gemafl § 2 Abs. 4 BauGB, im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrt.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stadtbereich von Alt-Wetter der Stadt Wetter (Ruhr),
ndrdlich der vorhandenen Wohnbebauung entlang der "Waldenburger StraRe” im Bereich
Flur 1, Gemeinde Wetter, Gemarkung Wetter. Zum Bebauungsplangebiet gehért das
gesamte  Flurstick 126 (Laubbaumwaldflache mit altem Baumbestand aus
lebensraumtypischen Baumarten), die angrenzende nérdliche und &stliche o6ffentliche
asphaltierte StralBenflache des "Sunderweges” und eine angrenzende westliche 6ffentliche
asphaltierte Teil-StraBenflache des "Ehrenmalweges’. Im Bereich des nordlichen Anschnittes
des “Sunderweges’ ist eine Aufweitung im Stral3enraum vorhanden, die als 6ffentliche PKW-
Stellplatzflache dient. Die Laubbaumwaldflache préagt den (berwiegenden Teil des
Plangebietes.
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Im angrenzenden ndrdlichen Bereich des Bebauungsplangebietes schlie3t eine
Laubbaumwaldflache an und daran in unmittelbarer Nahe befindet sich die Sport- und
Spielanlage auf dem Harkortberg. Im angrenzenden 6stlichen Bereich befindet sich ebenfalls
eine Laubbaumwaldflache und in ca. 200 m Entfernung verlauft der Flusslauf der Ruhr mit
dem Harkortsee. Im angrenzenden Bereich westlich des "Ehrenmalweges” schlie3t eine
Wohnbebauung an (1-2 geschossige Ein- und Zweifamilienhduser). Im Siden grenzen
Garten der vorhandenen Wohnbebauung entlang der “Waldenburger StraRe” an (1-2
geschossige Ein- und Zweifamilienhauser).

Folgende Zielsetzungen werden mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61
~sunderweg"” verfolgt:

- Durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die Inanspruch-
nahme einer 6kologisch wertvollen Waldflache (alter Laubholzbestand

mit lebensraumtypischen Baumarten).

Ferner soll ein Teil des nordlichen Bereiches des "Sunderweges” (bisherige
Strallenaufweitung, die als o6ffentlicher PKW-Stellplatz genutzt wird) entfernt werden
(Entsiegelung) und den geplanten privaten Grundstiicken in diesem Bereich zugeschlagen
werden.

Die Bebauungsplanflache teilt sich gemafl dem Begriindungsentwurf der Stadt Wetter (Ruhr)
vom 24.11. 2009 zum Bebauungsplanentwurf wie folgt auf:

Neue lberbaute Grundstucksflache fir Wohnbebauung 1.765 m2 16,73 %
(GRzZz 0,4, d. h. das maximal 40 % der privaten
Grundstiicksflachen versiegelt werden kénnen)

Vorhandene offentliche Verkehrsflachen 1.735 m2 16,45 %
Neue offentliche Verkehrsflachen 902 m2 8,55 %
Entsiegelung von einer vorhandenen 6ffentlichen 151 m2 1,43 %

Verkehrsflache, die der privaten neuen Grundstiicks-
flache zugeschlagen wird

Private Grundstiickflache ohne Versiegelung 4.584 mz 43,46 %
Private Grundsticksflache mit Versiegelung 1.391 m2 13,19 %
Offentliche Griinflache 20 m2 0,19 %
Gesamte Gebietsflache 10.548 m2 100,00 %

- Der Bebauungsplanentwurf weist das Gebiet primar als Wohnbauflache (Festsetzung: WA-
Allgemeines Wohngebiet) aus. Diese Festsetzung hat vorwiegend die Ausrichtung auf das
Wohnen und nimmt Bezug auf den Nutzungscharakter im Umfeld des Plangebietes. Der
Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) unterstreicht diese Zielrichtung. Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet
eroffnet aber Nutzungsspielrdume, wie sie im Umfeld anzutreffen sind und sollen somit
planungsrechtlich gesichert und erméglicht werden .

- Die neuen Wohnhauser sollen zum Teil direkt vom nérdlichen Bereich des “Sunderweges’
und zum Teil tber den "Ehrenmalweg” im Westen erschlossen werden. Der restliche Teil der
Wohnbebauung soll tiber eine neue befestigte Erschlieungsstrale mit Anbindung an den
ndrdlichen und 6stlichen Teil des "Sunderweges” erschlossen werden.

- Im neuen Wohngebiet sollen ca. 15 freistehende Einfamilienhduser in aufgelockerter
offener sowie energiearmer Bauweise entstehen. Die Hauser und die zugehdrigen privaten
Freiflachen sind nach Siden ausgerichtet, um eine solarenergetische giinstige Nutzung zu
ermoglichen. Mit dem Siedlungsprojekt ,Sunderweg“ soll ein Modellprojekt im Bereich
Niedrigenergiebauweise des 0©kologischen Bauens umgesetzt werden. Hierzu kdnnen
planerische Vorgaben, z. B. Einsatz solarer Systeme, eine wesentliche Verminderung von
CO2-Emissionen erzielen. Vor dem Hintergrund der Klimaschutzziele und des
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Klimaschutzkonzeptes der Stadt Wetter (Ruhr) soll das Ziel der energiearmen Bauweise
(Passivhausstandard) im Bebauungsplangebiet festgesetzt und vertraglich im Kaufvertrag
zwischen der Stadt und den Bauherren geregelt werden .

- Es sollen nur Pultdacher und Satteldacher zulassig sein. Flachdéacher sollen fir
Hauptbaukoérper nicht zuldssig sein. Fir Nebenanlagen und Garagen/Carports sollen
Flachdacher mdéglich sein. Die Dachflachen sollen nur aus nicht reflektieren Materialien in
den Farben anthrazit oder rot hergestellt werden diurfen. Dacheinschnitte sollen nicht zulassig
sein. Mit den geplanten Festsetzungen zu Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten
sowie Dacheindeckungen soll der Bebauung im unmittelbar sidlich angrenzenden
stadtebaulichen Umfeld entsprochen werden, um somit ein einheitliches Ortsbild in diesem
Bereich zu erreichen.

- Die fur die Wohnhauser erforderlichen Kfz-Stellplatze sollen grundsatzlich auf den
Privatgrundstiicken untergebracht werden. Je Wohneinheit sind ortsublich zwei Stellplatze
vorgesehen. Die Anordnung der Stellplatze soll in der Grundstiicksfliche zwischen
Verkehrsflache und stralRenseitigem Gebdude sowie seitlich neben dem Gebdude moglich
sein .

- Der Bedarf an Besucherstellplatzen soll im Bereich der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen
und auf einer befestigten Verkehrsflache im nérdlichen Einfahrtsbereich zum Wohngebiet mit
der besonderen Zweckbestimmung offentliche Parkflache (mit 5 Stellplatzen) gedeckt
werden. Die Anzahl der offentlichen Stellplatze orientiert sich an der beabsichtigten Zahl an
Wohneinheiten. Die geplante neue ErschlieBungsstraBe des neuen Wohngebietes soll als
offentliche Verkehrflache mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt
werden. Im StraBenraum sollen Flachen zum Anpflanzen von Baumen vorgesehen werden.
Die genaue Aufteilung der offentlichen Verkehrsflachen und die Lage der Pflanzflachen fir
die Baume sowie die Lage der sonstigen offentlichen Stellplatze soll der konkreten
Detailplanung Uberlassen werden .

- Die im Plangebiet vorhandenen Béden wurden bereits vom Grundbauinstitut Biedebach,
Dortmund, untersucht. Das vorhandene Gutachten vom 03. Dezember 2008 stellte im
Plangebiet u. a. fest, dass an einer Stelle ein erhohter Bleiwert gemessen wurde, der deutlich
Uber dem vorgegebenen Grenzwert der Bundesbodenschutzverordnung (BBSchV) liegt. Der
vorgenannte bleibelastete Bereich wurde daraufhin vom Grundbauinstitut Biedebach noch
einmal naher analysiert. Dem Ergebnisbericht vom 07. Juli 2009 kann man entnehmen, dass
es sich um eine kleinrAumige Verunreinigung handelt, die vor Baubeginn ausgehoben und
fachgerecht entsorgt werden muss .

- Das Baugrundgutachten des Grundbauinstituts Biedebach vom 03. Dezember 2008 hat
ferner die Dimensionierung von Versickerungsanlagen fur die ortsnahe Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers untersucht. Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis,
dass Versickerungsanlagen nur mit vergleichsweise hohem Aufwand im Plangebiet erstellt
werden kdnnen und darlber hinaus nur verhaltnismafRig geringe Flachen bei gleichzeitig
ungunstigen Durchlassigkeiten des Untergrundes zur Verfligung stehen

. D. h. u. a., dass das anfallende Niederschlagswasser in die Mischwasserkanalisation
eingeleitet werden soll, obwohl grundsétzlich eine ortsnahe Versickerung des
Niederschlagswassers (z. B. Uber Muldengraben) im Plangebiet méglich ist.

- Die geplante Grundflachenzahl (GRZ) 0,4, gemaR 8§ 19 (1) BauNVO (Baunutzungs-
verordnung), besagt, das maximal 40 % der dargestellten Wohngebietsflache tberbaut bzw.
versiegelt werden darf. Die restliche Flache von 60 % darf nicht weiter bebaut und versiegelt
werden und kann als private Gartenflache gartnerisch gestaltet werden.

Fur die privaten Gartenflachen ist vorgesehen, dass sie wasseraufnahmeféahig zu belassen
bzw. herzustellen, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten sind. Fur die Zufahrten,
ErschlieBungswege und Stellplatze soll festgesetzt werden, dass sie mit einer
wassergebundenen Decke, versickerungsfahigem Pflaster, Rasengittersteine oder
Ahnlichem herzustellen sind und dass der Abflussbeiwert héchstens 0,7 betragen darf
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Schutzg

ermoglicht werden die privaten Nebenflaichen (Zufahrten, ErschlieBungswege, Terrassen,
Stellplatze etc.) komplett versiegeln zu koénnen. Wassergebundene Decken,
versickerungsfahiges Pflaster, Rasengittersteine oder Ahnliches soll somit nicht mehr
festgesetzt werden. Das anfallende Niederschlagswasser soll nachgeschaltet auf dem
privaten Grundstiick Uber die angrenzenden Vegetationsflachen versickern.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer  Erheblichkeit
zusammenfassend beurteilt:

ut Beurteilung der mdoglichen negativen und positiven Erheblichkeit

Umweltauswirkungen

Mensch

Erholung
- Verlust von naturnahem, wohnungsnahem Spielraum fiir Kinder aus nicht erheblich

den angrenzenden Wohngebieten
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- Verlust und Neugliederung der Struktur des Erholungsraumes und
des Landschaftshildes als Grundlage fiir das Naturerlebnis und den
Naturgenuss

- Immissionsbelastung durch zusétzlichen Verkehrslarm und
Beeintrachtigung durch parkende Fahrzeuge

- Beeintrachtigung / Unterbrechung von Sichtbeziehungen auf bisher
naturnahe Flachen fir die stdlich und westlich angrenzenden
Anwohner

Altlastenfunde
- Beseitigung von vorhandenen Altlastenfunden

Verkehr
- Fehlende Birgerbushaltestelle im nérdlichen Bereich des
‘Sunderweges’

- Fehlende fuRBlaufige Verzahnung mit dem westlich angrenzenden
Stadtraum (Barrierewirkung)

- FuBlaufige Verzahnung mit dem nérdlichen und éstlichen
angrenzenden Stadtraum vorhanden

Larm
- Belastung durch Larmimmissionen

Kampfmittelfunde
- Belastung durch Kampfmittelfunde

SchadstoffausstéRe der Gebaude
- Beeintrachtigungen durch Schadstoffe aus den Heizungsanlagen

Bergbau
- Geféhrdung durch vorhandene Bergbautétigkeit (z. B. Uraltbergbau)

Orts- und Landschaftsbild
- Verlust einer ortsbildpragenden Griinstruktur

- Beeintrachtigung durch eine ,Bergkuppenbebauung”

- Neue geplante Baumpflanzungen

erheblich

weniger erheblich

erheblich

positiv

nicht erheblich

nicht erheblich

positiv

nicht erheblich

nicht erheblich

nicht erheblich

nicht erheblich

erheblich
weniger erheblich

positiv

Pflanzen und
Tiere

- Verlust eines Teillebensraumes durch die komplette Entfernung der
vorhandenen Waldflache

- Barriere- und Zerschneidungswirkung

- Planung von neuen Grinstrukturen (Privatgérten, Baumpflanzungen
im offentlichen StraBenraum)

- Verlust des Lebensraumes flr nicht besonders geschiitzte
planungsrelevante Arten

- Verlust des Lebensraumes flr besonders geschiitzte
planungsrelevante Arten

erheblich

nicht erheblich

positiv

nicht erheblich

Vorauss.
nicht
erheblich
Anmerkung:
Dazu
sind evtl. weitere
Untersuchungen
erforderlich.

Boden

- Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (Ertragsfunktion, Filter-,
Puffer- und Transformatorfunktion, als Standort fiir die Tier- und
Pflanzenwelt)

weniger erheblich
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- Verlust / Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch
Versiegelung, Uberbauung, Bodenbewegung und Verdichtung (u. a.
der Oberflachenwasserretention)

erheblich

Wasser - Reduzierung der Grundwasserneubildung / -anreicherung weniger erheblich

- Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses weniger erheblich

- Entfernung von schadstoffbelasteten Teilbodenbereichen positiv

- Verbleibende Schadstoffe in vorhandenen Auffullungsbereichen evtl. weniger

erheblich

- Neue Schadstoffeintrdge in das Grundwasser nicht erheblich
Klima und - Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zusatzliche weniger erheblich
Luft Uberbauung, Bodenversiegelung und Verlust lokal-klimatisch sowie

lufthygienisch wirksamer Freiflichen und Vegetationsbestande

- Planung von neuen Grinstrukturen (Privatgérten, Baumpflanzungen positiv

im offentlichen StraBenraum)
Landschaft - Verénderung der Oberflachengestalt erheblich

- Verlust von pragenden / belebenden Landschaftsstrukturen erheblich

- Planung von neuen Griinstrukturen (Privatgarten, Baumpflanzungen positiv

im oOffentlichen StralBenraum

- Veranderung des Ortsbhildes durch eine ,Bergkuppenbebauung” weniger erheblich
Kultur- und - Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgdtern im Plangebiet und in nicht erheblich
Sachgiiter den angrenzenden Siedlungsbereichen
Wechsel- - Veranderung der Wasserverhaltnisse durch Versiegelung des weniger erheblich
wirkungen Bodens

Tabelle: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter und ihre Bewertung
nach: W. Schrodter, K. Habermann-NieRe u. F. Lehmberg: Umweltbericht in der Bauleitplanung.
Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen. Hrsg.:
vhw Bundesverband fiir Wohneigentum und Stadtentwicklung e. V. / Niedersachsischer Stadtetag.
Verlag Deutsches Volksheimstattenwerk GmbH. Bonn. September 2004

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung des
Bauleitplanes und in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu bericksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V.
m. 8 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die
geplante Nutzungsénderung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu entwickeln. Durch die Bauleitplanung werden Eingriffe in Natur und
Landschaft ermdglicht. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption zu unterbinden bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilflachen soweit mdglich innerhalb des Gebietes bzw. au3erhalb des
Gebietes durch geeignete Malinahmen auszugleichen.
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Im aktuellen Stand der vorbereitenden Planung sind folgende Vermeidungs-, Minderungs-
oder Ausgleichsmal3nahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
auf die jeweiligen Schutzgiter vorgesehen, die der nachfolgenden Tabelle
.Gegeniberstellung von Umweltauswirkungen und deren Vermeidung / Minderung”

entnommen werden kdnnen.

Betroffene Zu erwartende Beeintrachtigungen Vorkehrungen zur Vermeidung /
Schutzgiter entsprechend dem plangegebenen Minderung von Beeintrachtigungen,

Zustand Kompensationsmal3nahmen
Mensch Erholung

- Verlust von naturnahem,
wohnungsnahem Spielraum flr Kinder aus
den angrenzenden Wohngebieten.

- Verlust und Neugliederung der Struktur
des Erholungsraumes und des
Landschaftsbildes als Grundlage fir das
Naturerlebnis und den Naturgenuss.

- Beeintrachtigung / Unterbrechung von
Sichtbeziehungen auf bisher naturnahe
Flachen fur die sudlich und westlich
angrenzenden Anwohner.

Altlastenfunde
- Vorhandene bleibelastete
Altlastenfunden.

Verkehr
- Fehlende Burgerbushaltestelle im
ndrdlichen Bereich des "Sunderweges’.

- Fehlende fuRlaufige Verzahnung mit
dem westlich angrenzenden Stadtraum
(Barrierewirkung).

- Immissionsbelastung durch zusatzlichen
Verkehrslarm und Beeintrachtigung durch
parkende Fahrzeuge.

Larm
- Immissionsbelastung durch zusétzlichen
Verkehrslarm und sonstige Larmquellen

- Zur Zeit keine MaBhahmen bekannt.

Es kann evtl. davon ausgegangen werden,
dass die nérdlich und &stlich angrenzenden
vorhandenen Waldflachen als
Ausweichbereiche genutzt werden. Diese
zusétzlichen anthropogenen Belastungen (z.
B. Larm) kénnten allerdings weitere negative
Auswirkungen in diesen Bereichen auf das
Schutz Tiere und Pflanzen haben. Als
Ersatzspielraum kdnnte auch der nérdlich
angrenzende vorhandene Sport- und
Spielbereich Harkortberg dienen.

- Schaffung von neuen Grunstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gértnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegriinung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Schaffung von neuen Grunstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gértnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegriinung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des "Sunderweges’.

- Entfernung der bleibelasteten Altlastenfunde.

- Zur Zeit keine Malinahmen bekannt.

- Zur Zeit keine MaRnahmen bekannt.

- Ausweisung der neuen ErschlieBungsstrafle
als verkehrsberuhigter Bereich.

- GemalR der durchgefiihrten
Gerauschimmissionsuntersuchung sind keine
MaRnahmen erforderlich.
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Kampfmittelfunde
- Belastung durch vorhandene

Kampfmittel

SchadstoffausstéRe der Gebaude
- Beeintrachtigungen durch Schadstoffe
aus den Heizungsanlagen.

Bergbau
- Geféhrdung durch bergbauliche Tatigkeit

Orts- und Landschaftsbild
- Verlust einer ortshildpragenden
Grlnstruktur.

- Beeintrachtigung durch eine
~Bergkuppenbebauung*.

- GemalR der schriftlichen Mitteilung des
Fachdienstes Ordnung der Stadt Wetter
(Ruhr) vom 03.09.2010 sind keine
Kampfmittelfunde bekannt und somit vorerst
keine Malnahmen notwendig. Es wird jedoch
auf ein Restrisiko hingewiesen, so dass
notwendige Malinahmen nicht komplett
ausgeschlossen werden kénnen.

- Festsetzung einer energiearmen Bauweise
(Passivhausstandard — Berticksichtigung des
Klimaschutzprojektes der Stadt Wetter (Ruhr))
mit deren Umsetzung durch eine Regelung im
Kaufvertrag zwischen Stadt und Bauherrn.
Ausrichtung der Gebaude nach Stiden um
eine solarenergetische giinstige Nutzung zu
ermdglichen. Umsetzung als Modellprojekt im
Bereich Niedrigenergiebauweise des
okologischen Bauens.

- Gemal dem ,Gutachten zur
Einwirkungsrelevanz des Bergbaus" ist keine
gefahrdende bergbauliche Tatigkeit bekannt
und somit keine MaRnahmen notwendig.

- Schaffung von neuen Grunstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gartnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegriinung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Schaffung von neuen Grinstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gartnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegrunung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Festsetzung als allgemeines Wohngebiet.
Die weiteren Festsetzungen zur
Gebaudehohe, Dachformen, Dacheindeck-
ungen etc. sollen sich an der stidlich
angrenzenden Bebauung orientieren, um ein
einheitliches Ortsbild in diesem Bereich zu
erreichen.

Tiere und
Pflanzen

- Verlust eines Teillebensraumes durch
die komplette Entfernung der
vorhandenen Waldflache.

- Schaffung von neuen Grunstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gértnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegriinung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
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- Barriere- und Zerschneidungswirkung.

- Verlust des Lebensraumes flr nicht
besonders geschiitzte planungsrelevante
Arten.

- Evtl. Verlust des Lebensraumes fur
besonders geschitzte planungsrelevante
Arten.

vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Schaffung von neuen Grinstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gartnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegrunung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Schaffung von neuen Grunstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gartnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegriinung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstraRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Formulierungen zu MafRnahmen kénnen
noch nicht gemacht werden, da dazu
abschlieBende Aussagen fehlen. Weitere
Informationen dazu kénnten evtl.
weitergehende faunistische Untersuchungen
liefern .

Boden

- Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
(Ertragsfunktion, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, als Standort fur die
Tier- und Pflanzenwelt)

- Verlust / Beeintrachtigung von
Bodenfunktionen und des
Bodenwasserhaushaltes durch
Versiegelung (irreversibel), Uberbauung,
Bodenbewegung und Verdichtung (u. a.
der Oberflachenwasserretention)

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch
die Festsetzung GRZ 0,4 nach BauNVO (d. h.,
dass nur maximal 40 % der Flache der
Privatgrundstiicke versiegelt werden darf).

- Schaffung von neuen Grinstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gartnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegrunung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch
die Festsetzung GRZ 0,4 nach BauNVO (d. h.,
dass nur maximal 40 % der Flache der
Privatgrundstiicke versiegelt werden darf).

- Schaffung von neuen Grinstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gartnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegrunung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des "Sunderweges’.

Wasser /
Gewasser

- Reduzierung der
Grundwasserneubildung / -anreicherung

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch
die Festsetzung GRZ 0,4 nach BauNVO
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- Beschleunigung des
Oberflachenwasserabflusses

- Vorhandene bleibelastete
Altlastenfunden

- Verbleibende Schadstoffe in

vorhandenen Auffullungsbereichen

- Neue Schadstoffeintrage in das
Grundwasser

- Belastetes Niederschlagswasser der
privaten Zufahrten, PKW-Stellplatze

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch
die Festsetzung GRZ 0,4 nach BauNVO (d. h.,
dass nur maximal 40 % der Flache der
Privatgrundstiicke versiegelt werden darf).

- Schaffung von neuen Grinstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gartnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegrunung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Entfernung der bleibelasteten Altlastenfunde.

- Aussagen zu MafRnahmen kénnen noch nicht
gemacht werden, da dazu weitergehende
Untersuchungen erforderlich erscheinen

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch
die Festsetzung GRZ 0,4 nach BauNVO (

- ortsnahe Versickerung auf den privaten
Grundstiicken uber belebte Bodenzone der
angrenzenden unversiegelten Gartenbereiche

Klima und
Luft

- Veranderung des ortlichen Kleinklimas
durch zusétzliche Uberbauung,
Bodenversiegelung und Verlust lokal-
klimatisch sowie lufthygienisch wirksamer
Freiflachen und Vegetationsbestande

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch
die Festsetzung GRZ 0,4 nach BauNVO

- Schaffung von neuen Grunstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gértnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegriinung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Festsetzung einer energiearmen Bauweise
(Passivhausstandard — Berticksichtigung des
Klimaschutzprojektes der Stadt Wetter (Ruhr))
mit deren Umsetzung durch eine Regelung im
Kaufvertrag zwischen Stadt und Bauherrn.
Ausrichtung der Geb&ude nach Stiden um
eine solarenergetische glinstige Nutzung zu
ermdglichen. Umsetzung als Modellprojekt im
Bereich Niedrigenergiebauweise des
Okologischen Bauens.

Landschafts-
und Ortsbild

- Veranderung der Oberflachengestalt

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch
die Festsetzung GRZ 0,4 nach BauNVO
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- Schaffung von neuen Grunstrukturen
(Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gartnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegriinung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Verlust von pragenden / belebenden - Schaffung von neuen Grinstrukturen
Landschaftsstrukturen (Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gartnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegrunung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des “Sunderweges’.

- Veranderung des Ortsbildes durch eine - Schaffung von neuen Grunstrukturen
.Bergkuppenbebauung (Privatgarten mit Baumpflanzungen und
sonstigen gartnerisch gestalteten Flachen,
Dachbegriinung auf Garagen sowie
Baumpflanzungen und Pflanzflachen mit
niedriger flachiger Bepflanzung
(Verkehrsgriin) in der neuen
ErschlieBungsstralRe). Entsiegelung einer
vorhandenen asphaltierten Teilflache im
nordlichen Bereich des "Sunderweges’.

Kultur- und - keine Beeintrachtigungen zu erwarten - Im Bebauungsplan werden Festsetzungen
Sachguter

formuliert, die regeln, wie bei eventuellen
besondern Funden von Kultur- und
Sachgltern zu verfahren ist.

Tabelle : Gegeniberstellung von Umweltauswirkungen und deren Vermeidung / Minderung

Ergebnis der Eingriffsbilanzierung (siehe Tabellen im Anhang): Die im Zuge der Planung
vorgesehenen Ausgleichsmaflinahmen reichen im ihrem Umfang nicht aus, um den Eingriff
im Anderungsgebiet vollstandig zu kompensieren. Im Ergebnis stellt sich daher die Gesamt-
Bilanzierung mit einem Gesamt-Defizit von — 59.933,50 Oko-Minuspunkten dar.

Da die vorgesehenen Ausgleichsmaf3nahmen im Plangebiet in ihrem Umfang nicht ausreichen,
um den geplanten baulichen Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig zu kompensieren,
sind ErsatzmalRnahmen an anderer Stelle au3erhalb des Bebauungsplangebietes notwendig.
Is externe aul3erhalb des Bebauungsplangebietes liegende Ersatzflachen sollen demnach,
gemal mundlicher Mitteilung der Stadt Wetter vom 07.09.2010, folgende Ausgleichsflachen
mit Angabe der Aufwertungspunkte dienen: 1) Ausgleichsflache A 14
(Aufwertungswert 14 085 Oko-Pasitivpunkte) 2) Ausgleichsfldche A 15

(Aufwertungswert 26.050 Oko-Positivpunkte) 3) Ausgleichsflache A 17

(Aufwertungswert 24.920 Oko-Positivpunkte)

Gesamt Aufwertungspunkte 65.055 Oko-Positivpunkte

Als Gesamtergebnis ist festzuhalten, dass sich bei der geplanten Realisierung der
vorgeschlagenen externen Ausgleichsflachen (A 14, A 15, A 17) ein Uberschuss von
5.121,50 Oko-Positivpunkten (65.055,00 Oko-Positivpunkte abziiglich 59.933,50
Oko-Minuspunkte) ergibt. Somit wére der geplante bauliche Eingriff im Bebauungsplangebiet
Nr. 61 ,Sunderweg"“, Stadt Wetter (Ruhr), ausgeglichen.
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ANHANG

Eingriffshilanzierung zum Umweltbericht

Ausgangszustand (Bestand) des Plangebietes

Bebauungsplan Nr. 61 "Sunderweg", Stadt Wetter (Ruhr)

(Gesamtflache 10.548 m?)

Planungsstand 24.09.2010

1

3

5

6

7

8

Flachen-

Code

Biotoptyp

Grundwert

Gesamt-

Gesamt-

Einzelflachen-

Nr.

A

korrektur-

wert

wert

(laut Plan)

(entspr. Biotoptypenwertliste)

faktor

(Sp5x Sp 6)

(Sp4xSp7)

Versiegelte oder teilversiegelte
Flachen, Rohbdden

1.1

Versiegelte Flachen

11

Verkehrsflachen mit bituminésen
Deckschichten

1.922

0,00

Wald, Waldrand, Feldgehdlz

6.1-
6.4

Wald, Waldrand, Feldgehdlz mit
lebensraumtypischen Baumarten-
Anteilen (LRT) in % Uber alle
Schichten, aber ohne Krautschicht

6.1-
6.4

Waldflache 1)

LRT 90 -100 %,

starkes — sehr starkes Baumholz,

(BHD > 50 cm = Brusthéhendurchmesser
(Stammdurchmesser) in 1,30 m Hoéhe)

8.626

77.634,00

Gesamtflache:

10.548

Gesamtfl

achenwert A:

77.643,00

(Summe Sp 8)

|

1

Aufwertung um 1 Biotopwertstufe, gemaR Herr Kolbe, Untere Landschaftsbehdrde, Ennepe-Ruhr-Kreis,
vom 28.06.2010 (PROTOKOLL BURO RAUM & FORM 2010).

Eingriffshilanzierung zum Umweltbericht

Zustand des Plangebietes gemafR den geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplanes (Planung)

Bebauungsplan Nr. 61 "Sunderweg", Stadt Wetter (Ruhr)

(Gesamtflache 10.548 m?)

Planungsstand 24.09.2010

1

3

4

5

6

7

8

Flachen-

Code

Biotoptyp

Flache

Grundwert

Gesamt-

Gesamt-

Einzelflachen-

Nr.

A oder P

korrektur-

wert

wert

(laut Plan)

(entspr. Biotoptypenwertliste)

(m?)

faktor

(Sp5xSp 6)

(Sp4xSp7)

Versiegelte oder teilversiegelte
Flachen, Rohbdden

11

Versiegelte Flachen

11

Neue Gebaude innerhalb der Bauflachen
ohne nachgeschalteter Versickerung des
Oberflachenwassers (das
Oberflachenwasser der Gebaude wird in
den Mischwasserkanal geleitet).

Die maximale GesamtgroRe der
Bauflachen betragt = 1.765 m2 (davon
mussen allerdings minimal 270 m? als
extensive Dachbegriinung auf den
Garagen/Carports) angelegt werden.

1.495

0,00
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Anmerkung: Als Hochstgrenze fur die
bebaubare Wohnbauflache wurde eine
GRZ 0,4 nach BauNVO festgesetzt . D.
h. maximal 40 % (= 3.156 m?) zuléssige
Versiegelung von der Gesamtflache
(7.891 m2/ 100 %) allgemeines
Wohngebiet / Privatgrundstiicke.

11

Neue Wege, Terrassen, Zufahrten etc.
innerhalb der Privatgarten auf den
Wohnbauflachen mit nachgeschalteter
Versickerung des Oberflachenwassers
auf den Grundstucken.

Anmerkung: Als Héchstgrenze fur die
bebaubare Wohnbauflache wurde eine
GRZ 0,4 nach BauNVO festgesetzt. D. h.
maximal 40 % (= 3.156 m?) zulassige
Versiegelung von der Gesamtflache
(7.891 m2/ 100 %) allgemeines
Wohngebiet / Privatgrundstiicke.

1.391

0,5

0,5

695,50

1.1

Neue offentliche Verkehrsflachen zur
ErschlieBung ohne nachgeschalteter
Versickerung des Oberflachenwassers

886

0,00

11

Vorhandene o6ffentliche Verkehrsflachen
zur ErschlieBung ohne nachgeschalteter
Versickerung des Oberflachenwassers

1.735

0,00

Griinflachen

4.1

Extensive Dachbegriinung

4.1

Neue extensive Dachbegriinung auf
Garagen / Carports innerhalb der
Bauflachen ohne nachgeschalteter
Versickerung des Oberflachenwassers
(das uberschissige Oberflachenwasser
der Dachbegrinung wird in den
Mischwasserkanal geleitet).

Die maximale GesamtgroRe der
Bauflachen betragt = 1.765 m2 (davon
mussen allerdings minimal 270 m? als
extensive Dachbegriinung auf den
Garagen/Carports) angelegt werden.

Anmerkung: Als Hochstgrenze fur die
bebaubare Wohnbauflache wurde eine
GRZ 0,4 nach BauNVO festgesetzt . D.
h. maximal 40 % (= 3.156 m?) zuléssige
Versiegelung von der Gesamtflache
(7.891 m2/ 100 %) allgemeines
Wohngebiet / Privatgrundstiicke.

270

0,5

0,5

135,00

4.3

Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze
oder mit < 50 % heimischen Gehdlzen

4.3

Neue private Zier- und Nutzgarten mit <
50 % heimischen Gehélzen auf den
Privatgrundstiicken der Wohnbauflachen
(Gesamtflache unversiegelte Privatgarten
(60 % von 7.891 m?) = 4.735 m?
abziglich 151 m?2 Entsiegelungsflache
“Sunderweg’ (da doppelter
Zielbiotopwert) = 4.584 m?)

4.584

9.168,00

4.3

Entsiegelungsflache im Bereich des
“Sunderweges” (vorhandener Asphalt
wird entfernt und als Privatgarten der
Wohnbauflachen zugeordnet; fur die
Entsiegelung ergibt sich dafir ein
doppelter Zielbiotopwert fir den neuen
Biotoptyp Zier- und Nutzgarten mit < 50
% heimischen Gehdlzen)

151

604,00

4.3

Neue offentliche Pflanzbeete im Bereich
der neuen ErschlieBungsstrae mit < 50
% heimischen Gehdlzen (20 m2im
Nachbarbereich von 6ffentlichen
Stellplatzen und 16 m2 als Pflanzflachen

36

72,00
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fur 4 Baume)

7 |Geholze

7.3 — |Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit
7.4 |lebensraumtypischen
Baumartenanteilen in % und
Einzelbaum, Kopfbaum
lebensraumtypisch bzw. nicht
lebensraumtypisch

7.4 |Neue festgesetzte grof3kronige 201,00 5 1 5 1.005,00
Einzelbdume 1. Ordnung (Laubbaume
mit lebensraumtypischen
Baumartenanteilen > 50 %) in 6ffentlicher
Verkehrsflache der neuen
ErschlieRungsstrale (4 Stick),
Kronendurchmesser 8,00 m = ca. 50,24
m2 pro Krone

7.4 |Neue festgesetzte grof3kronige 1.206,00 5 1 5 6.030,00
Einzelbdume 2. Ordnung (Laubbaume
mit lebensraumtypischen
Baumartenanteilen > 50 %) und
hochstammige Obstbaume auf den
Privatgrundstiicken (pro angefangene
250 m2 Grundstucksflache, d. h. pro volle
250 m2 Grundstucksflache ein Baum),
Kronendurchmesser 8,00 m = ca. 50,24
m? pro Krone; insgesamt 24 Stiick

Gesamtflache 1) | 11.955,00 Gesamtflachenwert B: 17.709,50

(Summe Sp 8)

1) |Uberschreitung der PlangebietsgroRe, da die Kronenflache von Einzelbaumen / Baumgruppen zusétzlich
berechnet wird.

C |Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) - 59.933,50






