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1. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat in seiner Sitzung am 13.03.2003 beschlossen, fur den
Bereich westlich des Bollberges in Albringhausen den Bebauungsplan Nr. 57 ,Am Overbeck"
aufzustellen. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, die gewerbliche Entwicklung
stadtebaulich vertraglich zu steuern.

Durch die Einstellung des Bahnverkehrs auf der ehemaligen Bahntrasse zwischen Gevels-
berg und Witten, ist nach vollstéandiger VerduRerung, durchgefiihrter Entbehrlichkeitspriifung
und teilweise erfolgte Entwidmung nicht betriebsnotwendiger ehemaliger Bahnflachen im
Bereich ,Am Overbeck” durch die DB AG Nutzungsdruck auf Flachen im Plangebiet
entstanden, der u. a. eine planungsrechtliche Regelung zum Ausgleich unterschiedlicher
Nutzungsinteressen erfordert.

2. Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation
2.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Lage im Stadtgebiet und Abgrenzung des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Am Overbeck" der Stadt
Wetter (Ruhr) in der Gemarkung Esborn Flur 6 umfasst das ca. 7,4 ha groRe Plangebiet im
Westen des Stadtgebietes von Wetter (Ruhr) westlich der Ortslage Albringhausen im oberen
Elbschebachtal und erstreckt sich in Nord-Stid-Richtung tber eine Lange von ca. 950 Metern
und eine mittlere Breite von ca. 70 Metern. Nach Norden geht das Plangebiet in den Frei-
und Landschaftsraum des Elbschebachtals Uber, 6stlich grenzt das Gebiet an den dicht
bewaldeten Bédllberg. Im Stden bildet die Briicke der StraRe ,Am Overbeck® ber die
Elbsche und die ehemalige Bahntrasse den Abschluss des Plangebietes. Westlich begrenzt
die von dichten Gehdlz- und Baumbesténden begleitete Elbsche das Plangebiet.

Baubestand und Nutzungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die gewerblich und teilweise gemischt
genutzt wird. Durch das Gebiet lauft am Fulle des Bollberges die ehemalige Bahnstrecke
von Witten nach Gevelsberg-West, die 1980 stillgelegt wurde. Das Plangebiet ist insgesamt
durch den Verlauf der Stralle ,Am Overbeck", der Elbsche und der ehemaligen Bahntrasse
in Nord-Std-Richtung gepragt.

Die Gebdude des ehemaligen Gielereibetriebes zur Herstellung von Spezialgusswerk-
stlicken fur die Hochofenindustrie, der den Gewerbebetrieb im Norden des Plangebietes
darstellt, setzen sich aus Produktionshallen, aus zwei Lagerhallen sowie einem Birotrakt mit
aufgestockter Wohnung zusammen.

Nach einem Brand wurden im Jahr 1975 die zerstorten ,Werkshallen 1-3* wiederaufgebaut.
Der gesamte Gebaudekomplex wurde 1986 um die ,Lagerhalle 4 am sidlichen Ende er-
weitert. An der nordlichen Grenze des Firmengelédndes wurde 1992 anstelle einer Wohnba-
racke die ,Lagerhalle 2" mit abgetrenntem Aktenlager als Neubau errichtet. Zuletzt wurde im
Jahr 2001 eine Verladerampe mit Vordach an die ,Werkshalle 1“ gebaut.

Die gesamte Produktion des GielRereibetriebes wurde im Jahr 2004 eingestellt. Die
bestehenden Gebaude und das zugehdrige Gelénde sind inzwischen verkauft worden und
werden neuen gewerblichen Nutzungen zugefiihrt.

Als Gewerbebetrieb im westlichen Planbereich befindet sich eine Speditionsfirma, die seit
ca. 15 Jahren enorm expandiert ist. Entsprechende Nutzungskonflikte lagen hier einerseits
zur benachbarten Wohnbebauung und andererseits durch den Speditionsverkehr, der durch
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den Ortsteil Albringhausen gefiihrt wird, vor. Mittlerweile hat der Speditionsbhetrieb einen
Grolteil des Betriebes in das Gewerbegebiet ,Knorr-Bremse* verlagert. Der Betrieb bleibt
jedoch auch am Standort Albringhausen bestehen.

Der Speditionsbetrieb hat einen Antrag auf Erweiterung seiner Gewerbeflache gegeniiber
dem bisherigen Firmengelénde gestellt, der 2003 positiv beschieden wurde.

Das ehemalige Bahnhofsgebaude Albringhausen wird als Wohnhaus und Gaststatte genutzt.

Sudasstlich befindet sich aullerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der seit einigen Jahr-
zehnten betriebene Steinbruch zur Gewinnung von Naturstein. Der Betrieb bearbeitet, lagert
und verkauft dartiber hinaus die hier gewonnenen Natursteine. Er prasentiert seine Produkte
in einer Ausstellung auf Flachen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes. Um dem dadurch gestiegenen Fléachenbedarf zu begegnen, hat die Firma
Flachen der ehemaligen Bahnanlagen zwischen dem Bahnhof Albringshausen und der
Bricke ,Am Overbeck" erworben.

Die Flache des Steinbruchbetriebes zwischen dem Bahnhof Albringhausen und der Briicke
-Am Overbeck" ist 6stlich und westlich durch StraRenbdschungen der StralRenrampen
begrenzt. Teile der nordlichen Flache sind nach Abbau der Gleise aufgeschittet worden.

Die Brlicke ,Am Overbeck®, die der Haupterschlieung tber die ehemalige Gleistrasse dient,
ist inzwischen instandsetzungsbedurftig und muss saniert werden.

Versorgung / Entwadsserung

Im Plangebiet sind Kanale zur Abwasserentsorgung vorhanden, die fur den heute vorzufin-
denden Baubestand ausreichend dimensioniert sind. Sie sind darauf ausgelegt, bei Bedarf
einen 24-stliindigen Ruckhalt des Schmutzwassers zu gewahrleisten. Im Brandfall stehen
aus dem Versorgungsnetz der Aktiengesellschaft fiir Versorgungs-Unternehmen (AVU),
Gevelsberg, maximal 48 m® Léschwasser pro Stunde zur Verfiigung.

Auf der Hohe des Speditionsbetriebes verlauft im mittleren Bereich auf der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache der StraRe ,Am Overbeck" eine Hauptabwasserleitung. Am nérdlichen Ende
dieser Hauptabwasserleitung leitet der GieRereibetrieb Uber einen privaten Abwasserkanal
sein Schmutzwasser in die 6ffentliche Kanalisation ein.

Die offentliche Hauptabwasserleitung in der StraRe ,Am Overbeck® setzt sich aus einem
Freispiegelkanal fur Schmutzwasser im nérdlichen Abschnitt bis zur Abwasserpumpstation
gegenuber dem ehemaligen Bahnhofsgebaude und einer Druckleitung im stidlichen Teil
zusammen. Dieser in Nord-Std-Richtung verlaufende Abwasserkanal miindet im stdlichen
Plangebiet in die in Ost-West-Richtung verlaufende Hauptabwasserleitung aus dem Ortsteil
Albringhausen. Ostlich der StraRe ,Am Overbeck® befindet sich (auf dem Gelande des
angrenzende Steinbruches) ein Schmutzwasserkanal, Richtung Westen wird dieser in einem
offentlichen Kanal fur Schmutzwasser fortgesetzt. In diese in Ost-West-Richtung filhrende
Hauptabwasserleitung mindet von Suden eine weitere Hauptabwasserleitung — ein
Mischwasser-Kanal der Stadt Sprockhével, der auch Abwasser aus der StraRe Altenheins
Berg ableitet. Der Hauptsammler leitet das gesamte Abwasser in die siidwestlich auRerhalb
des Plangebietes vorhandene Klaranlage Albringhausen des Ruhrverbandes.

Das Oberflachenwasser der Strale ,Am Overbeck” wird derzeit in einen Seitengraben ent-
wassert. Die Verkehrsflachen des Speditionsbetriebes hingegen werden in die Abwasserka-
nalisation entwassert, da sie durch den Schwerlastverkehr verunreinigt sein kénnen.
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Larmimmissionen

Im rédumlichen Geltungsbereich befindet sich der Speditionsbetrieb, der aufgrund seines
Schwerlastverkehrs als Larmemittent eingestuft werden muss. Sidéstlich auRerhalb des
Plangebietes liegt der Steinbruchbetrieb, von dem ebenfalls Schallemissionen ausgehen. Die
Lagerflachen des Steinbruchbetriebes befinden sich innerhalb des Bebauungsplangebietes.
Da der Steinbruchbetrieb jedoch auBerhalb des Plangebietes liegt, gehért er zur
Vorbelastung durch Fremdgerausche. Die Spedition ist nur zur Nachtzeit und der Steinbruch
nur zur Tageszeit relevant.

Im Rahmen der erarbeiteten schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros fir
Schallschutz, Dipl.-Ing. U. Ritterstaedt, Neuss, wurden héchstzulassige Schallemissionen im
Bebauungsplan ermittelt, die sicherstellen, dass an keinem Wohngeb&dude aulerhalb des
Plangebietes die Immissionsrichtwerte der TA Larm Uberschritten werden. Dabei wurden die
vorhandenen Vorbelastungen durch die zuvor genannten Betriebe des Plangebietes
berlcksichtigt. Die Topografie mit der Besonderheit der Tallage mit angrenzenden
Bergriicken als Hindernisse in der Schallausbreitung flossen in die Untersuchung ein.
Zuséatzlich wurde der anlagenbezogene Verkehr auf der offentlichen StralRe und
insbesondere in der Ortsdurchfahrt Albringhausen beurteilt. Die Beurteilung erfolgt gem. TA
Larm nach der 16. BImSchV.

Flr den Betrieb des Steinbruchs liegt ein schalltechnisches Gutachten des RWTUV vor.
Danach unterschreitet der Steinbruchbetrieb ohne Berticksichtigung weiterer Schallquellen
die Immissionsrichtwerte der TA L&m (Reines Wohngebiet: 50 dB (A)) an der
nachstgelegenen Wohnbebauung (Birkenstralle 14) tagsiiber um 1 dB (A), zur Nachtzeit
findet kein Abbaubetrieb statt. Die alte Abbaufliche und die Erweiterungsfliche des
Steinbruches wurden mit denjenigen flachenbezogenen Schallleistungspegeln versehen, die
geeignet sind, genau diese Bedingung zu erftllen. Danach erhalt die alte Abbauflache ein
Larmkontingent von tagsliber L*'w=64,0 dB (A), die Erweiterungsflache ein Kontingent von
tagstber L'w=65,0 dB (A). Diese Kontingente sind ausreichend, da sie den
Larmkontingenten der DIN 18005 fir Gewerbegebiete entsprechen. Bei den Berechnungen
wurde ein geschutteter Schallschutzwall an der Sudostgrenze der Erweiterungsflache
berlcksichtigt.

Fur den Speditionsbetrieb liegt aus dem Jahr 2002 (mit Ergédnzungen von 2003/2004) eine
schalltechnische Untersuchung vor, die im Rahmen der Betriebszeitenerweiterung mit
Nachtarbeit vom Ing.-Buro fur Akustik und Larm-Immissionsschutz, Dipl.-Ing. P. Buchholz,
Hagen, erarbeitet wurde. Diese errechnet, dass zur Nachtzeit 40 LKW ankommen und
12 LKW abfahren durfen. Damit werden die Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten
,Am Beckmanning® und ,Am Overbeck 38" gerade eingehalten. Auch dieses Gutachten
berticksichtigt keine Fremdbelastung bspw. durch den Steinbruch. Dies wird vom Gutachter
als nachvollzienbar bewertet, da die schalltechnische Untersuchung fir das
Speditionsunternehmen nur die Nachtzeit beurteilt, in welcher der Steinbruchbetrieb nicht
arbeitet. Zur Tageszeit wird keine Beschrankung genannt, sie ist auch schalltechnisch nicht
erforderlich. Bei der Larmkontingentierung bleiben die wohngenutzten Hauser ,Am
Overbeck® (innerhalb des Plangebietes) unberlicksichtigt, da es sich hierbei um gem.
§ 8 BauNVO ausnahmsweise in einem Gewerbegebiet zuldssige Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter handelt. die sich
selbst schitzen muissen. Gegen anlagenbezogenen Verkehrslarm bestehen fiir
Gewerbegebiete keine Grenzwerte.

Die zwei larmrelevanten Betriebe, die derzeit bereits arbeiten — der Steinbruchbetrieb und
die Spedition — werden zunéachst beurteilt: Die Spedition ist nur nachts und der Steinbruch
nur tags relevant. Wie bereits dargestellt gehort der Steinbruchbetrieb wegen seiner Lage
aulerhalb des Plangebietes zur Vorbelastung durch Fremdgerdusche. Fur die

&
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Immissionsorte der schalltechnischen Untersuchung werden fiir die Ist-Situation die
Beurteilungspegel ermittelt. Mit den angenommen LKW-Bewegungen der Spedition auf dem
Betriebsgelande wird zur Nachtzeit eine geringfiigige Uberschreitung von 0,3 dB (A) am Hof
,Am Beckmanning“ berechnet. Diese Uberschreitung liegt innerhalb der Messgenauigkeit
aus dem schalltechnischen Gutachten des Ing.-Buros Buchholz. Auch aus dem Betrieb des
Steinbruchs ergeben sich an keinem Immissionsort Uberschreitungen.

Fur das Plangebiet wurde eine Larmkontingentierung (Berechnung der héchstzuldssigen
immissionswirksamen fladchenbezogenen Schallleistungspegel) gem. Entwurf DIN 45691
vom Mai 2005 nach der Methode der héchstméglichen Gesamtschallleistung aller Flachen
durchgeflhrt. Die ermittelten Larmkontingente wurden mit den derzeit vorhandenen
Nutzungen verglichen. Die Flache des Plangebietes wird sinnvoller Weise in zwei Teilflachen
zerlegt'. Fur das GE1/GE2- und GE3-Gebiet werden die in Kapitel 5.8 festgesetzten
Larmkontingente bestimmt.

Da im Norden keine Wohnbebauung in der N&he ist, kann dort ein héheres Kontingent
gewahlt werden. In der mittleren Teilflache bildet der Hof ,Am Beckmanning® die
Beschrankung, im sldlichen Teil das Eckhaus ,Am Overbeck"/,Altenhains Berg® und die
westliche Randbebauung des Ortsteils Albringhausen. Um am Immissionsort ,Am
Beckmanning” den Immissionsrichtwert einzuhalten, erhalt die Betriebsflache der Spedition
ein Larmkontingent von tags/nachts L'w=74/60 dB (A). Dieses Kontingent ist fur den
Speditionsbetrieb auch zur Nachtzeit ausreichend.

Die ermittelten Larmkontingente reichen fir die bestehenden Nutzungen aus und halten
auch unter Berlcksichtigung der vorhandenen Belastung durch den Steinbruchbetrieb und
auch bei ungtinstigen Schallausbreitungsbedingungen die Immissionsrichtwerte der TA Larm
in der Nachbarschaft ein. Der anlagenbezogene Verkehr auf der o6ffentlichen StraRe halt
innerhalb einer Entfernung von 500 m von der Plangrenze entfernt an allen Wohnh&usern
den Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV ein.

Altlasten

Die derzeitigen geméll Altlastenkataster vorhandenen Altlastenverdachtsflachen sind als
nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Das Betriebsgrundstick der ehemaligen GieRRerei wird im Verzeichnis der Flachen mit
Bodenbelastungspotenzial der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde gefiihrt.
Fur diesen Bereich (GE3-Gebiet) wurde seitens des ehem. GieRereibetriebes eine
Altlastenuntersuchung in Auftrag gegeben, die der Stadt Wetter (Ruhr) vorliegt.

Danach liegen insgesamt nur vergleichsweise geringe Belastungen, vorwiegend durch
Mineraltlkohlenwasserstoffe  (MKW) vor. Die nachgewiesenen Kohlenwasserstoff-
belastungen beschrénken sich vorwiegend auf den Bereich des unterirdischen Heizéltanks
sowie das Umfeld des Beflllstutzens und einer ehemaligen Fasslagerflache. Weiterhin
wurde im Auflenbereich vor dem ehem. Standort des Kompressors eine Kohlenwasser-
stoffbelastung nachgewiesen.

An dem Waschplatz zur Reinigung von Formen und Trockengestellen der ehem. GieRerei

wurde ein hoher Salzgehalt sowie ein erhéhter pH-Wert im Boden nachgewiesen, der auf
einen Eintrag von Natrium- bzw. Kaliumnitrit zurtickzufiihren sein dirfte.

Im nérdlichen Waldbereich befand sich abgelagertes Boden- und Bauschuttmaterial. Das
Material wies keine umweltrelevanten Schadstoffgehalte auf, der grobe Bauschutt aus

Die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros fiir Schallschutz hat die drei Teilflichen ,Gewerbe
Nord", ,Gewerbe Mitte® und ,Gewerbe Sud" gebildet. Da fir die Teilfliche ,Gewerbe Siid* jedoch im
Bebauungsplan-Entwurf keine gewerbliche Baufldche festgesetzt wird, wird die Flache ,Gewerbe Siid* bei der
Festsetzung der Larmkontingente in Kapitel 5.8 nicht mehr aufgefiihrt,
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diesem Bereich soll jedoch entfernt werden. Wegen der Wasserléslichkeit besteht bei der
Freisetzung gréfierer Stoffmengen eine erhebliche Grundwassergefahrdung.

In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehoérde wurde eine Nachbeprobung
durchgefuhrt. Weiterhin wurden die Ablagerungen im Wald entfernt sowie im Bereich der
Heizélbetankung Bodenaustausch durchgefiihrt. Danach besteht zum jetzigen Zeitpunkt fir
das ehemaligen GielRereigelande kein weiterer Handlungsbedarf.

Die Flache der Spedition wurde im Rahmen der Betriebserweiterung des Unternehmens
Anfang der 1990er Jahre mit Schittgut zur provisorischen Befestigung des Lagerplatzes
aufgeflllt. Im Jahr 1990 war in einer Bodenuntersuchung von UCON, Geotechnik im
Umweltschutz, Bochum, die Qualitdt des Untergrundes im Hinblick auf die vorgesehene
Wohnbebauung beurteilt worden. Die Untersuchung ergab, dass fur die damalige Nutzung
sowie die Nutzung des Geldndes als Gewerbegebiet aus der Analyse organischer und
anorganischer Inhaltsstoffe keine Gefahrdung festzustellen war. Fir die im sidlichen Bereich
vorgesehene Wohnnutzung wurde ein gering erhéhter Cadmium-Wert festgestellt; in einer
erganzenden Untersuchung sollte jegliches Risiko ausgeschlossen werden.

Als Unterlage und Befestigung fir einen Abstell-/Lagerplatz der Spedition wurde zunzchst
eine provisorische wassergebundene Decke hergestellt. Dazu wurde Material aus dem
Werksgeldnde der Fa. Krupp in Hagen aufgebracht, mit dem die Fliache mit einer
Machtigkeit von 0,4 m aufgeschittet wurde. In einer 1991 vom Institut fir Bodensanierung,
Wasser- und Luftanalytik GmbH, Dipl.-Geol. A. Matuszczyk, Iserlohn, durchgefihrten
Analyse wurde die Qualitdt des Boden- und Bauschuttmaterials untersucht. Diese
Untersuchung ergab im Feststoff erhéhte Gehalte bei Blei und 2z T
Mineraldlkohlenwasserstoffen sowie leicht erhdhte Gehalte an polycyclischen Aromaten. Die
im Feststoff erhhten Werte wurden im Eluat jedoch nicht festgestellt. Auf Empfehlung des
Gutachters und in Abstimmung mit dem Ennepe-Ruhr-Kreis konnte das Material im Hinblick
auf die geplante Nutzung als Abstellplatz fur die Spedition an Ort und Stelle verbleiben. Als
Sicherheitsmanahme wurde eine vollstdndige Versiegelung der gesamten Flache
vorgenommen, um ein Eindringen von Niederschlagswasser sowie eine damit verbundene
Elution von Stoffen zu verhindern.

Fur den Bereich des ehemaligen Bahnhofs Albringhausen wurde 2003 durch das Institut fur
Erd- und Grundbau, Arnsberg-Dortmund-Minster, eine orientierende Untersuchung
durchgefthrt, um mdgliche Belastungen der Flache aufgrund ihrer vorigen Nutzung als
Bahnanlage auszuschlieBen. Es wurde festgestell, dass keine signifikanten
nutzungstypischen Belastungen und keine erhéhten Schadstoffbelastungen vorlagen. Der
festgestellte  Schadstoffgehalte entsprach dem  Schadstoffgehalt der natiirlichen
Grundbelastung des Bodens. Die Fliache wird dementsprechend in Abstimmung mit der
Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Ennepe-Ruhr-Kreises nicht als
Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, zeichnerisch
dargestellt und festgesetzt.

2.2 Stadtebauliches Umfeld

Das Plangebiet befindet sich im Frei- und Landschaftsraum westlich des Ortsteils Albring-
hausen, teilweise grenzt aufgelockerte Wohnbebauung an das Plangebiet an. Daneben sind
im Ortsteil Albringhausen in ca. 500 m Entfernung von der siidlichen Grenze des Plangebie-
tes Infrastruktureinrichtungen vorhanden (Nahversorgungseinrichtung, Grundschule). Im
Ubergangsbereich zum Plangebiet liegt stidostlich des raumlichen Geltungsbereiches ein
Steinbruchbetrieb, von dem Larmemissionen ausgehen. Westlich des Plangebietes hingegen
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befindet sich im Bereich ,Am Beckmanning" eine bezlglich der zuklnftigen Nutzung des
Plangebietes zu bertcksichtigende sensible Wohnnutzung.

Das gesamte Plangebiet ist nach Osten und Westen hin in den wertvollen Landschaftsraum
des Bollberges sowie des Elbschebachtals eingegliedert und grenzt an das Landschafts-
schutzgebiet Nr. 2.2.18 an.

2.3 Verkehrliche ErschliefBung des Plangebietes

Motorisierter Individualverkehr

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes erfolgt tiber die StralRe ,Am Overbeck®, die
studwestlich der Wohnsiedlung Albringhausen von der ,Albringhauser Strale* abzweigt.
Diese Stralle stellt die HaupterschlieBung dar. Fur die zuktnftige bauliche Nutzung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ist keine weitere ErschlieBung geplant und erforderlich.

Die Anbindung an das ortliche und Uberdrtliche Stralennetz in Wetter (Ruhr) tber die
,Albringhauser Strafle” ist zum einen Uber die Ortsdurchfahrt Albringhausen zur ,Esborner
Strale”, zur Bundesstrafle B 234 und zur Autobahn A 1 (Anschluss Gevelsberg) gegeben,
zum anderen Richtung Stdwesten zur Bundesstrale B 51 und zur Autobahn A 43 (An-
schiuss ,Sprockhoével®). Die Gewerbebetriebe im Plangebiet ,Am Overbeck® liegen in deut-
licher Randlage abseits zu beiden Autobahnanschliissen. Insgesamt ist die duRere Erschlie-
Bung derzeit aufgrund der hohen Belastungen der Ortsdurchfahrt Albringhausen durch
Schwerlastverkehr als problematisch anzusehen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist nicht direkt an das OPNV-Netz angeschlossen. Die nachste Haltestelle
befindet sich am Abzweig der Stralle ,Am Overbeck® von der ,Albringhauser StraRe" (Halte-
stelle ,Am Overbeck"). Sie wird von den Buslinien 554, 593 und 593/1 bedient. Die Linien
554 und 593/1 sind Zubringerlinien fur Schulen und verkehren entsprechend nur an Schulta-
gen (Montag bis Freitag). Die Buslinie 593 verkehrt in einem 60 Minuten-Takt von Sprockhé-
vel-Halllinghausen Busbahnhof nach Wetter Bahnhof und zuriick.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Amsberg (von 2001), Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer
Kreis), stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Freiraum und Agrarbereiche® mit Frei-
raumfunktionen zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung dar.
Der nordwestliche Abschnitt des raumlichen Geltungsbereiches — im Ubergang zum Bollberg
—ist als ,Waldbereich* gekennzeichnet.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Im seit dem 23.05.2006 gltigen Flachennutzungsplan der Stadt Wetter (Ruhr) sind fiir den
raumlichen Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 57 ,Am
Overbeck" Teilflachen als ,Gewerbliche Bauflache®, als ,Flache fur Wald") und als ,Flache fur
die Landwirtschaft® dargestellt.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 57 der Stadt Wetter (Ruhr) ,Am Overbeck"

SN Y
3.3 Festsetzungen des Landschaftsplanes

Der rechtskréftige Landschaftsplan des Ennepe-Ruhr-Kreises fir den Raum Witten, Wetter,
Herdecke (rechtskraftig seit 04.01.1985) setzt die an das Plangebiet grenzenden Flachen —
mit Ausnahme der ehemaligen Gleistrasse im Bereich der gewerblichen Bauflache — als
Landschaftsschutzgebiet fest (Landschaftsschutzgebiet Nr. 2.2.18 — Bommerholz/Elbsche-
bach/Béliberg/Brunsberg in Witten-Vormholz, Wetter-Wengern und Wetter-Albringhausen).

Das Landschaftsschutzgebiet ist durch ausgedehnte Waldbereiche mit Bachtélern (z. B. das
Elbschebachtal), Feuchtgebieten und angrenzenden Acker- und Griinlandflachen gekenn-
zeichnet. Die Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet dient zur Erhaltung der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes insbesondere der Waldflichen mit Immissionsschutzfunktion
und der naturnahen, teilweise natlrlich maandrierenden Bachldufe als wertvolle Lebens-
raume. Darlber hinaus soll die vielfaltig strukturierte Landschaft mit ihrem Landschaftsbild
speziell zur Erholung erhalten bleiben.

3.4 Sonstige libergeordnete Planungen

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen z. T. ibergeordnete Planungen.
Unter einer Teilflache des Plangebietes ging der Bergbau um und entlang von Gewassern im
Plangebiet sind Gewa&sserrandstreifen festgesetzt. Weiterhin betrifft die Planung des
offentliches Radwegenetzes im Ennepe-Ruhr-Kreis den Bereich des Bebauungsplanes.

Sonstige Ubergeordnete Fachplanungen, die Bindungswirkung fiir den raumlichen Geltungs-
bereich entfalten, sind nicht bekannt.

Bergbau

Ein Teilbereich des Plangebietes im stdlichen Abschnitt liegt in einer Flache, unter der der
Bergbau umging. Dieser Bereich ist ein vorlaufiger méglicher Nachwirkungsbereich. Ob und
inwieweit dieser Bergbau umgegangen ist, kann erst nach der Durchftihrung von
Baugrunduntersuchungen abschlieRend beantwortet werden. Die AVU, Gevelsberg, als
Grubenfeldeigentimerin der Zeche ,Neu-Wiilfingsburg® geht nicht davon aus, dass mit
Bergschaden oder anderen Gefahren fur die bestehende oder die geplante bauliche Nutzung
zu rechnen ist. Vor der Realisierung von BaumafRnahmen ist dennoch bei der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW, Goebenstralte 25/27,
44135 Dortmund, eine sog. Grubenbildeinsichtnahme zu beantragen um die bergbauliche
Situation zu begutachten.

Gewaésserschutz

Innerhalb des Plangebietes verlaufen die Elbsche und der Gehrenbecker Bach als Gewdasser
zweiter Ordnung im Aulenbereich. Fir beide Gewédsser sind gem. § 90 a des
Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) beidseitiy Gewé&sserrandstreifen
festgesetzt, die in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde nachrichtlich in die
Bauleitplane zu Ubernehmen sind. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Gewassersituation sind in diesen Streifen Handlungen gem. § 90 a Abs. 3 LWG verboten.

Zusatzlich sind gem. § 97 LWG zur Sicherung eines unbeeintréchtigten Wasserhaushaltes in
Absprache mit der Unteren Wasserbehorde beidseitig der Gewasser Verbotsflachen fir
bauliche Anlagen festgesetzt.

Offentliches Radwegenetz

Der Regionalverband Ruhr (RVR) plant und realisiert das Radwegenetz im Ennepe-Ruhr-
Kreis. Wichtiger Bestanditeil ist der Radweg auf der ehemaligen Bahntrasse vom Leinpfad an
der Ruhr bei Hattingen uber Niedersprockhével, Sprockhdvel-HaRlinghausen, Gevelsberg,
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Wetter, Witten und entlang der Ruhr wieder zum Ausgangspunkt zurtick. Wesentliches
Teilelement dessen ist die ehemalige Bahntrasse von Gevelsberg nach Wetter u. a. im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als verbleibender Liickenschluss des
Radwegenetzes.

Flache fiir Bahnanlagen

Im Plangebiet sind alle ehemaligen Bahnflachen von der Deutschen Bahn AG verkauft
worden und nach derinzwischen erfolgten Entbehrlichkeitspriifung. durch das
Eisenbahnbundesamt freigestellt. Dementsprechend erfolgt die Festsetzung der Flache
gemall neuer Zielsetzung flr das Plangebiet.

4. Stadtebaulicher Entwurf

4.1 Planungsziele

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt es, die gewerbliche Entwicklung
zu steuern. Dabei soll die Bestandsnutzung gesichert und landschaftsvertraglich eingebun-
den, die zukinftige (bauliche) Entwicklung jedoch gegliedert und geleitet werden. Die im
Plangebiet angesiedelten, den Landschaftsraum zerschneidenden nicht ortsgebundenen
gewerblichen Nutzungen, insbesondere im Bereich der leerstehenden Gebaude des Gie-
Rereibetriebes, sollten teilweise zurlickgenommen werden.

Es wird angestrebt, dadurch einerseits den sensiblen Landschaftsraum des Elbschebachtals
zwischen Wengern und Albringhausen in seiner landschaftsékologischen und -asthetischen
Bedeutung starker herauszuarbeiten.

Andererseits soll eine Steuerung der gewerblichen Nutzung im Plangebiet sensible Wohn-
nutzungen in der Umgebung — im Bereich ,Am Beckmaénning" und im Ortsteil Albringhausen
— schitzen. Die Belastung der Ortsdurchfahrt Albringhausen durch Schwerlastverkehr soll
dadurch erheblich vermindert und die Wohnqualitat erhéht werden.

Die Umsetzung der oben skizzierten Planungsziele als iibergeordnetes Rahmenkonzept
erfolgt im anschlieBend dargestellten stadtebaulichen Konzept. Zu Beginn des
Aufstellungsverfahrens  wurden zwei Nutzungsalternativen (Nutzungsalternative |
Bestandsorientierung, Nutzungsvariante II: gemaRigter Riickbau) erarbeitet. Als Ergebnis der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird die bestandsorientierte erste Nutzungsalternative weiterverfolgt.

4.2 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept geht von einem vollstandigen Erhalt der baulichen Nutzung der
Flachen im nordlichen Bereich des GieRereibetriebes aus. Der Entwurf beinhaltet Baufelder
westlich und 6stlich der StraRe ,Am Overbeck". Diese StraRe stellt die einzige ErschlieRung
des Plangebietes fir den Motorisierten Individualverkehr dar und bindet es tber die
JAlbringhauser Strale” an das ortliche und Uberértliche StraRennetz an. Erforderliche
Stellplatze werden auf den Gewerbegebiets-/Mischgebietsflichen angeordnet. Der im
ostlichen Teil liegende Waldbereich, der nahezu vollstandig als Landschaftsschutzgebiet
festgesetzt ist und sehr wesentlich flir die Pragung des Landschaftshildes ist, bleibt als
wesentlicher Bestandteil des Landschafts- und Freiraumes erhalten. Die Bebauung orientiert
sich an der in Nord-Std-Richtung verlaufenden ErschlieRungsstraRe.

Im Bereich des Speditionsbetriebes werden die westlich der Strale liegenden beiden Lager-
hallen weiterhin gewerblich genutzt. Zusatzlich werden zwei Baufelder im 6stlichen Teil fir
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eine gewerbliche Nutzung festgesetzt. Eine weitere gewerbliche Nutzung erstreckt sich
Richtung Slden bis auf die ehemalige Gleisflache, die inzwischen vom Steinbruchbetrieb
erworben wurde. Der Steinbruchbetrieb wird diese Flache zukiinftig als Stellplatz- und
Lagerflache sowie zur Unterbringung einer betrieblichen Tankstelle nutzen.

Im stddstlichen Bereich befindet sich im Einmundungsbereich des ,Zechenweges® in die
Stralle ,Am Overbeck" eine Mischbauflache.

Sudwestlich der gewerblichen Nutzflache schlieit sich unmittelbar das ehem. Bahnhofsge-
baude Albringhausen an. Dieses bleibt weiterhin als Wohnhaus mit (AuRen-)Gastronomie
gemischt genutzt. Letztere stellt einen Anlaufpunkt im Bereich der Naherholung und des
regionalen Radwegenetzes dar, der gestarkt werden sollte.

Im Freiraumsystem grenzt — neben dem in beiden Varianten festgesetzten éstlichen Wald-
bereich — nérdlich der gewerblichen Nutzfliche des ehemaligen GieRereibetriebes eine
Flache fur Landwirtschaft an. Entlang der gesamten Waldflache verlauft eine Flache fir die
Landwirtschaft als ,Puffer-Streifen* zur baulichen Nutzflache. Weiterhin befindet sich stidlich
des Speditionsbetriebes eine kleinere ergéanzende Griinflache.

5. Planinhalt und Festsetzungen
5.1 Bebauung

Art der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 6 und § 8 BauNVO)

Der tberwiegende Teil des Plangebietes ist entsprechend der derzeitigen Nutzung als Ge-
werbegebiet gemall § 8 BauNVO festgesetzt. Damit wird der Bestand gesichert, zukiinftig
durch die Festsetzung als eingeschrianktes GE-Gebiet nach Abstandserlass 2007 jedoch in
den Nutzungen gegliedert und beschrankt, um u.a. dem Aspekt des Larmschutzes nachzu-
kommen und die Wohnbebauung auferhalb des Plangebietes nicht zu beeintrachtigen.

In dem MI1-Gebiet fir den Bereich des ehemaligen Bahnhofes Albringhausen sind die nach
§ 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten festgesetzt. Unzulassig sind hier
jedoch Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten.

Das MI2-Gebiet ist eine kleinteilige Flache, fir die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO die allgemein
zulassigen Nutzungsarten festgesetzt sind. Ausgenommen werden davon Einzelhandelsbe-
triebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Tankstellen, die in diesem Mischgebiet unzuléssig sind. Dadurch soll vermieden werden,
dass weiterer (Publikums-)Verkehr entsteht, der v. a. die Wohnbereiche im Ortsteil
Albringhausen negativ beeintrachtigen kénnte.

Innerhalb der Gewerbegebiete wird eine Gliederung gemanl Abstandserlass vorgenommen.
Aufgrund der N&he zur sensiblen Wohnnutzung (weniger als 100 m) sind in den GE-Gebie-
ten nur solche Betriebe und Anlagen zulédssig, die nicht in der Abstandsliste zum Abstands-
erlass 2007 (Anhang 1 zum RdErl. des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 — V 3 — 8804.25.1) enthalten sind. In den
Gebieten sind ausnahmsweise Anlagen und vergleichbare Betriebe der Abstandsklassen VI
zulassig, wenn die Nachbarvertraglichkeit durch besondere immissionsschiitzende
Ausstattung oder Betriebsweisen bzw. durch Gutachten im Einzelfall nachgewiesen wird.

Im Weiteren sind in allen GE-Gebieten geméal § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Einzelhan-
delsbetriebe unzulassig. Dieser Ausschluss soll dazu beitragen, die vorhandenen Zentrenbe-
reiche in den Ortszentren nicht zu gefahrden und den Planstandort nicht weiter insbesondere
fur verkehrsintensive Nutzungen auszubauen. Es sind ausnahmsweise Verkaufsstellen von
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Handwerksbetrieben zugelassen, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit den Produktions-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben stehen und
deren Verkaufs- und Ausstellungsflache 200 m? nicht Uberschreitet.

Weiterhin sind Tankstellen ausgeschlossen, sofern es sich nicht um Betriebstankstellen
handelt. Diese Festsetzung tragt dazu bei, eine zuséatzliche Verkehrsbelastung, die
insbesondere auf die Wohnnutzung im Umfeld unvertraglich wére, zu vermeiden.

Dartber hinaus wird die ausnahmsweise zuldassige Nutzungsart Vergnigungsstétten sowie
Bordelle und vergleichbare Einrichtungen ausgeschlossen.

In den drei Gewerbegebieten werden ausnahmsweise \Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter als zuléssig festgesetzt, die
dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentiiber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind. Eine Ansiedlung von Wohnen uber betriebsgebundene Wohnungen hinaus
konnte Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Gewerbe nach sich ziehen. Die
ausnahmsweise  Festsetzung  betriebsgebundener ~ Wohnungen  soll  derartigen
Konflikisituationen vorbeugen.

Im GE1-Gebiet wird gemal der textlichen Festsetzung fiir den vorhandenen Speditionsbe-
trieb ein erweiterter Bestandsschutz festgesetzt, so dass die bestehende bauliche Nutzung
fortgefiihrt werden kann. Die Uberplanung einer rechtmaRig ausgetibten Nutzung ist ohne
entsprechende Entschadigung nicht mit dem verfassungsgemaR garantiertem Schutz des
Eigentums vereinbar. Demnach ist eine Erweiterung, bauliche Anderung (keine
Nutzungsanderung) oder Erneuerung der vorhandenen Gewerbebetriebe zuldssig, die
Betriebsflache darf jedoch um hochstens 15 % gegeniiber der vorhandenen und
genehmigten Betriebsflache erweitert werden. Im Fall einer Firmenaufgabe bzw. des
Wegfalls der Fremdkérpernutzung gelten dann die Ubrigen Bestimmungen zur Zuléssigkeit
von Vorhaben in den GE-Gebieten.

MaR der baulichen Nutzung
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 und 18 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in den MI-Gebieten (iber die Festsetzung der zulassi-
gen Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal, die Grundflichenzahl (GRZ) und z. T. die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR vorgenommen. Bei den Gewerbegebieten hinge-
gen werden die Grundflachenzahl und anstelle der Zahl der Vollgeschosse die Héhe der
baulichen Anlagen Uber Gelandehé&he festgesetzt.

Fur die MI-Gebiete werden zwei Vollgeschosse und eine Grundflachenzahl von 0,6 festge-
setzt. FUr das MI1-Gebiet wird zusatzlich eine Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt.

Fur die GE-Gebiete wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgelegt. Weiterhin wird die Héhe
der baulichen Anlagen gemall § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Die zulas-
sige Traufhohe als Hochstmal ist in dem GE1-Gebiet auf maximal Gelandehshe +8,50 m, im
GE2- und GE3-Gebiet auf maximal Gelandehéhe +8,00 m beschrénkt — jeweils in Anlehnung
an den vorhandenen Gebaudebestand. Die Firsthéhe ist im GE 1, GE 2 und GE 3 Gebiet auf
max. Gelandehdhe + 10 m als Hochstmal festgesetzt. Fir den Bilrogebaudeteil im
Gewerbegebiet 3 wird textlich eine maximale Geb&udehéhe von 12,50 m Uber Geldnde
zwecks Mdglichkeit einer mallvollen Aufstockung festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)

In den GE-Gebieten und den MI-Gebieten wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch
Baugrenzen festgesetzt. Um die zukunftige bauliche Entwicklung zu steuern und eine Aus-
dehnung des gewerblichen Standortes zu vermeiden, sind die Baugrenzen eng um den bau-
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lichen Bestand gezogen worden, d. h. die Baugrenzen des GE1- und GE3-Gebietes orien-
tieren sich an den bereits heute vorhanden gewerblichen Bauten. Das GE2-Gebiet ermég-
licht eine gewerbliche Nutzung mit einer moglichen Bautiefe von ca. 17 m.

In dem MI1-Gebiet wird der Bestand mit Baugrenzen umzogen. Das MI2-Gebiet erméglicht
eine kleinteiligere gewerbliche Nutzung.

5.2 Offentliche Verkehrsflichen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die HaupterschlieRung des Plangebietes erfolgt weiterhin von Stdosten tUber die Strake ,Am
Overbeck". Diese wird im auRersten stdlichen Bereich des Geltungsbereiches mittels der
Briicke ,Am Overbeck®, die zum jetzigen Zeitpunkt stark sanierungsbediirftig ist, tber die
ehemalige Gleistrasse und die Elbsche gefiihrt. Bei einer Briickensanierung ist die AVU,
Gevelsberg frihzeitig an den Planungen zu beteiligen, da die AVU im Rahmen der
Sanierung im Verlauf der Briicke ein Mittelspannungskabel austauschen wird.

Die Stralle ,Am Overbeck® wird als Gewerbestrafle mit einer Breite von 6,5 m festgesetzt.
Die Fahrbahn auf der Bricke ist nur einspurig. Eine Verbreiterung unter Nutzung der
vorhandenen Unterbauten ist nicht méglich. Im Plangebiet wird der Radverkehr in
Abstimmung mit dem RVR (im Zuge des geplanten Liickenschlusses des Radwegenetzes)
auf der StralRe gefiihrt.

Eine weitere (private) Zuwegung der Betriebsflache des Steinbruches erfolgt im Rahmen
einer Einbahnstraltenregelung Uber den Bachlauf der Elbsche.

5.3 Griunflachen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Sudlich des GE1-Gebietes ist westlich der StraRe ,Am Overbeck® eine Grinfliche
festgesetzt. Diese teilt sich in eine private Grinfliche im nérdlichen Abschnitt (angrenzend
an die Betriebsflache der Spedition) und eine 6ffentliche Griinflache im stdlichen Abschnitt
im Einmindungsbereich der Stralle ,Im Niepenberg“.

5.4 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabfiusses
Zweckbestimmung Gewésserrandstreifen
(gemall § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

An der Elbsche und am Gehrenbecker Bach (Gewasser zweiter Ordnung) werden in
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde durch diesen Bebauungsplan beidseitig
Gewasserrandstreifen und Verbotsflachen fur bauliche Anlagen gesichert, um einer
Beeintrachtigung der Gewassersituation durch die stadtebauliche Entwicklung vorzubeugen.
Die Gewasserrandstreifen werden auf 5 m ab Bdschungsoberkante festgesetzt. In diesen
Streifen sind jegliche Veranderungen der Gelandegestaltung verboten. Zusatzlich sind gem.
§ 97 LWG bauliche Anlagen innerhalb eines beidseitigen 3 m-Bereiches ab
Bdschungsoberkante unzulassig.

Die Breite des Gewasserrandstreifens bzw. der Verbotsflache fir bauliche Anlagen ist
lediglich im Abschnitt des Gehrenbecker Bachs im Bereich des Geliandes des
Steinbruchbetriebes auf einer Breite von mindestens 1,50 m und maximal 3 m Breite von der
Oberkante des ehemaligen Bachbettes festgesetzt. Im Auenbereich des Gehrenbecker
Baches sudlich der Ausstellungsflache des Steinbruchbetriebes bis zur Briicke ,Am
Overbeck® sind Anschittungen unzuldssig.
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5.5 Flache fiir die Landwirtschaft
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 18 a und Abs. 6 BauGB)

Fur die Landwirtschaft ist eine schmale, in Nord-Std-Richtung verlaufende Teilflache der
ehemaligen Bahntrasse als Puffer zwischen Wald und baulicher Nutzung festgesetzt.

5.6 Flache fiir Wald
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18 b und Abs. 6 BauGB)

Der ostliche, zum Bdllberg grenzende Teil des Plangebietes ist nahezu in der gesamten
Nord-Stid-Ausdehnung als Flache fur Wald festgesetzt.

5.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sowie fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Bebauungsplan sind Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft im stdlichen Abschnitt ausgewiesen. Dort sind zur Re-
naturierung des Bachlaufes der Elbsche bzw. des Gehrenbecker Baches und der
Uferrandzonen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen im Rahmen der Erweiterung des
Betriebsgeldndes des Steinbruches durchzuftihren.

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde im Rahmen des Umweltberichtes erarbeitet.
Das nordliche Baufenster des GE2-Gebietes befindet sich im Bereich einer Flache mit einer
wassergebundenen Decke aus Bauschutt- und Bodenaushubmaterial. Das siidliche
Baufenster des GE2-Gebietes liegt auf einem Teilbereich mit Birken-Robinien-Mischwald
sowie einem Geblsch mit Birke und Hasel. Durch die geplante Bebauung im GE2-Gebiet
entsteht ein Defizit von ca. 8.900 Biotopwertpunkten.

Im MI2-Gebiet ist im Bereich des ausgewiesenen Baufensters ein lichter Mischwald mit
Staudenflur im Unterwuchs vorzufinden. Durch die geplante Bebauung ergibt sich ein
Biotopwert-Defizit von ca. 2.350 Biotopwertpunkten.

Das gesamte Biotopwertdefizit (Defizit von ca. 11.250 Biotopwertpunkten) wird durch
planinterne und planexterne MalRnahmen ausgeglichen. Innerhalb des Plangebietes werden
entlang der StraBe ca. 15 groRkronige Einzelbdume (z. B. Feldahorn, Winterlinde,
Hainbuche) mit Baumscheiben von je 50 m? angepflanzt (Kompensation von 3.750
Biotopwertpunkten), um das Plangebiet stédtebaulich aufzuwerten und eine okologische
Kompensation zu leisten.

Auflerhalb des Plangebietes wird im Bereich ,Kohlenbrink® im Schmandbruch eine ca.
3.000m? grofle stadtische Flache A2, die derzeit als Intensivgrinland genutzt wird
(Gemarkung Grundschéttel, Flur 4, Teilflache des Flurstiicks 277) mit bodenstédndigen
standortheimischen Laubgehdlzen (Eichen-Hainbuchen-Wald mit begleitenden Strauchern)
aufgeforstet (Kompensation von ca. 7.500 Biotopwertpunkten). Den Verteilungsschlissel
regelt die Satzung der Stadt Wetter (Ruhr) (Gber die Erhebung  von
Kostenerstattungsbetragen vom 16.03.2004.
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5.8 Festsetzungen zu besonderen Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen
hier: Gewerbelarm
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ergénzend werden gem. § 1 Abs. 4 BauNVO immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt. Der héchstzuldssige IFSP einer Teilfliche wird als
Emissionskontingent bezeichnet und getrennt fiir die Tages- und Nachtzeit bestimmt. Den
Festsetzungen liegen die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung des
Ingenieurburos fur Schallschutz, Dipl.-Ing. U. Ritterstaedt, Neuss, vom 02. September 2005
fur einzelne raumliche Bereiche zugrunde.

Im jeweiligen Teilgebiet sind nur Anlagen und Betriebe zulédssig, deren Schallemissionen

diese immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP)  bzw.
Larmkontingente der Teilflachen nicht tiberschreiten:

' Teilflache flachenbezogener |
Schallleistungspegel L'w

Tag (6-22 Uhr) | Nacht (22-6 Uhr)

dB (A) dB (A)
GE1/GE2-Gebiet’ 64,0 49.0
GE3-Gebiet’ 74.0 59.0

Die Anforderung ist erflllt, wenn der Schallleistungspegel der Anlage oder des Betriebes den
dem Anlagen-/Betriebsgrundstiick entsprechenden zuldssigen Schallleistungspegel nicht
Uberschreitet. Das Einhalten dieser Festsetzungen ist vor Erteilung von Baugenehmigungen
durch einen amtlich anerkannten Sachverstandigen fir Larmschutz nachzuweisen.

5.9 Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind
(gemall § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im Plangebiet sind zwei Teilbereiche als Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Dabei handelt es sich zum einen um die Betriebsflache der ehemaligen GieRerei im Norden
des Geltungsbereiches. Eine aktuelle Bodenuntersuchung hat ergeben, dass insgesamt nur
vergleichsweise geringe Belastungen in erster Linie durch Mineralélkohlenwasserstoffe
vorliegen, die sich auf einzelnen Teilbereiche beschrénken. Weiterhin befanden sich im
ndrdlichen Waldbereich Bauschuttablaserungen. Nach Absorache zwischen dem Gutachter
und der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde wurden Nachbeprobungen
durchgefiihrt sowie Bodenaustausch durchgefihrt.

Zum anderen ist die Flache des Speditionsbetriebes als Altlastenflachen gekennzeichnet. Im
Rahmen der Betriebserweiterung der Spedition Anfang der 1990er Jahre wurde das
Betriebsgrundstiick bzw. die zukinftige Abstellfldche fir LKWs zunachst provisorisch mit
einer wassergebundenen Decke befestigt. Dabei wurde die Flache mit Material aufgefiillt,
das im Feststoff erhdhte Gehalte bei Blei und z. T. Mineralélkohlenwasserstoffen sowie leicht

“ Diese Teilflache entspricht der in der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros fiir Schallschutz,
Neuss, gebildeten Teilflache ,Gewerbe Mitte".

Diese Teilflache entspricht der in der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros fiir Schallschutz,
Neuss, gebildeten Teilflache ,Gewerbe Nord".

Wie in Kapitel 2.1 dargelegt, findet die in der schalltechnischen Untersuchung gebildete Teilfliche ,Gewerbe
Std" bei der Festsetzung der Larmkontingente keine weitere Beriicksichtigung, da der Bebauungsplan-
Entwurf fur diesen Teilabschnitt keine gewerbliche Baufliache festsetzt.

w
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erhéhte Gehalte an polycyclischen Aromaten aufwies. In Absprache mit dem Ennepe-Ruhr-
Kreis wurde die provisorisch befestigte Lagerplatzfliche damals zum Schutz vor
Auswaschen von Schadstoffen ins Grundwasser vollstandig versiegelt; der Bauschutt konnte
jedoch an Ort und Stelle verbleiben.

Der Bereich des ehemaligen Bahnhofes Albringhausen hingegen ist nicht als Flache, deren
Bdden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet. Hier hat eine
stichprobenartige Bodenuntersuchung keine erhéhten nutzungsspezifischen Belastungen
nachweisen kénnen. Aus Sicht der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
besteht fur diese Fldche keine Handlungsbedarf. In Abstimmung mit dem Ennepe-Ruhr-Kreis
wird diese Flache daher nur nachrichtlich aufgefiihrt, nicht jedoch zeichnerisch als
Altlastenverdachtsflache festgesetzt.

6. Ver-und Entsorgung

6.1 Versorgung

Leitungstrassen zur Ver- und Entsorgung sind im Plangebiet vorhanden.

6.2 Schmutz-/Niederschlagswasserentsorgung

Im Plangebiet ist anfallendes Niederschlagswasser von unbelasteten Flachen vor Ort zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Bei einer vorgesehenen
Einleitung sind die Niederschlagswasser gedrosselt einzuleiten.

Im Bereich von Flachen mit umweltgefdhrdenden Stoffen belasteten Boden darf Nieder-
schlagswasser nicht versickert werden, sei denn eine Gefiahrdung des Pfades Boden-
Grundwasser kann ausgeschlossen werden.

Die Entwésserung der Strale ,Am Overbeck® in einen Seitengraben ist beizubehalten. Im
Bereich von Zufahrten fur das GE2-Gebiet ist dieser ggf. in einem Rohr zu fitlhren. Die Ent-
wasserung des anfallenden unverschmutzten Oberflachenwassers erfolgt im Trennsystem.
Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicksflachen zu versickern
oder in die Elbsche einzuleiten. Eine solche Einleitung ist vom Vorhabentrager bei den
zustandigen Behdrden zu beantragen und dann vorzunehmen, da kein Regenwasserkanal
vorhanden ist.

Far den nérdlichen Bereich des GE2-Gebietes darf nur eine Awassermenge von 0,4 I/s in
den vorhandenen Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Auf den Grundstiicken sind
durch den Vorhabentréger ggf. Stauraumkanéle zu errichten.

7. Hinweise

Anfallende Niederschlagswésser von unbelasteten Flachen sind vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah gedrosselt in ein Gewésser einzuleiten. Auf Altlasten-
verdachtsflachen darf eine Versickerung nur erfolgen, wenn der Gefahrdungspfad Boden-
Grundwasser ausgeschlossen werden kann.

Bei einer sudlichen Teilflache, unter der der Bergbau umging und in der mit Nachwirkungen
des alten tagesnahen Bergbaus zu rechnen ist, handelt es sich um einen vorlaufigen
Nachwirkungsbereich. Die AVU als Grubenfeldeigentimerin des Bergwerksfeldes .Vereinigte
Trappe” (der ehem. Zeche ,Neu-Wilfingsburg®) geht fiir ihren Zustandigkeitsbereich nicht
davon aus, dass mit Bergschaden oder anderen Gefahren fiir die bestehende oder geplante
bauliche Nutzung zu rechnen ist. Vor der Durchfilhrung von Baumalnahmen ist bei der
Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 8 Bergbau und Energie in NRW, Goebenstrale 25/27,
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44135 Dortmund eine Grubenbildeinsichtnahme zu beantragen, um die bergbauliche
Situation zu begutachten. Bei einer Sanierung der Stralenbriicke ,Am Overbeck"” ist die AVU
(Abt.  Elektrotechnik), Gevelsberg, frihzeitig zu beteiligen, da sie plant, ein
Mittelspannungskabel in diesem Bereich auszutauschen.

8. Stadtebauliche Zahlenwerte

Grolie des Plangebietes: 73.900 m?
davon
e  Gewerbliche Bauflache 29.100 m?
e Mischbauflache 2.560 m*
e Offentliche Verkehrsflache 5.300 m?
e  Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft 4.900 m?
e  Offentliche Griinflache 550 m?
e Flache fur Wald 24.000 m?
e Flache fur Landwirtschaft 7.500 m?

9. Planverwirklichung / Kosten

Zur Planverwirklichung entstehen fir die Stadt Wetter (Ruhr) Kosten durch den geplanten
Ausbau der Strae ,Am Overbeck' als Gewerbestralle. Die Finanzierung wird Uber
Erschlieungsbeitrage erfolgen.

Wetter (Ruhr), den .2008

In Vertretung

Sell
Fachbereichsleiter
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