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Stadtebauliche Planung

Fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 57
»Am Overbeck"

13032003

Wetter, (Ruhr), den 14 .05.2008
. : A
gez. Se'll

.Fachbereichsleiter Bauwesen

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 57, Am Overbeck“ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
beschlossen. .

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
der Biirger

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Planung gemif
§ 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 20,06. 05 bis einschlieBlich
04.08.2005 durchgefiihrt. Die Durchfiihrung der Offentlichkeits-
beteiligung wurde.am Q4 06.05 ortsiiblich bekannt gemacht. Die
friihzeitige Beteiligung der durch die Planung beriihrten Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1 BauGB wurde
durchgefiihrt.

Wetter (Ruhr), den 14 ,05,2009 , ‘

Wetter (Ruhr), den 14.05.2009

. {
gez. Sel gez. Sell

Fachbereichsleiter Bauwesen l i '
Fachbereichsleiter Bauwesen

Auslegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss der Stadt Wetter (Ruhr) hat
am04.04.20006 beschiossen, den Entwurf des Bebauungsplanes

Flurstuck 277

Auszug aus der Flurkarte Gemarkung: Grundschottel Flur s
Katasterstand : 1.03.2006

Nr.57 ,,Am Overbeck" mit der Begriindung und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer
eines Monats gemiR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

~

Wetter (Ruhr), den 14.05.2008

gez.Sell

Fachbereichsleiter Bauwesen

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 57, Am Overbeck" dessen
Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen haben geméR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer
eines Monats vom 21.09%.2006 bis einschlieBlich 20.09.2006
zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweitbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, wurde am10.08.200 6  ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Beteiligung der durch die Planung beriihrter Behdrden und
sonstiger Triiger bffentiicher Belange gemit § 4 Abs. 2 BauGB wurde

" durchgefiihrt.

Wetter (Ruhr), den 14 05.2008

-ausgelegen.
gez. Sell
Fachbereichsleiter Bauwesen

:Wetter (Ruhr), den 14 05.200%

g Erneute Sffentliche Auslegung

| Die erneute sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist am
21.08.2007 vom Stadtentwicklungs- und Bauausschuss beschlossen
. worden. Nach ortsublicher Bekanntmachung am 26.09.2007 hat der
_Plan nebst Begrindung in der Zeit vom 08.10.2007 bis einschiieBlich
- 16.31.2007 zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.
Die erneute, verkarzte sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
ist am 29.01,2008 vom Stadtentwickiungs- und Bauausschuss
‘beschlossen worden. Nach ortsiblicher Bekanntmachung am
15.02.2008 hat der Plan nebst Begrandung in der Zeit vom 25.02.08
: bis einschlieBlich 07.03.08 zu jedermanns Einsicht éffentlich

[Satzungsbeschiuss

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hatam 06,05.2008 gemsR § 10
Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 57,,Am Overbeck* als
Satzung beschlossen.

Wetter (Ruhr), den 14.05.2008

gez. Pfitzner
Schriftfiihrer

'gez. Hasenberg

‘Der Biirgermeister

gez. Sell
Fachbereichsleiter Bauwesen

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss istam 31.052008 geman § 10 Abs.3 BauGB .
mit den Hinweis, ddss der Bebauungsplan Nr. 57,,Am Overbeck" mit

der Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung gemaf

§ 10 Abs. 4 BauGB ab dem 01.06.2 008" bei der Stadt Wetter (Ruhr
wihrend der Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausliegt,
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan Nr. 57,,Am Overbeck" in Kraft getreten.

Wetter (Ruhr), den 09,06.2008 . a /

gez. Sell

Fachbereichsleiter Bauwesen
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ZEICHENERKLARUNG

BESTANDS- UND NACHRICHTLICHE
DARSTELLUNG

Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Vorhandenes Gebadude

Polygonpunkt

L Béschung
Y—xv__ Y- Zaun
s=—==—= Mauer
--------- Grenze der Nutzungsart
= StraBenverkehrsfliche
mrre—— —  Flurgrenze
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536 Flurstiicksnummer
¢ 153.66 Hoéhenpunkt
®KD156.22 Kanalde.ckel mit Hohenangabe

== Bach

E Brﬁckf

Nutzungsschablone

-
: 1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. (1) Nr. 1 - BauGB -, §§ 6 und 8 der BauNVO)
MI Mischgebiet (§ 6 BauNVOY'i. V. m. textl- Festsetzungen
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)i. V. m textl. Festsetzungen
2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
@ Geschossflichenzahl als HéchstmaB (GFZ)
0.6 Grundfiichenzah! (GRZ)
11 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
TEH8.0m  Traufhshe uber BH als Hochstgrenze
FH100m Firsthéhe ﬁberG“ als Héchstgrenze
A

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{ (§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

ﬂ Offene Bauweise

Art der baulichen Nutzung ‘Zahl der Voligeschosse

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Grundflachenzahl Geschossflaichenzahl oder
Baumassenzahl
Traufhohe Firsthohe bzw. Dachform

»

(§ 9 Abs. (1) Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

XN

__ o Am Overveck .,
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t . 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

(§ 9 (1) Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)

¢—0—0  Hauptabwasserleitung

6. Griinflachen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

Grinflache

0 Offentlich
P

Privat

7. Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft den
Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. (1) Nr. 16 Abs. 6 BauGB) :

'I_HHUH[I}
- muumﬁ

‘8. Fldachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ (1) Nr. 18 u. Abs. 6 BauGB)

Gewisserrandstreifen i.V.m. textl. Festsetzungen Nr.3

Fldche flr die Landwirtschaft

Flache fiir Wald

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir MaB
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
(8§ 9 (1) Nr. 20 u. 25 u. Abs. 6 BauGB)
L1111l
- H Umgrenzung von —Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz

p
_{TTTTTFJ

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)
zu erhaltende Bidume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzes

Landschaftsschutzgebiet

—. 10.Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Satteldach

11. Sonstige Festsetzungen

—“——‘-7>—"-—=; Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
= =~ (§ 9(1) Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

Ir

%’
;

Leitungsrecht
zu Gunsten der Anlieger
zu Gunsten der Stadt Sprockhével

zu Gunsten der Aligemeinheit

A Umgrenzung von Flichen fur Stellplitze
Li.lil  (§9 (1) Nr. 4u. §22BauGB)
St Stellplitze

Umgr:enzung der Fliachen deren B&den erheblich mit
umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind.
(§ 9 (5) Nr. 3 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau um-
ging und in denen mit den Nachwirkungen des alten ta-
gesnahen Bergbaues zu rechnen ist.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans :
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Bauge-
bieten oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung —inner-
halb eines Baugebietes.

(§ 16 (5) BauNVO)

11

,Am Overbeck"
I;ECHTSGRUNI;LA(;E& |

durch Gesetzt vom 09.10.2007 (GV. NRW.S 380)
(BGBI. I S. 3316)

Gemarkung: Esborn
‘MaBstab: 1:1000

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO
Gliederung gemaB Abstandseriass

In den GE-Gebieten GE1, GE2 und GE3 sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig,
die nicht in der Abstandsliste zum Abstandserlass 2007 (RdErl. des Ministeriums far
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ~ V-3-8804.25.1 vom
06.06.2007 erhalten sind. Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen und vergleichbare
Betriebe der Abstandsklassen Vil, wenn durch besondere immissionsschitzende
Ausstattung oder Betriebsweisen bzw. Gutachten die Nachbarvertraglichkeit im Einzelfall
nachgewiesen wird. ,

Ausschluss von Nutzungsarten

In den Gewerbegebieten GE1-, GE2- und GE3-Gebiet sind gemal § 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben, die in
unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit den Produktions-,
Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben stehen und deren Verkaufs- und
Ausstellungsflache 200 m? nicht Uberschreitet. : :

in den Gewerbegebieten GE1-, GE2- und GE3-Gebiet sind Tankstellen (ausgenommen
Betriebstankstellen) unzulassig.

In den Gewerbegebieten GE1-, GE2 und GE3 wird die ausnahmsweise zuldssige
Nutzungsart Vergnugungsstatten ausgeschlossen.

Ausnahmsweise zul4ssig sind im Gewerbegebiet GE1-, GE2- und GE3-Gebiet:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet sind und ihm gegendiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Fremdkérperfestsetzung / Erweiterter Bestandsschutz

Im Gewerbegebiet GE1 ist die Erweiterung, bauliche Anderung oder Erneuerung der
vorhandenen Gewerbebetriebe zulassig, wobei die Betriebsflache um héchstens

15 % gegeniber der vorhandenen und genehmigten Betriebsflache zunehmen darf.

Mischgebiete gem. § 6 BauNVO

Die nach § 6 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten Einzelhandelsbetriebe,
Tankstellen und Vergnugungsstatten sind im Mischgebiet MI1 unzuldssig.

Im Mischgebiet MI2 sind die aligemein zulassigen Nutzungsarten Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Tankstellen ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Héhe der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO.

Die zulassige Firsthohe ist in den Gewerbegebieten GE1, GE2 und GE3 auf max. 10,00 m
Gber Gelandehohe beschrankt. Im Gewerbegebiet GE3 ist die zuldssige Firsththe des
vorhandenen Blrogebaudeteils ausnahmsweise auf 12,50 m (iber Geldndehthe zuldssig

- 3.

4.1

FH
GH+100m

TH
GH+8.0m

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Zweckbestimmung Gewdsserrandstreifen

An der Elbsche und am Gehrenbecker Bach (Gewdasser zweiter Ordnung im
AuRenbereich) sind beidseitig gem. § 90 a LWG Gewéssermrandstreifen won 5 m ab
Boschungsoberkante festgesetzt. In diesen Streifen sind Handlungen gem. § SO a
Abs: 3 LWG verboten. Zusatzlich sind gem. § 97 LWG bauliche Anlagen innerhalb eines
beidseitigen 3 m-Bereiches ab Bo&schungsoberkante unzuldssig. Die Breite des
Gewasserrandstreifens bzw. der Verbotsfldche fiir bauliche Anlagen ist lediglich im

Abschnitt des Gehrenbecker Baches im Bereich des Gelandes des Stéinbruchbetriebes ,

auf einer Breite von mindestens 1,50 m und maximal 3 m Breite von der Oberkante des
ehemaligen Bachbettes festgesetzt. Im Auenbereich des Gehrenbecker Baches siidlich
der Ausstellungsflache des Steinbruchbetriebes bis zur Briicke ,Am Overbeck® sind
Anschiittungen unzuldssig. :

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung vonjNatur und
Landschaft sowie fiir das Anpfilanzen und die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nrﬁ 20 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind entlang der StraBe ,Am Overbeck® insgesamt 15
groBkronige Einzelbdume (z. B. Feldahorn, Winterlinde, Hainbuche) mit Baumscheiben

- von je 50 m? anzupflanzen. :

42

Auf der ca. 3.000 m2 groRen, als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzten, extemen Flache ,Im Schmandbruch® im
Bereich ,Kohlenbrink® (Gemarkung Grundschéttel, Flur 4, Teilflache des Flurstiicks 277)

ist die vorhandene Wiesenfliche mjt standortheimischen, bodenstéandigen
Laubgeholzen, hier: Eichen-Hainbuchen-Wald und begleitenden  Strduchemn,
aufzuforsten.

Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflichen und -maRnahmen im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die externe Flache A2 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ,Im Schmandbruch* im Bereich , Am Kohlenbrink (Gemarkung Grund-
schottel, Flur 4, ca. 3000 m? grofle Teilflache des Flurstiicks 277) sowie die
entsprechenden MaRnamen der textlichen Festsetzung Nr. 4.3 werden gem. § 9 Abs. 1a
BauGB als SammelausgleichsmaRnahme den privaten Grundstiicksflachen des GE2-
und MI2-Gebietes zugeordnet. Den Verteilungsschlissel regelt die Satzung der Stadt
Wetter (Ruhr) tiber die Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen vom 16.03.2004.

STADT WETTER (RUHR)

BEBAUUNGSPLAN NR. 57

ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT DIE BEGRUNDUNG

K

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert

Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 21.12.2006

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGB!. | S. 466) . )
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW. S. 615)
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__6. Festsetzungen zu besonderen Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

v

Umwelteinwirkungen
hier: Gewerbeldarm (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemaR TAL&m werden gem.
§ 1 Abs. 4 BauNVO immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel (IFSP)-
festgesetzt. Im jeweiligen Teilgebiet sind -nur Anlagen und Betriebe zuldssig, deren
Schallemissionen diese immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel

(IFSP) bzw. Larmkontingente fiir die aufgeflhrten Teilgebiete nicht iberschreiten:

Teilflache fiachenbezogener
‘ ) Schallleistungspegel L‘w
Tag (6-22 Uhr) [ Nacht (22-6 Uhr)
dB (A) dB (A)
GE 1/GE2-Gebiet 64,0 49,0
GE3-Gebiet 74,0 59,0

Den Féstsetzungen liegen die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung des
Ingenieurbiiros fir Schallschutz, Dipl.-ing. U. Ritterstaedt, Neuss, vom 02. September
2005 fur einzelne rdumliche Bereiche zugrunde.

Hinweise

Anfallende Niederschlagswasser sind vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah
gedrosselt in ein Gewésser einzuleiten. Auf Altlastenverdachtsflichen darf eine
Versickerung . nur erfolgen, wenn der Gefdhrdungspfad Boden-Grundwasser
ausgeschiossen werden kann.

Auf der gekennzeichneten und umgrenzten Flache, unter der der Bergbau umging und
in denen mit Nachwirkungen des alten tagesnahen Bergbaus zu rechnen ist, handelt es
sich um einen vortaufigen Nachwirkungsbereich. Die AVU als Grubenfeldeigentimerin
des Bergwerksfeldes ,Vereinigte Trappe* (der ehem. Zeche ,Neu-Wiilfingsburg®) geht fur
ihren Zustandigkeitsbereich nicht davon aus, dass mit Bergschaden oder anderen
Gefahren fir die bestehenden oder geplante bauliche Nutzung zu rechnen ist. Vor der
Durchfihrung von BaumaBnahmen ist bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 8
Bergbau und Energie in NRW, Goebenstrale 25/27, 44135 Dormund eine
Grubenbildeinsichtnahme zu beantragen, um die bergbauliche Situation zu begutachten.




