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1 Anlass und Ziele der Planung

Ziel des Bebauungsplans ist die Errichtung eines Regenrlckhaltebeckens an der Elbsche
sowie die Ausweisung von kleinteiliger Einfamilienhausbebauung unter besonderer Berlick-
sichtigung der Erfordernisse des Gewasser- und Hochwasserschutzes.

Die Entwasserung des Wohngebiets Muhlenweg/Jageplatz/Schmiedestralle stellt sich seit
Jahren im Hinblick auf die Einleitung in die Elbsche problematisch dar. Das Regenwasser
und Schmutzwasser der Wohnbebauung sudlich des Muhlenwegs wird zusammen im
Mischkanalsystem abgefiihrt. Bei Starkregen schlagt der Regenuberlauf Schmiedestrale
das mit Regenwasser verdinnte Schmutzwasser ohne Ruckhaltung in die Elbsche ab. Die
Folge ist eine stolRartige Belastung des Gewassers. Zur Sicherstellung des schadlosen Ab-
flusses in die Elbsche ist der Bau des Regenrlckhaltebeckens in direkter Nahe zur Elbsche
notwendig.

Ein weiteres Ziel des Bebauungsplanes ist, die Wohnbebauung ,Wengern-Viadukt‘ im west-
lichen Anschluss zwischen dem Muhlenweg und der Elbsche in geringem MaRe zu ergén-
zen. Die Ausweisung von Wohnbauflache ermdglicht — im begrenzten Rahmen — eine Arron-
dierung durch kleinteilige, aufgelockerte Wohnbebauung in Form von 5 freistehenden Einfa-
milienhdusern. Innerhalb der stadtebaulichen Konzeption bedarf der Hochwasserschutz be-
sondere Bericksichtigung. Der offene Auenbereich der Elbsche ist aufgrund méglicher U-
berflutungen und hinsichtlich des Landschaftsschutzes auch zukinftig als Retentionsflache
zu erhalten und von Bebauung freizuhalten. Hiermit konnen Hochwasserspitzen in der freien
Landschaft zurtickgehalten und ein verlangsamter Wasserabfluss sichergestellt werden.

2 Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Wengern. Es schlieRt im Osten an den Bebauungsplan Nr.34
,Wengern Viadukt® an und ist im Westen durch die Béschung der stillgelegten Bahntrasse
von Albringhausen nach Wengern begrenzt. Im Stden reicht das Plangebiet im Bereich der
geplanten ErschlielRung bis an den Muhlenweg heran, ansonsten verlauft die Plangebiets-
grenze nordlich der Wohnbebauung am Muhlenweg. Im Norden stellt die Elbsche die Grenze
dar.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als extensiv genutztes Grunland dar, das als Weideland
genutzt wird. Als Gebaudebestand befindet sich auf der Flache ein landwirtschaftlich ge-
nutzter Schuppen, der bei Bebauung der Flache abgerissen wird.

3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Landes- und Gebietsentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan NRW weist in seinem Teil B die Flache als Bestandteil der
Siedlungsflache des Ortsteiles Wengern aus. Die Flache Gbernimmt somit keine Freiraum-
funktion. Im Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen (2001) wird das Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbe-
reich” dargestellt.

3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist die Flache im Bereich der geplanten Wohnbebauung als Wohn-
bauflache dargestellt. Der Bereich des vorgesehenen Regenrtickhaltebeckens ist im geneh-
migten Flachennutzungsplan als Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ausgewie-
sen. Zur Zeit wird der Flachennutzungsplan der Stadt Wetter (Ruhr) neu aufgestellt. Die Fla-
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che des geplanten Regenriickhaltebeckens ist im Entwurf des Flachennutzungsplans als
Flache fur Versorgungsanlagen fiir die Abwasserbeseitigung dargestellt.

Die angestrebte Nutzung entspricht somit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
und ist aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Wetter (Ruhr) entwickelt worden bzw. der
Flachennutzungsplan wird parallel im Neuaufstellungsverfahren angepasst.

3.3  Uberschwemmungsbereiche

Die Uberschwemmungsbereiche sind von den Kommunen nachrichtlich in die Bauleitplane
zu Ubernehmen. Die Belange des Hochwasserschutzes in der Elbscheaue haben fir die
stadtebauliche Konzeption und die planerischen Festsetzungen eine hohe Bedeutung. Im
Elbscheverlauf wird der Bereich des gesetzlich festgelegten preuischen Uberschwem-
mungsgebietes nachrichtlich geméaR § 9 Abs. 6 BauGB Ubernommen. In Absprache mit dem
Staatlichen Umweltamt Hagen und der Unteren Wasserbehorde des Ennepe-Ruhr-Kreises
ist der Uberschwemmungsbereich mit 15 m von der Gewéasserachse aus festzusetzen. Der
Uberschwemmungsbereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

4 Umweltschiitzende Belange
4.1 Umweltvertréaglichkeitspriifung

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist gemaR des Gesetzes Uiber die Umweltvertraglich-
keitsprufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.September 2001 nach
Prifung nicht erforderlich. Der Bebauungsplan ,Im Schleppkotten® mit seiner zuldssigen
Grundflache liegt unter dem Prifwert (unterer Schwellenwert) von 20.000 m? nach Nr.18.7
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung, so dass fur diesen Bebau-
ungsplan keine Vorpriifung bzw. UVP durchgefihrt werden muss. Ein Umweltbericht entfallt.



5 Stadtebauliches Konzept und planerische Festsetzungen
5.1 Stadtebauliches Konzept

Das Planungskonzept fur das Plangebiet wurde unter Bertcksichtigung folgender Zielset-
zungen und Restriktionen entwickelt:

- Der Auenbereich muss aus Griinden des Hochwasserschutzes auf einer Breite
von 15 m von der Gewasserachse der Elbsche (siehe Punkt 3.3.) vollstédndig von
Bebauung freigehalten werden. Allein der Béschungsbereich des FuRweges kann
innerhalb der Uberschwemmungsfléche liegen. Dammbauten sind unzuléssig.

- Aufgrund der Nahe zum offenen Auenbereich der Elbsche soll aus Griinden des
Landschafts- und Gewasserschutzes eine kleinteilige und offen strukturierte Be-
bauung realisiert werden.

- Entlastung des Regenuberlaufes an der Schmiedestralie durch den Bau eines
Regenrlckhaltebeckens.

- Beachtung des hoch anstehenden Grundwassers bei der Frage der Unterkelle-
rung der Gebdaude.

- Zur Herstellung eines attraktiven Wegenetzes ist eine fulllaufige Verbindung zur
Elbschebrilicke herzustellen. Gleichzeitig stellt der éffentliche FuRweg eine klare
Zasur zwischen den privaten Garten und dem Uberschwemmungsbereich der
Elbsche dar.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gemafl §3 BauNVO als reines Wohngebiet festgesetzt,
um den Charakter eines ruhigen durchgrinten Wohngebietes zu schaffen, das nicht durch
andere Nutzungen beeintrachtigt wird. Die gem. § 3 Abs.3 Nr.1 und Nr.2 BauNVO im reinen
Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Laden und nicht stérenden Hand-
werksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flr die Bewohner des Gebietes die-
nen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir soziale Zwecke
sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, gesundheitliche und sportliche Zwecke - sind unzulassig.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaR §16 BauNVO Utber die Grundflachenzahl, die
Zahl der Vollgeschosse und der Traufhdohe bestimmt. Die Grundflachenzahl wird mit der
nach §17 BauNVO zuldssigen Hochstgrenze mit 0,4 festgesetzt. Um eine das Landschafts-
bild moglichst wenig beeintrachtigende Bebauung zu erhalten wird die Zahl der Vollgeschos-
se auf ein Geschoss festgesetzt.

Aufgrund der bewegten Topografie im Plangebiet wird die Ausnutzbarkeit in der Héhe durch
eine maximale Traufhéhe von 3,50 m beschrankt.

Untere Bezugspunkte flr die Héhenfestsetzung Oberkante Fullboden Erdgeschoss sind die
Achshohen der neuen ErschlieBungsstralle bzw. des Privatweges. Bezugspunkt der Trauf-
hohe ist die Oberkante Fullboden Erdgeschoss. Die Traufhéhe wird definiert als Hohenlage
der dufleren Schnittkante der Aullenwand mit der Dachhaut. Die zulassige Traufhéhe wird
als Hochstmal? festgesetzt. Die Festsetzung einer Firsthdhe wird als nicht erforderlich ange-
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sehen, da die Firsthéhe durch die festgesetzte Dachneigung mit 35-45 Grad hinreichend
bestimmt ist.

5.4 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache

Aus Grunden des Landschafts- und Gewasserschutzes ist auch die tUberbaubare Grund-
stlcksflache bewusst eng gehalten, um dadurch eine moglichst aufgelockerte und von der
Elbsche abgeriickte Bebauung sicherzustellen. Als Bauweise wird im Plangebiet eine offene
Bauweise mit der Hausform Einzelhduser festgesetzt.

Aus Grinden des Hochwasserschutzes und der Zielsetzung einer zurlickhaltenden Bebau-
ung und weitgehenden Freihaltung des Landschaftsraums werden im gesamten Plangebiet
Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) BauNVO aufierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen bzw. der dafur festgesetzten Flachen ausgeschlossen.

5.5 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Um eine Beeintrachtigung der Gewassersituation an der Elbsche mit seinem Uberschwem-
mungsbereich zu vermeiden sind Aufschittungen, Abgrabungen und Einfriedigungen im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde des Ennepe-
Ruhr-Kreises die Bdschungsflachen des Regenrlckhaltebeckens und die teilweise Bo-
schungsflache des offentlichen Ful3- und Radweges.

Zur Sicherung eines unbeeintrachtigten Wasserhaushaltes und im Hinblick auf den Hoch-
wasserschutz ist die Unterkellerung der Gebaude im Baugebiet WR1 ausgeschlossen. Im
Baugebiet WR2 ist eine Unterkellerung zuldssig. Unter Beachtung, dass aufgrund der sehr
seichten Grundwasserstande im Plangebiet eine Unterkellerung im WR2 nur mit einer ge-
dichteten Wanne mdglich ist. Durch den deutlichen hangseitigen Grundwasserzustrom sind
die Keller gleichzeitig gegen driickendes Wasser zu sichern. Zudem ist eine Auftriebssiche-
rung erforderlich. Kellerersatzraume sind im gesamten Plangebiet nur in den Uberbaubaren
Grundstlcksflachen bzw. in den dafur ausgewiesenen Flachen zulédssig.

Fur die Sicherstellung eines unbeeintrachtigten Hochwasserabfluss wird der geplante FuR-
weg weitgehend ebenerdig auf dem heutigen Geléndeniveau ausgefihrt.

5.6 Stellpldtze und Garagen

Garagen und Stellplatze sind im gesamten Baugebiet nur in den Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen sowie in den daflir vorgesehenen Flachen seitlich neben den Baufeldern zu-
gelassen.

5.7 Gestalterische Festsetzungen

Gemal §9 (4) BauGB i.V.m. §86 BauONW werden im Plangebiet Satteldacher mit einer
Dachneigung von 35-45 Grad festgesetzt. Diese Festsetzung soll darauf hinwirken, eine ein-
heitliche Dachlandschaft zu schaffen, die auf die im &stlich angrenzenden Gebiet vorherr-
schende Dachform eingeht.
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5.8 ErschlieRung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt tiber einen Anschiuss an den Muhlenweg. Durch
diese Stral’e wird das Regenrilickhaltebecken sowie die drei westlichen Baufelder direkt er-
schlossen. Die Verkehrsflachen sollen als Mischverkehrsflache hergestellt werden. Den &st-
lichen Abschluss der ErschlieRung bildet eine Wendeanlage, die sowohl von den Anwohnern
als auch von dem Betreiber des Regenriickhaltebeckens genutzt werden kann. Die zwei ést-
lichen Baufelder werden uber einen etwa 25m langen und ca. 4m breiten Privatweg er-
schlossen, der die Zufahrt zu den Grundstiicken erméglicht. Auch das vorhandene Wohn-
haus wird zukunftig tber den Privatweg verkehrlich erschlossen.

Durch die Einrichtung eines Fu- und Radweges zur Elbschebriicke, der sich nérdlich an die
Wendeanlage anschlielt, erhalt das Gebiet eine FuBwegeverbindung, die eine attraktive
Maglichkeit fur die tagliche Naherholung im Bereich der Elbsche bietet. Im weiteren wird tber
das nordliche Teilstiick des FuB- und Radweges die Zuwegung zur vorhandenen siiddstli-
chen Bebauung weiterhin gewahrleistet.

5.9 Ruhender Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt grundsatzlich auf den Privatgrundstiicken.
Flr Besucherstellplatze sind vorgelagert zur Bebauung, im Bereich der 6ffentlichen Erschlie-
Bungsstralle, 3 Besucherstellpldtze vorgesehen.

5.10 Ver- und Entsorgung

Zur Entwasserung des Schmutzwassers ist der Bau einer neuen Pumpstation mit Drucklei-
tung zum Muhlenweg bzw. im Plangebiet ist im 6ffentlichen Bereich der StraRe der Bau ei-
nes Freispiegelkanals bis zur Pumpstation vorgesehen.

Leitungsrechte sind im Bebauungsplan zugunsten des Stadtbetriebes der Stadt Wetter
(Ruhr) gesichert.

5.11  Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen

Wie bereits im Kapitel ,Anlass der Planung“ erlautert, wird das Regenruckhaltebecken (RRB)
bendtigt, um bei starken Regenféllen eine stoRartige Belastung des Gewéssers mit ver-
dunntem Schmutzwasser zu vermeiden, die durch den Regentberlauf an der Schmiedestra-
e verursacht wird. Zur Sicherstellung des schadlosen Abflusses in die Elbsche ist der Bau
des Regenriickhaltebeckens in direkter Néhe zur Elbsche notwendig.

Fur den Bau des Regenriickhaltebeckens ist ein Antrag nach §58 (1) Landeswassergesetz
Nordrhein-Westfalen gestellt worden und das Verfahren wurde bis zur Genehmigungsreife
vorangetrieben. Eine Genehmigung erfolgt jedoch erst nach Schaffung von Planungsrecht.

Flr das Regenriickhaltebecken ist nach ATV-Arbeitsblatt A 117 ein erforderliches Rickhal-
tevolumen von 1.350 m® ermittelt worden. Das Stauziel des RRB liegt bei 89,70m. Die manxi-
male Wassertiefe im RRB im Bereich des Einlaufes betragt somit 1,60 m bzw. 2,00 m beim
Anspringen der Hochwasserentlastungsanlage. Die durchschnittliche Wassertiefe betragt ca.
1,40 m. Das Wasser wird Uiber eine offene Ablaufrinne in die Elbsche abgeleitet.

Das Erdbecken zur Regenrlckhaltung liegt in einem leicht geneigtem Gelande, das derzeit
als Weideland genutzt wird. Zur Elbsche hin ist daher notwendig, einen Erddamm zu schit-
ten. Dieser Damm erhélt an der Luftseite eine Boschungsneigung von 1:2. Die Dammges-
taltung erméglicht eine sehr gute Eingliederung des Beckens in die Umgebung. Die becken-
seitige Boschung hat ebenfalls eine Neigung von 1:2. Im siidlichen Teil ist keine Damm-
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schittung notwendig. Hier bietet das natlrliche Gelande eine harmonische Verbindung. Auf
der Dammkrone ist ein kleiner Unterhaltungsweg von ca. 1,5m Breite angeordnet. Von dort
aus kénnen die Pflege- und Unterhaltungsarbeiten durchgefiihrt werden. Es werden turnus-
maRig Kontrollen und Reinigungen durchgefuhrt, zusatzlich wird eine Reinigung nach gréRe-
ren Regenereignissen stattfinden.

Das Ruckhaltebecken kann vom Muhlenweg her Uber die geplante ErschlieRungsstrake an-
gefahren werden. Dieser Weg dient gleichzeitig als Zufahrt fur die geplante Bebauung. Das
Becken wird vollstandig eingezaunt und erhalt vor der Zufahrtsrampe in das Becken ein ver-
schlie3bares Tor.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch den Bau des Regenriickhal-
tebeckens zu erwarten sind, ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan erarbeitet worden.
Die landschaftspflegerischen Malinahmen, die im Rahmen des Baus des Regenriickhaltebe-
ckens notwendig sind, sowie die Mallnahmen, die im Bereich der geplanten Bebauung vor-
gesehen sind werden im Kapitel ,Eingriff und Ausgleich“ nédher beschrieben.

Die Flache des Regenriickhaltebeckens wird als Flache fur VVersorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Abwasser/Regenriickhaltebecken gemaR § 9 (1) Nr. 12 BauGB festge-
setzt.

5.12 Eingriffsbilanzierung

Die Auswirkungen des geplanten Regenrtckhaltebeckens und der geplanten Bebauung auf
den Naturhaushalt sowie die notwendigen landschaftspflegerischen MaRnahmen wurden im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag der Ingenieurgruppe Steen-Meyers-Schmiddem, Dipl.-
Ing. Steffen-Marquardt, Bonn, ermittelt.” GemaR §1a BauGB und §8a BNatSchG ist der Ein-
griff in Natur und Landschaft auszugleichen.

Insgesamt betragt der Umfang der Neuversiegelung innerhalb des Geltungsbereichs 2.130
mZ.

Der durch den Eingriff betroffene Biotoptyp stellt zum GroRteil extensives Griinland und Wei-
deflache, ohne Baumbestand, dar. Der Eingriff der durch das Regenriickhaltebecken erfolgt,
kann fast vollstandig durch MaRnahmen wie eine naturnahe Umgestaltung des Bachufers
der Elbsche und Anpflanzungen von standortgerechten, bodenstédndigen Strauchern, Bau-
men und Strauchhecken im Plangebiet ausgeglichen bzw. kompensiert werden. Hinsichtlich
des Eingriffs durch die Versiegelung durch die neu entstehenden Bauflachen kann innerhalb
des Plangebietes kein vollstandiger Ausgleich erfolgen, so dass fir eine 100% Kompensati-
on der Ausgleich aullerhalb des Plangebietes stattfinden muss.

ERMITTLUNG DES ERFORDERLICHEN KOMPENSATIONSUMFANGS
nach Adam, Nohl, Valentin (,MURL-Verfahren’) 1986

TEILBEREICH REGENRUCKHALTEBECKEN

EINGRIFFSWERT

Betroffener Biotoptyp Wertstufe m? Eingriffswert

! Vgl.: Ingenieurgruppe Steen-Meyers-Schmiddem, Dipl.-Ing. Steffen-Marquardt, Landschaftsarchitek-
tin BDLA, Landschaftspflegerischer Begleitplan — Regenriickhaltebecken Elbschebach, Bonn, den
13.08.2003 und Ingenieurgruppe Steen-Meyers-Schmiddem, Dipl.-Ing. Steffen-Marquardt, Land-
schaftsarchitektin BDLA, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 56 ,Im
Schleppkotten, Ortsteil Wengern", Bonn, den 15.01.2004
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Baumhecke, Hecke 7 155 1.085
Staudenflur auf ehemaligem Weg 5 135 675
Extensives Griinland, Weideflache, ohne 4 4.275 17.100
Baumbestand
Hausgarten 4 150 600
Grasflur entlang Weg 3 20 60
Weg, geschottert 1 15 15
Weg, asphaltiert oder gepflastert 0 155 0
Uferbefestigung mit Bordsteinen 0 200 0
5.677 19.535
AUSGLEICHSWERT
Geplanter Biotoptyp/Nutzung Wertstufe m? Ausgleichswert
aur der Flache
Naturnah gestaltetes Bachufer mit Erlensaum 8 200 1.600
Baumhecke, Hecke 7 700 4.900
Feuchtwiese 6 1.300 7.800
Wiese im Regenrtickhaltebecken 3 1.650 4.950
Schotterrasen 1 365 365
Weg, asphaltiert oder gepflastert 0 890 0
5.105 19.615
Aufwertung 80
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Teilbereich BAUGEBIET
BAUFLACHEN
EINGRIFFSWERT
Betroffener Biotoptyp Wertstufe m? Eingriffswert
Extensives Griinland, Weideflache, ohne 4 2.645 10.580
Baumbestand
Hausgarten 4 50 200
Weg, geschottert 1 115 115
Gebaude 0 120 0
2.930 10.895
AUSGLEICHSWERT
Geplanter Biotoptyp/Nutzung Wertstufe m? Ausgleichswert
aur der Flache
Gebaude 0 660 0
Nebenflachen (Zufahrten, Wege, Terrassen), 1 330 330
durchlassig und begriint befestigt (50% von
660 m2)
Hausgarten 3 1.940 5.820
2.930 6.150
Defizit 4.745
ERSCHLIESSUNG
(ErschlieBungsweg in Verlangerung der Beckenzufahrt, offentl. Stellplatze, FuB-/Radweg)
EINGRIFFSWERT
Betroffener Biotoptyp Wertstufe m? Eingriffswert
Extensives Griinland, Weideflache, ohne 4 240 960
Baumbestand
Weg, geschottert, Schotterrasen L 30 30
Gebaude 0 25 0
295 990
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AUSGLEICHSWERT
Geplanter Biotoptyp/Nutzung Wertstufe m? Ausgleichswert
aur der Flache
Schotterrasen (Stellplatze) 1 40 40
Wege, asphaltiert oder gepflastert 0 255 0
295 40
Defizit 950
FLACHE MIT PFLANZBINDUNGEN
EINGRIFFSWERT
Betroffener Biotoptyp Wertstufe m? Eingriffswert
Extensives Griinland, Weideflache, ohne 4 105 420
Baumbestand
AUSGLEICHSWERT
Geplanter Biotoptyp/Nutzung Wertstufe m? Ausgleichswert
aur der Flache
Baumhecke, Hecke 7 105 735
Aufwertung 315
AUSGLEICHSFLACHE A5 ,IM SCHMANDBRUCH’
EINGRIFFSWERT
Betroffener Biotoptyp Wertstufe m? Eingriffswert
Kiefernforst 6 2.650 15.900
AUSGLEICHSWERT
Geplanter Biotoptyp/Nutzung Wertstufe m? Ausgleichswert
auf der Flache
Laubwald 8 2.650 21.200
Aufwertung 5.300
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ZUSAMMENSTELLUNG
Defizit Aufwer-

tung
1. Teilbereich Regenrtlickhaltebecken 80
2. Teilbereich Baugebiet
2.1 Bauflachen 4.745
2.2 ErschlieBung 950
2.3 Flachen mit Pflanzbindungen 315
2.4 Ausgleichsflache A5 ,Im Schmandbruch’ 5.300
Gesamtbilanz 5.695 5.695




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Stadt Wetter (Ruhr) Seite 13

Da es innerhalb des Verfahrens zu einer Anderung der Planungen gekommen ist, musste
auch die Eingiffsbilanzierung Uberarbeitet werden. Anstelle der urspriinglich angedachten 6
Baufelder sind nur 5 Baufelder geplant und das Regenrickhaltebecken um die entsprechen-
de Flache vergrélert worden. Dies bedeutet eine Reduzierung der auszugleichenden Punkte
von 5.695 auf 4.102

Bei der Ermittiung des erforderlichen Kompensationsumfanges hat sich in der Berechnung
zu den Teilbereichen Regenrtickhaltebecken, ErschlieRung und Flache mit Pflanzbindungen
keine Veranderung ergeben.

Im Teilbereich Baugebiet éanderte sich der Ausgleichswert wie folgt:

BAUFLACHEN
EINGRIFFSWERT
Betroffener Biotoptyp Wertsture m? Eingriffswert
Extensives Grinland, Weideflache, ohne 4 2.645 10.580
Baumbestand
Hausgarten 4 50 200
Weg, geschottert 1 115 115
Gebaude 0 120 0
2.930 10.895
AUSGLEICHSWERT
Geplanter Bliotoptyp/Nutzung Wertstufe m? Ausgleichswert
aur der Flache
Gebaude 0 506 0
Nebenflachen (Zufahrten, Wege, Terrassen), 1 253 253
durchlassig und begriint befestigt (50% von
660 m?2)
Hausgarten 3 1.640 4.920
Wiese im Regenrtlickhaltebecken 3 531 1.593
2.399 6.766
Defizit 4.129

Im Teilbereich Ausgleichsflache A5 Im Schmandbruch’ gibt es folgende Anderungen
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AUSGLEICHSFLACHE A5 ,IM SCHMANDBRUCH?
EINGRIFFSWERT
Betroffener Biotoptyp Wertsture m? Eingriffswert
Kiefernforst 6 2.650 15.900
AUSGLEICHSWERT
Geplanter Biotoptyp/Nutzung Wertstufe m? Ausgleichswert
auf der Flache
Laubwald 8 2.650 21.200
Aufwertung 4.684
Dies bedeuten nachstehende Anderungen fiir die Zusammenstellung
ZUSAMMENSTELLUNG
Defizit Aufwer-

tung
1. Teilbereich Regenriickhaltebecken 80
2. Teilbereich Baugebiet
2.1 Bauflachen 4.129
2.2 ErschlieBung 950
2.3 Flachen mit Pflanzbindungen 315
2.4 Ausgleichsflache A5 ,Im Schmandbruch’ 4.684
Gesamtbilanz 5.079 5.079

Dies bedeutet einen Uberausgleich von 616 Punkten bzw. 77m? Laubwald. Da dies im Ver-
haltnis der kompletten Ausgleichsflache aber geringfligig erscheint wird diese Uberkompen-

sation durchgeflhrt.

5.13 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Um den Anteil der versiegelten Flachen so gering wie méglich zu halten, werden die Auf-
stellflache vor dem Regenriickhaltebecken und die daran anschlieRende Rampe mit Gitter-
steinen oder Schotterrasen angelegt (V3). Auch die Besucherstellplatze und die Nebenfla-
chen auf den Baugrundstlicken (Zufahrten, Wege, Terrassen) sollen durchlassig und begriint
befestigt werden (V4, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine 0.4.)

Als Ersatzmalinahme flr die Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die
Malinahmen in Zusammenhang mit dem Bau des Regenriickhaltebeckens ist die Aufwertung
des Uberschwemmungsbereichs zwischen Elbsche und Regenriickhaltebecken in einem
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Umfang von ca. 1.800 m? geplant (E1). Hier soll die Uferbefestigung (Holzgeflecht) entfernt
werden, um die Eigendynamik des Bachs und eine temporare Uberschwemmung der Fla-
chen zu ermdglichen. Die nicht standortgerechten kleinen Fichten im Gehdlzsaum sollen
ebenfalls beseitigt werden. Eine dauerhafte extensive Pflege der Flachen soll gewahrleistet
werden.

Als weitere Ersatzmallnahme ist auf einer Léange von etwa 100 m zwischen Viadukt und Elb-
sche-Brucke der Ruckbau des nérdlichen Bachufers mit Entfernung der als Ufermauer aus
aufgetirmten Bordsteine, Steinschittungen und einer einreihigen Uferbepflanzung mit Erlen
vorgesehen (E2).

Die nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgleichbaren Eingriffe
durch die Bebauung und damit verbundene Erschlielungsmafnahmen sollen durch den
Waldumbau von Weymouthskiefern-Bestanden in einen standortgerechten Laubwald im Be-
reich ,Oberberger Weg’ im Ortsteil Schmandbruch (Grundschoéttel) in einem Umfang von
2.650 m? kompensiert werden (A5).

Die Stadt Wetter hat ,iIm Schmandbruch’ neben der Deponie (Knorr-Bremse) eine Waldflache
(3,9 ha) ibernommen. Diese Flache ist Uberwiegend sehr dicht mit etwa 80 bis 110 jahrigen
Eichen und Roteichen bestockt, teilweise mit Buchen (einige altere Buchenuberhalter)
durchsetzt. Auf einigen Kleinflachen (ca. 0,8 ha gesamt) sind Weymouthskiefern und Fichten
beigemischt. Die Weymouthskiefern sind ca. 70- bis 80-jahrig und von schlechter Qualitat
bzw. teilweise abgangig. Die Weymouthskiefern sollen beseitigt bzw. bis auf einen Besto-
ckungsgrad von 0,4 abgesenkt werden und die entstehenden Freiflachen mit Eichen oder
Buche aufgeforstet werden.

Die externe Flache A5 ,Im Schmandbruch® (Gemarkung Grundschéttel, Flur 4, Flurstlick 36,
Teilflache) sowie die entsprechenden Ausgleichsmalinahmen werden gemanR §9 Abs. 1a
BauGB als Sammelausgleichsmaflinahme den privaten Grundstiicksflachen der reinen
Wohngebiete WR1 und WR2 zugeordnet.

Den Verteilungsschlussel regelt die Satzung der Stadt Wetter (Ruhr) Uber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen, die im Rat der Stadt Wetter (Ruhr) in der Sitzung am 16.03.2004
beschlossen werden soll.

5.14 MaRnahmen zur Begrenzung des Regenwasserabflusses

Behandlung des Niederschlagswassers/Oberflaichenwasser

Gemal §51a Landeswassergesetz NRW ist in Neubaugebieten das anfallende Nieder-
schlagswasser wenn maglich zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser ein-
zuleiten. Zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit des Bodens sowie zum davon abhan-
genden Umgang mit dem Niederschlagswasser hat das Buro M. Kaiser, Dortmund, ein Ver-
sickerungsgutachten vom 31.10.2003 und ein Gutachten mit konzeptionellen Aussagen zur
Regenwasserbewirtschaftung vom 24.11.2003 erarbeitet. Im naturnahe Bewirtschaftung auf
den Grundstlcken kann fur den gesamten Teil des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers in Form einer breitflachigen Versickerung tber den belebten Oberboden
realisiert werden.

Ergebnis des Versickerungsgutachtens zur Infiltrationsfahigkeit des Bodens ist, dass relativ
heterogene Bodenverhaltnisse und —durchlassigkeiten fur den nérdlichen, bachnaheren und
den sudlichen Teil bestehen. Die Versickerungsféhigkeit wurde insbesondere in dem fur die
Versickerung relevanten Tiefenniveau von ca. 0,7 m unter Gelédndeoberkante ermittelt. Der
nach ATV A138 erforderliche Bemessungs- k¢ Wert bzw. die geforderte Versickerungsrate
wird hier erreicht bzw. deutlich Uberschritten. Minimaler Bemessungs- k;- Wert fur Versicke-
rungsanlagen ohne Ableitung liegt bei 1,0*10° m/s. Im Bereich des nérdlichen Baugebietes
WR1 liegt der Ist-Wert bei 110° m/s und im sidlichen Baugebiet bei 1*10°° m/s. Damit ist
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eine dezentrale Bewirtschaftung des anfallenden Regenwassers ohne zusatzliche Ablei-
tungskomponente in einfachen Mulden méglich.

Durch den privaten Bauherren ist somit auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksanteilen der
privaten Baugrundsticke das anfallende gesamte Oberflachenwasser flachenhaft oder in
einer Mulde zu versickern.

Bei der Flachenzuteilung fur eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung tber breitflachige
Versickerung ist ein Anschlussverhéltnis von Einzugsflache zu Versickerungsflache (An-
schlussverhaltnis ca. [m®] Au : As) bei den Baugrundstiicken des reinen Wohngebietes WR1
von ca. 1:1 [m® Au : As und den Baugrundstiicken des reinen Wohngebietes WR2 von ca.
7:1[m®* Au : As zu erzielen. Beim privaten ErschlieBungsweg ist ein Anschlussverhéaltnis von
ca. 5:1[m3 Au : As zu erzielen.

Die rechnerische Entleerungszeit liegt fir die Versickerungsmulden im Stiden bei unter 12
Stunden und mit etwa 48 Stunden im Norden fur funfjahrige Ereignisse im tolerierbaren Be-
reich. Die maximalen Anstauhdhen beim Bemessungsereignis entsprechen mit 10 bis maxi-
mal 20 cm der Empfehlung der ATV A 138.

6 Nachrichtliche Ubernahmen

Gemalk §9 (6) BauGB wird der Uberschwemmungsbereich in einer Breite von 15 m von der
Gewasserachse der Elbsche aus Ubernommen und als Flache fur den Hochwasserschutz
festgesetzt.

Im weiteren werden Flachen fur Bahnanlagen nachrichtlich ibernommen.

7 Fldachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Im Schleppkotten“ umfasst 8.500 m?2.
Davon entfallen

ca. 650 m? auf Bauflachen,

ca. 1150 m? auf dffentliche StralRen, Wege und Stellplatzflachen,

ca. 1470 m? auf Kompensationsflachen bzw. Uberschwemmungsfléache,

ca. 2050 m? auf private Griinflachen,

ca. 3050 m? auf Flachen fur Versorgungsanlagen (Regenriickhaltebecken).

Wetter (Ruhr), den 24.10.2005

gez.Sell
Fachbereichsleiter FB 4



