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Auszug aus der Flurkarte Gemarkung: Grundschéttel
Flur: 4 . Flurstick: 212.  Katasterstand: 29.01.2004
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VERFAHRENSVERMERKE

Rechtsgrundlagen:

STADI WEITITER (RUMAKR)

Bebauungsplan Nr. 56
,Im Schleppkotten®

GemiR §§ 1 — 4 und 8 ff. des Baugesetzbuches

Hierzu gehort die Begrindung

in der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBLI. | S.

2141) berichtigt am 16.01.1988 (BGBI. | S. 137), geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 1149),

geandert durch Art. 12 des Gesetzes v
Anpassung des Baugesetzbuchs an EU
der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (
und der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 s
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, § 7 Geme
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt

Gemarkung:

|. BESTANDS- UND NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 34
.Wengern - Viadukt”

Grinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen

Nutzungsschablone
7 - | 1=Artderbaulichen Nutzung
1 2 2 = Zah!l der Vollgeschosse
3 = Grundflachenzahl
4 | 4=GeschoRflichenzahl
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Griinfliche als Bestandteil von Verkehrsanlagen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GE‘E_SETZLlCHEN
VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN (GEMASS § 9 (6) BauGB)

Flache fiir Bahnanlagen (Deutsche Bahn AG)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WR1+2

Reines Wohngebiet gemiaR § 3 BauNVO i. V.textl. Festsetzung 3.2u.4.2

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gemak § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

0,4

Grundflichenzahl (GRZ) gemiR § 19 (1) BauNVO (GRZ 2.B.0,4)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB gemaf § 20 (1) BauNVO

I (z.B. 1 Vollgeschoss)

g:fio 30 Oberkante FuRboden Erdgeschoss (z. B. +0,30 bis -1.50 dber/unter
co Bezugspunkt) i. V. m. textl. Festsetzung 2.1

bs +1,60

TH 3,50 Traufhohe als HéchstmaR (z. B. 3.50m iiber OKF.EG.) i. V. m.

textl. Festsetzung 2.1

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO

nur Einzelhauser zuldssig gemal § 22 (2) BauNVO

Baugrenze gemaB § 23 (3) BauNVO

4. VERKEHRSFLACHEN
(gemaR § 9 (1) NR. 11 BauGB)

Offentliche StraRenflache und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: FuBR- und Radweg
*_*3292_ Hohenpunkt auf StraBenachse bez. auf der privaten ErschlieBungsstralle
) (Belastungsflache)
ﬂ Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

4 2 FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(oemill § 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Flache fiir Versorgungsanlagen. fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-

beseitigung sowie fur Ablagerungen gemaR § 9 (1) Nr. 12 BauGB
Zweckbestimmung: Regenrlickhaltebecken

Wengern

ZEICHENERKLARUNG

5 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(gemaR § 9 (1) Nr. 16 (6) BauGB

Wasserflache (Elbschebach)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (Uberschwemmungsgebiet) i. V. m.
textl. Festsetzung 3.1

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (gemaR § 9 (1) Nr. 20 und 25) BauGB)

-{11** == Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
: _____ 1 Entwicklung von Natur und Landschaft i. V. m. text!. Festsetzung 3.1 u.4.4
i ]

Soooooo0o] Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
9 Ol und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 8 (1) Nr.25 BauGB i. V. m. textl.

o
00000000 Festsetzung Nr. 4.3

7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

prreosoony

lecacame=d

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze. Garagen und
Gemeinschaftsanltagen gemal § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i. V. m.
text!. Festsetzung 6.1

St Zweckbestimmung: Stellplatz
Ga Zweckbestimmung: Garage / Carport
Ke Zweckbestimmung: Kellerersatzraum

b
&

Flachen fiir Aufschuttungen. Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur Herstellung
des StraRenkorpers erforderlich sind gemaf § 9 (1) Nr. 26 (6) BauGB

Belastungsflache gemaR § 9 (1) 21 BauGB

mit Geh - Fahr — und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
Anlieger und der Ver — und Entsorgungstrager

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Ver - und
Entsorqgungstrager

Aufschiittung

Abgrabung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 56
JIm Schieppkotten” gemdR § 8 (7) BauGB

t
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
¢ Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
gemaf § 16 (5) BauNVO

8. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(gemaR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauONW)

——u——am Hauptfirstrichtung

S Satteldach

35-45°

zulassige Dachneigung

9, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 8 (1) Nr.1 BauGB)

1.1 Dile gem. § 3 Abs.3 Nr.1 und Nr.2 BauNVO im reinen Wohngebiet ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen - Laden und nicht stdrenden Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche. kulturelle. gesundheitliche und
sportliche Zwecke - sind unzulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung (gemaB § 8 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohenlage baulicher Anlagen (gemdf § 8 (2) BauGB und § 16 (3) BauNVO
Die Héhenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzungen der Oberkante FuRboden
Erdgeschoss und der Traufhohe bestimmt.
Bezugspunkt der Hohenfestsetzung Oberkante FuRboden Erdgeschoss ist der jeweils
angegebene Hohenwert auf Strafenachse (Hohenpunkt) oder der Hohenwert, der sich
awf der Oberkante der Strafenachse der mittig vor dem Grundstiick liegenden Verkehrs-
fiziiche befindet. Der Héhenwert der Oberkante der Stralenachse ist durch lineare inter-
polation benachbarter Hohenpunkte zu ermitteln.
Bezugspunkt der Traufhohe ist die Oberkante FuRboden Erdgeschoss. Als Oberkante
Traufe gilt die Schnittlinie der AuBenflache der Auflenwand mit der Oberkante Dachhaut

3. Elichen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-
flusses (gemaR § 9 (1) Nr. 16 (6) BauGB)

3.1 In den Flachen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie in dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sind Aufschiittungen. Abgrabungen
und Einfriedungen unzulassig.

3.2 Im WR1-Gebiet sind Unterkellerungen der Gebaude und Nebenanlagen unzulassig

4  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

om 27. Juli 2001 (BGBI. | S.1950), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
_Richtlinien vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359), und den Vorschriften der Neufassung
BGBI. | S. 127) zuletzt gedndert durch Art. 3 des INV.-WoBaulG vom 22.04.1993
owie § 86 Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen, in der
indeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
geandert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV NW S. 124).

Flur: 1

4.3 Auf der Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind in der 1. Pflanzperiode
nach Abschluss der BaumaRnahmen Strauchhecken aus standortgerechten
bodenstandigen Striuchern in der Pflanzqualitat v. Str. 60-100 cm im Abstand 1,20m bis 1.0
m gemil beiliegender Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen, ggf. zu ersetzen und dauerhaft zu
erhaiten.

4.4 Auf der Fléche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft sind die siidliche Uferbefestigung des Elbschebaches sowie standortfremde
Gehdlze zu entfernen. Die Fliache ist extensiv als Griinland zu nutzen. Moglich ist entweder
eine einmalige Mahd der Fidche pro Jahr (Ende September) oder eine Schafbeweidung.
Gelindeaufschiittungen sowie Dingung der Flache sind nicht zulassig.

4.5 Bei der nordlich an das Plangebiet angrenzenden, im stadtischen Eigentum befindlichen,
Flécheist die nérdliche Uferbefestigung des Elbschebaches zu entfernen und durch
eine Steinschiittung sowie eine einreihige Erlenpflanzung an der Mittelwasserlinie zu
ersetzen.

4.6 Auf der 2.650 m? groBen, als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzten, externen Flache A5 ,Im Schmandbruch*
(Gemarkung Grundschéttel, Flur 4, Flurstiick 36 Teilflache) ist der vorhandene
Weymouthskiefernbestand mit dem Ziel der Entwicklung eines naturnahen Laubwaldes
umzubauen.

5. Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflichen und — mafnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3

BauGB (§9 Abs. 1a BauGB)

51 Die externe Fliche A5 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ,lm Schmandbruch” (Gemarkung Grundschéttel, Flur 4, Flurstiick 212
Teilfliche) sowie die entsprechenden Mafnahmen der textlichen Festsetzung Nr. 4.6
werden gemaB §3 Abs. 1a BauGB als Sammelausgieichsmafinahme den privaten
Grundstiicksflachen der reinen Wohngebiete WR1 und WR2 zugeordnet.

Den Verteilungsschliissel regelt die Satzung der Stadt Wetter (Ruhr) Uber die Erhebung
von Kostenerstattungsbetragen vom 16.03.2004.

6. Stellplatze Garagen und Gemeinschaftsanlaggl(geméﬁ § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB
und § 21a (1) und 4 BauNVO

6.1 Im WR1- und WR2-Gebiet sind Stellpliatze, Garagen (Carports), Kellerersatzraume und
sonstige Nebenanlagen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstucksflache und auf
den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

% Mol himes zur Begrenzung des Regenwasserapfiusses (gemaf § 9 (1) Nr.20 BauGB)

gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

41 Der 6ffentliche FuB- und Radweg. die 6ffentlichen Stellpldtze sowie die privaten
ErschlieRungswege. die privaten Stellpldtze und sonstigen privaten Verkehrsflichen
(Grundstickszuwegungen. Garagenzufahrten usw.) sowie Terrassenflachen sind in
versickerungsfahigem Material. wie wassergebundener Decke, Rasenfugenpflaster.
Schotterrasen o. 4.. mit einem Abflusswert kleiner / gleich 0.6 zu befestigen. Ausnahmen
aufgrund schwieriger Gefailesituationen sind zuldssig. Zufahrten und Stellplatze sind
rusatzlich mit 3 cm breiten Rasenfugen in den Pflasterflichen zu begrinen.

42 Auf den Baugrundsticken zugewandten als Boschungsflachen der Zufahrtstrabe dargesteliten
Flachen sind in der 1 Pflanzperiode nach Abschiuss der Baumafinahmen mind. 2-reihige Strauch-
hecken aus standortgerechten bodenstandigen Strauchern in der Pflanzqualitat v Str 80-100 cm
in ainem Abstand 120 bis 1 50 m gemal angegebener Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEN AN-
FORDERUNGEN DES § 1 DER PLANZEICHEN-
VERORDUNG IN DER FASSUNG VOM 18.12.1990
(BGBL. 1991 1.S. 58).

DIE FESTLEGUNG DER STADTEBAULICHEN
PLANUNG IST GEOMETRISCH EINDEUTIG.

DER RAT DER STADT WETTER (RUHR) HAT AM
13.03.2003DEN GEMASS § 2 (1) BAUGB ER-
FORDERLICHEN AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
GEFASST.

DIESER BESCHLUSS WURDE ORTSUBLICH BE-
KANNT GEMACHT.
FUR DIE ERARBEITUNG DES PLANENTWURFES

WETTER (RUHR), DEN 17.04.2007 WETTER (RUHR), DEN 17.04.2007

FA TR TOHST FITE D BAUWESEMN FACHEY RFICHSLEITER BAUWE SEN

DIESER PLAN IST VOM STADTENTWICKLUNGS-
UND BAUAUSSCHUSS DER STADT WETTER
(RUHR) AM 03.02.2004 ZUR OFFENTL. AUSLE-
GUNG GEMASS § 3 (2) DES BAUGESETZBUCHES
BESCHLOSSEN WORDEN UND HAT MIT DER
BEGRUNDUNG IN DER ZEIT VOM 11.03. 2004

BIS 14.04.2004 EINSCHLIESSLICH ZU JE-
DERMANNS EINSICHT OFFENTLICH AUSGELE-
GEN

DIE GEMASS §3 DES BAUGESE:TZBUCHES ER-
FORDERLICHE BETEILIGUNG DER BURGER
WURDE IN FORM DER BEREITHALTUNG DER
PLANUNGSABSICHTEN ZUR  OFFENTLICHEN
EINSICHT IN DER ZEIT VOM 27.10.2003 BIS EIN-
SCHL.0711.2003 DURCHGEFUHRT .

DIE BURGERBETEILIGUNG WURIDE AM 17.10.2003
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHIT.

WETTER (RUHR), DEN 17.04.2007 WETTER (RUHR) DEN 17.04.2007

FACHBEREICHSLEITER BAUWESEN FACHBERFEICHSLEITER BAUWESEN

DER RAT DER STADT WETTER (RUHR) HAT AM
17.11.2005 GEMASS § 10 BAUGB DIESEN BEBAU-
UNGSPLAN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

WETTER (RUHR), DEN 07 06.2006

BURGERMEISTER SCHRIFTFUHRER

DER SATZUNGSBESCHLUSS IST MIT DEM HIN-
WEIS AUF ORT UND ZEIT DER MOGLICHKEIT
ZUR EINSICHTNAHME FUR JEDERMANN ORTS-
UBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN
BEKANNTMACHUNG AM 14.06.2006

WETTER (RUHR), DEN 17.04. 2007

FACHBEREICHSLEITER BAUWESEN

7.1 Oberflachenwasser
Zur Verminderung des Eingriffs in das Schutzgut ,Wasserhaushalt” sind durch die
privaten Bauherren auf den nicht iiberbaubaren Grundsticksanteilen der privaten
Baugrundstiicke das anfallende gesamte Oberflachenwasser flachenhaft oder in einer
Mulde zu versickern. Bei der Flachenzuteilung fiir eine naturnahe
Regenwasserbewirtschaftung iiber breitflichige Versickerung ist ein Anschiussverhaltnis
von Einzugsfliche zu Versickerungsflache (Anschlussverhditnis ca. [m’] Au : As) bei den
Baugrundstiicken des reinen Wohngebietes WR1 von ca. 1:1 [m’] Au : As und den
Baugrundstiicken des reinen Wohngebietes WR2 von ca. 7:1 [m’] Au : As zu erzielen. Beim
privaten ErschlieBungsweg ist ein Anschiussverhaltnis von ca. 5:1 [m’] Au: As zu
erzielen.

8. Pflanzliste

Baume

Feldahorn Acer campestre
Bergahomn Acer pseudonlatanus
Schwarzerle Ainus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Salweide Salix caprea

Bruchweide
Mandelweide

Salix fragilis
Salix trianda

Eberesche Sorbus aucuparia

Straucher

Bluthartriegel Cornus Sanguinea -
Hasel Corylus avellana

WeiRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus h
Liguster Ligustrum vulgare

Heckenkirschelonicera xylosteum

Schiehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Hundsrose Rosa canina
Grauweide Salix cinera
Holunder Sambucus nigra
Wasserschneeball Viburnum opulus
10.HINWEISE

Griindungs- und Aushubarbeiten
Fir Griindungs- und Aushubarbeiten unterhalb der Grundwasseroberflache ist eine
entsprechende Bauwasserhaitung vorzusehen.

Bodenbearbeitung

Die Versickerungsfahigkeit des verdichtungsempfindlichen Bodens gilt es im Bereich der
geplanten Versickerungsflichen wéahrend der Bautatigkeit durch entsprechende
MaRnahmen zu erhalten.

Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung

Zur Ausgestaltung der Versickerungsanlagen wird empfohlen das von der Stadt Wetter
(Ruhr) beauftragte Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung zum Bebauungsplan Nr. 56
,Im Schieppkotten in Wetter-Wengern des Ingenieurbliros M. Kaiser vom 24.11. 2003
heranzuziehen.

Unterkellerung

Eine Unterkellerung der Gebdude im reinen Wohngebiet WR2 ist nur mit einer gedichteten
Wanne mdglich. Durch den hangseitigen Gewasserzustrom sind die Keller gleichzeitig
gegen driickendes Wasser zu sichern. Zudem ist eine Auftriebssicherung erforderlich.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur-und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit. Hohien und Spalten. aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbeharde und / oder dem Westfilischen Museum fiir Archaologie / Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Telefon 02761/93750, Fax 02761/2466)
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und §16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen. auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
NW).
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