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1. Anlass :

Der Bebauungsplan Nr 53 der Stadt VVetter (Ruhr) ,Knorr-Bremse" ist seit November
2003 rechtskraftig. Die getroffenen Festsetzungen basierten darauf, fur ansied-
lungswillige groRere Betriebe erforderliches Planungsrecht zu schaffen. Letztlich
haben sich einige dieser Firmen jedoch nicht fur diesen Standort entschieden.

In Teilen des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes haben sich zwischen-
zeitlich Gewerbebetriebe angesiedelt.

Inzwischen hat sich herausgestellt, dass der konkrete Erweiterungswunsch eines
expandierenden Befriebes sowie der Ansiedlungswunsch von-weiteren Gewerbe-
betrieben nur dann realisierbar ist, wenn ein Teil der bisher festgesetzten Ver-
kehrserschlieRung geandert wird. Hierzu ist es erforderlich, den rechtskréaftigen
Bebauungsplan Nr. 53 der Stadt Wetter (Ruhr) zu &ndern.

1.1 Planverfahren

Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 wird als vereinfachtes
Verfahren gemal § 13 (1) BauGB durchgefuhrt, da die zu &ndernden Festsetzungen
die Grundzlge der stédtebaulichen Planung nicht berthren.

2. Ziele und Zwecke der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Knorr-Bremse" sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, die eine Erweiterung eines
bereits vorhandenen Betriebes sowie die Ansiedlung mehrerer kleinerer Gewerbe-
betriebe erméglichen. Hierzu ist Voraussetzung, dass die bisherige Erschlielfung in
zwei Teilbereichen geringflgig gedndert wird.

3. Festsetzungen

Die bisher geplante, von der Strale ,An der Knorr-Bremse® nach Norden ab-
zweigende Stichstrale, die als Verkehrsflache festgesetzt ist und eine Flache von ca.
140 m? umfasst, soll entfallen, um ein zusammenhangendes Gewerbegebiet
festzusetzen, das die Erweiterung des vorhandenen Gewerbebetriebes (Spedition)
ermdéglicht. Mit der Arrondierung der Gewerbeflachen fur die vorhandene Spedition
verliert die festgesetzte offentliche Verkehrsflache ihre Funktion. Andere Grund-
stiicke sind durch den Wegfall der ErschlieRungsfunktion nicht betroffen.

Das sudlich der StraRe ,An der Knorr-Bremse" festgesetzte Gewerbegebiet, das
bisher nur die Ansiedlung weniger grofler Gewerbebetriebe ermdglichte, soll durch
eine nach Suden in gleicher Hohe abzweigende Stichstralle gegliedert werden, die
als Verkehrsflache in einer GroRe von ca. 440 m? festgesetzt wird. Dies ist
Voraussetzung fur eine auch kleinteilige Vermarktung des Gewerbegebietes und
entspricht dem Ansiedlungswunsch mehrerer kleinerer Gewerbebetriebe.

Fur die Entwéasserung wird eine vom stidwestlichen Ende dieser Stichstralle nach
Westen bis zur bereits festgesetzten Belastungsflache zusétzlich erforderliche
Belastungsflache zur Aufnahme der Kanale zugunsten der Betreiber festgesetzt.
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