STADT WETTER (Rubhr)

Bebauungsplan Nr. 52 — Oberberger Weg —
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Rechtsgrundlagen (in der jeweils gultigen Fassung)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414),

in Verbindung mit den Vorschriften der

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI., S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466),

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58),

» Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW
S. 256), zuletzt geandert am 4. Mai 2004 (GV. NRW S. 259).

Stadtebauliche Planung

Fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 52 "Oberberger Weg".

Dortmund, den

gez. Welters

Architekt/Stadtplaner

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52
"Oberberger Weg" gemal § 2 Abs.1 BauGB am 14.11.1995 beschlossen.

Wetter (Ruhr), den

gez. Sell

Fachbereichsleiter Bauwesen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Die vom Stadtentwicklungs- und Bauausschuss der Stadt Wetter (Ruhr) am
07.09.2004 beschlossene friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser
Planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 27.09.2004 bis
einschlieRlich 08.10.2004 durchgefiihrt. Die Durchfiihrung der Offentlichkeits-
beteiligung wurde am 16.09.2004 ortsiiblich bekannt gemacht. Die friihzeitige
Beteiligung der durch die Planung beriihrten Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt.

Wetter (Ruhr), den

gez. Sell

Fachbereichsleiter Bauwesen

Auslegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss der Stadt Wetter (Ruhr) hat am
30.11.2004 beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52 "Oberberger
Weg" mit der Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich auszulegen.

Wetter (Ruhr), den

gez. Sell

Fachbereichsleiter Bauwesen

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52 "Oberberger Weg", dessen Begriindung
sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats vom 14.12.2004 bis
einschlieRlich 18.01.2005 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, wurde am 06.12.2004 ortsublich bekannt gemacht.
Die Beteiligung der durch die Planung beriihrten Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurde durchgefiihrt.

Wetter (Ruhr), den

gez. Sell

Fachbereichsleiter Bauwesen

Erneute, beschrinkte Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Fur den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52 "Oberberger Weg",
dessen Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen wurden gemafR § 4a Abs. 3 BauGB zu den gednderten
bzw. ergénzten Teilen die Stellungnahmen der von der Anderung bzw. Ergénzung
betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden oder sonstiger Trager
offentlicher Belange in der Zeit vom 07.03.2005 bis einschlieBlich 23.03.2005
eingeholt. Durch die Anderung bzw. Erganzung des Bebauungsplan-Entwurfes
werden die Grundzuge der Planung nicht berihrt.

Wetter (Ruhr), den

Fachbereichsleiter Bauwesen

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat am 12.05.2005 gemai} § 10 Abs. 1 BauGB
den Bebauungsplan Nr. 52 "Oberberger Weg" als Satzung beschlossen.

Wetter (Ruhr), den

Der Burgermeister

gez. Pfitzner

Schriftfuhrer

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss istam ..............c.......... gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
Hinweis, dass der Bebauungsplan Nr. 52 "Oberberger Weg" mit der Begriindung
und der zusammenfassenden Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB ab dem
......................... bei der Stadt Wetter (Ruhr) wahrend der Offnungszeiten zu jeder-
manns Einsicht 6ffentlich ausliegt, ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 52 "Oberberger Weg" in Kraft
getreten.

Wetter (Ruhr), den

Fachbereichsleiter Bauwesen

|. Zeichnerische Festsetzungen
gemal § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 und 4 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung /

Uberbaubare Grundstiicksfliche
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 19 sowie 22 bis 23 BauNVO

Baugebiet Grundflachenzahl
(GRZ)
Bauweise Hausform

Traufhéhe (TH) Firsthohe (FH)

Dachform / Dachneigung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
EH Erdgeschossfubodenhdhe in Meter (iber Normal Null (NN)
.5 |22 als Mindest- und Hochstmal
TH 4,0 Traufhdhe in Meter Uber Erdgeschossfullbodenhdhe (Hochstmald)

Firsthohe in Meter Uber Erdgeschossfullbodenhohe (Hochstmald)
Offene Bauweise
Nur Einzelhauser zulassig
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
- Baugrenze
Abgrenzung des Maldes der baulichen Nutzung

Abgrenzung der ErdgeschossfulRbodenhohe innerhalb einer
Uberbaubaren Flache

3. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

______ Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

b o — —— —

St Stellplatze
Ga Garagen
Ne Nebenanlagen

4. Offentliche Verkehrsfliachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Verkehrsgriin

5. Flachen fur die Abwasserbeseitigung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Regenruckhaltebecken

6. Grunflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflachen

7. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Flachen fur Wald

8. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft — Pflanzgebote und

Pflanzbindungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft

o
o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

00O

o
o
[eeNe)

‘ Erhalt eines Baumes

9. Mit Geh-/ Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

7 @ Umgrenzung von Flachen, die mit einem Geh-/ Fahr- oder

1 _ O Leitungsrecht zu belasten sind

Gr'/ Fr'  Gehrecht/Fahrrecht zugunsten der Stadt Wetter sowie der Anlieger

Gr2/ Fr?2 Gehrecht/Fahrrecht zugunsten der Stadt Wetter sowie der
Allgemeinheit

Lr Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wetter, der Ver- und Entsor-

gungsunternehmen (Leitungstrager) sowie sonstiger Leitungs-
eigentimer

10. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:
erforderliches resultierendes bewertetes Schalldamm-Mal}
erf. R'w, res 2 35 dB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
gemal § 9 Abs. 7 BauGB

ll. Sonstige zeichnerische Festsetzungen, Darstel-
lungen und Nachrichtliche Ubernahmen

1. Gestalterische Festsetzungen
gemaf § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW in Verbinung mit § 9 Abs. 4 BauGB

<«——  Ausrichtung des Hauptfirstes
SD 30-45° Satteldach, Dachneigung von min. 30° bis max. 45°

PD 10-20° Pultdach, Dachneigung von min. 10° bis max. 20°

2. Nachrichtliche Ubernahmen

——o¢ 110-kV-Freileitung

3. Zeichnerische Darstellungen (unverbindlich)
Stadtebauliches Konzept
Geplante Bebauung

Mafdangaben in Meter

Geplante Strallenhdhen in Meter (. NN (Oberkante Fahrbahnbelag)

Flachen fur Aufschittungen zur Herstellung des
1_A—== Strallenkorpers

Flachen fur Abgrabungen zur Herstellung des
Straldenkorpers

Stutzmauer zur Herstellung des Strallenkorpers

4. Darstellungen des Bestandes (Stand Juli 2004)

Bebauung

Flursticksgrenzen mit Grenzzeichen

WA

Flursticksnummer

676

237.14 Gelandehodhe in Meter G. NN
.1 Gelandebdschung

Lo} Baum
5 5 Hecke
B Mauer
- Entwasserungskanal

2 Kanalschacht

lll. Textliche Festsetzungen

gemal § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung — Zulassigkeit von Nutzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind

hier:

* Wohngebaude,

* die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

* Anlagen fur Verwaltungen,

* Gartenbaubetriebe,

* Tankstellen

sind in den allgemeinen Wohngebieten gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

2.1 ErdgeschossfuRbodenhohe

Als FuBbodenhohe ist die Oberkante des fertig gestellten FuRbodens anzusehen
(OKFF).

Ausnahmsweise sind Abweichungen bis 0,5 m von der festgesetzten Erdge-
schossfullbodenhdhe (EH) mdglich, wenn nachbarschaftliche und stadtebauliche
Belange (angemessene Héhenentwicklung) dem nicht entgegenstehen.

2.2 Trauf- und Firsthohe

Fir Gebaude mit Satteldachern gilt

* eine Traufhdhe (TH) mit einem Hochstmall von 3,5 m im Aligemeinen Wohn-
gebiet WA1 und

* eine Traufhdhe (TH) mit einem Hochstmald von 4,0 m in allen Ubrigen Bau-
gebieten und

* eine Firsthohe (FH) mit einem Héchstmal’ von 8,5 m in allen Baugebieten.

Fir Gebaude mit Pultdachern gilt abweichend hiervon eine Firsthéhe mit einem

Hochstmald von 7,0 m.

Der untere Bezugspunkt (=Héhe 0,0 m) fir die Ermittlung der Trauf- und First-

hohe ist die jeweilig vorhandene oder geplante ErdgeschossfuRbodenhdhe (EH)

des Gebaudes.

Als Traufhohe gilt die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt (Erdge-

schossfuBbodenhéhe EH) zur Wandhéhe im Sinne von § 6 Abs. 4 BauO NRW

(Schnittlinie der AuRRenflache der AuRenwand mit der Aul3enflache des Daches).

Als Firsthdhe gilt die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt (Erdge-

schossfuflbodenhdhe EH) bis zur oberen Dachkante (h6chster Punkt der Dach-

konstruktion).

2.3 Beschrankung der Anzahl der Untergeschosse

Unterhalb der festgesetzten Erdgeschossfullbodenhdhe (EH) ist gemal § 9

Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 BauGB maximal eine Nutzungsebene (Untergeschoss)
zulassig.

3. Bauweise, uiberbaubare und nicht tiberbaubare

Grundstiucksflachen — Flachen fiir Nebenanlagen
gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 14, 16 bis 21a BauNVO

3.1 Uberschreitung der hinteren Baugrenze

Eine Uberschreitung der hinteren, von der ErschlieBungsflache abgewandten
Baugrenze durch eingeschossige Anbauten (z.B. Wintergarten) ist in einer Tiefe
von max. 3,0 m und einer Breite von max. 50 % der Fassadenbreite des Haupt-
baukorpers als Ausnahme zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen.

3.2 Zulassigkeit von Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen gemal’ § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur inner-

halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen bzw. innerhalb der im Bebauungs-
plan entsprechend festgesetzten Flachen (Ne) zulassig.

Ausgenommen davon sind genehmigungsfreie Anlagen auf den seitlichen und

hinteren Grundstucksflachen bis zu einem Gesamtvolumen von 30 cbom Raum-
inhalt im Sinne des § 65 Abs. 1 Ziffer 1 BauO NRW.

3.3 Der Ver- und Entsorgung dienende Nebenanlagen

Die der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind gemal § 14 Abs. 2
BauNVO als Ausnahme zulassig, auch wenn flr sie keine besonderen Flachen
im Bebauungsplan festgesetzt sind.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen — Stellplitze und Garagen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB i. V. mit § 12 BauNVO

Private Stellplatze und Garagen sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen bzw. innerhalb der im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzten Flachen (St, Ga) zulassig. Carports sind wie Ga-
ragen zu behandeln.

Daruber hinaus sind ebenerdige Stellplatze auf den Stellplatz-/Garagenzufahrten
zulassig.

5. Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten sind je Gebaude maximal 2 Wohnungen
zulassig.

6. Offentliche Verkehrsflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Boschungen (Aufschuttungen und Abgrabungen) sowie Stutzmauern, die zur
Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind, befinden sich bis zu einer
Breite von 2,0 m auf den privaten Grundstucksflachen und kdnnen eine Hohe
von bis zu 1,1 m Uber dem vorhandenen Gelande erreichen.

7. Ver- und Entsorgungsleitungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Ausgenommen
hiervon sind nachrichtlich Gbernommene Strom-Hauptversorgungsleitungen
(Fernleitungen).

8. Flache fur Abwasserbeseitigung — Regenriickhaltebecken
gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Die Flache fur die Abwasserbeseitigung dient vorwiegend zur Aufnahme eines
Regenrlckhaltebeckens sowie den hierflir zum Unterhalt und zur Wartung
erforderlichen Anlagen und Flachen. Weiterhin dient diese Flache zur Aufnahme
von unterirdischen Entsorgungsleitungen sowie zur Aufnahme von offenen
Mulden fur die Ableitung von Regenwasser.

9. Offentliche Griinflichen

gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die festgesetzte offentliche Grinflache dient der Sicherung und dem Erhalt des
Gewasserrandstreifens und dessen Vegetation. Innerhalb der 6ffentlichen
Grinflache kdnnen sich unterirdische Entsorgungsleitungen befinden. Diese
Entsorgungsleitungen sind nach den entsprechenden Regeln der Technik zu
verlegen bzw. zu unterhalten.

10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie flir das Anpflanzen und die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie Nr. 25a und 25b BauGB

10.1 Pflanzgebot (Geholzpflanzung)

In den im Bebauungsplan zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Bereichen sind Geholze mit standort-
gerechten heimischen Arten gemal der Pflanzliste anzupflanzen, dauerhaft
fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Im Bereich von Leitungs-
trassen fur die Ver- und Entsorgung durfen keine tiefwurzelnden Gehdlze
verwendet werden.

10.2 Anlegen eines Waldrandes

In dem im Bebauungsplan als Flache fir Wald festgesetzten Bereich sowie in
dem hieran unmittelbar angrenzenden Bereich innerhalb der Flache fur die
Abwasserbeseitigung sind gemal der Darstellung im landschaftspflegerischem
Begleitplan (Lageplan Planung) standortgerechte heimische Gehdlzarten gemaf
der Pflanzliste anzupflanzen, dauerhaft fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu
ersetzen. Falls die Pflanzungen im Bereich der Flache fur die Abwasserbeseiti-
gung mit den betrieblichen Erfordernissen der Niederschlagswasserbeseitigung
nicht vereinbar sind, mussen diese an anderer Stelle im Plangebiet entspre-
chend ausgeglichen werden.

10.3 Anlegen eines Geholzstreifens

In dem im Bebauungsplan als 6ffentliche Grinflache bzw. als Flache fur die
Abwasserbeseitigung festgesetzten Bereich ist entlang der Grenze zu den
Baugebieten geman der Darstellung im landschaftspflegerischem Begleitplan
(Lageplan Planung) ein grenzbegleitender Gehodlzstreifen anzulegen. Hierbei
sind standortgerechte heimische Geholzarten gemal der Pflanzliste anzu-
pflanzen, dauerhaft fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

11. Mit einem Leitungsrecht (Lr) zu belastende Flachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Stadt Wetter, der Ver-
und Entsorgungsunternehmen (Leitungstrager) sowie sonstiger Leitungseigen-
tumer die unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen anzulegen und zu unter-
halten. Die Errichtung baulicher Anlagen sowie das Anpflanzen von Baumen
innerhalb des festgesetzten Bereiches sind unzulassig.

Ausnahmsweise ist die Errichtung von Stellplatzen und Garagen in diesen
Flachen zulassig, wenn in Abstimmung mit dem Leitungstrager die betrieblichen
Erfordernisse gewahrt bleiben.

12. Larmschutz
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den im Bebauungsplan zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes festgesetzten Bereichen ist fur die
nordliche, westliche und sudliche AuRenhtlle von Aufenthaltsraumen in Woh-
nungen, Ubernachtungsraumen, Unterrichtsrdumen und ahnlichen Raumen
gemal DIN 4109, Tab. 8, ein erforderliches resultierendes bewertetes Schall-
damm-Mal erf. R'w,res von = 35 dB einzuhalten.

IV. Gestalterische Festsetzungen
gemaf § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. Doppelhauser

Doppelhauser sind jeweils bezlglich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie
Fassaden- und Dachfarben, der Dachneigung, der Dachaufbauten (Dachgau-
ben) und -einschnitte, der Zwerchhauser/-giebel sowie der Ausbildung der Traufe
und des Firstes einheitlich zu gestalten.

2. Fassaden

Fassadenoberflachen sind nur in hellem Putz oder rotem/rétlichem Verblend-
mauerwerk, Holz oder in Glas auszufuhren. Fir Fassadenflachen untergeord-
neter Bauteile, Dachgeschosse oder flir solarenergetische Malkhahmen sind
Abweichungen moglich.

3. Dacher

3.1 Dachform/-neigung

Geneigte Dachflachen — mit Ausnahme von Nebenanlagen und Garagen — sind
nur als symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer Neigung von 30 bis 45° zu-
l&ssig. Dartber hinaus sind Pultdacher mit einer Neigung von 10 bis 20° zulas-
sig, wenn der Hochpunkt (First) an der Gebaudenordseite liegt.

3.2 Dachiiberstande

Bei geneigten Dachern ist an der Traufseite von Gebauden ein Dachuberstand
(einschliel3lich Dachrinne) von max. 1,0 m, am Ortgang ein Dachuberstand von
max. 0,5 m zuldssig.

3.3 Dacheindeckung

Die Dachflachen sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken.
Geneigte Dacher von Gebauden (Neigung grofder 10°) sind nur einheitlich farbig
(nicht changierend) mit einer Eindeckung aus Dachpfannen in rot, rotbraun,
anthrazit oder schwarz auszubilden. Glasiertes, engobiertes und anderes stark
bzw. hoch glanzendes Bedachungsmaterial ist unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Flachen, die fur eine aktive oder passive solarenergetische Nutzung
erforderlich sind (z.B. Solarkollektoren und Fotovoltaikzellen). Metall- und
Blecheindeckungen sind unzulassig.

3.4 Dachaufbauten, -einschnitte, -flachenfenster und

Zwerchhauser/-giebel

Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und
Zwerchhauser/Zwerchgiebel sind in ihrer Summe bis maximal 40% der First-
lange eines Gebaudes zulassig. Sie miussen einen Mindestabstand von 2,0 m
zum Ortgang aufweisen. Bezlglich Doppelhauser werden hierbei beide Doppel-
haushalften als ein Gebaude gerechnet. Die vertikalen Au3enflachen von Dach-
aufbauten (Dachgauben) sind entsprechend dem am Gebaude Uberwiegenden
Fassadenmaterial auszuflhren oder farblich auf die Dachflache abzustimmen.

4. Garagen und Nebenanlagen

4.1 Fassaden — Abstimmung auf das Hauptgebaude
Fassadenoberflachen von Garagen und Nebenanlagen innerhalb der Uberbau-
baren Grundstlicksflachen sind in Material und Farbe auf das Hauptgebaude
abzustimmen.

4.2 Dacher

Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind auch als Flachdach zulassig, wenn
sie mit einer Dachbegriinung ausgefuhrt werden.

5. Nicht uberbaute Grundstuicksflachen

5.1 Nicht uberbaute Flache der bebauten Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind mit Ausnahme der
erforderlichen Zuwegungen und Zufahrten wasseraufnahmefahig zu belassen
bzw. herzustellen, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

5.2 Vorgarten

Vorgarten (Flache zwischen der Uberbaubaren Grundstlicksflache und der
offentlichen Verkehrsflache) durfen nicht als Abstell- oder als Lagerplatz
hergerichtet oder benutzt werden.

5.3 Einfriedungen

Einfriedungen der privaten Grundstlicke zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur
bis zu einer Hohe von 1,0 m und in Form von Hecken zulassig. Dabei sind stand-
ortgerechte Gehdlze gemal der Pflanzliste zu verwenden.

5.4 Standplatze fir Wertstoffbehalter

Standplatze fur Wertstoffbehalter bzw. Wertstoffsammelstellen sind, soweit sie
von oOffentlichen Verkehrsflachen einsehbar sind, mit einem Sichtschutz auszu-
fuhren.

V. Hinweise

1. Larmschutz

Im Bereich, der zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt ist, werden zur Be- und Entlif-
tung der betroffenen Schlaf- und Kinderzimmer Fenster mit schallgedammten
Laftungseinrichtungen empfohlen.

2. Ver- und Entsorgung

Die ortlichen Ver- und Entsorgungsunternehmen sind mdglichst friihzeitig bei der
Planung und Gestaltung der Erschliellungsflachen bzw. der fur die Kanaltrassen
vorgesehenen Flachen zu beteiligen. Darlber hinaus sind in Hinblick auf Versor-
gungstrassen die Mindestabstande Baum/Leitung zu beachten (siehe DVGW-
Arbeitsblatt GW 125 Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
leitungen, Ausgabe Marz 1989).

3. Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der bebauten Grundstlicke entlang des
Oberberger Weges ist in die bestehende Kanalisation (Mischsystem)
einzuleiten. Das Niederschlagswasser der geplanten Bebauung ist uber ein
neu anzulegendes Kanalnetz (Trennsystem) in den nachstgelegenen
Vorfluter (Graben an der sudlichen Plangebietsgrenze) einzuleiten oder als
Brauchwasser zu nutzen. Eine Versickerung des anfallenden
Regenwassers nach § 51a LWG ist auf Grund der zur Versickerung nicht
geeigneten Bodenverhaltnisse ausgeschlossen.

4. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen im Bebauungsplangebiet kénnen Bodendenkmaler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzel-
funde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbe-
schaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entde-
ckung von Bodendenkmaler ist der Stadt Wetter, der Unteren Denkmalbehérde
und/oder dem Westfalischem Museum flr Archdologie/Amt fir Bodendenk-
malpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0, Fax: 02761/2466) unverzuglich
anzuzeigen. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden und die Entde-
ckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§ 15 und 16 DSchG NRW — Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landesverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

5. Hochspannungsfreileitung

Zum Schutz der Hochspannungsfreileitung sind im Bereich des im Bebau-
ungsplan gekennzeichneten Schutzstreifens BaumalRnahmen und Gelandever-
anderungen frihzeitig mit der DB Services Immobilien GmbH, Deutz-Muhl-
heimer-Stralle 22-24, 50679 Koln (Tel.: 0221-141-0) abzustimmen.

6. Landschaftspflegerischer Begleitplan

Zusatzlich zu den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind die im Land-
schaftspflegerischen Begleitplan angefiihrten Schutz-, Minderungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen zu beachten.

VI. Pflanzliste

Auswahl standortgerechter heimischer Geholzarten:
Cornus sanguinea (Hartriegel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weilddorn)

Corylus avellana (Hasel)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Heckenrose)

Auswahl standortgerechter Geholzarten (fir Heckeneinfriedungen):
Carpinus betulus (Hainbuche)

Rosa (Buschrose)

Prunus spinosa (Schlehe)

Chaenomeles (Zierquitte)

Ligustrum (Liguster)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Ribes divaricatum (Wild-Stachelbeere)
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