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STADT WETTER (RUHR)

BEBAUUNGSPLAN Nr. 49, 4. Anderung gemaR § 13 BauGB
JAUF STEVELING"

Rechtsqgrundlagen:

Gemal §§ 1 - 4 und 8 ff. des Baugesetzbuches in der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27 August 1997 (BGBI. | S. 2141) berichtigt am

N
N
v Ao

Auf Steyﬂ/?g 16.01.1998 (BGBI. | S 137). gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19 Jumi 2001 (BGBI. | S 1149). zuletzt geandert durch Art 12 des Gesetzes
B R vom 27. Juli 2001 (BGBI 1 S. 1950) und den Vorschriften der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI 1S 127) zuletzt
s .:qu_,,-c; . geandert durch Art. 3 des INV.-WoBaulG vom 22.04.1993 und der Planzeichenverordnung vom 18 12 1990 sowie § 86 Abs. 4 der Bauordnung fur
o0 T ' das Land Nordrhein-Westfalen, in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03 2000. § 7 Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in
: N der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07 1994 (GV NW S 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20 03 1996 (GV NW S 124)
Gemarkung: GRUNDSCHOTTEL Flur: 5
Malistab: 1:500 Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begriindung .

Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 49 ,,Auf Steveling”

ZEICHENERKLARUNG

. BESTANDS- UND NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG Ill. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
3 . ' ’
Vorhandene Gebaude A ‘
- . :‘ """" ""{ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
T ) ' g Gemeinschaftsanlagen gemaf § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i. V. mit
| | Abzubrechende Gebaude % e 1 textlicher Festsetzung Nr. 4
ke — ‘ C
2230 Hdéhepunkt mit Hohenangabe . St Zweckbestimmung: Stellplatz ¢
- "V 439 Flursticksnummer Ca Zweckbestimmung: Carport
. X J Flursticksgrenze : _ Ke Zweekbestimmung: Kellerersatzraum
o ° o ) ' 1  —mm———- Vorschlag zur Grundsticksteilung Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemaR § 9 (1)
TN 7 v ' , 1 Nr. 21 BauGB :
I < - N wee T ‘L ) o
v AV G AN N\ N\ : "_T]T [\, Boschungsfidche ‘ gr Gehrecht
PN -
x\ ., . .
@ sere s KD 24216 N fr Fahrrecnt
n “ & ® Kanaldeckel mit H6henangabe
! o ) Ir Leitungsrecht
O—— o= — —o Vorhandene Kanale : '
SN ' <I> .Zugunsten der Ver- und Entsorgungstréager
B Baume . ,
N7 ' @ Zugunsten der Anlieger
Granflache als Bestandteil 6ffentlicher Stralenverkehrsflache .
wn - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung gemagn
Nutzungsschablone § 9 (7) BauGB
1 2 1 = Art der baulichen Nutzung
2 = Zah! der Vollgeschosse :
3 = Grundflachenzahl o IV. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
Fl 3 o : 3 4 4 = Geschossflachenzahl . GES S STS UNG
' SR 5 = Bauweise SD Seqi : °_a0°
’ . . | 5 6 6 = Dachform 35240° Satteldach zuldssige Dachneigung 35° - 40
2 N A ' 7 7 = Traufhohe -.— == Haupffirstrichtung
N \c:l.‘ .6 /
AN V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
\ LWL 3
e « Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 1. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
A et gem. § 16 (2) und § 18 (1) BauNVO
1. _ART DER BAULICHEN NUTZUNG :
gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB Die zulassige Traufhohe von 6,00 m als Hochstmal wird gemessen auf Héhe
i der Gebaudeachse (bei Doppelhduser und Hausgruppen auf jedes Gebaude
WA Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO bezogen) und bezieht sich auf die geplante Hohe der zughérigen
: ErschlieBungsstrale.
FI. 5 ’ Als Traufhdhe wird die Hohenlage der duBeren Schnittkante der Auenwand
- geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR gemaR § 20 (2) BauNVO 2. OBSTGARTEN
(GFZ 2. B. 0,8) Auf der mit Ziffer gekennzeichneten Flache ist der Obstgarten mit
. ) seinem Obstbaum - bestand zu erhalten.
0 4 Grundflachenzahl (GRZ) gemag § 19 (1) BauNVO
’ (GRZz. B.0,4)

3. ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafll geman § 20 (1) BauNVO oy
| | 9 9 §20(1)Bau ‘ a. Innerhalb der Kronentraufbereiche der Bdume (Bodenprojektion des
(z. B. 2 Vollgeschosse) | S A .
' Kronenumfanges) ist die Bodendecke offenporig zu halten und zu begrinen.
TH 6,00m Zulassige Traufone als Hochsimaf (. B. 6,00 m) : - b. Die vorhandenen Bodenversiegelungen sind wurzelschonend zu entfemen.

i. V. mit Textlicher Festsetzung Nr. 1

c. Die Wurzelrdume innerhalb der Kronentraufbereiche dirfen nicht iber- |

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN schuttet, abgegraben oder durch Grabenaushub beschadigt werden.

geman § 9 (1) Nr. 2 BauGB
- | - 4. STELLPLATZE CARPORTS, KELLERERSATZRAUME UND SONSTIGE NEBENANLAGEN

" 0 Offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO
In dem WA-Gebiet sind Stellplatze, Carports, Kellerersatzrdume und sonstige
Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache und auf den

Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig, geman § 22 (2) BauNVO daflr festgesetzten Flachen zuldssig. -
' VI. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN .

! | Baugrenze gemaB § 23 (3) BauNVvO gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 BauONW
| 1. OFEENTLICHE WEGE

Alle FuB- und Radwege sind mit wassergebundener Decke bzw. grofRporigen

4. VERKEHRSFLACHEN ' . )
i Betonpflast ] . .
geman § 9 (1) Nr. 11 BauGB | npflastersteinen anzulegen .
Offentliche StraRenverkehrsfliche und Verkehrsflachen besonderer 2 EINFRIEDUNGEN DER GARTENFLACHEN

Zweckbestimmung i . L A
Einfriedungen der Gartenflichen sind nur mit bis zu 1,00 m hohen Holzz&unen,

begriinten/berankten Zdunen oder als Hecken/heckenartige Pflanzungen aus
bodenstandigen, heimischen Laubgehdlzen zulassig. Falls auch Nadelgehblze

Zweckbestimmung: FulR- und Radwe
F+R 9 und Radweg vorgesehen sind, darf deren Anteil max. 30 % betragen.
m Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache Einfriedungen mit Z&unen sind nur moglich, wenn diese komplett begrint

werden. _

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR ABFALLENTSORGUNG UND Nachfolgende Pflanzenwahl und ~zusammensetzung ist moglich:

ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN : . Bodenstandige Laubgeholze, wie Hainbuche, Kornelkirsche, Weidom,
. _ Liguster, gewdhnliche Heckenkirsche, Schlehdorn, Feldahorn, Hartriegel,

Buddleie, Buchsbaum, llex, Berberitze, Mahonie, Wildrosen, Zierjohannisbeere,
Spierstrauch, Feuerdorn, Weiden sowie Obstbaumspalier, Ranker: Knéterich,

Fiache fur Versorgungsanlagen

Geifdschlinge, Efeu, Berg- und Waldrebe. .
Lhe P anangsunterage vrtsp ol e Lo Bal e Sl et B0y hat g ' (e Satzungsteschiuss st am O Zweckbestimmung: Elektrizitét VIl. HINWEISE
:Ui‘[t;{gt”‘w e ;]J! N D it ese JPW "E; ”Lr E-JI«?\‘(}-J.‘Eiw‘n‘lid?‘rrnp*.mwii-arif» ‘~3ﬂ - 1. - Auf die Méglichkeit einer Fassaden- und Dachbegriinung wird im Baugenehmi-
B o e e serman oottt Zokék;r:j:'(?g:mfac}{]:' 6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR : gungsverfahren hingewiesen.
_ f e MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND . o " " :
e et Arde ‘ LANDSCHAFT 2. - Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
ure Brarhedaog fes b e . gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB : schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Fotior B o o e o ‘ Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
e Ry fe BT TP % Metter Ruhre den seeeggeeee| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
M o| Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
eseesbeves| Gewisserngem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB i. V. mit Textlicher Festsetzung Nr. 2 Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem
, Westfalischen Museum fir  Archéologie/Amt flir Bodendenkmalpflege,
,/‘\\ AuRenstelle Olpe (Tel..: 02761/93750, Fax: 02761/2466) unverziglich
t (& |  Erhaltung von Einzelbdumen i V. mit Textlicher Festsetzung Nr.3 anzuzeigen und die ~Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
. | N , o o ] | . unverédndertem Zustand zu erhaiten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW),
Der Burgemester AR ER vl e e Sl D e e Ler Burgermesster - falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
S gL 3 Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
. Katasterstand 11.10.2001 _ ) . o _ bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in

Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).




