Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
der Stadt Wetter (Ruhr) ,,Auf Steveling“

49

Inhalt:

1. AnlaR sowie Ziele und Zwecke der Anderung
2. Anderungsbereich
3. Planinhalte und Festsetzungen

3.1 Stadtebauliches Konzept

3.2 Bauflachen

3.3 Verkehrsflachen

3.4 Ver- und Entsorgung

3.5 Immissionsschutz

3.6 Eingriffsregelung geman §§ 8, 8 a - ¢ Bundesnaturschutzgesetz
4. Statistische Angaben
5. Bodenordnungsmanahmen

6. Kosten




1.1 AnlaR sowie Ziele und Zwecke der Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Wetter (Ruhr) ,Auf Steveling“ hat die Schaffung eines
Wohngebietes im Ortsteil Volmarstein zwischen Vogelsanger StraBe und der Von-der-Recke-
~ Strake zum Inhalt.

Der Bebauungsplan ist seit dem 08.07.1996 rechtsverbindlich. Die Realisierung der Planung ist in
drei Bauabschnitten geplant. Der 1. Bauabschnitt im 6stlichen Planbereich wird von der Kéhler-
straBe aus erschlossen und ist bereits weitreichend bebaut. Der 2. Bauabschnitt dstlich der Ste-
velinger StraRe befindet sich mittlerweile ebenfalls in der Realisierungsphase. Der 3. Bauab-
schnitt stidwestlich der Stevelinger Strake, wird ab Sommer 1998 erschlossen. Ein Gebaude aus
diesem Bauabschnitt, unmittelbar an der Stevelinger StraRe, befindet sich zur Zeit bereits im Bau.
Fir weitere Flachen dieses Bauabschnittes hat ein Interessent eine Bebauungskonzeption vor-
gelegt, die in Teilbereichen von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
abweicht. Diese Abweichungen beziehen sich insbesondere auf die festgesetzte 1-geschoRige
Bauweise entlang des Larmschutzwalles und in geringem Umfang auf die festgesetzten Bau-
grenzen. Neben diesen Anderungen ist geplant, da eine Einigung mit einigen Grundstiicksei-
gentiimern nicht zustande gekommen ist, einen Teil des festgesetzten Larmschutzwalles im std-
westlichen Plangebiet durch eine Léarmschutzwand zu ersetzen. Hierduch wird erheblich weniger
private Gartenflache in Anspruch genommen bei gleichbleibenden Immissionsschutzqualitat. Die-
se Anderungen im 3. Bauabschnitt bedurfen einer planungsrechtlichen Absicherung, sodal eine
Bebauungsplanénderung durchzufiihren ist. Da diese Anderung die Grundztige der Planung nicht
berthrt, wird die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Auf Steveling im vereinfachten
Verfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

2. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich stidwestlich der Stevelinger Strale und wird begrenzt von
der Vogelsanger StraRe im Stiden und der Wohnbebauung an der Griinewalder Strale im Nord-
westen.

3. Planinhalte und Festsetzungen

3.1 Stadtebauliches Konzept

Das Planungskonzept des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Auf Steveling” bleibt im Grundsatz auch far
den Anderungsbereich bestehen. Die Verkehrsfiihrung sieht weiterhin eine Sackgassenlosung
vor, sodaR nur die unmittelbaren Anwohner das Wohnquartier befahren werden. Die Wohnge-
biete sind weiterhin Gberwiegend fur den Einfamilienhausbau vorgesehen. Im nordwestlichen
Plangebiet sind tiefere Grundstiicke vorhanden die auch GeschoBwohnungsbau erméglichen. Im
ostlichen Planbereich wird derzeit ein Kurzzeitpflegeheim errichtet. Stdlich dieses Kurzzeitpfle-
geheimes an der Stevelinger StraRe ist ein kleineres Geschaftsgebdude flr Dinge des taglichen
Bedarfs vorgesehen.

3.2 Bauflachen

Im Anderungsbereich werden entsprechend der Gesamtplanung weiterhin nur WA-Gebiete
(Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 entsprechend
der Obergrenze nach § 17 (1) Baunutzungsverordnung, um auch kleinen Grundstiicken eine
sinnvolle Ausnutzung zu erméglichen. Die Zahl der Vollgeschosse wird nunmehr durchgehend
auf 2 festgesetzt. Durch die festgesetzte Dachneigung von 35° - 40° ist der Ausbau des Dachge-
schosses fir Wohnraume méglich. Das gestalterische Grundprinzip im gesamten Plangebiet, den
First parallel zur Verkehrsflache zu stellen, wird auch im Anderungsbereich beibehalten.
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden weiterhin durch Baugrenzen bestimmt. Die Bau-
grenzen werden entgegen der urspringlichen Planung nur geringfligig geéndert.

Im Plangebiet sind Einzel- und Doppelhduser sowie H&ausergruppen gebietsweise verbindlich
festgesetzt. Die Hohenbegrenzung wird neben der festgesetzten 2-GeschoRigkeit in Teilberei-
chen auch durch die Festsetzung eine maximalen Traufhéhe bestimmt, um eine aus gestalteri-
scher Sicht vertragliche Héhenentwicklung zu gewahrleisten. Im nordwestlichen Planbereich wer-
den Garagen und Stellplatze ausserhalb der Baugrenzen und der festgesetzten Flachen ausge-
schlossen um die groRziigigen angrenzenden Privatgarten im Hintergeldnde nicht zu beeintrach-
tigen.

3.3 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen werden als Mischflachen ausgebaut und bieten damit gentigend Raum fir
das Kinderspiel auch auRerhalb der privaten Gérten. Die Verkehrsflache &ndert sich gegenuber
der Ursprungsplanung nicht.

3.4 Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich wird wie mit den zustadndigen Behérden bereits abgestimmt zur Stevelin-
ger StraBe und von dort in Richtung Kléranlage Gevelsberg entwéssert. Die Behandlung des
Niederschlagswassers erfolgt ebenso wie bereits im Gesamtplan festgelegt als Ableitung zu ei-
nem auRerhalb des Anderungsgebietes liegenden Bachlauf. Die Versorgung mit Energie und
Wasser wird durch den zustandigen Versorgungstrager sichergestellit.

3.5 Immissionsschutz

Gegentiber der bisherigen Planung ergeben sich 2 Veranderungen, die hinsichtlich des Schall-
schutzes ergédnzender Betrachtung bedtirfen.

a) Im westlichen Planbereich wird auf einer Lénge von ca. 70 m der vorgesehene 4 m hohe
Larmschutzwall durch eine 3 m hohe Lérmschutzwand ersetzt. Diese Anderung erfolgt vor
dem Hintergrund private Grundstiickseigentimer flachenméaRig geringer zu belasten und so
die Akzeptanz zu erhéhen. Hierzu ist durch die Akkustikberatung Peutz GmbH am 17.12.1996
eine ergédnzende Untersuchung vorgelegt worden, die besagt, dal sich bei einer 3 m hohen
Larmschutzwand fur den Aufpunkt 1 um bis 2 dB (A) geringere Schallimmissionen gegentber
der Variante mit einem 4 m hohen Larmschutzwall ergeben.

b) In einer ergéanzenden Betrachtung der Situation durch das Schallschutzbiro Peutz GmbH vom
06.05.1998 wird bei den passiven SchallschutzmaRnahmen empfohlen, fir einige Gebaude-
seiten den Larmpegelbereich IV festzusetzen, da durch die héheren Gebdude Aufenthalts-
rdume in den Obergeschossen entsprechend zu schitzen sind.



3.6 Eingriffsregelung gemaR §8§ 8, 8 a - ¢ Bundesnaturschutzgesetz

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Auf Steveling” werden die vorgesehenen
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nicht bertihrt. Ein zusétzlicher Eingriff ist durch die Planénde-
rung nicht gegeben. Die Uberbaubaren GrundstlicksgroRen sind lediglich geringfligig verandert,
jedoch in der Gesamtheit nicht vergroRert worden. Auf die Festsetzung weiterer Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen wird daher verzichtet.

4. Statistische Angaben

Der gesamte Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 36.500 m2.
Davon sind:

ca. 26.100 m? Wohnbauflache

ca. 3.800 m? StraRenflachen

ca. 5.100 m? Larmschutzwall

5. Bodenordnende MafRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind im Anderungsbereich nicht vorgesehen.

6. Kosten

Zusatzliche Kosten entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht.

Hinweise zum Denkmalschutz

Im Anderungsgebiet finden sich keine Objekte, die in der Denkmalliste der Stadt Wetter (Ruhr)
enthalten sind. Es ist auch nicht erkennbar, dal® sonstige denkmalpflegerische Belange durch die
Bebauungsplananderung bertihrt werden. Archaologisch strukturierte und groRraumige Boden-
denkmadler sind nach derzeitigem Kenntnisstand von der Planung nicht berthrt. Falls bei Erdar-
beiten bisher unbekannte Bodendenkmale zum Vorschein kommen sollten, sind diese der Stadt
Wetter (Ruhr) oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Wetter (Ruhr) den 06.05.1998
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