RAd Stadt Wetter (Ruhr) _ Ubersichtsplan M. 1:10.000 , ' ‘ IV Textliche Festsetzungen

54 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 Vo

,Auf Steveling“ gemaR § 13 Abs. 1 BauGB

ellplitze, Garagen und Neben
lagen gemidB §9 (1) Nr. 4 BauGB

1. St
an

Bei parallel zur StraBenbegrenzungslinie angeordneten
Stellplidtzen und Garagen ist ein seitlicher Mindestabstand
von 3m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

2. Flidchen fur besonde

" 5 re Vorkehrungen
. RERECIL RN zum Schutz vor schidadlichen Umwel t-
RECHTSGRUNDLAGEN » . einwirkungen i. S.des BImSchoG
. gemaB 8§89 (1)) Nr. 22 BauGB

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986
(BGB1.IS.2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22,04.1993 (BGBl. IS. 466) in Verbindung mit
dem MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmen G) vom
17.05.1990 (BGB1. IS. 926) und der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. IS. 132), zuletzt
geidndert durch das Investitionserleichterungs - und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBl. IS. 466) und der Planzeichenverordnung (Planz -
V 90) vom 18.12.1990 (BGB1. I. Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58) sowie

§ 6 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfa len (BauONW) vom

2.1 Lirmschutzwall
£ Auf der mit dem Planzeichen A_A A A gekennzeichneten
Fldche ist ein Erdwall mit einer Gesamthohe von mindestens
4m, bezogen auf das vorhandene Gelinde, zu errichten. Die
Boschungen sind in einem Neigungswinkel von maximal 1:1,5
zur sudlich angrenzenden Vogelsanger StraBe und maximal
115 zur ndrdlich angrenzenden Wohnbebauung auszubilden.

T 2.2 Passive LirmschutzmaBnahmen

07.03.1995 (GV NW S. 218) in Verbindung mit 8§ 9 Abs. 4 des BauGB. SR In den mit dem Planzeichen XXXXXXX und entsprechender Ziffer
gekennzeichneten Bereichen sind entlang der Vogelsanger StraBe
® LirmschutzmaBnahmen wie folgt auszufiihren:
o\
ot} Ve Das resultierende SchalldimmaB der AuBenbauteile in den mit

Gemarkung: Grundschdéttel Flur: 3
Mafstab: 1:500

der Ziffer , gekennzeichneten Bereichen muB fiir Wohnungen
mindestens 35 dB betragen.

Das resultierende SchalldimmaB der Auflenbauteile in den mit
95‘ der Ziffer gekennzeichneten Bereichen muB fiir Wohnungen
! mindestens 40 dB betragen.
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Zu diesem Bebauungsplan gehdrt die Begriindung

3. Mafnahmen zum Schutz,zur Pflege und
‘ ' WA 11 zur Entwicklung von Natur und
. - . Landschaft gemaB §9(1)20 BauGB
I. _Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Rechtscharakter 04 | (08 . '
! L 3.1 Graben
o sD [é\\ Auf der mit Ziffer (:) gekennzeichneten Fliche ist der
. . . 40° D verrohrte Wasserlauf offenzulegen. Es sind standort ht
vorhandene Gebaude * BemaBung von Abstdnden 2210 - Geholze anzupflanzen (s. Aiten%iste 1). Srandortgerecite
I
. . ) A 1i
1043 Grenzen vorhandener Flurstucke und Flurstucksnummern i - 14,00 = BemaBung von Abstinden rrentiste 1
. Biume mit Pflanzqualitit Heister, zweimal verpflanzt,
TTTTTTTTTTT . ohne Ballen, Hohe 200-250cm
L ! 11y 3/ vorhandene Boschungen (::3 Baumbestand
~L__
: - | Fraxinus excelsior Esche
] Acer pseudoplatanus Bergahorn
1 . .
r T_—J Vorschlag zur Grundstucksteilung ] _WA 1 Ulmus glabra Bergulme
I i o \ Fagus sylvatica Buche
éW\VC}gfgurgcr“Jtz_‘ ‘\ P \\ 04 d};\ Alnus glutinosa Schwarzerle
. . ' g o/ zone W 3b ' Q_/
:[[. ZEIChnenSChe Festsetzungen (’::: ° , \ # _ sD Striucher mit Pflanzqualitit zweimal verpflanzt,
—— R MEL] N L \ . - e D h. Ball Ho
_ el R - 35 . 40 ohne en, Hohe 100-150cm
o200 . \/ 1 ;
esds ~ T Corvl 11 HaselnuB
Art der baulichen Nutzung Sonstige Festsetzungen bbhd : : Cgizugssggguiﬁgg : Hartriegel
gemdB 8§9(I1)Nr.1 BauGB , Crafaegus laevigata Zweigriffiger WeiBdorn
‘ Crafaegus monogyna Eingriffi WeiBd
l. — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Euonymus eurOPSZ:us Pfa%fznhiliﬁilrlenel o
WA Allgemeines Wohngebiet gemaB8 § 4 BauNVO i o B s & T Fldchen gemdB §9 (1) Nr. 21 BauGB Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
MaB"der baulichen Nutzdng 2. Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wetter (Ruhr) 4, Anpflanzungen, Erhalt von Biumen,
gemaB 89 (1) Nr.1 BauGB Striduchern und sonstigen
| Beplanzungen gemaB 89 (1) Nr. 25BauGB
3. G/F/L  Geh, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
04 Grundflichenzahl (GRZ) gemiB § 19 (1) BauNVO 4.1 StraBenbiume
3 Im offentlichen StraBenraum sind standortgerechte, groBkronige
Geschossflichenzahl (GFZ) gemiB § 20 (2) BauNVO 4. Umgrenzung des Anderungsbereiches Biume in Pflanzscheiben von mind. 2,5m x 2,5m zu pflanzen
(s. Artenliste 2).
II Zahl der zulissigen Vollgeschosse als Hochstgrenze ,
gemiB § 20 (1) BauNVO 5. Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Artenliste 2
Bebauungsplans gemiB § 9 (7) BauGB
Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stamm-
Bauweise, iberbaubare und nicht uber- 6. Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und umfang 18-20cm
baubare Grundsticksflichen Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
gemdB §9 (1) Nr. 2 BauGB einwirkungen im Sinne des Bundesimmisionsschutz- Carpinus betulus Hainbuche
gesetzes gemiB 8 9 (1) Nr. 24 und §9 (6) BauGB Corylus colurna Baumhasel
. : ) Sorbus aucuparia Eb h
nur Einzel-und Doppelhiuser zulissig gemiB (i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 2.1) Tilla cor d:::)a 1 Liﬁzgsc e
________ § 22 (2) BauNvo 7. | Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und B .
| | Ba 58 § 23 (3) BauNVO X Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelt- 4.2 Gebusch -~ Lirmschutzwall
i | ugrenze gemi - < einwirkungen im Sinne des Bundesimmisionsschutz- Auf dem neu anzulegenden Lirmschutzwall sind standortgerechte
________ Bdume und Striucher mit einem Anteil von 10%Z an Bdumen und

gesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Finwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zutreffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen. (i, V. m.
textlicher Festsetzung Nr. 2.2)

| 90% an Striiuch ) i )
Verkehrsflichen gemdaB §9 (1) Nr. 11 BauGB an Stréuchern zu pflanzen (s Artenllste 3)

Artenliste 3

StraBenbegrenzungslinie Biume mit Pflanzqualitit Heister, zweimal verpflanzt,

ohne Ballen, Hohe 200-250cm

Abérenzung unterschiedlicher Nutzungen

StraBenverkehrsfliche gemiB 6 16 (5) BauNVO

H

B ) Acer campestre : Feldahorn
F+R z;zgfgzifizggg ggsonderer Zweckbestimmung Carpinus betulus Heinbuche
b4 Kennzeichnungen gemdaB §9(5 BauGB graxinus ?xcelsior Esche
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sg:gﬁ: :zclzzl;aria Eggilalscz;:che
(verkehrsberuigter Bereich) XXX XXX Umgrenzung der Flichen, deren Béden erheblich . )
z ‘ p mit umveltgefshrdenden Stoffen belastet sind Straucher“mlt Pflanzqualitit zweimal verpflanzt, ohne
Crinflichen gemdaB §9(1) Nr.15 BauGB xx xxxy  gemdB 89 (5) Nr. 3 BauGB (s. Hinweis Nr. 2) Ballen, fiohe 100-150cn
_ Cornus sanguinea Hartriegel
Grinflich Nachrichtliche Uibernahme Cornus mas Kornelkirsche
runfliche cemiB 59 (6) BauGB Corylus avellana Hasel
. Crafaegus laevigata Zweigriffiger WeiBdorn
(::) Pri (Grinfliche) Crafaegus monogyna Eingriffiger WeiBdorn
rivate runflache Wasserschutzgebiet W 3b (Der gesamte Anderungs— .E?onymus europaeus P?affenhutchen
bereich liegt in der Wasserschutzzone W 3b) ;lgUStrum'VUIgare glﬁzsﬁer
runus spinosa chlehe
Planungen Nutzungsregelungen und Rosa canina Hundrose
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und . . Salix caprea Salweide
zur Entwicklung von Natur und Il] Hlnwelse Salix cinerea ' Grauweide
Landschaft gemiaB 8§89 (1) Nr. 20und25BauGB Sambucus nigra Schwarzer Holunder
1 Begriinung Viburnum lantana Wolliger Schneeball
T 1 L Umgrenzung von Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz éuf die M5g%ichkéit einer Fagsadeg ~ und Dachbegriinung wird
— (::> H zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- im Baugenchmigungsverfahren hingewiesen. 4.3 Hecke
- - schaft gemiB §9 (1) Nr. 20 BauGB (i. V. m. text- Auf der mit Ziffer (:) gekennzeichneten Flidche ist eine Hecke
T T T licher Festsetzung Nr. 3) 2 Bodenverunreinigungen mit standortgerechten Gehdlzen in der Zusammensetzung 10%Z Biume
: Die Altabl ird Bo 8 ) g BaunaBnahm 11stindi und 90% Straucher (s. Artenliste 4) zu pflanzen.
Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen 1e tablagerung rd vor Beginn der Baumabnahmen vo lstandig )
0 0 OO0 O g ung . aufgenommen und auBerhalb des Plangebietes als gesicherte A 1 4
o <::) o und Striuchern und sonstigen BePflanzungen Altlast abgelagert. rtenliste
gemiB § 9 (1) N r. 25 a BauGB (i. V. m. textl- ,
o0 o0 0o licher Festsetzung Nr. 4) Biume mit Pflagzqualitét Heister,zweimal verpflanzt,
3. Bodendenkmalpflege ohne Ballen, Hohe 200-250cm
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde Traub ich
Cestalterische Festsetzumngen oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Boden- Quercus pegraea Sr?ule?e;c e
gemaB 59 (4) BauGB i. V. m. §8 BauONW verfirbungen, Knochen, Fossilien) endeckt werden, ist nach 8:ercus-rg zrl H;}ebelg €
§5 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unver- F rpanus be ulug Eslﬁ uche
ziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege raxinus excelsior che
Acer campestre Feldahorn

~- - Hauptfirstrichtung ‘ : | anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei Werktage in unver-

dndertem Zustand zu erhalten. Striucher mit Pflanzqualitit, zweimal verpflanzt,ohne

35°~40° lissi Dachnei
) cuidssias TRmeTETIS Ballen, Hohe 100-150cm
>P Sacreldach Cornus sanguinea _ Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crafaegus laevigata Zweigriffiger WeiBdorn
R Crafaegus monogyna Eingriffiger WeiBdorn
. Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum . Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
foet o Viburnum lantana ‘ Wolliger Schneeball
i 89 5.7 N _-;_;\ e o o 3
v Jﬁ'bi R & 0T TS o 220 5. N .
- T R BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
e T T : AR GEMASS §9(4) BauGB I. V. MIT 8§81 BauONW
1. Offentliche Wege
Alle FuB- und Radwege sind mit wassergebundener Decke bzw.
: A groBporigen Betonpflastersteinen anzulegen.
VERFAHRENSVERMERKE : . ‘ 2. Einfriedungen
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat am 1012.1996 Das Anzeigenverfahren gemidB §11 BauGB ist Die Durchfuhrung des Anzeigenverfahrens ist am | ggzziigz"éiﬁag:;f:ﬁgfs‘gz“h‘(*g sz’;geﬁiisﬁt;){eden aus standort-
des §1 der Planzeichenverordnung in der gemilB 8§ 10 BauGB diese Bebauungsplanidnderung durchgefuhrt worden. 08.01.1997 gemidB 6§12 BauGB mit dem Hinweis auf
Fassung vom 18.12.1990 (BGB1.IS. 833). als Satzung beschlossen. Ort und Zeit der Moglichkeit zur Einsichtnahme | Artenliste 5
- fir jedermann ortsublich bekanntgemacht worden.| ' .
'\ : Laubholzarten;
'b:\:\’ Carpinus betulus Hainbuche
4R<? ‘ Cornus mas ' ’ Kornelkirsche
\S\ Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdorn
Fir die Frarbeitung des Planentwurfes ?/ Ligustrum vulgara nggstelf‘ .
-1 Lonicera xylosteun . Gewohnliche Heckenkirsche
Wetter (Ruhr), den 03.01.1997 Wetter (Ruhr), dep”................. Wetter (Ruhr), den 10.01.1997 Prunus spinosa Schlehe
Wetter (Ruhr), den 30.12.1996 '
Nadelholzarten:
Gez. Laberenz Gez. Pfitzner Gez. i A. Sell
A s .. R . - ....-.-..-.-...: ............... - M M : ll‘axus baccata Eibe
Gez. Diekmann Gez.Schott Birgermeister Schriftfiuhrer Stadtdirektor Stadtdirektor
Der Stadtdirektor 1. Beigeordneter
‘ Baudezernat
|




