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Stadt Wetter (Ruhr)
Bebauungsplan Nr. 48 "Gewerbegebiet Vogelsanger StralRe”

Begriindung geméB § 9 (8) BauGB zum Entwurf
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1. AnlaB und Ziele fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Wetter hat in seiner Stizung am 10. Mai 1994 beschlossen, parallel zur
17. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich zwischen der Vogelsanger Strafe
- und der Autobahn A 1 den Bebauungsplan Nr. 48 "Gewerbegebiet Vogelsanger StraBe" auf-
zustellen.

Das Plangebiet befindet sich im siidwestlichen Randbereich des Stadtteils Volmarstein im
Ubergang zur freien Landschaft und grenzt im Norden an die Vogelsanger Strae und im
Stuiden an die Autobahn A 1. Der iiberwiegende Teil besteht aus Acker-, Wiesen- und Wei-
deflachen, die zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt werden.

AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Auswertung der aktuellen Gewerbe-
flachensituation im gesamten Gemeindegebiet.

Bis zum Jahr 2006 wurde hierbei ein Bedarf an gewerblichen Bauflichen in der GroBenord-
nung von ca. 49 ha festgestellt. Eine Gegeniiberstellung der Reserven im Gebietsentwick-
lungsplan mit den freien Reserven im Flidchennutzungsplan hat ergeben, daB ein Fehlbedarf
von ca. 32,5 ha gewerblicher Bauflichen besteht.

Mit der Entwicklung des "Gewerbegebiets Vogelsanger StraBe" kann dieses Defizit merklich
verringert werden.

Das Plangebiet verfligt aufgrund des geplanten Anschlusses der L 807 Kohlenbahn an die
Autobahn A 1 und der hoch einzuschétzenden Lagegunst in der Region Hagen, Gevelsberg,
Schwelm und Wetter tiber gute Standortqualititen.

Aufgrund der o.g. Rahmenbedingungen ergibt sich die Zielsetzung, wirtschaftsforderungs-
politisch erwiinschte Nutzergruppen auf diesen Standort zu lenken und gleichzeitig einen
stddtebaulichen Qualitdtsanspruch zu realisieren, der tiber dem Niveau konventioneller Ge-
werbegebiete liegt.

Als Nutzergruppen dieses Gebietes lassen sich folgende Betriebsarten mit unterschiedlichen,
spezifischen Anforderungen definieren:

— kleine und mittlere Betriebe des verarbeitenden Gewerbes, insbesondere der Branchen
Metallverarbeitung, Maschinenbau, Elektrotechnik sowie groBere Handwerksbetriebe,
— Betriebe mit einem hohen Anteil dienstleistungsbezogener Tatigkeiten.

Dementsprechend werden im Bebauungsplan zwei Nutzungsbereiche abgegrenzt:

— Nutzungsbereich GE' fiir vornehmlich dienstleistungsbezogene Betriebe im nordlichen
Bereich als vertrégliche Ubergangsnutzung zum geplanten Wohngebiet nordlich der Vo-
gelsanger Stral3e. .

— Nutzungsbereich GE? fiir das produzierende Gewerbe und Handwerk im siidlichen Plan-
bereich parallel zur A 1 aufgrund der relativen Unempfindlichkeit gegeniiber den schall-
technisch nicht abschirmbaren Restimmissionen der Autobahn und des Abstandes von ca.
250 bis 300 m zur geplanten Wohnbebauung nérdlich der Vogelsanger Straf3e.
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2. Réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird im Norden und Osten von der Vogelsanger StraBe und einer Waldfliche
und im Siiden von der Autobahn A 1 begrenzt. Die westliche Plangebietsgrenze wird durch
einen Bachlauf gebildet. Die Flichen zwischen diesem Bachlauf und dem Wirtschaftsweg
Am Stork sind Bestandteil eines Landschaftsschutzgebietes und werden zum Ausgleich des
Eingniffs i.S. von § 4 Landschaftsgesetz in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
aufgenommen. Sie werden als Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB im Bebauungsplan
festgesetzt.

3. Bestehendes Planungsrecht

Fir die Fliche zwischen der Vogelsanger Strae und der Autobahn A 1 ist ein Gebietsent-
wicklungsplananderungsverfahren mit dem Ziel durchgefiihrt worden, einen Industrie- und
Gewerbeansiedlungsbereich darzustellen. Mit Erla3 vom 22. September 1993 hat das Mini-
sterium fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft diese Gebietsentwicklungsplanande-
rung genehmigt.

Dementsprechend hat der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) in seiner Stizung am 10. Mai 1994 die
Einleitung des Verfahrens zur 17. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich zwi-
schen der Vogelsanger StraBe und der Autobahn A 1 beschlossen. Im Parallelverfahren wird
fir den Planbereich der Bebauungsplan Nr. 48 "Gewerbegebiet Vogelsanger Strafle" aufge-
stellt.

Als Grundlage fiir den Enwurf dient ein bereits erstellter Rahmenplan, dessen Aussagen zur
Bau-, Nutzungs, Erschliefungs- und Griinstruktur in den Bebauungsplanentwurf aufgenom-
men werden!.

4. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden gemiB der unter Punkt 1 erlduter-
ten Zielkonzeption und der Nutzung der angrenzenden Bereiche entwickelt.

1 Planquadrat Dortmund: Rahmenplan "Vogelsanger StraRe" Wetter/Ruhr 1994.
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4.1 Gewerbegebiet gemiB § 8 BauNVO

Die baulich nutzbaren Flichen des Plangebietes werden als "Gewerbegebiet" gemiB § 8
BauNVO festgesetzt. Hiervon ausgenommen sind die Flichen des Hofes Scholling im Westen
des Plangebiets und die Einzelbebauung im Nordwesten, die als Dorf- bzw. Mischgebiet
festgesetzt werden (siehe unten). Zur Beriicksichtigung des Immissionsschutzes zwischen
dem Gewerbegebiet und der nordlich der Vogelsanger StraBe angrenzenden und zu schiit-
zenden Wohnbereiche, wird eine Gliederung des Gewerbegebietes in Anlehnung an die Ab-
standsliste zum RdErl. d. Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom
21.03.1990 vorgenommen. Mit Hilfe dieser Liste werden die Mindestabstinde zwischen Be-
triebsarten und den schutzwiirdigen Wohnbereichen festgelegt. Durch die damit fiir bestimm-
te Betriebsarten vorgegebenen und einzuhaltenden Abstinde ist davon auszugehen, daf3 Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Betriebe in den umliegenden Wohnge-
bieten reduziert bzw. ausgeschlossen werden, so da3 der Immissionsschutz damit weitgehend
sichergestellt ist.

Im Plangebiet werden im nérdlichen, direkt an die Vogelsanger StraBe und die im Norden
geplante Wohnbebauung angrenzenden Bereich die Abstandsklassen I-VI ausgeschlossen,
wobei die Betriebe der Abstandsklasse VI gemaB § 31 (1) BauGB ausnahmsweise zulissig
sind, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daB sie die von den
allgemein zuldssigen Anlagen iblicherweise ausgehenden Emissionen nicht iiberschreiten.

Fiir den siidlichen, zwischen dem innergebietlichen Griinzug und der Autobahn A 1 gelege-
nen Bereich, werden die Abstandsklassen I-V ausgeschlossen. Betriebe der Abstandsklasse V
sind ebenfalls unter der o.g. Vorraussetzung ausnahmsweise zulissig. Dies gilt auch fiir den
Fall des Zusammenwirkens mehrerer Emissionsquellen auf ein zu schiitzendes Objekt.

Weiterhin sind in den Gewerbegebieten GE' und GE* gemaB § 1 (5) iV.m. (9) BauNVO
Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Mit dem AusschluB von Einzelhandelsbetrieben wird die
eingangs aufgezeigte Zielsetzung, dieses Gebiet als hochwertigen Gewerbestandort fiir das
verarbeitende Gewerbe und das Dienstleistungsgewerbe (vornehmlich produktionsorientierte
Dienstleistungen) zu entwickeln, gesichert. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ist
dartiber hinaus auch aufgrund der Siedlungsrandlage stadtentwicklungspolitisch nicht er-
wiinscht; hier steht die Stérkung der vorhandenen, zentralen Versorgungsbereiche im Vor-
dergrund.

4.2 Dorfgebiet gemafl § S BauNVO / Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO

Die Hofstelle Scholling wurde nicht als Gewerbegebiet iiberplant, sonder als Dorfgebiet im
Bestand gesichert. Die Festsetzung als Dorfgebiet beriicksichtigt die vorhandene landwirt-
schaftliche Nutzung, eréffnet aber auch die Unterbringung weiterer nichtlandwirtschaftlicher
Nutzungen entsprechend den Zulassigkeiten gemaB § 5 (2) BauNVO. Diese Entwicklungs-
moglichkeit wird auch durch hinreichend grofle, iiberbaubare Grundstiicksflichen und das
MabB der baulichen Nutzung gewihrleistet.
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Das direkt ostlich des Weges Am Stork gelegene Einzelgebiude wurde durch Festsetzung
eines Mischgebietes planungsrechtlich gesichert. Uber die derzeitige Wohnnutzung hinaus
sind damit auch Umnutzungen nach den Zulassigkeiten gemaB § 6 (2) BauNVO moglich.

5. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemaB § 16 (2) BauNVO durch
— die Grundflichenzahl,

— die GeschoBflichenzahl,

— die Zahl der Vollgeschosse und

— die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

Das Maf der baulichen Nutzung wird im GE'- Gebiet abweichend von der nach §17(1)
BauNVO méglichen Obergrenze von 0,8 fiir Gewerbegebiete mit 0,6 festgesetzt. Damit wird
das Ziel verfolgt, die Versiegelung des Plangebietsteils durch Uberbauung zu beschrinken
und die Moglichkeit fiir ein vernetztes Griinsystem zu schaffen. Die wirtschaftliche und sinn-
volle Ausnutzung der Grundstiicke wird hierdurch jedoch nicht unzumutbar eingeschrénkt.

Die maximal zulassige Traufhohe wird bei zweigeschossigen Baukérpern auf 8,00 m und bei
II-ITI-geschossigen Baukérpern auf 12,00 m begrenzt. Dadurch ist bei unterschiedlichen Ge-
schoBhohen und Geléndeverldufen ein gleichmaBiger Hohenverlauf der Gebaude gewihrlei-
stet. Die Zahl der Vollgeschosse wurde im GE'-Gebiet fiir die zum StraBenraum ausgerichte-
ten Gebaude auf II-IIT und fiir den riickwirtigen Grundstiicksbereich auf maximal II festge-
setzt. Durch die hohere Straenrandbebauung wird ein stidtebaulich eindeutig ablesbarer
Straenraum geschaffen. Diese Festsetzung dient gleichzeitig der Sicherung der Zielsetzung,
in diesem Abschnitt des Gewerbegebiets in erster Linie Betriebe mit einem hohen Anteil
dienstleistungsbezogener Titigkeiten anzusiedeln. Die Festsetzung der Geschossigkeit zielt
hier im StraBenrandbereich auf eine primére Biironutzung ab.

Im GE? Gebiet betrégt die maximale Zahl der Geschosse einheitlich II. Hier wurde aufgrund
der groBeren Anzahl der moglichen Betriebsarten auf eine weitere Differenzierung verzichtet.

6. Uberbaubare Grundstiicksfliache

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflache verfolgt die Umsetzung des im Rah-
menplan aufgezeigten stidtebaulichen Konzepts. Zur Betonung des StraBenraumes wird der
Abstand der vorderen Baugrenze zur StraBBenbegrenzungslinie einheitlich auf 5,0 m festge-
setzt. Im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl der Geschosse auf II - IIT ergibt sich
somit eine eindeutige StraBenrandbebauung. Nach Norden zeichnet die vordere Baugrenze



den Verlauf der Vogelsanger Stral3e nach, so daB auch hier eine stadtraumliche Kante entlang
dieser StraBe entsteht. Die iiberbaubaren Flichen zwischen den StichstraBen werden U-for-
mig festgesetzt, d.h. die riickwirtigen Grundstiicksflichen werden von der Uberbauung aus-
genommen.

Diese privaten, von Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflichen sind im Zusammenhang
mit dem Griinordnungskonzept, das eine intensive Be- und Durchgrinung des Gebietes vor-
sieht, zu betrachten. Die nach Norden gerichteten, privaten Griinzésuren bilden zusammen
mit dem in Ost- Westrichtung verlaufenden Griinzug ein fingerartiges Griinsystem, welches
das Baugebiet gestalterisch und funktional gliedert.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes ergeben sich die Baugrenzen im riickwirtigen Grund-
sticksbereich aufgrund der notwendigen Abstandsfliche zur A 1 (40 m) und im nérdlichen
und &stlichen Bereich zur Vogelsanger Strafle (20 m).

7.  ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die Erschliefung des Plangebietes ist in direktem Zusammenhang mit dem geplanten An-
schlufl der L 807 Kohlenbahn an die A 1 éstlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
zu sehen. Durch diesen AnschluB3 erhéht sich die verkehrsfunktionale Bedeutung und damit
auch das Verkehrsaufkommen der L 807 Vogelsanger Strafe deutlich. Hieraus ergibt sich als
wesentliche Randbedingung, dal die Vogelsanger Strae durchgingig anbaufrei gefiihrt wird
und die Anbindungsmoéglichkeiten begrenzt sind. Nach Abstimmung mit dem zustéindigen
Landesstrallenbauamt Hagen reduziert sich die Anbindungsméglichkeit des Plangebietes auf
den vorhandenen Einmiindungsbereich der "Vogelsanger StraBe" und der StraBe "An der
Kohlenbahn", der im Zuge der Gewerbegebietserschliefung zu einem Kreuzungsbereich mit
Abbiegespuren oder zu einem Kreisverkehr ausgebaut wird. Die Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und die festgesetzte StraBenverkehrsfliche ermogli-
chen die Realisierung beider Alternativen.

Ausgehend von diesem Kreuzungsbereich erfolgt die ErschlieBung des Gebietes in Form ei-
ner zweiteiligen Ost-West-Achse. Diese ErschlieBungsform wurde gewihlt, um hier unter
Ausnutzung der natiirlichen Geldndesituation (Senkenbereich) eine groBziigige Griinfliche zu
schaffen, die sowohl als stadtgestalterisches Element, als auch als AusgleichsmaBnahme mit
der Moglichkeit zur Versickerung des im Plangebiet anfallenden Regenwassers dient,

Der nérdliche Bereich wird iiber drei angehéngte, nach Norden gerichtete StichstraBen, die in
einer Wendeanlage enden, erschlossen. Die StichstraBen gliedern den Béreich in Grund-
stiickseinheiten mit einer Tiefe von ca. 70 m. Die Grundstiickseinheiten sind mit einem vor-
geschlagenen Grundstiicksraster (ca. 3000 qm pro Grundstiick) unterlegt, wobei einzelne
Grundstiicke bei Bedarf auch zusammengelegt werden kénnen. Dies ermoglicht eine flexible
Nutzung der einzelnen Einheiten.
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Der ruhende Verkehr soll sowohl auf den privaten Grundstiicksflichen innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflche, als auch im offentlichen StraBenraum untergebracht werden,
Die Dimensionierung der StraBenriume von 10,75 m fiir die Ost-West-ErschlieBung und
15,00 m fiir die Stichstral3en erméglicht eine sinnvolle Anordnung der Parkplitze im 6ffentli-
chen Stralenraum (doppelseitiges Parken in den Stichstraen und einseitiges Parken in der
Ost-West gerichteten Strae) und die Anlage von FuBwegen. Die Wendeanlagen der beiden
Ostlichen Stichstralen sind jeweils durch einen FuB- und Radweg der im Westen am Ein-
miindungsbereich Stevelinger StraBe/Vogelsanger StraBe endet, verbunden. Dadurch ergibt
sich eine gute fuBlaufige Erreichbarkeit in Bezug auf das nérdlich gelegene Wohngebiet.

Im gesamten Verlauf der "Vogelsanger StraBe" und im Eingangsbereich des Gewerbegebie-
tes wird ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt, da die Vogelsanger StraBe durchgingig an-
baufrei gefithrt wird und Zufahrten in diesem Bereich zu einer erheblichen Behinderung des
Verkehrsablaufs fithren wiirden.

Der vorhandene Wirtschaftsweg Auf Schélling, der im Siiden parallel zur A 1 verlduft, wird
im Bereich des Gewerbegebiets aufgehoben und entsiegelt (Ausgleichsmanahme). Der ver-
bleibende westliche Abschnitt des Wirtschaftsweges wird iiber eine neue, ca. 80 m lange
Verbindung mit der HaupterschlieBungsstrale des Gewerbegebiets verbunden.

Die Verkehrsfliche im Westen des Plangebiets (Am Stork) wird in ihrer derzeitigen Dimen-
sionierung tibernommen; dieser StraBenzug dient auch weiterhin nur als Wirtschaftsweg und
zur ErschlieBung der unmittelbar angrenzenden Grundstiicke.

8. Griinordnung

Der Planbereich ist zur Zeit durch die Hofanlage Scholling mit ihren hofhahen, landwirt-
schaftlichen Flachen gepriigt. Westlich des Wirtschaftsweges Am Stork schlieBt ein Land-
schaftsschutzgebiet an, das als Ausgleichsfliche fiir den durch das Gewerbegebiet und das
Wohngebiet nérdlich der Vogelsanger Strae ( Bebauungsplan Nr.49) entstehenden Eingriff,
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit aufgenommen wird.

Die wertvollen Vegetationsstrukturen, insbesondere die Geholzbestinde im Bereich der Ho-
fanlage bleiben erhalten. Gleichzeitig beriicksichtigt der Bebauungsplan die topographischen
Verhéltnisse und schafft unter Ausnutzung des natiirlichen Senkenbereichs in Verbindung mit
den fingerartigen, privaten Griinflachen ein vernetztes Griinsystem. Der zentrale Grinzug im
Senkenbereich dient dabei neben der Funktion als Ausgleichsfliche und stidtebauliches Glie-
derungselement auch der Ableitung und Versickerung des auf den privatén Grundstiicken
anfallenden, unverschmutzten Regenwassers. g
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Zur Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild und dem hierraus
resultierenden Kompensationsbedarf wurde ein Griinordnungsplan aufgestellt?. Da das Ge-
werbegebiet und das direkt nordlich angrenzende Wohngebiet (Bebauungsplan Nr. 49) in
rdumlichen Zusammenhang stehen und beide Gebiete zeitgleich realisiert werden sollen,
wurde eine zusammenfassende Flichenbilanzierung erstellt. Eine gemeinsame Bewertung
ergibt sich auch aus der Notwendigkeit, dal im rdumlichen Geltungsbereich diese Bebau-
ungsplanes die Kompensationsmafnahmen fiir das Wohngebiet iiberwiegend mit abgedeckt
werden. Insgesamt werden in diesem Bebauungsplan ca. 8,7 ha, entsprechend 35% des ge-
samten Plangebiets als Fliche i.S. des Landschaftsschutzes festgesetzt. Damit kann eine
weitestgehende Kompensation des durch beide Bebauungspline (Nr. 48 und Nr. 49) verur-
sachten Eingriffs erreicht werden. In der Gesamtbilanzierung erreicht die Planung beider
Gebiete 379 Bewertungspunkte gegeniiber 399 Bewertungspunkten der Bestandssituation.
Dies entspricht einem Kompensationsgrad von 95%, womit die Belange des Landschafts-
schutzes eine weitestgehende Beriicksichtigung gefunden haben.

Als wesentliche Mafinahmen zum Ausgleich des planungsbedingten Eingriffs werden festge-
setzt:3

— Anlage einer Feuchtwiese,

— Aufforstung eines standortgerechten Eichen-Buchenwaldes,

— Offenlegung eines vorrohrten Wasserlaufes mit entsprechender Uferausbildung,
— Umwandlung einer Fettwiese in Magergriinland,

— Ersatz eines Fichtenmischwaldes durch standortgerechte Geholze.

Dartiber hinaus werden innerhalb des Gewerbegebietes umfangreiche Anpflanzungen in den
Randbereichen, im 6ffentlichen StraBenraum und auf den privaten Grundstiicksflichen vor-
genommen.

Trotz dieser umfangreichen MaBnahmen kann der Ausgleich auf der Grundlage der Bewer-
tungssystematik des Griinordnungsplanes nicht vollstindig hergestellt werden. Der Griinord-
nungsplan enthilt daher eine ErsatzmaBnahme (Feldgehélz auf 0,8 ha) auBerhalb des riumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes. Diese Ersatzmafinahme ist nach Abwigung der
landschaftspflegerischen Belange jedoch nicht in den Bebauungsplan iibernommen worden,
da bereits innerhalb des Bebauungsplanes umfangreiche Anstrengungen zur Beriicksichti-
gung der Belange von Natur und Landschaft enthalten sind, die zu der oben angefiihrten
Kompensation von 95% gefiihrt haben:

— Gegeniiber der Darstellung des Gebietsentwicklungsplanes wurde die gewerbliche Bau-
fliche im westlichen (Am Stork) und nérdlichen (siidlich der Waldfliche) Bereich zum
Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft deutlich zurtiickgenommen.

— Innerhalb des Gewerbegebiets wird die gewerblich verwertbare Fliche mit der Schaffung
einer 1,2ha grofen Feuchtwiese weiter eingeschrinkt. Bei Nichtbeachtung dieses
405 x 30 m breiten Grinzugs und der dann einfacheren ErschlieBungsméglichkeit wire
eine Erhohung der gewerblichen Nettobauflichen um ca. 1,5 ha méglich.

2 Planungsgruppe freiraum; Grinordnungsplan zu den Bebauungsplanen Nr.48 "Gewerbegebiet Vogel-
sanger Strale" und Nr.49 "Auf Steveling”, April 1995

Die MaBnahmen sind in dem in der Anlage beigefugten Grinordnungsplan ausfiihrlich beschrieben.
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In die Abwégung ist das primére stadtentwicklungspolitische Ziel, an diesem Standort ein
Gewerbegebiet zu entwickeln, mit entsprechender Gewichtung einzustellen. Unter dieser
Priamisse stellen die getroffenen Bebauungsplanfestsetzungen das Abwigungsergebnis zwi-
schen den wirtschaftlichen Belangen und den Belangen von Natur und Landschaft dar.

9. Immissionsschutz

Nérdlich und westlich des Plangebietes verlduft die Vogelsanger Strae und siidlich die A 1.
Von beiden Verkehrsanlagen gehen erhebliche Verkehrslirmemissionen aus. Zur Ermittlung
der Immissionen im Plangebiet wurde daher eine schalltechnische Untersuchung erstellt*. Da
in dem Gewerbegebiet gemifl § 8 (2) Nr. 2 BauNVO Biiro- oder vergleichbare Nutzungen
allgemein zulassig und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter gemal § 8 (3) Nr. 1 ausnahmsweise zuldssig sind, miissen fiir die-
se Nutzungen entsprechende Schallschutzmalinahmen vorgesehen werden.

Im Zuge des 6-spurigen Ausbaus der A 1 werden im Bereich des geplanten Gewerbegebiets
aktive LarmschutzmafBnahmen in Form eins Schutzwalles (h = 1,00 m i. Héhe des Wirt-
schaftsweges 'Auf Schélling') mit aufgesetzter Larmschutzwand (h = variabel) durchgefiihrt.
Diese Wall-Wandkombination steigt westlich von ca. 1,60 m iiber Gelindeniveau auf ca.
5,00 m bis zum Uberfithrungsbauwerk der Vogelsanger StraBle iiber die A 1 im Osten des
Plangebiets an.

Trotz dieser aktiven Schutzmafinahmen ist eine hinreichende Abschirmung des Gewerbege-
biets nicht gegeben, so da3 auch passive Schutzmainahmen einbezogen werden miissen.

Auf der Grundlage der vorliegenden, schalltechnischen Untersuchung werden daher die Be-
reiche gekennzeichnet, an deren resultierendes Schalldimmal der AuBenbauteile besondere
Anforderungen zu stellen sind. Dieses resultierende Schalldimmal liegt zwischen 45 und
35 dB fiir Wohnungen und 40 und 30 dB fiir Biiros.

10. Ver- und Entsorgung

Nach der bereits vorliegenden tiefbautechnischen Fachplanung ist vorgesehen, das gesamte
Gebiet in Richtung Gevelsberg zu entwissern. Das auf den privaten Grundstiicken anfallen-
de, unverschmutzte Regenwasser soll in den zentralen 6ffentlichen Griinzug geleitet werden.
Das nicht versickerte Regenwasser wird dann iiber einen vorhandenen Bachlauf in westlicher
Richtung aus dem Gebiet gefiihrt.

4 Akustikberatung Peutz: Schalltechnische Untersuchung zum Rahmenplan "Vogelsanger StraRe" der
Stadt Wetter vom 18.04.94.



Die Versorgung des Gebiets mit Energie und Wasser kann durch die Versorgungstriger si-
chergestellt werden.

11. Sonstige Belange

Bodendenkmalpflege

Archéologisch strukturierte und groBriumige Bodendenkmaler sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht von der Planung beriihrt. Falls bei Erdarbeiten bisher unbekannte Bodendenk-
maler zum Vorschein kommen sollten, sind diese der Stadt Wetter oder dem Amt fiir Boden-
denkmalpflege anzuzeigen.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Objekte, die in der Denkmalliste der Stadt Wetter enthalten
sind. Es ist auch nicht erkennbar, daf3 sonstige denkmalpflegerische Belange durch den Be-
bauungsplan beriihrt werden.

Wasserrecht

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein verrohrter Bachlauf,
der offengelegt und renaturiert werden soll. Hierzu ist ein wasserrechtliches Verfahren nach
§31(1) Wasserhaushaltsgesetz erforderlich.

Belange der Strafenbaulasttriiger

Die Belange dér Straenbaulasttriger sind im Bebauungsplan beriicksichtigt:

— Zur Autobahn A 1 wurde der erforderliche bauliche Abstand von 40,0 m eingehalten. Im
Bereich der riickwirtigen, nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen ist eine Nutzung nur
als Lager- und Stellplatz zulassig.

— Der erforderliche bauliche Abstand von 20,0 m zur freien Strecke der L 809 wird einge-
halten; zusitzlich ist hier ein durchgéngiges Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

— Auf die Nichtzulassigkeit von Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der A 1 und
der L 807 bzw. K 15 ansprechen kénnen, wird textlich hingewiesen.

12. Hinweise zur Realisierung / Kosten

Die Fliche des geplanten Gewerbegebiets ist insgesamt im Besitz der WestGkA - Manage-
ment Gesellschaft fiir kommunale Anlagen mbH. Die Stadt Wetter/Ruhr beabsichtigt iiber ei-
nen ErschlieBungsvertrag die WestGkA mit der ErschlieBung des Gebiets zu beauftragen.
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