BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 38
der Stadt Wetter (Ruhr)
"Am Loh/Am Rohlande"

Inhalt:

Allgemeines

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Festsetzungen des Bebauungsplanes
Denkmalschutz und Denkmalpflege
Statistische Angaben

Kosten

. Bodenordnende MaBnahmen

Nouds W
e o o o o o



1. Allgemeines

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat in seiner Sitzung
am 05.07.1988 beschlossen, flir den Bereich zwischen

der Griinewalder StraBe, Am Loh und der GrundschOtteler
StraBe im Ortsteil Volmarstein/Grundsch&ttel einen
Bebauungsplan gemdB § 30 Baugesetzbuch - BauGB - aufzu-

stellen.

Grundlage hierfiir war die Erweiterung der Wohnbauflé&che
in diesem Bereich, die mit der 10. Anderung des Fl&chen-
nutzungsplanes der Stadt Wetter (Ruhr) beschlossen
worden ist.



2. ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, das Gebiet
zwischen Griinewalder StraBe, Am Loh und der Grund-
schbtteler StraBe einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung zuzufilhren.

Immer noch ist die Nachfrage nach kosten- und fldchen-
sparenden Einfamilienhausbauten groB. Der Wunsch vieler
Familien nach dem eigenen Heim 188t sich, im Gegensatz
zum riickldufigen GeschoBwohnungsbau, an den steigenen
Zahlen der statistisch erfaften Baugenehmigungen und
den Prognosen fiir die kommenden Jahre eindeutig ablesen.

Um diesem Wunsch auch in Wetter (Ruhr) gerecht zu werden,
ist die Stadt Wetter (Ruhr) gehalten, attraktive Bau-
fldchen zu schaffen.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Wohnbaufldchen

Der Bereich um das Geldnde der Feuerwehr an das

auch unmittelbar eine Modellschreinerei grenzt,

wird als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Die anderen Wohnbaufldchen werden entsprechend

den Zielvorstellungen fiir dieses Gebiet als "Reine
Wohngebiete" festgesetzt. AngepaBt an die vorhandene
Bebauung ist eine II-geschossige Bauweise zulédssig.
Bei der westlichen Bebauung an der StraBe "Am Rohlande"
wird die TraufhOhe auf 4,50 m {liber StraBenh8he be-
grenzt, da das Geld&nde nach Westen hin f&llt und so
ein zu krasser Ubergang zum AuBenbereich verhindert
wird.

Nach den ausgewiesenen Baugrenzen ist sowohl eine
Einzelhaus- als auch z.T. eine Doppelhausbebauung
mdglich.

Durch die angrenzenden verkehrsintensiven StralBen

B 234 (Grundsch6tteler StraBe) und L 807 (Vogel-
sanger StraBe) ist das Gebiet im westlichen Bebauungs-
planbereich zwischen B 234 und der StraBe "Am Rohlande"
durch Verkehrsldrmimmissionen vorbelastet. Die Stadt
Wetter (Ruhr) hat hierzu ein Gutachten durch den
Rheinisch-Westfdlischen TUV erstellen lassen. Danach
werden die Orientierungswerte fiir eine angemessene
Beriicksichtigung des Schallschutzes in der stddte-
baulichen Planung nach DIN 18005 bei der westlich von
der StraBe "Am Rohlande" geplanten Bebauung an allen
MeBpunkten {iberschritten. Diese Orientierungswerte
werden im Freiraum auch bei Berlicksichtigung der
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen, die sich wie
folgt darstellen, nicht erreicht:

Um vor allem die bis auf 20 m an die B 234 heranreichende
Bebauung an der StraBe "Am Loh" vor Schallimmissionen zu
zu schilitzen, wird auf eine Ldnge von 70 m eine 3,0 m
hohe Schallschutzwand errichtet. In Anbetracht des an-
steigenden Gel&ndes wiirde ein Schallschutzwall gleicher
HOhe eine wesentlich geringere Abschirmung ergeben, da
der Abstand von Wallkrone zu Schallquelle zu groB wéare.
Durch die erh&hte Lage (3 m {iber StraBenkante) in un-
mittelbarer Ndhe zur B 234 bedeutet die Schallschutz-
wand flir das Gebdude "Am Loh Nr. 32" keine wesentliche
Verbesserung des Schallschutzes. Hier ist es darum un-
erldsslich, passive SchallschutzmaBnahmen in Form von
Fenster der Schallschutzklasse 3 festzusetzen.

Auf die weitere Festsetzung von Fenstern der Schall-
schutzklasse 2 wird verzichtet, da die Werte dieser
Schallschutzklasse ohnehin durch die handelsiiblichen
Fensterkonstruktionen mit 2-Scheiben-Isolierverglasung
erreicht werden.
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Offentliche Griinfl&dche

Im nbrdlichen Planbereich, am Schnittpunkt der
StraBen "Am Loh"/"Am Rohlande" wird eine Offentli-
che Griinfldche zur Errichtung eines Kinderspiel-
platzes festgesetzt.

Die Offentliche Griinfldche im Ostlichen Planbereich
ist bereits vorhanden und wird lediglich in ihrem
Bestand festgesetzt.
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Natur und Landschaft

Der zu beplanende Bereich wird von einer hecken-
artigen 50 - 70-j&hrigen Pflanzung durchzogen,
die in der Richtung von Slidost nach Nordwest ver-
lduft. Es handelt sich hierbei um eine alte, land-
wirtschaftlich angelegte Windschutzhecke. Aus
Griinden der Landschaftserhaltung und Sicherung der
0kologischen Vielfalt wird dieser GehOlzstreifen
mit einer Bindung flir Bepflanzung und Erhaltung
von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt.

Die StraBe "Am Rohlande" wird geprdgt durch eine
Reihe &dlterer Linden, die der StraBe einen Allee-
charakter verleihen. Um diesen Charakter zu er-
halten, werden die Linden in ihrem Bestand festge-
setzt. Als zusdtzliche MaBnahme werden in diesem
Bereich nur lebende Hecken als Einfriedungen
zugelassen.

Um den Alleecharakter auch in der StraBe "Am Loh"
fortzusetzen, werden auch hier die vorhandenen
Bdume am StraBenrand und zusdtzliche Fl&chen zum
Anpflanzen einzelner Bdume festgesetzt.

Im Hinblick auf das verstdrkte UmweltbewuBtsein

der BevOlkerung und der damit verbundenen Suche

nach Energieeinsparungsm&glichkeiten wird auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksfldchen die Errichtung
von Wintergdrten mit einer Grundfl&che von bis zu

20 m? ausnahmsweise zugelassen. Die Gr&Be von 20 m?
ist unter Berlicksichtigungder groBziigigen Baugrenzen
und der z.T. kleinen Grundstlicke (Dreieck zwischen
Griinewalder StraBe, Am Loh, Am Rohlande) als ausrei-
chend anzusehen, zumal auch handelsiibliche Konstruk-
tionen zum gglfs. nachtrdglichen Anbau in der vor-
beschriebenen Gr&B8e erhdltlich sind.

zZzur Abrundung des Siedlungsbereiches und Einbindung
in. die Landschaft wird entlang der nordwestlichen
Grundstiicksgrenzen ein 5 m breiter Streifen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt.
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Offentliche Verkehrsfl&dchen

Die 6ffentlichen Verkehrsfldchen werden als kombi-
nierte Fahr- und Gehwege erstellt. Unter Berilck-
sichtigung der Bushaltestellen in der StraBe "Am Loh"
werden die StraBen in ausreichender Breite festgesetzt,
um den Begegnungsverkehr von 2 Bussen zu ermdglichen.
Die Querverbindung von Griinewalder StraBe zur StralBe
"Am Rohlande" wird als wichtige FuBwegeverbindung der
Offentlichkeit offengehalten. Die internen Erschlies-
sungen zu den einzelnen Hausgruppen im Dreieck "Am Loh"/
"Am Rohlande"/Grilinewalder StraBe erfolgt in Anbetracht
der beabsichtigten privaten Innenh6fe iliber Beastungs-
fl&chen.
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4. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Durch die Planung werden keine Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege berihrt.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Gr&ben, Einzelfunde aber ‘auch Verdnderungen und
Verfdrbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden.

Bei Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als
Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem WEstfdlischen Museum
flir Archdologie/Amt filir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte
mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(§§ 15 und 17 Denkmalschutzgesetz NW).
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5. Statistische Angaben

Der gesamte Bereich umfaBt ca. 7,4 ha.

Davon sind

ca.

Cca.

ca.

ca.

0,45

0,16

ha

ha

ha

ha

Wohnbaufldche
Verkehrsfldche
Offentliche Griinfl&dche

Fldche flir die Landwirtschaft



6. Kosten
1. StraBenausbau 600.000,- DM
2. FuBwegeverbindung Griine-

walder StraBe/Am Rohlande 60.000,- DM
3. Kanal 350.000,- DM
4. Spielplatz 180.000,- DM
5. Schallschutzwand 100.000,- DM

Die Kosten werden gr&B8tenteils durch Anliegerbei-
trdge finanziert.
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7 s Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Wetter (Ruhr), den 13.04.1989

Der Stadtdirektor
I ertretung

(Stadtbaurat)
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