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1. Allgemeines

Der Kernbereich Alt-Wetter liegt nach dem von der Bezirksplanungsbehdrde
anerkannten Siedlungsschwerpunktkonzept der Stadt Wetter (Ruhr) gemidB

§ 24 Landesentwicklungsprogramm (LEPro) innerhalb des festgelegten Sied-
lungsschwerpunktes (SSP) 1 'Alt-Wetter - Oberwengern'.

Dieser SSP hat fiir die Stadt Wetter (Ruhr) zentraldrtliche Bedeutung.

In der Hierarchie der Stadtteilversorgung bildet Alt-Wetter einen Ort

der unteren Stufe, ein Kleinzentrum mit erhdhtem Angebot unterzentraler
Versorgungseinrichtungen. Der Spezialbedarf kann in diesem Bereich nur
unzureichend gedeckt werden. Es zeigt sich, daB in Alt-Wetter vorwiegend
nur solche Betriebe des Einzelhandels ansissig sind, die in der Lage sein
diirften, kurz- und mittelfristigen Bedarf zu decken.

Die zentrale Lage des Kernbereiches bietet sich auf lange Sicht gesehen an,
Geschdfte zur Deckung des Spezialbedarfes vorzusehen und durch weitere Ver-—
besserungen der Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen die Voraus-
setzungen filir die aus dem LEPro zugedachte Funktion eines Mittelzentrums

zu schaffen.

Um den Kernbereich sinnvoll zu ordnen und zu erginzen,hatte der Wirtschafts-
forderungs— und Planungsausschuf in seiner Sitzung am 30.05.1979 den BeschluB
zur Aufstellung eines stddtebaulichen Rahmenkonzeptes fiir den Kernbereich
'Alt-Wetter' gefaRt. Dem von der Verwaltung erarbeiteten Konzept stimmte der
AusschuB in seiner Sitzung am 19.03.1980 zu und auf seiner Grundlage sollte
die weitere Entwicklung nach den Vorschriften iliber den Innenbereich gesteuert
werden.

Zur Zeit zeichnet sich aber durch eine verstdrkte Zunahme von beantragten Ver-
giiigungsstidtten (Spielhallen) eine Entwicklung ab, die der Zielsetzung des
Siedlungssschwerpunktkonzeptes und des stddtebaulichen Planungskonzeptes zu-
widerliduft, aber nicht nach den Vorschriften iiber den Innenbereich zu regeln
1st.

Aus diesem Grunde ist es notwendig, einen Bebauungsplan aufzustellen, um zu
verhindern, daB der Gebietscharakter gemindert und die vorgesehene Verbesserung
der Versorgungseinrichtungen verhindert wird.

Nach Abwidgung der absehbaren Erfordernisse und Interessen wurde eine Biirgerbe-
teiligung nach dem Modell I durchgefiihrt.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit Hilfe des Bebauungsplanes soll durch die Festsetzung der Baugebiete ent-
sprechend dem vom Wirtschaftsfdrderungs- und PlanungsausschuB am 19.03.1980
beschlossenen stiddtebaulichen Planungskonzept, der Kernbereich Alt-Wetter
geordnet und langfristig eine Verbesserung und Attraktivitdtssteigerung er-
méglicht werden. AuBerdem wird durch den AusschluB von Spielhallen, Nacht-
lokalen, Sexshops*tund Bordellen gemdB § 1 Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
verhindert, daB durch die vermehrte Zulassung dieser Vergniigungsstitten eine
Entwertung des Planungskonzeptes stattfindet.

+ mit Filmvorfihrung
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Einer gewlinschten Erweiterung der vorhandenen Sortimentsstruktur wiirden
die erforderlichen Verkaufsflichen entzogen und eine gesunde Mischung
des Einzelhandelsangebotes im Haupteinkaufsbereich wire nicht mehr ge-
geben. Gleichzeitig wiirde das Ziel des Siedlungsschwerpunktkonzeptes,
Voraussetzungen fiir die aus dem LEPro zugedachte Funktion eines Mittel-
zentrums zu schaffen, verhindert.

3. Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Allgemeine Wohngebiete

Die "Allgemeinen Wohngebiete'", im AnschluB an die Misch-und Kerngebiete,
dienen vorwiegend dem Wohnen und weisen nur eine geringfiligige Nutzungs-—
mischung mit L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden
Handwerksbetrieben auf.

Die Qualitdt der Wohnnutzung soll mit dieser Festsetzung gestirkt werden.

3.2 Mischgebiete

Innerhalb des Plangebietes sind verschiedene Bereiche, in denen eine gleich-
wertige Nutzungsmischung zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung vor-
handen ist. Um die hier gewlinschte Nutzungsmischung zu erhalten, wurden diese
Bereiche als Mischgebiete festgesetzt.

3.3 Kerngebiete

Um im Kernbereich von Alt-Wetter einen zentralen Geschiftsbereich mit
leistungsfdhigen Geschdfts—-und Dienstleistungseinrichtungen zu erhalten,
wurden verschiedene Bereiche als Kerngebiete festgesetzt. Aufgrund der
vorhandenen Nutzungsmischung und der teilweise hohen Ausnutzung der Grund-
stiicke, ergeben sich zus&tzliche stiddtebauliche Anforderungen, um auf Dauer
ein funktionierendes Nebeneinander der verschiedenen Nutzungen zu gewdhr-—
leisten. Dieses war auch ein Grund mit, um die Vergniigungsstitten (Spiel-
hallen, Nachtlokale, Sexshopstund Bordelle) im Bebauungsplanbereich auszu-
schlieBen. Eine weitere Beeintrdchtigung des Wohnumfeldes ist in diesem
Gebiet, das durch den Durchgangsverkehr der B 226 geprigt wird, nicht mehr

hinzunehmen. . ) .
+ mit Filmvorfiihrung

3.4 Offentliche Verkehrsfldchen

Offentliche Verkehrsflidchen wurden in dem Bebauungsplan nicht festgesetzt. Der
Gebietsentwicklungsplanentwurf Arnsberg, Teilabschnitt Bochum/Herne/Hagen/
Ennepe-Ruhr-Kreis, in dem das iiberregionale Verkehrsnetz landesplanerisch
festgesetzt war, ist am 20.12.1985, ausgenommen der zeichnerischen und text-
lichen Darstellungen des StraBennetzes, vom Minister fiir Stadtentwicklung,
Wohnen und Verkehr genehmigt worden.
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Da das gesamte Verkehrskonzept fiir Alt-Wetter aber von der Verlagerung
der B 226 aus Alt-Wetter abhdngt, ist zur Zeit eine Festsetzung von
Verkehrsflidchen nicht md8glich, zur Sicherung der o.g. stddtebaulichen
Ziele aber auch nicht erforderlich.

4. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Planbereiches liegen 3 Baudenkmale, die gemiB § 3 Denk-
malschutzgesetz in die Liste der Baudenkmale der Stadt Wetter (Ruhr)
eingetragen sind.

1. Evangelische Kirche, BismarckstraBe 46
Baujahr: 1906
Architekt: Emil Marx, Dortmund

2. Wohnhaus KonigstraBe 78
Baujahr: 1896

3. Wohn- und Geschidftshaus PostraBe 1
Baujahr: 1905

Desweiteren wird darauf hingewiesen, daB innerhalb des Plangebietes
noch eine Fiille von Altbauten vorhanden ist. Die eventuell schiitzens—
werte bzw. erhaltenswerte Bausubstanz sollte bei Neubaumafnahmen Be-
riicksichtigung finden.

5. Statistische Angaben

Der gesamte Planbereich umfaft ca. 9,5 ha.
Davon sind
ca. 2,6 ha Wohngebiet

ca. 3,2 ha Mischgebiet

ca. 1,2 ha Kerngebiet.



6. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen.

7. Kosten

Fir die Stadt Wetter (Ruhr) entstehen keine Kosten.

Wetter (Ruhr), den 16.09.1986

Der Stadtdirektor
In Vertretung

Mg

Stadtbaurat
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