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1. PlanungsanlaRB

Die Stadt Wetter (Ruhr) beabsichtigt, zur Steuerung der baulichen Ent-
wicklung und Sicherung der stddtebaulichen Ordnung in der Ortslage
Grundschéttel den Bereich Ostlich der Fldtpfeife einer geordneten, in
die Landschaft sich einfiigenden Bebauung zuzufiihren. Die geplanten Bau-
fldchen sollen vorrangig den Wohnungswiinschen ortsansissiger Einwohner
dienen, die bereits Bauwiinsche geduBert haben. Der Rat der Stadt Wetter
(Ruhr) hat deshalb in seiner Sitzung am 22.09.1983 beschlossen, fiir
den Bereich Ostlich der Flétpfeife den Bebauungsplan Nr. 35 "Schmand-
bruch-0Ost" gemdB § 9 BBauG aufzustellen.

In dergleichen Sitzung wurde der Beschluf gefaRt, die Biirger gemdB § 2a
Abs, 2-4 BBauG an der Bauleitplanung zu beteiligen.

Der Wirtschaftsfdrderungs— und Planungsausschuf hat in seiner Sitzung
am 31.08.1983 den BeschluB gefaBt, die Trdger dffentlicher Belange gemifB
§ 2 Abs. 5 BBauG zu beteiligen. Dies wurde mit Schreiben vom 07.lo.1983
eingeleitet.



Der AufstellungsbeschluB und der BeschluB zur Biirgerbeteiligung wurde

am 07.10.1983 in der Tagespresse &ffentlich bekanntgemacht. Die im Rahmen
der Beteiligung der Trdger Gffentlicher Belange eingegangenen Anregungen
und Bedenken haben dem Wirtschaftsfdrderungs- und PlanungsausschuB am
23.11.1983 zur Beratung und BeschluBfassung vorgelegen.

Die im Laufe der Biirgerbeteiligung eingegangenen Anregungen und Bedenken
haben dem Rat der Stadt Wetter (Ruhr) zur Beratung und BeschluRfassung

am 08.12.1983 vorgelegen. In dergleichen Sitzung billigte der Rat der
Stadt Wetter (Ruhr) den Planentwurf nebst Begriindung mit den eingearbeite-
ten Anderungen und beschloB, die 8ffentliche Auslegung gemiB § 2 a Abs. 6
Bundesbaugesetz durchzufiihren.

. Plangebiet

Der Bebauungsplanbereich liegt im Siiden der Stadt Wetter (Ruhr), hier im
Stiden des Ortsteiles Grundschdttel &stlich der Flétpfeife. Die genauen
Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind im Bebauungsplan mit einer
schwarz unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

Planungsgrund

Die Stadt Wetter (Ruhr) hat einen rechtswirksamen Flichennutzungsplan
(FNP), der mit der Verfiigung der Landesbaubehdrde Ruhr vom 30.10.1975,
Az: T B 1 - 125 1lo genehmigt und mit ortsiiblicher Bekanntmachung am
02.,12,1975 rechtswirksam wurde. Im Rahmen der 11. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes wurde im Anschluf an die z.Z, dargestellte Wohnbaufliche
Ostlich der Flotpfeife eine zusdtzliche Fliche als Wohnbaufliche darge-
stellt.

Obwohl nach_Anderung des Flichennutzungsplanes diese geringfiigige Er-
weiterungggach als Abrundung der vorhandenen Bebauung nach § 34 bebaut
werden kdnnte, hat der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) beschlossen, einen
Bebauungsplan aufzustellen, um mit Festsetzungen der iiberbaubaren Flichen,
Vorgabe der Firstrichtungen etc., eine geordnete Entwicklung, die dem
Charakter des Gebietes angepaBt ist, zu sichern.

Folgende Nutzungen sind im Bebauungsplan vorgesehen, die Fortfiihrung der
Flétpfeife als AnliegerstraBe zur ErschlieBung der Bauflichen als Stich-

Die Bauflidchen werden als reines Wohngebiet ausgewiesen mit einer einge-
schossigen Bauweise, es sollen in diesem Gebiet max. 18 neue Wohneinheiten

4. Beabsichtigte Nutzung
straBe.
entstehen.
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Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, diesen Bereich einer geord-
neten, stddtebaulichen Entwicklung zuzufiihren., Die Bebauung soll sich



der vorhandenen Einfamilienhaus-Bebauung anpassen und sich problemlos

in die Landschaft einfiigen. Dem Ziel der Stadt Wetter (Ruhr) wird durch
die geplante aufgelockerte Bebauung in dem Bebauungsplan entsprochen,
Eine Zersiedlung der Landschaft wird durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes verhindert, das Wohnraumangebot qualitativ und quantitativ ver-
bessert, sowie der Nachfrage und dem Trend nach Einfamilienhiusern ent-
sprochen.

Statistische Angaben

Der gesamte Planbereich umfaBt ca. 0,89 ha.

Davon sind ca. 0,/8 ha Nettobauland
ca. 0,11 ha Verkehrsfldche (Belastungsflichen)

Im Planbereich sind 18 WE mit ca. 44 EW geplant.

Daraus ergibt sich eine Bruttowohndichte von 49 EW/ha
eine Nettowohndichte wvon 56 EW/ha

ErschlieBung

Die ErschlieBung fiir den zu bebauenden Bereich ist nach Herstellung der
festgesetzten Belastungsflidchen (priv. ErschlieBungsstich mit Anbindung
an die vorhandene StraBe Fldtpfeife) als gesichert anzusehen.

Der Kanal ist bei der ErschlieBung des vorhandenen Baugebietes im Hin-
blick auf eine spidtere Erweiterung berechnet und auch schon verlegt worden.
Die Abwdsser werden zur Kldranlage Gevelsberg-Vogelsang geschickt. Regen-
entlastungen werden nach dem Entwidsserungsplan der Stadt Wetter (Ruhr)
"Schmutzfrachtberechnung und Bemessung des Hauptsammlers'" vom o7.lo.1982
gestaltet. Fiir die Einleitung der abgeschlagenen Wassermengen in die Vor-—
fluter werden Einleitungserlaubnisantrige nach § 7 WHG beantragt. Der
anfallende Haus- und Sperrmiill wird von der Stadt Wetter (Ruhr) einge-
sammelt und zur Miillverbrennungsanlage Hagen abtransportiert. Anfallender
Boden— und Bauschutt kann auf vorhandenen Kippen im Stadtgebiet der Stadt
Wetter (Ruhr) abgelagert werden. Sonderabfille fallen nicht an.

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser erfolgt durch die Aktiengesell-
schaft fiir Versorgungsunternehmen - AVU - .

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Kosten

Grunderwerb ist nicht beabsichtigt.
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