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1. PlanungsanlaR

Die Stadt Wetter (Ruhr) beabsichtigt zur Steuerung der baulichen Entwiclk-
lung und Sicherstellung der stddtebaulichen Ordnung in der Ortslage Alt-
Wetter einen Teilbereich zwischen KénigstraBe und Bornstrafe einer gere-
gelten Bebauung und Verdichtung zuzufiihren.

Die aufgeplanten Bauflichen sollen vorwiegend den Wohnungswiinschen orts-
ansidssiger Einwohner dienen, da mehrfach Bauwiinsche von einem Teil der
Grundstiickseigentlimer geduBert wurden.

AuBerdem plant die Deutsche Bundespost die Errichtung eines Fernmeldedienst-—
gebdudes in diesem Bereich.

Durch Brandschaden eines Hauses an der BornstraBe werden ebenfalls bauliche
MaBnahmen erforderlich.

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat daher in der Sitzung am 12.06.1980
beschlossen, fiir das nachfolgend ndher beschriebene Gebiet den Rebau-
ungsplan Nr. 32 "Bornstrafe' aufzustellen, der den Anforderungen des

§ 30 BBauC entspricht.



Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung wurde gemdB § 2 a,
Abs. 2 und 3 BBauG in Form einer Biirgerversammlung mit einer Darlegung
der Ziele und Zwecke der Planung und einer ErOrterung durchgefiihrt.

Die im Rahmen dieser Beteiligung vorgebrachten Anregungen und Bedenken
haben im Bebauungsplan Beriicksichtigung gefunden, und der Rat der Stadt
Wetter (Ruhr) hat in seiner Sitzung am 12.02.1981 den Satzungsbheschluf
gefaBBt.

Wenig spidter wurde fiir den Bereich des Bebauungsplanes ein stddtebau—
liches Konzept eingereicht, das sich gut in die Umgebung einfiigen wiirde,
aber bei optischer 2-Geschossigkeit, bauordnungsrechtlich 3-geschossig
ist,

Nach Vorlage des Konzeptes im Rat wurde der SatzungsbeschluB vom !2.c7Z 20
aufgehoben, die Anderungen in den Plan eingearbeitet und die erneute
offentliche Auslegung beschlossen.

2. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im mittleren Bereich der Stadt Wetter (Ruhr) west-
lich des ehemaligen Friedhofes. Es grenzt 6stlich an die Bornstrafe

und sldlich an die KbnigstraBe. Nordlich wird es durch die riickwdrtigen
Flursticksgrenzen der bebauten Grundstiicke an der Winkelmannstrafe und
westlich durch die Flurstiicksgrenzen der bebauten Grundstiicke an der
Konigstrafle begrenzt.

Die GroBe des Plangebietes betrdgt ca. o,70 ha.

3. Planungsgrundlagen

Die Stadt Wetter (Ruhr) hat einen rechtsgiiltigen Flidchennutzungsplan, d
mit Verfiigung der Landesbaubehérde Ruhr vom 3o0.10.1975, Az.: T B 1 - 12

] ©
genehmigt und mit ortsiiblicher Bekanntmachung am ol.12.1975 rechiswirkszen

wurde .

Die im Bebauungsplangebiet gelegenen Fldchen sind wie im Flichennutzungs-
plan der Stadt Wetter (Ruhr) als Wohnbaufldche dargestellt.

Damit ist bei der im Planbereich vorgenommenen Festsetzung "Allgemeines
Wohngebiet" eine Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan gegeben.



4. Beabsichtigte Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet die Nutzung Allgemeines Wohn-
gebiet - WA - gemiB § 4 BauNVO fest. Ausnahmsweise konnen im allgemeinen
Wohngebiet auch andere, nicht nur dem Wohnen dienende Gebiude zugelassen
werden. Auf den Flurstiicken 328, teilweise 326 und 327 ist ein Stander:
fiir ein Fernmeldedienstgeb#dude der Deutschen Bundespost ausgewiesen.

Da bei dieser Entwicklung kein Besucherverkehr vorhanden ist, sind Reein-
trdchtigungen fiir die vorhandene und geplante Wohnbebauung nicht zu er-
warten.

Im Plangebiet ist eine verdichtete Wohnbebauung in Form von Stadthiue
in 3-geschossiger Bauweise vorgesehen, die sich in die stiddtebau ‘1c1
Konzeption der Umgebung einfiigen.

Entlang der Bornstrafle, im ndrdlichen und siidlichen Bereich (Ecie ZHnic-
straBe/BornstraBe) ist eine geschlossene Hiuserzeile geplant.

An der Ecke KonigstraBe/BornstraBe ist die Bebauung aus stadtgestsl =e-
rischen Griinden zuriickversetzt.

Hier ist eine Platzbildung mit Sichtbeziehung zum &stlich anschlisfenca-
Park (alter Friedhof) vorgesehen.

Deshalb wurde hier die geplante Bebauung mit einer Baulinie festgesetz:.

o -

Im siidéstlichen Planbereich ist eine Gemeinschaftstiefgarage mit 65 &%
pldtzen festgesetzt, die den gesamten Stellplatzbedarf fiir die Wonnbe-—
bauung abdeckt.

o

Fir die Tiefgarage ist eine gemeinsame Zu- und Ausfahrt zur Kénigztra3l
vorgesehen.

Der Standort und die ErschlieBung der Tiefgarage von der Konigstrafe >:-z-
ten sich aus topographischen Griinden an.

Auf dem Postgrundstiick sind 5 Stellplidtze fiir Bedienstete und die ¥z:iz=xizl
anlieferung festgesetzt.

5. Statistische Angaben

Der gesamte Planbereich umfaBt z.Zt. ca. o,70 ha,

davon sind ca. 0,69 ha Nettobauland
ca. 0,0l ha Verkehrsfliche.

Im Planbereich sind z.Zt.

ca. 24 Wohneinheiten (WE) mit
ca. 72 Einwohnern (E) vorhanden.



Daraus ergibt sich

eine vorhandene Bruttowohndichte von ca. lo2 E/ha und
eine vorhandene Nettowohndichte wvon ca. lo4 E/ha.

Bei der im Planbereich festgesetzten Nutzung ist vorgesehen:

ca. 0,04 ha 6ffentliche Verkehrsflichen
(einschlieBlich Verkehrsgriinfldchen)

ca. 0,04 ha private Verkehrsflidchen mit Belastungen zu-
gunsten der Anlieger und der Allgemeinheit

ca. 0,0l ha private Verkehrsflichen mit Belastungen zu-
gunsten der Anlieger und der Deutschen Bundespost.

Daraus ergibt sich

ca. 0,61 ha Nettowohnbauland und

ca. 0,66 ha Nettobauland.

Mit den bei der Ausschépfung der Baumdglichkeit gegebenen ca. 4o WE unc
durch AbriR bedingte lo WE, ergibt sich die Zahl von 54 WE mit ca. [AZ =,

Damit ergibt sich nach Durchfiihrung der Planung:

eine Bruttowohndichte von ca. 231 E/ha und

eine Nettowohndichte wvon ca. 265 E/ha.

Der erforderliche Stellplatzbedarf wird durch festgesetzte Steliplitze
und durch die 65 Stellpldtze in der Tiefgarage abgedeckt.

Eine Stellplatzdichte von 1,4 St/WE ist dadurch gesichert.

6. Gestalterische Festsetzungen

Die nach § 1o3 (1) 1 und 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1970, geZndert durch Gesetz
vom 27.03.1979, als eigenstidndige Satzung zu erlassenden gestalterischen
Vorschriften werden gemiR § 4 der dritten Verordnung zur Anderung der
ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes wvom Zi1.o4,!97c
(GV NW 1970 S. 949) als Festsetzung in den Bebauungsplan iiberncmmen.

Damit eine gestalterische Anpassung an die vorhandene Bebauung an d
KonigstraBe und WinkelmannstraBe gegeben ist, wird die Dachneigung
telddcher fir die geplanten Stadthduser in 3-geschossiger Rauwalize
festgesetzt. Fiir das Fernmeldedienstgebdude betridgt die kinftige
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Die Stellflidchen fiir bewegliche Abfallbehdlter sind so anzulegen, abzu-
kleiden oder einzugriinen, daf sie das Stadtbild nicht stdren und vom
6ffentlichen Verkehrsraum nicht einsichtbar sind (Einfriedigungen durch
Anpflanzen von Biumen und Striduchern).

7.

MaBnahmen zum Vollzug der Bauleitplanung

Zur ordnungsgemiBen Ausweisung des Baugebietes und Schaffung bebaubarer
Grundstiicke sind BodenordnungsmaBnahmen erforderlich.

Diese regeln sich nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes.

ErschlieBung

a)

b)

Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die KdnigstraBe im =i<en
und die BornstraBe im Osten. Zur inneren ErschlieBung dient zum
der von der BornstraBe kommende befahrbare Wohnweg.

Dieser ist mit einer Breite von 4,75 m nach dem Entwurf der RAST-E zuc-
gewiesen und als Belastungsfldche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechter
zugunsten der Anlieger und mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinhel -
festgesetzt. Zur weiteren ErschlieBung befindet sich eine Belastung:
fldche zwischen KonigstraBe und dem Standort des Fernmeldedienstg
(Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Deutschen Bunde
sowie der Anlieger).

Ver- und Entsorgung

schaft fiir Versorgungsunternehmen (AVU).

Das anfallende Abwasser innerhalb des Plangebietes wird durch cdie ZfSfanmi-

liche Kanalisation der Kliranlage Wetter des Ruhrverbandes zugefihr® und
dort behandelt.

Die ErschlieBungsanlagen zur Ableitung des Abwassers sind verhazcex

Die Klidranlage wird z.Zt. mit rund lo.ooo Einwohnergleichwerten oa-
lastet.

anlagen sind von ihrer Kapazitédt ausreichend. Fiir das Bebauungsnlzanzehi
wird der Regeniiberlauf im Bereich der DEMAG in Anspruch genommer r
diinnungsverhiltnis 1 : 7,3), aus dem das Wasser in die Ruhv gelalten




Der anfallende Haus- und Sperrmiill wird von der Stadt Wetter {Ruhr) ein-
gesammelt und zur Miillverbrennungsanlage Hagen transportiert. Anderer
Miill oder Sonderabfille fallen nicht an.

9. Kosten

a) Alsbaldige Kosten
Durch die Realisierung der MaBnahmen, die im Bebauungsplan festge-
setzt sind, entstehen der Stadt Wetter (Ruhr) keine wesentlichen
Kosten. Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel kann aus dem
Haushalt erwartet werden.

b) Weitere Kosten

Weitere Kosten entstehen voraussichtlich fiir die Stadt Wetter (HEuhr)
nicht.

Wetter (Ruhr), den 16.09.1981

Der Stadtdirektor




