Begriindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.23
der Stadt Wetter (Ruhr) " Auf der Bleiche"
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1. Allgemeines

Die ursprunglichen Aufstellung des Gesamtbebauungsplanes Nr. 23 "Auf der
Bleiche" diente dem stadtebaulichen Ziel, Industriebauflachen zu schaffen, die
dem benachbarten Industriebetrieb Erweiterungsméglichkeiten bieten sollten.
Letztendlich hat sich jedoch herausgestellt, daR bestimmte Flachen auch
anderen gewerblichen Nutzern zugénglich gemacht werden kénnen.

Da die endgultige Nutzung bei der Plahaufstellung nicht erkennbar war, ist
lediglich eine geschlossene Baugrenze um die gesamte Baufldche - ca. 14 ha -
gelegt und auf die Festsetzung von Verkehrsflachen verzichtet worden.

Bei einer derartig grofien Bauflache war jedoch bereits bei der Planaufstellung
klar, daB Verkehrsflachen in irgendeiner Form, ob als private Verbindung
zwischen einzelnen Betriebsteilen oder aber auch 6ffentliche StraRen
erforderlich werden.

Dadurch ist davon auszugehen, dal die Grundzlige der Planung durch den Bau
einer Verkehrsflache nicht berlihrt werden, und lediglich ein Anderungsver-
fahren in vereinfachter Form gemaR § 13 Baugesetzbuch erforderlich ist.

Bereits in den Jahren 1992 und 1994 sind durch Bebauungsplanédnderungen in
vereinfachter Form offentliche Verkehrsflachen festgesetzt worden. Durch
konkrete Ansiedlungswiinsche von Gewerbebetrieben ist der Bau einer weiteren
offentlichen Verkehrsflache erforderlich.

2. Ziele und Zwecke der Bebauungsplanidnderung

Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung ist es, durch den Bau einer
offentlichen Verkehrsflache die ErschlieRung freier Baugrundstiicke im
Gewerbegebiet ,Auf der Bleiche" zu ermoglichen.

3. Festsetzungen der Bebauungsplaninderung

Die Festsetzung beinhaltet nur die offentliche Verkehrsflache, die unmittelbar in
die angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen tbergeht.

Die Entwéasserung erfolgt Uber das stadtische Kanalsystem.

Der Planbereich befindet sich in der Wasserschutzzone || b.

Hinweis:

Durch den Bau der Strae wird in Natur und Landschaft eingegriffen. Dieser
Eingriff erstreckt sich auf eine angekippte Flache mit Sukzessionsvorgangen
innerhalb eines planungsrechtlich festgesetzten Industriegebietes.
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Als Ausgleichsmalnahme zum Verlust der v.g. Brachflache wird im 6stlichen
Planbereich des Bebauungsplanes eine 500 m? groRe Flache mit
standortgerechten heimischen Geholzen als Eingriinung des Gewerbegebietes
hergestellt. Hierbei wird ein Baumanteil 1. und 2. Ordnung von 25 % der
Gesamtflache vorgesehen.

Diese Malknahme erfolgt auf dem stadtischen Grundstuck Gemarkung
Wengern, Flur 11, Flurstick 171 (innerhalb des Bebauungsplangebietes)
zeitgleich mit der Errichtung der StraRenflache. Die Fldchen fur die
AusgleichsmaRnahmen sind in einem Fachplan, der zur Begriindung gehort,
dargestellt.

4. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Durch die Planung werden keine Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege berthrt.

5. Statistische Angaben

Der gesamte Bereich umfaft ca. 400 m2

6. Kosten
1. Stralkenbausbau und Kanal ca. 300.000,-- DM
2. AusgleichsmaRnahmen ca. 20.000,-- DM

320.000,-- DM

Wetter (Ruhr), den 14.11.1994

Der Stadtdirektor
In Vertretung

[t
Schott
Erster Beigeordneter
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Darstellung der AusglelchsmaBnahmen
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Anlage zur Begrﬁndung der

wi2 Yom Gasamt 1‘"553‘ 600..112 " ; 4. Bebauungsplananderung
g d Nr. 23 "Auf der Bleiche™ der
i Stadt Wetter (Ruhr)
b e Gemarkung: Wengern
Flur : 9,10 und 11



