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BEGRUNDTUNG

zum Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Wetter (Ruhr)

________ "Das hohe Stiick" _ _ _ _ _ _ _ _

Allgemeines

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat in der Sitzung am 20.12.1973 die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Wetter (Ruhr)

"Das hohe Stiick" beschlossen.

Stddtebauliche Erlduterungen

Im Interesse einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung ist die
Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Bundesbaugesetz
erforderlich, um das Personal fiir die Orth. Anstalten unterzubringen.
Eine Unterbringung auf dem Gelidnde des Rehabilitationszentrums der
Stadt Wetter (Ruhr) "Am Griinewald" ist nicht erwlinscht.

Geplant ist die Errichtung von MehrfamilienhZusern und Eigenheimen.
Die Mehrfamilienhiuser sind im ndrdlichen Teil des Planbereiches ent-
lang der Von-der-Recke-StraBe in terrassierter Bauweise mit max.

3 Geschossen vorgesehen, wihrend auf den iibrigen WR-Gebieten eine
ein- bis zweigeschossige Bebauung mit freistehenden Eigenheimen

und gruppenartig zusammengefaBten Gartenhofhdusern entstehen soll.

Um eine Ausuferung der Bebauung nach Siiden zu verhindern, ist im An-
schluB an das Wohngebiet Fldche fiir die Landwirtschaft festgesetzt
worden.

Der gesamte Planbereich umfaBt ca. 12,0 ha; davon sind

ca. 0,7 ha o6ffentl. Verkehrsfliche
ca. 0,2 ha 6ffentl. Griinflache
ca. 7,3 ha Flidche fiir die Landwirtschaft

ca. 0,2 ha Fliche fiir Gemeinschaftsgaragen und
Gemeinschaftsstellpldtze

ca. 3,7 ha Nettobauland

Die vorhandene Bausubstanz im Planbereich beinhaltet ca. 3o WE.
Zusammen mit den geplanten ca. 90 WE (davon 27 Terrassenwohnungen)
werden im Endausbau ca. 120 WE vorhanden sein. Somit ergibt sich eine
Bruttowohndichte von ca. 77 E/ha.und eine Nettowohndichte von

ca. 97 E/ha. bezogen auf das Nettobauland von ca. 3,7 ha.
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Die geplanten Garagen und Stellpldtze werden z.T. auf den
einzelnen Grundstiicken in Tiefgaragen und in Gemeinschafts-—
anlagen untergebracht. Die festgesetzten Tiefgaragen
befinden sich unter den Terrassenhiusern, sie sind iiber im
Bebauungsplan festgesetzte Durchfahrten zu erreichen.

Es ergibt sich eine durchschnittliche Stellplatzdichte von
ca. 1,5 St/WE.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Dar-

stellungen des im Verfahren befindlichen Fl&dchennutzungsplanes.

BodenordnungsmaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind grundsdtzlich nicht vorgesehen.

ErschlieBung

Die verkehrsmidBige ErschlieBung erfolgt iiber die vorhandene
Von—-derRecke-StraBe und die geplante WohnstraBe.

Zwischen den Gartenhofhiusern und der Terrassenhausbebauung
befinden sich 6ffentliche Wege und Privatwege, die mit Geh-

und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit belastet sind.
Der gesamte Planbereich wird nach dem Zentralabwasserplan in
Richtung KdhlerwaldstraBe entwidssert. Hierzu ist jedoch der Bau

des Kanals in der KdhlerwaldstraBle Voraussetzung.

Kosten

Die Kosten fiir die 3duBere ErschlieBung betragen:

StraBe ca. 330.000,—— DM
Kanal ca.l.450.000,-— DM 1.780.000,-— DM

Die Kosten fiir die innere ErschlieBung betragen:

Strafe ca. 425.000,—— DM
Kanal ca. 200.000,—— DM 625.000,—— DM

insgesamt: ca. 2.405.000,-— DM

Dipl.-Ing. Dorsch



