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1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Wetter (Ruhr) "Albringhausen" ist

seit dem 01.11.1967 rechtsverbindlich. Dieser Bebauungsplan erstreckt

sich auf den gréBten Teil des abseits gelegenen kleinen Ortsteil Albring-
hausen und weist liberwiegend Wohnbaufldchen aus. Die Bebauung ist bis

auf den nérdlichen Planbereich in Verldngerung der AhornstrafBe realisiert.
Die Grundstiickseigentiimer dieses Planbereiches waren bislang an einer
Bebauung nicht interessiert. Diese Grundhaltung hat sich jedoch mittlerweile
gedndert, so daf eine Bebauung dieses Planbereiches in absehbarer Zeit

zu erwarten ist. Der Bebauungsplan setzt hier bisher eine aufgelockerte
Wohnbebauung mit einer Gemeinschaftsstellplatzanlage und einer ErschlieBungs-
straBe fest. Unter dem Gesichtspunkt der unvermindert stark anhaltenden
Nachfrage nach Wohnraum wird nunmehr mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 "Albringhausen" eine dichtere Bebauung dieses Planbereiches ange-
strebt.

Die hierzu erforderlichen Bebauungsplandnderung erfolgt gemdB § 13 Abs.1
Baugesetzbuch in Verbindung mit § 2 des MafBSnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MafnahmenG) .

Bei der zu beplanenden Fldche handelt es sich vorwiegend um ein nach
slidosten geneigtes Hanggeldnde, das als Weide genutzt wird und bislang
mit einem Wohngebdude bebaut ist.

2. Ziele und Zwecke der Bebauungsplandnderung

ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung ist es, mit einer dichteren
Bauweise der starken Nachfrage nach Wohnraum entgegenzuwirken und somit
einen dringenden Wohnbedarf in diesem Bereich abzudecken.

3. Festsetzungen der Bebauungsplandnderung

3.1. Wohnbaufldchen

Die Wohnbaufldche wird als reines Wohngebiet festgesetzt. Angestrebt ist,
entsprechend dem Charakter der angrenzenden Bebauung eine Wohnbebauung

in Form von Einzel- Doppel und Reihenhausbebauung. Um die Kleinteiligkeit
sicherzustellen, wird die HGhe der Gebdude begrenzt. Die notwendigen
Stellpldtze und Garagen sind auf den Grundstilicken als Nebenanlagen gem.

§ 14 Baunutzungsverordnung zuldssig.

3.2. ErschliefSung

Die Erschliefung erfolgt liber eine neu anzulegende Strafe, die als
Offentliche Verkehrsflédche festgesetzt wird. Die erforderliche Kanaler-
schlieBung 148t sich problemlos an den vorhandenen Kanal in der Ahorn-
strafSe anschlieBen. Durch die Belastungsfldche von der Ahornstralfle in
nérdlicher Richtung, entlang des Siepens, mufl ein vorhandener Strom-
kasten umgesetzt werden. Die Belastungsfldche erméglicht die Zugdnglich-
keit des hinterliegenden Grundstiicks.

3.3. Natur und Landschaft

Als Ausgleich flir den Eingriff in die Natur und Landschaft wird entlang der
stidéstlichen und entlang der nordS8stlichen Plangrenze ein Pflanzstreifen
festgesetzt,in dem einheimische Pflanzen als Abgrenzung des Wohnbereiches
zum AuBenbereich anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten sind.
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Im Nordwesten und Nordosten grenzt an das Plangebiet unmittelbar eine
Waldfldche an. Der ursprilingliche Bebauungsplan sieht eine Bebauung vor,
die bis auf 5 m an den vorhandenen Wald heranreicht.

Der gem. Runderlall des Innenministers und des Ministers fiir Erndhrung
Landwirtschaft und Forsten vom 18.07.1975 erforderliche Sicherheitsab-
stand von 35 m zwischen Wald und Bebauung kann auch mit der Plandnderung
nicht eingehalten werden, da ansonsten groBe Teile des Anderungsbereiches
nicht bebaut werden kénnten. Zum einen wiirde damit das Ziel der Bebauungs-
plandnderung 'Schaffung von Wohnraum' in Frage gestellt und zum anderen
wirde damit die Rechtsposition der Eigentiimer verschlechtert (Schadenser-
satzforderungen).Der Flidchennutzungsplan der Stadt Wetter (Ruhr) sieht in
diesem Bereich unmittelbares Nebeneinander won Wohnbebauung und Wald vor.
Die ohnehin duBlerst knappen Wohnbaufldchen in Wetter (Ruhr) (es fehlen ca.
35 ha Wohnbaufldche) machen eine konsequente Ausnutzung der vorhandenen
Fldchen erforderlich. Zugunsten der Schaffung von dringend erforderlichem
Wohnraum wird daher der Belang hinsichtlich des Waldabstandes zurlickge-
stellt. In den Wald selbst wird nicht eingegriffen. Um den Waldrand zu
schiitzen wird als AusgleichsmaBnahme entlang des Waldes an der nord-
westlichen Plangrenze eine Waldsaumpflanzung in 5 m Breite festgesetzt.
Der teilweise wasserfiihrende Siepen im silidlichen Planbereich wird freige-
halten und mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen abgepflanzt. Die
hier vorhandenen 4 Kopfweiden an der AhornstrafBe sollen erhalten werden.

4. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Durch die Planung werden keine Belange des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege berihrt.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdber, Einzelfunde, aber
auch Verdnderungen und Verfdrbungen und der natlirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden.

Bei der Entdeckung von Bodendenkmidlern ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westfdlischen Museum flir Archdologie/Amt fiir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, unverziliglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstdtte mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu er-
halten ( §§ 15 und 17 Denkmalschutzgesetz NW).

5. Statistische Angaben

5 2
Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 14.o000 m
davon ca. 1.2o00 m2 Verkehrsfldche

6. Kosten

Kosten entstehen
1. durch StrafBenbau ca. 22o0.000 DM
2. durch Kanalbau ca. 18o.oo0 DM

Die Kosten werden teilweise auf die Anlieger umgelegt !

Wetter (Ruhr), 25.05.1993
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