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1. Allgemeines

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat in der Sitzung am 11.05.1978 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Wetter (Ruhr) 'Von-der-Recke-
StraBe" im Sinne des § 30 BBauG neu aufzustellen.

Zwischenzeitlich wurde jedoch der Bebauungsplan aus Griinden der Ubersicht-
lichkeit in die Bereiche Nr. 5 a) "Von-der-Recke-StraBe/Am Loh" und Nr. 5 b)
"Von-der-Recke-StraBe/Wilhelm-Rontgen-StraBe" aufgeteilt.

Die vom Bebauungsplan erfaBten Flichen sind im Flichennutzungsplan der
Stadt Wetter (Ruhr) als Wohnbaufldche dargestellt.

In der Sitzung des Rates am 11.05.1978 wurde beschlossen, die Beteiligung
der Bilirger an der Bauleitplanung gemdB § 2 a Abs. 3 BBauG in Form einer
6ffentlichen Biirgerversammlung und einer anschlieBenden Darlegung der Zie-
le und Zwecke der Planung durchzufiihren.

Mit BeschluB vom 15.12.1978 wurde dem inzwischen erarbeiteten Planentwurf
zugestimmt und das Beteiligungsverfahren gemdB § 2 (5) BBauG eingeleitet.

Durch die Stellungnahmen der Trdger Sffentlicher Belange und die von den
Blirgern vorgebrachten Anregungen und Bedenken haben sich einige Planinde-



rungen ergeben, die in den jetzt vorliegenden Planentwurf eingear-
beitet wurden.

- Stddtebauliche Erliuterungen

Die Neuaufstellung der Bebauungspldne Nr. 5 a) und Nr. 5 b) wurde erfor-
derlich, da das dem friiheren Bebauungsplan Nr. 5 zugrunde liegende Pla-
nungskonzept (StraBenfiihrung und geplante GeschoBhdhen) den heutigen Vor-
stellungen der Stadt Wetter (Ruhr) nicht mehr entspricht und die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes im Interesse einer geordneten sti#dtebaulichen
Entwicklung erforderlich ist. Die geplante Bebauung soll zum einen die vor-
handene Bebauung durch Ausweisung neuer, i{iberbaubarer Flichen stidtebau-
lich sinnvoll erginzen, zum anderen charakteristische Eigenarten der Land-
schaft (Wasserturm, Bepflanzung) beriicksichtigen.

Im nordSstlichen Bebauungsplanbereich sind die Wohnbaufldchen als reines
Wohngebiet festgesetzt, um die vorhandene ruhige Wohnlage zu erhalten.
Aufgrund der Anregung des Gewerbeaufsichtsamtes wdhrend des Bebauungsplan-
verfahrens wurden die im Einwirkungsbereich des Pumpenhauses der AVU zu-
vor als WR-Gebiete ausgewiesenen Flichen nun als WA-Gebiete festgesetzt.
Dartiber hinaus fiihrt die AVU MaBnahmen an der Pumpstation zur Senkung des
Schallpegels durch, so dag die zuldssigen Immissionsrichtwerte eingehalten
werden.

Entlang der '"Von-der-Recke-StraBe" sowie der StraBe "Am Loh" ist die Be-
bauung entsprechend den Bestandsgebduden als 2-geschossig, offen ausgewie-
sen.

Die Bebauung ndrdlich und siidlich der geplanten ErschlieBungsstraBe ist
aufgrund der topographischen Situation teilweise zur Bergseite I-geschossig
und zur Talseite maximal 2-geschossig ausgewiesen.

Norddstlich des Planbereiches befinden sich die Orthopddischen Anstalten
Volmarstein, das Berufsbildungswerk der Orthop#dischen Anstalten liegt siid-
westlich. Nach Norden schlieBt der Grinzug "Im Hilingschen" an den Plan-
bereich an. In diesem Bereich ist die Ost-West-FuBwegverbindung, vom Alten-
krankenhaus der Orthop&ddischen Anstalten im Osten bis zum ehemaligen Knapp-
schaftsgebdude im Nordwesten der B 234 mit einem max. Gefille von 6 % vor-
gesehen, um hier die Belange der Rollstuhlfahrer zu beriicksichtigen. Eben-
so werden alle erforderlichen StraBeniiberginge, speziell "Von-der-Recke-
StraBe", beim Ausbau abgesenkt ausgefiihrt (die Gehwege sind 2,05 m breit
vorgesehen) .

Die ZuBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die StraBen "Am Loh",
"Von-der-Recke-StraBe" sowie {iber die "Robert-Koch-StraBe". Zur inneren
ErschlieBung ist zusitzlich eine 5,75 m breite Verkehrsfliche (befahrbarer
Wohnweg - 18 {jberbaubare Fldchen) ausgewiesen.

Die Lage dieses Wohnweges resultiert aus einer vorhandenen Anbindung an die
"Robert-Koch-StraBe" aus der Lage des vorhandenen Abwasserkanals und aus
der Uberlegung zur ErschlieBung des Wasserbehilters. Die derzeitige Er-
schlieBung des Wasserbeh#lters tiber die "Loher Hohe" und das Flurstiick 1478
wird zugunsten einer neuen ErschlieBung iiber den geplanten Wohnweg aufge-
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geben. Diese neu zu schaffende 5ffentliche Verkehrsflidche bedingt den
teilweisen Abrif einer bestehenden Garagenanlage.

Der vorhandene unbefestigte Weg siidéstlich des Flurstiicks 1481 wird auf
die erforderliche Gesamtbreite eines befahrbaren Wohnweges von 5,75 m ver-
breitert und ausgebaut.

Am Ende der StraBe "Loher Hohe' ist eine notwendige Wendemdglichkeit in
Form eines Wendeschuhes vorgesehen. In den Einmiindungsbereichen der StraBen
"Im Loh", "Loher H&he" und "Robert-Koch-StraBe" in die "Von-der—-Recke-—
StraBe" sowie der Einmiindungen der befahrbaren Wohnwege sind Sichtfelder
fiir die Anfahrsichtweite festgesetzt. AuBerdem wurde innerhalb der Sicht-
felder die HBhe der Nutzung, bezogen auf das jeweilige StraBenniveau, auf
70 cm HShe beschrinkt.

Der private, ruhende Verkehr ist auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.
Der 6ffentliche, ruhende Verkehr ist in Form von Lingsparkern entlang
der geplanten ErschlieBungsstraBe untergebracht.

Fldchen fiir die Bereiche Wasserturm und Wasserhochbehilter sind im Flidchen-
nutzungsplan ausgewiesen.

Die Begrenzung des Wasserschutzgebietes III b wurde gem. § 9 (6) BBauG nach-
richtlich in den Bebauungsplan iibernommen.

Die textliche Festsetzung "A" im Planbereich bewirkt, daB auf der nicht
tUberbaubaren Grundstiicksfliche keine Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO errichtet werden k&nnen. Die erforderlichen Stellplitze bzw. Garagen
sind in diesen Bereichen gesondert festgesetzt,

Gestal terische Festsetzungen

Die nach § 103 (1) 1 u. 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1970, gedndert durch Gesetz vom
15.07.1976, als eigenstdndige Satzung zu erlassenden gestalterischen Vor-
schriften werden gem. § 4 der dritten Verordnung zur Anderung der ersten Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes als Festsetzung in den Be-
bauungsplan i{ibernommen.

. . . . . . . : o ..
Die Dachneigung im Planbereich wird unterschiedlich zwischen 15 bis max.
55° festgesetzt. Drempel sind nur bei eingeschossigen Hiusern und dort nur
in einer HShe von max. 50 cm zuldssig.

Durch die Festsetzung, die Einfriedigung als lebende Hecke bis maximal

1,00 m H6he auszufiihren und durch die Festsetzung, die Stellflichen fiir be-
wegliche Abfallbehilter so anzulegen, daR sie das Landschaftsbild nicht
storen, soll auch optisch die Gestaltung dieses Bereiches seinem Wohnwert
angepaflt werden.
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Statistische Angaben

Der gesamte Planbereich umfaBt ca. 5,2 ha.

Davon sind ca. 4,05 ha Nettobauland
ca. 0,88 ha Verkehrsfliche

ca. 0,27 ha Versorgungsfliche.

Im Planbereich sind z.Zt. 3o Wohneinheiten vorhanden mit ca. 89 Ein-
wohnern.

Daraus ergibt sich

eine vorhandene Bruttowohndichte von 17 E/ha und
eine vorhandene Nettowohndichte von 22 E/ha.

Mit den geplanten ca. 30 WE erhSht sich die Zahl der WE auf ca. 60 WE
mit ca. 179 Einwohnern.

Damit ergibt sich

eine Bruttowohndichte von 34 E/ha
eine Nettowohndichte von 45 E/ha.

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung der verkehrlichen ErschlieBung kdnnen bodenordnende
MaBnahmen erforderlich werden. Diese regeln sich nach den Bestimmungen
des Bundesbaugesetzes.

ErschlieBung

Die ErschlieBung ist nach Herstellung der festgesetzten Verkehrsflichen

und der geplanten Kanile als gesichert anzusehen. Die Versorgung mit

Strom, Gas und Wasser erfolgt durch die Aktiengesellschaft fiir Ver-
sorgungsunternehmen - AVU - . Das anfallende Abwasser innerhalb des Plan-
bereiches wird durch die geplante Kanalisation gem. dem genehmigten zen-
tralen Abwasserplan (ZAP) nach § 45 (1) LWG vom 14.02.78, Az: 54.2-25-2606/0,
der Kldranlage Volmarstein des Ruhrverbandes zugefithrt und dort behandelt.
Wasserintensive Vorhaben sind in diesem Gebiet nicht geplant.

Die vorhandenen Entwdsserungsanlagen sind in ihrer Dimensionierung und
Leistungsfihigkeit zur Zeit (siehe ZAP) ausreichend bemessen.
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Der anfallende Haus— und Sperrmiill wird von der Stadt Wetter (Ruhr) einge-
sammelt und zur Miillverbrennungsanlage Hagen transportiert. Anderer Miill
oder Sonderabfdlle fallen nicht an.

7. Alsbaldige Kosten

Durch die Realisierung der MaBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind,
entstehen der Stadt Wetter (Ruhr) voraussichtlich folgende Kosten:
= Fiir den Bau der befahrbaren Wohnwege

Grunderwerbskosten 65.000,—-— DM

Ausbaukosten 290.000,-- DM

- Wendeanlage "Loher Hdhe"

Grunderwerbskosten 4.500,-- DM
Ausbaukosten 17.500,-— DM
- FuBwege Grunderwerbskosten 9.500,-— DM
Ausbaukosten 17.000,-— DM
- Fiir den Ausbau der geplanten Kanidle 245 .000,-— DM

Summe : 648.500,-- DM

- Ausbau "Von-der-Recke-StraBe'

(Kostenbereitstellung fiir Gesamtausbau)

in 1980 = 630.000,-— DM
in 1981 = 600.000,-— DM
Anteilige Kosten im Planbereich ca. 500.000,—— DM

1.148.500,-— DM

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel kann aus dem Haushalt erwartet
werden.

Wetter (Ruhr), den 17.09.1980

er |Stadtdirektor

Dipl.Ing. DoFsch



