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Teil A: Begriindung von Planung und vorgesehenen Festsetzungen
(§ 9 Abs. 8 Satz 1 BauGB)

1 Ubersicht tiber das Aufstellungsverfahren und die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Im Bereich von Gut Berge, an der Grenze zwischen den Stadten Gevelsberg und Wetter (Ruhr),
stidlich der Bundesautobahn A1/E37 beabsichtigt der Golfclub Gevelsberg Gut Berge e.V. mit
technischer Unterstiitzung der Heinz Wolters Golfsportanlagen GmbH & Co. KG, Enger, eine
Golfsportanlage mit 18 Léchern (72 Par) anzulegen.

Auf der Grundlage einer Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) und eines Landschaftspflegerischen
Begleitplans (LBP) war 1994 ein erster golftechnischer Plan vom Buro fir Landschaftsplanung,
Dipl.-Ing. W. Hardes, Celle, erarbeitet worden, um den voraussichtlichen Flachenbedarf fur die
Golfsportanlage und fiir den Ausgleich mit der Anlage der Spielflachen unvermeidbarer Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft ermitteln zu kénnen.

Die von der Anlage des Golfplatzes unmittelbar berthrten Fld&chen werden bisher landwirtschaft-
lich genutzt oder liegen als ehemalige Acker- und Griinlandflachen inzwischen brach. Da die Fla-
chen in den Flachennutzungsplanen der Stadte Gevelsberg und Wetter (Ruhr) bisher als Flachen
fur die Landwirtschaft und Wald dargestellt waren bzw. sind, hatte der Rat der Stadt Gevelsberg
am 22. Januar 1998 beschlossen, den Flachennutzungsplan im Rahmen der 19. Anderung, und
der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) am 05. Marz 1998 beschlossen, den Flachennutzungsplan im
Rahmen der 24. Anderung zu &ndern. Die Anderung der Stadt Gevelsberg ist seit der Bekannt-
machung der Genehmigung am 10. Dezember 1998 rechtswirksam. Der Rat der Stadt Wet-
ter (Ruhr) hat den FeststellungsbeschluB3 fiir die 24. Anderung am 29. Oktober 1998 gefaBt. Die
Anderung liegt gegenwértig bei der Bezirksregierung in Amsberg zur Genehmigung vor.

Die Ergebnisse der Beteiligung von Tragern &ffentlicher Belange, Naturschutzverbédnden und Bar-
gern aus den Anderungsverfahren der Fladchennutzungspldne haben zu einer wesentlichen Uber-
arbeitung der anfanglich entwickelten Planungsvorstellungen flr die Golfsportanlage beigetragen.

Bevor die politischen Entscheidungsgremien der Stadte Gevelsberg und Wetter (Ruhr) den Be-
schluB zur Einleitung des Aufstellungsverfahrens fUr einen verbindlichen Bauleitplan zur Schaf-
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fung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen zur Verwirklichung der Golf-
sportanlage gefaf3t hatten, haben die Baudezernate beider Stddte zusammen mit den beauftrag-
ten Planern die Entwurfsfassungen flr einen gemeinsamen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
erarbeitet. Die Birger sind bereits in den 1998 durchgefiihrten Anderungsverfahren der Flachen-
nutzungspléane umfassend an den Planungen fiir eine Golfsportanlage im Bereich von Gut Berge
beteiligt und Uber mdgliche Auswirkungen unterrichtet worden. Wahrend der &ffentlichen Ausle-
gungen haben sie Bedenken nicht vorgebracht. Deshalb verzichten beide Stadte im Aufstellungs-
verfahren fir die vorhabenbezogenen Bebauungspléne auf eine friihzeitige Blirgerbeteiligung (§ 3
Abs. 1 BauGB). Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat in seiner Sitzung am 25. Februar 1999 dem
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 und der Rat der Stadt Gevelsberg in
seiner Sitzung am 04. Méarz 1999 dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5
"Golfsportanlage Gevelsberg-Berge / Wetter (Ruhr)" und der Begriindung zugestimmt und die
6ffentliche Auslegung beschlossen. Sie findet in Gevelsberg und in Wetter (Ruhr) gleichzeitig vom
22. Mérz bis 23. April 1999 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB statt. Die Trager 6ffentlicher Belange wer-
den gleichzeitig mit der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am 11. Marz 1999 geman
§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Da die Mitglieder des Golfclubs Gevelsberg Gut Berge e.V. ungeduldig darauf warten, in diesem
Jahr mit dem Golfspiel beginnen zu kénnen, sollen die Arbeiten zum Bau der Golfsportanlage be-
ginnen, sobald es die Witterungsverhéltnisse zulassen. Das Aufstellungsverfahren fiir den ge-
meinsamen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Gevelsberg und Nr. 3 der Stadt
Wetter (Ruhr) "Golfsportanlage Gevelsberg-Berge / Wetter (Ruhr)" soll deshalb in einem maog-
lichst kurzen Zeitraum durchgefiihrt werden.

2. Anlaf3 der Planung

Die Heinz Wolters Golfsportanlagen GmbH & Co. KG, Stdstrae 92, 32130 Enger, beabsichtigt
fur den Golfclub Gevelsberg Gut Berge e.V. nordéstlich von Gevelsberg im Bereich von Gut Ber-
ge, beiderseits der Grenze zwischen den Stadten Gevelsberg und Wetter (Ruhr), sidlich der
Bundesautobahn A1/E37 auf einer 22,59 ha groB3en Flache eine Golfsportanlage zu bauen. Die
GroBe des Plangebiets von insgesamt 92,51 ha ergibt sich einerseits aus der Absicht, einen
Golfplatz mit 18 Léchern (72 Par) zu bauen und andererseits aus den naturrdumlichen Gegeben-
heiten einer reich strukturierten Landschaft mit schitzenswerten Bachtélern und anderen zu erhal-
tenden Landschaftsteilen.

Das Plangebiet ist Teil einer Kulturlandschaft, deren Erscheinungsbild durch Héhen und Gelan-
deeinschnitte mit Bachldufen gegliedert wird. Die auf Kuppen und Hangen der Hiigel liegenden
Flachen wurden und werden von den beiden im Plangebiet liegenden Hofstellen, Gut Berge und
Hof GroBe Berkenberg, wechselnd als Acker und Grinland landwirtschaftlich genutzt Viehweiden
reichen bis an den Fleckenbrucher Bach im Westen und den Berger Bach im Osten des Plange-
biets.

Die landschaftliche Vielfalt und der besondere 6kologische Wert der die Bachlaufe begleitenden
Tal- und Muldenbereiche waren in der Vergangenheit AnlaB3, diese Landschaftsteile dem Land-
schaftsschutz zu unterstellen. Sie sind auch bei der Planung einer Golfsportanlage AnlaB gewe-
sen, naturschutzrechtliche Belange und Anforderungen des Golfsportes sorgféltig aufeinander ab-
zustimmen. Das Ergebnis der planerischen Uberlegungen besteht darin, die Spielbahnen vorwie-
gend auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen anzulegen. Dadurch werden funf durch
die beiden Bachlaufe, Geldndeeinschnitte und das Gut Berge gegliederte Teilbereiche mit
Golfbahnen entstehen.

Das geplante Vorhaben, der Bau einer Golfsportanlage, gehort nicht zu den im unbeplanten Au-
Benbereich (§ 35 BauGB) privilegierten Vorhaben. Der Okologische, landschaftliche und sied-
lungssgeschichtliche Wert des Plangebiets und seine Bedeutung als Erholungsraum fiir die Be-
wohner in einem verhaltnismaBig dicht besiedelten Raum machen es besonders erforderlich, die

INSTITUT FUR STADT- UND REGIONALPLANUNG HANNOVER ISR



Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 5 GV-Berge/
und Nr. 3 Wetter (R)
"Golfsportanlage
Gevelsberg-Berge / Wetter (Ruhr)"

Begrindung (Entwurf)

Fassung: Offentliche Auslegung

Beteiligung der Blirger und der
Trager offentlicher Belange

(§12 i.V.m. § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 1 BauGB)
Seite 7

Hisr'p-DEplan/v-baqi/171VBS-73 15, Marz 1999

unterschiedlichen bei der Planung zu beriicksichtigenden Belange und politischen Ziele aufeinan-
der abzustimmen und sie sorgféltig gegeneinander und untereinander abzuwagen. Dies ist nur mit
der Aufstellung einer Gemeindlichen Satzung méglich.

Das durchzufihrende Rechtssetzungsverfahren als Grundlage und Voraussetzung spaterer Ge-
nehmigungen geplanter Einzelvorhaben, ist eng verknipft mit dem konkreten Vorhaben Golf-
sportanlage. Deshalb halten die Stadte Gevelsberg und Wetter (Ruhr) die Planungsinstrumente
Vorhaben- und ErschlieBungsplan i.S.v. § 12 BauGB zur konkreten Darstellung des Vorhabens
und vorhabenbezogener Bebauungsplan als vorhabenbezogene Satzung fiir die geeigneten Pla-
nungsinstrumente. Aus diesen Griinden soll das Verfahren zur Aufstellung des gemeinsamen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.5 der Stadt Gevelsberg und Nr. 3 der Stadt Wet-
ter (Ruhr) "Golfsportanlage Gevelsberg-Berge / Wetter (Ruhr)" eingeleitet werden.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Durchfiihrung des Verfahrens zur Aufstellung des gemeinsamen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 5 der Stadt Gevelsberg und Nr. 3 der Stadt Wetter (Ruhr) “Golfsportanlage Ge-
velsberg-Berge / Wetter (Ruhr)” soll die rechtsverbindliche Grundlage fir die spatere Genehmi-
gung und Verwirklichung des geplanten Vorhabens, der Bau einer Golfsportanlage mit
18 Lochern, Clubhaus flr die gastronomische und sonstige Versorgung der Clubmitglieder und
Besucher, Kinderspielplatz, Pkw-Stellplatze, Nebengebdude und Werkstatt fur Geréate, Einrichtun-
gen flr den Betrieb der Golfsportanlage, die Pflege und Bewésserung der Spiel- und Ubungsfla-
chen, geschaffen und die Durchflhrung erforderlicher MaBnahmen zum Schutz erhaltenswerter
Landschaftselemente sowie zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft 6ffentlich rechtlich gesichert werden.

Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans:

Erhaltung des kulturgeschichtlich gepragten Landschaftsraums bei zunehmendem Nutzungs-

druck auf bisher in ihrer Landschaftsstruktur erhaltene und bisher Uberwiegend landwirtschaft-

lich genutzte Bereiche,

— Anpassung flachenbezogener Nutzungen des Landschaftsraums an gednderte Anforderungen
unter Beibehaltung des geschichtlich gepragten Landschaftsbildes,

— Ergénzung vorhandener Freizeitangebote und Erholungsmdglichkeiten in giinstig erreichbarer
Entfernung zu den Stadten Gevelsberg, Hagen, Wetter (Ruhr),

— Vermeidung, Minderung und vollsténdiger Ausgleich der beim Bau einer nach 6kologischen

Gesichtspunkten geplanten und betriebenen Golfsportsanlage unvermeidbaren Eingriffe und

Beeintrachtigungen der natlrlichen und landschaftlichen Gegebenheiten.

|

Zwecke des vorhabenbezogenen Bebauungsplans:

— Ausweisung von Flachen flr die Anlage der zu einer Golfsportanlage mit 18 Lochern minde-
stens erforderlichen Flachen unter Berlicksichtigung ihres ¢kologischen Wertes und zur Ver-
meidung und Minimierung von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft,

— Erhaltung der landschaftstypischen Einzelhéfe und ihrer baulichen Gestaltung durch Umnut-
zung als Clubhaus mit den fiir den Golfsport erforderlichen rdumlichen und technischen Ein-
richtungen flr Clubmitglieder und am Golfsport interessierte Personen und Familien,

— Erhaltung der offentlichen Zuganglichkeit des Gelédndes durch die Ausweisung von bestehen-
den, zusatzlich anzulegenden und miteinander zu verknlpfenden Wegen fiir Rundgange durch
die Landschaft auBerhalb von dkologisch wertvollen Ruhezonen,

— Schutz, Pflege und Entwicklung besonders erhaltenswiirdiger Landschaftsteile Uber den nach
der Landschaftsschutzverordnung hinaus bestehenden und in einer durch landwirtschaftliche
Nutzung gepragten Landschaft méglichen Schutz,
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— rechtliche Absicherung der als AusgleichsmaBnahmen vorgesehenen Verbesserung der oko-
logischen Verhéltnisse und Vernetzung von Biotopstrukturen,

— planungsrechtliche Absicherung der Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
durch die Nutzung der Golfsportanlage und die Pflege der Spielflachen, Abschlage, Greens
und Spielbahnen.

Grundlage der ergdnzenden Bestimmungen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan, dem golf-
technischen Plan (Plan Nr. 1), sind der landschaftspflegerische Begleitplan zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan mit MaBnahmen- und Gestaltungsplan (Plan Nr. 2) sowie die Ergebnisse
der Beteiligungsverfahren zur Anderung der Flachennutzungsplédne der Stadte Gevelsberg und
Wetter (Ruhr).

In den Planzeichnungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist der raumliche Geltungsbereich flir das Vorhaben abgegrenzt und das Vorha-
ben Golfsportanlage und die erganzend vorgesehenen und durchzufiihrenden MaBnahmen zeich-
nerisch dargestellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen entspricht der Umsetzung des Vorhabenplans in planungs- und bauordnungs-
rechtliche Regelungen.

Nach dem gegenwartigen Stand der durchgeflihrten Klarungs- und Beteiligungsverfahren wird die
Verwirklichung des geplanten Vorhabens sowohl den stadtebaulichen und landschaftspflegeri-
schen Zielen der Stadte Gevelsberg und Wetter (Ruhr) als auch den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung entsprechen und die Anforderungen an eine geordnete kommunale Entwick-
lung erflllen.

Gegenstand der Planung

Gegenstand der Planung ist eine Golfsportanlage mit 18 Léchern (72 Par) und der Ausgleich un-
vermeidbarer Eingriffe auf einer 92,51 ha (100%) groB3en Flache. Fur die Anlage von Ubungs- und
Spielflachen, Abschlage, Griins und Spielbahnen, werden 22,59 ha (24,42% - Intensivbereich), flr
die Erhaltung schitzenswerter Landschaftsteile 7,62 ha (8,24%) und flr die Durchfiihrung von
AusgleichsmaBnahmen 60,20 ha (65,07%) ausgewiesen. Im Plangebiet liegende Hof-, Gebaude-
und StraBenflachen sind zusammen 2,10 ha (2,27%) grof3.

Natur und Landschaft
Naturraumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt in der ndrdlichen Ubergangszone des Bergischen Landes in das Minster-
sche Becken. Das hiigelige Gelande wird durch die Kerbtéler der von Norden nach Slden zur
Ennepe flieBenden Biche, Fleckenbrucher Bach im Westen und Berger Bach im Osten, und Tal-
anfangsmulden in seiner H6he abwechslungsreich gegliedert.

(Landschaftspflegerischer Begleitplan: Ziffer 2.4 Abiotische Faktoren)

Das (ber 90 ha groBe Plangebiet erstreckt sich etwa 2 km in westdstlicher und etwa 1 km in
nordsudlicher Richtung. Der Hohenunterschied zwischen dem Berger Bach an der siidostlichen
Grenze und dem Hang an der ostlichen Grenze des Plangebiets betrégt (ber 65 m, im Bereich
der Golfbahnen allerdings noch Uber 30 m. Vom Fleckenbrucher Bach steigt das Gelande im
westlichen, mittleren und stidlichen Teil des Plangebiets von etwa 170 auf Gber 200 m GNN an, im
nérdlichen Bereich, nordlich von Gut Berge etwa ebenfalls auf 200 m iNN und im &stlichen Teil
vom Berger Bach nach Osten auf (iber 215 m (GNN.

Die landschaftlichen Verhéltnisse am Ende einer von Menschen unbeeinfluf3ten natiirlichen Ent-
wicklung werden einerseits charakterisiert durch groBflachig ebene bis leicht geneigte Plateaube-
reiche und méaBig bis stark geneigte Hangbereiche mit artenarmem Hainsimsen-Buchenwald
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(Luzulo-Fagetum) und kleinflichige Teilbereiche mit Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald
(Stellario-holosteae-Carpinetum), bachbegleitend Erlen-Eschenwald (Alno-Ulmion-Gesellschaften)
(Landschaftspflegerischer Begleitplan: 2.5 Biotische Faktoren)

Art und Umfang der vorgesehenen Eingriffe

Grundlage der Bewertung der Auswirkungen des im raumlichen Geltungsbereich des gemeinsa-
men vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Gevelsberg und Nr. 3 der Stadt Wet-
ter (Ruhr) “Golfsportanlage Gevelsberg-Berge / Wetter (Ruhr)” geplanten Golfsportanlage auf Bo-
den, Natur und Landschaft, der Ermittlung von KompensationsmaBnahmen und der Bilanzierung
ist der Entwurf des Landschaftspflegerischen Begleitplans zur geplanten Golfsportanlage.

Die 1998 kartierten Biotoptypen und ausgelibten Nutzungen werden im Landschaftspflegerischen
Begleitplan, Ziffer 2.5.2 beschrieben.

Von den im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegenden
92,51 ha groBBen Flachen werden bzw. wurden fast 85,0 ha (Uber 90%) von landwirtschaftlichen
Betrieben genutzt. Wahrend sie z.B. als NaB- und Feuchtgrinland, Fettweide, Wildacker, Obst-
wiese, Acker- und Grinlandrain zunehmend héhere 6kologische Wertigkeit gewinnen, verlieren
sie inzwischen ihre Bedeutung fur die Landwirtschaft. Ihre Erhaltung und Pflege besitzt deshalb
besondere Bedeutung flir den Ausgleich zunehmender und gewandelter Nutzungsanspriiche an
Raum und Flache bei zunehmender Besiedlungsdichte. Auf (ber 62,0 ha sollen im Zusammen-
hang mit der Anlage der Golfsportanlage KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt werden.
(Landschaftspflegerischer Begleitplan: Tabelle 1 Biotoptypen)

Fir die Anlage von intensiv genutzten Sportflachen der Golfanlage werden etwa 22,0 ha umge-
staltet, auBerdem ein Speicherteich, ein Kinderspielplatz und neue Parkplatze angelegt. Der Fla-
chenanteil der Golfsportanlage an der Gesamtflache betréagt weniger als 25%. Die Bilanzierung
von Eingriffen und KompensationsmaBnahmen ergibt einen Kompensationsiiberschuf3.
(Landschaftspflegerischer Begleitplan: Tabellen 9 und 10 KompensationsmaBnahmen)

Der rechnerisch ermittelte Kompensationstuberschul3 wird allerdings teilweise verringert durch ei-
nen vorgesehenen Larmschutzwall entlang der Stidgrenze der Bundesautobahn A1/E37. Insge-
samt jedoch gelangen die Verfasser des Landschaftspflegerischen Begleitplans zu dem Ergebnis:
"Der Eingriff der gesamten Golfsportanlage kann somit als ausgeglichen gelten."

ErschlieBung
VerkehrserschlieBung

Die im Plangebiet liegenden Flachen, Gut Berge, Hof GroBe Berkenberg, einzelne Wohngebéude
im oder am Rand des Plangebiets und die geplante Golfsportanlage werden Uber eine vorhande-
ne GemeindeverbindungsstraBe zwischen Gevelsberg-Berge und der AnschluBstelle Gevelsberg
der Bundesautobahn A1/E37, die Silscheder StraBe, erschlossen. An der Silscheder StraBe sind
begleitende Geh-oder Radwege bislang weder erforderlich gewesen oder angelegt worden.

Von der Silscheder StraBe zum Gut Berge flhrt eine PrivatstraBe, zum Hof GroBe Berkenberg
nur die bisherige, etwa 2,40 m breite und etwa 250 m lange Zufahrt.

Durch das Plangebiet verkehrt auf der Silscheder Stral3e die Bus-Linie 570 Vogelsang - Knapp -
Silschede der Verkehrsgesellschaft Ennepe-Ruhr mbH mit Haltepunkten am Wohngebéaude in der
Nahe der Umformerstation und an der Einmindung der Zufahrt zum Hof Grof3e Berkenberg.

Die Zuwegungen zum Gut Berge und zum Hof GroB3e Berkenberg, der Weg Auf der Wacht, Ab-
schnitt einer historischen Wegeverbindung in der Gemarkung Grundschottel im Stadtgebiet Wet-
ter (Ruhr), und andere vorhandene Wirtschaftswege durch die Feldmark oder Waldstlicke sollen
Bestandteil eines Wegenetzes oder Rundweges flr die Offentlichkeit zwischen den Spielberei-
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chen der Golfsportanlage werden. Der Rundweg beginnt an der Silscheder StraB3e, fithrt am Hof
GroBe Berkenberg vorbei Uber den Fleckenbrucher Bach, an der Oesterwiese vorbei und durch
das Waldstiick Unterste Dickend zur Autobahn, an ihrer Sidseite entlang bis zum Johann-
Friedrich-Wehberg-Weg, auf diesem nach Studen und nérdlich des Gutes Berge nach Osten in
Richtung Berger Bach. Dort trifft der Weg auf einen bestehenden Feldwirtschaftsweg, der mit dem
Weg An der Wacht verbunden werden soll. Au3erhalb des Plangebiets fuhrt der Weg auf beste-
henden Wirtschaftswegen nach Siiden am Hof an der ZufahrtstraBe Im Langenrode vorbei und
endet am Spielplatz zwischen Berger Bach und Silscheder StraB3e. Vorhandene Wege durch Wald
und Uber Weideflachen sollen im Studen der Golfsportanlage ergéanzt werden um einen Stichweg
zu einer Ruhebank mit Ausblick nach Norden (ber das hiigelige Gelande.

Eine Golfsportanlage fur einen regional bedeutsamen Golfclub stellt verhaltnismanig geringe An-
forderungen an die ErschlieBung, wenn dort weder nationale oder internationale Turniere durchge-
fihrt werden kénnen oder sollen. Nach Aussagen der Vorhabentragerin trifft dies fir die geplante
Golfsportanlage zu, weil der Platz die Anforderungen aus unterschiedlichen Griinden nicht erflllen
kann. Es ist deshalb nicht wie bei internationalen Turnieren mit einem erhdhten Besucherauf-
kommen zu rechnen. Die Zahl der auf dem Gelande in der Nahe des Clubhauses nachzuweisen-
den Einstellplatze ergibt sich aus der moglichen Anzahl gleichzeitig auf dem Platz spielender Per-
sonen und ihrer Begleiter sowie von Besuchern. Der Stellplatzbedarf ist den Empfehlungen des
Deutschen Golfverbandes mit 100 Stellplatzen flr Spieler und Besucher und 16 fliir Beschaftigte
ermittelt worden. Die Stellplatze werden von der Silscheder StraBe Uber die von 2,4 auf 4,75 m
Breite auszubauende bisherige Zufahrt zum Hof GroBe Berkenberg angefahren. Geplant sind
zwei eingegriinte Bereiche mit 40 und 60 Stellplatzen und eine dritte Flache am Clubhaus mit 16
Platzen. Damit bei besonderen Anlassen keine Fahrzeuge an der Silscheder StraBe abgestellt
werden oder Besucher an der StraBBe entlang zum Clubhaus gehen, werden im Bereich des Guts
Berge zusétzliche Parkmaoglichkeiten zur Verfigung stehen und ein Pendelverkehr eingerichtet
werden. Golfspieler sollen die Silscheder Stra3e in einem Ubersichtlichen Abschnitt stidwestlich
der Umformerstation in ausreichendem Abstand von der Kurve kreuzen.

Die Stadt Gevelsberg halt es wegen einer bislang nicht zu erwartenden deutlich héheren Ver-
kehrsbelastung der Silscheder StraBe nicht flr erforderlich, die von der Kreispolizeibehérde
Schwelm gegebenen Anregungen zu berlicksichtigen, einen einseitigen begehbaren Randstrei-
fens an Silscheder StraBe und Bremmenstral3e als wassergebundene Decke anzulegen und die
Einmindung der Silscheder StraB3e in die BremmenstraBe flr Begegnungsverkehr auszubauen.

Abwasserbeseitigung

Die Gebadude des Hofes GroBBe Berkenberg sollen mit Einrichtungen fir die Bewirtung und Beher-
bergung einer begrenzten Zahl von Mitgliedern und Besuchern des Golfclubs umgenutzt und in ih-
rer fur die Landschaft typischen &uBeren Gestaltung als Fachwerkgebaude wiederhergestellt wer-
den. Da die Hofanlage bisher nicht an die offentliche Abwasserbeseitigung angeschlossen ist,
wird gegenwartig geprift, welches Verfahren zur schadlosen Beseitigung von Abwasser technisch
und wirtschaftlich am glinstigsten ist und der klnftigen Belastung entspricht, entweder ein An-
schluf3 Uber eine Abwassertransportleitung an die zentrale Abwasserbeseitigung, eine technische
Anlage mit Tropfkorper oder eine biologische Abwasserreinigung Uber eine Wurzelraumanlage mit
anschlieBender Versickerung. Von der Vorhabentragerin wird auBerdem erwogen, anfallendes
Abwasser nach Art der Verschmutzung getrennt zu reinigen.

Sonstige Leitungen

Die Uiber das Gebiet verlaufenden Elt-Freileitungen, die 110 kV-Bahnstromleitung Hagen - Ger-
resheim 0571 der Deutsche Bahn AG nérdlich Gut Berge und die 110 kV-Freileitungen Gevels-
berg - Volmarstein der AVU Aktiengesellschaft flr Versorgungs-Unternehmen sidlich Gut Berge,
sind mit ihren Schutzstreifenbreiten in die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ibernommen. Durch das Plangebiet verlaufen auBerdem die erst im vergangenen Jahr
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verlegte Erdgasfernleitung WEDAL Il DN 800/PN 100 der Wingas GmbH dstlich von Gut Berge,
der vor 25 Jahren verlegte RW-Sammler DN 300 Schmandbruch - Gevelsberg des Ruhrverban-
des 6stlich des Berger Baches und verschiedene im Johann-Friedrich-Wehberg-Weg und der Sil-
scheder StraBe verlegte Elt-, Erdgas und Wasserleitungen der AVU.

Verwirklichung

Die Vorhabentragerin, Heinz Wolters Golfsportanlagen GmbH & Co. KG, wird sich im Durchfih-
rungsvertrag zum gemeinsamen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Gevelsberg
und Nr. 3 der Stadt Wetter (Ruhr) “Golfsportanlage Gevelsberg-Berge / Wetter (Ruhr)* verpflich-
ten, die Golfsportanlage spatestens bis zum 31. Dezember 2000 zu bauen und alle im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan festgesetzten KompensationsmaBnahmen durchzufthren.

Nach dem Stand der bisherigen Vorbereitungen fir die Verwirklichung des Vorhabens und auf-
grund der Erwartungen der Mitglieder des Golfplatzes, mdglichst ohne Verzégerungen mit dem
Golfspielen beginnen zu kénnen, rechnen die Stadte Gevelsberg und Wetter (Ruhr) damit, daf3
das Vorhaben bald durchgefiihrt werden wird, d.h. sobald die planungs- und baurechtlichen Vor-
aussetzungen geschaffen und die sonstigen Genehmigungen erteilt worden sind, voraussichtlich
also noch in diesem Jahr.

Ubergeordnete Planungen
Landesentwicklungsplan (LEP)

Die Stadt Gevelsberg ist nach dem Landesentwicklungsplan vom 11. Mai 1995 Mittelzentrum und
Entwicklungsschwerpunkt, die Stadt Wetter (Ruhr) ist Mittelzentrum. Beide Stadte liegen in der
Ballungsrandzone der europdischen Metropolregion Rhein-Ruhr und auf der groBrdumigen Ent-
wicklungsachse von europdischer Bedeutung zwischen den Ballungskernen und Oberzentren
Wuppertal und Hagen.

Im Landesentwicklungsplan IV sind f(ir die Stadt Gevelsberg keine Darstellungen enthalten.

Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Im Gebietsentwicklungsplan 1986 flir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Bo-
chum/Herne/Hagen/Ennepe-Ruhr-Kreis - ist der Standort der Golfsportanlage als Bereich flr den
Schutz der Landschaft und die Erholung dargestellt. Die bestehenden Elektrizitatsfernleitungen
sind als Leitungsbénder eingetragen.

Im Entwurf des Gebietsentwicklungsplans 1997 - Teilabschnitt Oberbereiche Bochum/Hagen -
wird der Standort als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit der Funktion 'Schutz der Land-
schaft und landschaftsorientierte Erholung' dargestellt. Jeweils mit Verfligung vom 03. April 1998
hat die Bezirksregierung Arnsberg der Stadt Gevelsberg und der Stadt Wetter (Ruhr) auf ihre
nach § 20 Landesplanungsgesetz am 24. Juli 1997, bzw. 05. Dezember 1997 gestellten Antrage
mitgeteilt, "daB die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplans mit den Zielen der Rau-
mordnung und Landesplanung tbereinstimmt."

Da der gemeinsame vorhabenbezogene Bebauungsplan aus den Darstellungen der geanderten
Flachennutzungsplane der Stadte Gevelsberg und Wetter (Ruhr) entwickelt ist, entspricht auch er
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Flachen in den Kerbtalern von Fleckenbrucher und Berger Bach im rdumlichen Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegen seit dem 04. Dezember 1984 im Landschafts-
schutzgebiet. Die nach dem Inkrafttreten der Verordnung zur 1. Anderung vom 07. April 1998,
Az.: 51.2.1-6, glltige Abgrenzung der Flachen beiderseits des Fleckenbrucher und des Berger
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Bachs ist nachrichtlich in die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans tbernom-
men.

9. Planungskonzept

Die zunehmende Bedeutung des Freizeitsports und die Freude, sich aus gesundheitlichen Grin-
den mit Freunden und Bekannten in der Landschaft zu bewegen und sich gleichzeitig im Wettbe-
werb geschickten sportlichen Verhaltens zu befinden, haben auch in Gevelsberg golfsportbegei-
sterte Blirger veranlaBt, nach geeigneten Flachen flir eine Golfsportanlage mit 18 Lochern zu su-
chen.

Die abwechslungsreiche Kulturlandschaft auf den Hiigeln nérdlich des Ennepetals erscheint dazu
besonders geeignet, weil auf dem Gut Berge fur private Eigentimer Pferde gehalten werden und
weil Landwirtschaft in der reich gegliederten Landschaft nicht mehr konkurrenzfahig ist. Nach
sorgfaltiger Prifung der Eignung und Verfligbarkeit von Fldchen sldlich der Bundesautobahn
A1/E37 und noérdlich und slidlich der Silscheder StraBe ist zundchst ein Konzept flir die Anlage
der Golfbahnen erarbeitet worden, um den voraussichtlichen Flachenbedarf fir die Anlage der
Spielflichen zu ermitteln und zu klaren, welche Bindungen fiir die Erhaltung wertvoller Land-
schaftsteile bestehen und in welchem Umfang und auf welchen Flachen AusgleichsmaBnahmen
durchzufiihren sind, um eine nach ékologischen Gesichtspunkten geplante Golfsportanlage bauen
zu kénnen.

Untersucht und geprift wurde zunéchst ein etwa 150 ha groBer Bereich um das Gut Berge und
den Hof GroBe Berkenberg. Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans "Golfsportanlage Gevelsberg-Berge / Wetter (Ruhr)" hat inzwischen nur noch eine
GroBe von 92,51 ha. Davon liegen 82,28 ha im Stadigebiet Gevelsberg und 10,22 ha im Stadt-
gebiet Wetter (Ruhr).

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Bundesautobahn A1/E37. Die Téler des Fleckenbrucher
Baches im Westen und des Berger Baches im Osten gliedern das Plangebiet grob in drei Teilbe-
reiche. Eine weitere Untergliederung ergibt sich durch die Lage von Gut Berge im mittleren Be-
reich und die Abtrennung eines slidlichen Bereichs durch den Verlauf der Silscheder StraBe. Die
Golfbahnen liegen deshalb auf 5 Teilbereiche verteilt in der Landschatt.

Auf Gut Berge werden auch klnftig Pferde gehalten und Reitsport betrieben. Die dazu erforderli-
chen Flachen und Geb&ude sind nicht Gegenstand der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans, weil diese Nutzung ohne weitere Planung zuléssig ist.

Im westlichen Teil des Plangebiets liegt der Hof Grof3e Berkenberg. Die bisher als AuBenstelle
des Gestiits Warendorf genutzte Hofanlage eignet sich sehr gut als Clubhaus mit allen fir den
Golfbetrieb und die Versorgung der Clubmitglieder erforderlichen Einrichtungen. Dazu sollen die
vorhandenen Geb&ude umgenutzt und in ihrem fir die Landschaft typischen &uBeren Erschei-
nungsbild mit Fachwerkfassaden und steil geneigten Déchern erneuert und erhalten werden. Fir
die Clubmitglieder und Besucher missen allerdings Stellplatze angelegt werden. Es ist zweck-
maBig, die erforderlichen 100 Stellplatze auf mindestens zwei Standorte, die von der Silscheder
StraBe gut erreichbar sind, zu verteilen. Wegen der kinftig héheren Belastung der Zufahrt zu
Clubhaus und Stellplatzen ist es erforderlich, sie auszubauen und von 2,40 m auf 4,75 m zu ver-
breitern.

Die 18 Golfbahnen und Spielflachen sind unter Bertlicksichtigung golfspieltechnischer Anforderun-
gen auf bisher als Grinland oder Acker landwirtschaftlich genutzten Flachen der finf Teilbereiche
so angeordnet worden, dafB3 die Talflachen des Fleckenbrucher und des Berger Bachs mit 6kolo-
gisch hochwertigen Griinlandflachen erhalten, entwickelt und gepflegt werden konnen und trotz
flachensparender Zuordnung der Bahnen ein abwechslungsreicher Spielablauf erméglicht wird.
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In der Néhe des Clubhauses befinden sich die Ubungsfléachen, die Driving Range mit Abschlag-
hutten und eine Flache um Pitching und Putting zu Gben. Am Clubhaus liegt nattirlich auch das
Green von Bahn 18.

Der Abschlag von Bahn 1 liegt im mittleren Bereich des Golfplatzes, vom Clubhaus durch den
Fleckenbrucher Bach getrennt, zusammen mit Bahn 2, sidwestlich von Gut Berge. Das Spiel wird
in ostlicher Richtung den Hang hinauf in Richtung Bergerholz und Stadtgrenze fortgesetzt. Da-
nach wird wieder hangabwérs geschlagen und danach die Silscheder StraBe Uberquert. Dort
schlieBt sich eine Schleife den Hang hinauf und hinunter an. Dann geht es an der Streuobstwiese
westlich von Gut Berge vorbei nach Norden und nach einem Abstecher nach Westen nordlich um
die Pferdeweiden am Gut Berge zum Weg An der Wacht und auf das Gebiet der Stadt Wet-
ter (Ruhr) bis an den Wald stdlich Im Langen Rode. In umgekehrter Richtung wird das Spiel fort-
gesetzt Uber den Berger Bach an der Sldseite des Wéldchens an der Bundesautobahn A1/E37
vorbei nach Sldwesten zu den Abschldgen der Bahn 15. Vom Green flihrt der Weg tber Grin-
land und am Waldrand des Unterste Dickend zurlick Uber den Fleckenbrucher Bach zum Club-
haus. Dort liegen die Spielbahnen 16, 17 und 18. Die Bahnen flir Damen haben eine Gesamtlan-
ge von 5.590 m und flir Herren von 6.075 m. Das entspricht 72 Par.

Durch die kompakte Anlage der Spielbahnen bleiben die Randzonen flr groBflachige Ausgleichs-
maBnahmen, die Bepflanzung mit Feldgehdlzen oder als Streuobstwiesen und die Anlage von
Extensiv-Grinland erhalten. Die 6kologisch besonders wertvollen Bereiche der Bachauen von
Fleckenbrucher Bach und Berger Bach bleiben vom Golfspiel unbeeintrachtigt.

Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Seit Wirksamwerden der 19. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Gevelsberg am
10. Dezember 1998 sind und nach Wirksamwerden der 24. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Wetter (Ruhr), deren Genehmigung am 15. Dezember 1998 worden beantragt ist, wer-
den die im raumlichen Geltungsbereich des gemeinsamen vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr.5 der Stadt Gevelsberg und Nr. 3 der Stadt Wetter (Ruhr) "Golfsportanlage Gevelsberg-
Berge / Wetter (Ruhr)" liegenden Flachen in den Flachennutzungsplanen als Grinflachen, private
Golfanlage, und als Flachen fir Wald dargestellt. Die Flachen liegen in der Verbandsgrinflache
Nr. 60 des Kommunalverbandes Ruhrgebiet.

Im ge&nderten Ausschnitt des Flachennutzungsplans sind auBerdem dargestellt die Trassen der
110 kV-Bahnstromleitung und der 110 kV-Freileitung der AVU. Der Standort der vorhandenen
Umformerstation an der Silscheder StraB3e ist ebenfalls dargestellt. Die Grenze des Landschafts-
schutzgebiets beiderseits des Fleckenbrucher Bachs und stdlich des Fleckenbrucher Baches ist
nachrichtlich Gbernommen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden, entwickelt aus den ge&nderten Darstellungen
der Flachennutzungspléne der Stadte Gevelsberg und Wetter (Ruhr), die Flachen fiir Wald ent-
sprechend ausgewiesen. Die ubrigen Flachendarstellungen werden als Festsetzungen bernom-
men, allerdings Uberlagert durch Abgrenzungen der Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, flr das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen, fur Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern. Die
durch das Plangebiet fiihrende Gemeindestral3e, Silscheder StraBe, wird als StraBenverkehrsfla-
che und die Verkehrsflichen zwischen Silscheder StraBe und dem Hof GroB3e Berkenberg bzw.
Gut Berge werden als private StraBenverkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung An-
liegerweg ausgewiesen.

Die vorgesehenen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entsprechen den
Grundziigen der nach den Darstellungen der Flachennutzungsplane beabsichtigten Nutzung.
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Die bereits im Landschaftspflegerischen Begleitplan im Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Gevelsberg vorgeschlagene Umgestaltung des Absturzbauwerkes im Ber-
ger Bach durch Kiesschittungen zur Wiederherstellung der Durchgéngigkeit des FlieBgewéassers
fur wandernde Tierarten ist mit der Unteren Wasserbehorde des Ennepe-Ruhr-Kreises abzustim-
men, um zu kl&ren, ob eine Genehmigung nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz zu beantragen und
zu erteilen ist.

R&umlicher Geltungsbereich der vorhabenbezogenen Bebauungspldne

Die Flachen im rAumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind nach
ihrer Eignung fir den Golfsport, ihrer Verfligbarkeit, nach den Eigentumsverhaltnissen, den Vor-
aussetzungen fur die Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen und nach ihrer ékologischen Be-
deutung im Hinblick auf die Entwicklung einer (bergeordneten Biotopstruktur ausgewahlt worden.
Dabei ist von wesentlicher Bedeutung, daB schitzenswerte Landschaftsteile zwar nach der Land-
schaftsschutzverordnung vom 04. Dezember 1984 bereits unter Schutz gestellt wurden, dai die-
ser Schutz jedoch weniger weitreichend ist als mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans beab-
sichtigt und daB3 Pflege und EntwicklungsmafBnahmen nicht durchgefiihrt werden wiirden.

Unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Abgrenzungskriterien und bestehender Flurstlicks-
und Gemarkungsgrenzen ergibt sich ein vielgestaltiger raumlicher Geltungsbereich. Er entspricht
den landschaftlichen Gegebenheiten.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs verlauft:

im Westen : Von der Einmundung der Silscheder StraBe in nordwestlicher Richtung bis zur
Slidgrenze der Autobahn A1/E37,

im Norden : in der Stdgrenze der Autobahn und der Grenze der Gemarkung Silschede, Flur 5,
nach Osten Uber den Fleckenbrucher Bach an der Siidwest- und der Sidostgren-
ze des Waldstlicks Unterste Dickend zuriick zur Stdgrenze der Bundesautobahn
A1/E37, dort in der Grenze des Stadtgebiets Wetter (Ruhr) am Waldchen Kohl-
brink vorbei weiter in 6stlicher Richtung,

im Osten : in der Stadtgrenze nach Siden bis an den Weg An der Wacht und in seiner Sid-
grenze nach Osten und dstlich des Berger Holzes nach Siden bis an den nérdli-
chen Waldrand, in der Stadtgrenze und am Waldrand entlang nach Westen bis an
die Talaue des Berger Baches, in der nérdlichen Flurstlicksgrenze und am Wald
entlang bis zur AnliegerstraBe zum Hof Im Langenrode, in der westlichen Stra-
Bengrenze nach Slden bis zum Kinderspielplatz,

im Stiden : in der Nordgrenze des Spielplatzes tber den Berger Bach und in der Nordgrenze
der Silscheder StraBe nach Nordwesten bis zum Waldrand sidlich der Stral3e, in
der Flurstiicksgrenze am Waldrand nach Siidwesten bis an eine Reihe von Bu-
chen auf der Kuppe des Hugels in fast westlicher Richtung, dann in der Fallinie
hinunter zum Fleckenbrucher Bach, eine ©kologisch wertvolle, beiderseits des
Fleckenbrucher Baches liegende Flache umschlieBend, dann nach Norden zur
Silscheder Stral3e, in der Nordgrenze der Silscheder StraBe nach Westen und um
ein bebautes Grundstlick an der Silscheder StraBe, Hausnummer 276, herum bis
zur Einmindung der Zufahrt zum Hof GroBe Berkenberg, von der Silscheder
StraBe nach Nordwesten zum Geléndeeinschnitt, in dem die Flurstlicksgrenze
nach Sudwesten zum Ausgangspunkt zuriickfthrt.

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegen in
der Gemeinde Gevelsberg, Gemarkung Berge (051344), Flur 1 und 2, und in der Gemeinde
Wetter (Ruhr), Gemarkung Grundschottel (051347), Flur 7.
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Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen folgende Flurstiicke der

Gemarkung Berge, Flur 1:
2,3, 4,5, 8, 18 (teilweise), 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 33, 35, 37, 39, 40, 67 (teilweise), 76,
77,78, 94, 95 (Silscheder StraBe), 96 (teilweise), 211 (teilweise), 216, 220, 226, 227, 228, 395
(teilweise Johann-Friedrich-Wehberg-Weg), 397 (teilweise), 402 (teilweise), 403 (teilweise)
(Johann-Friedrich-Wehberg-Weg), 405 (teilweise), 406 (teilweise), 407 (teilweise), 408
(teilweise) 409 (teilweise), 585, 586, 587,588, 589, 590, 591, 592, 593, 598 (teilweise), 858
(teilweise), 872, 877, 1309 (teilweise), 1893 (teilweise) (Silscheder StraBe und Johann-
Friedrich-Wehberg-Weg), 1981 (teilweise), 1983 (teilweise), 1984 (teilweise), 1985 (teilweise),
1989, 1990, 1991, 1992, 1993, 1994, 2001 (Silscheder StraBe), 2002 (Silscheder Straf3e), 2010
(teilweise) (Silscheder StraB3e);

Gemarkung Berge, Flur 2:

10 (Zufahrt GroBe Berkenberg), 219, 253 (teilweise), 255, 363, 364, 367, 368 und 369 (Hof
Grof3e Berkenberg), 593, 594,

und folgende Flurstlicke der
Gemarkung Grundschéttel, Flur 7:

27, 36, 38, 61, 62, 63, 64, 65 (teilweise), 66 (teilweise), 696 (teilweise) (Weg An der Wacht).

Nicht im raumlichen Geltungsbereich liegen die zum Gut Berge gehorenden ausgegrenzten Fl&-
chen und die bebaute und als Garten genutzte Flache mit dem Haus Silscheder StraBe 202 (ohne
eigenes Flurstlick - Teilflachen der Flurstiicke 96 und 406, Flur 1, Gemarkung Berge).

Zahlen und Daten

Grofe des raumlichen Geltungsbereichs der vorhabenbezogenen Bebauungspldne 92,51 ha 100,00 %

Gevelsberg: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 82,29 ha 88,95 %
Wetter (Ruhr):  vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 10,22 ha 11,05 %
Grlin-, Verkehrs- und sonstige Flachen 92,51 ha 100,00 %
Grlinflachen, privater Golfplatz - Intensivbereich 22,45 ha 24,27 %
Teilgebiet Clubhaus mit Stellplatzen 0,90 ha 0,97 %
Teilgebiet Ubungsflachen 2,08 ha 2,25 %
Teilgebiet Spielbahnen 19,47 ha 21,05 %
Grinflachen, privater Golfplatz - Extensivbereich 67,17 ha 72,61 %
Flachen flr die Erhaltung und zum Schutz 7,02 ha 7,59 %
Flachen flr AusgleichsmaBnahmen 60,15 ha 65,02 %
Verkehrsflachen 0,78 ha 0,84 %
StraBenverkehrsflachen, ffentlich 0,46 ha 0,50 %
StraBenverkehrsflachen, privat 0,26 ha 0,28 %
Verkehrsgrin 0,06 ha 0,06 %
Wasserflachen ohne FlieBgewéasser 0,14 ha 0,15 %
Flachen fir Wald 1,97 ha 213 %

Versorgungsflachen, Umformerstation
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Begrundung der vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen
(siehe §1 Textliche Festsetzungen)

Art der Nutzung

Der AnlaB3, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, ist die Absicht der Vorhaben-
tragerin, eine Golfsportanlage zu bauen. Deshalb wird der iiberwiegende Teil der im rAumlichen
Geltungsbereich liegenden Flachen als private Grinflache, Golfplatz, ausgewiesen. Nur die mit
Wald bestandenen oder zum Wald umzubauenden Gehdlze sind als Flachen fir Wald festgesetzt.

Die Flachen zur Anlage der Golfspielflachen, Golfbahnen mit Abschlagen, Bunkern und Greens,
und Ubungsflachen als Driving Range oder Flachen fiir das Uben von Pitching und Putting, das
Clubhaus mit Stellplatzflachen fiir 100 Pkw und der fiir die Bewéasserung der Abschlédge und Gre-
ens erforderliche Speicherteich nehmen nur einen untergeordneten (20%) Anteil an der Ge-
samtflache ein.

Die Ubrigen als private Grinflaiche, Golfplatz, ausgewiesenen Flachen werden Uberlagert mit
Festsetzungen zur Erhaltung und Pflege schutzwirdiger Bereiche, wie z.B. der Talauen von Flek-
kenbrucher Bach und Berger Bach, oder flir die Durchflihrung sich aus dem Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan ergebender MaBnahmen zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft.

Die fir das Golfspiel und den Betrieb des Golfplatzes erforderlichen Fléachen sind gegliedert in die
Teilgebiete Clubhaus, Driving Range und Ubrige Teilflachen. Fir die Anlage eines Kinderspielplat-
zes ist ein Standort zwischen Clubhaus und Speicherteich ausgewiesen.

Im Teilgebiet Clubhaus liegt die Hofanlage GroBe Berkenberg mit Haupt- und Nebengebauden,
ehemaliger Gillesilo, Hofflachen, Haus- und von einer Hecke umschlossener ehemaliger Obstgar-
ten.

Die Hofanlage soll erhalten bleiben und zum Clubhaus mit den zur Versorgung der Golfspieler und
den Betrieb des Golfplatzes mit den erforderlichen Einrichtungen umgenutzt werden. AuBerdem
sollen in diesem Teilgebiet im Bereich des ehemaligen Obstgartens 60 Einstellpldtze und nérdlich
des Hofes flir Beschaftigte 16 Stellplatze angelegt werden.

Durch ergénzende Textliche Festsetzungen wird geregelt, in welchem Rahmen Verdnderungen
an den Hofgebauden zuldssig sind, um weitgehend das urspriingliche Erscheinungsbild wieder-
herzustellen, ohne es durch bauliche Veranderung zu beeintrachtigen.

Im Teilgebiet Driving Range liegen die Ubungsflachen mit der Driving Range und den Bereichen
flir Pitching und Putting, um die verschiedenen Schlédge und Kérperhaltungen flir ein erfolgreiches
Golfspiel erlernen zu kénnen.

(Ziffer 1 Textliche Festsetzungen)

MapB der baulichen Nutzung - Gebaudehdhe

Der Bereich um das Clubhaus ist der innerhalb der Golfsportanlage am starksten baulich gepragte
Bereich. Da Verdnderungen an der bestehenden Hofanlage GroBe Berkenberg nur in dem Um-
fang zuléssig sein sollen, die dem Ziel der zeitgemé&Ben Erhaltung der einzelnen Geb&ude und
der Gesamtanlage entsprechen, ist der bebaute Bereich durch eine Baugrenze als Uberbaubare
Grundstiicksflache abgegrenzt und festgesetzt, dal3 das vorhandene Mal der baulichen Nutzung
zwar um 10 vom Hundert Uberschritten werden darf, nicht jedoch die vorhandenen Gebaudehd-
hen von Traufe und First des Hauptgebéudes. Mit dieser Festsetzung ist beabsichtigt, zur Erhal
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tung der Gesamtanlage erforderliche bauliche Veranderungen und Ergdnzungen vornehmen zu
kénnen, ohne jedoch die wesentlichen Merkmale im Widerspruch zu ihrem urspringlichen Er-
scheinungsbild zu verandern.

(Ziffer 2 Textliche Festsetzungen)

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Fall einer Grinflache, Goliplatz, unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen die erforderlich sind, um einen Golfplatz nutzen zu
koénnen. Sie sollen nur in der Nahe des Clubhauses zuldssig sein oder auf Flachen, die flr diese
festgesetzt sind.

Zu den Nebenanlagen gehoren auch Schutzhitten fiir Golfspieler. Wegen ihrer geringen GrofB3e
und zu erwartenden geringen Auswirkungen werden Standorte nicht festgesetzt.

(Ziffer 3.1 Textliche Festsetzungen)

Im Teilgebiet Driving Range sollen fiir den Ubungsbetrieb Abschlaghtitten aufgestellt werden. Ihr
Standort ist zweckmaBigerweise in der Nahe des Clubhauses. Deswegen wird dort eine (iberbau-
bare Grundstiicksflache ausgewiesen.

(Ziffer 3.2 Textliche Festsetzungen)

Zum Sammeln des Niederschlagswassers von Dach- und Hofflachen flr die Bew&sserung von
Spielflachen ist es erforderlich einen Teich anzulegen, weil sich im westlichen Teil des Golfplatzes
am Hof GroBe Berkenberg nur ein kleinerer, fir die Speicherung geeigneter, ehemaliger Glillebe-
halter befindet. Das Niederschlagswasser flir den mittleren, éstlichen und sldlichen Bereich des
Golfplatzes wird in den am Gut Berge nicht mehr genutzten Glllebehéltern gespeichert.

(Ziffer 3.3 Textliche Festsetzungen)

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze gehéren zwar auch zu den Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, doch weil
von ihnen Beeintrachtigungen auf benachbarte schiltzenswerte Nutzungen ausgehen kdénnen,
sind an ihre Zulassigkeit strengere MaBstabe anzulegen. Deshalb werden fir die in der Nahe des
Clubhauses anzulegenden Stellplatze drei Standorte festgesetzt. Darliberhinaus ist die Errichtung
von Kleingaragen und Stellplatzen auch innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache fiir den
Hof Grof3e Berkenberg zuléassig.

Die Festsetzung dient i.S.v. § 23 Abs. 5 BauNVO dem Zweck, auszuschlieBBen, da3 an anderen
Standorten Garagen errichtet oder Stellplatze angelegt werden.

(Ziffer 4 Textliche Festsetzungen)

StraBenverkehrsflache

Durch den sudlichen Teil des Plangebiets flihrt die Silscheder StraBe, eine Gemeindeverbin-
dungsstraBe zwischen Berge und der AutobahnanschluBstelle. Die Greens der Spielbahnen 1 und
7 liegen nah an der StraBe. Trotzdem sieht der Betreiber des Golfplatzes keine Gefahrdung far
den Fahrverkehr, weil die Spieler sich mit kurzen vorsichtigen Schldgen dem Griin néhern. Die
Abschlage fir Spielbahn 2 liegen zwar auch dicht an der Stral3e, die Schlagrichtung ist jedoch von
der StraBe abgewandt. Kritischere Verhéltnisse bestehen moglicherweise an den Abschlagen von
Spielbahn 5. Sie liegen an der Stdwestseite der Silscheder StraBe gegeniiber den Geb&auden mit
der Hausnummer 202. Von dort wird mit langen Schldgen im flachen Winkel zur Silscheder Stra-
RBe gespielt.

Als StraBenverkehrsflachen sind auch die Verkehrsflachen der PrivatstraBen zum Gut Berge und
zum Hof GroBe Berkenberg ausgewiesen, allerdings mit der besonderen Zweckbestimmung An-
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liegerweg. Auf diesen StraBen sind nur die Anlieger zu Gut Berge und Hof GroBe Berkenberg be-
rechtigt, mit einem Fahrzeug zu fahren. Fiir FuBgéanger und Radfahrer bestehen keine Beschran-
kungen, denn die privaten Verkehrsflachen sind Teil des Wegenetzes im Bereich der Golfsportan-
lage.

Verkehrsgrin

Als Flache fur Verkehrsgrun ist nur der die Zufahrt zu Hof Grof3e Berkenberg begleitende Griin-
und Bdschungsstreifen festgesetzt.

Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen stellen in der Regel einen Eingriff in das Schutzgut Boden dar.
Da die Erhaltung der natlrlichen Bodenverhaltnisse in den letzten Jahren wegen des standigen
Gelandeverbrauchs einen zunehmend hdheren gesetzlichen Schutz erfahren hat, sollen auch im
Plangebiet Eingriffe und Verédnderungen flir Aufschiittungen und Abgrabungen weitgehend ver-
mieden werden.

Die Bundesautobahn A1/E37 flhrt unmittelbar am Golfplatz vorlber. Sie wird gegenwartig drei-
bahnig ausgebaut. Die Bdschungen missen neu angelegt werden. Dabei ist es notwendig, Boden
abzutragen und in der Nahe wieder einzubauen. Dies ist auf dem Abschnitt westlich der Bricke
im Zuge des Johann-Friedrich-Wehberg-Weges vorgesehen.

Da eine Aufschittung gleichzeitig Beeintrachtigungen flr Golfspieler durch Larm und Abgase
mindert, kann die Stadt dieser MaBnahme zustimmen, macht sie jedoch abhangig davon, daf3 flr
die Aufschittung eines Larmschutzwalls nur unbelasteter Boden verwendet wird.

(Ziffer 5.1 Textliche Festsetzungen)

Im Bereich der Spielflachen der Golfsportanlage dirfen Veranderungen der Gelandeoberflache
nur im Bereich von Abschlagen, Greens und Bunkern vorgenommen werden. Dies ist in der Regel
unvermeidbar, um die spieltechnischen Anforderungen zu erfiillen und die fir die Anlage kurz ge-
schnittener Rasenflachen erforderlichen Bodenverhéltnisse herzustellen. Erfahrungsgemal muf3
das Gelénde in seinem natlrlichen Verlauf nicht mehr als 1 m abgegraben oder aufgeschittet
werden.

Da es im Gelande auch stark geneigte Bereiche gibt und mit Rlcksicht auf die Lage der Golfbah-
nen maoglicherweise in Ausnahmefallen gréBere Verédnderungen vorgenommen werden miissen,
soll es in begriindeten Ausnahmeféllen zuldssig sein, das Gelénde bis 2 m abzugraben oder auf-
zuschutten.

(Ziffer 5.2 Textliche Festsetzungen)

Damit Aufschiittungen und Abgrabungen nicht durch scharfe Bdschungskanten auffallen oder ein
von der ndheren Umgebung deutlich abweichendes Gefélle erhalten, wird vorgeschrieben, daf3
die Ubergénge bei Veranderungen der Gelandeoberflache mit geringen Neigungen auszubilden
und weich auszuformen sind.

Es ist naheliegend, daB diese Festsetzungen fur technische Bauwerke aus Boden, wie Larm-
schutzwélle und Graben und fir Bruchkanten in felsigem Untergrund oder an natlrlichen Ufern
von flieBenden Gewassern nicht gelten.

(Ziffer 5.3 Textliche Festsetzungen)

Mit Rechten zugunsten von FuBgéngern, Radfahrern und Anliegern zu belastende Flachen

An den Spielbereichen der Golfsportanlage und zwischen ihnen hindurch flihren historische We-
geverbindungen, die zum Teil als Feldwirtschaftswege ausgebaut worden sind. Nach Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung werden sie nur noch mit Fahrzeugen zur Pflege des Golfplatzes und
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der zu pflegenden Ausgleichsflachen befahren werden. Sie sind also Bestandteil der Golfsportan-
lage. Damit auch kiinftig jedermann Wanderungen und Spaziergdnge durch die durch Bachtaler
gegliederte und abwechslungsreiche Landschaft unternehmen kann, werden unterschiedlich
breite Flachenstreifen als Flachen zur Belastung mit Gehrechten und Fahrrechten zu Gunsten der
Allgemeinheit ausgewiesen. Zusatzlich soll es moglich sein, rechtlich zu sichern, daB Anlieger das
Gut Berge und den Hof Grof3e Berkenberg Uber die PrivatstraBe auch mit ihrem Kraftfahrzeug er-
reichen kdnnen. Unter Ziffer 6.1 VerkehrserschlieBung ist die Wegefiihrung ausflhrlich beschrie-
ben.

(Ziffer 6 Textliche Festsetzungen)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Hinblick auf die zunehmende Bedeutung des Bodenschutzes ist es naheliegend, auch begeh-
und befahrbare Flachen moglichst in ihrer natirlichen Funktionsféhigkeit zu erhalten, d.h. luft- und
wasserdurchlassig zu befestigen, wenn sie nicht aus wichtigem Grund, wie z.B. stark befahrene
Straf3en, als vollstandig versiegelte Fldchen angelegt werden missen.

(Ziffer 7 Textliche Festsetzungen)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zum Ausgleich i.S.v. § 1a Abs. 3 BauGB

Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf Pkw-Stellflachen

Golfsportflachen

Bindungen flir Bepflanzungen - PflegemaBnahmen

Die Begriindungen flr das Erfordernis, unterschiedliche griinordnerische MaBnahmen zur Erhal-
tung und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und zum
Ausgleich von unvermeidbaren Eingriffen beim Bau der Golfsportanlage festzusetzen, ergeben
sich aus Teil B der Begriindung, dem Landschaftspflegerischen Begleitplan zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan und der Bestandsaufnahme und Kompensationssermittiung zur Golf-
sportanlage (Anlage des LBP).

(Ziffern 8-13 Textliche Festsetzungen)
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Begriindung der vorgesehenen bauordnungsrechtlichen Vorschriften
(siehe § 2 Textliche Festsetzungen)

Im rAdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegen nur die Gebaude
der Hofanlage GroBe Berkenberg. Sie sind im Laufe ihrer Geschichte mehrfach verdnderten Nut-
zungsanforderungen entsprechend umgebaut worden. Zur Erhaltung der duBeren Fassade und
des Daches sind jedoch auch typische bauphysikalische Fehler gemacht worden. Deshalb ist es
im Zusammenhang mit der geplanten Umnutzung der Geb&ude zum Clubhaus und zur Unterbrin-
gung der Betriebsmittel und Maschinen zur Pflege der Golfsportanlage und anschlieBender
Griinlandflachen notwendig, Gebaude teilweise umzubauen und zeitgeméBen Anforderungen und
bautechnischen Mdglichkeiten entsprechend an Fassaden und Dachern ErneuerungsmafBnahmen
durchzufiihren. Es ist der Wunsch der Golfclubs und Ziel der Stadt Gevelsberg, da3 die Gebaude
in ihrem landschaftstypischen Erscheinungsbild mit Fachwerkfassaden erhalten und wiederher-
gestellt werden.

Es ist jedoch auch nicht auszuschlieBen, daB, vor allem ehemalige Wirtschafts- und Stallgebaude,
vollstdndig abgebrochen und neu errichtet werden missen. Die BaumaBnahmen sollen jedoch
den historischen Charakter der Hofanlage nicht verdndern und sich deshalb in einen vorgegebe-
nen gestalterischen Rahmen einfiigen. Damit Bestimmungen des vorgebenen Gestaltungsrah-
mens nicht in Widerspruch zur urspriinglichen Gestaltung der zur Hofanlage gehdérenden Gebau-
de, inshesondere des Hauptgebaudes treten, hat die urspringliche Gestaltung Vorrang vor den
Bestimmungen der folgenden értlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung.

Zulassige Farbtone

Fur die farbliche Gestaltung von AuBenwand- und Dachflachen wird kein Farbrahmen vorgege-
ben, weil es entscheidend ist, daB sich die Farbgebung flir erneuerte und neue Gebéude und Ge-
baudeteile an der Farbgebung der konstruktiven Elemente der historischen Gebaude orientiert.
Da fur alte Gebaude charakteristisch ist, da3 keine reinen, sondern gebrochene und gedeckte
Farben verwendet worden sind, wird vorgeschrieben, daB3 nur gedeckte Farben verwendet werden
dirfen.

(Ziffer 14 Textliche Festsetzungen)

Fassaden

Flr die Gestaltung von Fassaden werden keine Materialien vorgeschrieben. Zuldssig sind ge-
mauerte und geputzte AuBenwandflachen ebenso wie Verbretterungen und Behénge. Stahlbeton
ist zwar fur viele Konstruktionen hervorragend geeignet, fir alte Hofanlagen ist jedoch Sichtbeton
aus gestalterischen Griinden gestalterisch unangemessen. Deshalb wird die Zulassigkeit seiner
Verwendung auf konstruktive und zugleich gliedernde Bauteile eingeschrankt.

(Ziffer 15 Textliche Festsetzungen)

Déacher

Die Vorschriften zur Gestaltung von Dachern ergeben sich aus den geschichtlichen Grundsatzen
fur eine funktionsgerechte Konstruktion der Gebdude mit ortstypischen Materialien und flr ihre
zweckentsprechende Gestaltung. Deshalb sind nur steil geneigte Dacher zuldssig, deren Dach-
flachen mit derselben Neigung auf den First zulaufen. Nebendacher, Dachaufbauten und
Dacheinschnitte sind bei neuen Gebaduden grundsatzlich zulassig, allerdings nur auf der halben
Grundflache der verbleibenden und ihnen zuzuordnenden Flache des Hauptdaches. Dadurch soll
erreicht werden, daB sie sich der GroB3form des Daches deutlich unterordnen.

(Ziffer 16 Textliche Festsetzungen)
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Sonstige bauliche Anlagen

Auch wenn es ohnehin im Interesse der Mitglieder eines Golfclubs liegen dirfte, ihr Clubhaus und
seine nahere Umgebung so erfreulich wie moglich zu gestalten, ist es zweckmafig, durch geeig-
nete Festsetzungen rechtzeitig zu regeln, dal3 die flr einen Wirtschaftsbetrieb notwendigen Wirt-
schafts- und Lagerbereiche im Freien so angeordnet und gestaltet werden, dalB3 sie moglichst
wenig storend wirken. Dies ist moéglich, wenn z.B. Standplatze fir Millbehélter und Verpak-
kungsmaterialien durch Anordnung, Materialwahl und Farbgebung so gestaltet werden, dafB3 sie
weder eingesehen werden noch stdrend wirken kénnen.

(Ziffer 17 Textliche Festsetzungen)

Einfriedungen

Grundsatzlich soll zwar die Golfsportanlage flr die Offentlichkeit zuganglich sein. Trotzdem kann
es notwendig und unvermeidbar sein, Teilbereiche einzufrieden. Charakteristische Einfriedungen
far Hofstellen waren Stakettenzdune und Hecken oder beides. Damit durch Maschendraht- oder
Stahlgitterzaune der bestehende Charakter der Hofanlage erhalten bleibt, wird vorgeschrieben,
daB Einfriedungen nur in Verbindung mit Strauchern oder Hecken zuldssig sind.

Bisher ist zwar nicht das Erfordernis erkennbar, Ballfangzaune an der Silscheder StraBe zu errich-
ten. Sollte dazu jedoch einmal die Notwendigkeit oder Verpflichtung entstehen, gilt die Festset-
zung auch flr diesen Fall.

Ausgenommen von der gestalterischen Vorschrift fir Einfriedungen sind verstandlicherweise die
fur die Landschaft typischen Weidezaune. Sie sehen bei Pferdeweiden anders aus als bei Vieh-
weiden und werden in der Regel nicht als stérend empfunden.

(Ziffer 18 Textliche Festsetzungen)
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Hinweise flr die Durchflihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

In ihren Stellungnahmen haben die in den Anderungsverfahren fiir die FlAchennutzungspléne und
im Aufstellungsverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beteiligten Tréger Offentlicher
Belange und Amter der Stadte Gevelsberg und Wetter (Ruhr) folgende Hinweise fiir die Durchfiih-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gegeben:

Untere Wasserbehdrde des Ennepe-Ruhr-Kreises

Bei der Anlage von Teichen mit einer Tiefe von mehr als 1,30 m unter Flur ist, sofern Grund-
wasser angeschnitten wird (Grundwasserentnahme), eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 7
Wasserhaushaltsgesetz zu beantragen.

Fir eine Parkplatzentwésserung Uber einen Olabscheider mit nachfolgender Versickerung
oder Einleitung in den Fleckenbrucher Bach ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 7 Was-
serhaushaltsgesetz zu beantragen.

Bachquerungen als Brickenbauwerke mit einer Breite von 2,50 m und mehr bedlrfen einer
wasserrechtlichen Genehmigung nach § 99 Landeswassergesetz.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen sind gleichzeitig mit der Durchflhrung
des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu beantragen.

Landschaftsverband Westfalen-Lippe
Westfalisches Museum fiir Archdologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, und Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmalern ist den Verwaltungen der Stadte Gevelsberg und Wetter (Ruhr) als Unterer
Denkmalbehtrde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archdologie, Amt flr Bodendenk-
malpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761-93750; Fax 02761-2466), unverzlglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz
zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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16.  Liste der Anlagen zu Teil A der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

1. 19. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Gevelsberg Stand: 10.12.1998
2. 24, Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Wetter (Ruhr) Stand: 29.10.1998
3.  Luftbild - Ausschnittverkleinerung (Bildflug Juni 1996 - LVA NW) Stand: 00.06.1996
4, Lageplan mit Gehdlzen - Deutsche Grundkarte (DGKS5) Stand: 11.11.1998
5. Fotos vom Plangebiet Stand: 10.12.1998

Dieser Entwurf der Begriindung liegt zusammen mit dem Entwurf des gemeinsamen vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 5 der Stadt Gevelsberg und Nr. 3 der Stadt Wetter (Ruhr) ,Golfsportanlage Gevels-
berg-Berge / Wetter (Ruhr)” in Gevelsberg und in Wetter (Ruhr) vom 22. Marz bis 23. April 1999 gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus. Dieselben Planunterlagen sind den Tragern 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe ihrer Stellungnahme zugesandt worden.

Der Entwurf der Begriindung besteht aus:

Teil A:  Begriindung von Planung und vorgesehenen Festsetzungen

(§ 9 Abs. 8 Satz 1 BauGB)

Teil B:  Landschaftspflegerischer Begleitplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Gevelsberg, Wetter (Ruhr),

(May)
Siegel Leiter des Planungsamtes Siegel
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