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1. Einfihrung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz der Stadt Wesseling hat am
21.07.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.1/106.1 ,Gotenstral’e - Innenbe-
reich“ und im Parallelverfahren die 55. Anderung des Flachennutzungsplans be-
schlossen.

Die Stadt Wesseling will den unbebauten Innenbereich an der Gotenstral3e einer
baulichen Nutzung zufiihren. Geplant ist die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsorti-
menters der bereits im Jahr 2010 eine Anfrage an die Stadt Wesseling stellte und
sein Interesse an der Flache bekundete.

Die Stadt begleitet das Verfahren bzgl. der eigentumsrechtlichen und bauleitplaneri-
schen Umsetzung des Projektes.

Zur Realisierung des geplanten Lebensmittelvollsortimenters im Innenbereich Goten-
stralRe wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Festsetzung eines ,Son-
dergebietes Einzelhandel” gemafl § 11 Abs. 3 BauNVO notwendig. Im Parallelverfah-
ren wird der Flachennutzungsplan, der das Plangebiet ,Gotenstral’e- Innenbereich”
als ,Wohnbauflache (W)“ darstellt, zu einer ,Sonderbauflache (SO) Einzelhandel®
geandert.

£ S

Karte 1: Luftbild mit dem Plangebiet (rotr Pfeil
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Das Plangebiet liegt in der Innenstadt von Wesseling. Es wird im Nordwest durch die
rickwartigen Grundstticksbereiche der Bonner Stral3e, im Stdwesten durch den Kel-
denicher Pfad, das Parkhaus des Dreifaltigkeitskrankenhauses und einen Discounter
an der Gotenstral3e begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Freiflachen der Gemarkung
Wesseling, Flur 19, Flursticke 502, 516, 517, 518, 528, 537, 544 und 546 mit einer
Grol3e von ca. 6.200 m2.

2. Rechtliche Grundlagen

Die rechtliche Grundlage fur den landschaftspflegerischen Fachbeitrag findet sich im
88 18 bis 21 des BNatSchG, im § 1a (2) des BauGB und der 88 4 bis 5 des Land-
schaftsgesetztes NRW. Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ermittelt das Aus-
malfd des baulichen Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt und berechnet
den zu leistenden Ausgleich nach den Vorschriften des BauGB.

3. Das Bewertungsverfahren

Die 6kologische Bewertung vor und nach dem baulichen Eingriff und die Bewertung
entsprechender KompensationsmalRnahmen geschieht nach LUDWIG ( Methode zur
Okologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen, Bochum, 1991 ). Die
Bewertungsmethode erfasst Biotoptypen, die das betroffene Potential relativ einfach
aber dennoch naturgetreu widerspiegeln. Die Basis besteht aus einem Biotoptypen-
system, das eine vergleichsweise gute Zuordnung der Lebensraume erlaubt. Zur
Bewertung werden folgende Kriterien herangezogen:

e Naturlichkeit
Naturlichkeitsgrad des Biotops bezogen auf die unberthrte Natur

e Wiederherstellbarkeit
des Biotops aus zeitlicher Sicht entsprechend der Verfiigbarkeit der benotig-

ten Standorte

e Gefahrdungsgrad
des Biotop im betrachteten Grof3raum

Lomb, Landschaftsplanung, 6kologische Bewertung, Gutachten 13.05.2013 L&
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e Maturitat
Reifegrad eines Okosystems; die Ersetzbarkeit sinkt mit steigender Reife /
Stabilitat

e Struktur- und Artenvielfalt
vielfaltige Lebensraumausstattung entspricht der Diversitat eines Okosystems

e Haufigkeit
des Biotops innerhalb einer Naturraumgruppe

e Vollkommenheit

Die Einstufung der einzelnen Biotoptypen an Hand der Bewertungskriterien ist vom
Naturraum, in dem die Biotoptypen angetroffen werden abhangig.

Die Gliederung in Naturraumgruppen entsprechen der Biotopkartierung der Landes-
anstalt fur Okologie, Bodenordnung und Forstplanung NRW (LOBF) von 1982 sind
der Ausgangspunkt fir die Zuordnung. Die Biotoptypen werden der Naturraumgrup-
pe 3, den L6Rboden, zugeordnet.

Die verschiedenen Kriterien werden mit Wertzahlen versehen und durch Addition
ergibt sich der Gesamtbiotopwert. Die ermittelten Biotopwerte werden in Bewer-
tungsklassen der Bedeutung der Biotopfunktion zugeordnet:

Tabelle 1: Biotopwerte und Bewertungsklassen nach LUDWIG (1991)

0 | Il 11 \Y} V
Bedeutung fir die sehr niedrig gering mittel hoch  sehrhoch aufRerordentlich hoch
Biotopfunktion
Biotopwerte 0-6 7-12 13-18 19-23 24-28 29-35

Das Kriterium Vollkommenheit wird in der Regel nicht eingerechnet, da technische
Biotoptypen ebenfalls ein hohes Mal3 an Vollkommenheit erreichen kénnen. Dadurch
ist die Verwendung dieses Kriterium nur bei vorwiegend gefahrdeten oder naturna-
hen Biotoptypen sinnvoll.

Die 6kologische Wertigkeit, die sich im Gebiet der durchgefiihrten Kompensations-
malRnahme ergibt, stellt den Wert des Biotoptyps 30 Jahre nach der Neuanlage dar.
Dadurch wird bertcksichtigt, dass die Entwicklung héherwertiger Biotoptypen unter-
schiedlich lange Zeitraume erfordert und teilweise nicht innerhalb von 30 Jahren er-
reicht werden kann.

Klimatische Auswirkungen werden nicht bertcksichtigt, da das Plangebiet eine ge-
ringe Ausdehnung aufweist und das herrschende Grof3klima nicht verandern wird.
Die Auswirkungen des baulichen Eingriffs auf Flora / Fauna und Boden flie3en in das
Bewertungsverfahren mit ein.

Lomb, Landschaftsplanung, 6kologische Bewertung, Gutachten 13.05.2013
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4. Das Plangebiet

4.1 Allgemeines

Der Planstandort ist eine Freiflache, die friher unterschiedlich genutzt wurde. Jetzt
prasentiert sich das Areal als innerstadtische Brachflache. Bei genauerem Hinsehen
liegen innerhalb der Brache verschiedene Vegetationskomplexe; eine alte wenig ge-
pflegte Obstwiese, verwilderte Kleingartenbereiche sowie Einzelbdume und Gebu-
sche. Alle werden im Kapitel funf genauer beschrieben und bewertet.

Die Freiflache soll mit einem Lebensmittelvollsortimenter bebaut werden. Eine Er-
schlieRung des Plangebietes kann tber die Gotenstral3e geschehen. Die Erschlie-
Bung ist gesichert.

Die Umgebung ist gekennzeichnet von Wohn- und Gewerbenutzungen; einem klein-
teiligen Einzelhandel, ergdnzenden Dienstleistungen, Gastronomie und 6ffentliche
Einrichtungen. Ein Grof3teil befindet sich in der ca. 200 m entfernten Innenstadt. Das
Plangebiet grenzt im Stden an einen Lebensmitteldiscounter.

Karte 2: Das Plangebiet
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4.2 Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wesseling ist das Gebiet als Wohn-
bauflache (W) dargestellt.

Nach 8 8 (2) des BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Aus diesem Grund wird im Parallelverfahren die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes von einer Wohnbauflache (W) zu einer ,Sonderbauflache (SO) Ein-
zelhandel® vorgenommen.

Regionalplan

Der Anderungsbereich ist im glltigen Regionalplan, Teilabschnitt, Region Kéln
(Stand: 2001), als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellit.

Eine Anderung oder Anpassung des Regionalplans ist nicht erfoderlich, den das
Sondergebiet befindet sich im Allgemeinen Siedlungsbereich, in dem gemaf § 11
Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Einkaufszentren, grof3flachige Einzel-
handelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe geplant werden durfen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Nr. 8 ,Rheinterrassen”, 8. Anderung des Rhein Erft Kreises,
Stand 01.06.2012, weist fur das Gebiet keinen Schutzstatus aus. Der Standort liegt
im Geltungsbereich des Landschaftsplans, ist jedoch ausgegrenzt. Weitere natur-
schutzrechtliche Schutzkulissen bestehen fir den Standort nicht.

5. Okologische Bewertung des Ausgangszustandes des Plangebietes

Im Plangebiet kdnnen insgesamt vier Biotoptypen eindeutig angesprochen werden.
Der weitaus grofdte Teil besteht aus einer Gartenbrache mit wenigen, jungen Gehdl-
zen. Die atypische Auspragung des Biotoptyps ,HW 81, Gartenbrachen ohne oder
mit geringem Geholzbestand” mit zehn Punkten bedingt eine Abwertung bei dem Kri-
terium ,Maturitat® um einen Punkt auf neun Punkte.

Die Obstwiese mit ca. 900 m? bestand aus alten Hochstdmmen mit randlich neu an-
gepflanzten niedrigstammigen Obstbaumen. Da auf der Obstwiese sowohl alte
Hochstdmme und niedrigwiichsige, junge Spalierobstbaume standen, wurde ihre
Okologische Wertigkeit ebenfalls korrigiert. Die Abwertung erfolgte um jeweils einen
Punkt bei der ,Struktur- und Artenvielfalt® und der ,Maturitat®. Die 6kologische
Wertigkeit betragt fur den Biotoptyp ,HK 22, Obstwiese mit alten Hochstammen*® 18
Punkte statt 20 Punkte.

Lomb, Landschaftsplanung, 6kologische Bewertung, Gutachten 13.05.2013 L&




Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Bebauungsplan Nr. 1 /106.1, ,Gotenstral’e — Innenbereich®, Stadt
Wesseling

Die Obstwiese wurde bereits abgeraumt. Das Gleiche gilt fur die Einzelbdume und
Geholze im Sudosten in der Nahe zum Lebensmitteldiscounter an der Gotenstral3e.
Die Verfasserin konnte alle Biotoptypen noch vor der Baufeldraumung in Augen-
schein nehmen. Die Baufeldraumung bzw. -vorbereitung konnte durchgefihrt wer-
den, weil bereits im September eine artenschutzrechtliche Priufung (ASP) erarbeitet
wurde. Die ASP mit Prifprotokollen flr die tatséchlich nachgewiesenen planungsre-
levanten Arten wurde im September 2012 erstellt (Manfred Henf, Buro fur Okologie,
Kartierungen und Flachenbewertungen, Mettmann, September 2012). Sie kommt zu
dem Ergebnis das artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne des § 44 BNatSchG nicht
auftreten, wenn das vorgeschlagene Vermeidungs- und Konfliktmanagement bertck-
sichtigt wird. Dazu gehdrt die Baufeldraumung auf3erhalb der Brutperiode der euro-
paischen Vogelarten, somit in der Zeit vom 01.Oktober bis zum 28. Februar. Eine
Baufeldraumung in dieser Zeit gewahrleistet dass die europdaisch geschutzten Vogel-
arten durch das Bauvorhaben nicht zu Schaden kommen.

Flachennummer 1 HW 81, Gartenbrachen ohne oder mit geringem Gehdlz-
bestand

Flachennummer 2 HK 22, Obstwiese mit alten Hochstammen

Flachennummer 3 BB 1, Geblusche mit Gberwiegend standorttypischen Ge-
hdlzen

Flachennummer 4 BF 32, Einzelbaume mit tiberwiegend standorttypischen

Geholzen mit mittlerem Baumholz

Tabelle 2: 6kologische Bewertung des IST-Zustands im Plangebiet nach LUDWIG

(1991)
Flachend. |Biotoptyp Biotopwert |Flache (m?) |Gesamtbiotopwert
1 HW 81, Gartenbrachen ohne oder mit 9 4.850 43.650
geringem Gehdlzbestand*
2 HK 22, Obstwiese mit alten Hoch- 18 900 16.200
stammen**
3 BB 1, Gebiische mit iiberwiegend 17 350 5.950
standorttypischen Gehélzen
4 BF 32, Einzelbdume mit tiberwiegend 15 100 1.500
standorttypischen Gehdélzen mit mitt-
lerem Baumholz
Summe Gesamtflachenwert A
6.200 67.300

* wegen der atypischer Ausspragung des Biotoptyps HW 81 wird eine Abwertung von 10 Punkten auf 9 Punkten
vorgenommen. Die Abwertung erfolgt beim Kriterium Maturitat um einen Punkt.

**wegen der atypischer Ausspragung des Biotoptyps HK 22 wird eine Abwertung von 20 Punkten auf 18 Punkten
vorgenommen. Die Abwertung erfolgt beim Kriterium Maturitat und Struktur- und Artenvielfalt um jeweils einen Punkt.

Lomb, Landschaftsplanung, 6kologische Bewertung, Gutachten 13.05.2013
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6. Okologische Bewertung gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
1/106.1 ,,GotenstraBe — Innenbereich*

Das Planvorhaben fuhrt zu einem Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt und
beeintrachtigen diesen in unterschiedlicher Weise.

Boden, Wasser und Luft

Die ErschlieBung des Sondergebiets geht mit gréReren Erdbewegungen und
Anhéaufungen von Erdaushub einher. Der intakte Boden, soweit er unverandert
vorliegt, wird durch den baulichen Eingriff in seinem Bodengeflige, seinem
Wasserhaushalt, seiner Bodenflora und —fauna, seinen physikalischen und
chemischen Eigenschaften verandert. Um diese Beeintrachtigung zu verrin-
gern, sind die Erdbewegungen auf ein Minimum zu reduziert.

Der Bebauungsplan sieht eine Grundflachenzahl GRZ von 0,8 vor. Das heif3t,
dass der grofite Teil der Freiflache versiegelt und tber die Kanalisation ent-
wassert wird. Die versiegelten Flachen scheiden fir die Grundwasserneubil-
dung und die Verdunstung aus und fihren zur Uberwarmung und Lufttrocken-
heit am Standort. Nach 8§ 51 a des Landeswassergesetzes NRW ist das im
Plangebiet anfallende unverschmutzte bzw. gering verschmutzte Nieder-
schlagswasser ortsnah zu verbringen. Méglich ist eine Versickerung Uber Ri-
golen die noch geprift wird. Das verschmutze Wasser wird Uber die vorhan-
dene Kanalisation abgefuhrt.

Der Bau, der spatere Betrieb sowie die Nutzung aller baulichen Anlagen des
Sondergebietes gehen mit zusatzlichen Immissionen und Verkehr einher und
fuhren zu einer Minderung der Luftqualitat.

Landschaftsbild

Der Planstandort befindet sich im Innenbereich der Stadt Wesseling. Die Frei-
flache ist umgeben von Siedlungsflachen, die Wohnnutzung tberwiegt, ge-
werbliche Nutzung ist ebenfalls vorhanden. Frei- oder Griunflachen sind selten.
Es handelt sich um eine Stadtlandschaft mit intensiver Nutzung, wie sie in der
Verdichtungszone um die Stadte Koéln, Bonn und Disseldorf haufig ist.

Biotope

Durch die Bautatigkeit im Gebiet werden die jetzt vorhandenen Biotoptypen
nachhaltig verandert bzw. zerstort. Ein Grol3teil der Flache wird durch die Bau-
ten des Sondergebietes, die Stellplatze und Zufahrten versiegelt. Auf den
Restflachen werden Begriinungen von geringem Okologischem Wert vorge-
nommen.

Lomb, Landschaftsplanung, 6kologische Bewertung, Gutachten 13.05.2013 &
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Flachennummer A HN 4, Sondergebietsflache, versiegelt (GRZ 0,8)

Flachennummer B BD 71, Baumheckenartige Gehdlzstreifen mit Gberwie-
gend standorttypischen Gehélzen mit hochstens geringem
Baumholz

Flachennummer C HM 51, Rasen- und Zierpflanzenrabatten

Tabelle 3: Okologische Bewertung des baulichen Eingriffs gemaR den Festsetzungen
des Bebauungsplans nach LUDWIG (1191)

Flachennr. (Biotoptyp Biotopwert  |Flache (m?2) |Gesamtbiotopwert
A HN 4, Sondergebietsflache, versie- 1 5.050 5.050
gelt (GRZ 0,8)
B BD 71, Baumheckenartige Ge- 12 550 6.600

holzstreifen mit Gberwiegend stand-
orttypischen Gehélzen mit hochs-
tens geringem Baumholz

C HM 51, Rasen und Zierpflanzenra- 6 600 3.600
batten

Summe|Gesamtflachenwert B
6.200 15.250

Lomb, Landschaftsplanung, 6kologische Bewertung, Gutachten 13.05.2013
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Kartengrundlage: Planung Bliro Lanzerath 01/2013 |
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7. Ergebnis der beiden 6kologischen Bilanzen

Beide Zahlen beschreiben die 6kologische Wertigkeit des untersuchten Gebietes,
und zwar vor und nach dem baulichen Eingriff.

Die Gesamtbilanz C, die sich durch Subtraktion des Gesamtflachenwertes A vom
Gesamtflachenwert B ergibt, stellt ein Mal3 fir den Erflllungsgrad der Kompensation
dar. Die macht eine Aussage, inwieweit den aufgrund der Planung zu erwartenden
Eingriffen eine Kompensation durch Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen summarisch
gegenubersteht.

Im vorliegenden Fall betragt die Gesamtbilanz C — 52.050 Z&hler (Gesamtflachen-
wert B - Gesamtflachenwert A; 15.250 — 67.300 = - 52.050).

Auch unter Bericksichtigung sinnvoller Planungsalternativen ist ein grof3erer Aus-
gleich im Plangebiet nicht zu erbringen.

8. Kompensationsmalinahmen

¢ innerhalb des Plangebietes

Eine Minimierungsmafnahme innerhalb des Plangebietes besteht in der Anlage von
Rasenflachen mit Zierpflanzenrabatten durchsetzt mit einzelnen Baumen und Strau-
chern auf den Freiflachen des Sondergebietes. Fur die Anpflanzung sollen aus-
schlie3lich Strducher und Baume standortheimischer Arten verwendet werden.

e aul3erhalb des Plangebietes

Der verbleibende Rest von — 52.050 Zahlern wird auf einer Flache Gemarkung Ur-
feld, Flur 18, Flurstiick 107, die sich im Eigentum der Stadt Wesseling befindet, aus-
geglichen. Die Flache ist zurzeit als Ackerflache verpachtet. Das Entwicklungsziel fur
den Ackerstandort ist ein standortheimischer Laubwald, damit der bauliche Eingriff
vollstandig ausgeglichen ist.

Fur die Berechnung der Ausgleichsflache wird die Aufforstung mit standortheimi-
schen Gehdlzen (AX 11 mit 16 Punkten) auf der Ackerflache (HA 0 mit 6 Punkten)
angesetzt. Es ergibt sich dadurch eine Erhéhung der 6kologischen Wertigkeit auf der
Flache um 10 Punkte (AX 11; 16 Punkte — HA 0; 6 Punkte = 10 Punkte).

Fur den Vollausgleich werden ca. 5.200 m2 Ackerflache in einen standortheimischen
Laubwald umgewandelt (-52.050 : 10 = 5.205).

Die Stadt Wesseling hat die Ausfuhrung des Ausgleichs positiv beschieden. Die
Erstaufforstung, die Bestandspflege und langfristige Sicherung wird zwischen den
Parteien verbindlich vertraglich festgelegt.

Lomb, Landschaftsplanung, 6kologische Bewertung, Gutachten 13.05.2013 &
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9. Pflanz- und Pflegevorgaben

innerhalb des Plangebietes

Fur die festgesetzte Ausgleichsflache sind standortgerechte und heimische Gehdlze
der nachfolgenden Liste zu verwenden, wobei die Gehdlzliste beispielhaft ist und
nicht den Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt.

e Freiflachen innerhalb des Sondergebietes
Die nicht versiegelten Flachen des Sondergebietes sind mit einzelnen heimischen
Baumen und Strauchern der unten aufgefuhrten Liste zu bepflanzen.

Straucher

Mindestpflanzqualitat Straucher: 60-80 cm,
Cornus sanguinea, Blutroter Hartriegel
Corylus avellana, Hasel

Crataegus monogyna, eingriffeliger Weil3dorn
Prunus spinosa, Schlehe

Rosa canina, Hundsrose

Sambucus racemosa, Traubenholunder
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Baume

Mindestpflanzqualitdt Ba&ume 2 x verschult, 80 - 100 cm hoch
Acer campestre, Feldahorn

Betula pendula, Sandbirke

Carpinus betulus, Hainbuche

Malus sylvestris, Wildapfel

Prunus avium, Vogelkirsche

Pyrus communis, Wildbirne

Sorbus aucuparia, Eberesche

Lomb, Landschaftsplanung, 6kologische Bewertung, Gutachten 13.05.2013 &
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aul3erhalb des Plangebietes Gemarkung Urfeld, Flur 18, Flurstiick 107

e Entwicklung eines standortheimischen Laubwaldes auf einem Ackerstandort

Auf einer Flache von insgesamt ca. 5.200 m2 wird ein Laubwald entwickelt. Zu die-
sem Zweck werden Buchen als Hauptbaumart sowie Eichen und Edellaubhdlzer,
als Nebenbaumarten in Forstqualitat gesetzt. Fir die Rotbuche dient als Richtschnur
eine Anzahl von ca. 6.000 Baume / ha und fur die Traubeneiche ca. 7.000 bis 9.000
Baume / ha.

Baume
Mindestpflanzqualitat: Forstpflanzen, 2 x verschult, 80-100 cm

Hauptbaumart:
Fagus sylvatica, Rotbuche

Quercus petraea, Traubeneiche

Nebenbaumart:

Acer pseudoplantanus, Bergahorn
Carpinus betulus, Hainbuche
Malus sylvestris, Wildapfel
Prunus avium, Vogelkirsche
Pyrus communis, Wildbirne

Tilia cordata, Winterlinde

Pflanzzeit ist von Oktober bis April, soweit der Boden nicht gefroren ist, wobei die
optimale Pflanzung im Herbst, Oktober/November, liegt. In den folgenden drei Jahren
ist bei der Bestandespflege darauf zu achten, dass diese mdglichst schonend durch-
gefuihrt wird. Ein Entfernen der Kraut- und Strauchschicht soll nur vorgenommen
werden, wenn sich bestimmte Gréser und Straucher stark ausbreiten und dadurch
eine grolRe Konkurrenz fir die Jungpflanzen darstellen. Dem Mulchen bzw. dem
Aushieb ist der Vorzug zu geben. In der Hauptsatz- und Brutzeit von Anfang Mai bis
Mitte Juli ist auf Pflegemal3inahmen ganz zu verzichten. Zum Schutz der Tierwelt dir-
fen weitere Pflegemalinahmen nur im Winterhalbjahr zwischen dem 30.09. und dem
01.03. vorgenommen werden. Eine spatere Durchforstung hat Einzelstammweise zu
erfolgen.

Mit allen Pflanz- und Pflegemafinahmen muss in der auf den Baubeginn folgenden
Pflanzperiode begonnen werden. Spatestens zwei Jahre nach Baubeginn missen
die Pflanzmalinahmen abgeschlossen sein. Die Bestéande sind fachgerecht anzule-
gen und dauerhaft zu erhalten, Ausfalle sind unaufgefordert art- und wertgleich zu
ersetzen.

Lomb, Landschaftsplanung, 6kologische Bewertung, Gutachten 13.05.2013 &




