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BBE-Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Lebensmittelsupermarktes
am Standort Stadt Wesseling, Gotenstraf3e vom August/ September 2012

Sehr geehrter Herr Tank ,

fir den geplanten Lebensmittelsupermarkt wurde im Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 1/106.1 ,GotenstraRe-Innenbereich eine Verkaufsflache von maximal 1.450 m2
festgesetzt. Die der ,Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Lebensmittelsup-
ermarktes am Standort Stadt Wesseling, Gotenstral3e” vom August/ September
2012 zugrunde liegende Projektplanung sah eine Verkaufsflache fur den Super-
markt (inkl. Backerei, Windfang) von ca. 1.413 m2 vor.

Unter Beriicksichtigung der standortbezogenen Rahmenbedingungen zur Ange-
bots- und Nachfragesituation bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten sowie der
aktualisierten Sortiments- und Verkaufsflachenkonzeption kann fir den geplanten
Supermarkt mit ca. 1.450 m2 Verkaufsflache eine Umsatzerwartung von max. 6,0
Mio. € zugrunde gelegt werden.

Damit kann fur den Supermarkt eine Flachenleistung von max. 4.100 € je m? Ver-
kaufsflache prognostiziert werden, die angesichts der Wettbewerbssituation und
des Kaufkraftpotenzials als Maximalwert zu bewerten ist. Auch im Vergleich mit
den von Rewe oder Edeka-Markten in &hnlicher Dimensionierung erzielten Durch-
schnittswerten von ca. 3.600 — 3.900 € Umsatz je m2 Verkaufsflache® wird fur das
Planobjekt eine hohe Umsatzleistung (im Sinne eines Worst-Case-Ansatz) berlick-
sichtigt.

Gegeniiber dem in der Auswirkungsanalyse zugrunde gelegten Flachenlayout stellt
sich fur das Planvorhaben somit keine h6here Umsatzerwartung ein. Hinsichtlich
der absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen sind somit keine we-
sentlichen Anderungen zu erwarten.

Vgl. Hahn Gruppe, Retail Real Estate Report — Germany, Ausgabe 2012/ 2013
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Die BBE Handelsberatung vertritt auch fur die grof3ere projektierte Verkaufsflache
des Supermarktes (inkl. Backerei als Konzessionar) mit max. 1.450 m2 Verkaufs-
flache die Auffassung, dass durch den geplanten Nahversorger am Standort
Gotenstral3e in Wesseling keine negativen Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung in der Stadt Wesseling sowie in
umliegenden Stadten und Gemeinden zu erwarten sind.

Mit freundlichen GriRen
BBE Handelsberatung GmbH
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