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Anlass und Ziel fur die FlAchennutzungsplananderung

Die Vorhabentragerin, nextpark Wesseling GmbH & Co. KG, beabsichtigt die Errichtung eines Logis-
tikzentrums zur Vorhaltung von zeitgemaf3en Logistikflachen fiir Zulieferanten der produzierenden
Industrie, des Handels oder Mehrwertlogistiker. Der Standort Wesseling ist auf Grund seiner Lage im
GrofRraum Koéln und der guten Verkehrsanbindung fiir die Ansiedlung von Logistikunternehmen ge-
eignet. Seit 1995 ist es das Ziel der Stadt Wesseling, im Anschluss an das bestehende Gewerbege-
biet Eichholz weitere Gewerbe- und Industrieflachen sudlich der Urfelder StralRe zu schaffen. Mit der
36. Anderung des Flachennutzungsplanes im Jahre 1995 wurde diese Entwicklung eingeleitet und
unter veréanderten Rahmenbedingungen im Jahre 2002 mit der Einleitung des Bebauungsplanes Nr.
4/103 ,Eichholz Sud* fortgefuhrt. Die Entwicklung der Gewerbeflache konnte zuerst auf Grund der
zuriickgegangenen Gewerbeflachennachfrage nicht in Angriff genommen werden. Im Jahre 2008 hat
die Stadt Wesseling den Ansiedlungswunsch der Fruchthansa GmbH zum Anlass genommen, einen
ersten Teilabschnitt des Gesamtkonzeptes ,Gewerbe-/Industriepark Eichholz - Sud* zu verwirkli-
chen. Das Vorhaben fligte sich in das stadtebauliche Gesamtkonzept ein und stand im Einklang mit
der vorgenannten Zielsetzung einer schrittweisen Umsetzung des Gewerbe- und Industriegebietes.
Fur die sidlich der Fruchthansa GmbH gelegenen Grundstiicke besteht nun ein Ansiedlungswunsch
der nextparx GmbH, der sich in das stadtebauliche Gesamtkonzept einfligt. Die geplante Erweite-
rung der Fruchthansa GmbH steht dem Konzept ebenso nicht entgegen.

Der aufzustellende Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4/103.2 ,nextpark Wesseling" wider-
spricht, mit Ausnahme des Bereichs nordlich des unbefestigten Wirtschaftsweges (FI.St.Nr. 234) ent-
lang des Grundstiicks der Fruchthansa GmbH, den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs-
planes. Der Flachennutzungsplan soll deshalb im Parallelverfahren geéandert werden. Es ist vorge-
sehen, das Plangebiet als ,Gewerbliche Bauflache* darzustellen. Die geplante FNP-Anderung be-
schréankt sich ausschlieBlich auf den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 4/103.2 ,nextpark Wesseling“, welche den Darstellungen widersprechen. Die Planungsziele im
Einzelnen:

- schrittweise Weiterentwicklung des Gewerbestandortes Eichholz im Einklang mit den Uberge-
ordneten Entwicklungszielen der Stadt Wesseling,

- Gewerbeansiedlung auf daflir besonders geeigneten Flachen (verkehrsginstige Lage, ausrei-
chend Abstand zur Wohnbebauung, Nutzung bereits erheblich durch Verkehrslarm vorbelasteter
Flachen, geringer Eingriff in Natur und Landschaft),

- bessere Auslastung vorhandener kommunaler Infrastruktur,

- Bereitstellung von zusatzlichen Flachen zur Ansiedlung mittelstédndischer Unternehmen, Auswei-
tung und langfristige Sicherung eines vielschichtigen Arbeitsplatzangebotes im Stadtgebiet
Wesseling.

Verfahrensablauf und Stellungnahmen

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz der Stadt Wesseling hat in seiner Sitzung
am 21.07.2011 die Aufstellung der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes fur das Plangebiet
.Gewerbeansiedlung nextpark” geméaR 8 1 Abs. 3 und 8 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

In der Ausschusssitzung am 25.01.2012 wurde der Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemald § 3 (1) BauGB sowie zur friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 (1) BauGB gefasst. Die friihzeitige Beteiligung gemaR 8§ 3
(1) und 4 (1) BauGB fand in der Zeit vom 17.02.2012 bis einschlie3lich 23.03.2012 statt. Bei der
Birgerversammlung am 28.02.2012 waren drei Birgerinnen / Blrger anwesend, bei denen es sich
ausschlie3lich um die ehemaligen Eigentiimer der Vorhabenflache handelte. Nach eigener Aussage
waren diese im Vorfeld umfangreich von der Firma nextpark GmbH (ber die Planung informiert wor-
den, so dass sie keinen Informationsbedarf sahen. Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung ein-
gegangen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurden wie folgt
bertcksichtigt:

- Durchfiihrung einer geophysikalischen Untersuchung inklusive der Aufnahme eines Hinweises
zum Thema Kampfmittel in den parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 4/103.2 ,nextpark
Wesseling*,
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- Regelung im Durchfihrungsvertrag, dass die Kosten fir eine notwendige veranderte Spurauftei-
lung und die Umstellung einer Lichtsignalanlage vom Vorhabentrager ibernommen werden,

- Ubernahme der Anbauverbotszone der Bundesautobahn A 555 in den Flachennutzungsplan
sowie zusétzliche Ubernahme der Anbaubeschrankungszone der Bundesautobahn A 555 in den
parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 4/103.2 ,nextpark Wesseling",

- Aufnahme eines Hinweises auf die Vorbelastung des Plangebietes durch Verkehrslarm und
Luftschadstoffe in den parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 4/103.2 ,nextpark Wesse-
ling",

- Durchfiihrung einer archaologischen Sachverhaltsermittlung, Sicherung des vorgefundenen Bo-
dendenkmals als Sekundarquelle,

- Aufnahme des Hinweises auf die Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse T in den parallel
aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 4/103.2 ,nextpark Wesseling®,

- Ubernahme der vorhandenen Leitungen und Schutzstreifen in die Planzeichnung inklusive Fest-
setzungen der dort bestehenden Sicherungsanspriche in den parallel aufzustellenden Bebau-
ungsplan Nr. 4/103.2 ,nextpark Wesseling“,

- Durchfiihrung einer exakten Lagebestimmung der Trasse der Produktenfernleitung,

In der Ausschusssitzung am 19.09.2012 wurde der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung geman
§ 3 (2) BauGB sowie zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maRk 8 4 (2) BauGB gefasst. Die offentliche Auslegung sowie Beteiligung der Behérden und sonsti-
ger Trager oOffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 04.10.2012 bis einschlie3lich 07.11.2012
durchgefihrt. Stellungnahmen von Birgerinnen und Burger gingen nicht ein. Au3er einer klarstellen-
den Erganzung in der Begrindung (Erganzungen zur Begrindung der Larmvorbelastung) waren
keine Anderungen aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange in
den Planunterlagen notwendig.

3 Beurteilung der Umweltbelange

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde ein Umweltbericht gemaf § 2 a BauGB mit einer Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Die Auswirkungen werden folgendermaf3en beschrie-
ben:

,Die Qualitat und damit das Schutzbedurfnis der Umwelt ist aufgrund der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung, der bestehenden Verkehrswege und der angrenzenden gewerblichen Nutzung nicht
besonders hoch ausgepréagt.

Bei der Durchfuihrung der Planung kommt es zu umwelterheblichen Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter Tiere und Pflanzen sowie den Boden. So gehen durch Versiegelung dauerhaft Lebensraume fir
die Tier- und Pflanzenwelt verloren. GréRtenteils handelt es sich dabei allerdings um intensiv genutz-
te Ackerflachen. Der anstehende Boden wird durch die Flacheninanspruchnahme und insbesondere
die Versiegelung beeintrachtigt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden nicht als
erheblich eingestuft, da die Eigenart des Plangebietes und dessen Umfeld bereits vorbelastet ist und
die Erlebbarkeit des Landschaftsraumes nicht in Frage gestellt wird. Erhebliche Umweltauswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch sind nicht gegeben, da die immissionsschutzrechtlich relevanten
Grenz- oder Orientierungswerte durch entsprechende MalRnahmen u. a. passive Schallschutzmal3-
nahmen, Emissionskontingentierung, die im Bebauungsplan festgesetzt werden, eingehalten werden
kénnen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde nach MalRgabe des Rheinischen Amtes fir
Bodendenkmalpflege eine archaologische Untersuchung durchgefiihrt. Dabei traten zahlreiche Fun-
de aus verschiedenen Epochen zu Tage. Nach Einschatzung des Rheinischen Amtes fir Boden-
denkmalpflege ist ein nérdlicher Teilbereich des Plangebietes als Bodendenkmal einzustufen. Um
erhebliche Umweltauswirkungen zu vermeiden wird die Sicherung des Bodendenkmals als Sekun-
darquelle gewahrleistet.

Die mit der 54. FNP-Anderung verbundenen Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter und der un-
vermeidbare Eingriff in Natur und Landschaft werden als grundlegend ausgleichbar beurteilt. Fir die
unvermeidbaren und nicht weiter zu mindernden Auswirkungen wird, wie fur Eingriffe in Natur und
Landschaft vorgeschrieben, mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4/103.2 ,Gewerbean-
siedlung nextpark Wesseling* der notwendige Ausgleich geschaffen. Die Uberwachung der Auswir-
kungen (Monitoring) wird Gber die Kontrollinstrumente der Bauordnung gewahrleistet.”
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Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Entscheidungen zum Standort, zum Umfang und Art der Planinhalte wurden bereits in der raumord-
nerischen Betrachtung und der vorbereitenden Bauleitplanung getroffen. Die Umsetzung des Planes
in der vorliegenden Form folgt den planerischen Vorgaben. Eine Alternativenbetrachtung erscheint
aus Grinden der funktionalen Zuordnung und der Umweltvorsorge wenig sinnvoll.

Feststellungsbeschluss und Wirksamkeit

Die Vorhabentréagerin ist bereit und in der Lage, das geplante Vorhaben fristgerecht umzusetzen. Sie
schliet mit der Stadt Wesseling im Rahmen des parallel aufzustellenden Bebauungsplanes
Nr. 4/103.2 ,nextpark Wesseling“ einen Durchfihrungsvertrag inkl. ErschlieBungsregelungen ab. Die
Vorhabentréagerin sichert sich durch geeignete vertragliche Vereinbarungen die Verfugbarkeit der
Grundstiicke im Plangebiet. Eine formelle Bodenordnung nach BauGB ist nicht erforderlich.

Der Rat der Stadt Wesseling hat in seiner Sitzung am ................... den Feststellungsbeschluss ge-
fasst. Die Genehmigung der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte am ...................
durch die Bezirksregierung Kéln. Am Tage der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt der
Stadt Wesseling wird die 54. Anderung des Flachennutzungsplanes wirksam.



