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1 Einleitung

Die Vorhabentragerin, nextpark Wesseling GmbH & Co. KG, beabsichtigt die Errichtung ei-
nes Logistikzentrums zur Vorhaltung von zeitgemafen Entwicklungsflachen fur Zulieferanten
der produzierenden Industrie, den Handel oder Mehrwertlogistiker. Hierzu ist die planungs-
rechtliche Entwicklung und Sicherung von Gewerbeflachen und damit die Weiterentwicklung
des vorhandenen Gewerbestandorts ,Eichholz‘ mit der 54. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Wesseling geplant. Der Anderungsbereich befindet sich westlich der A 555
und sudlich der Urfelder Strae bzw. sudlich des Areals der Fruchthansa GmbH. Parallel zur
54. Flachennutzungsplananderung wird fir das Plangebiet ein vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan Nr. 4/103.2 ,nextpark wesseling“ erarbeitet.

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB fur die Ermitt-
lung der abwagungsrelevanten Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzu-
fuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben
und bewertet werden. Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind im
Umweltbericht darzulegen. Im Umweltbericht sind zudem die erforderlichen Mallnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen darzustellen.

Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung und berlcksichtigt die in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c
BauGB benannten Inhalte.

1.1 Darstellung des Inhaltes und der Ziele der Flachennutzungsplanande-
rung

Die Stadt Wesseling plant die 54. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Flache west-
lich der A 555 und sidlich des Areals der Fruchthansa GmbH. Im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan ist die Flache derzeit als ,Flache fur die Landwirtschaft Uberlagert mit der
Kennzeichnung ,Landschaftsschutzgebiet® dargestellt. Es ist beabsichtigt, die derzeit im
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten ,Flachen fir die Landwirtschaft in ,Gewerbli-
che Bauflache* zu andern. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4/103.2 ,nextpark
Wesseling“ wird im Parallelverfahren aufgestellt.

1.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze
und Fachplane

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und —pléne von
Bedeutung:

= Baugesetzbuch (BauGB), neugefasst durch Bek. v. 23.09.2004, zuletzt geandert
am 22.07.2011
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), neugefasst durch Bek.
v. 24.02.2010, zuletzt gedndert am 24.02.2012
Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vom 29.7.2009, zuletzt gedndert am
06.02.2012
Erhaltung landschaftlicher Strukturen; Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung
naturnaher und nattrlicher Gewasser; Schutz der natirlichen und historisch gewach-
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senen Artenvielfalt; Geringhalten schadlicher Umwelteinflisse durch landschaftspfle-
gerische Mallnahmen; Ausgleich von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft;
Sicherung des Erlebnis- und Erholungsraumes des Menschen

= Landschaftsgesetz (LG), neugefasst durch Bek. v. 21.07.2000 zuletzt geandert
am 16.03.2010
Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung landschaftlicher Strukturen; sparsa-
me, schonende und nachhaltige Nutzung der Naturguter; Erhaltung, Entwicklung
oder Wiederherstellung der natlrlichen oder naturnahen Gewasser; Geringhalten
von schadlichen Umwelteinwirkungen; Erhaltung und Entwicklung der biologischen
Vielfalt; Schutz der natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt; Erhaltung
und Entwicklung von Naturbestanden im besiedelten Bereich; Erhaltung unbebauter
Bereiche und Entsiegelung nicht mehr bendétigter versiegelter Flachen; Sicherung
des Erlebnis- und Erholungsraumes des Menschen

= Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998, zuletzt gedndert am
9.12.2004
Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens; Vermei-
dung von Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG), vom 31.07.2009, zuletzt geandert am 24.02.2012
Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen, Gewahrleistung einer nachhaltigen Entwicklung

= Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) vom 25.06.1995, zuletzt
geandert am 16.03.2010
Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen; sparsame Verwendung
des Wassers; Bewirtschaftung der Gewasser, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit
und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen

= Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), neugefasst durch Bek. v.
26.09.2002, zuletzt geandert am 24.02.2012
Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare und Sachgu-
tern vor schadlichen Umwelteinwirkungen

= Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt geandert am 05.04.2005
Erforschung und Erhaltung von Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen

Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes, des Flachennutzungspla-
nes sowie des Landschaftsplanes betrachtet. Ferner werden bestehende Schutzgebiete
bzw. —objekte beriicksichtigt.

Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region Koln

Der Anderungsbereich ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln — Teilabschnitt
Region Kdln als ,Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) dargestellt. Hier
sollen vordringlich solche Betriebe angesiedelt werden, die wegen ihres gro3en Flachenbe-
darfs oder ihrer Emissionen nicht in den ,Allgemeinen Siedlungsbereich“ (ASB) integriert
werden konnen.

Der weiter sudlich anschlieBende Freiraum an der Stadtgrenze zu Bornheim ist als ,Allge-
meiner Freiraum- und Agrarbereich mit spezialisierter Intensivhutzung“ sowie Uberlagernd
als ,Regionaler Grinzug“ dargestellt. Diese Flachen werden durch die Planung nicht in An-
spruch genommen.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan

Landschaftsplan

Der Andgrungsbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 8 ,Rheinterras-
sen® (8. Anderung, rechtskraftig seit dem 5.12.2006) des Rhein-Erft-Kreises.

Fur den landwirtschaftlich genutzten Freiraum am stdlichen Stadtrand von Wesseling ist im
Landschaftsplan das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer im ganzen erhaltenswirdigen
Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen®
festgesetzt. Durch dieses Entwicklungsziel soll eine Verbesserung der vorhandenen Sub-
stanz bewirkt werden, so dass das Schwergewicht der Landschaftsentwicklung in der zu-
satzlichen Ausstattung der Landschaft mit naturnahen Lebensraumen sowie landschaftsglie-
dernden und belebenden Elementen liegt. Dieses Entwicklungsziel wird im Wesentlichen flr
solche Raume verfolgt, in denen das Landschaftsbild und der Landschaftshaushalt aufgrund
der vorhandenen Nutzungen verarmt ist und die Verbesserung der Verhaltnisse ohne grund-
satzliche Nutzungsanderungen unter Beibehaltung der jetzigen Struktur zu erzielen ist.

Fur die benachbarten Bereiche der ehemaligen Kiessand- Abgrabung ostlich der A 555 ist
das Entwicklungsziel 3 ,Wiederherstellung einer in ihrem Wirkungsgefiige, ihrem Erschei-
nungsbild oder ihrer Oberflachenstruktur geschadigten oder stark vernachlassigten Land-
schaft” festgesetzt.

Der Anderungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet ,,Eichholz* (LSG 2.2-29), wel-
ches den Eichholzer Busch und Teich bei Gut Eichholz, Kiesgewasser an der A 555 sowie
das Umfeld dieser Objekte mit den darin befindlichen Gehdlzbestanden umfasst. Der Land-
schaftsplan enthalt fir die im Regionalplan als ,Bereich flr gewerbliche und industrielle Nut-
zungen“ dargestellten Flachen sidlich der Urfelder StralRe die Festsetzung ,temporares
Landschaftsschutzgebiet (Teilflache des Landschaftsschutzgebietes 2.2-29 Eichholz). Da
es sich hierbei um ein temporares Landschaftsschutzgebiet handelt erlischt gemal Land-
schaftsplan der Landschaftsschutz mit Rechtskraft des Bebauungsplanes.
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Als geschitzter Landschaftsbestandteil (LB 2.4-21) setzt der LP ein ca. 0,2 ha grolies Feld-
geholz dstlich der L 192 stidwestlich von Wesseling-Urfeld fest.

Als Pflege- und Entwicklungsmalnahmen setzt der Landschaftsplan im Umfeld des Ande-
rungsbereiches die Pflanzung einer Reihe aus Stiel-Eichen sudlich der Urfelderstralte und
auf den Bdschungen der Autobahnunterflihrung zwischen Gut Eichholz und der A 555 (5.2-
200) fest. Die Baumreihe dient der Anreicherung und Gliederung der Landschaft. Diese
Festsetzung ist bereits unter Verwendung von Rosskastanien umgesetzt.

Weiterhin ist eine flachige Baum- und Strauchpflanzung, z.T. erganzend auf den Bo-
schungsflachen der Autobahnunterfihrung festgesetzt (5.2-201). Die Pflanzung dient der
besseren Eingliederung der Stralle in die Landschaft.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan

Im Anderungsbereich befinden sich It. Biotopkataster des Landesamtes fiir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (LANUV) NRW keine schutzwirdigen Biotope. Jenseits der Auto-
bahn befindet sich die Biotopkatasterflache BK-5108-301 ,,Abgrabungsgewasser 6stlich der
Autobahn 555“. Westlich des Anderungsbereiches an der Akademie Eichholz befindet sich
die Biotopkatasterflache BK-5107-302 ,,Gehdlz an der Akademie Eichholz®.

Der Anderungsbereich befindet sich am Rande des Naturparks Rheinland und wird hier dem
landschaftlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungsraum zugeordnet.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile ist Voraus-
setzung zur Beurteilung der Umweltauswirkungen im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB.

Vorab erfolgt eine kurze Charakterisierung des Anderungsbereiches.

Naturrdumlich wird das Gebiet der Kéln-Bonner Rheinebene und hier der Untereinheit ,KoIn-
Bonner Niederterrasse zugeordnet. In dieser Naturraumeinheit ist die Niederterrasse gleich-
maRig von Hochflutbildungen mit durchweg lehmigen Béden bedeckt.

Der Anderungsbereich umfasst ein ackerbaulich genutztes Gebiet. Die landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen werden von umliegenden Wirtschaftswegen aus erschlossen. Der Ande-
rungsbereich wird westlich von einem asphaltierten Weg begrenzt, der an die Urfelder Stra-
Re angeschlossen ist und der als Erschlieung der weiter sidlich gelegenen Ackerflachen
dient.

Unmittelbar dstlich schlief3t sich die sechsspurige A 555 an, von der eine erhebliche Larmbe-
lastung ausgeht. Schallschutzeinrichtungen sind nicht vorhanden.

Die ortlichen Gegebenheiten wurden im Rahmen einer flachendeckenden Kartierung im
Frihjahr 2012 erfasst und bewertet. Grundlage firr die Ausarbeitung sind neben der Erfas-
sung des Zustandes von Natur und Landschaft, die Planzeichnung zur 54. Flachennut-
zungsplananderung.

21 Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Beschreibung

Die geplante gewerbliche Bauflache stellt die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebie-
tes ,Eichholz“ am Ortsrand von Wesseling nérdlich und sidlich der Urfelder Stral3e dar.

Das bestehende Gewerbegebiet des Fruchthansa-Grundstiicks grenzt im Norden an den
Anderungsbereich. Jenseits der Urfelder StraRe befindet sich das bestehende Gewerbege-
biet ,Eichholz®. Die Gebiete (bestehendes und geplantes Gewerbegebiet) werden mit Aus-
nahme des Fruchthansa-Grundstlcks sudlich der Urfelder Strafe durch die Urfelder Stralle
raumlich voneinander getrennt. In unmittelbarer Nahe zum Anderungsbereich befindet sich
keine Wohnbebauung. Die nachstgelegenen Wohnflachen befinden sich jenseits der Auto-
bahn im ca. 170 m entfernten Wohngebiet ,Auf dem Radacker* sowie die vorhandenen Be-
triebswohnungen im Gewerbegebiet nordlich der Urfelder Stral3e.

Das durch intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragte Gelande wird insbesondere durch
die angrenzende gewerbliche Nutzung sowie den Verkehrslarm der A 555 und der Urfelder
Stralle erheblich vorbelastet. Die Larmbelastungen und Immissionen wirken bereits heute
erheblich auch auf das Umfeld. Der Anderungsbereich wird deshalb kaum fiir Erholung ge-
nutzt. Als Flachen fur Erholungsfunktion sind die wohnungsnahen Freirdume in Siedlungs-
randlage westlich des Anderungsbereiches jenseits der L 192 anzufiihren.

Bewertung

Eine optimale Erholung in der freien Landschaft setzt eine gewisse Stérungsarmut und Er-
lebbarkeit voraus. Die Bedeutung steigt im siedlungsnahen Umfeld. Die Wohnsiedlungsge-
biete in der Umgebung stellen wichtige und gegeniber Beeintrachtigungen empfindliche
Flachen dar. Der Anderungsbereich ist jedoch aufgrund der unmittelbar angrenzenden ge-
werblichen Nutzung sowie den Verkehrswegen erheblich vorbelastet. Die Larmbelastungen
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und Immissionen wirken im Rahmen zulassiger Grenzwerte bereits heute auch im Umfeld.
Die Flachen stellen keine besonderen Erholungsbereiche dar.

2.2 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Beschreibung

Der Anderungsbereich befindet sich auf landwirtschaftlich genutztem Gelande. Als potenziell
natlrliche Vegetation wiirde sich ein fiir die Niederrheinische Bucht typischer Maigléckchen-
Perlgras-Buchenwald ausbilden. Diese urspringlich weitverbreitete Waldgesellschaft der
Niederrheinischen Bucht ist in ihrer typischen Auspragung kaum noch vorzufinden, da die
fruchtbaren Standorte seit alters her als Ackerland genutzt wurden.

Es dominieren ackerbauliche Intensivkulturen. Erschlossen wird die Feldflur durch einen 6f-
fentlichen Wirtschaftsweg sowie einen Griinweg. Im Norden des Anderungsgebietes befin-
det sich das Gewerbegebiet mit dem Fruchthansa-Grundstiick. Nordlich hiervon verlauft die
Urfelder Stral3e.

Aufgrund der bestehenden Nutzungen (Landwirtschaft) sowie vorhandener verkehrlicher
Storfaktoren (vor allem A 555) ist davon auszugehen, dass sich ein Tierartenspektrum ein-
gestellt hat, welches Uberwiegend durch anpassungsfahige und weit verbreitete Arten ge-
kennzeichnet ist.

Dennoch war aufgrund vorliegender Daten des LANUV nicht auszuschlieRen, dass pla-
nungsrelevante Arten vorkommen. Aufgrund dessen erfolgte parallel zum Baurechtsverfah-
ren im Frihjahr 2012 eine avifaunistische Erfassung durch Smeets Landschaftsarchitekten
(2012), um Klarheit Uber artenschutzrechtliche Aspekte, insbesondere in Hinblick auf die
Tiergruppe der Végel zu erlangen. Da Mitte Mai im Rahmen archaologischer Untersuchun-
gen Grabungen auf der Flache stattfanden, wurde aufgrund dieser Stérung die Brutvogeler-
fassung abgebrochen. Es fanden lediglich zwei Kartierdurchgange statt. Zum Bebauungs-
plan Nr. 4/103.2 wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung durch das Biro Smeets Land-
schaftsarchitekten (2012) durchgeflihrt, um die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu
klaren.

Bewertung

Gemessen an der potenziell natlrlichen Vegetation ist die tatsachlich vorhandene Biotop-
struktur des Anderungsbereiches insbesondere im Bereich der Ackerflachen aufgrund der
bestehenden Nutzung von vergleichsweise geringer Bedeutung.

Die Nutzung des Anderungsbereiches durch die ackerbauliche Tatigkeit lasst das Aufkom-
men wildwachsender Pflanzen und Pflanzengesellschaften in weiteren Teilen des Ande-
rungsbereiches in der Regel nicht zu.

Von hoéherer Wertigkeit sind, im Hinblick auf die Lebensraumfunktion, die Gehdlzstrukturen
entlang der Urfelder StralRe. lhnen ist aufgrund der Artenzusammensetzung und der Alters-
struktur eine mittlere Bedeutung zuzuweisen.

2.3 Boden

Beschreibung

Der Anderungsbereich wird laut Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen (Blatt 5106 Kéln) von
Braunerden (B3), stellenweise Parabraunerden eingenommen. Stellenweise sind die Pa-
rabraunerden schwach pseudovergleyt. Die Boden bestehen aus Hochflutiehm, Schwemm-
I6R und LoRresten Uber den Sanden und Kiesen der Niederterrasse. Die Braunerden und die
Parabraunerden erreichen Bodenwerte zwischen 60 und 80 und weisen eine hohe Sorpti-
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onsfahigkeit fur Nahrstoffe sowie eine hohe bis mittlere nutzbare Wasserkapazitat auf. Die
Wasserdurchlassigkeit ist im allgemeinen mittel. Ortlich kann es durch verdichteten Unter-
boden zu schwacher Staundsse kommen. Bei den genannte Bodentypen treten nach star-
ken Niederschlagen und bei Staunasse Bearbeitungsschwierigkeiten auf.

Bei den Bbéden besteht kein Grundwassereinfluss. Belastungen der Béden sind nutzungsbe-
dingt oder resultieren aus den Schadstoffeintragen des Kfz-Verkehrs.

Bewertung

Die Béden des Anderungsbereiches zeichnen sich im Hinblick auf die natirliche Ertragsfa-
higkeit und gemessen an den Wertzahlen der Bodenschatzung, durch eine hohe Wertigkeit
aus. Die Braunerden weisen Werte zwischen 60 und 80 Bodenpunkten auf. Damit gelten sie
nach den Kriterien des Geologischen Dienstes NRW als besonders schutzwiirdig aufgrund
der hohen naturlichen Ertragsfahigkeit als Produktionsgrundlage fur die Landwirtschaft. Aus
naturschutzfachlicher Sicht handelt es sich bei den Béden im Wesentlichen um natirliche
Funktionen, die erhaltenswert sind. Durch die intensive Bewirtschaftung (teilweise Acker un-
ter Folie) sind die Bodenfunktionen jedoch bereits herabgesetzt. Aufgrund der Verbreitung
im Raum KoIn-Bonn sind sie regional relativ haufig anzutreffen, so dass die naturschutzfach-
lichen Kriterien der Seltenheit nicht zutreffen.

Ein &hnliches Bild zeigt sich bei der Beurteilung der Speicher- und Reglerfunktion der
Braunerden. Auch hier ist grundsatzlich von einem hohen Vermogen der Boden des Ande-
rungsbereiches auszugehen, Schadstoffe zu filtern, zu puffern und umzuwandein.

2.4 Wasser

Beschreibung

Der Anderungsbereich liegt in einem Bereich mit sehr ergiebigen Grundwasservorkommen.
Die grundwasserfiihrenden Lockergesteine verfligen Uber eine gute Filterwirkung, so dass
Verschmutzungen schnell eindringen, sich aber langsam ausbreiten. Das Grundwasser steht
ca. 15 m unter Flur an. Die FlieRrichtung ist bedingt durch die Lage zum Rhein und Grund-
wasserentnahmen, nach Norden gerichtet.

Oberflachengewésser sind nicht vorhanden. Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von
Wasserschutzgebieten sowie aul’erhalb des potenziellen Hochwasserbereiches.

Bewertung

Hinsichtlich der Grundwassersituation bestehen fiir den Landschaftsraum eher grundwasser-
ferne Verhaltnisse, wobei keine aullergewdhnlichen Standortsituationen im Sinne von Berei-
chen mit mehr oder weniger ganzjahrig hohen Grundwasserstanden herauszustellen sind.

2.5 Luft / Klima

Beschreibung

Relevant sind vor allem lokalklimatische Gegebenheiten, die das Wohlbefinden des Men-
schen (Bioklima) beeinflussen und durch das Vorhaben verandert werden kénnen. Damit ist
die Erfassung dieses Landschaftsfaktors Luft / Klima im Wesentlichen auf das Vorhanden-
sein von Frisch- und Kaltluftsystemen, klimatisch ausgleichend und immissionsmindernd
wirkenden Landschaftsstrukturen sowie mogliche Vorbelastungen durch Schadstoffe ausge-
richtet.

Der Anderungsbereich zeigt in Bezug auf klimatische Verhaltnisse atlantische Einflisse. Die
mittlere Niederschlagshéhe im Jahr liegt ca. zwischen 750 und 800 mm. Die Jahresdurch-
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schnittstemperatur liegt bei ca. 10-10,5°C. Der Wind weht vorherrschend aus sudéstlicher
Richtung. Auf der landwirtschaftlich genutzten Flache ist mit nachtlicher Kaltluftentstehung
zu rechnen. Lufthygienische Beeintrachtigungen sind entlang der A 555 vorhanden. Die
nordlich angrenzenden Gehdlzbestande entlang der Urfelder Stral3e tragen zur Immissions-
minderung und Frischluftproduktion bei.

Bewertung

Die vorhandenen Gehdlzbestande im unmittelbaren nérdlichen Umfeld des Anderungsberei-
ches Uben im Hinblick auf die lufthygienische Ausgleichsfunktion einen unwesentlichen posi-
tiven Einfluss auf das Klima aus. Vielmehr ist von einer Uberlagerung durch die autobahn-
bedingten Emissionsbander auszugehen, die wegen der Nahe zur Autobahn und des Feh-
lens begleitender Schutzstreifen nahezu ungehindert einwirken kdnnen.

Der Ackerflache wird als Kaltluftlieferant keine Bedeutung beigemessen. Wegen der gerin-
gen Reliefenergie des Gelandes ist nicht von einem Kaltluftabfluss und einer Durchliftung
der im Norden angrenzenden Gewerbebereiche auszugehen.

In der Gesamtbetrachtung fallt dem Anderungsbereich somit nur eine untergeordnete Be-
deutung fur lokale lufthygienische und klimatische Ausgleichsfunktionen zu.

2.6 Landschaft

Beschreibung

Das Landschaftsbild wird als die wahrnehmbare Auspragung von Natur und Landschaft ver-
standen. Neben den natirlichen Faktoren wie Relief, Bewuchs und Gewasser, wird es von
der vorhandenen Nutzung gepragt und bertcksichtigt auch die Larm- und Geruchsbelas-
tung.

Der Landschaftsraum, in dem sich der Anderungsbereich befindet, verfiigt tber eine Ges-
taltqualitat, die von charakteristischen Merkmalen stadtischer Siedlungsrandlagen gepragt
wird. Das Gewerbegebiet ,Eichholz“ und das Stadtgebiet von Wesseling befinden sich nérd-
lich. Zahlreiche Verkehrswege (Autobahn, Landes-, Kreis- und Gemeindestral3en) durchzie-
hen den Landschaftsraum. Intensive landwirtschaftliche Nutzung schliet im Westen und
Suden an. Positive Elemente sind die pragenden raumbegrenzenden Geholzbestande an
Gut Eichholz und die Baumreihen entlang der L 192 westlich des Anderungsbereiches. Jen-
seits der Autobahn wird der Landschaftsraum durch Kiesseen in ihrer urspriinglichen Gestalt
und Wahrnehmbarkeit Uberformt. Stérend auf das Landschaftsbild wirken zudem vorhande-
ne Windkraftanlagen und Hochspannungsfreileitungen.

Das Bebauungsplangebiet selbst wird ausschliel3lich von ackerbaulicher Nutzung bestimmt.
Asthetisch hoherwertige Elemente befinden sich entlang der Urfelder StraRe in Gestalt von
Geholzstreifen auf Boschungsbereichen und vergleichsweise jungeren strallenbegleitenden
Baumreihen.

Der Anderungsbereich unterliegt dem temporaren Landschaftsschutz. Der bestehende Wirt-
schaftsweg am Westrand des Anderungsbereiches wird im Netzplan der ,Rad Region
Rheinland® als Radwanderweg dargestellt.

Stdrende Verkehrsemissionen werden vor allem durch die angrenzende niveaugleiche Auto-
bahn A 555 und die Landesstrale L 192 westlich des Anderungsbereiches verursacht.

Bewertung

Der asthetische Wert des von der Planung betroffenen Raumes ist eher allgemeiner Art.
Verantwortlich hierfir sind die nutzungsbedingten Gegebenheiten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wie auch die beeintrachtigenden Einfliisse von aul3en.
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Die Landschaft in der Umgebung des Anderungsbereiches wird in starkem MaRe durch den
Siedlungsrandbereich und die ackerbaulich genutzten Flachen bestimmt. Landschaftsasthe-
tisch héherwertige Elemente sind kaum vorhanden. Lediglich die Gehdlzbestande im Be-
reich von Gut Eichholz und entlang der Urfelder Stral’e tragen zu einer Aufwertung der
Landschaft bei.

2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Beschreibung

Die ackerbaulich genutzten Flachen des Anderungsbereiches dienen der Landwirtschaft als
Produktionsgrundlage. Die Béden des Anderungsbereiches zeichnen sich im Hinblick auf die
natlrliche Ertragsfahigkeit und gemessen an den Wertzahlen der Bodenschatzung, durch
eine hohe Wertigkeit aus. Die Braunerden weisen Werte zwischen 60 und 80 Bodenpunkten
auf. Damit gelten sie nach den Kriterien des Geologischen Dienstes NRW als besonders
schutzwirdig aufgrund der hohen natirlichen Ertragsfahigkeit.

Im Stadtgebiet Wesseling ist grundsatzlich aufgrund der siedlungsgtinstigen Lage und der
fruchtbaren Boéden an vielen Stellen mit vor- und friihgeschichtlichen Funden zu rechnen.
Nordlich der Urfelder Stral’e befindet sich die aufbereitete Fundstelle ,Villa Rustica® (Keller
und gesicherte Fundamentierung, Teilrekonstruktion). Stdlich des Anderungsbereiches sind
ebenfalls zwei Reste von Siedlungsstellen bekannt, die durch vorgeschichtliche Scherben
nachgewiesen wurden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde nach MalRgabe des
Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege Bonn eine archaologische Untersuchung
(Fundort GmbH, 2012) durchgefiihrt. Die angelegten Suchschnitte fihrten zur Aufdeckung
von teilweise gut erhaltenen Siedlungsbefunden, wobei die Befunde vermehrt im nérdlichen
Bereich der Sondagen auftraten. Die Siedlungsbefunde datieren in die Metallzeit. In den
Sondagen trat eine lockere Streuung aus Siedlungsspuren in Form von Siedlungsgruben
und vereinzelten Pfostenstellungen auf, die ehemaligen Gebauden zuzuordnen sind. Unter
den Funden befinden sich ferner Eisenobjekte, Metallschlacken, Scherben etc.

Bewertung

Die Bedeutung der in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Flachen liegt bislang in
ihrer schutzgutspezifischen Funktion als landwirtschaftlicher Produktionsstandort. Aufgrund
der hohen Bodenfruchtbarkeit der im Anderungsbereich vorkommenden Braunerden und
Parabraunerden sind die ackerbaulich genutzten Flachen von hoher Wertigkeit.

Mit der durchgefiihrten archdologischen Untersuchung wurde festgestellt, dass der Ande-
rungsbereich inmitten eines archaologisch bedeutsamen Raumes gelegen ist. Es konnten
gut erhaltene Bodendenkmaler nachgewiesen werden. Die Bodendenkmaler dokumentieren
die Geschichte der Menschen in diesem Gebiet und geben Auskunft Gber damalige Arbeits-,
Produktions- und Lebensverhaltnisse. Der norddstliche Teil der Flache ist auf der Grundlage
des vorliegenden Untersuchungsergebnisses sowohl denkmalfahig als auch denkmalwtirdig.
Die Flache erflllt It. Stellungnahme des Fachamtes die Voraussetzungen des § 2 Abs. 1, 5
DSchG NW zur Eintragung in die Denkmalliste (Stellungnahme vom LVR-Amt fir Boden-
denkmalpflege im Rheinland, 16.07.2012).

2.8 Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern

Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Beziehungen zwischen den oben-
genannten Schutzgltern, innerhalb von Schutzgltern sowie zwischen und innerhalb von
landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit
durch Projektwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.
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Bestehende Wechselwirkungen werden im Rahmen der Erfassung der einzelnen Schutzgu-
ter beschrieben. Dieser Vorgehensweise liegt ein Umweltbegriff zugrunde, der die Umwelt
nicht als Summe der einzelnen Schutzguter, sondern ganzheitlich versteht.

3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung der Planung

Im Rahmen der Umweltprifung ist die Betroffenheit insbesondere der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB aufgefuihrten Belange des Umweltschutzes, einschlielRlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, zu untersuchen und zu bewerten.

Die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen erfolgt durch die ge-
dankliche Verknlpfung der vom Planungsvorhaben ausgehenden Wirkungen mit den Wert-
und Funktionselementen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie den weite-
ren Schutzgitern. Der Flachennutzungsplan soll die Errichtung von gewerblichen Baukor-
pern ermoglichen.

3.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt (GEMAR § 1 ABS. 6 NR. 7A BAUGB)

3.1.1 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Die mit der Planung einhergehende Versiegelung und Uberbauung fihrt Giberwiegend zu ei-
nem Verlust intensiv landwirtschaftlich genutzter Flachen. Weiterhin fihrt die Planung zu ei-
nem Verlust von einem Grasweg. In diesen Bereichen kommt es zu einem voélligen Verlust
der heutigen Vegetation, was als erhebliche Umweltauswirkung zu bewerten ist. Zur Ver-
meidung und Minderung sowie zum Ausgleich der erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4/103.2 ,nextpark Wesseling®
private Grunflachen sowie externe AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

Zu Hinweisen auf Vorkommen seltener oder bestandsbedrohter Tier- oder Pflanzenarten s.
Kap. 3.1.6.

3.1.2 Boden

Die geplante Nutzung bedingt die Uberbauung sowie die Versiegelung bzw. Teilversiegelung
von Uberwiegend ertragreichen Bdden, die aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung
eingeschrankte Bodenfunktionen besitzen. Beansprucht werden etwa 5,7 ha.

Schadstoffeintrage in den Boden, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung dieses Schutz-
gutes fuhren, werden aufgrund der geplanten Nutzung und der bestehenden Vorbelastung
nicht erwartet. AuRerdem besitzen die Béden des Anderungsbereiches ein hohes Vermé-
gen, Schadstoffe zu filtern, zu puffern und umzuwandeln.

Der Verlust von Bodenfunktionen betrifft aus naturschutzfachlicher Sicht allgemeine und kei-
ne hochwertigen Funktionen. Gemal Geologischer Dienst NRW gelten die Béden aufgrund
der hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit als besonders schutzwiirdig. Dennoch stellen sich
die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als erhebliche Umweltauswirkung dar und be-
eintrachtigen die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes. Zur Minderung der
Auswirkungen auf das Schutzgut werden im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 4/103.2 ,nextpark Wesseling“ bodenbezogene Gestaltungsmallnahmen ausge-
wahlt, die den Boden schonen und geeignet sind, die Bodenfunktionen zu férdern.
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3.1.3 Wasser

Oberflachengewasser werden bei Realisierung der Planung nicht betroffen.

Im Hinblick auf das Grundwasser liegen ortsubliche bzw. naturraumtypische Verhaltnisse
vor. Zur Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist vorgesehen, im Bebau-
ungsplan Nr. 4/103.2 entsprechende Festsetzungen zu treffen. Beispielsweise ist vorgese-
hen, das Niederschlagswasser der Dachflachen und der Verkehrsflachen Uber Rigolen zu
versickern. Das im tiefer liegenden Abschnitt des Anlieferungsbereiches anfallende Nieder-
schlagswasser sowie das Sanitar- und Schmutzwasser soll Uber eine Druckleitung in den
bestehenden Hausanschlusskanal der Firma Fruchthansa GmbH eingeleitet werden.

3.1.4 Luft/ Klima

Mit einer gewerblichen Nutzung kommt es zu einem Verlust klimawirksamer Freiflachen und
zu einer Veranderung des Temperaturhaushaltes auf den versiegelten, teilversiegelten und
bebauten Flachen. Diese Klimaveranderungen sind jedoch in der Regel auf die Flachen
selbst begrenzt. Im Hinblick auf das Schutzgut stellen sich die Auswirkungen als nicht erheb-
lich dar, da die Standortbedingungen im Umfeld oder die Klimasituation in angrenzenden
Siedlungsteilen nicht in nennenswertem Male nachhaltig verandert werden.

3.1.5 Landschaft

Veranderungen des Landschaftsbildes ergeben sich aus dem geplanten Nutzungswandel.
Dieser wirkt sowohl innerhalb der beanspruchten Flachen, ist aber auch im Umfeld wahr-
nehmbar. Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass die Veranderungen einen Landschaftsraum
erfassen, der durch bestehende Stérwirkungen (Industrie und Gewerbestandorte, Strallen-
verkehr, Freileitungstrassen, Windrader) bereits eine deutlich von Menschenhand beein-
flusste Eigenart aufweist. Die vorgesehene Nutzung entspricht dieser Eigenart. Folglich wirkt
sich die Veranderung nur in der Flache des Anderungsbereiches aus, die aber (iber keine
herausragenden Landschaftsbildelemente verflgt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Erholungsnutzung ist nicht festzustellen, da die Erleb-
barkeit des Landschaftsraumes im Umfeld sowie dessen Zugéanglichkeit nicht beeinflusst
werden.

3.1.6 Artenschutzrechtlich relevante Arten

Die artenschutzrechtlichen Belange werden dahingehend geprift, ob nach dem Bundesna-
turschutzgesetz ein Verbotstatbestand bei Umsetzung der Planung vorliegen kénnte. Bei
dem nach BauGB zulassigen Vorhaben dirfen die 6kologischen Funktionen der vom Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang bei den
FFH Anhang IV-Arten und der europaischen Vogelarten gemaf § 44 (5) BNatSchG nicht er-
heblich beeintrachtigt werden.

Die Zulassigkeit setzt voraus, dass zwar die Prifung des artenschutzrechtlichen Tatbe-
stands auf ihre Vermeidbarkeit und die Schwere hinsichtlich der Erheblichkeit geprift wirde.

Fir eine sachangemessene Prifung der artenschutzrechtlichen Belange in der Bauleitpla-
nung werden entsprechend den 0.g. Hinweisen insbesondere die planungsrelevanten Arten
und die moéglichen Folgen durch die Planung fachlich beurteilt.

Bei Einhaltung geeigneter Vermeidungsmafnahmen wird aus fachlicher Sicht erwartet, dass
sowohl Zugriffsverbote bei Individuen, als auch populationsrelevante (erhebliche) Stérungen
von Arten und ebenso Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausge-
schlossen werden konnen.
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3.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB)

Die Mdglichkeit der Beeintrachtigung von FFH-Gebieten wurde im Rahmen des Umweltbe-
richts geprift. Im Anderungsbereich und in seiner unmittelbaren Umgebung sind keine FFH-
Gebiete und keine europaischen Vogelschutzgebiete vorhanden. Im Weiteren werden des-
halb Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und europaische Vogelschutzgebiete nicht
weiter betrachtet.

3.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7c
BauGB)

Mit der geplanten gewerblichen Nutzung sind insbesondere durch den 24-stiindigen LKW-
Verkehr Schallemissionen verbunden, die auf das Umfeld einwirken und trotz der bestehen-
den Vorbelastungen aufgrund der benachbarten Autobahn zu zusatzlichen Belastungen um-
liegender Siedlungsbereiche flihren kénnen. Vor diesem Hintergrund wurde durch das Biro
Kurz und Fischer (2012) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4/103.2 eine Schall-
immissionsprognose zur Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen
durch und auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan durchgefiihrt. Folgende Auswirkun-
gen des Bebauungsplangebietes bzw. schalltechnische Einwirkungen auf das Bebauungs-
plangebiet wurden hierbei untersucht:

e Auswirkungen durch Anlagenlarm

e Auswirkungen durch Erhéhung der Stralenverkehrsimmissionen an der schitzens-
werten Bebauung

e Ermittlung der zu erwartenden StraRenverkehrsimmissionen innerhalb des Ande-
rungsbereiches

e Zu erwartende Gerauscheinwirkungen des Anlagenlarms innerhalb des Anderungs-
bereiches

Die schalltechnische Untersuchung ergab, dass durch die Planung die Grenzwerte teilweise
Uberschritten werden. Zum Schutz der Mitarbeiter und zum Schutz der Anwohner an kriti-
schen Immissionsorten im Umfeld werden im Bebauungsplan verschiedene Festsetzungen
getroffen. Diese gewahrleisten die Einhaltung der Grenzwerte. Somit kdnnen Auswirkungen
auf den Menschen und seine Gesundheit ausgeschlossen werden.

3.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgii-
ter (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden gemafl § 1 DSchG an-
gemessen berlcksichtigt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde nach MalRgabe
des Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege eine archaologische Untersuchung durch-
gefuhrt. Mit Realisierung des Bebauungsplanes werden zunachst erhebliche Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter erwartet. Um die Auswirkungen zu mini-
mieren und die Belange angemessen zu berucksichtigen, ist die Sicherung der Bodendenk-
maler als Sekundarquelle zu gewahrleisten. Dies umfasst die Ausgrabung des Bodendenk-
mals einschlieRlich der Dokumentation dieses Vorgangs. Dies wird vor Bebauung der Fla-
chen abgeschlossen und in dem parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 4/103.2 gere-
gelt.
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3.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwassern (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Unbelastetes Dach- und vorgeklartes Oberflachenwasser der Verkehrsflachen wird innerhalb
geeigneter Anlagen auf dem Betriebsgelande grofitenteils ortsnah versickert.

Altlastenverdachtsflachen werden fir den Anderungsbereich nicht benannt.

3.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Das geplante Vorhaben sieht die Errichtung von nachhaltigen Gebauden vor, die verschie-
dene z.B. 6kologische, 6konomische, soziokulturelle Aspekte mit einbeziehen und damit ei-
ne umfassende Qualitatsperspektive gewahrleisten. Der hohe Qualitatsstandard der geplan-
ten Gebaude soll durch das DGNB (Deutsche Gesellschaft flir Nachhaltiges Bauen e.V.)
Zertifikat dokumentiert werden. Angestrebt wird das Zertifikat in Silber.

3.7 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes (geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Die fir den Anderungsbereich relevanten Entwicklungsziele und Festsetzungen des rechts-
kraftigen Landschaftsplanes Nr. 8 ,Rheinterrassen® werden bei Realisierung der Inhalte der
Flachennutzungsplananderung nicht in Frage gestellt. Der Landschaftsplan enthalt fir die im
Regionalplan als ,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen® dargestellten Flachen
sudlich der Urfelder StralRe die Festsetzung ,temporares Landschaftsschutzgebiet® (Teilfla-
che des Landschaftsschutzgebietes 2.2-29 Eichholz). Da es sich hierbei um ein temporares
Landschaftsschutzgebiet handelt erlischt gemaR Landschaftsplan der Landschaftsschutz mit
Rechtskraft des Bebauungsplanes.

3.8 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen
der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwer-
te nicht Uberschritten werden (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches eines bestehenden
oder zu verabschiedenden Luftreinhalteplans.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a), ¢) und d) (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7i
BauGB)

Wechselwirkungen, die Uber die bereits bei den einzelnen Schutzgitern berlicksichtigten
Funktionszusammenhange hinausgehen, ergeben sich nicht. Eine Verstarkung der Auswir-
kungen durch sich gegenseitig in negativer Weise beeinflussende Wirkungen ist nicht zu er-
warten.
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4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der derzeitige Zustand der Landschaft im Anderungsbereich wird durch die landwirtschaftli-
che Nutzung gepragt. In absehbarer Zeit wurde sich vermutlich, begrindet durch die hohe
Bodenfruchtbarkeit, keine gravierende Nutzungsanderung ergeben. Die Flache wirde wei-
terhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

5 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

In grundlegender Weise tragen die planungsrechtlich zu bertcksichtigenden Umweltstan-
dards und Regelwerke zur Umweltvorsorge bei. Neben den grundsatzlichen Aussagen in
§ 1a Abs. 2 BauGB (z. B. sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung von Bo-
denversiegelungen, Nachverdichtung) sind auf der Ebene des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 4/103.2 weitere Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen wie z.B. um-
fangreiche Gehélzpflanzungen, ortliche Versickerung, passive und aktive Schallschutzmal3-
nahmen, Zufahrtsbeschrankung fiir die ndrdliche Zufahrt, Beschrankung der Gebaudehohe,
vorgesehen. Gemall § 1a Abs. 3 BauGB werden die Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4/103.2 auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ermittelt und Aussagen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich konkretisiert.

6 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Entscheidungen zum Standort, zum Umfang und Art der Planinhalte wurden bereits in der
raumordnerischen Betrachtung und der vorbereitenden Bauleitplanung getroffen. Die Um-
setzung des Planes in der vorliegenden Form folgt den planerischen Vorgaben.

Eine Alternativenbetrachtung erscheint aus Grinden der funktionalen Zuordnung und der
Umweltvorsorge wenig sinnvoll.

7 Zusatzliche Angaben

71 Verfahren der Umweltpriifung — Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes wurde im Zuge der Bebauungs-
planaufstellung eine Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 4/103.2 von der
Kurz und Fischer GmbH (2012) erarbeitet.

Der Prognosestand ist vergleichsweise gut gefestigt. Somit kann davon ausgegangen wer-
den, dass keine erheblichen Risiken hinsichtlich der Voraussagegenauigkeit auftreten wer-
den. Alle erforderlichen Angaben zu Wirkungen oder Erkenntnissen Uber Wirkungsketten
sind vorhanden. Wissenslicken oder besondere Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Aus-
wirkungen bestehen nicht.

7.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen

Die Uberwachung erheblicher Auswirkungen ist Inhalt des § 4c BauGB. Ziel des sogenann-
ten ,Monitorings* ist es, erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung ei-
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nes Bauleitplanes eintreten, zu Uberwachen oder frihzeitig zu ermitteln, um unter Umstan-
den AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen.

Da die Umweltauswirkungen weitgehend durch die zuldssige Nutzung gepragt sind, werden
die MaBnahmen zur Uberwachung im Wesentlichen die Uberpriifung der Einhaltung der In-
halte der Bebauungsplanung umfassen. Dies betrifft insbesondere die sich aus der Art und
dem Mal} der geplanten Bebauung resultierenden Beeintrachtigungen bestimmter Umwelt-
belange. Dies erfolgt tiber die Kontrollinstrumente der Stadt Wesseling.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen Uberprift die Stadt Wesseling im
Rahmen des allgemeinen Verwaltungshandelns bzw. eine beauftragte Kontrollinstanz den
Vollzug der festgesetzten MalRnahmen. Da Uber die Auswirkungen durch Flacheninan-
spruchnahme und Versiegelung hinaus keine erheblichen Auswirkungen prognostiziert wer-
den, erscheinen weitere MaRnahmen zur Uberwachung nicht angezeigt.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Vorhabentragerin, nextpark Wesseling GmbH & Co. KG, beabsichtigt die Errichtung ei-
nes Logistikzentrums zur Vorhaltung von zeitgemaRen Logistikflachen fur Zulieferanten der
produzierenden Industrie, des Handels oder Mehrwertlogistiker. Durch die 54. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Wesseling ist die planungsrechtliche Entwicklung und Si-
cherung von Gewerbeflachen und damit die Weiterentwicklung des vorhandenen Gewerbe-
standorts ,Eichholz® geplant. Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als
.Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Bei der 54. Flachennutzungsplananderung wird das
Plangebiet als ,Gewerbliche Bauflache* festgesetzt. Die zu bebauende Flache liegt sidlich
des Areals der Fruchthansa GmbH und damit westlich der A 555. Parallel zur 54. Anderung
des Flachennutzungsplans wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4/103.2 ,next-
park Wesseling”“ erarbeitet.

Die Qualitat und damit das Schutzbedurfnis der Umwelt ist aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung, der bestehenden Verkehrswege und der angrenzenden gewerblichen
Nutzung nicht besonders hoch ausgepragt.

Bei der Durchfihrung der Planung kommt es zu umwelterheblichen Auswirkungen auf die
Schutzgulter Tiere und Pflanzen sowie den Boden. So gehen durch Versiegelung dauerhaft
Lebensraume fur die Tier- und Pflanzenwelt verloren. Groftenteils handelt es sich dabei al-
lerdings um intensiv genutzte Ackerflachen. Der anstehende Boden wird durch die Flachen-
inanspruchnahme und insbesondere die Versiegelung beeintrachtigt. Die Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft werden nicht als erheblich eingestuft, da die Eigenart des Plan-
gebietes und dessen Umfeld bereits vorbelastet ist und die Erlebbarkeit des Landschafts-
raumes nicht in Frage gestellt wird. Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Mensch sind nicht gegeben, da die immissionsschutzrechtlich relevanten Grenz- oder Orien-
tierungswerte durch entsprechende Mallnahmen u.a. passive Schallschutzmal3nahmen,
Emissionskontingentierung, die im Bebauungsplan festgesetzt werden, eingehalten werden
kénnen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde nach MalRgabe des Rheinischen Am-
tes fur Bodendenkmalpflege eine archaologische Untersuchung durchgefihrt. Dabei traten
zahlreiche Funde aus verschiedenen Epochen zu Tage. Nach Einschatzung des Rheini-
schen Amtes fir Bodendenkmalpflege ist ein noérdlicher Teil des Plangebietes als Boden-
denkmal einzustufen. Um erhebliche Umweltauswirkungen zu vermeiden wird die Sicherung
des Bodendenkmals als Sekundarquelle gewahrleistet.

Die mit der 54. FNP-Anderung verbundenen Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter und
der unvermeidbare Eingriff in Natur und Landschaft werden als grundlegend ausgleichbar
beurteilt. Fir die unvermeidbaren und nicht weiter zu mindernden Auswirkungen wird, wie fur
Eingriffe in Natur und Landschaft vorgeschrieben, mit den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 4/103.2 ,Gewerbeansiedlung nextpark Wesseling“ der notwendige Ausgleich ge-
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schaffen. Die Uberwachung der Auswirkungen (Monitoring) wird tiber die Kontrollinstrumente
der Bauordnung gewabhrleistet.
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