Stadt Wesseling Dezember 2007
61/Stadtplanung § 10 (4) BauGB

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3/ 14 7. Anderung
»Bruhler- Rodenkirchener Strafie“

l. Beriicksichtigung der Umweltbelange/ Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbetei-
ligung

Zielsetzung der durchgefuhrten Bauleitplanung ist die Sicherung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung des Gewerbegebietes an der Briihler-/ Rodenkirchener Stral3e, die
Vermeidung weiterer stadtebaulicher Fehlentwicklungen fur die Wesselinger Innenstadt
durch die planungsrechtliche Regelung und Differenzierung der Zulassigkeit von Einzelhan-
delsnutzungen, die Sicherung der gewerblichen Entwicklungsméglichkeiten fir die Be-
standsbetriebe, die Regelung und Optimierung stadtebaulich sinnvoller Nutzungsmaéglichkei-
ten fUr die verfigbaren und mobilisierbaren Bauflachen sowie die Schaffung einer sinnvollen
Nutzungsgliederung innerhalb des Plangebietes unter Berlicksichtigung der Umgebungssitu-
ation.

Das Gewerbegebiet an der Briuhler-/ Rodenkirchener Straf3e ist bis auf minimale Vegetati-
onsstrukturen in den Randbereichen und einem schmalen Vegetationsstreifen im mittleren
Plangebiet nahezu komplett versiegelt. Die vorgenommene Planung stellt im wesentlichen
eine Bestandsplanung dar, bei der keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet wur-
den.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3/ 14 7. Anderung
.Bruhler-/ Rodenkirchener StralRe" ist eine Umweltprifung durchgefihrt und ein Umweltbe-
richt gemaf den 88 2 (4), 2 a BauGB erstellt worden. Der Umweltbericht ist im Rahmen des
Planverfahrens, entsprechend dem Stand der Planung, fortgeschrieben und das Ergebnis
der Umweltpriifung bei der Abwagung geman § 1 (7) BauGB berticksichtigt worden.

Fur das Gewerbegebiet an der Briihler-/ Rodenkirchener StralRe sind weder im Regionalplan
(vormals Gebietsentwicklungsplan) Teilabschnitt Region KoIn (einschlie3lich Ergdnzung des
GEP, Sachlicher Teilabschnitt ,Vorbeugender Hochwasserschutz”), noch im verbindlichen
Landschaftsplan 8 ,Rheinterrassen des Rhein- Erft- Kreises umweltbezogene Ziele, Darstel-
lungen oder Festsetzungen enthalten. Sonstige Fachplanungen mit umweltbezogenen Zielen
liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Die im Plangebiet vorhandenen Altlastenverdachtsflachen (Altstandort ,Ehemaliges Werk fur
keramische Schmelzprodukte, Brihler Straf3e" sowie Altablagerung ,,Ablagerung an der Ro-
denkirchener StralRe*) sind in der Plankarte entsprechend gekennzeichnet und als textlicher
Hinweis mit Handlungsangaben im Bebauungsplan versehen.

Im Ergebnis der Umweltpriifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3/ 14 7. Ande-
rung ,Brihler-/ Rodenkirchener Straf3e” ist festzustellen, dass nach derzeitigem Planungs-
und Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Durchfiihrung
der Planung zu erwarten sind.



Bei der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR den 88 3 (1), 3 (2) sowie 4 a (3) BauGB sind
keine umweltrelevanten Stellungnahmen mit Hinweisen und/ oder Anregungen abgegeben
worden, die im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens berticksichtigt werden mussten.

Bei der Beteiligung der Behérden gemal den 88 4 (1), 4 (2) sowie 4 a (3) BauGB sind eben-
falls keine umweltrelevanten Stellungnahmen mit Hinweisen und/ oder Anregungen abgege-
ben worden, die im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens bericksichtigt werden mussten.

[l. Alternativenprifung

Im Rahmen der Alternativenprifung fur das Plangebiet ,Briihler-/ Rodenkirchener Straf3e” ist
die Zielsetzung des Planaufstellungsverfahrens von wesentlicher Bedeutung (siehe hierzu
Kap. I., Abs. 1).

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3/ 14 Blatt C sehen fiir den Bereich
des Gewerbegebietes an der Bruhler-/ Rodenkirchener Stral3e im nordlichen Teilbereich
.Gewerbegebiete” (GE) sowie im sldlichen Teilbereich ,Mischgebiete* (Ml) vor. Diese Fest-
setzungen entsprechen zum heutigen Zeitpunkt weder der bis dato genommenen Entwick-
lung (keine Entwicklung eines Mischgebietes), noch den zukiinftig verfolgten Zielsetzungen
des Gebietes (keine weitere Ausdehnung am Standort flir zentrenrelevanten Einzelhandel).

Gemal 8§ 1 (3) BauGB sollen die Festsetzungen fiir das Plangebiet an die tatsachlichen Ge-
gebenheiten angepasst werden (Ausweisung von ,Sondergebieten“ fur die vorhandenen
grol¥flachigen Einzelhandelsbetriebe sowie Ausweisung von ,Gewerbegebieten“ mit Rege-
lungen/ Einschrénkungen fir zentrenrelevanten Einzelhandel zum Schutz der Wesselinger
Innenstadt und der sonstigen zentralen Versorgungsbereiche).

Das geanderte Planungsrecht auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 3/ 14 7. Anderung
.Bruhler-/ Rodenkirchener Stral3e* bestimmt, dass im ndrdlichen Plangeltungsbereich ,Son-
dergebiete” sowie ,Gewerbegebiete” und im sudlichen Plangeltungsbereich ausschlielich
.Gewerbegebiete” festgesetzt werden. Die Gliederung der Gewerbegebiete erfolgt auf
Grundlage des Abstandserlasses NRW. Die vorhandenen Bestandsnutzungen sind pla-
nungsrechtlich berticksichtigt worden und haben ausreichende Entwicklungsspielrdume. Le-
diglich der zentrenrelevante Einzelhandel ist auf den vorhandenen Bestand, mit geringfligi-
gen Entwicklungsspielrdumen, festgeschrieben.

Die geplanten Anderungen haben im wesentlichen rechtlich- klarstellenden Charakter und
keine erheblichen qualitativen oder quantitativen Verlagerungen von Umweltqualitatsaspek-
ten zu Folge. Eingriffe in Natur und Landschaft sind aufgrund der vorhandenen, bereits be-
stehenden Baurechte auf Grundlage des alten Bebauungsplanes Nr. 3/ 14 Blatt C sowie der
nahezu vollstandigen Versiegelung des Plangebietes mit nur geringfiigigen Griin- und Frei-
raumstrukturen, die zudem erhalten bleiben, nicht zu verzeichnen.

Das Landschaftsbild wird durch die vorgenommene Planung ebenfalls keine Anderung erfah-
ren, da die Regelungen des Bebauungsplans, wie bereits angefihrt, im wesentlichen recht-
lich- klarstellenden Charakter haben und das Plangebiet weitestgehend bebaut ist.

Bei Verzicht auf die vorgenommene Bauleitplanung wére davon auszugehen, dass sich das
Gewerbegebiet an der Bruhler-/ Rodenkirchener Stral3e weiter zu einem Standort fur grof3-
flachigen und zentrenrelevanten Einzelhandel entwickelt und hierdurch die Funktionsfahig-
keit der Wesselinger Innenstadt und der sonstigen zentralen Versorgungsbereiche (Ortsteil-
zentren) weiter geschwécht wirde. Diese Entwicklung wirde zudem den Zielsetzungen des
.Masterplan Einzelhandel* komplett entgegenstehen (Starkung der Wesselinger Innenstadt
und der zentralen Versorgungsbereiche sowie Vermeidung weiterer Einzelhandelsstrukturen
an nicht integrierten Standorten).

Unter Berucksichtigung der stadtebaulichen Entwicklungsziele, der siedlungsraumlichen Ge-
gebenheiten sowie der Tatsache, dass keine Umweltqualitatsaspekte durch die vorgenom-
mene Planung negativ betroffen sind, sind weitere, inhaltlich unterschiedliche Planungsalter-
nativen fur das Gewerbegebiet an der Brihler-/ Rodenkirchener Strafl3e im Rahmen der Um-
weltprufung nicht in Betracht gezogen worden.



