Stadt Wesseling Stand des Planverfahrens
61/ Stadtentwicklung und Wirtschaft & 3 Abs. 2 BauGB und Feststellungsbeschiuss

Erlduterungsbericht
zur 26. Anderung des Flichennuizungsplanes
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Anlass und Ziel des Planverfahrens

Der Ortstail Urfeld befindet sich in der Umstrukturierung. Ziel der Bauleitplanung ist es, hierfur
den stédtebaulichen Rahmen vorzugeben und die unterschiedlichen Mutzungsanspriiche zu ei-
nem Interessen ausgleichenden Miteinander zu fihren. Dabei sollen, dber den Bestandsschulz
hinaus, die landwirtschaftlichen Betriebe planungsrechtlich durch die Festsetzung eines Dorfge-
bietes (MD)} abgesichert warden. Andere Bereiche, in denan Wohnen liberwiegend bereits statt-
findet cder die auf Grund der vorhandenan Erschliefung der Onslage zuzuordnen sind, sollen

abweichend von der derzeitigen Darslellung im Flachennutzungsplan - gemischie Baufldche (M)
- als Wohnbaufldche (W) bzw. im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewie-
sen werden.

Die im Flachennulzungsplan dargestellte Gemeinbedarfsfliche - Schule - soll, da kein Bedarf
mehr filr einen zusatzlichen Standort besteht, teils als Wohnbauflache (W), teils als Flache fiir
die Landwirtschaft dargestellt werden. Gleichfalls wird auf einen Teil der vorgesehenen Fried-
hofserweiterung zu Gunsten einer Wohnbebauung verzichtet. Dardber hinaus sollen die zum Teil
schon heute als Hausgérten genutzten Flachen ndrdlich der Rheinstralle als private Grinfldchen
ausgewiesen werden. Das hier im Ganzen erhaltungswirdige Landschaftshild kann damit besser
gestaltet und aufgewertet werden.

Abgrenzung und heutiger Zustand des Plangebietes, der naheren Umgebung sowie be-
stehende Rechtsverhiltnisse

21 Abgrenzung des Plangebietes

Das zu beplanende Gebiet liegt im Oristeil Urfeld, beiderseils der Rheinstrae. Es wird

irm MNaheren begrenzt durch die Willy-Brandl-Stralie (L 300) sowie durch die Straken In

der Mohie, Schmiedegasse, Bolemer Weg und Auf der Trift.

Von der 26. Anderung des Fldchennutzungsplanes werden Fléchen nirdlich der Rhein-

stralie und Flachen stdlich und nérdlich Auf der Trift, zwischen der Willy-Brandt-Stralie
und der Schmiedegasse erfasst,

2.2 Zustand des Plangebiztes und der ndheren Umgebung

Es handelt sich urn den westlichen Teil des alten Oristeiles Urfeld mit noch erkennbaren
dérflichen Strukluren. Spétestens seit den 80er Jahren ist eine stetige Umstrukturierung
des noch dorflichen Erscheinungsbildes, zu einer Wohnbebauung hin, zu beobachien,
Diese Entwicklung wird sich auch weiter fortsetzen, zumal vorrangig die landwirtschattli-
chen Mebenerwerbsstellen immer mehr zuriickgehen.

Eei den auszuweisenden Wohnbauflachen! Allgemeinen Waohngebieten handell es sich,
teils im Hinblick auf die Nahe zur Industrie, teils auf Grund der dérflichen Struktur und
dbertitlichen Verkehrsstrallen, um bereits vorbelastete Gebiete.

Der gesamte Bereich ist iiberwiegend mit ein- und zweigeschossigen Gebduden bebaut,
in Einzelfillen sind auch hihere Gebdude anzutreffen.

Das Plangebiet liegt rund 800 - 1000 m sidlich eines im letzten Weltkrieg bombardiaren
Werkes; es ist nicht als Bombenabwurfgebiet eingestuft. Im Rahmen der Bautatigkeit
sind keine Kampfmittel gefunden worden, Altlasten/ \erdachtsfldchen sind nicht bekannt.
Umgeben ist das Gebiet im Norden und Sitiden von Flachen fiir die Landwirtschaft - [n-
tensivgemiiseanbau -, im Westen, getrennt durch die Verkehrstrassen, schliefl sich das
Wohngebiet \Waldsiedlung® an, im Osten befindet sich die alte Orlslage Urfeld.

23 Rechtsverhiltnisse
Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben ist zur Zeit berwiegend nach § 34 (Innenbereich) und

in kleineren Teilbereichen nach § 35 (Aubenbereich) des Baugesetzbuches zu beurtel-
len.
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Ubergeordnete und sonstige Planungen

Der Ortsteil Urfeld ist im Landesentwicklungsplan (LEF NREW) als Freiraum nach dem Stand der
Gebietsentwicklungsplanung Februar 1985 damgestellt. Der Gebietsentwicklungsplan befindet
sich derzeit in der Uberarbeitung. Kinftig werden der Ortsteil Urfeld und die zur Bebauung vor-
gesehenen Flachen dem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugeordnst. Mit der Darstellung
alzs Allgemeiner Siedlungsbersich ist der Einwohnerentwicklung Urfelds in den letzten Jahren
Rechnung getragen worden (ASB- Darstellung fir Orte dber 2000 Einwohner).

Die nirdlich und stidlich angrenzenden Flichen sind als Agrarbereiche mit zum Teil spezialisier-
fer Intensivnutzung, dberlagert mit Regionalen Grinzdgen, und teilweise als Flachen fiir den
Grundwasser- und Gewisserschutz dargestellt.

Die Bezirksplanungsbehiirde hat bastatigt, dass die Flachennutzungsplangdnderung den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung angepasst ist,

Teile des Plangebietes, ntrdlich der Bebauung an der Rheinstraie und sidlich Auf der Trif,
werden vam Landschafisplan Mr. 8 Rheinterrassen” erfasst. Dieser setzt Landschafisschutzge-
biet mit dem Entwicklungszial 2 JAnreicherung einer im Ganzen erhaltungswiindigen Landschaft
mit naturnahen Lebensrdumen und mit belebenden Elementen® fest,

Soweit es sich dabei um erschlossene Fldchen sidlich Auf der Trift handelt, die ainer Bebauung
zugefiihrt werden sollen, missen diese formal noch aus dem Landschafisplan entlassen werden
Der Entwurf zur 5. Anderung des Landschaftsplanes Mr, & beriicksichtigt die Bauleitplanung der
Stadt Wesseling; auf Grund gines Antrags der Stadt Wesseling ist seitens des Erftkreises - Unte-
re Landschafisbehdrde - bereits fur Teilbereiche eine Befreiung von den Festseizungen des
Landschafisplanes erteilt worden.

Wasserschutzgebiete der Wassergewinnungsanlage Urfeld sind nicht betroffen, sonstige rele-
vante Planungen sind nicht bekannt.

26. Anderung des Flachennutzungsplanes/ Darstellungen

Der wirksame Fléchennutzungsplan stelll den beplanten Bereich beiderseits der Rheinstrale als
gemischte Baufliche (M) dar. Hieran schlieBen sich in nérdlicher und sidlicher Richtung im \We-
sentlichen Flachen fiir die Landwirtschaft an.

Von der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes werden sowohl Teile der vorgenannten Fli-
chen als auch Teile einer Griinfliche - Friedhofserweiterung - und eine Gemeinbedarfsflache -
Schule - erfasst, die auf Grund der sich abzeichnenden stidiebaulichen Enfwicklung nunmehr
als Wohnbaufldchen (W) bzw. als Fldchen fir die Landwirischaft dargestellt werden sollen.

Aus stadtplanerischer Sicht wiirde eine Beibehaltung der Darstellung gemischier Baufldchen
nicht den tatsdchlichen Gegebenheiten und voraussehbaren Bedirfnissen entsprechen. Ebenso
ist es vertretbar, auf den dargestaliten Schulstandort und den o.g. Teil der Friedhofserweiterung
Zu verzichten.

Fiir den Oristeil Urfeld ist eine zunehmende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken zu erken-
nen. Dieser Nachfrage, insbesondere im Bereich des Eigenheimbaus, soll durch die Urnwand-
lung der in diesem Umnfang nicht mehr benétigten Fldchen zu Weohnbaufldchen Rechnung getra-
gen werden. Ergénzend hierzu wird eine Wohnbauflache - eine Bautiefe sidlich Auf der Trift -
dargestellt, die die Orislage nach Siiden hin abschliefend arrondiert.

Durch die Kanalisierung Auf der Trift, mit Anschluss an das Kl8rwerk in Urfeld, ist fiir diesen Be-
reich die ErschlieBung weitgehend sichergestellt.

Die zum Teil bereits heute als Hausgdrten genutzten Flichen nirdlich der Rheinstrale werden
zur Belebung und Gliederung des Landschaftsbildes als private Griinflachen dargestellt.

Der Siedlungsbereich Urfeld soll im Rahmen der stadtebaulichen Ziele der Bestandssicherung,
Verbesserung der Wohn- und Wohnumfeldsituation sowie Abrundung der vorhandenen Ortslage
weiterentwickelt werden. Die differenzierte Darstellung gemischter Bauflichen (M) im Ortskemn
und Wohnbaufldchen (W) fiir die angrenzenden Bereiche wird diesen Zielen gerecht,

Anmerkung:

Die Anderung des Flchennutzungsplanes ist bisher mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Mr. 4/ 61 ,Rheinstrafte West" parallel durchgefiihrt worden. Der Erl8uterungsbericht und die Be-
griindung waren daher eine Einheit und haben so auch offentlich ausgelegen. Mit der nunmehr
verfolgten Trennung der Flanverfahren wird, zum besseren Versténdnis der Planungsziele fir
diesen Bergich, der nachfolgende Begrindungsteil zum Bebauungsplan Nr. 4/ 61 Rheinstralie
West" { Pkt. Mrn. 5 - 11 ) dem Erléuterungsberichi nachrichtlich beigefiigt.
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Nachrichtliche Ausfiihrungen:

Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 4/61 , RheinstraBe West"
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5.2
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5.4

Art der baulichen Mutzung

Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes (26. Ande-
rung, im Parallelverfahren) entwickelt. Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
orientieren sich an den vorhandenen Strukturen, u.a. an den beiderseits der Rheinstrale
gegebenan dirflichen Strukturen. Zur Sicherung der ansassigen landwirtschaftlichen Be-
triebe wird dieser Bereich als Dorfoebiet (MD) feslgeseizt. Gemdk § 1 BauNVO werden
Tankstellen und die ausnahmsweise zulSssigen Vergniigungsstatten ausgeschlossen.
Damit soll erreicht werden, dass das Orisbild, die Infrastrukiur und dorftypische Mul-
zungsstrukturen erhalten und weiterentwickelt werden.

Die den dbrflichen Bereich arrondierende Bebauung wird als Allgemeines \Wohngebiet
{WA) festgesetzt. Da beabsichtigt ist, die Infrastruktur (Laden, Sozialeinfchtungen) im
Dorfgebiet an der Rheinstrale anzusiedeln, sollen verschiedene Nutzungsarten in den
Aligemeinen Wohngebieten (WA) nicht bzw. nur ausnahmsweise zuldssig sein (siehe
Textiestsetzungen). In den Allgemeinen Wohngebieten (W) werden daher nur solche
Mutzungen zugelassen, die dieser Planungsabsicht nicht entgegen stehen. Damit kann
eine Optimierung der Wohngualitidt in den Allgemeinen Wohngebieten gesichert wenden,
da das durch o.g. Infrastruktureinrichtungen bedingte Verkehrsaufkommen aus den
Wohngebieten herausgehatten werden kann.,

Mali der baulichen Nutzung

Das Maft der baulichen Nutzung wird im Wesentlichen durch die vorhandene Geb&ude-
struktur bestimmt, die sich dberwiegend als ein- und zweigeschossig darstellf. Auch
wenn in Einzelfdllen eine hihere Bebauung vorhanden ist, kann dies nicht zum MaBstab
genommen werden, da eine generelle Zuléssigkeit dreigeschossiger Bauten das Orls-
und Landschafisbild in Urfeld erheblich beeintrdchtigen wiirde,

Meben der Geschossigkeit, die von maximal zwei Vollgeschossen zum Ortsrand hin auf
ein Vollgeschoss abgestuft wird, werden zusétzlich differenzierte Trauf- und Firsthdhen
fesigasatzt.

Wit den vergleichsweise niedrigen Grundflichenzahlen von 0.5 in den Dorfgebieten (MD)
und von 0,3 in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) soll einer zu starken Versiegelung
entgegengewirkt und eine aufgelockerte Bebauung erreicht werden.

Bauweise, Baugranzen

Aus 0.g9. Grilnden wird in den Dorfgebieten (MD) eine offene Bauweise feslgesetzl und in
den Allgemeinen Wohngebieten (WA&) nur Einzel- und Doppelhiuser brw. zum Crisrand
hin nur Einzelthduser zugelassen.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden ausschlieflich durch Baugrenzen be-
stimmt. Diese greifen im Wesentlichen die in der Ortslage vorhandenen Baustrukturen
auf.

In den noch zu bebavenden Bereichen orientieren sich die Baugrenzen an den Grund-
stilckszuschnitten und sinnvollen Bebawungsmiglichkeiten,

Flache fir Spielaniagen

Mit der Arrondierung der Bauflichen geht ein Verlust an Freifldchen einher und die Be-
wegungsfreiheit sowie die spielerischen Moglichkeiten von Kindern werden damit in ei-
nem gewissen Rahmen eingeschrankl. Wahrend von den dlteren Jugendlichen der
Landschaftsraum und der verh@ltnismaBig naheliegende Sportplatz am Kreuz Knippchen
genutzt werden kann, soll den bis 14jahrigen Kindern ein 8ffentlicher Spielplaiz zur Ver-
filgung gestellt werden.

Der festgesetzte Kinderspielplatz liegt in zentraler Lage des Plangebietes, im Uber-
gangsbereich des Dorfgebietes (MD) zum Allgemeinen Wohngebiet (WA} und ist gut zu
erreichen.

Einer maglichen Beeintrichtigung der larmsensibleren Allgemeinen Wohngebiete wird
durch den o.g. Standort, die den Splelplatz abschirmenden BegriinungsmaBnahmen
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sowie durch die vorgesehene Begrenzung des Alters der Mutzer entgegengewirkt.
Gleichwohl unterliegt der Spielplatz auf Grund der umgebenden Bebauung der nobwen-
digen sozialen Kontrolle.

Die Abmessungen des Spielplatzes (etwa 800 gm) lassen gule Gestallungsmoglichkeiten
und eine grofe Mutzungsvielfalt zu; aus Larmschutzgrinden wird eine Mutzung als
Bolzplatz jedoch mittels der Spielplatzgestaltung ausgeschlossen.

Vearkehrsflichen / Erschliefung

Vom Grundsatz wird das Wege- und Strafennetz in seiner Linienfihrung beibehalten
und nur geringfiigia um eine Sackgasse, von der Strale Am Mieler Berg ausgehend, er-
génzt. Der Bereich nordlich der Rheinstrae bis In der Mohle und dstlich der Willy-
Brandt-Straie (L 300) wurde zwischenzeitlich von einem Bautrager erworben und soll
privat erschlossen werden. Im Rahmen dieser BaumaBnahme wird ein weiterer Kinder-
spielplatz in privater Tragerschaft erstellt.

Das Verkehrsnetz soll entsprechand den kiinfligan Verkehrsbedingungen unter Berlick-
sichtigung der landwirtschaftlichen Fahrzeuge gestaltet werden. In der Rheinstraie wird
dabel im Weseantlichen die bisherige Stralengrenze eingehalten. Dies gilt auch flr die
Strallen Kreuz Knippchen, Am Mieler Berg und den westlichen Teil Auf der Trift. Die an-
deren Stralen werden beidseitig verbreitert, wobei die bereits erfolgten Stratenland-
vermessungen aufgegriffen werden.

Die Rheinstrale als wichtigste ErschlieBungsstraie mindet in die Willy-Brandt-Stralte (L
300). Der Verkehrsfluss in diesem Kreuzungsberegich wird in Verbindung mit dem parallel
zur Willy-Brandt-Stralle (L 300) verlaufenden Schienenverkehr lber eine Ampelaniage
mit Induktionsschleifen gesteuert. Lediglich in den Morgenstunden (6,00 Uhr bis 8.00
Uhr), wenn sich gleichzeitig die Stadibahn im Kreuzungsbereich befindet und die
Schranke geschlossen Ist, sind geringe Wartezeiten fiir Kraftfahrzeuge an der Ampel
Rheinstralte zu verzeichnen (Merkehrszéhlung am 25. und 26.01.1999, maximal drei bis
vier Kfz pro Ampelphase).

Eine von der Ampelsteuerung unabhingige Rechtsabbiegespur, die zudem in der Willy-
Brandt-Stralke (L 300) einen Einfadelungssireifen erhalten miisste, ist bei diesem gerin-
gen Verkehrsaufkornmen aus verkehrsplanerischer Sicht nicht notwendig (5. Vorlage
54/95).

Die Einrichlung einer Rechisabbiegespur muss auch im Verhaltnis zu anderen, stirker
frequentierten Bereichen inner- und auBerhalb des Stadtgebietes Wasseling beurteilt
werden. Im Ergebnis der Priifung und Abwagung dieses Sachverhalies bleibt festzuhal-
ten, dass eine verkehrsabhénglg gesteuerte Ampelanlage, wie vorhanden, der Ver-
kehrssituation eher gerecht werden kann als eine unabhangige Rechisabbiegespur.

Die Siraken In der Mohle und Auf der Trift werden aus Griinden der Verkehrssicherheit
zur Willy-Brandi-Stralte (L 300) fir den motarisierten Verkehr abgebunden und erhalten
dafiir Wendemaglichkeiten; fiir FuRgénger und Radfahrer bleibt die Verbindung erhalten.
Die StraBe In der Mohle soll auch weiterhin fiir den landwirtschaftlichen Verkehr zur
Willy-Brandt-Stralle (L 300) gedffnel bleiben, da dies fiir die Abwicklung des landwirt-
gchaftlichen Verkehrs unverzichtbar ist.

Die Befahrbarkeit dieser Stralen sowie der Strale Auf der Trift fir Rettungs- und Ent-
sorgungsfahrzeuge bleibt weiterhin gewdhrleistet. Durch geeignete Maknahmen, z.B.
nkedrigere Poller und/ oder Verkehrszelchen, kann der Kfz- und Lkw- Verkehr von der
Durchfahrt ausgeschlossen werden. Vorteilhaft ist dabei, dass diese Anbindung den in-
nerdrtlichen landwirtschaftiichen Verkehr reduziert und dies den Wohngebieten zu Gute
kommt. Der Domskuhiwep sowie der westlich liegende Weg sollen kiinftig nur noch von
der StraBe Auf der Trift angefahren werden, Beide Stralen erhalten Wendemdbglichkei-
ten und sind fiir FuBganger, Radfahrer sowie die 0.g. Rettungs- und Entsorgungsiahr-
zeuge zur Rheinstraiie hin offen. Damit ist auch der geplante Spieiplatz fulldufig und mit
dem Fahrrad gut zu erreichen, Bei der vom Mieler Berg ausgehenden Anliegersirae ist
wegen der begrenzten Flichenverfiigbarkeit eine Wendeméglichkeit vorgesehen, die je-
doch von grifieren Entsorgungsfahrzeugen ein einmaliges Rangieren erfordert.

Im Plangebiet gilt bis auf die Rheinstralle ,Tempao 30" Durch einen entsprechenden
Ausbau des StraBennetzes soll dies noch stérker zum Ausdruck gebrachi werden. Dabei
sind Baumpflanzungen im Stralenkérper, verschiedene Materialien und Verschwenkun-
gen vorgesehen.
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[Da die landwirtschaftlich genutzten Fldchen iber die vorhandenen Wirtschafiswege, ins-
besondere den Hennebichelswey, angefahren werden kénnen, wird auf einen Ersatz-
wirlschaflswen parallel zu Auf der Trift verzichtet.

Planungean, Mutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir Malnahmen zum
Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft (MSPE- Flachen)

Der Bebauungsplan trilft derarlige Festselzungen. um das Orls- und Landschaftsbild zu
verbessern und positive Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Kleinklima in den
Innenbereichen der Ortslage zu erreichen. Die Festsetzungen, insbesondere die der
MSPE- Flachen, dienen Gberwiegend der Sicherung der naturschutzeechtlichen Aus-
gleichsflachen! -maknahmen sowie der Miglichkeit der Beseitigung des Miederschlags-
WassErs.

Baume, die der Baumschutzsatzung der Stadt Wesseling unterliegan, sind in den Be-
hauungsplan nachrichtlich dbermommen worden,

In ginigen Gebieten sind Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und [Gr das Erhalten
von BAumen und Stréuchem festgesetzt, um den Eingriff in Natur und Landschaft zu
minimieren. Dies betrifft insbesondere den Bereich des Gewerbehetriebes Am Mieler
Berg und des Gehiiftes an der Willy-Brandl-Strae/ Auf der Trift. Hier sollen vorhandene
Freirdume in ihrer derzeitigen Nutzung und damit die ortshildpragende Wirkung der An-
wesen erhallen werden. Die so festgesetzien Fldchen zdhlen zur anrechenbaren Bau-
landfldche und werden bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfiachenzahl barlicksich-

tigt.

Im Hinblick auf das Orts- und Landschafishild spielt das Gebiet unmittelbar nérdlich des
Dorfgebietes an der Rheinstrafe eine entscheidende Rolle, Dieser Ubergangsbereich
vaon der Dorflage zu den landwirtschaftlichen Flachen im Norden wird bereits heule zu
griieren Teilen fiir Nutzg#rien in Anspruch genommen und ist damit den Hausgrund-
stiicken zugeordnet. Erkennbar wird diese abgrenzung durch die gegebene Parzellie-
rung, an der sich auch die Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes orientiert. Eine reine
landwirischafiliche Bewirtschafiung, die auch aufl Rentabilitél ausgelegt sein mul, ist hier
nur erschwert miglich.

Der Bebauungsplan greift diese Situation auf und setzt private Griinflachen (Zier- und
Nutzgarten, Obstbaumwiesen) mit Bepflanzungsmaknahmen fest. Durch die Pflanzung
von Obstbéumen oder heimischen Biumen in aufgelockerter Weise kann dem Ubergang
zur freien Landschaft, aber auch den Interessen der Landwirtschaft weitgehend Rech-
nung getragen werden.

Eine landwirtschafiliche Mutzung soll auch weiterhin miglich sein, soweil diese Fldchen
noch landwirtschaftlichen Betrieben zugeordnet sind. Die anschliefenden Flachen au-
Rerhalb des Plangehietes bis In der Mahle und dariiber hinaus, stehen auch weiterhin
zusammenhangend dem Intensivgemilseanbau zur Verflgung.

Larm/ Schallschutz

Das gesamte Plangebiet ist durch gewerblichen Lirm vom nirdlich gelegenen Industrie-
gelénde sowie im westlichen Bergich durch StraBen- und Schienenverkenr vorbelastet,
Auf Grund der varhandenen Strukluren wird in Teilgebieten von der Charakteristik ainas
Dorigebietes (MD) ausgegangen. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 4/61 anpestrabte, ar-
rondierende Bebauung sowie vorhandene Wohnberaiche sollen als Allgemeine Wahn-
gebiete (WA, jedoch unter Berticksichtigung der vorhandenen Lammvorbelastung gesi-
chert und werterentwickelt werden.

Fur das Plangebiet werden daher die schalltechnischen Orientierungswerte fiir dis stéd-
tebauliche Planung fiir Dorfgebiete (tags 80 dB(A), nachis 50 bzw. 45 dBIA)) in die
Lirmbeurtailung eingestellt. Fir den Bereich westlich der L 300 liegt eine Schalltechni-
sche Untersuchung vor, die auch das Plangebiet erfasst und analog angewendet werden
kann. Danach ist festzuhalten, dass die LArmimmissionen im Wesentlichen durch die
wesltlich verlaufende Trasse der Autobahn {4 553) verursacht werden.

Beim Schiznenldrm ist festzustellen, dass bei Abzug des Schignenbonus® von 5 dB(A)
die Grenzwerte der 16, Bundesimmissionsschulzverordnung auch fir Allgemeing Wahn-
gebiete nicht liberschritten werden. In den weiteren Betrachtungen wird daher auf den
vom Schignenverkehr ausgehenden Lamm nicht mehr eingegangen.

Hinsichtlich der gewerblichen Lérmimmissionen des nirdlich gelegenan Werkes, die be



T B

5.8

atwa 45 dB (A} im Tag- und MNachizeitraum liegen, ist davon auszugehen, dass diese
vom Werkehrsldrm der Autobahn deutlich dberlagert werden.

Entsprachend der o.g. Schalltechnischen Untersuchung liegen die Verkehrsldrmwerte
dstlich Kreuz Knippchen! Am Migzler Berg tags bei 50 - 55 dB (A) und nachts bei 45 - 50
dB (A); mit zunehmender Entfernung zur Autobahn (4 555) werden die Larmimmissionan
geringer.

Aufgrund der dargestellten Einhaltung der Crientierungswarte werden zusdtzliche Schall-
schutzmalnahmen fiir diesen Bereich nicht vorgesehen,

Im Bereich unmitteloar an der Willy-Brandt-Straike liegen die Wene bei tags 60 - 65 dB
(A, im anschliefenden Bereich bis Kreuz Knippchen/ Am Mieler Berg bei 55 - 60 dB {(A);
die Machtwerte liegen bai 50 - 55 dB (A). Um entsprechenden LArmschutz fiir diese Be-
reiche zu erhalten, wire die Emichtung aktiver SchallschutzmaBnahmen unmittelbar an
der Schallquelle Autobahn, z.B. als Schallschutzwand. erforderlich. In Anbetracht des
dafiir erforderlichen Kostenaufwandes sind diese Malnahmen nichl zu vertreten.
Entsprechand den VorschiSgen der Schalltechnischan Untersuchung fir den Bereich
wesltlich der \Willy-Brandt-Strale (L 300) sollen daher passive Schallschutzmalnahmen
(Luftschallddm-mung von AuBenteilen R wres min 20 dB) feslgesetzt werden, Unter
Beriicksichtigung dieser Malnahmen ist davon auszugehen, dass den Schutzbediirfnis-
sen der Wohnnutzung in ausreichendem Make Rechnung getragen werden kann.

Textfestsatzungen

Meben den zeichnerischen sind textliche Festsetzungen vorgesehen. Diese sollen gestal-
lerische Gesichtspunkte wie z. B, die Gestaliung der unbebauten Flachen/ Einfriedigun-
gen, Ausgleichsmatnahmen und Mutzungen innerhalb der Baugebiete regeln sowie zur
Erhaltung und stadtebaulich geordnaten Entwicklung des Ortsleiles Urfeld beitragen.
Beispielhaft zu nennen ist, dass einige Nutzungsarten wie z. B. Tankstellen und Vergni-
gungsstétten ausgeschlossen, die Uberschreitung der Grundfléchenzahl im Dorfgebiet
(MD) eingeschrénkt, die Anzahl der zul#ssigen Wohnungen in den Allgemeinen Wohn-
gebisten (WA) beschrénkt oder Wohnen unterhalb der Erdgeschossebene ausgeschlos-
sen bzw. in den Dorfge-bieten nur ausnahmsweise zulissig sein soll. Gerade mil den
letzteran Einschrankungen soll eine zu starke Verdichtung der Wohnnutzung verhindert
und eine aufgelockerte Bebauungsstrukiur erreicht werden. Die dberbaubaren Grund-
stiicksfldchen sind so bemessen, dass Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze und Carports
nur ausnahmsweise aulerhalb dieser Flachen zuldssig sind; bei den Ausnahmen handelt
g5 sich um Einzelfdlle, die die Grundziige des Planungsgedankens nicht berilhren und
mit den nachbarlichen Interessen vereinbar sein missen.

Machrichtliche Ubemahme

Die Fldchen nirdlich des Dorfgebietes (MD) an der Rheinstrale, zwischen Kreuz Knipp-
chen und Schmiedegasse und sidlich Auf der Trift, liegen im Landschafisplan Nr. 8
Rheinterrassen®, der Landschaftsschutz festsetzt (s. Punkt 3 Ubergeordnete Planung").
Cie Grenze des Landschafisplanes wurde in die Flachennutzungsplandnderung und in
den Bebauungsplan dbernammen, da die 5. Anderung des Landschaftsplanes Nr. 8 der-
Zeit noch nicht verbindlich ist.

Landschaftspflegerische Gesichtspunkte, Beriicksichtigung der Eingriffsregelung

6.1

Matur und Landschaft, Klima, Boden, Hydrologie

Im MNorden und Siden ist das Plangebiet von landwirtschafilich genutzten Flachen um-
geben. Die Flanung geht von einer dem darflichen Charakter angepassten bzw. arrondie-
renden Bebauung aus. Dadurch wird das Landschaftshild nicht nachteilig besinflusst.

Die festgesetzten Fldchen fir Maknahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung
yvon Matur und Landschaft sollen dariiber hinaus die Innenbereiche gliedern, die Griinbe-
reiche vernetzen und zu einer Verbesserung des Kleinklimas heitragen. Durch diese
Festsetzungen kann ein harmonischer Ubergang von der Orslage zur freien Landschaft
geschaffen werden.

Die Bodenbeschaffenheiten sind ginstig, so dass eine Beseiligung des Niederschlags-
wassers vor Ort entsprechend den Anforderungen des § 51 a Wassergesetz NW erfolgen
kann.



6.2

Ifd. Mr.
{ Ausgleichsfla-
chen' Zuord-

Beriicksichtigung der Eingriffsregelung

Das Plangebiet ist im VYedauf der Rheinstralte, an der Willy-Brandt-Strale (L 300}, In dar
Mohle, Kreuz Knippchen und Am Mieler Berg bereits iberwiegend bebaut und der vor-
handenen Orislage (§ 34 BauGB) zuzuordnen. Ausgleichsmalnahmen durch Eingriffe in
Matur und Landschaft kommen nicht zum Tragen, da durch den Bebauungsplan in die-
sen Gebieten keine neuen Baurechle geschalfen werden. Es besteht hier jedoch ein De-
fizit hinsichtlich der Geslaltung des Orts- und Landschafishildes, so dass der Bebau-
ungsplan aus stadtkologischen und gestalterischen Griinden Fldchen mit Bindungen fir
Bepllanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Stréuchem und sonstigen Be-
pflanzungen festsatzt,

Der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartendea Eingriff in Natur und
Landschaft beschrankt sich daher auf die in der nachfolgenden Liste ndher bezeichne-
ten, den Crtstell Urfeld baulizh arrondierenden Allgemeinen Wohngehbiete und klginere
Bereiche der Dorfgehiete.

Bei der Eingriffsbetrachiung wird ein der Situation angepasstes, vereinfachtes Berech-
nungsmodell zu Grunde gelegt. Als Eingriff wurde die durch Baugrenzen festgesetzie,
maximal liberbaubare Grundsticksfldche angencmmen. Die im Rahmen der Bebauung
anzulegenden Zier- und Nutzgéirten kinnen dabei der vormals landwirtschaftlichen Mut-
zung in der Bewertung gleichgestellt werden.

Da sich das Strafien- und Wegenelz Uberwiegend an den bereits vorhandenen Wegen
orientiert, hilt sich der Eingriff durch diese MaRnahmen im Rahmen, Die fir diz Er-
schliebung erforderlichen Ausgleichsmaknahmen erfolgen pauschal auf einem in stadti-
schem Eigentum befindlichen Grundstick im Eckberaich Auf der Trift/ Willy-Brandt-
Slrafe (L 300), Der rechnerisch ermittelte Mehrausgleich ist ebenfalls fiir die Eingriffe
durch die Erschliefungsmainahmen vorgesehan.

Im Sinne des § 1a Abs. 3 des BauGB sind die Ausgleichsmalnahmen (MSPE 1 - 10}
den Eingriffsflachen (Baugehieten/ Verkehrsflachen) zugeordnel und festgesetzt,
Insgesamt kann festgehalten werden, dass der Eingrifl ausgeglichen werden kann, die
AusgleichsmalBnahmen auf den Grundsticken selbst durchgefiihrt werden und im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens gesichert werden kimnen. Die privaten Griinfla-
chen, die aus stadiebaulichen Grinden festgesetzt werden, sind in dieser Aufstellung
nicht enthalien.

Lage/ Mulzung Eingriff Wert  Wertigkeit Ausgleich Wen Wertigkeit
Flache Flache
ca. gm ca. gm

nung )
1
(MSPE 1)

2
[ MSPE 2,3 )

3
(MSPE 45 8)

T Bt

In der Mohle, 6.800 2 13.600 2800 g 13.000
Kreuz Knippchen,

Rheinstrae/ land-

wirtschaftlich,

wvarmals Obsl-

haumplantage

nardlich 1.300 2 2600 560 5 2.800
Auf der Trift,

westl. Am Misler

Berg/

landwirtschaftlich,

Mutzgarten

nirdlich 6.030 2 12.0&0 2.710 13.550
Auf der Trft,

Zwischen Am Mie-

ler Berg und Doms-

kuhlwedq/! \Weide,

landwirtschaftlich,

Mutzgarten, Gar-

tenbau



4

ndrdlich Auf der 6.450 2 12800  2.920 5 14.600

{MSPET7) Trift, ostlich Doms-

5

kuhlweq! landwirt-
schafilich, Nutzgar-
ten 2.T. hebaut

stdlich Auf der 1.250 2 2.500 460 5 2.300

i MEPB) Trift, westlich

B

Am Mieler BEerg/
landwirtschaftlich
Wiese

siidlich Auf der 4.350 2 &.700 1.830 5 8.150

{ MSPE 9 ) Trift, zwischen Am

7

Mieler Berg und
Domskuhlweg/
aberwiegend land-
wirtschaftlich

siidlich Auf der 2.100 2 4.200 900 5 4.500

( MSPE 10) Trift, dstlich Doms-

7.

kuhhwen! landwirt-
schaftlich

Summen 28.280 2 56.560 11.980 & 59.900

Ver- und Entsorgung, Beseitigung des Niederschlagswassers

Die Versargung - Wasser, Strom, Telefon usw. - erfolgt durch die Versorgungstrager
Das Schmutzwasser soll grundsitzlich dem Kanalnetz zugefithrt werden, Bis auf einige Stichstraen
ist das Kanalnetz bereits vorhanden und auf die zu erwartende Neubebauung ausgelegl worden.

Durch die Regelung des & 51 a des Wassergesetzes MW, unter bestimmten Voraussetzungen das
anfallende Niederschlagswasser z. B. zur Versickerung zu bringen, wird das Kanalnetz entlaslel. Ent-
sprechend der geologischen Karte und der Bodenkarte liegt der Bereich auf der Niederterrasse (Sand
schluffig z. T. kiesig und Kies, sandig), mit mittlerer bis hoher Wasserdurchl@ssigkeit. Die Grundwas-
sergleiche liegt bei 38,5 m bis 40,0 m dber NN und somit rd, 13 m unter Flur. Damit sind grundsdiz-
lich die Woraussetzungen filr die Versickerung des Niederschlagswassers gegeben, zumal hier keine
Wasserschutzgebiete festgesetzt sind.

Verfolgl wird dabei das Prinzip grdfitmaglicher Dezentralitét, d. h. Regenwasser maglichst vor Ort zur
ersickerung zu bringen. Zu beriicksichtigen ist dabei, ob es sich um Wohngebiete mit nicht belaste-
tem (unverschmutztem) Miederschlagswasser oder um Dorfgebiete mit landwirtschafilicher Nutzung
handelt, in denen zumindest mit schwach belastetem (gering verschmutztem) MNiederschlagswasser
gerechnet werden muss.

Da das gesamte StraBen- und Wegenetz von landwirtschaftlichen Fahrzeugen mitbenutzt wird, soll
das Miederschlagswasser dieser Flachen dem Kanal zugefiihrt werden,

Im Falle des Dorfgebistes wird die Moglichkeit der Besaitigung von Niederschlagswasser jeweils im
Einzelfall von der Unteren Wasserbehirde zu priifen sein, da in diesem Rahmen auch sonstige Ge-
werbebetriebe zuldssig sind.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA} kommt der § 51 a des Wassergesetzes NW voll zum Tragen
und wird im Baugenehmigungsverfanren umgesetzl. Dabei soll vorrangig die Muldenversickerung in
den ausreichend dimensionierten Flachen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Fllege und zur Entwick:
lung von Matur und Landschaft vargenommen werden. Die Ver- und Entsorgung ist als gesichert an-
zusehen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Die Bauleitplanentwiirfe gehen vom Erhalt der Bebauung und der gewachsenen Strukturen aus. Von
daher ktinnen diese Belange beriicksichtigt werden. Darliber hinaus ist ein entsprechender Hinweis in

i sk



den Bebauungsplan aufgenommen worden.

9. Infrastruktur

Die fiir den Orsteil Urfeld notwendige Infrastrukiur ist, soweil es sich um die Grundversorgung (Ge-
meinbedariseinrichtungen wie Kindergdrten, Grundschulen, soziale Einrichtungen) handel, vorhian-
den und bedarf eventuell einer gewissen Anpassung. Dies gilt auch flir die technische Infrastrukiur
wie z. B. das Abwasserwerk Lirfeld.

Die Machfrage nach Einrichtungen des gehobenen Bedarfs oder weiterfihrenden Schulen wird durch
das Stadizentrum Wesseling gedeckt. Das Plangebiet selbst ist durch die unmittalbare Nahe zur
Stadtbahn- Haltestelle Urfeld, Linie 16 - und eine Ortshuslinie an das Zentrum van Wesseling und
dariiber hinaus an die Oberzentran Kdin und Bonn sehr gut angebunden,

10.Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Maknahmen sind auf Grund der Eigentumsverhalinisse nicht erkennbar. Lediglich im
Eereich der Erschliefungsstratien sind Fldchen in das stadtische Eigentum zu iiberfilhren.

11.Kosten

Die bei der Umsetzung des Bebauungsplanes von der Stadt Wesseling bereitzustellenden Mittel sind

mit etwa 4 Mic. DM zu veranschiagen und eher mittelfristig bereitzustellen, da eine GroberschlieEung
bereits vorhanden ist. Uber die ErschiieBungsbeitrage wird der groBte Teil des ErschlieBungskosten-

aufwandes wieder zuriickfliefen.

arstehender Erlduterungsbericht hat im Rahmen der Offenlage - vom 12.04.1888 bis einschlieBlich
17.05.1988 - der 26. Anderung des Flichennutzungsplanes dffentlich ausgelegen.

, den 07.12,1999.

/

Ferber
Techn. Beigearaneter

vorstehender Erlauterungsbericht gehdrt zu der am 27.10.1989 vom Rat der Stadt Wesseling
iestgﬁ*lellten 26. &nderung des Fldchennutzungsplanes.
{

Birgermeisler
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