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Uberleitung Analyse — Konzept

Mit dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir
den Rhein-Erft-Kreis aus dem Jahre 2013 wurde
eine dezidierte Analyse zur Gewerbe- und Indus-
trieflachensituation im Rhein-Erft-Kreis vorgelegt.

Mittels der (kommunalen) flachendeckenden Erhe-
bung der Gewerbe- und Industrieflaichen wurde das
tatsachliche Flachenpotenzial, d. h. die faktisch fur
eine gewerblich-industrielle Entwicklung zur Verfi-
gung stehenden Reserven, in den Kommunen des
Rhein-Erft-Kreises erfasst und beziffert.

Darliber hinaus wurde zur Ermittlung des zukiinfti-
gen Bedarfs an Wirtschaftsflaichen unter Anwen-
dung verschiedener Berechnungsmethoden ein
Bedarfskorridor aufgezeigt. Rein rechnerisch stehen
im Ergebnis vordergrindig ausreichend Reservefla-
chen zur Deckung des zukiinftigen Bedarfs an ge-
werblich-industriellen Flachen zur Verfugung.

Durch die differenzierte Betrachtung der Wirt-
schaftsflichen nach mit Restriktionen behafteten
Flachen, Flachen mit betrieblichen Bindungen sowie
Flachen, die nicht im Eigentum der Kommunen bzw.
der kommunalen Wirtschaftsforderung liegen,
konnte allerdings nachgewiesen werden, dass nur
ein kleiner Anteil des Flachenpotenzials als Mittel
der Wirtschaftsforderung einsetzbar und mittelfris-
tig bis langfristig zur Deckung des Bedarfs geeignet
ist. Diese Analyse wurde unter Moderation und im
Auftrag der IHK K6In vorgenommen.

Angesichts dieser faktischen Flachenengpasse sind
bedarfsorientiert neue Flachen fir eine gewerblich-
industrielle Perspektive zu identifizieren und in
regionaler Kooperation vorzubereiten.

Das vorliegende Gutachten ist das Ergebnis eines
langen und intensiven Austauschs der Kommunen
des Rhein-Erft-Kreises mit dem Rhein-Erft-Kreis und
der Bezirksregierung. Adressaten sind die politi-
schen Vertreter in den einzelnen Gebietskorper-
schaften und im Bezirksplanungsrat sowie die Ver-
waltungen der Kommunen und der Bezirksregie-
rung. Das Industrie- und Gewerbeflachenkonzept
wird durch entsprechende Beschliisse der politi-
schen Gremien der kreisangehdrigen Stadte und des
Rhein-Erft-Kreises ratifiziert und soll damit als Fach-
gutachten Eingang in die Diskussion um die Regio-
nalplanneuaufstellung finden.

Das Gutachten wurde im Auftrag der Wirtschafts-
forderung Rhein-Erft GmbH (WFG) und des Rhein-
Erft-Kreises sowie in enger Abstimmung mit den
Kommunen des Rhein-Erft-Kreises und der IHK Koln
erstellt.

Industrie- und Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Rhein-Erft-Kreis 5



6

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



1 Rahmenbedingungen und
Aufgabenstellung

1.1  Ausgangssituation

Im Rahmen der Analyse (Erstgutachten) waren fir
den Rhein-Erft-Kreis gewerbliche und industrielle
Reserveflachen in einer GréRenordnung ermittelt
worden, die einen regionalplanerischen Handlungs-
bedarf nicht unmittelbar begriinden. Aus den
Kommunen wurde jedoch sehr deutlich kommuni-
ziert, dass es massive Probleme gibt, anfragenden
Unternehmen geeignete Flachen fiur die Betriebs-
erweiterung, Betriebsverlagerung, Neugriindung
oder Neuansiedlung anbieten zu kénnen.

Anhand einer parzellenscharfen und differenzierten
Betrachtung der Reserveflichen hat sich gezeigt,
dass das Gros der Reserveflachen aufgrund unter-
schiedlicher Restriktionen (z. B. Natur- und Arten-
schutz, Uberschwemmungsgebiete), Abstandsfla-
chen zu empfindlichen Nutzungen, betrieblichen
Bindungen (betriebseigene Reserven) und aufgrund
der Eigentumsverhaltnisse nicht durch die Wirt-
schaftsférderung an Standortnachfrager vermittelt
werden kann.

Problematisch ist auch, dass die FlachengréRen nur
bedingt marktkonform im Hinblick auf die relevan-
ten Kompetenzfelder im Rhein-Erft-Kreis sind. So
sind im Stiden des Kreises die Engpdsse an grofien
Flachen flr eine industrielle Auslegung besonders
gravierend. Aufgrund der unterschiedlichen wirt-
schaftlichen Profile der Teilregionen wird der Nor-
den, der noch Uber ein Repertoire an groReren
disponiblen Flachen verfligt (Stand 2016), im Rah-
men einer regionalen Arbeitsteilung kaum eine
Flachenfunktion fur den Stden libernehmen koén-
nen.

1.2  Aufgabenstellung

Zur Entfaltung der wirtschaftlichen Potenziale des
Rhein-Erft-Kreises ist eine angemessene Ausstat-
tung mit Gewerbe- und Industrieflichen unentbehr-
lich. Ziel des Konzepts ist es, mogliche Flachen fir
eine gewerblich-industrielle Perspektive zu identifi-
zieren, mit denen die Flexibilitdt der Kommunen in
der Flachendisposition fir die wirtschaftliche Ent-
wicklung erhéht werden kann.

Gleichzeitig sind diejenigen Flachen zu ermitteln,
die ggf. aus der planerischen Perspektive herausge-
nommen werden kdnnen, um eine erste ,Tausch-
masse” zu benennen.

Die Schwierigkeiten der einzelnen Kommunen in
der Bereitstellung von Flachen sind sehr unter-
schiedlich gelagert. In Abhangigkeit verschiedener
Bindungen und Restriktionen der Flachen wurde
demnach eine Prioritdtensetzung vorgenommen,
die mit Blick auf die Regionalplanung die erforderli-
chen Schritte zur kreisweiten Flachenverfiigbarkeit
in einer moglichen Zeitschiene abbildet.

1.3  Erforderliche Flachenspielraume

Flachenbedarf entsteht regelmaRig durch Betriebs-
erweiterungen am Standort, Betriebsverlagerungen
oder Auslagerung von Betriebsteilen, aber auch
durch Neugrindungen von Unternehmen und Neu-
ansiedlung auswartiger Unternehmen.

In der Regel beziehen Unternehmen nur direkt
verfligbare Flachen in ihre Investitions- und Stand-
ortentscheidung ein. Die Gewerbeflachenpolitik
muss daher mit einem Flachenangebot in Vorleis-
tung gehen. Dies bedeutet aber auch, dass die
Kommunen ihre Gewerbeflachenstrategie mit allen
Unwagbarkeiten auf eine in fiinf oder mehr Jahren
zu erwartende Nachfrage ausrichten missen.

Mit der wirtschaftlichen Prosperitat, den herausra-
genden Lagekriterien und einer hohen Nachfrage
sollten die Kommunen des Rhein-Erft-Kreises in der
Lage sein, auf ein Angebot (sofort) verfliigbarer und
restriktionsarmer Flachen zugreifen und gleichzeitig
im Sinne einer aktiven Flachenpolitik ihre Gewerbe-
flachenentwicklung perspektivisch ausrichten zu
kdnnen.

In diesem Kontext ist auf ein zentrales Dilemma
zwischen der Regionalplanung und der kommuna-
len Planung hinzuweisen: die Regionalplanung legt
die aus regionalplanerischer Sicht grundsatzlich
entwickelbaren bzw. geeigneten Flachen fest; in der
kommunalen Praxis zeigt sich im konkreten Pla-
nungsprozess haufig, dass der Umsetzung bzw. der
Entwicklung zumeist Hemmnisse und Restriktionen
entgegenstehen.
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Mit der in den letzten Jahren veroffentlichen Studie
der IHK ,Vom Brutto zum Netto” wurde diese Dis-
krepanz zwischen regionalplanerisch gesicherter
und tatsachlich gewerblich nutzbarer Flache in NRW
empirisch nachgewiesen. Ergebnis der landesweiten
Studie aus dem Jahr 2015 ist, dass nur rund zwei
Drittel der regionalplanerisch dargestellten Gewer-
be- und Industriebereiche in NRW in eine gewerbli-
che oder industrielle Nutzung uUberfiihrt werden
konnten.

Damit wird deutlich, dass es eines ausreichenden
regionalplanerischen ,Spielraums” fiir die Kommu-
nen bedarf, um bei aufkommenden Flachenrestrik-
tionen ausweichen zu kdnnen. Die GroRenordnung
der in der Regionalplanung dargestellten Flachen

Abbildung 1: ,Trichter” der Flachenentwicklung

Die regionalplanerisch dargesteliten
Gewerbe- und Industriebereiche sollen so

sollte daher deutlich héher sein als die Flachengro-
Ben, die tatsachlich im Rahmen einer marktkonfor-
men Wirtschaftsentwicklung eingesetzt werden
koénnen.

Mit einem ausreichenden regionalplanerisch darge-
stellten Flachenspielraum soll erreicht werden, dass
Ausweichmoglichkeiten bestehen, falls eine regio-
nalplanerisch dargestellte Flache wider Erwarten
nicht in die Entwicklung gehen kann. Es soll far
diesen Fall verhindert werden, dass bei konkretem
Flachenbedarf bzw. konkreter Flachenanfrage zu-
nachst ein Regionalplananderungsverfahren durch-
zuflihren ist, bevor eine Alternativflache in die Ent-
wicklung gehen kann.

groBziigig angelegt sein, dass eine stadt- e
entwicklungsrelevante Auswahl vorge- .
nommen werden kann - je nach kommuna
angestrebten Kompetenzfeldern bzw:Pro-
filen mit den dafiir erforderlichen Stand>-.
ortfaktoren, Lagen und Qualititen.

Aus den FNP-relevanten Flichen werden
wiederum diejenigen Flachen ausgewahit,
auf die der eigentumsrechtliche Zugriff
maglich ist, die gut erschlossen werden
konnen, fiir die eine kurzfristige Nachfrage
zu erwarten ist und fur die entsprechend
die verbindliche Bauleitplanung eingeleitet
wird.

Die Kommune bzw. die kommunale Wirt-
schaftsforderungsgesellschaft sollte im
Grundsatz in der Lage sein, anfragenden
Unterne ei bis drei Flichen zur

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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-

Die aus der Regionalplanung ausgewahiten
Flichen flieBen sukzessive in den Flachen-
nutzungsplan. Die Flachen sind i.d.R. noch
nicht erschlossen bzw. nicht eigentumsrecht-
lich gesichert oder ansonsten verfiigbar.
Nachdem sowohl Planungsrecht, Erschlie-
Bung, Erwerb oder andere Bindungen groBe
Unsicherheiten bergen, soll auf dieser Ebene
eine Flachenauswahl moglich sein, die deut-
lich iiber dem errechneten Bedarf liegt. Fakt
ist, dass nur ein Teil dieser Flachen in die ver-
bindliche Bauleitplanung Gbersetzt werden
kann bzw. die Umsetzung sich iiber

einen langeren Zeitraum erstreckt.

Von den im Bebauungsplan festgesetzten
Siedlungsflachen fiir Gewerbe und Industrie
sind bis zur konkret nutzbaren Grundstiicks-
flache die ErschlieBungsflichen und Flichen
fiir sonstige technische Infrastruktur (z.B.
Regenriickhalt) sowie sonstige Restriktions-
flachen (z.B. Abstandsfldchen) abzuziehen.



1.4  Bearbeitungsprozess

Die Erstellung des Industrie- und Gewerbeflachen-
konzepts fiur die Kommunen des Rhein-Erft-Kreises
wurde durch einen Lenkungskreis begleitet und
gesteuert. Die Sitzungstermine sowie die Teilneh-
mer des Lenkungskreises sind im Anhang | des Gut-
achtens aufgefihrt.

Zu Beginn des Prozesses im Sommer 2014 wurden
Kommunalgesprache mit der Zielsetzung vereinbart,
in die Flachendiskussion auf Arbeitsebene einzu-
steigen. Auf Basis der Flachennutzungspldane, des
Regionalplans fur den Regierungsbezirk Kéln und
der ortlichen Kenntnisse der kommunalen Vertreter
wurden potenzielle Areale fir eine gewerblich-
industrielle Nutzung (Suchrdaume) sowie potenzielle
Tauschflachen identifiziert. Das Ergebnis der Kom-
munalgesprache wurde in einem zweiten Lenkungs-
kreis vorgestellt. Daraufhin wurden die Fldchen
bzw. Suchraume auf mogliche Umweltrestriktionen
Giberprift und anhand der festgestellten Umweltbe-
lange und Lagekriterien z. T. zugeschnitten und mit
Priorititen versehen. Das Ergebnis der Uberpriifung
und gutachterlichen Ersteinschatzung wurde im
dritten Lenkungskreis beraten. Im vierten Len-
kungskreis im August 2015 wurde Uber das zwi-
schenzeitlich stattgefundene erste informelle Ge-
sprach mit der Bezirksregierung Koln berichtet, die
Neuerungen des LEP NRW erortert und eine aktuel-
le Bedarfsberechnung vorgestellt. Der Lenkungs-
kreis verstandigte sich in seiner fuinften Sitzung auf
eine Aktualisierung der im Rahmen des ersten Gut-
achtens erhobenen Daten zu den Bestands- und
Reserveflachen, um die errechneten Bedarfe den
aktuellen Reserven gegeniberstellen zu konnen.

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Rhein-Erft-Kreis

Das Ergebnis dieser Aktualisierung durch die Kom-
munen, die Einbettung der Suchrdaume in ein Ge-
samtkonzept sowie Empfehlungen zur interkom-
munalen Kooperation waren Gegenstand der Len-
kungskreissitzung von November 2016.

Der gesamte Bearbeitungsprozess und die Zwi-
schenergebnisse wurden fortlaufend in den kom-
munalpolitischen Gremien vorgestellt. So wurden in
den folgenden Monaten weitere Lenkungskreistref-
fen einberufen, um die Rickmeldungen aus der
Politik zum Industrie- und Gewerbeflachenkonzept
fir den Rhein-Erft-Kreis zu diskutieren bzw. das
Vorgehen bis zur Fertigstellung des Konzepts zu
beraten.



2 Flachenpotenziale und Flachenbedarf

2.1  Aktualisierung

Im ersten Teil des Gewerbeflachenkonzepts wurden
den rechnerisch ermittelten Bedarfen die vorhan-
denen Flachenreserven gegenibergestellt. Eine
Aktualisierung der Daten bzw. des Abgleichs war im
Zuge der weiteren Uberlegungen jedoch aus mehre-
ren Griinden erforderlich. Zum einen sind aufgrund
der anhaltenden Prosperitdt des Rhein-Erft-Kreises
zahlreiche Gewerbegrundstiicke in der Zwischenzeit
verduBert bzw. baulich entwickelt worden, sodass
von einem neuen Ausgangswert bzgl. disponibler
Gewerbe- und Industrieflichen ausgegangen wer-
den muss. Zum anderen hat sich gegeniliber der
Bedarfsberechnung von 2012 der Planungshorizont
und -zeitraum, auf den die Bedarfsberechnung
ausgerichtet ist, gedndert.

2.2 Bedarfsberechnung nach
Landesentwicklungsplan
Im Marz 2011 wurde vom Land NRW ein Gutachten
zur Analyse der (in den Planungsregionen unter-
schiedlichen) methodischen Ansdtze der Wohnbau-
und  Wirtschaftsflaichenbedarfsberechnungen in
Auftrag gegeben. Im Ergebnis wurde im Bereich der
Wirtschaftsflichen empfohlen, mittelfristig auf eine
Trendfortschreibung der Daten des Siedlungsfla-
chen-Monitorings gem. § 4 Abs. 4 LPIG abzustellen.

GemdaR neuem Landesentwicklungsplan ist zur Er-
mittlung des Wirtschaftsflachenbedarfs fir jeweils
eine Region (mindestens einen Kreis) die durch-
schnittliche jahrliche Inanspruchnahme der letzten
mindestens zwei Monitoring-Perioden — ggf. diffe-
renziert nach lokal und Uberortlich bedeutsamen
Flachen — mit der Zahl der Jahre des Planungszeit-
raums zu multiplizieren. Die so ermittelten Bedarfe
kénnen um einen Planungs- bzw. Flexibilitdtszu-
schlag bis zu maximal 20 % erhéht werden. Uber die
quantitative Verteilung des Bedarfs auf die Kom-
munen wird gem. Landesentwicklungsplan die Re-
gionalplanungsbehdérde entscheiden.

Zum aktuellen Zeitpunkt liegen fur die von der Lan-
desplanung vorgesehene Berechnung bzw. Trend-
fortschreibung (Basis sind sechs Jahre Bilanzierung
aus dem Siedlungsflachen-Monitoring) nicht ausrei-
chend Daten vor. Insoweit verwendet die Bezirksre-
gierung Koln eine modifizierte GIFPRO-Berech-
nungsmethode.
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2.3 Bedarfsberechnung nach GIFPRO-Methode
der Bezirksregierung Koln

Ausgangspunkt der Vorausschatzung ist die im Ba-
sisjahr der Prognose in einer Gemeinde vorhandene
Zahl der Gewerbeflachen beanspruchenden sozial-
versicherungspflichtig Beschéaftigten. Dieser Grund-
wert ergibt sich aus den sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten nach Wirtschaftsbereichen, die nach
einem festgelegten Prozentsatz je Wirtschaftsbran-
che eingerechnet werden.

Empirische Untersuchungen und Analysen liefern
Informationen dariiber, wie viele Gewerbeflachen
in der Vergangenheit jahrlich pro Beschaftigten der
Gewerbeflaichen beanspruchenden Wirtschaftsbe-
reiche fir Neuansiedlungen und Verlagerungen auf
Landesebene bendtigt wurden. Diese in der Ver-
gangenheit eingetretenen Quoten werden fir die
Ermittlung des zukinftigen Bedarfs herangezogen.
Der durchschnittliche Neuansiedlungsbedarf be-
tragt danach 0,3 % p. A., der Verlagerungsbedarf
0,7 % p. A. Die in der Folge des Verlagerungsbedarfs
zu erwartenden Flachenfreisetzungen werden mit
25 % vom Verlagerungsbedarf abgezogen.

Eine weitere Komponente der Bedarfsberechnung
ist die Flachenkennziffer je Verdichtungsraum, die
basierend auf der faktischen Inanspruchnahme von
Siedlungsflachen sowie der Zahl der Erwerbstatigen
im Regierungsbezirk inklusive der branchenzuge-
ordneten Arbeitslosen ermittelt wird. Diese liegt in
der Spanne von 189 bis 373 m’ je Verdichtungs-
raum.

Anhand der Gewerbeflichen beanspruchenden
Beschéftigten, des Neuansiedlungs- und Verlage-
rungsbedarfs sowie der Reaktivierungsquote, der
Flachenkennziffer und dem Planungshorizont wird
so der regionalplanerische Grundbedarf fir die
betreffende Kommune ermittelt.

Uber einen Planungszuschlag von 20 % zum Grund-
bedarf wird den Gemeinden bei der Umsetzung der
GIB des Regionalplans in die Bauleitplanung ein
Entwicklungs- und Handlungsspielraum eingeraumt.
Fir den Rhein-Erft-Kreis ist nach dieser Berech-
nungsmethode von einem Gesamtbedarf von
397 ha auszugehen.



Tabelle 1: Bedarfsberechnung gemaR GIFPRO ein-
schlieBlich 20 % Planungszuschlag bis 2035

Bedarf gem. Bedarf gem.
Stadt- und Regio- | Bezirksregierung
nalplanung Kéln (2017)
Dr. Jansen (2016)
Rhein-Erft- 397 ha 367 ha
Kreis

Quelle: Datenblatt Bezirksregierung Kéln, Stadt- und
Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Die Zahlen sind insgesamt als Anndherungswerte zu
verstehen und im Hinblick auf die konkreten Fla-
chennachfragen und Belegungen weiter zu konkre-
tisieren.
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2.4 Flichenbelegungen der Vergangenheit

In Anlehnung an die im Landesentwicklungsplan
verankerte Bedarfsermittlung tber die Inanspruch-
nahmen (Fortschreibung der Monitoring-Daten)
wurde fir den Rhein-Erft-Kreis eine Hochrechnung
der durchschnittlichen jahrlichen Inanspruchnahme
an Gewerbe- und Industrieflichen fiir den Pla-
nungshorizont 2035 vorgenommen.

Hierzu wurde die Erhebung der gewerblich-indus-
triellen Bestands- und Reserveflachen aus dem Jahr
2012 fur das Jahr 2016 aktualisiert. Anhand der
Vergleichswerte aus den Jahren 2012 und 2016
lassen sich die Flachenbelegungen lber einen Zeit-
raum von vier Jahren feststellen.

Abbildung 2: Flachenbelegungen der vergangenen
vier Jahre

| 0-10ha
[ ]11-20ha
AN [ 21-30ha
\ [ 31-40ha
Pulheim 40-50 ha
Bechite 28ha —
30 ha Il >50ha
Bergheim
26 ha
Kél
Elsdorf £
9 24ha Frechen ‘
12 ha
Hirth
Kerpen 8ha
53 ha
Briihl Wesseling
6 ha 13 ha

Erftstadt
6 ha

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Im kreisweiten Vergleich verzeichnet die Stadt Ker-
pen mit Abstand die meisten Flachenbelegungen;
innerhalb der letzten vier Jahre wurde mehr als die
Halfte der im Jahre 2012 zur Verfligung stehenden
Flachen entwickelt. Auch im Nordkreis wurden
zahlreiche Flachen einer gewerblichen oder indus-
triellen Nutzung zugefiihrt; durchschnittlich wurden
in Bedburg 7,5 ha, in Bergheim 6,5 ha, in Elsdorf
6 ha und in Pulheim 7,1 ha pro Jahr in Anspruch
genommen.

Der anhand der Flachenbelegungen der letzten vier
Jahre auf 19 Jahre hochgerechnete Gesamtbedarf
des Rhein-Erft-Kreises wiirde demnach bei ca.
979 ha liegen. Die Berechnung ist jedoch auch kri-
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tisch zu sehen. Denn denjenigen Kommunen, die in
der Vergangenheit nur wenige Flachen entwickeln
konnten, wirde nach dieser Methodik auch nur ein
geringer Bedarf zugestanden.

2.5 Reservepotenzial

Im Hinblick auf die Reserveflachen ist zu unter-
scheiden zwischen Reserveflachen auf Ebene des
Flachennutzungsplans sowie Regionalplanreserven.

Regionalplanerische Reserven

Mit Bezug auf die Regionalplanreserven liegen im
Ergebnis der vergangenen Kommunalgesprache mit
der Bezirksregierung Koln valide und aktuelle Er-
gebnisse vor: Im Rhein-Erft-Kreis gibt es im Regio-
nalplan aktuell insgesamt 261,5 ha an Flachen, die
nicht gleichzeitig im Flachennutzungsplan darge-
stellt sind. Von diesen 261,5 ha sind 81 ha aus fol-
genden Grinden nicht (mehr) als regionalplaneri-
sche Reserve zu werten:

] Langfristig entgegenstehende Nutzungen:
31ha

L] Natur- und Artenschutz: 19 ha

= Topografie: 18 ha

=  Abstandserfordernisse Infrastruktur: 9 ha

] Sonstige Entwicklungshemmnisse: 4 ha

Von den verbleibenden 180,5 ha sind 100,5 ha mit
Restriktionen behaftet, sodass sie voraussichtlich
ebenfalls nicht zum Tragen kommen werden. Von
den nunmehr verbleibenden 80 ha hatten die Kom-
munen in den Gesprachen mit der Bezirksregierung
flir 74 ha Entwicklungsabsichten geduRert. Diese
Flachenzahl ist aktuell als valide regionalplanerische
Reserve zu werten.

FNP-Reserven

Schwieriger stellt es sich mit den FNP-Reserven dar.
Das sind die Reserven, die im FNP dargestellt sind
und fur die es bereits einen verbindlichen Bebau-
ungsplan gibt sowie diejenigen Flachen, die nur im
Flachennutzungsplan dargestellt sind.

Im Jahr 2012 wurde durch Stadt- und Regionalpla-
nung Dr. Jansen GmbH eine Gesamterhebung aller
Reserveflichen vorgenommen. Insgesamt waren
751 ha an Reserveflichen dokumentiert. Diese
Flachen unterteilten sich auf 445 ha im gewerbli-
chen und 306 ha im industriellen Bereich.

12 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Auf gewerblicher Seite verbleiben abziiglich der mit
Restriktionen behafteten Flachen und unter hélfti-
gem Abzug der betriebsgebundenen Flachen 133 ha
in der Reserve.

Auf industrieller Seite verbleiben entsprechend
61 ha in der Reserve. Damit wiirde zum Stand 2012
ein Reserveflachenpotenzial von anrechenbaren
194 ha verbleiben.

Im 6ffentlichen Eigentum liegen von diesen 194 ha
lediglich 45 ha. Damit wird bereits im Jahr 2012 das
Problem der Flachendisposition im Rhein-Erft-Kreis
mebhr als deutlich.

Im Siedlungsflachen-Monitoring (SFM) der Bezirks-
regierung Koln sind die freien Wirtschaftsflachen
kategorisiert nach ,Reserve Gewerbe“ und ,Be-
triebsgebundene Reserve”. In der folgenden Tabelle
ist das Flachenpotenzial an gewerblichen Reserven
der Kommunen des Rhein-Erft-Kreises gem. Sied-
lungsflachen-Monitoring (Stand 2016) dargestellt.

Tabelle 2: Reserveflachenpotenzial gem. Datenblatt
der Bezirksregierung Kéin

FNP-Reserve
ohne betriebsge-
bundene Fldchen

(Stand 2016)

Betriebsgebun-
dene Flachen
(Stand 2016)

Kreis

Quelle: Bezirksregierung Kéln

Insgesamt sind damit zum Stand vor den Kommu-
nalgesprachen im Jahr 2017 700 ha an FNP Reserve-
flaichen dokumentiert. Unter der Pramisse, dass die
betriebsgebundenen Reserveflachen in der Bilanzie-



rung nur zur Halfte angerechnet werden, wiirde sich
zu diesem Erhebungsstand ein zu bilanzierendes
Reserveflachenpotenzial von 569 ha ergeben.

Nachdem diese Werte allerdings nicht differenziert
nach Gewerbe und Industrie vorliegen, nicht den
aktuellen Stand darstellen und weiterhin die mit
Restriktionen behafteten Flachen noch nicht zum
Abzug gebracht sind, ist eine Bilanzierung zwischen
Bedarfen und Reserven zum aktuellen Zeitpunkt
wenig zielfuhrend.

Vielmehr ist davon auszugehen, dass die im Gutach-
ten aus dem Jahr 2012 getroffenen Aussagen wei-
terhin Bestand haben bzw. sich die Situation sogar
verscharft haben durfte.

Zunachst scheinen anhand der Daten, rein rechne-
risch gesehen, ausreichend Flachen zur Verfligung
zu stehen. Nach Abzug der mit Restriktionen behaf-
teten Flachen wird der Spielraum allerdings be-
trachtlich enger. Wenn dann diejenigen Flachen, die
nicht im Eigentum bzw. der Verfligungsgewalt der
Kommunen oder der kommunalen Wirtschaftsfor-
derungen liegen, zum Abzug gebracht werden,
verbleibt kein Spielraum fir Gewerbe- und Indus-
triebetriebe.

Fiir die Regionalplanung ist allerdings mit diesem
zuletzt genannten Sachverhalt kein direkter Hand-
lungsbedarf verbunden, da Flachen im Fremdeigen-
tum nicht in Abzug zu bringen sind, denn die Erfah-
rung zeigt, dass im Laufe der Zeit vielfach Flachen
erworben und entwickelt werden kénnen.

Gleichwohl wird mit den vorliegenden Daten das
zentrale Dilemma zwischen Landesplanung und
kommunaler Realitat deutlich:

= Regional- und Landesplanung legen geeignete
Flachen auf, die ,,im Grundsatz” entwicklungsfa-
hig sind.

= Die kommunale Ebene braucht dagegen sofort
verfligbare und restriktionsarme Flachen.

Die Schnittmenge zwischen beiden Anforderungen
ist im Rhein-Erft-Kreis offensichtlich so gering, dass
eine aktive Wirtschaftsférderung lber eine ange-
botsorientierte Flachenpolitik nur noch sehr einge-
schrankt funktioniert.

Unterstrichen wird diese Einschatzung, wenn der
Blick auf die Differenzierung nach Gewerbe und
Industrie sowie die einzelnen FlachengroRRen ge-
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lenkt wird. Fakt ist, dass sich die Reserveflachen zu
einem grofRen Teil aus kleineren Gewerbeflachen
aufsummieren und nur bedingt grofle zusammen-
hdngende Flachen zur Verfligung stehen.

Wenn ergdnzend die Verteilung der Flachen inner-
halb des Rhein-Erft-Kreises betrachtet wird, zeigt
sich, dass es deutliche Ungleichgewichte gibt: Im
Suden des Kreises besteht ein deutliches Defizit an
Industrieflidchen, auch bereits ohne Abzug der Fla-
chen mit betrieblichen Bindungen und Flachen im
Fremdeigentum. Im Norden dagegen stehen noch
ausreichend Flachen zur Verfligung. Allerdings wird
der Norden des Kreises kaum eine Flachenfunktion
fiir den Stiden erfiillen kénnen. Die wirtschaftlichen
Profile (Chemie im Suiden, Logistik und Energiewirt-
schaft im Norden) sind zu unterschiedlich, als dass
ein Unternehmen im Siden des Kreises seinen Sitz
in den Norden verlagern wirde.

2.6 Mehrbedarfe

In die Berechnungsvariante nach GIFPRO flieBen
jedoch verschiedene regionalplanerisch relevante
Sachverhalte nicht ein, die es aber zwingend zu
bericksichtigen gilt:

1. Eigentumsverhaltnisse

2. Die Uberregional bedeutsamen Standortfakto-
ren

3. Die Flachenbedarfe der unmittelbar benachbar-
ten Stadt KéIn

4. Gestaltung des Strukturwandels

Eigentumsverhaltnisse

Im Hinblick auf den Flachenerwerb wirkt die er-
kennbar abnehmende VerduRerungsbereitschaft
der Landwirte problematisch. Hinzu kommt, dass
die Kommunen aufgrund zunehmend enger finanzi-
eller Spielrdume in der Vergangenheit ihre Boden-
vorratspolitik weitgehend ausgesetzt haben. Friher
lagen haufig noch landwirtschaftliche Flachen im
Eigentum der Kommunen, und zur Siedlungsent-
wicklung waren damit ,lediglich die Pachtverhalt-
nisse aufzukiindigen. Diese kommunalen Eigen-
tumsressourcen sind inzwischen weitgehend ver-
braucht. Ergebnis ist: Die Kommunen haben keine
Flachen mehr im Eigentum, und die Landwirte sind
nicht mehr bereit, Flachen abzutreten.

Nachdem nur wenige Flachen im Eigentum der
kommunalen Gebietskdrperschaften oder instituti-
onellen Akteuren liegen, sind Grundstiicksspekula-
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tionen der Eigentimer nicht auszuschlieRen. Bei
Verknappung des Guts ,Flache” werden die Preise
unweigerlich steigen und bei zu geringen Flachen-
spielraumen fur die kommunalen Haushalte nicht
mehr darstellbar sein. Eine erforderliche Bodenvor-
ratspolitik zur Etablierung eines nachhaltigen Bo-
denmanagements wird maRgeblich erschwert. In-
soweit ist es erforderlich, ausreichend Flachenmog-
lichkeiten zu eroffnen, um den Kommunen ein Agie-
ren am Grundstiicksmarkt zu ermoglichen.

Uberregional bedeutsame Standortfaktoren

Der Rhein-Erft-Kreis liegt in einer dullerst prosperie-
renden Region entlang wichtiger Transportkorridore
im wirtschaftlichen Verflechtungsbereich zwischen
den Regionen Rhein-Ruhr, Aachen-Littich-Maas-
tricht, Vlaamse Ruit (Belgien) sowie der niederlandi-
schen Randstad. Diese Verdichtungsraume bilden
den Kernraum der ,,Euro-Rhein-Region®“.

In dieser Region leben {iber 40 Mio. Einwohner auf
einer Flache von 3,2 Mio. km>. Die Bevolkerungs-
dichte liegt damit 3,6-fach tber dem EU-Durch-
schnitt. Hier bestehen die starksten messbaren Gu-
ter-, Passagier- und Informationsstréme Zentraleu-
ropas. Zusammengenommen ist dies der leistungs-
fahigste Wirtschaftsraum Europas. Die Wirtschafts-

kraft liegt um fast 8 % tber dem EU-Durchschnitt.
Sieben der 20 gréRten westeuropéischen Industrie-
und Dienstleistungsunternehmen haben ihren
Hauptsitz in der Region. Die Hafenstandorte Rotter-
dam und Antwerpen im Seeverkehr sowie Duisburg
im Binnenverkehr zdhlen zu den bedeutendsten der
Welt und sind die wichtigsten Umschlagplatze fir
Nordwesteuropa. Die Region verfigt aulerdem
Uber ein international bedeutendes Luftdrehkreuz
(Amsterdam) und drei weitere Flughdfen mit aus-
gepragten internationalen Verbindungen (Brissel,
Dusseldorf, Kéln/Bonn). Die Erreichbarkeit inner-
halb der Region — mit Fahrzeiten zwischen den drei
Metropolrdaumen von weniger als zwei Stunden und
einem dichten Infrastrukturnetz — ist gut und weist
den Vorteil auf, dass die Verkehrsachsen nicht radial
auf ein Zentrum zufuhren, sondern Uber ein dicht
geflochtenes Netz von Verkehrsadern in die Flache
reicht. Die nordrhein-westfdlischen Messen mit
Koln und Dusseldorf, erst recht unter Einbeziehung
von Dortmund und Essen, gehéren zu den groRRten
der Welt (allein Koéln ist der drittgroRte Messe-
standort der Welt, gefolgt von Disseldorf). Kéln und
Disseldorf sind — wie die Seehafen — als Gateway-
Stadte einzustufen, die den Zugang zum Raum der
Europaischen Union bilden.

Abbildung 3: Lage des Rhein-Erft-Kreises an den Haupttransportkorridoren im Verflechtungsraum Rhein-Ruhr,
Aachen-Littich-Maastricht, Vlaamse Ruit und Randstad (,,Euro-Rhein-Region®)
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Es ist mehr als evident, dass sich diese Lagefaktoren
und infrastrukturellen Rahmenbedingungen auf die
Nachfrage nach Gewerbe- und Industrieflachen
niederschlagen. Das bedeutet, dass nicht allein die
im Rhein-Erft-Kreis vorherrschenden Wirtschafts-
krafte als Flachennachfrager auftreten. Auch inter-
national agierende Konzerne generieren Nachfrage,
die es zwar im Einzelfall zu priifen gilt, die gleich-
wohl aber ihren Beitrag zur wirtschaftlichen Ent-
wicklung leisten koénnen. In allen Maligaben zur
Flachendisposition wird dringend empfohlen, diese
positiven Rahmenbedingungen zu beriicksichtigen
und sich wirtschaftlich zunutze zu machen. Insoweit
sollten jenseits der konventionellen Bedarfsberech-
nung auch Flachen/Bedarfe anerkannt werden, die
sich auf regionale bis (berregional bedeutsame
Ansiedlungen aufgrund der makroregionalen Stand-
ortfaktoren beziehen.

Die Flachenbedarfe der unmittelbar benachbarten
Stadt Koln

Die Stadt Koln gerat aufgrund ihrer dichten Besied-
lung und der flr Industriestandards raumlich be-
engten Verhaltnisse zunehmend an ihre Grenzen.

Das verflighare Flachenangebot fir Industrienut-
zungen ist zunehmend begrenzt. Ein grofRer Teil der
industriell nutzbaren Flachen in Kéln ist betrieblich
reserviert, die Flachen liegen im Privateigentum
oder sind durch Kaufoption gebunden. Dariber
hinaus sind die einzelnen, fir Industrie geeigneten
Reserveflachen vergleichsweise klein; eine groRe
zusammenhangende Industrieflache gibt es derzeit
nur noch im Kolner Norden. Es ist davon auszuge-
hen und bereits erkennbar, dass gerade im Segment
Industrie (einschl. Logistik) und den affinen Nutzun-
gen wie Konfektionierung und GroRhandel Flachen-
bedarfe in den Rhein-Erft-Kreis ausgelagert werden
mussen.

Entsprechendes gilt in Richtung der Stadt Diissel-
dorf: Verflechtungsbeziehungen zum Rhein-Kreis
Neuss, der vorwiegend die regionalen Bedarfe im
GroRraum Disseldorf abdeckt, sind auch fir den
Rhein-Erft-Kreis erkennbar.

Insoweit ist die isolierte Betrachtung des Rhein-Erft-
Kreises nur bedingt zielfilhrend. Es ist zwingend
erforderlich, den Kreis in seiner regionalen Bedeu-
tung insbesondere gemeinsam mit der Stadt Koln,
aber auch im Hinblick auf seine funktionsraumliche
Arbeitsteilung in Richtung Disseldorf zu betrachten.

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Rhein-Erft-Kreis

Regional und Uberregional bedeutsame Zusatzbe-
darfe gilt es anzuerkennen und partnerschaftlich zu
koordinieren.

Strukturwandel

Das sukzessive Auslaufen des Braunkohletagebaus
bedingt, dass in Zukunft ein maRgeblicher Wirt-
schaftsfaktor wegbrechen wird. Dies betrifft nicht
allein die im Kreis direkt im Bereich Bergbau und
Gewinnung von Steinen und Erden Beschaftigten,
vielmehr sind auch die affinen Wirtschaftsstruktu-
ren der gesamten Energieregion betroffen.

Zur Bewiltigung dieser tiefgreifenden Einschnitte ist
es erforderlich, die weiterhin vorhandenen Potenzi-
ale sowie die positiven Standortfaktoren zu nutzen
und neue Wirtschaftsfelder zu erschliefen. Dabei ist
festzuhalten, dass mit der Rekultivierung der Fla-
chen im Braunkohletagebau keine Industriebrachen
zur Wiedernutzung als Wirtschaftsflachen verblei-
ben. Insoweit gilt es, das Thema Flache auch im
Duktus des anstehenden Strukturwandels aufzugrei-
fen.

Weiterhin ist in aller Deutlichkeit darauf hinzuwei-
sen, dass mit den Bindungen des Tagebaus und
seinen z.T. einschrankenden Wirkungen in der
gewerblichen Flachenentwicklung zwar wichtige
Prosperitdts-Faktoren gegeben waren und z. T. noch
sind, aber mit dem Weiterwandern und Auslaufen
des Tagebaus ist gerade im Norden des Rhein-Erft-
Kreises dringend der Strukturwandel anzugehen.
Die Voraussetzungen hierfir sind gegeben, gleich-
wohl gilt es, auch die Flachendisposition an den
vorhandenen Moglichkeiten im Sinne eines zukinf-
tigen wirtschaftlichen Wandels auszurichten.

Die Wirtschaftsstruktur der Kommunen Bedburg,
Bergheim, Elsdorf und Kerpen ist mit dem Abbau-
feld Hambach stark durch den Braunkohleabbau
gepragt. Eine langfristige Neuausrichtung der Wirt-
schaftsstruktur ist notwendig, aber auch eine mit-
telfristige Kompensation der mit dem Abbau-Ende
wegfallenden Arbeitsplatze.

Wesentliches Ziel sollte es sein, dem Strukturwan-
del frihzeitig Rechnung zu tragen und positiv steu-
ernd auf die Entwicklung neuer Arbeitsplatze in
zukunftsfahigen Branchen hinzuwirken. Dabei
kommt dem produzierenden Gewerbe eine beson-
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dere Bedeutung zu. Ziel ist, dass der vielfiltige
Branchenmix auf einen starken industriellen Kern
aufbaut und sich hiervon ausgehend komplexe
industrielle Wertschopfungsketten regional entwi-
ckeln.

Ein wesentliches Element zur Gestaltung des Struk-
turwandels ist die Disposition von ausreichend Fla-
chen. Es muss den Kommunen ermdglicht werden,
jenseits der empirisch ermittelten Bedarfe Flachen
im Sinne eines neuen Wirtschaftsprofils zu entwi-
ckeln. Ein wichtiges Beispiel fir diese strategische
Ausrichtung ist die :terra nova-Flache in Bergheim/
Elsdorf/Bedburg. Gleichwohl wird dieser Impuls
nicht ausreichend sein, den strukturellen Wandel zu
gestalten.

2.7 Neudisposition von Flachen

Mit den genannten Rahmenbedingungen ist davon
auszugehen, dass die dargestellte GIFPRO-Berech-
nungsmethode nicht die realen Bedarfe bzw. die
vorhandenen Potenziale und Moglichkeiten abbil-
det. Auch erklart sich Gber die Rahmenbedingungen
die sehr hohe Diskrepanz zwischen einem mogli-
chen Bedarf von rund 979 ha auf Basis der Flachen-
belegungen der Vergangenheit und der Bedarfsbe-
rechnung nach GIFPRO von 397 ha. Die GIFPRO-
Methode stellt im Rhein-Erft-Kreis maximal einen
endogenen Bedarf dar, der sich aus der Anzahl der
aktuell vorhandenen Beschaftigten ergibt, wahrend
die Fortschreibung der Belegungen in der Vergan-
genheit zusatzlich den exogenen Bedarf aufgrund
der herausragenden Standortbedingungen sowie
aufgrund der Nachbarschaft zur Rheinschiene dar-
stellt.

In Anbetracht der Tatsache, dass viele der Flachen-
reserven nicht ausreichend grof8 sind (z. B. fir eine
industrielle Nutzung oder Logistik), umweltrelevan-
ten oder technischen Restriktionen unterliegen und
auch nur bedingt verfiigbar sind (Eigentum), wird
deutlich, dass neue Flachen in die Perspektive ge-
nommen werden miissen.
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3  Flachenrecherche

3.1  Ermittlung von Suchraumen

Zur Flachenrecherche wurden mit allen Kommunen
im Rhein-Erft-Kreis Gesprache gefuhrt. Ziel der
Kommunalgesprache war es, neue Flachen fir eine
mogliche gewerbliche/industrielle Nutzung in den
jeweiligen Stadtgebieten zu identifizieren. Die hier
als ,Suchrdaume” ermittelten Potenzialflachen ste-
hen bis dato noch in keiner planungsrechtlichen
Perspektive, d. h. diese Areale sind weder durch die
vorbereitende oder verbindliche Bauleitplanung
planungsrechtlich als Bauflichen oder Baugebiete
verankert, noch finden sich diese Flachen als Sied-
lungsraum in der Regionalplandarstellung. Infolge-
dessen handelt es sich regelmaRig um Flachen, die
im Regionalplan als Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche oder im Flachennutzungsplan als
Flachen fiur die Landwirtschaft ausgewiesen sind.

Neben den anfianglich im Rahmen der Kommunal-
gesprache benannten Suchrdumen wurden im fol-
genden Planungs- und Abstimmungsprozess weitere
Flachen benannt, die Eingang in das Konzept finden.
Gleichermallen wurden einzelne Flichen — z. B. aus
der politischen Abstimmung heraus — der Flachen-
diskussion wieder entzogen.

So befinden sich unter den ermittelten Suchrdumen
Flachen, die die regionalplanerische Relevanz von
10 ha unterschreiten. Fiir die regionalplanerische
Diskussion ist es entsprechend wenig zielfihrend,
Klein- und Kleinstflaichen als Reserveflachen anzu-
flhren, die im Grundsatz auch (iber die Bauleitpla-
nung vorbereitet werden koénnen. Aus diesem
Grund wurden die Klein- und Kleinstflaichen unter
10 ha in der Flachenrecherche zuriickgestellt, es sei
denn, die Kommunen sind nicht in der Lage, gréRe-
re Flachen zu benennen.

Abbildung 4: Beispiele fir Suchrdume unter 10 ha
(ohne MaRstab) in Bedburg und Hirth

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Abgleich mit uniiberwindbaren Umweltvorgaben
Die identifizierten Suchrdume unterliegen in unter-
schiedlichem MaRe verschiedenen (Umwelt-) Res-
triktionen. Besonders ausschlaggebend fiir die Eig-
nung der Flachen ist jedoch, dass den Flachen keine
unlberwindbaren Umweltvorgaben bzw. absolute
Tabukriterien aus Sicht des Umwelt- und Natur-
schutzes entgegenstehen. Betrachtet wurden daher
insbesondere folgende Schutzregimes:

. FFH-Gebiete und europaische Vogelschutzge-
biete (Natura 2000-Gebiiete)

] Naturschutzgebiete (NSG)

=  Uberschwemmungsgebiete (USG)

L] Trinkwasserschutzzonen | und Il (WSG)

Suchrdume oder Teile davon, die in einem FFH-
Gebiet, Vogelschutzgebiet oder Naturschutzgebiet
liegen, konnen kategorisch ausgeschlossen werden.
Diese strengen Schutzkategorien aus dem Bun-
desnaturschutzgesetz lassen keine Entwicklung von
gewerblichen Flachen oder sonstige Siedlungsent-
wicklung zu. Flachen, die unmittelbar an diese
Schutzgebiete angrenzen, erfillen in der Regel eine
wichtige Pufferfunktion. Zu FFH- und VSG-Gebieten
sind daher in der Regel Abstande von 300 m und zu
Naturschutzgebieten von 100 m einzuhalten.

Die Ausweisung von Uberschwemmungsgebieten
gehort zu den strategischen VorsorgemaRnahmen
im Hochwasserschutz mit unmittelbaren planungs-
rechtlichen Auswirkungen. Uberschwemmungsge-
biete werden durch ordnungsbehoérdliche Verord-
nung festgesetzt oder gesichert und dienen der
Sicherung der Retentionsrdume von FlieRgewas-
sern. Die Uberschwemmungsgebiete der FlieRge-
wadsser sind Vorranggebiete fiir den vorbeugenden
Hochwasserschutz und als solche fiir den Abfluss
und die Retention von Hochwasser zu erhalten und
zu entwickeln. Uberschwemmungsbereiche sind
daher von entgegenstehenden Nutzungen, insbe-
sondere von zusatzlichen Baugebieten, freizuhalten.

Ebenso flhrt die Lage in der Trinkwasserschutzzone
I und Il, die dem Schutz der unmittelbaren Umge-
bung der Trinkwasserfassungsanlage vor jeglicher
Verunreinigung dient und in der infolgedessen jegli-
che Nutzung untersagt wird, dazu, dass eine weitere
Projektierung eines Suchraums nicht erfolgverspre-
chend ist. Anders verhalt es sich, wenn der Such-
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raum oder Teile davon in der Trinkwasserschutzzo-
ne Il liegt. Hier sind bestimmte Nutzungen und
Handlungen zwar nicht zuldssig, eine bauliche Nut-
zung kann jedoch iber einen Bebauungsplan ge-
steuert werden. Realistisch gesehen sind die Aufla-
gen der Wasserschutzgebietsverordnung i. d. R. so
weitgehend, dass maximal das Schutzregime Il B fiir
eine gewerblich-industrielle Nutzung in Frage kom-
men kann.

Vergleichbar restriktiv ist die regionalplanerische
Kategorie der Regionalen Griinziige in der Regional-
plandarstellung. Regionale Griinzuge dienen der
Sicherung und Entwicklung von Freiraumbereichen
in Verdichtungsgebieten, die einem besonders star-
ken Druck konkurrierender Nutzungen unterliegen.
Die Regionalen Griinziige sollen insbesondere die
siedlungsraumliche Gliederung, den klimadkologi-
schen Ausgleich, die Biotoperhaltung und Bio-
topvernetzung sowie die freiraumgebundene Erho-
lung sichern. Die Regionalen Griinziige stellen daher
keine Flachenreserven fiir eine kiinftige Siedlungs-
entwicklung dar. Gleichwohl kénnen in Abstimmung
mit der Regionalplanungsbehoérde ggf. untergeord-
nete Teilflaichen von Regionalen Griinziigen fir
Siedlungszwecke in Anspruch genommen werden,
wenn nachgewiesen werden kann, dass die regio-
nalplanerisch definierte Funktion des Regionalen
Griinzugs damit nicht beeintrachtigt wird.

Suchrdume, die von diesen umweltrelevanten und
regionalplanerischen Bindungen betroffen sind,
wurden — wenn moglich — in ihrer Abgrenzung so
verandert, dass eine Entwicklung generell denkbar
ist. Von der Suchraumdarstellung sind daher weder
FFH-, Vogelschutz- oder Naturschutzgebiete, festge-
setzte Uberschwemmungsgebiete noch festgesetzte
Trinkwasserschutzzonen | und Il betroffen.

Im Umfeld des Kerpener Suchraums ,Sindorf Ost”
(300 m-Radius) liegt das FFH-Gebiet Kerpener Bruch
und Parrig. Da die Bundesautobahn A 61 eine deut-
liche Zasur zwischen dem Suchraum und dem FFH-
Gebiet darstellt, wird zunachst auf einen Zuschnitt
des Suchraums hinsichtlich des regularen Mindest-
abstands verzichtet. Im Einzelnen handelt es sich
um folgende Flachen:

= Bedburg Suchraum ,AS Bedburg” (71,45 ha)

= Bedburg Suchraum ,Hinter Rath” (51,19 ha)

. Bergheim Suchraum ,Martinswerk“ (32,52 ha)

. Bergheim Suchraum , Westliche Erweiterung
Zieverich” (28,05 ha)
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. Bergheim Suchraum , Stidwestliche Erweite-
rung Zieverich” (27,47 ha)

. Bergheim Suchraum , Westlich :terra nova“
(95,73 ha)

. Briihl Suchraum ,,Briihl Nord“ (11,04 ha)

= Elsdorf interkommunaler Suchraum ,,Sindorf
West” (43,16 ha, s. Kerpen)

= Elsdorf Suchraum ,ehemalige LEP VI-Flache”
(74,84 ha)

. Elsdorf Suchraum ,,Gewerbeflache Desdorf”
(20,75 ha)

= Elsdorf Suchraum ,Osterweiterung Gewerbe-
gebiet K 43“ (36,56 ha)

. Erftstadt interkommunaler Suchraum ,,Barba-
rahof” (75,57 ha, s. Hirth)

. Erftstadt Suchraum ,Erweiterung May-Werke“
(9,43 ha)

= Erftstadt Suchraum ,Erweiterung Friesheim”
(21,52 ha)

. Erftstadt Suchraum ,Erweiterung Wirt-
schaftspark” (k. A.) 19,2 ha

. Frechen Suchraum ,Erweiterung Wachtberg”

(30,41 ha)

= Frechen Suchraum ,,Nérdlich Grefrath”
(21,54 ha)

= Hirth Suchraum ,,Abgrabung Bischof”
(22,14 ha)

. Hurth interkommunaler Suchraum ,,Barbara-
hof” (54,59 ha, s. Erftstadt)

= Kerpen interkommunaler Suchraum ,,Sindorf
West“ (55,25 ha, s. Elsdorf)

= Kerpen Suchraum ,Sindorf Ost“ (61,83 ha)

= Kerpen Suchraum ,Tirnich“ (54,80 ha)

. Pulheim Suchraum ,Brauweiler Nord“
(75,60 ha)

= Pulheim Suchraum , Erweiterung Brauweiler
Siid“ (32,27 ha)

= Wesseling Suchraum ,,AS Wesseling”
(10,70 ha)

L] Wesseling Suchraum ,,L 192 (39,27 ha)

Die unmittelbar an die Stadt Koéln angrenzenden
Stadte Brihl, Hirth, Frechen, und Wesseling konn-
ten aufgrund der Siedlungsstruktur und der im Ver-
flechtungsraum Koln freizuhaltenden Freiraumkor-
ridore (Regionale Griinzuge) nur wenige Flachen fir
eine potenzielle gewerblich-industrielle Entwicklung
benennen. Die flichenméaRig groReren Stadte Bed-
burg, Elsdorf und Bergheim identifizierten hingegen
mehrere groRere Einzelflachen.



Abbildung 5: Suchraume nach Kommunen (Flachen in Hektar)
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

3.2 Bewertung der Suchraume

3.2.1 Vorbemerkung

Die Suchrdaume wurden hinsichtlich verschiedener
Kriterien Uberpruft. Von den nachstehenden Erlau-
terungen sind folgende Flachen ausgenommen, da
diese entweder sehr spat in den Planungsprozess
einbezogen wurden oder in der finalen Phase der
Konzeptbearbeitung politisch umstritten waren:

] Erftstadt Erweiterung Wirtschaftspark

= Erftstadt interkommunaler Suchraum
Barbarahof

] Kerpen Interkommunaler Suchraum
Sindorf West

Der Suchraum Erweiterung Wirtschaftspark in Erft-
stadt wurde von der Verwaltung der Stadt Erftstadt
als zusatzliche Flache ohne genaue Abgrenzung und
GroRRenangabe in das Industrie- und Gewerbefla-
chenkonzept zum Ende der Projektbearbeitung
eingebracht. Aufgrund der noch nicht erfolgten
politischen Abstimmung wird der Suchraum weder
dargestellt, groRenmaRig beziffert noch bewertet.

Der interkommunale Suchraum Barbarahof liegt zu
zwei Dritteln auf dem Gebiet der Stadt Erftstadt. Die
kommunalen Gremien der Stadt Erftstadt haben
sich wiederholt gegen eine weitere Betrachtung der
Flache im Zuge des Industrie- und Gewerbeflachen-
konzepts ausgesprochen.

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Rhein-Erft-Kreis

Ebenso wurde der interkommunale Suchraum ,,Sin-
dorf West” in Elsdorf/Kerpen von dem Ausschuss
fir Stadtplanung und Verkehr der Stadt Kerpen
abgelehnt.

Die zuletzt genannten Flachen werden aufgrund der
besonderen Eignung aus gutachterlicher Sicht nicht
vollstandig verworfen.

3.2.2 Umweltinformationen

Nachdem mit dem Zuschnitt der Suchraume sicher-
gestellt ist, dass keine uniliberwindbaren Umwelt-
bindungen einer moglichen Entwicklung der Flachen
entgegenstehen, wurden weitere Umweltinforma-
tionen zu den jeweiligen Flachen gesammelt und in
Form von Steckbriefen dokumentiert. Untersucht
wurde die Lage der Suchraume zu:

] Landschaftsschutzgebieten

= Geschitzten Biotopen

] Biotopverbundflachen

] Gebieten zum Schutz der Natur
] Waldgebieten

Landschaftsschutzgebiete zielen in erster Linie auf
den Schutz des allgemeinen Erscheinungsbilds der
Landschaft ab. Flachen, die in einem Landschafts-
schutzgebiet liegen, sind nicht in gleichem Malie
kategorisch auszuschliefen wie z. B. Flachen in ei-
nem Naturschutzgebiet. Je nach Lage sowie Schutz-
wirdigkeit der Biotope kann ggf. eine Entlassung
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aus dem Landschaftsschutz tber eine Flachennut-
zungsplananderung oder durch Anderung des Land-
schaftsplans bewirkt werden.

Bestimmte, meist sehr kleinteilige Lebensraumty-
pen genielRen als Geschliitzte Biotope (GB) im Ein-
zelnen gesetzlichen Schutz gem. §42 LNatSchG
NRW. Geschutzte Biotope kdnnen z.B. in FFH-Ge-
bieten, Naturschutzgebieten oder Landschafts-
schutzgebieten liegen. MaRRnahmen, die zu einer
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung
oder zu einer Zerstérung dieser Biotope fiihren
kénnen, sind grundsatzlich verboten. Geschiitzte
Biotope lassen sich daher in der Regel nicht tUber-
planen — entsprechend missten diese Bereiche bei
einer gewerblichen Flachenentwicklung ausgespart
werden.

Biotopverbundflachen dienen dem Aufbau eines
landesweit durchgangigen Biotopverbundsystems
zur nachhaltigen Sicherung und Wiederherstellung
der biologischen und genetischen Vielfalt heimi-
scher Tier- und Pflanzenarten und deren Populati-
on. Das LANUV unterscheidet hinsichtlich der Bio-
topverbundplanung zwischen den Biotopverbund-
flachen von ,herausragender Bedeutung” (Kernfla-
chen) und Biotopverbundflachen von ,besonderer
Bedeutung” (Verbindungsflachen). Biotopverbund-
flichen der Stufe 1 (Kernflichen) werden in der
Regel als ,Bereiche fir den Schutz der Natur” und
Biotopverbundflachen der Stufe 2 (Verbindungsfla-
chen) als ,Bereiche fiir den Schutz der Landschaft
und der landschaftsorientierten Erholung” im Regi-
onalplan festgesetzt. Eine Siedlungsentwicklung
widerspricht grundsatzlich den Schutz- und Entwick-
lungszielen der jeweiligen Biotopverbundflache.

Weite Teile des Betrachtungsraums liegen im Na-
turpark Rheinland. Naturparks sind eine eigene
Schutzkategorie des Bundesnaturschutzgesetzes.
Hierbei handelt es sich um grofRrdumige Landschaf-
ten, die Gberwiegend aus Natur- und Landschafts-
schutzgebieten bestehen. Sie vereinbaren den
Schutz der Natur mit der landschaftsbezogenen
Erholung. Durch die Beanspruchung von Freiraum
kénnen wertvolle Erholungsrdaume verloren gehen.
Die Lage im Naturpark Rheinland ist kein grundsatz-
liches Ausschlusskriterium fiir einen Suchraum, im
Einzelfall ist jedoch die touristische Bedeutung der
Flache in ihrem Umfeld zu prifen.
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Im Ergebnis dieser zweiten umweltbezogenen Pri-
fung ist festzustellen, dass

] rund die Halfte der Suchrdume in einem Land-
schaftsschutzgebiet liegt oder davon tangiert
wird,

= gesetzlich geschitzte Biotope nicht betroffen
sind,

] die Pulheimer Suchraume in der festgesetzten
Trinkwasserschutzzone Ill B und die Erftstadter
Suchrdume in der geplanten Trinkwasser-
schutzzone Il A und 11l B liegen,

. neun Flachen innerhalb des Naturparks Rhein-
land liegen,

] einzelne Suchrdume oder Teile davon inner-
halb von Biotopverbundflachen besonderer
Bedeutung liegen — Biotopverbundflachen
herausragender Bedeutung sind nicht betrof-
fen und

= in wenigen Fallen Waldflachen betroffen sind.

Die Uberschneidungen zeigen bereits, dass im
Rhein-Erft-Kreis kaum Flachen ermittelt werden
kénnen, die bzgl. des Umwelt- und Naturschutzes
ganzlich restriktionsfrei sind.

3.2.3 Stadtebauliche Kriterien

Neben den umweltbezogenen Kriterien sprechen
auch verschiedene stadtebauliche Kriterien fir oder
gegen eine realistische Entwicklungsoption. Folgen-
de Aspekte wurden daher (berprift bzw. Uber-
schlagig ermittelt:

= Stadtebauliche Einbindung
= Verkehrsanbindung

= ErschlieBungsaufwand

=  Schwerguteignung

Zentrales Anliegen der Landes- und Regionalpla-
nung ist es, die Siedlungsentwicklung kompakt zu
gestalten, den Freiraum vor Zersiedelung zu schit-
zen und infolgedessen neue Siedlungsansitze zu
vermeiden. Dieser Ansatz findet sich im neuen Lan-
desentwicklungsplan NRW, u. a. in dem Ziel 6.3-3
,Neue Bereiche fir gewerbliche und industrielle
Nutzungen”, wieder. Demnach sind neue Bereiche
fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen unmit-
telbar anschlieRend an die vorhandenen Allgemei-
nen Siedlungsbereiche oder Bereiche fiir gewerbli-
che und industrielle Nutzungen festzulegen. Davon



abweichend kénnen im Freiraum Bereiche fir ge-
werbliche und industrielle Nutzungen nur festgelegt
werden, wenn der Anschluss an den vorhandenen
Siedlungsraum aufgrund der topografischen und
naturraumlichen Gegebenheiten, anderer entge-
genstehender Schutz- und Nutzungsbindung oder
Herstellung einer leistungsfahigen Anbindung nicht
moglich ist.

Weder im Landesentwicklungsplan noch im Regio-
nalplan findet sich jedoch eine Legaldefinition,
wann eine Flache als neuer Siedlungsansatz zu wer-
ten ist. Im Rahmen des Gewerbeflachenkonzepts
konnte daher in Anndherung an die Ziele und
Grundsdtze der Landes- und Regionalplanung nur
eine Einschatzung zur stadtebaulichen Einbindung
vorgenommen werden. Unterschieden wurde hier-
bei nach den drei Kategorien: ja, bedingt und nein.

Zur Bewertung der Lagegunst wurde die Verkehrs-
anbindung des Standorts an das Uberértliche Stra-
Bennetz bzw. Autobahnnetz untersucht. Bewer-
tungsmaRstab ist die unter Verwendung der Kar-
tendienste von Google Earth ermittelte Entfernung
des Standorts an die nachstliegende Autobahnan-
schlussstelle {ber das ortliche StralRennetz. Die
Anbindung der Standorte an die Bahn, an Wasser-
wege, an Flughafen, Pipelines etc. werden im Rah-
men dieses Gutachtens zunachst nicht gepriift.

Der allgemeine ErschlieRungsaufwand beinhaltet
(aus kommunaler Sicht) den Aufwand, die Flachen
ans oOffentliche StraBennetz anzubinden. Dies bein-
haltet vorwiegend stralRenbauliche MaRnahmen,
aber auch die ErschlieBung mit technischer Infra-
struktur.
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Fiir eine industrielle Nutzung ist darlber hinaus
auch die Schwerguteignung eines Standorts rele-
vant. Der jeweilige Suchraum wurde als fir
»,Schwergut geeignet” bewertet, wenn der Verkehr
zu den (bergeordneten StraRen Uber eine Bundes-
stralle erfolgt. Wenn der Verkehr lber eine Landes-
strale durch eine Ortschaft gefiihrt wird, ist der
Standort nur bedingt fir Schwergut geeignet. An-
ders verhalt es sich bei einer Streckenfiihrung tber
eine LandesstraBe ohne Ortsdurchfahrt. Kreisstra-
Ren sind jeweils nur bedingt geeignet.

Die Leistungsfahigkeit des StralRennetzes ldsst sich
aufgrund der vielen zu berlicksichtigen Faktoren
(Fahrbahnbreiten, Kreuzungsgeometrie, Abbiegebe-
ziehungen, Anbaufreiheit, Stralenbreite, Ortsdurch-
fahrten, Ampelschaltungen, Kreisverkehrsplatze
etc.) nicht pauschal bewerten. Die verkehrliche
Eignung ist daher im Rahmen der folgenden Pla-
nungsschritte bzw. -ebenen zu priifen.

Abbildung 6 zeigt die Lage der Suchrdume zu den
klassifizierten StraBen im Rhein-Erft-Kreis.

Durch die hohe Netzdichte liegen viele der Such-
rdume, wenn nicht in rdumlicher Ndhe zu An-
schlussstellen der A1, A4, A61, A555 oder A 553,
an Bundes-, Landes- oder Kreisstralen. Entspre-
chend konnte fiir die Suchrdume in Bezug auf den
Schwerlastverkehr mehrheitlich (nach der zuvor
beschriebenen Definition) eine Eignung oder zu-
mindest bedingte Eignung festgestellt werden.
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Abbildung 6: Suchrdume und klassifizierte StraBen im Rhein-Erft-Kreis
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3.2.4 Prifung des gewerblichen oder industriellen
Flachenprofils

Die Suchrdume wurden auf Grundlage des Ab-
standserlasses vom 06. Juni 2007 und des jeweiligen
Flachennutzungsplans nach Gewerbeflachen- und
Industrieflichenpotenzial unterschieden. Fiir eine
mogliche industrielle Entwicklung der Flachen wur-
de somit ein Abstand von 300 m (Klasse V) zu Rei-
nen und Allgemeinen Wohngebieten sowie Klein-
siedlungsgebieten angesetzt. Der Abstand zu
Misch-, Dorf- und Kerngebieten ergibt sich gemaR
2.2.2.5 des Abstandserlasses aus der liberndchsten
Abstandsklasse (Klasse VII) und betragt 100 m.
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Gleichwohl kénnen mogliche Konflikte zu angren-
zenden Nutzungen der als ausschlieBlich Gewerbe-
flichenpotenziale eingestuften Bereiche Uber die
verbindliche Bauleitplanung dahingehend koordi-
niert werden, dass auch industrielle Nutzungen/In-
dustriegebiete moglich sind (z. B. Uber die Festset-
zung von immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln).

Insoweit handelt es sich um eine vorlaufige pau-
schalisierte Bewertung der Flachenpotenziale, die
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung den
industriellen Bedarfen ggf. noch angepasst wiirden.



Von insgesamt 927 ha Suchraum eignen sich nach
dieser ersten Priifung rund 826 ha fiir ein industriel-
les Profil. Die Suchraume ,Nordlich Grefrath” (Fre-
chen) und ,AS Wesseling” (Wesseling) kommen
aufgrund der Ndhe zu Wohngebieten nur nachran-
gig flir eine industrielle Nutzung in Frage.

Abbildung 7: GI- und GE-Tauglichkeit in Prozent

BEDBURG

KERPEN

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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ERFTSTADT

e.

Da zahlreiche Flachen an vorhandene Gewerbe- und
Industriegebiete angrenzen oder stadtebaulich
nicht eingebunden sind, sind diese Flachen hinsicht-
lich des Immissionsschutzes in der Regel konfliktfrei.

Legende

Industriell nutzbarer Flachenanteil

Gewerblich nutzbarer Flachenanteil
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3.2.5 Gewerbeflachenprofile

Eine Typisierung/Profilierung soll darauf abzielen,
Gewerbestandorten — soweit méglich und sinnvoll -
ein eindeutiges Bild zu verleihen bzw. hinsichtlich
der Ansiedlung von Unternehmen einen &hnlichen
Typus der Schwerpunktsetzung vorzunehmen. Dies
soll im Idealfall dazu fuhren, jeweils Gewerbeunter-
nehmen mit dhnlichen Betriebseigenschaften oder
vergleichbarer (stadtebaulicher) Ausstrahlung an
einem Standort bzw. Standortbereich zu konzent-
rieren.

Diese Form der Typisierung sollte allerdings auch
ihre Grenzen haben. Es ist wenig zielfiihrend, die
Vergabe von Gewerbeflichen an bestimmte Be-
triebstypen zu koppeln — ein gewisses Mal} an Of-
fenheit sollte moglich sein. Versuche in der Vergan-
genheit, Gewerbeflachen sehr genau zu profilieren
(z. B. nur Medienbetriebe oder Betriebe, die gewis-
se Umweltstandards erfiillen) haben haufig dazu
gefiihrt, dass die Flachen nicht ausreichend nachge-
fragt wurden und als erschlossene Flachen unge-
nutzt blieben. Aus der Not heraus — denn die Er-
schlieBungskosten mussten refinanziert werden —
wurden dann haufig die Vorgaben geoffnet und der
hohe Anspruch vollstandig aufgegeben.

Generell lassen sich drei grundsatzliche Gewerbe-
flachenprofile unterscheiden. Diese Kategorien
nehmen die qualitativen Standortpotenziale hin-
sichtlich moglicher Nachfragegruppen in den Fokus:

Kategorie A

Standorte fir wissensbasierte und technologieori-
entierte Unternehmen, ggf. mit einem Anteil an
Forschung und Entwicklung, spezialisierte Kleinpro-
duktion und Dienstleistung

Kategorie B

Standorte fir kleine bis mittlere Gewerbebetriebe
und Handwerk, ggf. mit einem Anteil an (unter-
nehmensbezogenen) Dienstleistungen

Kategorie C

Standorte fiir die gewerblich-industrielle Nutzung in
Verarbeitung und Produktion sowie in Logistik und
Konfektionierung
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3.2.6 Merkmale der Kategorie A

Wichtige Voraussetzungen fiir die Flachenprofilie-
rung ist der Konsens zwischen Akteuren sowie die
Bereitschaft der Akteure vor Ort, auch in Zeiten
geringer Nachfrage am Gesamtkonzept festzuhalten
und dies bei den Grundstiickszuschnitten und der
Auswahl der Unternehmen zugrunde zu legen. Dies
kann allerdings nur moglich sein, wenn sicherge-
stellt ist, dass fiur alle drei Kategorien ausreichend
Fliche zur Disposition steht. Ubereinstimmendes
Merkmal dieser Flachen ist ein hohes Mal} an Bau-
und Stadtebauqualitat.

Naheliegende oder benachbarte Wohn- und Misch-
gebiete sind nicht als Restriktion zu werten. Viel-
mehr flhrt dieses Nebeneinander zur Funktionsmi-
schung und Lebendigkeit des Standorts.

Zusatzlich zur Funktionsmischung ist die Freiraum-
gestaltung ein wichtiges Instrument zur Attraktivi-
tatssteigerung des Standorts und Ausgangspunkt fur
die Entwicklung der Gewerbequalitaten.

Kriterien

] Technologie- und wissensbasierte Tatigkeiten,
Dienstleistung, ggf. hochspezialisierte Produk-
tion technologischer (Klein-) Bauteile

= Standorteignung aufgrund der ortlichen Gege-
benheiten, insbesondere die direkte Nachbar-
schaft zu Hochschul- bzw. Forschungs- und
Entwicklungseinrichtungen, d. h. ausreichen-
des Potenzial an qualifizierten Arbeitskraften

L] Blindelung von Kompetenzen und Innovatio-
nen zur Férderung des Wissens- und Techno-
logietransfers, der gleichzeitig der Ausbildung
eines individuellen Standortprofils dient

. Hochwertiges stadtebauliches Konzept mit
attraktiv gestaltetem 6ffentlichen Raum, Glie-
derung durch vernetzte Freiraumstrukturen
und ein einfaches ErschlieBungssystem

. Reprasentativer Standort, d. h. attraktiver
StraRenraum (z. B. mit einheitlicher Bauflucht)
flr ein zusammenhangendes stadtebauliches
Bild mit einem hohen gestalterischen An-
spruch im Sinne einer Adressbildung

= Okologische Qualititen

. Raumliche Ndhe zum gewachsenen Ort bzw.
integriert in das Stadtgefiige

] GrundstiicksgrofRen ab 500 m’

] Bauleitplanerische Gebietskategorie:
Mischgebiet/Gewerbegebiet (MI/GE)



Abbildung 8: Standortprofile

Bauteile

® Standorteignung aufgrund der drtlichen Gegebenhei-

STANDORTPRO

FIL

Klare Ausrichtung auf Handwerk und

Gewerbebetriebe

I!eslonale bzw. lokale Bindung und riumlich enge Kun

—

STANDORTPR

GroBmaBstibliches Flichenangebot fi
und

lerende
sowle -

stik

® Konfliktarme Flichen, d.h. Grundsatz der Funktions-

ten 2.8, direkte Nachbarschaft zur Hochschul- baw. For- g und mglichst in das Siedlungsgefig! g zur Konfliktminimierung mit ausreichend
schungs- und Entwicklungseinrichtungen. integriert groBem Abstand zu empfindlichen N
® Attraktiver StraBenraum mit einem hohen gestalteri W Restriktionsarme Flichen u Gut ausget fi k 2 dere aus-
schen Anspruch im Sinne einer Adressbildung reichend breite StraBenprofile, die auch fiir Schwer-
L]

Bedarfsorientierte ErschlieBung mit der Maglichkeit, die

lastverkehr geeignet sind

= Einheitliche Bauflucht fiir ein hingends GrundsticksgroBen flexibel zu gestalten
stadtebauliches Bild u Gestaltung pruch und der A g sind der
= Ein hingendes stidtebauliches Bild (z8.dber | fahigkeit untergeordnet
& Okologische Qualititen einecinhellkhesauﬁuchﬂis! nicht unbedingt erforder-
lich, kann aber je nach gewdinschter Qualitit und ® Direkter Link zur Autobahn und ggf. Méglichkeit eines

W Hoch i ddtebaulich mit i g rhalb eines Gebietes erwiinscht sein Gleisanschlusses

g:-s!armem offentlichen Raum, Glnderuns durch ver-

netzte Freiraumstrukturen und ein einfaches Erschlie- @ Ausschlussvon gebietsfremden Nutzungen wie groffli- ® Grundstiicksgrofen ab ca. 5.000 qm bis zu 20 ha

Bungssystem (hlgern ilmelhalldel. groBflichige Logistiker oder Ver-

g baw. Bordelle- und bordellartige m Bauleitpl Gebietskateg dustriegebi

® Bindelung von Komp und Innovationen zur Betriebe (1)

Forderung des und gietransfers, der

gleichzeitig der Ausbildung eines individuellen Stand-  ® Kein Woh dglich, Betriebslei nur in Aus-

ortprofils dient nahmefillen
® Riumliche Nahe zum gewach Ort bzw. integ| ® Moglichst direkter Link zum libergeordneten StraBen-

in das Stadtgefige
® GrundsticksgroBen ab ca.500 gm

- Lttt teehn Cabiatck

gorie: Mischgebiet/

Gewerbegebiet (MI/GE)

netz
GrundsticksgroBen ab ca.1.000qm

he Cok L e hooehiat

(ce)

Quelle: Google Earth Pro; Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Rhein-Erft-Kreis

25



3.2.7 Merkmale der Kategorie B

Jede Kommune muss in der Lage sein, dem einfa-
chen gewerblichen Mittelstand, in der Regel inha-
bergefiihrte Betriebe, mit einer gewerblichen bis
handwerklichen Ausrichtung Flachen in ausrei-
chendem Mal vorhalten zu konnen. Die stadtebau-
liche Qualitat folgt hier weniger gestalterisch ho-
hen Anspriichen, vielmehr einer guten Funktionali-
tat.

Kriterien

] Klare Ausrichtung auf Handwerk und kleinere
bis mittlere Gewerbebetriebe

L] Regionale bzw. lokale Bindung und raumlich
enge Kundenorientierung, moglichst in das
Siedlungsgefiigt integriert

= Restriktionsarme Flachen

] Bedarfsorientierte ErschlieBung mit der Mog-
lichkeit, die GrundstiicksgroRen flexibel zu ge-
stalten

. Ein zusammenhangendes stadtebauliches Bild
(z. B. Uber eine einheitliche Bauflucht) ist
nicht unbedingt erforderlich, kann aber je
nach gewiinschter Qualitdt und Adressbildung
innerhalb eines Gebiets erwiinscht sein

L] Kein Wohnen maglich, Betriebsleiterwohnen
nur in Ausnahmefallen

] Moglichst direkter Link zum Gibergeordneten
StraBennetz

] GrundstiicksgrofRen ab 1.000 m’

= Bauleitplanerische Gebietskategorie:
Gewerbegebiet (GE)
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3.2.8 Merkmale der Kategorie C

Bei Standorten der Kategorie C handelt es sich um
Flachen fiir Betriebe mit einem hohen Flachenbe-
darf und z. T. mit Emissionsbedarf bzw. vielen Ver-
kehrsbewegungen. Mittlere bis groRe Gewerbebe-
triebe, Logistiker im Dreischichtbetrieb, groRmaR-
stabliche Ansiedlungen mit genehmigungsbedurfti-
gen Anlagen nach Bundesimmissionsschutzgesetz
bis hin zu Storfallbetrieben bilden die priméare
Zielgruppe. Bei der Planung stehen funktionale As-
pekte wie die verkehrliche Anbindung, der Immis-
sionsschutz und die Vermeidung von betrieblichen
Restriktionen und Immissionskonflikten im Vorder-
grund. Ziel ist, den 6konomischen Rahmenbedin-
gungen und den funktionalen Anforderungen der
spateren Nutzer Rechnung zu tragen. Das bedeu-
tet, dass im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung mogliche Konflikte koordiniert werden. Der
Gestaltungsanspruch im 6ffentlichen Raum und an
die Betriebe, die Adressbildung und besondere
okologische Qualitdten sind der Funktionalitdt und
den betrieblichen Anspriichen untergeordnet.

Kriterien

. GroRmalstabliches Profil

- Konfliktarme Flachen, d. h. Grundsatz der
Funktionstrennung zur Konfliktminimierung
mit ausreichend groRem Abstand zu empfind-
lichen Nutzungen

. Gut ausgebautes Infrastrukturnetz, insbeson-
dere ausreichend breite StraRenprofile, die
fiir den Schwerlastverkehr geeignet sind

. Gestaltungsanspruch und Adressbildung sind
der Funktionsfahigkeit untergeordnet

. Direkter Link zur Autobahn und ggf. Moglich-
keit eines Gleisanschlusses

. GrundstiicksgrofRen ab ca. 1 ha

. Bauleitplanerische Gebietskategorie:
Industriegebiet (Gl)

Wichtig ist, fur die relevanten Kategorien ausrei-
chend Flachen vorzuhalten. Nur dann kann eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleis-
tet sein. Die Erfahrung zeigt, dass bei Fehlen von
Flachen in einer Kategorie Betriebe jeweils gebiets-
fremd ,einbrechen”. Dies hat zumeist eine unge-
ordnete stadtebauliche Situation zur Folge.



Fur die Suchrdume wurde eine Ersteinschdtzung deutet, das sowohl kleine und mittelgroRe Flachen
nach den zuvor genannten Gewerbeflachenprofi- fur nicht stérendes Handwerk und sonstige Ge-
len vorgenommen. Aufgrund der Wirtschaftsstruk- werbebetriebe als auch groBe zusammenhdngende
tur und des anhaltenden Strukturwandels sind fir und im Hinblick auf Immissionskonflikte unemp-
den Rhein-Erft-Kreis jedoch fast ausschlieBlich die findliche Flachen vorgehalten werden sollten.

Gewerbeflachenprofile B und C relevant. Dies be-

Abbildung 9: Mogliche Standortprofile

@ Standortprofil A
@ Standortprofil B
@ Standortprofil C

BEDBURG

KERPEN

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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3.2.9 Priorisierung der Standorte Im Ergebnis wurden 508 ha der ersten Prioritét
Anhand der festgestellten Umweltbindungen, der zugeordnet, 380 ha der zweiten Prioritdt und 39 ha
siedlungsrdumlichen Einbindung und verkehrlichen der dritten Prioritat.

Erreichbarkeit sowie der moglichen Standortprofile

wurde ein Prioritdtenkatalog erarbeitet, der mit

Blick auf die Regionalplanung die erforderlichen

Schritte zur kreisweiten Flachenentwicklung dar-

stellt.

Abbildung 10: Mengengerist der Suchraume nach Prioritdten in den jeweiligen Kommunen

200

50

M Prioritat | M Prioritat Il Prioritat I

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Die Prioritdten der Suchraume werden aus der fol-
genden Kreiskarte ersichtlich:
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Legende

Gewerbliche Bestandsflachen

Ungenutzte GE/GI-Flachen gem. B-Plan/§ 34
BauGB oder FNP, Brachflachen (2016)

gewerbliche Reserveflachen (GIB gem.
Regionalplan, die bisher noch nicht im FNP
verankert sind)

Suchréume der Prioritat 1
Suchrdume der Prioritat 2

Suchrdume der Prioritdt 3

Die Flache "Barbarahof" wurde von der Stadt
Erftstadt und die Flache "Sindorf West" von der
Stadt Kerpen abgelehnt. Aus gutachterlicher Sicht ist
jedoch eine besondere Eignung der Flachen
gegeben.

NLEE RO

eingeschrankte Suchrdume (gewerbliche Bereiche
gem. Regionalplan mit Bindungen z.B.
zweckgebundene Nutzungen, fiir die ein regulares
gewerbliches Profil eréffnet werden soll)

Siedlungen
Waldfléchen

Seen

iRt

Bedburg Suchraum "AS Bedburg"

Bedburg Suchraum "Hinter Rath"

Bergheim Suchraum "Martinswerk"

Bergheim Suchraum "Westliche Erweiterung Zieverich"

Bergheim Suchraum "Siidwestliche Erweiterung Zieverich"

Bergheim Suchraum "Westlich :terra nova"

Briihl Suchraum "Briihl Nord"

Elsdorf Suchraum "ehemalige LEP VI-Flache"

Elsdorf Suchraum "Gewerbeflache Desdorf"

10 Elsdorf Suchraum "Osterweiterung Gewerbegebiet K 43"

11 Elsdorf Suchraum "Sindorf West"

12 Erftstadt Suchraum "Erweiterung May-Werke"

13 Erftstadt Suchraum "Erweiterung Friesheim"

14 Erftstadt Suchraum "Erweiterung Wirtschaftspark”
(nicht dargestellt)

15 Frechen Suchraum "Erweiterung Wachtberg"

16 Frechen Suchraum "Nérdlich Grefrath"

17 Hirth Suchraum "Abgrabung Bischof"

18 Hiurth Suchraum "Barbarahof"

19 Kerpen Suchraum "Sindorf Ost"

20 Kerpen Suchraun "Tirnich"

21 Pulheim Suchraum "Brauweiler Nord"

22 Pulheim Suchraum "Brauweiler Sud"

23 Wesseling Suchraum "AS Wesseling"

24 Wesseling Suchraum "L 192"
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3.3 Steckbriefe

Die Ergebnisse der im Kapitel 3.2 beschriebenen
Prifung und Bewertung der Suchrdume wurde in
Flachensteckbriefen zusammengefasst. Die Steck-
briefe sind durch den Rhein-Erft-Kreis auf Richtig-
keit und Vollstandigkeit der Angaben geprift wor-
den. Bei der Uberpriifung wurden nur die Belange
erganzt, die die Eignung der Suchrdaume fiir eine
gewerbliche Entwicklung deutlich einschrinken
konnten. Diese Vorprifung beinhaltet keine Zu-
stimmung des Rhein-Erft-Kreises zur Auswahl ein-
zelner Flachen und ersetzt nicht die Flachenbewer-
tung des Kreises im Rahmen eines formellen Ver-
fahrens.

Die Hinweise des Rhein-Erft-Kreises zu den jeweili-
gen Flachen wurden in die Steckbriefe eingearbei-
tet. Die Untere Wasserbehorde hat keine Konflikte
mit Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten
festgestellt. Die Abwasserentsorgung ist projektab-
hangig und wurde nicht gepruft. Aus abfall-, boden-
und abgrabungsrechtlicher Sicht wurde bei keiner
der dargestellten Flachen ein Grund gesehen, der
eine Entwicklung als Gewerbe- und Industriegebiet
verhindern konnte. Grundsatzlich sind Bereiche, die
angeschiittet sind (z. B. Barbarahof, ehemaliger
Tagebau) in Abstimmung mit der Unteren Boden-
schutzbehorde zu untersuchen. Aus Sicht des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege ist grund-
satzlich bei groRflachigen Agrarbereichen die arten-
schutzrechtliche Bedeutung dieser Flachen fur lan-
desweit bedeutsame Vorkommen von Offenlandar-
ten der Vogel zu prifen.

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Rhein-Erft-Kreis

Die Daten zu den Schutzregimes wurden Uber das
Landesamt Information und Technik NRW bezogen.
Als WMS-Dienst wurden alle relevanten flachenbe-
zogenen Umweltdaten in die Kartendarstellung der
Suchrdaume eingelesen. Nutzungskonflikte zwischen
Umweltbelangen und aktuellen bzw. perspektivisch
vorgesehenen Gewerbe- und Industriebereichen
wurden auf diese Weise in Uberlagerung der Layer
direkt erkennbar.

Schutzregime Datenquelle

FFH-Gebiet www.wms.nrw.de/umwelt/linfos

Vogelschutzge- www.wms.nrw.de/umwelt/linfos
biet
Naturschutzge-
biet
Trinkwasser-

www.wms.nrw.de/umwelt/linfos

http://www.wms.nrw.de/umwelt/

schutzgebiet wasser/wsg

Uberschwem- http://www.wms.nrw.de/umwelt/

mungsgebiet wasser/uesg
Landschafts-

schutzgebiet

www.wms.nrw.de/umwelt/linfos

Gebiete zum www.wms.nrw.de/umwelt/linfos

Schutz der Natur

Waldgebiete http://www.wms.nrw.de/umwelt/f
orst/waldNRW

Geschitzte www.wms.nrw.de/umwelt/linfos

Biotope
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Vorlage Steckbrief

Stadt X Suchraum ,,X“ Prioritat:

Gebietscharakteristik

Lage

FlachengrofRle

Darstellung des Suchraums

Wurde der Suchraum aufgrund strikter
Umweltvorgaben zugeschnitten, ist an
dieser Stelle die Flcichengréfie der zuge-
schnittenen Fléche und in Klammern die
FlidchengréfSe ohne Zuschnitt angegeben.

Aktuelle Nutzung

Stadtebauliche
Einbindung
GE-/GI-
Tauglichkeit

Durch Abgleich mit dem Luftbild (Google)

Einschdtzung anhand der siedlungsrédumli-
chen Lage

Die Suchréume sind auf Grundlage des
Abstandserlasses vom 06.06.2007 und des
jeweiligen Fléichennutzungsplans als Ge-
werbefldchen- bzw. Industriefldchenpo-
tenzial gewertet. Fiir eine mdgliche indus-
trielle Entwicklung der Fldchen wurde
somit ein Abstand von 300 m (Klasse V) zu
Reinen und Allgemeinen Wohngebieten
sowie Kleinsiedlungsgebieten angesetzt.
Der Abstand zu Misch-, Dorf- und Kernge-
bieten ergibt sich gemdf 2.2.2.5 des Ab-
standserlasses aus der iiberncichsten Ab-
standsklasse (Klasse VIl) und betrdgt

100 m. Gleichwohl kénnen die méglichen
Konflikte zu angrenzenden Nutzungen der
als ausschliefSlich Gewerbeflichenpotenzi-
ale eingestuften Bereiche iber die verbind-
liche Bauleitplanung dahingehend koordi-
niert werden, dass auch industrielle Nut-
zungen/Industriegebiete méglich sind

(z. B. iiber die Festsetzung von immissi-
onswirksamen fléichenbezogenen Schall-
leistungspegeln). Insoweit handelt es sich
um eine vorldufige pauschalisierte Ermitt-
lung gewerblicher Fldchenpotenziale, die
im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung den industriellen Bedarfen noch
angepasst werden kénnen.

Planungsrecht

Regionalplan

Ausschnitt aus dem Regionalplan Kéin, Region Kéin, sowie textliche Angabe der
Darstellungen fiir den entsprechenden Bereich (Suchraum)

Besonderheit Regionale Griinziige:

Die regionalen Griinziige stellen keine Flichenreserven fiir eine kiinftige Siedlungsent-
wicklung dar — von einer weiteren Projektierung dieser Fldichen als Suchraum muss daher
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abgesehen werden. Gleichwohl kénnen in Abstimmung mit der Regionalplanungsbehérde
ggf. untergeordnete Teilfldchen von Regionalen Griinziigen fiir Siedlungszwecke in An-
spruch genommen werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass die regionalplanerisch
definierte Funktion des Regionalen Griinzugs damit nicht beeintrdchtigt wird.

Flachennut-
zungsplan

Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan sowie textliche Angabe der Darstellungen fiir
den entsprechenden Bereich (Suchraum)

Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet
Vogelschutzge-
biet
Naturschutzge-
biet
Wasserschutzge-
biet
Uberschwem-
mungsgebiet

Die Suchréume wurden hinsichtlich ihrer Lage im FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet, Natur-
schutzgebiet (NSG), Trinkwasserschutzzone | und Il sowie Uberschwemmungsgebiet ge-
priift. Fldchen, die mit diesen Schutzkategorien belegt sind, kénnen kategorisch ausge-
schlossen werden, da die strengen Vorgaben keine Entwicklung von gewerblichen Fléchen
zulassen.

Wenn ein Suchraum oder Teile davon in der Trinkwasserschutzzone Ill A/B liegen, knnen
— unter Beriicksichtigung der jeweiligen Wasserschutzverordnungen —, gewerbliche Nut-
zungen méglich sein, wenngleich, realistisch gesehen, die Auflagen i. d. R. so weitgehend
sind, dass maximal das Schutzregime Ill B fiir eine gewerblich-industrielle Nutzung in
Frage kommen kann.

Landschafts-
schutzgebiet

Landschaftsschutzgebiete zielen in erster Linie auf den Schutz des allgemeinen Erschei-
nungsbilds der Landschaft ab. Fldchen, die in einem Landschaftsschutzgebiet liegen, sind
nicht in gleichem MafSe kategorisch auszuschliefSen wie z. B. Flidchen in einem Natur-
schutzgebiet. Je nach Lage sowie Schutzwiirdigkeit der Biotope kann ggf. eine Entlassung
aus dem Landschaftsschutz iiber eine Fldchennutzungsplandnderung oder durch Ande-
rung des Landschaftsplans bewirkt werden.

Geschiitzte Bio-
tope
Biotopverbund-
flache

Gebiete zum
Schutz der Natur
Waldgebiet

Bei diesen Umwelt- und Naturschutzkriterien ist eine vertiefende Priifung erforderlich.

Sonstiges ggf. weitere Hinweise

Hinweise des
Amts fiir Um-
weltschutz und
Kreisplanung

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungs-
aufwand

Verkehrs-
anbindung

Zur Bewertung der Lagegunst
wurde als Kriterium der Ver-
kehrsanbindung unter Verwen-
dung des Kartendienstes von
Google Earth Pro die Entfer-
nung zu libergeordneten Stra-
fen gemessen. Damit steht, im
Gegensatz zum ErschliefSungs-
aufwand, die unternehmerische
Sicht einer guten Erreichbarkeit
im Blickpunkt.

Der allgemeine ErschliefSungs-
aufwand beinhaltet (aus kommu-
naler Sicht) den Aufwand, die
Fldchen ans 6ffentliche StrafSen-
netz anzubinden. Dies beinhaltet
vorwiegend die strafSenbaulichen
Mafinahmen, aber auch die Ver-
sorgung mit technischer Infra-
struktur (insbes. Entwdsserung)
spielt hier eine zentrale Rolle.
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Schwerguteig-
nung

Fiir eine vorwiegend industrielle
Nutzung ist dartiber hinaus auch
die Schwerguteignung eines
Standorts relevant. Der Suchraum
wurde als fiir ,Schwergut geeig-
net” bewertet, wenn der Verkehr
zu den libergeordneten Strafien
liber eine Bundesstrafie erfolgt.
Wenn der Verkehr (iber eine Lan-
desstrafSe durch eine Ortschaft
gefiihrt wird, ist der Standort nur
bedingt fiir Schwergut geeignet.
Anders verhdlt es sich bei einer
Streckenfiihrung iber eine Lan-
desstrafie ohne Ortsdurchfahrt.
Kreisstrafsen sind jeweils nur
bedingt geeignet.

Beschrankungen

Hinweise des
Amts fiir Stra-
Renbau und Ver-
kehr

Immissionen

Hinweise der
Unteren Immissi-
onsschutzbehér-
de

Sonstiges

Standortprofil
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3.3.1 Suchrdaume der Stadt Bedburg

Bedburg Suchraum ,,AS Bedburg”

Prioritat: 1

Gebietscharakteristik

Lage an der A 61 zwischen Pitz und
Konigshoven
FlachengroRe ' 71,45 ha

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft

Stadtebauliche bedingt
Einbindung

GE-/Gl-Tauglichkeit = Uberwiegend GI, ca. 6,1 ha GE

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche

Flachennutzungs- Flachen fur die Landwirtschaft,
plan Hochspannungsfreileitung
(110 KV)

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir den Rhein-Erft-Kreis
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Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet nein Vogelschutzgebiet nein
Naturschutzgebiet | nein Regionaler Griinzug | nein
Regionalplan
Wasserschutzge- nein Uberschwem- nein
biet mungsgebiet
Landschaftsschutz- | nein Gebiete zum Schutz | nein
gebiet der Natur
Waldgebiet nein Geschutzte Biotope | nein
Biotopverbund- nein Naturpark Rhein- nein
flache land
Sonstiges stdlich angrenzend liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Pltzer Bachtal”

Hinweise des Amts
fir Umweltschutz
und Kreisplanung

vermutlich Vorkommen Rebhuhn

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungsauf- gering Verkehrsanbindung | AS Bedburg der A 61: <1 km
wand
Schwerguteignung | ja Beschrankungen

Hinweise des Amts
fur StrakRenbau und
Verkehr

Der Standort ist aus verkehrsfachlicher Sicht nicht uneingeschrankt zu empfehlen:

] Weder die Streckencharakteristik noch der Ausbaustandard der L 279 geniigen
den Anforderungen in Bezug auf den Schwerlastverkehr.

= Die Engpassbereiche in Grottenherten und Kirchherten vertragen keine Erhéhung
des Schwerlastanteils; bei Storungen auf der A 61 bestehen hier bereits ohne Ge-
werbegebiet regelmiRig Uberlastungen.

] Der Autobahnzubringerverkehr durch die Ortschaft Millendorf (Tempo-30-Zone)
wirde durch die Beschaftigten im neuen Gewerbegebiet weiter erhoht.

Aus den dargelegten Griinden kénnten aus verkehrsfachlicher Sicht im Suchraum allen-

falls Betriebe angesiedelt werden, die vollstdndig tber die nahe gelegene Autobahnan-

schlussstelle Bedburg erschlossen werden.

Immissionen

Hinweise der Unte- | Es wird eine Zonierung nach dem Abstandserlass 2007 aufgrund der Ortslagen Pitz,

ren Immissions- Konigshoven, Kaster und Millendorf empfohlen.

schutzbehorde

Sonstiges

Standortprofil C — Standorte fiir die gewerblich-industrielle Nutzung in Verarbeitung und Produktion
sowie in Logistik und Konfektionierung
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Bedburg Suchraum , Hinter Rath”

Prioritat: 2

Gebietscharakteristik

Lage

zwischen Rath und Auenheim

FlachengroRe

51,19 ha

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaft

Stadtebauliche
Einbindung

GE-/GI-Tauglichkeit '

bedingt

Uberwiegend Gl, ca. 8 ha GE

Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche

Flachennutzungs-
plan

Flachen fur die Landwirtschaft,
Hochspannungsfreileitung
(110 KV), ortliche Hauptver-
kehrsstraBe

Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet

nein

Vogelschutzgebiet

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Rhein-Erft-Kreis
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Naturschutzgebiet nein Regionaler Griinzug | nein
Regionalplan
Wasserschutzge- nein Uberschwem- nein
biet mungsgebiet
Landschaftsschutz- | minimal im Bereich des LSG Gebiete zum Schutz | nein
gebiet ,Rather Mihle” der Natur
|
[
\I
>
(
Waldgebiet nein Geschitzte Biotope | nein
Biotopverbund- nein Naturpark Rhein- nein

flache

land

Sonstiges

umgeben von Biotopverbundflachen

Hinweise des Amts
fir Umweltschutz
und Kreisplanung

Biotopverbundflache VB-K-4905-003 minimal in den Randbereichen angeschnitten

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungsauf- gering Verkehrsanbindung | AS Bergheim der A 61:

wand >10 km Uber die L 213 und die
B 477, AS Bedburg der A 61:
ca. 9 km, AS Grevenbroich-
Sud der A 540: >10 km

Schwerguteignung nein Beschrankungen

Hinweise des Amts
fiir StraRenbau und
Verkehr

Aus verkehrsfachlicher Sicht ist der Standort fir ein Gewerbegebiet nicht geeignet:

] Weder die Streckencharakteristik noch der Ausbaustandard der L 213 geniigen
den Anforderungen in Bezug auf den Schwerlastverkehr.

= Die L 279 ware fiir Schwerlastverkehr zwar grundsatzlich geeignet, hinsichtlich der
Anbindung an die Uberlastete B 477 in NiederaufRem bzw. in Rheidt-Hiichelhoven
ist die Eignung jedoch in Frage zu stellen.

Eine Anbindung des Suchraums Ulber die Ortsdurchfahrt Rath und durch die Ortslage

Auenheim ist unter verkehrsfachlichen Gesichtspunkten nicht zielfiihrend. Aufgrund

des Drucks aus der Bevélkerung bestehen in NiederauRem bereits temporare Restrikti-

onen fur den Lkw-Verkehr.

Immissionen

Hinweise der Unte-
ren Immissions-

Es wird eine Zonierung nach dem Abstandserlass 2007 aufgrund der Ortslagen Rath und
Auenheim empfohlen. Die Vorbelastung durch das Kraftwerk NiederauBem ist zu be-

schutzbehorde ricksichtigen.
Sonstiges
Standortprofil C - Standorte fiir die gewerblich-industrielle Nutzung in Verarbeitung und Produktion

sowie in Logistik und Konfektionierung
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3.3.2 Suchrdaume der Stadt Bergheim

Bergheim Suchraum ,,Martinswerk“

Prioritat: 2

Gebietscharakteristik

Lage

FlachengroRe

Ostlich von Bergheim Kenten,
nordlich der L 361

32,52 ha

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaft (ehemalige
Tagebauflache)

Stadtebauliche
Einbindung

bedingt

GE-/Gl-Tauglichkeit

Planungsrecht

liberwiegend Gl

N : :
\EIJ i !:!':'QQ--._ MR
AR o"‘*ﬁﬂf?ﬁﬂ@&m‘:‘“

A =

Ill.lla . \

]

Regionalplan

GIB fur zweckgebundene Nut-
zungen, Sicherung und Abbau
oberflachennaher Bodenschat-
ze, Aligemeine Freiraum- und
Agrarbereiche, Waldbereiche,
Bereiche zum Schutz der Land-
schaft und landschaftsorientier-
ten Erholung

Flachennutzungs-
plan

Flachen fur die Landwirtschaft,
Flachen fur Wald

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Rhein-Erft-Kreis




Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet nein Vogelschutzgebiet nein
Naturschutzgebiet nein Regionaler Griinzug | nein
Regionalplan
Wasserschutzge- nein Uberschwem- nein
biet mungsgebiet
Landschaftsschutz- | ja, Teilflaiche Gebiete zum Schutz | nein
gebiet der Natur
Waldgebiet nein Geschiitzte Biotope | nein
Biotopverbundfla- nein Naturpark Rhein- ja
che land

Sonstiges

Hinweise des Amts
fir Umweltschutz
und Kreisplanung

Teilweise LSG 2.2-15 und LB 2.4-8 (LP1)

Teilflichen Rekultivierungswald

Geholzflachen im ehemaligen Tagebau haben bereits Funktion als Biotopverbundflache
Innerhalb des Gebiets liegt das Biotop BK5006-0004 ehemalige Abgrabung Steinbusch
und unmittelbar an der Grenze das Biotop BK-5006-0005 Timpel

Flache des RegioGrin Freiraumkonzepts mit hohem Entwicklungspotenzial

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungsauf- hoch Verkehrsanbindung | AS Bergheim Sid der A 61:
wand 1,5 km Uber K 22
Schwerguteignung bedingt Beschrdankungen

Hinweise des Amts
fiir StraRenbau und
Verkehr

Aus verkehrsfachlicher Sicht ist der Standort fiir ein Gewerbegebiet nur bedingt geeig-
net, obwohl das StralRennetz (L 361, L 276, K 22n) ausreichend ist und eine gute Verbin-
dung zur A 61 gewahrleistet ist. Da die Bahnlinie den Suchraum von der L 361 trennt,
koénnte eine Erschliefung nur tGber die K 22n erfolgen. Die Ortsdurchfahrten in Oberau-
Bem, NiederauBem, Bergheim-Dorf und Quadrath-Ichendorf sind nicht geeignet, noch
groRere Schwerverkehrsanteile aufzunehmen.

Deshalb kénnten im Suchraum allenfalls Betriebe angesiedelt werden, die vollstandig
Uber die nahe gelegene Autobahnanschlussstelle Bergheim-Stid erschlossen werden.

Immissionen

Hinweise der Unte-
ren Immissions-

Es wird eine Zonierung nach dem Abstandserlass 2007 aufgrund der Ortslage Kenten
empfohlen. Die Vorbelastung durch das Martinswerk ist zu beriicksichtigen.

schutzbehorde

Sonstiges

Standortprofil B — Standorte fir kleine bis mittlere Gewerbebetriebe und Handwerk, ggf. mit einem
Anteil an (unternehmensbezogenen) Dienstleistungen
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Bergheim Suchraum ,Westliche Erweiterung Zieverich“

Prioritat: 1

Gebietscharakteristik

Lage

zwischen Paffendorf und Zie-
verich, an der A 61

FlachengroRRe

28,05 ha

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaft

.ja

Stadtebauliche

Einbindung

GE-/GlI- Uberwiegend Gl, ca. 3 ha GE
Tauglichkeit

Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeine Siedlungsbereiche
(ASB)

s

.r}‘m.
- LJirockendorf
i |f;‘_\ <\

Flachennutzungs-
plan

Flachen fur die Landwirtschaft,
Flachen fur die Erwerbsgéartne-
rei, unterirdische Hauptversor-
gungsleitung

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir den Rhein-Erft-Kreis
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Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet nein Vogelschutzgebiet nein
Naturschutzge- nein Regionaler Griinzug | nein
biet Regionalplan
Wasserschutzge- nein Uberschwem- nein
biet mungsgebiet

Landschafts- nein Gebiete zum Schutz | nein
schutzgebiet der Natur

Waldgebiet nein Geschutzte Biotope | nein
Biotopverbund- nein Naturpark Rhein- nein
flache land

Sonstiges

Hinweise des
Amts fur Umwelt-
schutz und Kreis-
planung

An der stidlichen Grenze des Suchraums sind die Baume entlang der K 42 (Aachener
StraRe) als GLB 2.4-56 (LP2) geschiitzt.

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungs-
aufwand

AS Bergheim/Elsdorf der A 61:
<1 km

gering bis mittel Verkehrsanbindung

Schwerguteig-
nung

ja Beschrdankungen

Hinweise des
Amts fur Stra-
Renbau und Ver-
kehr

Aus verkehrsfachlicher Sicht ist der Standort fiir ein Gewerbegebiet nur bedingt geeig-
net.

Mit Ausnahme der K 42 in Richtung Elsdorf/Anschlussstelle Bergheim-Nord ist das um-
liegende StraRennetz — nicht zuletzt aufgrund der Vorbelastung aus den bereits beste-
henden Gewerbegebieten — nicht ausreichend leistungsfahig. In Thorr und Zieverich
bestehen Beschwerden (iber die hohe Verkehrsbelastung und den hohen Schwerver-
kehrsanteil in der Ortsdurchfahrt der K 19. Diese Ortsdurchfahrten sind nicht in der
Lage, weitere Schwerlastverkehre aufzunehmen.

Wegen der Hambachbahn ist eine direkte Anbindung des Standorts an die B 477 nicht
moglich.

Immissionen

Hinweise der
Unteren Immissi-

Die Ortslage Zieverich ist bereits durch das GE/GI Paffendorf vorbelastet. Zusatzliche
gewerbliche Nutzungen, insbesondere mit Nachtbetrieb, konnen diese Situation nach-

onsschutzbehor- haltig verschlechtern.

de Daher ware ggf. die westliche Erweiterung Zieverich nur eingeschrankt als GE-Gebiet
ohne Nachtbetrieb moglich. Weitergehende larmtechnische Untersuchungen miissen
hier jedoch durchgefiihrt werden.

Sonstiges

Standortprofil B — Standorte fir kleine bis mittlere Gewerbebetriebe und Handwerk, ggf. mit einem

Anteil an (unternehmensbezogenen) Dienstleistungen
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Bergheim Suchraum ,Siidwestliche Erweiterung Zieverich”

Prioritat: 2

Gebietscharakteristik

Lage stidwestlich von Zieverich, an
der A6l

FlachengroRRe 27,47 ha

Aktuelle Nutzung | Landwirtschaft

Stadtebauliche ' bedingt
Einbindung

GE-/GlI- Gesamtflache Gl
Tauglichkeit

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche

Flachennutzungs- | Flachen fir die Landwirtschaft,
plan unterirdische Hauptversor-
gungsleitung

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir den Rhein-Erft-Kreis
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Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet nein Vogelschutzgebiet nein
Naturschutzge- nein Regionaler Griinzug | nein
biet Regionalplan
Wasserschutzge- nein Uberschwem- nein
biet mungsgebiet

Landschafts- nein Gebiete zum Schutz | nein
schutzgebiet der Natur

Waldgebiet nein Geschutzte Biotope | nein
Biotopverbund- nein Naturpark Rhein- nein
flache land

Sonstiges

Hinweise des
Amts fur Umwelt-
schutz und Kreis-
planung

An der noérdlichen Grenze des Suchraums sind die Baume entlang der K 42 (Aachener
StraRe) als GLB 2.4-56 (LP2) geschiitzt.

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungs-
aufwand

AS Bergheim/Elsdorf der A 61:
<1 km

gering bis mittel Verkehrsanbindung

Schwerguteig-
nung

ja Beschrdankungen

Hinweise des
Amts fur Stra-
Renbau und Ver-
kehr

Aus verkehrsfachlicher Sicht ist der Standort fiir ein Gewerbegebiet nur bedingt geeig-
net.

Mit Ausnahme der K 42 in Richtung Elsdorf/Anschlussstelle Bergheim-Nord ist das um-
liegende StraRennetz — nicht zuletzt aufgrund der Vorbelastung aus den bereits beste-
henden Gewerbegebieten — nicht ausreichend leistungsfahig. In Thorr und Zieverich
bestehen Beschwerden tber die hohe Verkehrsbelastung und den hohen Schwerver-
kehrsanteil in der Ortsdurchfahrt der K 19. Diese Ortsdurchfahrten sind nicht in der
Lage, weitere Schwerlastverkehre aufzunehmen.

Wegen der Hambachbahn ist eine direkte Anbindung des Standorts an die B 477 nicht
moglich.

Aus den dargelegten Griinden kdnnten im Suchraum allenfalls Betriebe angesiedelt
werden, die vollstandig Gber die nahe gelegene Autobahnanschlussstelle Bergheim-
Nord erschlossen werden.

Immissionen

Hinweise der
Unteren Immissi-
onsschutzbehor-
de

Es wird eine Zonierung nach dem Abstandserlass 2007 aufgrund der Ortslagen Thorr
und Grouven empfohlen.

Sonstiges

Standortprofil

C - Standorte fiir die gewerblich-industrielle Nutzung in Verarbeitung und Produktion
sowie in Logistik und Konfektionierung
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Bergheim Suchraum , Westlich :terra nova“

Gebietscharakteristik

Prioritat: 2

Lage
FlachengroRRe
Aktuelle Nutzung
Stadtebauliche

Einbindung

GE-/GI-
Tauglichkeit

westlich von Paffendorf

95,73 ha

Landwirtschaft

bedingt

Gesamtflache Gl

Planungsrecht

Regionalplan

(ehemals) GIB fur flacheninten-
sive GroRvorhaben

Flachennutzungs-
plan

Industriegebiet, Gebiet fir
flachenintensive GroRRvorhaben
gem. Landesentwicklungsplan,
Wasserflachen, Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses, Land-
schaftsschutzgebiet und Fla-
chen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Land-
schaft

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir den Rhein-Erft-Kreis
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Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet nein

Vogelschutzgebiet nein
Naturschutzge- nein Regionaler Griinzug | nein
biet Regionalplan
Wasserschutzge- nein Uberschwem- nein
biet mungsgebiet
Landschafts- ja (z. T. LSG ,Elsdorfer und Gebiete zum Schutz | nein
schutzgebiet Escher FlieR”) der Natur
Waldgebiet nein Geschiitzte Biotope | nein
Biotopverbund- ja (z. T.,Elsdorfer und Escher Naturpark Rhein- nein
flache FlieR“) land

PP P
) i
/_,-

Sonstiges

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungs- mittel Verkehrsanbindung | AS Bergheim/Elsdorf: ca. 2 km
aufwand

Schwerguteig- bedingt Beschrankungen

nung

Hinweise des Aus verkehrsfachlicher Sicht ist der Standort gut geeignet, wenn die HaupterschlieBung
Amts fur Stra- Uber die auszubauende K 38 und die B 55 erfolgen wiirde. Eine weitere Belastung der
Renbau und Ver- K 41 sollte angesichts der Vorbelastung vermieden werden.

kehr

Immissionen

Hinweise der
Unteren Immissi-

Die Ortsteile Paffendorf und Glesch sowie Gut Desdorf sind durch das vorhandene
GE/GI-Gebiet Paffendorf sowie die zurzeit im Genehmigungsverfahren befindlichen

onsschutzbehor- WEA Paffendorf und die vorhandenen WEA in Elsdorf mit Larm vorbelastet bzw. wer-
de den die an den jeweiligen Immissionsorten zuldssigen Richtwerte bereits ausgeschopft.
Diese Vorbelastungen sind zu beriicksichtigen.
Sonstiges
Standortprofil C — Standorte fiir die gewerblich-industrielle Nutzung in Verarbeitung und Produktion
sowie in Logistik und Konfektionierung
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3.3.3 Suchriaume der Stadt Briihl

Briihl Suchraum ,,Briihl Nord“

Prioritdt: 1

Gebietscharakteristik

Lage

an der A 553, zwischen Brihl
und Meschenich

FlachengroRRe

Aktuelle Nutzung
(gem. Luftbild)

11,04 ha

' Landwirtschaft, Verkehrsfla-

chen

Stadtebauliche

ja (Anschluss an das Gewerbe-

Einbindung gebiet Brihl Nord I1)
GE-/GlI- Gesamtflache Gl
Tauglichkeit

Planungsrecht

e |

\L M

WEngeldorfér

Regionalplan

Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche, Regionaler
Griinzug, Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierten
Erholung, Schienenweg fiir den
Uberregionalen und regionalen
Verkehr (BedarfsplanmaRnah-
men ohne raumliche Festle-
gung), Strallen fiir den vorwie-
gend Uberregionalen und regi-
onalen Verkehrs (Bestand und
BedarfsplanmafRnahmen ohne
raumliche Festlegung)
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Flachennutzungs-
plan

Griinflachen, Verkehrsflachen

Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet

nein

Vogelschutzgebiet

nein

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Rhein-Erft-Kreis
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\ L

Naturschutzge- nein Regionaler Griinzug | ja
biet Regionalplan
Wasserschutzge- | nein Uberschwem- nein
biet mungsgebiet
Landschafts- ja (gesamte Flache LSG , Abgra- | Gebiete zum Schutz | nein
schutzgebiet bungsflache bei Briihl und Wes- | der Natur
seling”)
Waldgebiet nein Geschutzte Biotope | nein
Biotopverbund- ja, zum Teil Naturpark Rhein- ja, zum Teil
flache / ) land
ey,

Sonstiges

Hinweise des
Amts fur Umwelt-
schutz und Kreis-
planung

Evtl. Bedeutung flir den Artenschutz fiir Wechselkrote und Kreuzkréte, die in den um-

liegenden Kiesgruben vorkommen.

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

nung

ErschlieBungs- gering Verkehrsanbindung | AS Brihl-Nord der A 533:
aufwand <1 km
Schwerguteig- ja Beschrankungen

Hinweise des
Amts fur Stra-
Renbau und Ver-
kehr

Der Standort ist aus verkehrsfachlicher Sicht als Gewerbestandort nicht geeignet. Hier
wird im Zusammenhang mit der Planung der B 51n/vierstreifiger Ausbau der L 150 ein
autobahnkreuzédhnlicher Knotenpunkt in zwei Ebenen entstehen. Eine verkehrliche
Anbindung eines Gewerbegebiets im Umfeld eines solchen Knotenpunkts ware nicht
genehmigungsfahig. Eine ErschlieBung in Richtung Berzdorf ware denkbar. Hierzu miss-
te die HGK-Gleistrasse planfrei gekreuzt werden.

Immissionen

Hinweise der
Unteren Immissi-
onsschutzbehor-
de

Es wird eine Zonierung nach dem Abstandserlass 2007 aufgrund der Ortslage K&In-

Meschenich empfohlen.

Sonstiges

Standortprofil

C — Standorte fiir die gewerblich-industrielle Nutzung in Verarbeitung und Produktion
sowie in Logistik und Konfektionierung

48 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH




3.3.4 Suchrdume der Stadt Elsdorf

Elsdorf/Kerpen interkommunaler Suchraum ,,Sindorf West*

Prioritat: 1

Lage

FlachengrofRRe

Gebietscharakteristik

westlich von Sindorf

' 43,16 ha (auf Elsdorfer

Stadtgebiet)

ehem. interkommunaler Such-
raum mit Kerpen insgesamt
98,41 ha

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaft

Stadtebauliche Ja

Einbindung

GE-/Gl- Uberwiegend Gl
Tauglichkeit

(

L

& EUSENHOF

i 2

Z e
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Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeine Freiraum und
Agrarbereiche, StralRen fiir den
Uberwiegend Uberregionalen
und regionalen Verkehr (Be-
darfsplanmalRnahmen ohne
raumliche Festlegung, B 477)
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|
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7
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Flachennutzungs-
plan

Flachennutzungsplan Elsdorf
Flachen fur die Landwirtschaft,
sonstige iberdrtliche oder ortli-
che HauptverkehrsstraBen

(K 16), Umgrenzung von Fla-
chen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und
Landschaft

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Rhein-Erft-Kreis
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Flachennutzungsplan Kerpen
Flachen fur die Landwirtschaft,
Wasserschutzgebiet IIIA und
I1IB, 110 KV-Leitung

Umweltrestriktionen

Vogelschutzgebiet \nein

FFH-Gebiet nein

Naturschutzge- nein Regionaler Griinzug | nein
biet Regionalplan
Wasserschutzge- | nein Uberschwem- nein
biet mungsgebiet

Landschafts- nein Gebiete zum Schutz | nein
schutzgebiet der Natur

Waldgebiet nein Geschitzte Biotope | nein
Biotopverbund- nein Naturpark Rhein- nein
flache land

Sonstiges

Hinweise des Anmerkungen zum ehemaligen Suchraum Geilrather Feld, der nur einen Teilbereich des

Amts fir Umwelt-
schutz und Kreis-
planung

aktuellen interkommunalen Suchraums umfasst:

Geschitzter Landschaftsbestandteil LB 2.4-43 (LP 3) betroffen

Biotopkataster; BK-5005-502 betroffen

Sudwestlich des Suchraums befindet sich auf Elsdorfer Stadtgebiet die Flache fiir einen
geplanten Autohof, fiir die derzeit ein Regionalplandanderungsverfahren durchgefiihrt
wird. Die Beeintrachtigungen der umliegenden Wohngebiete und die verkehrlichen
Auswirkungen durch eine massive gewerbliche Nutzung des Raums zwischen Sindorf
und Heppendorf sind zu beriicksichtigen.

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungs- gering Verkehrsanbindung | ASder A4:1km
aufwand

Schwerguteig- ja Beschrankungen

nung

Hinweise des
Amts fur Stra-
Renbau und Ver-
kehr

Der Standort ist als Gewerbegebiet aus verkehrsfachlicher Sicht gut geeignet.

Immissionen

Hinweise der
Unteren Immissi-

Anmerkungen zum ehemaligen Suchraum Geilrather Feld, der nur einen Teilbereich des
aktuellen interkommunalen Suchraums umfasst:

onsschutzbehor- Es wird eine Zonierung nach dem Abstandserlass 2007 aufgrund des unmittelbaren

de Heranrickens an die Wohnbebauung in der Ortslage Sindorf empfohlen. Es besteht
eine Vorbelastung durch das GE/GI HiittenstraRe und IndustriestraRe.

Sonstiges
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Elsdorf Suchraum ,,ehemalige LEP VI-Flache”

Prioritat: 2

Gebietscharakteristik

Lage

nordlich von Elsdorf, zwischen
der A 61 und der B 55

FlachengrofRRe

74,84 ha

Aktuelle Nutzung

GroRteil Landwirtschaft, klein-
raumig Bodenfilterbecken und
Klaranlage

Stadtebauliche bedingt
Einbindung

GE-/GI- Gesamtflache GI
Tauglichkeit

——
E

EnsnemeT | 07 |

Planungsrecht

Regionalplan

(ehemals) GIB fur flacheninten-
sive GroRvorhaben

Flachennutzungs-
plan

Gewerbliche Bauflichen/Gebiet
fir flachenintensive GroRvor-
haben, Griinflaichen, Umgren-
zung von Schutzgebieten und
Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzgesetzes ,Land-
schaftsschutzgebiet”, Flachen
fir Bodenfilterbecken, Flachen
mit besonderen baulichen Vor-
kehrungen, oberirdische Haupt-
versorgungsleitung ,,Wasser”

Umweltrestriktionen

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir den Rhein-Erft-Kreis

51



FFH-Gebiet nein Vogelschutzgebiet nein
Naturschutzge- nein Regionaler Griinzug | nein
biet Regionalplan
Wasserschutz- nein Uberschwem- nein
gebiet mungsgebiet

Landschafts- ja, (z. T. ,Elsdorfer und Escher Gebiete zum Schutz | nein
schutzgebiet FlieR“) der Natur

Waldgebiet nein Geschitzte Biotope | nein
Biotopverbund- ja (z. T.,Elsdorfer und Escher Naturpark Rhein- nein

flache

FlieR“)

\

.\‘\.

land

Sonstiges

Hinweise des
Amts fir Umwelt-
schutz und Kreis-
planung

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungs- gering Verkehrsanbindung | AS Bergheim/Elsdorf der A 61:
aufwand <2 km
Schwerguteig- ja Beschrankungen

nung

Hinweise des
Amts fur Stra-
Renbau und Ver-
kehr

Aus verkehrsfachlicher Sicht ist der Standort gut geeignet, wenn die HaupterschlieBung
Uber die auszubauende K 38 und die B 55 erfolgen wiirde. Eine weitere Belastung der
K 41 sollte angesichts der Vorbelastung vermieden werden.

Immissionen

Hinweise der
Unteren Immissi-

Gut Desdorf und Gut Ohndorf sind durch den gewerblichen Larm des GE/GI Bergheim
Paffendorf und die WEA Paffendorf und Elsdorf bereits stark vorbelastet. Ein unmittel-

onsschutzbehor- bares Heranrlicken von GlI- und GE-Flachen ist daher entsprechend zu priifen.

de

Sonstiges

Standortprofil C — Standorte fiir die gewerblich-industrielle Nutzung in Verarbeitung und Produktion

sowie in Logistik und Konfektionierung
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Elsdorf Suchraum ,,Gewerbeflache Desdorf

Prioritat: 1

Gebietscharakteristik

Lage

nordostlich von Elsdorf, zwi-
schen der B 55 und der K 43

FlachengroRe

20,75 ha

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaft

Stadtebauliche bedingt

Einbindung

GE-/GlI- Uberwiegend Gl, ca. 1,3 ha GE
Tauglichkeit

Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche

Flachennutzungs-
plan

Flachen fur die Landwirtschaft,
Gemischte Bauflachen, Flachen
mit besonderen baulichen Vor-
kehrungen

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir den Rhein-Erft-Kreis
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Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet nein Vogelschutzgebiet nein
Naturschutzge- nein Regionaler Griinzug | nein
biet Regionalplan
Wasserschutzge- nein Uberschwem- nein
biet mungsgebiet

Landschafts- nein Gebiete zum Schutz | nein
schutzgebiet der Natur

Waldgebiet nein Geschutzte Biotope | nein
Biotopverbund- nein Naturpark Rhein- nein

flache

land

Sonstiges

Hinweise des
Amts fur Umwelt-
schutz und Kreis-
planung

Unmittelbar nordlich angrenzend Geschiitzter Landschaftsbestandteil LB 2.4-55 (LP2)

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungs- gering Verkehrsanbindung | AS Bergheim/Elsdorf der A 61:
aufwand <2 km

Schwerguteig- ja Beschrdankungen

nung

Hinweise des
Amts fur Stra-
Renbau und Ver-
kehr

Der Standort ist als Gewerbegebiet aus verkehrsfachlicher Sicht gut geeignet.

Immissionen

Hinweise der
Unteren Immissi-

Gut Desdorf ist durch den gewerblichen Larm des GE/GI Bergheim Paffendorf und die
WEA Paffendorf und Elsdorf bereits stark vorbelastet. Ein unmittelbares Heranricken

onsschutzbehor- | von Gl- und GE-Flachen ist daher entsprechend zu prifen.

de

Sonstiges

Standortprofil B — Standorte fur kleine und mittlere Gewerbebetriebe und Handwerk, ggf. mit einem

Anteil an unternehmensbezogenen Dienstleistungen
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Elsdorf Suchraum ,,Osterweiterung Gewerbegebiet K 43“

P

rioritat: 1

Gebietscharakteristik

Lage

nordwestlich von Elsdorf, an-
grenzend an Gewerbegebiet
K43

FlachengrofRRe

36,56 ha

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaft

Stadtebauliche Ja

Einbindung

GE-/GlI- Gesamtflache Gl
Tauglichkeit

Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche
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Flachennutzungs-
plan

Flachen fur die Landwirtschaft,
Flachen mit besonderen bauli-
chen Vorkehrungen

Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet

nein

Vogelschutzgebiet

nein

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir den Rhein-Erft-Kreis
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Naturschutzge- nein Regionaler Griinzug | nein
biet Regionalplan
Wasserschutzge- | nein Uberschwem- nein
biet mungsgebiet

Landschafts- nein Gebiete zum Schutz | nein
schutzgebiet der Natur

Waldgebiet nein Geschiitzte Biotope | nein
Biotopverbund- nein Naturpark Rhein- nein

flache

land

Sonstiges

Hinweise des
Amts fir Umwelt-
schutz und Kreis-
planung

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungs- gering Verkehrsanbindung | AS Bergheim/Elsdorf der A 61:
aufwand <2 km
Schwerguteig- ja Beschrdankungen

nung

Hinweise des
Amts fur Stra-
Renbau und Ver-
kehr

Der Standort ist als Gewerbegebiet aus verkehrsfachlicher Sicht gut geeignet.

Immissionen

Hinweise der
Unteren Immissi-
onsschutzbehor-
de

Es wird eine Zonierung nach dem Abstandserlass 2007 aufgrund der Ortslagen Elsdorf
und Grouven sowie Gut Desdorf empfohlen.

Sonstiges

Standortprofil

B — Standorte fir kleine und mittlere Gewerbebetriebe und Handwerk, ggf. mit einem
Anteil an unternehmensbezogenen Dienstleistungen
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3.3.5 Suchrdaume der Stadt Erftstadt

Erftstadt Suchraum ,Erweiterung May-Werke*

Prioritat: 1

Lage

FlachengrofRRe

Gebietscharakteristik

nordwestlich von Kottingen

9,43 ha

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaft

Stadtebauliche bedingt
Einbindung

GE-/Gl- Uberwiegend Gl
Tauglichkeit

Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche, Schutz der Land-
schaft und landschaftsorientier-
ten Erholung, Grundwasser-
und Gewasserschutz

.
- o O Raess W,

Flachennutzungs-
plan

Flachen fur die Landwirtschaft,
Grinflache

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Rhein-Erft-Kreis
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Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet nein Vogelschutzgebiet nein
Naturschutzge- nein Regionaler Griinzug | nein
biet Regionalplan
Wasserschutzge- | ja (geplante Trinkwasserschutz- | Uberschwem- nein
biet zone llIA) mungsgebiet

r//
Landschafts- Ja Gebiete zum Schutz | nein
schutzgebiet der Natur
Waldgebiet nein Geschitzte Biotope | nein
Biotopverbund- ja Naturpark Rhein- Ja.

flache

land

Sonstiges

Hinweise des
Amts fir Umwelt-
schutz und Kreis-
planung

(Der Suchraum wurde nach der Priifung der Steckbriefe durch das Amt fiir Umweltschutz

und Kreisplanung in das Gewerbefldchenkonzept aufgenommen — die Fldche wurde

daher nicht gepriift)

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungs- mittel Verkehrsanbindung | AS Hiirth der A 1: <2 km
aufwand

Schwerguteig- bedingt Beschrdankungen

nung
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Hinweise des
Amts fur Stra-
Renbau und Ver-
kehr

(Der Suchraum wurde nach der Priifung der Steckbriefe durch das Amt fiir Strafsenbau
und Verkehr in das Gewerbeflichenkonzept aufgenommen — die Fliche wurde daher
nicht geprtift)

Immissionen

Hinweise der
Unteren Immissi-

(Der Suchraum wurde nach der Priifung der Steckbriefe durch die Untere Immissions-
schutzbehdérde in das Gewerbefldchenkonzept aufgenommen — die Fldche wurde daher

onsschutzbehor- nicht geprtift)

de

Sonstiges

Standortprofil C — Standorte fiir die gewerblich-industrielle Nutzung in Verarbeitung und Produktion

sowie in Logistik und Konfektionierung

Im Rat der Stadt Erftstadt am 20. Méarz 2018 wurde beschlossen, auch die auf Erftstadter Stadtgebiet liegenden
Flachen des Standorts , Barbarahof” als interkommunalen Gewerbe- und Industrieflichenbereich (GIB) zu ent-
wickeln (Beschlussvorlage V 270/2017 2. Erganzung). Insoweit sei auf den Steckbrief ,,Barbarahof” der Stadt
Hiirth verwiesen, hier sind die Erftstadter Flachen zum Barbarahof dokumentiert.

Darliber hinaus wird in demselben Beschluss und den dargestellten raumlichen Grenzen der Potenzialflachen
im Lageplan der Suchraum , Erweiterung May-Werke“ kleiner gefasst (9,0 ha) als im Steckbrief angegeben.

Der Beschluss unter der Vorlage V 270/2017 2. Erganzung erfolgte nach Redaktionsschluss der Steckbriefe.
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Erftstadt Suchraum ,Erweiterung Friesheim“ Prioritat: 1

Gebietscharakteristik

Lage stidlich von Friesheim, angren- e
zend an das Gewerbegebiet =
,Wildweg” \

FlachengroRe 21,52 ha

Aktuelle Nutzung  Landwirtschaft

Stadtebauliche bedingt

Einbindung

GE-/Gl- Uberwiegend Gl, ca. 0,5 ha GE
Tauglichkeit

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche

S
- SfEas
[/
==~/
.S‘ll.mef_u-ﬂ‘ \\\.\\t éf SR
G y _“: \“?§ ) ﬁ

Flachennutzungs- | Flachen fiir die Landwirtschaft,
plan oberirdische Elektrizitatsleitung
mit Schutzstreifen, Schutzgebiet
fir die Grund- und Quellwas-
sergewinnung

Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet nein Vogelschutzgebiet nein
Naturschutzge- nein Regionaler Griinzug | nein
biet Regionalplan

60 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



flache

Wasserschutzge- | Geplante Wasserschutzzone 3B | Uberschwem- nein
biet mungsgebiet

Landschafts- nein Gebiete zum Schutz | nein
schutzgebiet der Natur

Waldgebiet nein Geschitzte Biotope | nein
Biotopverbund- nein Naturpark Rhein- ja

land

Sonstiges

Hinweise des
Amts fir Umwelt-
schutz und Kreis-
planung

Eine gute Einbindung in die Landschaft durch breite Eingriinung mit Gehdlzen und ef-
fektivem Schutz der stdlich angrenzenden geschiitzten Biotope (Altabgrabung im Land-
schaftsschutz, Biotopverbund, Biotopkataster) ist zwingend erforderlich.

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

nung

ErschlieBungs- gering Verkehrsanbindung | AS Weilerswist der A 1: <4 km
aufwand
Schwerguteig- bedingt Beschrdankungen

Hinweise des
Amts fur Stra-
Renbau und Ver-
kehr

Der Standort ist als Gewerbegebiet aus verkehrsfachlicher Sicht gut geeignet.

Immissionen

Hinweise der
Unteren Immissi-

Es wird eine Zonierung nach dem Abstandserlass 2007 aufgrund der Wohnbebauung in
Friesheim empfohlen. Die Vorbelastung durch die vorhandenen gewerblichen Nutzun-

onsschutzbehor- gen im Gewerbegebiet Wildweg und geplante WEA im Bereich Erftstadt-Nieberg sind zu
de bericksichtigen.

Sonstiges

Standortprofil B — Standorte fir kleine und mittlere Gewerbebetriebe und Handwerk, ggf. mit einem

Anteil an unternehmensbezogenen Dienstleistungen

Gem. der Beschlussvorlage V 270/2017 2. Erganzung der Stadt Erftstadt und den dargestellten rdumlichen
Grenzen der Potenzialfliche im Lageplan wird der Suchraum ,Erweiterung Friesheim” kleiner gefasst (10,0 ha)
als im Steckbrief angegeben.

Gem. der Beschlussvorlage V 270/2017 2. Erganzung der Stadt Erftstadt umfasst die Potenzialfliche ,Erweite-

rung Wirtschaftspark Erftstadt“ 9,2 ha, die Grenzen sind im Lageplan definiert.

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Rhein-Erft-Kreis
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3.3.6 Suchrdume der Stadt Frechen

Frechen Suchraum ,Erweiterung Wachtberg” Prioritat: 1

Gebietscharakteristik

Lage zwischen dem Kraftwerk Fre-
chen-Wachtberg und der B 264
FlachengroRe 30,41 ha

Aktuelle Nutzung | Wald

Stadtebauliche ja

Einbindung

GE-/GI- Uberwiegend Gl (ca.27,2 ha)
Tauglichkeit

Planungsrecht

Regionalplan Waldbereiche, Schutz der Land-
schaft und der landschaftsori-
entierten Erholung

Flachennutzungs- | Waldflachen, Landschafts-
plan schutzgebiet, Richtfunktrasse,
Bergbau/Abbau von Mineralien

s Flchurensrgaplan o guersh § 7 At | .
Fionchim rion Fsen cor St Frectam.
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Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet nein Vogelschutzgebiet nein
Naturschutzge- nein Regionaler Griinzug | nein
biet Regionalplan
Wasserschutzge- | nein Uberschwem- nein
biet mungsgebiet
Landschafts- ja (gesamte Flache LSG ,,Rekul- Gebiete zum Schutz | nein

schutzgebiet

tivierungsbereich Frechen, der Natur
Flrstenberg, Gotteshiilfe, Otto-

Maigler-See”)

Waldgebiet

gesahwte Flache (aufgeforsteter | Geschitzte Biotope | nein

Pappelmischwald)

Biotopverbund-
flache

Naturpark Rhein- ja
land

gesamte Flache

Sonstiges

Gem. der Waldfunktionskarte NRW erfiillt der Wald eine besondere immissionsschutz-
rechtliche Funktion. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flichennutzungsplans der Stadt
Frechen wurde die Fliiche bereits einer umweltfachlichen Priifung unterzogen. Danach
handelt es sich um einen aufgeforsteten, strukturreichen Pappelmischwald von mittlerer
Bedeutung. Bei Umnutzung der Fléche sind aufgrund des ausreichenden Abstands zu
den néchstliegenden Wohngebieten keinen Beeintrédchtigungen zu erwarten. In der
Gesamtschau aller betrachteten Fldchen fiir eine gewerbliche Entwicklung im Stadtge-
biet Frechen wurde die genannte Fldche aus Gesamtumweltsicht als ,,geeignet” einge-
schétzt.

Aussagen gem. Umweltbericht im Rahmen der Neuaufstellung des Fldchennutzungs-
plans:

- Stddtebauliche Einbindung: Aufgrund der engen Nachbarschaft des Plangebiets zum
bereits bestehenden Kohleversiegelungsbetrieb Frechen im Westen und den Wohn-
baufldchen von Frechen-Bachem im Osten kdme es zu einer Konzentration der Sied-
lungsentwicklung. Diese dient damit dem Ziel des LEP; wonach neue Bereiche fiir
gewerbliche und industrielle Nutzungen nach Mdéglichkeit unmittelbar anschliefSend
an vorhandene ASB oder GIB festzulegen sind, um der Zersiedlung der freien Land-
schaft entgegenzuwirken.

- Landschaftsschutzgebiet: Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb des LSG 2.2-
5 wird dessen Schutzzweck zwar beeintrdchtigt, wegen der randlichen Position der
zukiinftigen Gewerbefldchen aber auch nicht grundsdtzlich in Frage gestellt.
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Hinweise des

Amts fir Umwelt-

schutz und Kreis-

planung

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungs- mittel Verkehrsanbindung | AS Gleuel der A 1: ca. 1,5 km

aufwand

Schwerguteig- ja Beschrankungen

nung

Hinweise des Der Standort ist als Gewerbegebiet aus verkehrsfachlicher Sicht gut geeignet, auch

Amts fir Stra- wenn die nahe gelegene Anschlussstelle Gleuel (A 1) nur tber die unterdimensionierte

Renbau und Ver- L 101 zu erreichen ist. Mit den Anschlussstellen Gymnich (A 61) und Frechen (A 1/A 4)

kehr stehen Uber die gut ausgebaute B 264 leistungsfahige Anbindungen zur Autobahn zur
Verfligung.

Immissionen

Hinweise der Es wird eine Zonierung nach dem Abstandserlass 2007 aufgrund angrenzender Wohn-

Unteren Immissi- | bebauung am Neuer Weg sowie der Ortslage Frechen empfohlen.

onsschutzbehor-

de

Sonstiges

Standortprofil C — Standorte fiir die gewerblich-industrielle Nutzung in Verarbeitung und Produktion

sowie in Logistik und Konfektionierung
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Frechen Suchraum , Nordlich Grefrath*

Prioritat: 2

Gebietscharakteristik

Lage

zwischen Grefrath und Habbel-
rath

FlachengroRRe

21,54 ha

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaft

Stadtebauliche bedingt

Einbindung

GE-/GI- untergeordnet Gl (ca. 6 ha)
Tauglichkeit

L
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Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche, z. T. Schutz der
Landschaft und landschaftsori-
entierten Erholung

Flachennutzungs-
plan

Flachen fiir die Landwirtschaft,
ortliche HauptverkehrsstralRe,
Flachen fir Versorgungsanla-
gen, Richtfunktrasse

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir den Rhein-Erft-Kreis
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Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet nein Vogelschutzgebiet nein
Naturschutzge- nein Regionaler Griinzug | nein
biet Regionalplan
Wasserschutzge- nein Uberschwem- nein
biet mungsgebiet

Landschafts- nein Gebiete zum Schutz | nein
schutzgebiet der Natur

Waldgebiet nein Geschutzte Biotope | nein

Biotopverbund-
flache

Naturpark Rhein- gesamte Flache

land

gesamte Flache

Sonstiges

Ostlich angrenzend liegt das LSG ,,Umgehung Rosmar, Magdalenen und Sybillenhof*
sowie § 62-Biotope

Hinweise des
Amts fur Umwelt-
schutz und Kreis-
planung

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungs- mittel Verkehrsanbindung | AS Gleuel der A 1: ca. 6,3 km
aufwand

Schwerguteig- nein Beschrdankungen

nung

Hinweise des
Amts fur Stra-
Renbau und Ver-
kehr

Aus verkehrsfachlicher Sicht ist der Standort als Gewerbegebiet bedingt geeignet, wenn
die Andienung ausschlieBlich von Frechen Gber die B 264 und den Neuen Weg erfolgt.
Schwerverkehre durch Horrem waren absolut unvertraglich. Wegen der Gefallstrecke
der L 277 auch in Richtung Frechen ware der Standort fiir Gefahrguttransporte nicht
unproblematisch.

Immissionen

Hinweise der
Unteren Immissi-
onsschutzbehor-
de

Es wird eine Zonierung nach dem Abstandserlass 2007 aufgrund der Ortslagen Grefrath
und Habbelrath empfohlen. Es besteht eine Vorbelastung durch die vorhandenen
GE-/Gl-Gebiete und die WEA siiddstlich von Grefrath.

Sonstiges

Besonderheiten

keine optimale Anbindung an das Uberregionale StraBennetz

Standortprofil

B — Standorte fir kleine und mittlere Gewerbebetriebe und Handwerk, ggf. mit einem
Anteil an unternehmensbezogenen Dienstleistungen
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3.3.7 Suchraume der Stadt Hiirth

Hiirth Suchraum ,,Abgrabung Bischof“

Prioritat: 1

Gebietscharakteristik

Lage

FlachengroRe

Aktuelle Nutzung

zwischen Fischenich,
Meschenich und Vochem, nahe
der A553

22,14 ha

' Landwirtschaft, Abgrabungsfla-

che
Stadtebauliche bedingt
Einbindung
GE-/GlI- Gesamtflache Gl
Tauglichkeit

Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche, Schutz der Land-
schaft und landschaftsorientier-
ten Erholung, Regionaler Griin-
zug, Sicherung und Abbau ober-
flachennaher Bodenschétze

Flachennutzungs-
plan

Flachen fur die Landwirtschaft,
vermerkte Uberortliche oder
ortliche Hauptverkehrsstralle
(B 51n), Landschaftsschutzge-
biet, Flachen fiir Abgrabungen

Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet

nein

Vogelschutzgebiet

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Rhein-Erft-Kreis
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Naturschutzge- nein Regionaler Griinzug | ja
biet Regionalplan
Wasserschutzge- | nein Uberschwem- nein
biet mungsgebiet
Landschafts- ja (gesamte Flache LSG , Abgra- | Gebiete zum Schutz | nein
schutzgebiet bungsflachen bei Briihl und der Natur

Wesseling”)

RN

LN

Waldgebiet nein Geschutzte Biotope | nein
Biotopverbund- ja (gesamte Flache) Naturpark Rhein- nein

flache

{

L

\

)

N

!

land

Sonstiges

Hinweise des
Amts fur Umwelt-
schutz und Kreis-
planung

Darstellung als RegioGriin-Korridor im LANUV Entwurf Biotopverbund 2017
Sehr hohe Bedeutung als landschaftlicher Freiraum und Korridorverbindung des regio-
nalen Freiraumkonzepts RegioGriin

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungs- mittel Verkehrsanbindung | AS Brihl-Nord der A 553:

aufwand <1 km, AS Koln Eifeltor tiber
B51:ca.5km

Schwerguteig- ja Beschrdankungen

nung

Hinweise des
Amts fur Stra-
Renbau und Ver-
kehr

Der Standort ist aus verkehrsfachlicher Sicht als Gewerbestandort nicht geeignet. Hier
wird im Zusammenhang mit der Planung der B 51n/vierstreifiger Ausbau der L 150 ein
autobahnkreuzédhnlicher Knotenpunkt in zwei Ebenen entstehen. Die verkehrliche An-
bindung eines Gewerbegebiets im Umfeld eines solchen Knotenpunkts ware nicht ge-
nehmigungsfahig. Eine ErschlieBung in Richtung Berzdorf ware denkbar. Hierzu misste
die HGK-Gleistrasse planfrei gekreuzt werden.

Immissionen

Hinweise der
Unteren Immissi-
onsschutzbehor-
de

Es wird eine Zonierung nach dem Abstandserlass 2007 aufgrund der Ortslage K&In-

Meschenich empfohlen.

Sonstiges

Standortprofil

C — Standorte fiir die gewerblich-industrielle Nutzung in Verarbeitung und Produktion
sowie in Logistik und Konfektionierung
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Hiirth Suchraum ,,Barbarahof“

Prioritat: 1

Gebietscharakteristik

Lage

westlich/stidwestlich angren-
zend an den Chemiepark
Knapsack, nahe der A 1

FlachengroRRe

54,59 ha

ggf. interkommunaler Such-
raum mit Erftstadt (schraffierte
Flache) insgesamt 130,16 ha

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaft, Wald

Stadtebauliche bedingt
Einbindung

GE-/GlI- Gesamtflache Gl
Tauglichkeit

Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche, Waldbereiche,
Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierten Erholung

Flachennutzungs-
plan

Flachen fur die Landwirtschaft,
Flachen fur Wald Landschafts-
schutzgebiet

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir den Rhein-Erft-Kreis
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Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet nein Vogelschutzgebiet nein
Naturschutzge- nein Regionaler Griinzug | nein
biet Regionalplan
Wasserschutzge- nein Uberschwem- nein
biet mungsgebiet
Landschafts- ja, Teilflache Gebiete zum Schutz | nein
schutzgebiet : der Natur
— _'II
l ARk
§ //\ A AR
"J'}“ P
VA
Waldgebiet nein Geschitzte Biotope | nein

Biotopverbund-
flache

Naturpark Rhein-
land

ja, gesamte Flache

Sonstiges

Hinweise des
Amts fir Umwelt-
schutz und Kreis-
planung des
Rhein-Erft-Kreises

Bzgl. der Flache Barbarahof:

LSG 2.2-10 minimal betroffen; Flachen liegt in einem geschiitzten Landschaftsbestand-
teil, wobei die bestehenden Gehdlze geschiitzt sind; LB 2.4-4 (LP 6)

Suchraum grenzt von mehreren Seiten an Wald
Durch eine gewerbliche Entwicklung ist eine wesentliche Verschlechterung des grofSten
Naherholungsgebiets im Stiden des Rhein-Erft-Kreises zu erwarten. Bei Ber{icksichti-
gung des benachbarten VZEK wiirde der Naherholungsraum erheblich entwertet.

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungs- mittel Verkehrsanbindung | AS Hiirth der A 1: <1 km
aufwand

Schwerguteig- ja Beschrankungen

nung

Hinweise des Der Standort ist als Gewerbegebiet aus verkehrsfachlicher Sicht gut geeignet.
Amts fur Stra-

Renbau und Ver-
kehr

70 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH




Immissionen

Hinweise der
Unteren Immissi-

Es wird eine Zonierung nach dem Abstandserlass 2007 aufgrund der Wohnnutzungen
Barbarahof und Weiler Briiggen empfohlen. Es besteht eine Vorbelastung durch die im

onsschutzbehor- Genehmigungsverfahren befindlichen WEA Barbarahof.

de Hinsichtlich der immissionsschutzrechtlichen Beurteilung beziglich der Vorbelastung
durch den Chemiepark Hirth-Knapsack sollte eine Beteiligung der Bezirksregierung Koln
— Dezernat 53 erfolgen.

Sonstiges

Standortprofil C — Standorte fiir die gewerblich-industrielle Nutzung in Verarbeitung und Produktion

sowie in Logistik und Konfektionierung

Im Rat der Stadt Erftstadt am 20. Marz 2018 wurde beschlossen, auch die auf Erftstadter Stadtgebiet liegenden
Flachen des Standorts Barbarahof als interkommunalen Gewerbe- und Industrieflaichenbereich (GIB) zu entwi-

ckeln.
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3.3.8 Suchrdaume der Stadt Kerpen

vgl. Stadt Elsdorf Suchraum ,Sindorf West” bzw. ehem. interkommunaler Suchraum ,Sindorf West“

Im Ausschuss fir Stadtplanung und Verkehr der Kolpingstadt Kerpen am 04. April 2017 wurde der interkom-
munale Suchraum ,,Sindorf West” mehrheitlich abgelehnt. Der Rat der Stadt Kerpen hat am 04. Juli 2017 den
Beschluss gefasst, den interkommunalen Suchraum Sindorf West mit neuem Zuschnitt (ca. 16 ha auf Kerpener
Stadtgebiet) in das Industrie- und Gewerbeflachenkonzept einzubringen. Nach dem politischen Beratungspro-
zess wurde der Lenkungskreis nicht erneut einberufen — die Neuzuschnitte der Flache Sindorf West gem. Rats-
beschluss vom 04. Juli 2017 wurden daher nicht von allen Kommunen zur Kenntnis genommen.

Kerpen Suchraum ,,Sindorf Ost“

Prioritat: 1

Gebietscharakteristik

Lage

zwischen Sindorf und der A 61

FlachengroRRe

61,83 ha

Aktuelle Nutzung

Stadtebauliche
Einbindung
GE-/GI-
Tauglichkeit

Landwirtschaft

ja

ca. 15 ha GE

Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche, Schutz der Land-
schaft und landschaftsorientier-
ten Erholung (stidliche Halfte)

72 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



Flachennutzungs-
plan

Flachen fur die Landwirtschaft,
Landschaftsschutzgebiet, ge-
schitzter Landschaftsbestand-
teil

Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet nein Vogelschutzgebiet nein
Naturschutzge- nein Regionaler Griinzug | nein
biet Regionalplan
Wasserschutzge- | nein Uberschwem- nein
biet mungsgebiet
Landschafts- ja (GroRteile LSG ,,Erftaue im Gebiete zum Schutz | nein
schutzgebiet Umfeld der Auenwalder Parrig der Natur

und Kerpener Broich”)
Waldgebiet nein Geschitzte Biotope | nein
Biotopverbund- nein Naturpark Rhein- ja

flache

land

Sonstiges

Ostlich der A 61 liegt das FFH-Gebiet ,Kerpener Bruch und Parrig” und das NSG ,,Parrig”,
angrenzend liegt das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ,Neffelbach“

Hinweise des
Amts fur Umwelt-
schutz und Kreis-
planung des
Rhein-Erft-Kreises

Geschutzter Landschaftsbestandteil LB 2.4-6 betroffen (LP 5)

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungs- gering Verkehrsanbindung | unmittelbar an der AS Kerpen
aufwand derA4

Schwerguteig- ja Beschrankungen

nung

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Rhein-Erft-Kreis
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Hinweise des
Amts fur Stra-
Renbau und Ver-
kehr

Wegen der permanenten Uberlastung der Anschlussstelle Kerpen und der ErfttalstraRe
ist der Standort fiir weiteres Gewerbe nicht geeignet.

Immissionen

Hinweise der
Unteren Immissi-
onsschutzbehor-
de

Es wird eine Zonierung nach dem Abstandserlass 2007 aufgrund des unmittelbaren
Heranriickens an die Wohnbebauung in der Ortslage Sindorf empfohlen.

Sonstiges

Standortprofil

B/C — Standorte fiir kleine und mittlere Gewerbebetriebe und Handwerk, ggf. mit einem
Anteil an unternehmensbezogenen Dienstleistungen/Standorte fir die gewerblich-
industrielle Nutzung in Verarbeitung und Produktion sowie in Logistik und Konfektionie-
rung
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Kerpen Suchraum ,,Tiirnich”

Prioritat: 1

Gebietscharakteristik

Lage

westlich von Turnich, angren-
zend an das Gewerbe- und
Industriegebiet Tiirnich

FlachengrofRRe

54,80 ha

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaft

Stadtebauliche ja

Einbindung

GE-/GlI- Gesamtflache Gl
Tauglichkeit

Planungsrecht

Regionalplan

GIB; Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche, Schutz der Land-
schaft und landschaftsorientier-
ten Erholung, Sicherung und
Abbau oberflaichennaher Bo-
denschatze

Flachennutzungs-
plan

Flachen fur die Landwirtschaft

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir den Rhein-Erft-Kreis
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Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet nein Vogelschutzgebiet nein
Naturschutzge- nein Regionaler Griinzug | nein
biet Regionalplan
Wasserschutzge- nein Uberschwem- nein
biet mungsgebiet

Landschafts- ja (GroRteile LSG ,,Ehemaliger Gebiete zum Schutz | nein
schutzgebiet Tagebau Frechen/Marienfeld”) | der Natur

LAY
% 'ﬁ_f\w{

Waldgebiet nein Geschitzte Biotope | nein
Biotopverbund- nein Naturpark Rhein- ja
flache land

Sonstiges nordlich angrenzend liegt das NSG ,Firstenbergmaar”
Hinweise des

Amts fir Umwelt-
schutz und Kreis-
planung

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungs- gering Verkehrsanbindung | AS Kerpen-Tirnich der A 61
aufwand Gber B 264
(Entfernung <4 km)
Schwerguteig- ja Beschrdankungen
nung
Hinweise des Der Standort ist als Gewerbegebiet aus verkehrsfachlicher Sicht gut geeignet.
Amts fir Stra-
Renbau und Ver-
kehr
Immissionen
Hinweise der Inwieweit hier noch eine Erweiterung des vorhandenen GE-/Gl-Gebiets erfolgen kann,
Unteren Immissi- | muss durch eine ldrmtechnische Uberpriifung ermittelt werden.
onsschutzbehor-
de
Sonstiges
Standortprofil C — Standorte fiir die gewerblich-industrielle Nutzung in Verarbeitung und Produktion
sowie in Logistik und Konfektionierung
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3.3.9 Suchrdume der Stadt Pulheim

Pulheim Suchraum , Erweiterung Brauweiler Nord“

Prioritat: 2

Lage

Gebietscharakteristik

zwischen Brauweiler und
Widdersdorf, angrenzend an
das Gewerbegebiet Donatus-
straRe

FlachengroRRe

75,60 ha

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaft

Stadtebauliche bedingt

Einbindung

GE-/Gl- Uberwiegend GI, ca. 6,5 ha GE
Tauglichkeit

Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche, GroRteil Regi-
onaler Griinzug
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Flachennutzungs-
plan

Flachen fur die Landwirt-
schaft, oberirdische Versor-
gungsleitungen, Richtfunk-
trasse
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Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet nein Vogelschutzgebiet nein
Naturschutzge- nein Regionaler Griinzug ja (groRtenteils)
biet Regionalplan
Wasserschutzge- | festgesetzte Trinkwasser- Uberschwemmungs- | nein
biet schutzzone 3b (gesamte Fla- gebiet

che)
Landschafts- nein Gebiete zum Schutz nein
schutzgebiet der Natur
Waldgebiet nein Geschiitzte Biotope nein
Biotopverbund- nein Naturpark Rheinland | ja

flache

Sonstiges

stiidostlich angrenzend liegt das LSG ,,Freirdume um Lévenich und Widdersdorf”

Hinweise des
Amts fir Umwelt-
schutz und Kreis-
planung

stdlich der Flache befinden sich Ausgleichsflachen fir die BImSchG-Genehmigung ,,we-
sentliche Anderung Schalt- und Umspannanlage Brauweiler der Fa. Amprion GmbH*

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungs- mittel Verkehrsanbindung AS Frechen-Nord der A 4 Uber

aufwand L 183: <4 km), AS KéIn-Bockle-
miind der A1:ca.5km

Schwerguteig- nein Beschrdnkungen

nung

Hinweise des
Amts fur Stra-
Renbau und Ver-
kehr

Wegen der permanenten Uberlastung der L 183 (BonnstraRe) und anderer StraRen im
Umfeld als Erweiterungsflache aus verkehrsfachlicher Sicht ohne vierstreifigen Ausbau
der L 183 oder der K 6 mit Direktanbindung an die B 59n nicht geeignet.

Immissionen

Hinweise der
Unteren Immissi-

Es wird eine Zonierung nach dem Abstandserlass 2007 aufgrund der Ortslage K&In-
Widdersdorf empfohlen. Es bestehen Vorbelastungen durch das GE-/GI-Gebiet Brau-

onsschutzbehor- weiler.

de

Sonstiges

Standortprofil C — Standorte fiir die gewerblich-industrielle Nutzung in Verarbeitung und Produktion

sowie in Logistik und Konfektionierung
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Pulheim Suchraum , Erweiterung Brauweiler Siid“

Prioritat: 1

Gebietscharakteristik

zwischen Brauweiler und
Widdersdorf, angrenzend an
das Gewerbegebiet

| SachsstralRe
32,27 ha

Lage

FlachengroRe

Aktuelle Nutzung = Landwirtschaft

Stadtebauliche bedingt

Einbindung

GE-/GI- " Uiberwiegend G, ca. 4 ha GE
Tauglichkeit

/"iﬁilmalnsnnns

1
)
n !

Planungsrecht

Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche, Regionaler
Grinzug, Schutz der Land-
schaft und landschaftsorien-
tierten Erholung

Regionalplan
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Flachen fur die Landwirt-
schaft, oberirdische Versor-
gungsleitungen

Flachennutzungs-
plan

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir den Rhein-Erft-Kreis

79



Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet nein Vogelschutzgebiet nein
Naturschutzge- nein Regionaler Griinzug ja (geringfugig)
biet Regionalplan
Wasserschutzge- | festgesetzte Trinkwasser- Uberschwemmungs- | nein
biet schutzzone 3b gebiet

(gesamte Flache)
Landschafts- nein Gebiete zum Schutz nein
schutzgebiet der Natur
Waldgebiet nein Geschiitzte Biotope nein

Biotopverbund- ja (gesamte Flache) Naturpark Rheinland | ja (gesamte Flache)

flache

Sonstiges Ostlich angrenzend liegt das LSG ,,Freirdume um Lovenich und Widdersdorf

Hinweise des
Amts fir Umwelt-
schutz und Kreis-
planung

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungs- gering bis mittel Verkehrsanbindung AS Frechen-Nord der A 4 Uber

aufwand L 183: <4 km, AS Koln-Bockle-
miind der A1:ca.5km

Schwerguteig- ja Beschrinkungen

nung

Hinweise des Wegen der permanenten Uberlastung der L 183 (BonnstraRe) und anderer StraRen im

Amts fur Stra- Umfeld als Erweiterungsflache aus verkehrsfachlicher Sicht ohne vierstreifigen Ausbau
Renbau und Ver- der L 183 oder der K 6 mit Direktanbindung an die B 59n nicht geeignet.

kehr

Immissionen

Hinweise der Es wird eine Zonierung nach dem Abstandserlass 2007 aufgrund der Ortslage K&In-

Unteren Immissi- | Widdersdorf empfohlen. Es bestehen Vorbelastungen durch das GE-/GI-Gebiet Brau-
onsschutzbehor- weiler.

de

Sonstiges

Standortprofil B — Standorte fir kleine und mittlere Gewerbebetriebe und Handwerk, ggf. mit einem

Anteil an unternehmensbezogenen Dienstleistungen
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3.3.10 Suchraume der Stadt Wesseling

Wesseling Suchraum ,,AS Wesseling“

Prioritat: 1

Gebietscharakteristik

Lage

zwischen der L 300 und A 555,

oOstlich der AS Wesseling

FlachengroRe

10,70 ha

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaft

Stadtebauliche ja

Einbindung

GE-/GlI- untergeordnet Gl, ca. 7,5 ha
Tauglichkeit GE

A
__-\:‘\ .
N2 \
b ) & ,.’__-3 S
— 3 -
¥

Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche

Flachennutzungs-
plan

Flachen fiir die Landwirt-
schaft, Griinflachen, Leitungs-
trassen, Landschaftsschutzge-
biet

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir den Rhein-Erft-Kreis
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Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet nein Vogelschutzgebiet nein
Naturschutzge- nein Regionaler Griinzug nein
biet Regionalplan
Wasserschutzge- nein Uberschwemmungs- | nein
biet gebiet

Landschafts- ja (GroRteil ,LSG Urfeld”) Gebiete zum Schutz nein
schutzgebiet der Natur

Waldgebiet nein Geschlitzte Biotope nein
Biotopverbund- nein Naturpark Rheinland | nein

flache

Sonstiges

Hinweise des
Amts fur Umwelt-
schutz und Kreis-
planung

Entgegen der angegebenen aktuellen Nutzung ,Landwirtschaft” befindet sich in der
siidostlichen Ecke der Flache ein groRerer Geholzbestand. Darliber hinaus wurde die
Ostlich an den Suchraum angrenzende Gehdlz-/Waldflache vor 20 Jahren im Rahmen
des Waldvermehrungsprogramms des Rhein-Erft-Kreises mit naturnahem Laubbestand
als Teil eines innerértlichen Griin-/Freiraumsystems der Stadt Wesseling aufgeforstet.

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungs-
aufwand

mittel bis hoch

Verkehrsanbindung

AS Wesseling der A 555:
ca.1lkm

Schwerguteig-
nung

nein

Beschrankungen

Hinweise des
Amts fur Stra-
Renbau und Ver-
kehr

Aus verkehrsfachlicher Sicht wegen fehlender leistungsfahiger ZubringerstraRen ohne
umfangreiche StraRenausbaumafnahmen als Gewerbestandort nicht geeignet.

Immissionen

Hinweise der
Unteren Immissi-

Es wird eine Zonierung nach dem Abstandserlass 2007 aufgrund der Ortslage empfoh-
len. Es besteht eine Vorbelastung durch die Firma Shell AG. Daher sollte eine Beteili-

onsschutzbehor- gung der Bezirksregierung Kéln-Dezernat 53 erfolgen.

de

Sonstiges

Standortprofil B — Standorte fir kleine und mittlere Gewerbebetriebe und Handwerk, ggf. mit einem

Anteil an unternehmensbezogenen Dienstleistungen
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Wesseling Suchraum ,,L 192“

Prioritat: 3

Gebietscharakteristik

Lage

stdlich der Urfelder StraRe an
der A 555

FlachengroRRe

39,27 ha

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaft, Windkraftan-
lagen

Stadtebauliche Nein

Einbindung

GE-/GI- Gesamtflache GI
Tauglichkeit Hinweis der Stadt Wesseling:

Die Ansiedlung von weiteren
Storfallbetrieben muss ausge-
schlossen werden.

Planungsrecht

Regionalplan

Regionaler Griinzug, Allge-
meine Freiraum- und Agrar-
bereiche, sonstige Zweckbin-
dung: Agrarbereiche mit spe-
zialisierter Intensivnutzung

Pl

R S|

Flachennutzungs-
plan

Flachen fir die Landwirt-
schaft, Windkraftkonzentrati-
onszone, Leitungstrassen,
Landschaftsschutzgebiet

Hinweis der Stadt Wesseling:
Derzeit wird die nérdliche
Fldche (GIB im Regionalplan)
durch die Bauleitplanung
entwickelt. Bebauung und
ErschliefSung wird laut Inves-
tor in den néichsten acht bis
zehn Jahren fertiggestellt sein.

Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet nein Vogelschutzgebiet nein
Naturschutzge- nein Regionaler Griinzug nein
biet Regionalplan
Wasserschutzge- | nein Uberschwemmungs- | nein
biet gebiet

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Rhein-Erft-Kreis
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Landschafts- ja (gesamte Flache ,LSG Eich- | Gebiete zum Schutz nein
schutzgebiet holz“) der Natur
Waldgebiet nein Geschiitzte Biotope nein

Biotopverbund-
flache

ja (gesamte Flache) Naturpark Rheinland | ja (gesamte Flache)

/\/i __

Sonstiges

Hinweise des
Amts fur Umwelt-
schutz und Kreis-
planung

Verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung

ErschlieBungs- mittel Verkehrsanbindung AS Wesseling der A 555:
aufwand >1 km

Schwerguteig- ja Beschrankungen

nung

Sonstiges

Hinweis der Stadt Wesseling:

Im Rahmen der Bauleitplanung fiir die nérdliche GIB-Fldche (Business- und Logistikpark
Eichholz) wurden Vorabstimmungen mit dem Landesbetrieb Strafien.NRW und dem
Kreis gefiihrt. Zur ErschliefSung des Business- und Logistikparks muss die L 192 vom Kno-
ten L 192/Urfelder Strafle aus zweispurig in Richtung Bornheim ausgebaut werden; am
Siidende der GIB-Fldche wird die zweite Spur zur Linksabbiegespur. Die Umsetzung er-
folgt nach Rechtskraft des Bebauungsplans. Infolgedessen wdre eine leistungsfihige
ErschliefSung bis an den Suchraum ,,L 192 gegeben.

Hinweise des
Amts fur Stra-
Renbau und Ver-
kehr

Aus verkehrsfachlicher Sicht wegen fehlender leistungsfahiger Zubringerstrallen ohne
umfangreiche StraRenausbaumaBnahmen als Gewerbestandort nicht geeignet.

Immissionen

Hinweise der
Unteren Immissi-
onsschutzbehor-
de

Es wird eine Zonierung nach dem Abstandserlass 2007 aufgrund der Wohnnutzungen
an der Urfelder StraRe/L 192 empfohlen.

Sonstiges

Standortprofil

C — Standorte fiir die gewerblich-industrielle Nutzung in Verarbeitung und Produktion
sowie in Logistik und Konfektionierung
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3.4  Ermittlung von Tauschfliachen

Gemall dem neuen Landesentwicklungsplan NRW
wird ein Flachentausch dann erforderlich, wenn im
Regionalplan und im Flachennutzungsplan in ausrei-
chendem Umfang Vorsorge fiir den Baulandbedarf
getroffen wurde, aber Nutzungshemmnisse die
tatsachliche Verfligbarkeit des Baulands einschran-
ken, sodass planerisch gesichertes Baulandpotenzial
dem nachweisbaren Bedarf nicht genligt.

Im Rahmen der Kommunalgespriache wurden die
Kommunen gebeten, Flachen im jeweiligen Gemein-
degebiet zu benennen, die ggf. aus der planerischen
Perspektive herausgenommen werden konnen. Als
,Tauschflachen” kommen ausschlieRlich die Flachen
in Frage, die durch die verbindliche oder vorberei-
tende Bauleitplanung oder durch die regionalplane-

rische Darstellung planerisch kategorisiert sind.
RegelmaRig handelt es sich um sogenannte ,Pla-
nungsleichen”.

Fiir den Rhein-Erft-Kreis konnte als grober Anhalts-
punkt eine ,Tauschmasse” von 225 ha ermittelt
werden. Das Tauschpotenzial in den einzelnen
Kommunen stellt sich dabei sehr unterschiedlich
dar. Gleich mehrere Kommunen konnten keine
Tauschflachen benennen — dieses Ergebnis ist ein
deutliches Indiz fir knappe ,,Siedlungsflachenreser-

“

ven .

Die folgende Abbildung zeigt das ermittelte Tausch-
potenzial der einzelnen kreisangehdrigen Kommu-
nen. Mit 103 ha verfligt die Stadt Bergheim Uber
das groRte Tauschpotenzial, gefolgt von der Nach-
barstadt Bedburg mit rund 71 ha.

Abbildung 12: Tauschflachen nach Kommunen (Flachen in Hektar)
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Die Entscheidung (iber das Einbringen einer Tausch-
flache wird bei den Kommunen liegen. Im vorlie-
genden Gutachten werden die Tauschflachen weder
grafisch dargestellt, noch im Einzelnen benannt.
Hintergrund ist, dass mit einer planerischen Katego-
rie (sei es im Regionalplan, im Flachennutzungsplan

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Rhein-Erft-Kreis

oder im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung)
Grundstiickswerte einhergehen, die sich unmittel-
bar verandern kdnnen, wenn bekannt wird, dass
Flachen aus der planerischen Perspektive genom-
men werden. Entsprechend wird auf die Darstellung
in diesem friihen Diskussionsstadium verzichtet.
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4 Gesamtkonzept und
Kooperationsmoglichkeiten

4.1 Flachenbezogene Kooperationen

Konzeptionell ist vorgesehen, fiir den Rhein-Erft-
Kreis drei Ebenen der Bedarfslage abzudecken:
liberregionale, regionale und lokale Flachen sollen
in einem ausgewogenen Verhéltnis angeboten und
in die Bedarfslage der Makroregion eingebunden
werden.

Abbildung 13: Gesamtkonzept
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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In Anbetracht der landesplanerischen Vorgaben ist = Kommunen von sich aus in die gemeinsame
davon auszugehen, dass eine Kooperationsform Entwicklung gehen, z. B. zur Blindelung von
,hachgewiesen” werden muss, um neue Flachen im Ressourcen, Teilung der Planungs- und Er-
Regionalplan zu verankern. Zentrale Frage ist, wie schlieBungskosten sowie

unter den genannten Vorzeichen eine Kooperation ] von der Regionalplanung die interkommunale
zur marktorientierten Flachendisposition aussehen Entwicklung flr das Einbringen bestimmter
kann. Kooperationen ergeben sich insbesondere Flachen als Bedingung formuliert ist.

dann, wenn

= eine Kommune neue Fldchen identifizieren
konnte, aber den Bedarf nicht nachweisen

kann und eine andere Kommune einen Bedarf

nachweist, den sie auf eigenem Stadtgebiet
nicht bedienen kann,
Ll eine Kommune neue Flachen in die planeri-

sche Perspektive einbringen méchte, aber kei-
ne anderen Flachen zum regionalplanerischen

Tausch zur Verfligung stehen, eine andere
Kommune Flachen eintauschen kann, aber
keine Suchraume identifizieren konnte,

Abbildung 14: Empfehlung fir den Nordkreis

A
BEDBURG

B ——

imterkommunale Entwicklung

Bedburg/Bergheim/Elsdorf ggf. K&ln '\‘
—— 0 - "'I 7oy 3

Fir das Gesamtkonzept ist vorgesehen, dass es im
Norden und Siiden des Kreises interkommunal zu
entwickelnde Standorte zur Deckung der liberregi-
onalen Bedarfslage gibt:

. Ehemalige LEP-VI-Flachen sowie Bedburger
Flachen direkt an der A 61 in Kooperation der
Stadte Bedburg, Bergheim und Elsdorf ggf. mit
K&éln und/oder Kommunen im Rhein-Kreis-
Neuss

= Flache Barbarahof in Kooperation der Stadte
Brihl, Hiirth und Wesseling

regionaler und kommunaler Bedarf
/ {kommunale Eigenentwicklung)

; :r-.h._-. i
E iiberregionaler Bedarf ‘_’_._‘—-‘:* y

BERGHE

ELSDORF 2

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Rhein-Erft-Kreis 87



Abbildung 15: Empfehlung fir den Sidkreis
"\‘ //

liberregionaler Bedarf

interkommunale Entwicklung
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** Gem. Beschluss des Rats der Stadt Erftstadt vom 20.03.2018 soll ist der im Rahmen der Kommunalgespréche benannte
Suchraum Barbarahof auf Erftstddter Gebiet (schraffierte Fldche) (wieder) in das Konzept aufgenommen werden.

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Der Suchraum Barbarahof wurde zu Beginn der
Flachenrecherche von der Stadt Hirth und der
Stadt Erftstadt eingebracht. Rund 55 ha liegen auf
Hiarther und 75 ha auf Erftstadter Stadtgebiet. Mit
der Ausfahrt Hirth-Gleuel der A 1 verfiigt die Fla-
che (ber eine direkte Anbindung an das StraRen-
netz, zudem befindet sie sich in der Hand weniger
Eigentimer. Trotz der besonderen gewerblich-in-
dustriellen Eignung der Flache wurde die Erftstad-
ter Flache vom Stadtrat im Dezember 2016 abge-
lehnt. In der Sitzung des Rates am 20.03.2018 wur-
de die Flache Barbarahof abermals beraten mit
dem Ergebnis, dass die Flache in das Konzept auf-
genommen wird.

Weitere interkommunale Kooperationen werden
fur die Elsdorfer/Kerpener Fliche Sindorf West
sowie ggf. Tirnich mit der Stadt Frechen gesehen.

Die Stadte Frechen und Pulheim, im ersten Ring
um Koéln gelegen, werden allein aufgrund raumli-
cher Restriktionen und bereits erkennbarer ver-
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kehrlicher Uberlastungserscheinungen nur noch
bedingt interkommunal eine regionale Bedarfsde-
ckung leisten konnen. Insoweit steht hier auf
Grundlage der definierten Suchrdume die kommu-
nale Eigenentwicklung im Vordergrund.

4.2 Interkommunale Gewerbegebiete

Bei interkommunalen Gewerbegebieten werden
Planung, Entwicklung, Nutzung und Vermarktung
einer Flache von mehreren Kommunen gemeinsam
betrieben. Primdres Ziel der Kooperation ist die
regionale Positionierung von Flachen und damit die
Sicherung von Arbeitsplatzen in der Region. Das
Verhindern von Unternehmensabwanderungen
Uber die Landesgrenzen hinweg ist dabei ein wich-
tiges Motiv flr die gemeinsame Koordination regi-
onaler Bedarfe in der Wirtschaftsregion Rhein-Erft-
Kreis.

Mit interkommunalen Gewerbe- und Industriege-
bieten werden in der Regel folgende Ziele verfolgt:



. Verringerung des Landschaftsverbrauchs/
Vermeidung unnétiger Zersiedelung und Un-
terstlitzung der raumordnerischen Ziele der
Landesregierung

] Biindelung bzw. Verringerung des Bedarfs an
Ver- und Entsorgungseinrichtungen und sons-
tiger Infrastruktur

. Gemeinsame Vermarktung von Gewerbefla-
chen mit der Moglichkeit zur Steigerung der
Werbewirksamkeit (ggf. gemeinsame Marke)
und damit Gberregionale Aufmerksamkeit

= Vermeidung kommunaler Konkurrenzen mit
negativer Auswirkung auf die Vermarktungs-
preise

] Biindelung der personellen und finanziellen
Kapazitaten der beteiligten Kommunen

Im Folgenden werden in aller Kirze mogliche
Rechtsformen fir die Gestaltung interkommunaler
Gewerbegebiete vorgestellt.

Offentlich-rechtliche Rechtsformen

. Kommunale Arbeitsgemeinschaft, § 2 GKG
- zwangloseste Rechtsform (GbR, e. V.)
- gibt Anregungen, keine bindenden Be-
schlisse
. Offentlich-rechtliche Vereinbarung, § 23 GKG
,einer handelt fir die anderen” in Einzelfallen
. Zweckverband, § 4 GKG
- auf Dauer angelegt
- i.d.R.fur Aufgaben der 6ffentlichen Da-
seinsvorsorge (z. B. Wasserversorgung,
Abwasserentsorgung, Personennahver-
kehr)
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. Anstalt des offentlichen Rechts in Form eines
Gemeinsamen Kommunalunternehmens
(GKU), § 27 GKG — seit 2007 in NRW zulassig
- mehrere Kommunen kdnnen Trager sein
(bis dahin konnte nur eine Kommune
Trager sein)

- gemeinsame Aufgabenerfillung in ge-
meinsamer Tragerschaft

Privatrechtliche Rechtsformen

. GmbH/GmbH & Co. KG
- die GmbH & Co. KG kann sinnvoll sein,
wenn die Tragerkommune Grundstiicke
auf die Gesellschaft zur Vermarktung
Ubertragt
- gemal § 5 GrEStG fallt dann eine Grund-
erwerbssteuer nicht an
. Aktiengesellschaft (AG)
- ist duBerst komplex in der Handhabung
und erfordert einen hohen formalen
Aufwand

Interkommunale Gewerbegebiete werden in der
Praxis haufig im Rahmen &ffentlich-rechtlicher Ver-
einbarungen oder GmbHs gefiihrt, gelegentlich
auch als Zweckverbande.

Gemeinsame Kommunalunternehmen (GKUs) sind
in NRW noch selten.

Zusammenfassend kann gleichwohl festgehalten
werden, dass eine Anstalt des 6ffentlichen Rechts
in Form eines Gemeinsamen Kommunalunterneh-
mens (GKU) oder die Gesellschaft mit beschrankter
Haftung (GmbH) als Rechtsform fiir die interkom-
munale Zusammenarbeit gut geeignet sind.
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Tabelle 3: Rechtsformen interkommunaler Gewerbegebiete

eigene Rechtspersonlichkeit

Ubernahme hoheitlicher Aufgaben | nicht méglich --

Kreditaufnahme i.d.R. nur mit kommunalen Burgschaften wegen Gewahrtragerhaftungi.d.R. keine
moglich, die erheblichen Restrisikonen Probleme
unterhegen
--
Ertragsteuern Tatigkeiti.d.R. Wirtschaftsforderung, die  + hoheitliche Tatigkeiten unterliegen nicht ++
gemal §5Abs. 1 Nr. 18 KStGin engen der Besteuerung; § 107 Abs. 2 Nr. 3 GO NRW:
Grenzen steuerbefreit ist; keine Wirtschaftsforderung = hoheitliche;
partielle Steuerpflicht moglich partielle Steuerpflicht moglich
Grunderwebssteuer steuerneutrale Ubertragung seitens der § 4 Nr. 1 GrEStG: Befreiung, wenn ein +
Kommune nur méglich bei GmbH & Co. Ubergang dffentlich-rechtlicher Aufgaben
KG erfolgt
Umsatzsteuer Vorsteuerabzug bei Kein Vorsteuerabzug bei
ErschlieBungsanlagen nur denkbar, ErschlieBungsanlagen

wenn die ErschlieBung nicht an die
Kommumnen tibertragen werden

Marktautritt/ Marketing - |+ ] ]

Vergaberecht unterhalb der EU-Schwellenwerte: + unterhalb der EU-Schwellenwerte:
beschrankte Ausschreibungen méglich bundesweite 6ffentliche Ausschreibungen

Quelle: thp treuhandpartner, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Die Vorteile der Anstalt des 6ffentlichen Rechts in - Uberwacht die Geschaftsflihrung des Vor-
Form eines Gemeinsamen Kommunalunternehmens stands/Zustimmungsrechte
(GKU) Giberwiegen deutlich: - zuregeln: Sitz- und Stimmenverteilung auf

die Trager; abweichende Gewichtung bei
Beschliissen moglich, z. B. nach dem Ver-
haltnis der anteiligen Flachen

- Entscheidungen der Organe des GKU von
grundsatzlicher Bedeutung kénnen von

] Rechtsform
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts
- Rechtsgrundlagen: § 114 a GO NRW, § 27
GKG NRW, Kommunalunternehmensver-

. ordn.ung (Kl_J_V) . der Zustimmung des Stadtrats abhangig
] T'r'ager: die beteiligten kommunalen Gebiets- gemacht werden (§ 114 a Abs. 7 GO NRW)
kérperschaften . = Beteiligung am Unternehmen und Verteilung
) Au"fg?b:n, Gegenstand: hoheitliches Handeln des Unternehmensvermogens im Falle der
moglic

Auflosung oder des Austritts eines Trages

- Vorschlag: laufendes operatives Geschaft:
1/2-Beteiligung (bei zwei beteiligten
Kommunen)

- Auflésung des GKU/Austritt eines Tragers:
Ubertragung der noch im Bestand befind-
lichen Grundstiicke und der dazugehori-
gen Verbindlichkeiten an die Belegen-
heitskommune

=  Gewerbesteuer: 6ffentlich-rechtliche Verein-
barung zwischen den beteiligten Kommunen

Uber die Verteilung der Gewerbesteuer aus

den angesiedelten Betrieben. Die Regelung

sollte Uber die Lebenszeit des GKU hinausrei-
chen.

= Stammkapital, Stammeinlagen: Gegenstand
von Sacheinlagen und Betrag der Stammeinla-
gen sind in der Satzung festzusetzen
] Vorstand
- vertritt das GKU nach auRen
- denkbar: Besetzung durch eine verant-
wortliche Person, die dem gemeinsamen
Zweck verpflichtet ist; bei mehreren Per-
sonen bestellt der Verwaltungsrat einen
Vorstandsvorsitzenden
] Verwaltungsrat
- gemal § 28 Abs. 2 GKG: Hauptverwal-
tungsbeamte bzw. die zustdndigen Beige-
ordneten und mindestens eine weitere
Person von jedem Trager

90 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



Welche konkrete Rechtsform in der Kooperation
mit den beteiligten Kommunen gewahlt wird, kann
und soll bezogen auf die konkrete Zielsetzung fir
die einzelne Flache nur mit finanzwissenschaftlicher
Unterstitzung ggf. unter Hinzuziehung eines Fach-
juristen erfolgen.

Nach heutiger Perspektive ist die Griindung eines
gemeinsamen Kommunalunternehmens (GKU) in
erster Prioritat in Betracht zu ziehen.

Grundsatzlich wird empfohlen, dass sich die betei-
ligten Kommunen Uber die Ziele und die Ausrich-
tung einer Flache verstiandigen, die Aufgabenfelder
verteilen und in enger Abstimmung mit juristischer
und finanzwissenschaftlicher Beratung die Form der
Zusammenarbeit definieren und den Lasten-
Nutzen-Ausgleich vertraglich vereinbaren.

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Rhein-Erft-Kreis
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5

Kurzes Reslimee

In Anbetracht der herausragenden Lagegunst des
Rhein-Erft-Kreises und der hohen Bedarfslage wird
folgende Vorgehensweise empfohlen:

Die Flache AS Bedburg im Nordkreis und die
Flache Barbarahof im Siidkreis sollen in inter-
kommunaler Kooperation zur Deckung der
Uberregionalen und regionalen Bedarfe in den
Regionalplan eingebracht werden. Mit den
Suchrdaumen westlich :terra nova und der
ehemaligen LEP-VI-Fldche soll unter vergleich-
baren Pramissen diese Zielsetzung —jedoch in
zweiter Prioritat — verfolgt werden.

Zur mittelfristigen Bedarfsdeckung der kom-
munalen endogenen Bedarfe und fiir einen
angemessenen , Flachenspielraum” sollten die
Suchrdume Westliche Erweiterung Zieverich,
Brihl Nord, Gewerbeflache Desdorf, Osterwei-
terung Gewerbegebiet K 43, Erweiterung

Tabelle 4: Suchraume

Friesheim, Erweiterung Wachtberg, Abgrabung
Bischof, Sindorf Ost, Erweiterung Brauweiler,
AS Wesseling prioritar in die planerische Per-
spektive genommen werden.

Der Suchraum May-Werke dient konkret den
in Erftstadt-Kottingen ansassigen und unmit-
telbar an den Suchraum angrenzenden May-
Werken zur Betriebserweiterung. Ein entspre-
chender Bedarf wurde vom gréRten Arbeitge-
ber der Stadt Erftstadt zur langfristigen Stand-
ortsicherung angemeldet. Die Flache sollte da-
her mit hoher Prioritdt schon vor der Neuauf-
stellung des Regionalplans planerisch als GIB
ausgewiesen werden.

Fir die Suchrdume Turnich und Sindorf West
wird empfohlen, sie in hoher Prioritat inter-
kommunal im Regionalplan als neuen Gewer-
be- und Industriebereich darzustellen.

Bedburg

Bergheim

Briihl
Elsdorf

Erftstadt

Frechen
Hurth

Kerpen

Pulheim

VST AS Wesseling (10,70 ha)

Suchrdaume Suchrdaume Suchrdaume
Prioritat 1 Prioritat 2 Prioritat

AS Bedburg (71,45 ha) Gberregionale Bedarfs- | Hinter Rath (51,19 ha)

deckung
Westlich Erweiterung Zieverich (28,05 ha) Martinswerk (32,52 ha)
Sudwestlich Erweiterung Zieverich
(27,47 ha)
Westlich :terra nova 95,73 ha
Uberregionale Bedarfsdeckung
Ehemalige LEP VI-Flache (74,84 ha)
Uberregionale Bedarfsdeckung

Brihl Nord (11,4 ha)

Sindorf West (43,16 ha) regionale
Bedarfsdeckung
Gewerbeflache Desdorf (20,75 ha)

Osterweiterung Gewerbegebiet K 43
(36,56 ha)

Erweiterung May-Werke (9,43 ha) Betriebs-
erweiterung; Umsetzung vor Regionalplan-
neuaufstellung

Erweiterung Wachtberg (30,41 ha) Nérdlich Grefrath (21,54 ha) _

Abgrabung Bischof (22,14 ha)
Barbarahof (54,59 ha) Uberregionale Bedarfs-
deckung

Sindorf Ost (61,83 ha)

Tirnich (54,80 ha) regionale Bedarfsdeckung

Erweiterung Brauweiler Std (32,27 ha) Erweiterung Brauweiler Nord
(75,60 ha)
B L

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Abschliefend sei darauf hingewiesen, dass die im
Konzept dargestellten und durch kommunale Be-
schliisse bestatigten Suchraume ausschlieRlich den
Raum darstellen, innerhalb dessen eine Gewerbe-
und Industrieflachenausweisung regionalplanerisch
ermoglicht werden soll. Die konkrete Entscheidung
liber die Umsetzung liegt bei den Kommunalparla-
menten.

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Rhein-Erft-Kreis
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Anhang |
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