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1 EINLEITUNG

Der Flachennutzungsplan (FNP) als Teil der Bauleitplanung bildet zusammen mit den Bebauungspla-
nen das zentrale Instrumentarium zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung einer Stadt. Er stellt
den gesamtstadtischen Entwicklungsrahmen fur alle weiteren raumlichen Planungen auf kommunaler
Ebene dar.

Der aktuell glltige FNP der Stadt Wesseling wurde am 25.01.1977 wirksam. Die Geltungsdauer eines
Flachennutzungsplanes ist gesetzlich nicht fixiert, jedoch gemal § 5 Abs. 1 BauGB auf die ,[...] vor-
hersehbaren Bedirfnisse der Gemeinde [...]* beschrankt. Die im Flachennutzungsplan enthaltenen
planerischen Inhalte stiitzen sich dabei auf Prognosen, die unsicherer werden, je weiter sie in die Zu-
kunft gerichtet sind und sich damit zentrale Rahmenbedingungen und Annahmen immer weiter veran-
dern. Ein Flachennutzungsplan hat damit einen realistischen Prognosehorizont von 15 bis 20 Jahren.
Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan hat diesen Planungshorizont deutlich Gberschritten. Ge-
mal § 1 Abs. 3 BauGB ist die Stadt Wesseling verpflichtet, Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im Hinblick auf die aktuellen Herausforderungen der Stadtentwicklung, wie dem Klimawandel, fehlen-
dem bezahlbarem Wohnraum, der anhaltend hohen Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen, der
Mobilitats- und Energiewende, oder auch der mit dem Um- und Ausbau der Kindergarten und Schulen
verbundene Bedarf an Ausweich- und Ersatzstandorten fir kommunale Geb&ude, kann der wirksame
Flachennutzungsplan von 1977 diese Steuerungsfunktion nicht mehr in dem erforderlichen Umfang
Ubernehmen. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz hat deshalb in seiner Sitzung
am 30.06.2016 die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Neben den seit den 1970er Jahren grundsétzlich veranderten gesellschaftlichen, politischen und 6ko-
logischen Rahmenbedingungen, ergibt sich der Bedarf zur Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes auch durch:

e veranderte rechtliche Anforderungen, wie zum Beispiel die erfolgte Novellierung des Bauge-
setzbuches und die sich daraus ergebende Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung und
der Darlegung voraussichtlicher Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht.

o die erforderliche Berlcksichtigung der Belange des zwischenzeitlich fortgeschriebenen Lan-
desentwicklungsplanes sowie des aktuell in Uberarbeitung befindlichen Regionalplanes ge-
maf dem Anpassungsgebot fir Bauleitplane an die Ubergeordneten Ziele der Raumordnung
(vgl. 81 Abs. 4 BauGB).

e die Uberpriifung und Aktualisierung von nachrichtlichen Ubernahmen und sonstigen Nut-
zungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften in den Flachennutzungsplan zu
Ubernehmen sind.

e seit den 1970er Jahren grundséatzlich veranderten Leitbildern der Stadtentwicklung.

Dartuber hinaus liegt der Flachennutzungsplan von 1977 nur in Papierform vor. Aufgrund das Alters
und der bisher ca. 50 wirksamen Anderungen und Anpassungen des Flachennutzungsplanes, wurde
die Lesbarkeit der Originalzeichnung deutlich verschlechtert. Im Jahr 2016 wurde eine digitale Arbeits-
fassung des FNP mit seinen bis dahin beschlossenen Anderungen erarbeitet. Diese digitale Arbeits-
fassung hat den FNP aus 1977 nicht ersetzt, sondern das Planwerk in eine zeitgemafe und burger-
und behérdenfreundliche Form umgewandelt?.

! Der wirksame Flachennutzungsplan von 1977 mit allen Anderungen kann iiber die Homepage der Stadt Wesseling unter fol-
gendem Link abgerufen werden: https://www.o-sp.de/wesseling/plan?pid=41429
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Die im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen wurden fast vollstandig in Anspruch genommen
oder sie stehen fir eine Entwicklung nicht zur Verfliigung. Seine vorbereitende Funktion hinsichtlich
eines zukunftigen Bodennutzungskonzeptes kann der Flachennutzungsplan daher nicht mehr erftllen.
Diese Situation spiegelt sich auch in den rund 50 Anderungsverfahren und Anpassungen wider, die
den bisher giiltigen FNP bereits stark modifiziert haben.

Um den aktuellen Anforderungen an die Stadtentwicklung gerecht zu werden und auf verédnderte
Rahmenbedingungen zu reagieren, bedarf es der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Wesseling.

1.1 Aufgaben der Flachennutzungsplanung

Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, die bauliche Nutzung von Grundstiicken einer Gemeinde vorzu-
bereiten. Die Bauleitplanung ist dabei zweistufig angelegt: Die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes umfassen das gesamte Gemeindegebiet und werden durch die Festsetzungen der
Bebauungspléne fir TeilrAume zu verbindlichem Baurecht konkretisiert.

Der Flachennutzungsplan ist dabei das planerische Instrument der Gemeinde, um im Rahmen der
durch Artikel 28 Grundgesetz (GG) gesicherten Planungshoheit fir das gesamte Gemeindegebiet die
»Sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzligen darzustellen® (§ 5 Abs. 1 BauGB).

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und die Bebauungspléne als verbindliche
Bauleitpléane sind gemal § 1 Abs. 3 BauGB von den Gemeinden aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dabei ist es die Aufgabe des FNP
gemal § 5 Abs. 1 BauGB, die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung einer Stadt festzulegen. Dies
geschieht durch die Darstellung der Art der Bodennutzung fir das gesamte Gemeindegebiet in den
Grundziigen und nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde. Die verschiedenen, zum Teil
konkurrierenden Teil- bzw. Fachplanungen werden im Flachennutzungsplan zusammengefihrt und
miteinander in Einklang gebracht. Dabei sind gemaf § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Ziel des Flachennutzungsplans und
auch der Bebauungsplane ist es, gemafR 8 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.
Dabei sind die Bebauungsplane gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Der Flachennutzungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Aul3erdem gilt es insbesondere im Rah-
men der Stadtentwicklung den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern sowie die stadtebauli-
che Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Die stadte-
bauliche Entwicklung soll vorrangig durch MaBhahmen der Innenentwicklung erfolgen.

1.1.1 Bestandteile

Der Flachennutzungsplan besteht aus den zeichnerischen Darstellungen und der Begrin-
dung, die gemal § 5 Abs. 5 BauGB diesem Plan beizufligen ist. In der Begriindung werden
die Darstellungen inhaltlich hergeleitet und ihre Auswirkungen auf die Entwicklung der Ge-
meinde mit entsprechenden Ergéanzungskarten zu speziellen Themenfeldern erlautert.

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist geméaR § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbe-
richt ist ein gesonderter Teil der Begriindung zum Flachennutzungsplan. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen. In einer Erklarung zum Umweltbe-
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richt ist die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung beriicksichtigt werden und aus welchen Griinden der Plan nach
der Abwagung mit anderen Planungsmdoglichkeiten gewahlt wird, darzulegen.

1.1.2 Inhalte

Die moglichen Inhalte des Flachennutzungsplanes sind in § 5 Abs. 2 bis 4a BauGB gesetz-
lich geregelt. Den Kernbestandteil des Flachennutzungsplanes bilden die einzelnen Flachen-
und Symboldarstellungen. Der Katalog der einzelnen mdglichen Darstellungsinhalte ist nicht
abschlieend und kann vor dem Hintergrund einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
erweitert werden. Dariiber hinaus sind verschiedene Kennzeichnungen, nachrichtliche Uber-
nahmen und Vermerke in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.

Die Gemeinden kdnnen im Flachennutzungsplan die fir eine Bebauung vorgesehenen Fl&-
chen entweder nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung — in Form von Bauflachen
— oder nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung — in Form von Baugebieten — dar-
stellen. Der neue Flachennutzugsplan der Stadt Wesseling enthalt sowohl Bauflachen als
auch Baugebiete. Dadurch kann zum einen die gesamtstadtische Konzeption gesichert und
zum anderen ein ausreichender Handlungsspielraum auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung gewahrleistet werden. Folgende Bauflachen- / Baugebietstypen unterscheidet
der neue Flachennutzungsplan:

- Wohnbauflachen

- Gemischte Bauflachen

- Gewerbliche Bauflachen
- Sonderbauflachen

- Sondergebiete

Darliber hinaus werden folgende weitere Nutzungen dargestellt:

- Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfs (u.a. soziale, kulturelle, kirchliche Ein-
richtungen)

- Verkehrsflachen (Uberdrtliche und oértliche Hauptverkehrsziige)

- Flachen fur die Ver- und Entsorgung

- Grunflachen

- Wasserflachen

- Flachen fur die Landwirtschaft

- Waldflachen

Nachrichtlich ibernommen werden geméaR § 5 Abs. 4 und 4a BauGB u. a. Hauptversor-
gungs- und Hauptabwasserleitungen, Flachen fir Bahnanlagen, natur- und landschaftsrecht-
liche Vorschriften sowie festgesetzte Uberschwemmungsgebiete. Dementsprechende Pla-
nungen und Nutzungsregelungen, die in Aussicht, aber noch nicht realisiert sind, werden
durch Vermerke festgehalten.

1.1.3 Verhaltnis zu Gbergeordneten Planungen und Planungen der Nachbarkommunen

Auch wenn die Gemeinde als Tragerin der Planungshoheit die Bauleitplane in eigener Ver-
antwortung (8 2 Abs. 1 BauGB) in ihrem eigenen Wirkungskreis als Pflichtaufgabe aufzustel-
len hat, so sind ihrem Handlungsspielraum beim Planungsprozess bestimmte Grenzen ge-
setzt. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB in ihrem Inhalt den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung anzupassen und muissen dabei verbindliche Vorgaben ohne Ver-
anderungen ubernehmen. Derartige Vorgaben unterliegen nicht der gemeindlichen Abwa-

gung.
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Die Ziele der Raumordnung sind verbindlich und in der kommunalen Bauleitplanung zu be-
achten. Als Vorgaben fiir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen sind
weiterhin die in Texten und zeichnerischen Festlegungen der Raumordnungsplane formulier-
ten Grundsatze der Raumordnung zu beachten. MaRgebliche Raumordnungsplane sind

- 1. Anderung des LEP NRW vom 06.08.2019!
- der Entwurf des Regionalplans des Regierungsbezirks Kéln (Stand: Dezember 2021)32

Die Bauleitplane sind weiterhin nach § 2 BauGB mit den planerischen Zielvorstellungen der
benachbarten Gemeinden abzustimmen. Damit Nachbargemeinden durch mégliche, aus der
Planungsabsicht resultierende negative Folgen nicht beeintrachtigt werden, sind die planeri-
schen Vorstellungen im Hinblick auf mégliche Auswirkungen tber die Gemeindegrenzen
hinaus zu Uberprifen. Nach 8 4 BauGB sind die von der Planungsabsicht betroffenen Be-
hérden maoglichst friihzeitig an der Ausarbeitung der Bauleitplane zu beteiligen, damit die je-
weilige Kommune rechtzeitig Kenntnisse von den raumlich wirksamen Planungen oder Malf3-
nahmen der Fachbehdrden erhalt.

1.1.4 Laufzeit

In der Regel soll der Flachennutzungsplan die beabsichtigte gesamtstéadtische Entwicklung
der kommenden 15 bis 20 Jahre abbilden. Dabei kann die Gemeinde durch Anderungsver-
fahren den FNP in Teilbereichen des Gemeindegebiets an sich &ndernde Rahmenbedingun-
gen anpassen, ohne eine gesamtstadtische Neuaufstellung einleiten zu missen.

1.1.5 Wirkung

Im Gegensatz zu den Bebauungspléanen verflgt der Flachennutzungsplan grundséatzlich
Uber keinen Normcharakter. Er bindet daher lediglich die Verwaltung sowie 6ffentliche Pla-
nungstrager bei ihren weiteren Planungen (sog. Behdrdenverbindlichkeit; siehe 88 7 und 8
Abs. 2 BauGB). Gegeniber den Birgern schafft der Flachennutzungsplan in der Regel keine
Verbindlichkeit.

Die vorbereitende Funktion des Flachennutzungsplanes bedeutet, dass dieser noch einer
konkreten Umsetzung auf der nachgeordneten Ebene bedarf. Verbindliche Regelungen und
Zulassigkeitskriterien werden erst durch Bebauungsplane getroffen. Die Zweistufigkeit der
Bauleitplanung wird insbesondere dadurch deutlich, dass der FNP gemaf 8 5 BauGB Dar-
stellungen fur die stadtebauliche Entwicklung umfasst, wahrend die Bebauungsplane fir die
stadtebauliche Ordnung rechtsverbindliche Festsetzungen treffen (vgl. 8 8 BauGB). Der Fla-
chennutzungsplan schafft jedoch keine unmittelbaren Rechte oder Pflichten fur den Einzel-
nen und besitzt damit grundsatzlich keine unmittelbare Aufenwirkung. Er wird nicht als Sat-
zung und damit nicht als Rechtsnorm beschlossen.

Eine direkte AuRenwirkung kommt dem Flachennutzungsplan nur im Auf3enbereich zu. § 35
Abs.1 BauGB nennt eine abschlieRende Liste von privilegierten Vorhaben, die zulassig sind,
wenn Offentliche Belange — zu denen auch die Darstellung des FNP zu z&hlen sind — nicht
entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist. Die Zulassigkeit sonstiger (nicht privile-
gierter) Vorhaben scheitert gemaf § 35 Abs. 2 BauGB bereits dann, wenn offentliche Belan-
ge beeintrachtigt sind. Zu den privilegierten Vorhaben zahlen auch Vorhaben, die der Erfor-
schung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dienen. Nach 8§ 35 Abs. 3 Satz 3
BauGB stehen offentliche Belange einem privilegierten Vorhaben in der Regel auch dann
entgegen, wenn durch Darstellungen im Flachennutzungsplan eine Ausweisung an anderer

1 https://landesplanung.nrw.de/landesentwicklungsplan/geltende-fassung-des-landesentwicklungsplans
2 https:/iwww.bezreg-koeln.nrw.de/themen/kommunales-planung-bauen-und-verkehr/regionalplanung/neuaufstellung-
regionalplan-koeln-0
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Stelle erfolgt ist. Die Darstellung von Konzentrationszonen fur Windenergieanlagen steht
somit Windenergieanlagen aul3erhalb der Konzentrationszonen in der Regel entgegen (die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Windenergieanlagen, die vorwiegend der Eigenversor-
gung dienen, bleibt dabei unberihrt)?.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen,
d. h. der Flachennutzungsplan muss die Gibergeordneten planerischen Ziele der Landes- und
Regionalplanung beachten. Widersprechen die Darstellungen des FNP den Zielen der
Raumordnung, so ist der FNP nicht genehmigungsfahig und daher auch nicht wirksam.
Gleichzeitig beeinflussen die Inhalte des Flachennutzungsplanes aber auch die Ubergeord-
neten Planungsebenen, da diese die Gegebenheiten und Erfordernisse der kommunalen
Planung beriicksichtigen missen (vgl. § 1 Abs. 3 Raumordnungsgesetz).

Fur die Stadt entfaltet der Flachennutzungsplan eine Innenwirkung; sie muss die Bebau-
ungsplane aus dem Flachennutzungsplan entwickeln (sogenanntes ,Entwicklungsgebot®, § 8
Abs. 2 BauGB) und ist bei der Aufstellung an dessen Darstellungen gebunden. Sind Bebau-
ungsplane aus dem FNP entwickelt, besteht fur diese keine Genehmigungs- oder Anzeige-
pflicht durch die Bezirksregierung mehr.

Baurecht wird erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in Form von Bebauungspla-
nen geschaffen. Ohne entsprechende Darstellung im Flachennutzungsplan kann ein Bebau-
ungsplan nicht aufgestellt werden. So kann der Flachennutzungsplan beispielsweise durch
die Darstellung einer ,Wohnbauflache” die gewiinschte Flachennutzung fir einen Bebau-
ungsplan vorbereiten. Aus der Wohnbauflache kénnen im Bebauungsplan auch das Wohnen
erganzende Nutzungen, wie z. B. Einzelhandel, Kindertagesstatten, Griinflachen und so wei-
ter, entwickelt werden. Trotz positiver Vorabschatzung im Flachennutzungsplanverfahren er-
folgt die endgultige Prifung, ob und in welcher Form eine Flache baulich entwickelt werden
kann, erst im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Erst hier ist zu klaren, wie etwa die
ErschlieBung erfolgt, welche Infrastruktureinrichtungen benétigt werden oder welches Malf3
der baulichen Nutzung zuléssig ist. So wird erst in diesen Planen Art und Mal3 der baulichen
Nutzung fir die einzelnen Plangebiete und damit die Bebaubarkeit jedes einzelnen Grund-
stlicks festgesetzt. Der Bebauungsplan ist in einem gesetzlich geregelten Verfahren aufzu-
stellen, bei dem die Birgerinnen und Blrger sowie die Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange erneut die Mdglichkeit bekommen, sich an der dann detaillierteren Pla-
nung zu beteiligen.

1.1.6 Umweltbericht

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbe-
richt ist ein gesonderter Teil der Begriindung zum Flachennutzungsplan. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen. In einer Erklarung zum Umweltbe-
richt ist die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung beriicksichtigt werden und aus welchen Griinden der Plan nach
der Abwagung mit anderen Planungsmdglichkeiten gewahlt wird, darzulegen.

1 Gemal § 245e Abs. 1 BauGB gelten die Wirkungen bestehender Konzentrationsplanungen nach §
35 Abs. 3 Satz 3 BauGB auch nach dem am 01.02.2023 in Kraft getretenen ,Wind-an-Land-Gesetzes"
fort. Mit Feststellung nach § 5 Windenergieflichenbedarfsgesetzes (WindBG) spétestens aber zum
31.12.2027 entfallt die auRergebietliche (Ausschluss-) Wirkung gemaf § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB.
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1.1.7 Darstellung Verfahrensablauf

Fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes gelten die Verfahrensvorschriften des
Baugesetzbuches. Das Verfahren gliedert sich in die Erarbeitung des Vorentwurfes und des
Entwurfes, fiir die gemaR 88 3 und 4 BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
hérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durchzufihren ist. Das formliche Verfahren
fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Wesseling wurde mit dem Aufstellungs-
beschluss vom 30.06.2016 eingeleitet.

Abbildung 1: Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
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Offentlichkeitsbeteiligung

Bereits wahrend der Erarbeitung des rdumlichen Leitbildes ,Wesseling 2040, das als infor-
melle Planung die Grundlage fiur den Flachennutzungsplan-Vorentwurf bildet, wurden die
Politik, die Offentlichkeit und die Verwaltung in den Planungsprozess eingebunden. Im Rah-
men von zwei als Workshop organisierten Veranstaltungen, wurden Handlungsfelder und
Ziele der Stadtentwicklung in Wesseling herausgearbeitet und gemeinsam mit der Offent-
lichkeit, der Politik und verschiedenen Fachamtern diskutiert. Die Politik sowie die Blrger
und Birgerinnen hatten so bereits vor Beginn des formellen Planungsprozesses die Mdg-
lichkeit, tber die kinftige Entwicklung von Wesseling zu diskutieren und dabei eigene Ideen,
Anregungen und Hinweise einzubringen.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sollen in
den vier Ortsteilen Infoveranstaltungen abgehalten werden, bei denen neben einer Einfuh-
rung in die Themen- und Aufgabenstellungen des Flachennutzungsplanes die wesentlichen
Ziele der Flachennutzungsplanneuaufstellung vorgestellt werden.

Aufbauend auf den Stellungnahmen aus der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird der
Vorentwurf des Flachennutzungsplanes Uberarbeitet und die Entwurfsfassung erstellt. Im
Rahmen der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB haben die Burgerinnen und Birger erneut
die Mdglichkeit, eine Stellungnahme abzugeben. Die Stellungnahmen flieBen in die Abwa-
gung ein und kénnen ggf. zur Uberarbeitung des Flachennutzungsplanentwurfes und zu ei-
ner erneuten Beteiligung fuhren.

Im Anschluss an die o. g. Schritte soll der Planentwurf, die Begriindung und der Umweltbe-
richt fur den Feststellungsbeschluss vorbereitet werden. Nach dem Feststellungsbeschluss
Uber den neuen Flachennutzungsplan ist das Genehmigungsverfahren durch die Bezirksre-
gierung auf der Grundlage des 8 6 BauGB durchzufuihren. Danach wird der Plan durch Be-
kanntmachung zur Wirksamkeit gebracht. Ihm ist eine zusammenfassende Erklarung beizu-
fligen lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepruften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behtrden gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB erfolgt parallel zur Offentlich-
keitsbeteiligung.

Landesplanerische Abstimmung

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wesseling erfolgt parallel zur
Uberarbeitung des Regionalplanes fur den Regierungsbezirk Koln, weshalb eine enge Ab-
stimmung mit der der Bezirksregierung von besonderer Bedeutung ist. Am 31.05.2016 fand
eine erste Informationsveranstaltung mit den Kommunen des Rhein-Erft-Kreises statt, in der
neben dem Anlass- und dem Prozessablauf die Schwerpunktthemen des neuen Regional-
planes vorgestellt wurden. Am 12.12.2016 fand als erster Austausch das Kommunalge-
sprach bei der Bezirksregierung Kéln statt.

Da Grof3stadte wie beispielsweise Koln und Bonn nicht in der Lage sind die ermittelte endo-
genen Wohn- und Gewerbeflachenbedarfe im jeweils eigenen Stadtgebiet zu decken, wurde
durch die Regionalplanungsbehdrde der Prozess ,Regio+* initiiert. Ziel dieses Prozesses ist
es, die kommunalen Bedarfsuberhange in der Region zu verteilen. Um die Handlungsspiel-
raume der Stadt Wesseling bei der kiinftigen Siedlungsentwicklung zu erweitern, hat sich die
Verwaltung zwischen September 2018 und April 2019 in mehreren Regionalforen aktiv in
den Prozess zur Verteilung regionaler Wohn- und Gewerbeflachenbedarfe eingebracht. Wei-
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tere Abstimmungen zur Verteilung regionaler Siedlungsflachenbedarfe erfolgten im Rahmen
des Stadt-Umland-Netzwerkes (S.U.N.).

In diesem Zusammenhang hat die Regionalplanungsbehérde deutlich gemacht, dass die aus
dem kreisweiten Gewerbeflachenentwicklungskonzept abgeleiteten zusatzlichen Flachenbe-
darfe mit den exogenen Bedarfen begriindet und in den Prozess ,Regio+Wirtschaft“ einge-
bracht werden kénnen. Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen, hat
die Verwaltung im Rahmen der Abstimmungen wiederholt das Interesse der Stadt Wesseling
an einer Entwicklung des ,Interkommunalen Gewerbegebietes Barbarahof deutlich ge-
macht.

Im Rahmen der Dialogreihe ,Regio+Wohnen" wurde deutlich, dass der Stadt Wesseling auf-
grund ihrer verkehrsguinstigen Lage zwischen den beiden Grof3stadten Kéln und Bonn auch
bei der Schaffung von Wohnraum eine zentrale Rolle in der Region zukommt. Um dieser re-
gionalen Verantwortung gerecht zu werden, aber auch um die eigenen Entwicklungsmdg-
lichkeiten und Handlungsoptionen bei der kiinftigen Entwicklung von Wohnbauflachen zu
verbessern, wurde im Rahmen des Prozesses ,Regio+Wohnen" die grundsatzliche Bereit-
schaft der Stadt Wesseling zur Ubernahme regionaler Wohnbauflachenbedarfe signalisiert.

Die Erkenntnisse aus dem informellen Beteiligungsprozess wurden im Entwurf des Regio-
nalplanes zusammengefiihrt. Die Offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 07.02.2022
bis zum 31.08.2022. Derzeit werden die Eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet. Es
ist davon auszugehen, dass eine erneute Offenlage erfolgt.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I, S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Baunutzungsverordnung (Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - PlanzV) vom 18.November 1990 (BGBI. 1991 I, S.58), zuletzt ge&ndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409)

Bundeswaldgesetz (Gesetz zum Erhalt des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft - BWaldG)
vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt geédndert durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August
2021 (BGBI. | S. 3436)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Méarz 2021 (BGBI. I, S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 Absatz 2 des Gesetzes vom 4. De-
zember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I, S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 11, Absatz 3 des Gesetzes vom
26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Landesplanungsgesetz (Gesetz zur Neufassung des Landesplanungsgesetzes NRW) vom 3. Mai
2005, GV. NRW. S. 430

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt ge&ndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 409)

Landeswassergesetz (LWG NRW) vom 25. Juni 1995 (GV.NRW S.926), neu gefasst durch Artikel 1
des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470)

Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) NRW vom 01. Juni 2022 (GV. NRW.
2022 S. 662)
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2 RAHMENBEDINGUNGEN

Das Kapitel widmet sich den lbergeordneten Rahmenbedingungen und Vorgaben sowie den natirli-
chen Voraussetzungen, die fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes relevant sind.

2.1 Lage in der Region

Die Stadt Wesseling ist ein Mittelzentrum im Regierungsbezirk KdIn und liegt am sudlichen Rand des
Rhein-Erft-Kreises (REK). Im Norden grenzt Wesseling an die Kélner Stadtteile Godorf, Immendorf
und Meschenich, im Westen an das Stadtgebiet von Brihl. Im Siiden schlief3t sich mit der Stadt Born-
heim der Rhein-Sieg-Kreis an. Im Osten wird Wesseling durch den Rhein begrenzt, rechtsrheinisch
liegt die Stadt Niederkassel, mit welcher Wesseling Uber die Rheinféhre verbunden ist und die eben-
falls zum Rhein-Sieg-Kreis gehort.

Abbildung 2: Lage in der Region
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Die Stadt profitiert von ihrer Uberdurchschnittlich guten verkehrlichen Anbindung an regionale, natio-
nale und internationale Verkehrswege, wie den Flughafen K&ln-Bonn (ca. 22 km) oder den Hafen
KoéIn-Godorf (ca. 4 km) als Anschluss an die Bundeswasserstral3e Rhein. Von besonderer Bedeutung
fur Wesseling und seine Einwohner sind die Autobahn A 555 Kéln-Bonn und die Stadtbahnlinie 16
zwischen Koéln und Bonn. Beide Verkehrstrager ermdglichen einen idealen Anschluss an die Region,
bilden jedoch gleichzeitig eine starke raumliche Zasur im Stadtgebiet mit den damit verbundenen Im-
missionen.
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2.2 Stadtgréf3e und -struktur

Das Stadtgebiet von Wesseling umfasst eine Flache von 2.337 ha. Davon entfallen 1.396 ha auf Fla-
chen fur Siedlung und Verkehr (59,7 %) sowie 941 ha (40,3 %) auf Vegetations- und Gewasserfla-
chen. Der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflache ist im Vergleich zu anderen Stadten im Rhein-Erft-
Kreis sehr hoch. Im Durchschnitt liegt der Siedlungs- und Verkehrsflachen-Anteil der Kommunen im
REK bei 33,1 %, im Land Nordrhein-Westfalen mit 23,8 % sogar noch deutlich darunter.

Vegetationsflachen aufRerhalb des Siedlungsbereichs umfassen in Wesseling in erster Linie landwirt-
schaftliche Flachen. Der Anteil der landwirtschaftlichen Flache an der Gesamtflache betrégt 27,9 %.
Wald- und Gehdlzflachen sind kaum vorhanden (4,6 %). Der hohe Anteil von Wasserflachen (7,0 %)
liegt u.a. in der Rheinlage der Stadt begrindet. Die Flache des Rheins z&hlt bis zur Strommitte zum
Stadtgebiet. Weitere Wasserflachen sind insbesondere mit ehemaligen und in Nutzung befindlichen
Kiesgruben sowie dem ,Entenfang®, einem Altarm des Rheins, vorhanden.

Tabelle 1: Flachennutzung am 31.12.2022 (Quelle: IT NRW (2023): S. 3; eigene Darstellung)

Alle Gemeinden des
Betrachtungsgebiet ) .
Nutzungsart Kreises Reg. Landes gleichen
Bez. Typs
ha %

Flache insgesamt 2337| 100 100| 100| 100 100
Flache fur Siedlung
und Verkehr 1.396 59,7 33,1 26,0 23,8 21,2
Woh_nbau—, Industrie- und Gewer- 786 336 13,3 10,8 10,2 8.9
beflache
Abbauland? und Halde 84 3,6 54 1,5 0,7 1,0
Sport-, Freizeit-, und Erholungs-
gebiete, Friedhofsflache 131 5.6 33 3.3 28 2.2
Flachen anderer Nutzung? 89 3,8 0 2,6 3,0 2,8
Vegetations- und
Gewasserflache 941 40,3 66,9 74,0 76,2 78,8
Landwirtschaftsflache 653 27,9 50,8 43,0 46,9 49,8
Waldflache, Geholz 108 4,6 13,7 28,7 26,7 26,0
Moor, Heide, Sumpf, Unland 16 0,7 0,7 0,6 0,9 0,9
Gewasser 164 7,0 1,6 1,7 1,8 2,0

1) Umfasst folgende Flachen: Bergbaubetrieb, Tagebau, Grube, Steinbruch,
2) umfasst folgende Flachen: Flache gemischter Nutzung sowie Flache besonderer funktionaler Pragung

Die Zahlen verdeutlichen die besondere Siedlungsstruktur Wesselings. Bei einer Giberschaubaren Fla-
chengrolRe fur eine Mittelstadt wird mit einer Einwohnerzahl von 38.192 Personen (Stand: 31.12.2022
IT NRW 2023) eine Bevdlkerungsdichte von 1.634,2 Einwohnern/km? erreicht. Auch dieser Wert stellt
im Rhein-Erft-Kreis einen Spitzenwert dar. Die durchschnittliche Bevdlkerungsdichte betrégt kreisweit
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678,5 Einwohnern/km?, wobei auch dieser Wert (lber dem Durchschnitt des Landes NRW liegt (531,7
Einwohner/km?).

Die Einwohner Wesselings verteilen sich auf die vier Ortsteile Wesseling-Mitte, Keldenich, Berzdorf
und Urfeld. Den einwohnerstarksten Ortsteil stellt Keldenich dar (43 %), gefolgt von Wesseling-Mitte
(33 %), Berzdorf (13 %) und Urfeld (11 %).

Die Ortsteile sind siedlungsstrukturell eng miteinander verzahnt. Zwar trennt die Autobahn den an den
Rhein angrenzenden Ortsteil Wesseling-Mitte vom slidlich anschlieBenden Keldenich. Abgesehen von
dieser linearen Zasur jedoch sind die beiden Ortsteile groRflachig, zumeist tiber bestehende Wohnge-
biete, miteinander verknipft und bilden Gber die wichtigen Verkehrsachsen Mihlenweg, Keldenicher
StralRe und Kronenweg das Riickgrat der Stadt. Der im Nordwesten des Stadtgebiets gelegene Orts-
teil Berzdorf ist insbesondere lber die Flachen des dortigen Industriekomplexes sowie die Brihler
StraRe an den Stadtkérper angebunden. Ahnlich verhélt es sich mit dem Ortsteil Urfeld im Siidosten.
Auch hier sind gewerblich und vor allem industriell genutzte Flachen an der Grenze zu den anderen
Ortsteilen vorhanden. Die Wohnlagen Urfelds sind durch vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen von den Gewerbe- und Industrieflachen abgeriickt. Der Ortsteil selbst erstreckt sich entlang der
Urfelder StralRe, die weiter 6stlich als ,Rheinstral’e” auf den Rhein zulauft und schlie3lich - parallel
zum Strom verlaufend - die Anbindung an die Stadt Bornheim im Siden herstellt.

Die Wirtschaftsstruktur der Stadt Wesseling ist industriell gepragt. Mehrere bedeutende Unternehmen
der Chemieindustrie haben hier ihren Standort. Zu nennen sind insbesondere die Evonik Industries
AG, die LyondellBasell Polyolefine Industries GmbH sowie der Shell Energy and Chemicals Park
Rheinland - Sud der Shell Deutschland GmbH. Die Industriekulisse pragt weite Teile des Stadtgebie-
tes. Vor allem von den Rheinlagen und den Hauptverkehrstrassen aus sind die grof3en Industriegebie-
te mit ihren petrochemischen Anlagen sichtbar. Durch die enormen Flachenausdehnungen tragen die
Gebiete nicht unwesentlich zu dem eingangs angefiihrten ungewdhnlich hohen Anteil der Siedlungs-
und Verkehrsflache an der Gesamtflache Wesselings bei.

Erganzt wird die Chemieindustrie u.a. durch Unternehmen im Bereich der Reparatur und Installation
von Maschinen u. Ausristungen. Mit ca. 51 % der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten liegt der
Anteil der im produzierenden Gewerbe Tatigen doppelt so hoch wie der entsprechende Wert flr den
Erft-Kreis (25,4 %) oder das Land NRW (25,4 %). Mitte 2022 waren 7.467 Arbeitsplatze in Wesseling
dem produzierenden Gewerbe zugeordnet. Der Umsatz der Betriebe (= 20 Mitarbeiter) des Verarbei-
tenden Gewerbes sowie des Bergbaus und der Gewinnung von Steinen und Erden — der in Wesseling
Uberwiegend durch die Herstellung chemischer Erzeugnisse erwirtschaftet wird — lag 2021 bei 7,23
Mrd. €. Im Rhein-Erft-Kreis betrug der Umsatz dieser Gewerbesparte 2021 ca. 12,05 Mrd. €, was die
bedeutende Rolle des verarbeitenden Gewerbes fir Wesseling noch einmal monetar verdeutlicht.
(vgl. IT NRW (2023): S. 13ff)

Der Anteil der Branchen Handel, Gastgewerbe, Verkehr und Lagerei betragt in Wesseling zusammen
ca. 19,6 % und liegt damit geringfligig unter den entsprechenden Werten des Rhein-Erft-Kreises oder
des Landes. Auffallig ist der vergleichsweise geringe Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschéf-
tigten im Bereich sonstiger Dienstleitungen. Mit lediglich 29,2 % hat diese Branche in Wesseling eine
deutlich geringere Bedeutung als im Rhein-Erft-Kreis (45,1 %) und im Land NRW (51,8 %).
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2.3 Geschichtliche Entwicklung

Wesseling gehort zur KéIin-Bonner-Bucht, dem sudlichsten Teil des Niederrheins. Der Fluss war zwi-
schen 500.000 und 9.600 v. Chr. die pragendste Kraft der Landschaftsbildung in Wesseling und form-
te durch Schotteraufschittungen in den Eiszeiten und Erosionsvorgédnge in den Warmzeiten die
fruchtbare Mittelterrasse und die Niederterrasse. Die Abgrenzungen der beiden Terrassen sind heute
noch im Stadtbild erkennbar. Die Mittelterrasse weist eine Héhe von ca. 60 m Uber dem Meeresspie-
gel (NHN) auf und erstreckt sich in Wesseling (iber das westliche Drittel des Stadtgebiets. Ostlich da-
von verlauft bis zum Rhein die Niederterrasse mit einer Hohe von ca. 50 m 0. NHN. Der Gelandeun-
terschied zwischen den beiden Terrassen ist z.B. im Bereich des Berzdorfer Wasserturms sichtbar.
Um das Jahr 9.600 v. Chr. zog sich der Rhein, der in der Altsteinzeit noch ein gemeinsames
Stromsystem mit der Maas gebildet hatte, dessen Ausdehnung von Belgien bis zum Bergischen Land
reichte, auf sein heutiges Rheinbett mit einer schmalen Talaue von nur wenigen hundert Metern Breite
zurlick. (vgl. Drosser, W. 2008a: S. 17 ff)

Erste Siedlungsaktivitdten datieren in Wesseling bis auf die Zeit zwischen 11.000 und 10.700 v. Chr.
zurlick. Gewahr wurde man dieser langen menschlichen Historie im Rahmen archéologischer Ausgra-
bungen im Jahr 2007 bei denen ein Lager- und Werkplatz einer spatsteinzeitlichen ,Federmesser-
Gruppe*“ zu Tage trat. Der Name leitet sich von dem Federmesser aus Feuerstein ab, das die mobilen
Jager und Sammler als haufigsten Werkzeugtyp verwendeten. Bemerkenswert war insbesondere der
gute Zustand von Steinartefakten wie Pfeilbewehrungen, Sticheln und Kratzern, Reib- und Schleifplat-
ten, da die Funde sich unterhalb der ackerbaulichen Pflugnarbe erhalten hatten. Besonders hervorzu-
heben sind Nachweise von Gerdllen und Plattenbruchstiicken, die in ihrer auffalligen Anordnung eine
Art Pflaster” bildeten. Ferner wurden Objekte aus Braunkohle entdeckt, die durch eine Bearbeitung
der Kanten in geometrische Formen gebracht worden waren. Méglicherweise stellen diese Artefakte
frhe Zeugen kunstlerischer oder schmuckhandwerklicher Aktivitaten dar. (vgl. LVR 2008: S. 46 ff.)

Lange bevor die Romer nach Wesseling kamen, gab es keltische Einfliisse aus der Region des Mittel-
rheins, die sich auf die Zeit des 4.-3. Jh. v. Chr. datieren lassen. Zeugnis dieser Einflisse ist insbe-
sondere ein grolRes keltisches Graberfeld, das auf dem Gebiet des heutigen Werksgeléandes der Shell
freigelegt werden konnte. Uberlagert war dieses Gréberfeld mit historischen Siedlungsresten aus dem
2.-1. Jh. v. Chr., die wahrscheinlich auf die Eburonen zuriickgehen. Dieser vermutlich keltische Volks-
stamm wurde im Zuge der rémischen Eroberungspolitik unter Casar ausgerottet. Nach dem Tod Ca-
sars wurde durch den neuen Statthalter auf dem ehemaligen Gebiet der Eburonen der aus rémischer
Sicht ,zivilisiert* geltende westgermanische Stamm der Ubier angesiedelt. Die Ubier waren zuvor aus-
schlieBlich rechtsrheinisch in Erscheinung getreten. Durch die Ansiedlung wurde das Gebiet um Wes-
seling administrativ zum Teil des Territoriums des Ubiergebiets (civitas Uborium) bzw. spater Teil der
Colonia Claudia Ara Aggrippinensium (,CCAA* - Koln) bzw. ihres zugehdrigen Umlands. (vgl. STADT
WESSELING 2008: S. 18 ff; DROSSER, W. 2008: S. 25 ff.)

Wesseling bluhte zur Zeit der Rémer als Marktflecken (vicus) auf, dessen zugehoérige Bebauung im
Umfeld der heutigen Pfarrkirche St. Germanus bis zum Abzweig der Nordstral3e vermutet wird. Der
vicus lag an einer wichtigen Verbindungsstral3e, deren Verlauf in etwa der heutigen Bonner und Kél-
ner StralRe bzw. der Nordstral3e gefolgt sein kénnte. Die Verbindung war Teil der romischen ,Limes-
stral3e” zwischen dem Alpenraum und der Nordsee. Eine weitere romische Stralle lief nahezu ortho-
gonal auf Wesseling und den Rhein zu. Es handelt sich hierbei um einen vom Ort Marmagen (heute
Teil der Eifel-Gemeinde Nettersheim) abzweigenden Ast der rdmischen Staatsstraf3e Koln-Trier. In
Wesseling fuhrte diese Stral3e auf den bedeutendsten Baukomplex aus rémischer Zeit zu, der sich auf
dem hochwasserfreien Plateau zwischen der UferstralRe und der Stralle ,Auf dem Rheinberg“ befun-
den haben muss und einen weiten Blick auf die rechtsrheinischen Gebiete bot. Da fiir den Bereich bis
heute keine zusammenhangende, systematische archéologische Untersuchung durchgefiihrt worden
ist, kbnnen die im Laufe der Zeit entdeckten Funde nicht mit abschlieBender Sicherheit historisch ein-
geordnet werden. Mauerreste und der im Jahr 1832 am Uferabgang gefundene Grabstein des Philo-
sophen Euaretus sprechen aber fir eine reprasentative romische Portikusvilla, die Gber eine private
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Nutzung hinaus dem in Koln residierenden Statthalter als Rast- und Gasthaus (palatium) fur hoch an-
gesehene Personlichkeiten gedient haben kénnte. Erganzt wurde der Gebaudekomplex nach Ein-
schatzung von Historikern wahrscheinlich um einen Weihebezirk und einen Wachtposten.

Besonders zahlreiche rémische Funde sind in Wesseling in Form von Grabern und Grabbeigaben aus
dem 1.-4. Jh. freigelegt worden. Die Grabfunde konzentrierten sich entlang der rémischen Straf3en,
vor allem im Bereich der rheinnahen LimesstralZe im Umfeld der heutigen Kélner und Bonner Stral3e,
der RomerstralRe und der Stralle ,Am Neuen Garten®.

Das Umland des Marktfleckens am Rhein war zur Romerzeit landlich gepragt. Anstelle von Ddérfern
oder Weilern, die typisch fir spatere Siedlungsaktivitaten im Mittelalter waren, bestimmten einzelnste-
hende Gutshofe (villae rusticae) das Landschaftsbild. Die Héfe wurden vermutlich von ehemaligen
Veteranen bewirtschaftet und produzierten landwirtschaftliche Erzeugnisse fir die Colonia Claudia Ara
Agrippinensium (CCAA) und das Legionslager in Bonn. Auf dem Wesselinger Stadtgebiet sind etwa
20 derartiger romischer Gutshofe nachgewiesen. Als besonders bedeutsam werden die Reste einer
villa rustica auf dem Gelande des heutigen Gewerbegebiets Eichholz an der Herseler StralRe einge-
stuft. Ein unter Denkmalschutz stehender rémischer Keller kann dort noch heute besichtigt werden.
Ahnlich bemerkenswert ist der grofRe Gutshof, der 1999/2000 im Bereich der KlobbotzstralRe und der
Bodelschwinghstral3e untersucht worden ist. Der in mehreren Phasen errichtete Komplex beherbergte
u.a. einen beheizbaren Raum sowie ein angrenzendes Graberfeld mit einem besonders reich ausge-
statteten Grab. Auch der Zufallsfund eines Steinfragments am Bornheimer Weg in Keldenich, das ei-
nem Uber 10 m hohen Grabmonument mit dem Bildnis eines Reiterkampfes zugeordnet wird (ca. 70 n.
Chr.), zeugt von bedeutenden romischen Aktivitdten in Wesseling. Eine Replik des Reiterdenkmals
steht noch heute am Eingang zum Blrgeramt des neuen Rathauses am Alfons-Miiller-Platz.

Wahrend die Ortsbezeichnungen ,Wesseling“ und ,Keldenich* einen rémischen Ursprung haben (Va-
ssiliacum = Gut des Vassil(i)us bzw. Caldiniacum = Gut des Caldinius), wird davon ausgegangen,
dass Urfeld und Berzdorf frankische Neugriindungen aus dem 6. Jh. sind. ,Overe“ oder ,Urvere” be-
deutet ,Uberfahrt“ bzw. einen Platz am Wasser, an dem man uberfahrt, anfahrt oder landet. Urfeld ist
auch in den folgenden Jahrhunderten ein wichtiger Ort fiir die Uberfahrt ins gegeniiberliegende Nie-
derkassel oder die generelle Vermittlung des Handels zwischen dem linken und dem rechten Rhein-
ufer. ,Bertholdesthorp® oder ,Bertelsdorp® geht vermutlich auf den Personennamen ,Berthold“ oder
.Bertil“ zurtick, einem Gefolgsmann des frankischen Kdnigs, der nach dem Ende der RGmerherrschaft
verlassene Landereien zwecks Urbarmachung an seine Untergebenen verteilte.

Hinweise auf die aus dem rechtsrheinischen Bereich stammenden Franken (,die Freien®), deren Konig
-Merowech® (um 450) den Begriff des Zeitalters der ,Merowinger® pragte (5.-8. Jh.), wurden in Wes-
seling insbesondere in Form eines ausgedehnten frankischen Graberfeldes an der PontivystralRe ge-
funden. Die Entdeckung erfolgte im Zusammenhang mit dem Bau des dortigen Altenpflegeheims und
brachte 360 Grabgruben zum Vorschein. Die Graber waren z.T. mit verschiedenen Beigaben wie Ke-
ramiken, Schmuck, Schnallen und Fibeln versehen. Die letzten Beisetzungen des Graberfeldes an der
PontivystraRe werden auf den Anfang des 8. Jh. datiert. Mit der Christianisierung bestatteten die Men-
schen ihre Toten in der Nahe der Gotteshauser und verzichteten i.d.R. auf Beigaben.

In den folgenden Jahrhunderten bis zum Beginn der Franzosenzeit (1794) hat sich die Entwicklung in
den vier Ortsteilen Wesseling (mit Nieder- und Oberwesseling), Keldenich, Berzdorf und Urfeld weit-
gehend voneinander unabhéngig vollzogen. Gemeinsame Konstante war das Modell der funktionellen
Dreiteilung der Gesellschaft in die Stande Klerus (Geistliche), Adel und Bauern/ Birger. Das Verfu-
gungsrecht tber Grund und Boden oblag der Kirche bzw. dem Adel. In Form von ,Fronhéfen® mit ent-
sprechendem Hofland wurde das Land von Unfreien bzw. zum Frondienst Verpflichteten bewirtschaf-
tet. Hofanlagen, die zu dieser Zeit entstanden und im Auftrag von geistlichen oder adeligen Grundher-
ren bewirtschaftet wurden, sind z.B. der Sioniterhof in Wesseling, der Dikopshof in Keldenich, der
Helmeshof in Berzdorf oder der Eichholzer Hof in Urfeld.
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Mit der Eroberung durch die Franzosen (1793/1794) unter Napoleon breitete sich das Gedankengut
der Franzdsischen Revolution von 1789 auch im Rheinland aus. Systematisch wurden die rechtlichen,
administrativen und politischen Gegebenheiten Frankreichs auf die eroberten Gebiete lbertragen und
mit der Einfihrung des "Code Civil" 1804 ein Gesetz eingeflihrt, das erstmals den Bereich des Birger-
lichen Rechts regeltel. Nach dem Abzug der Franzosen und der Vereinigung Westfalens und der
Rheinprovinz mit Preu3en als ein Ergebnis der Friedensverhandlungen des Wiener Kongresses
1814/1815 erlebte Wesseling eine erste neuzeitliche wirtschaftliche Blutezeit.

Getragen war diese vor allem vom Verkehrssektor und der Bedeutung der Stadt als Umschlagplatz
von landwirtschaftlichen Erzeugnissen und von Kohle aus dem Ruhrgebiet. Wie schon in den vorheri-
gen Jahrhunderten spielte die Treidelwirtschaft eine grol3e Rolle, bei der Schiffe auf der Route zwi-
schen Koln und Bonn flussaufwarts von den Treidelpfaden aus mit Hilfe von sogenannten ,Leinpfer-
den“ gezogen wurden. Wesseling stellte bereits im 15. Jh. die offizielle Wechselstation der Pferde dar,
weshalb der Name ,Wesseling“ im Volksmund gelegentlich auf diesen Pferdewechsel (,Wessel de
Ling®) zurlGickgefiihrt wird. Anfang des 19. Jh. machte sich Wesseling auch einen Namen als beliebter
Ausflugsort. Durch die Zunahme des Ausflugs- und Durchgangsverkehrs wuchs zwischenzeitlich auch
die Bedeutung der Gastwirtschaften sowie von Brauer- und Brennereien. Die positiven wirtschaftlichen
Impulse im Verkehrssektor bewirkten insbesondere in Wesseling selbst aufgrund der Rheinlage eine
deutliche Zunahme der Einwohnerzahl, wohingegen die Bevoélkerung Keldenichs in dieser Zeit stag-
nierte. (vgl. DROSSER 2008: S. 253 ff)

Wahrend das Aufkommen der Dampfschifffahrt den Ausflugsverkehr bis zum 1. Weltkrieg weiter an-
trieb, verloren viele in der Treidelwirtschaft Beschéaftigte ab der Mitte des 19 Jh. ihren Arbeitsplatz und
ihnr Auskommen. Weitere Probleme resultierten aus der Erdffnung der Eisenbahnstrecke Koéln-Brihl-
Bonn im Jahre 1844, welche dem benachbarten Brihl einen deutlichen Wettbewerbsvorteil in Form
des immer bedeutsamer werdenden Schienenverkehrs bescherte.

Auch wenn es gelang, trotz des fehlenden Bahnanschlusses Industriebetriebe in Wesseling anzusie-
deln, sicherte erst die Realisierung der ,Querbahn” und der ,Rheinuferbahn” die Voraussetzungen fir
eine dauerhafte Industrialisierung. Die Querbahn zwischen Bruhl-Vochem und der zeitgleich in Betrieb
genommenen ,Rheinwerft Wesseling® am Rhein, wurde 1901 ertffnet und diente sowohl dem Perso-
nen- als auch dem Guterverkehr. Wichtigstes Transportgut waren Braunkohlebriketts aus dem sudli-
chen rheinischen Braunkohlerevier, die auf der Rheinwerft auf Schiffe umgeladen wurden. Die Rhein-
werft Wesseling wurde in den 1920er Jahren in Richtung Norden weiter ausgebaut. Seit 1960 tragen
die groRtenteils auf Kolner Stadtgebiet liegenden Hafenanlagen den Namen ,Rheinhafen Wes-
seling/Godorf*.

Die Rheinuferbahn zwischen Kéln und Bonn wurde 1905 fir den Guterverkehr freigegeben. Ein Jahr
spater erfolgte die Inbetriebnahme fiir den Personenverkehr. Seit 1978 wird die ehemalige Rheinufer-
bahn als Stadtbahnlinie 16 von den Kolner Verkehrsbetrieben (KVB) und den Stadtwerken Bonn
(SWB) betrieben.

Als wichtigste Verkehrsverbindung fiir den motorisierten Verkehr entstand Anfang der 1930er Jahre
die heutige Autobahn 555 zwischen Kéln und Bonn, die zunachst als ,Landstral3e erster Ordnung“ (L
185) konzipiert war. In den 1960er Jahren wurde die Strecke aufgrund des bis dahin kaum mehr be-
waltigbaren Verkehrsaufkommens von vier auf sechs Spuren ausgebaut.

Die Nahe zum Rhein und ab Anfang des 20. Jahrhunderts auch die Bahnanbindung Uber die Quer-
bahn und die Rheinuferbahn machten Wesseling zu einem interessanten Standort fir industrielle An-
siedlungen. Schon 1794 siedelte sich mit der Gerberei und Sohlenlederfabrik ,Werrote et Stein“ bzw.
der Nachfolgefirma ,Schmitz-Dumont® (1861) eine erste Fabrik in Wesseling an. Der Betrieb wurde
1932 eingestellt und die zugehoérigen Anlagen im Bereich der heutigen ,Ruttmann’s Wiese“ am Rhein

Lvgl. https://wir-rheinlaender.lvr.de/rheinland_franzosen/
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mit Ausnahme des ehemaligen ,Expeditionsgebaudes” (Kélner Str. 6) und des benachbarten Hauses
~Ruttmann’s Waage*“ abgerissen. (vgl. BECKER, GECHTER UND PARTNER 2009: S. 3f)

Im 19. Jahrhundert folgten weitere Betriebsansiedlungen wie z.B. eine Teerfabrik, mehrere Goldleis-
ten- und Bilderrahmenfabriken, eine Dampfmuihle, eine Papierfabrik und eine mechanische Strumpf-
strickerei. (vgl. DROSSER 2008: S. 306f)

Als bedeutendste industrielle Entwicklung des 19. Jahrhunderts ist die Griindung der ,Chemischen
Fabrik Wesseling“ (CFW) durch die Gebrider Zimmermann im Jahr 1880 zu betrachten. Die CFW
produzierte zunachst Gelbkali, spater Schwefelsaure. 1959 wurde das Unternahmen von der ,Deut-
schen Gold- und Silber-Scheideanstalt” (Degussa) Gbernommen. Seit 2019 firmiert das Unternehmen
unter dem Namen ,Evonik Operations GmbH*® und stellt vor allem Blauséaure, Kieselsdure und Methio-
nin her. Die Stoffe werden in der Tiererndhrung, Bau- und Automobilindustrie sowie in der Kosmetik-
herstellung eingesetzt (vgl. DROSSER 2008: S. 308 ff. und S. 524 ff).1

Anfang des 20. Jahrhunderts erfolgten auch in Berzdorf erste Ansiedlungen industrieller Unterneh-
men. Den Produktionsschwerpunkt der ,J. Pohlig A.G.“ (1901) bildete die Herstellung von Eisenkon-
struktionen, insbesondere zur Rationalisierung von Verladetatigkeiten von Schittgitern. Die ,Deut-
sche Waggon-Leihanstalt AG* (1908) war auf die Instandsetzung von Eisenbanwaggons spezialisiert
und ist unter der Firmenbezeichnung ,Waggonwerk Brihl“ weiterhin an der Brihler StralRe ansassig
(vgl. DROSSER 2008: S. 353 f).

In Wesseling nahm 1910 die auf ein amerikanisches Werk zuriickgehende ,Deutsche Norton Gesell-
schaft® am Kronenweg ihre Produktion von keramischen Schleifscheiben auf. Mit der Produktionsver-
lagerung nach Mailand und Paris wurde der Wesselinger Standort 1984 aufgegeben. Die noch heute
sichtbaren Reste der Betriebsgebaude sidlich der Stadtbahntrasse sind Zeugnisse moderner Indust-
riearchitektur.?

Die Anfange des Raffineriewerks der heutigen Shell Deutschland Oil GmbH gehen auf die Zeit des
Nationalsozialismus zuriick. Das zwischen Wesseling und Urfeld am Rhein gelegene Werk sollte die
militérische Versorgung mit Kraftstoffen in einem mdglichen Krieg sicherstellen. Die Griindung des
Braunkohle-Hydrierwerks erfolgte 1937 als ,Union Rheinische Braunkohlen Kraftstoff AG (UK)* durch
die wichtigsten rheinischen Braunkohlenunternehmen. Nach zwischenzeitlichen Unterbrechungen
wahrend der Bauphase wurde das Werk erst im zweiten Jahr des deutschen Angriffskriegs in Betrieb
genommen. FiUr den Bau und insbesondere den Betrieb der Anlagen wurden viele Zwangsarbeiter
eingesetzt, die z.T. durch gewaltsame Deportation nach Wesseling gelangt waren. Infolge schwerer
Luftangriffe wurde der Werksbetrieb im Oktober 1944 eingestellt. Nach dem Krieg blieben das UK-
Werk und auch die anderen Wesselinger Industriebetriebe wie die CFW oder EVA von einer Demon-
tage durch die Siegermachte verschont und konnten die Produktion — mit z.T. gednderter Produktpa-
lette - ab 1945 wiederaufnehmen. In den 2000er Jahren wurde die UK von der Shell ibernommen
(Vgl. DROSSER 2008: S. 443 ff). Heute ist das Werk in Wesseling Teil des ,Shell Energy and Chemi-
cals Park Rheinland“ und betreibt u.a. die gréf3te Wasserstoff-Elektrolyseanlage in Europa.

Die ,Rheinische Olefinwerke GmbH" (ROW), die inzwischen den Namen ,Basell Polyolefine GmbH*
tragt, wurde erst nach dem 2. Weltkrieg durch die ,Badische Anilin- und Sodafabrik® (BASF) und die
Shell gerindet. An dem Standort an der Briihler Stral3e zwischen der Rheinuferbahn und der Auto-
bahn werden vor allem Kunststoffgranulate hergestellt. Ausgangsstoff ist u.a. das Rohbenzin ,Naph-
ta“, das bisher Uber unterirdische Rohleitungen von den benachbarten Raffinerien bezogen wird. (vgl.
DROSSER 2008: S. 528 f.)

1 https://de.wikipedia.org/wiki/Degussa; https://www.lyondellbasell.com/globalassets/lyb-around-the-
world/plant-sites/eai/wesseling/german/broschueremarch2014v2.pdf; abgerufen am 21.08.2023

2 https://lwww.rheinische-industriekultur.com/seiten/objekte/orte/Wesseling/objekte/noton.html; abgeru-
fen am 21.08.2023
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Verbunden mit dem rasanten wirtschaftlichen Aufschwung Wesselings ab den 1950er Jahren stieg fir
die Gemeinde der Wunsch nach der Erlangung von Stadtrechten. Diesbezlgliche Bestrebungen wa-
ren auch strategischer Natur, da die Gemeinde befiirchtete, im Zuge der Gebietsreform nach Kdln
eingemeindet zu werden. Am 3. Oktober 1972 war es dann soweit — die Landesregierung verlieh der
Gemeinde Wesseling, die 1969 noch Urfeld eingemeindet hatte, die Stadtrechte: ,Die Gemeinde
WESSELING im Kreis KdIn hat sich nach einer langen und abwechslungsreichen Geschichte in den
letzten Jahrzehnten zu einem beachtlichen und bekannten Industrieort entwickelt. Soziale und kultu-
relle Einrichtungen, im Bemihen um das Wohl aller Einwohner geschaffen, geben der Gemeinde
stadtisches Geprage und legen zugleich Zeugnis von dem Gemeinsinn und der Aufgeschlossenheit
ihrer Birger ab.“ (DROSSER 2008: S. 591)

Die Eigenstandigkeit Wesselings war (zunachst) nur von kurzer Dauer. Lediglich 2 Jahre nach der
Stadtwerdung wurde Wesseling gegen seinen Willen zum 1. Januar 1975 nach Kdéln zwangseinge-
gliedert. Doch die Wesselingerinnen und Wesselinger lieRen sich nicht unterkriegen. Mit einer erfolg-
reichen Verfassungsklage beim Landesverfassungsgerichtshof in Mlnster gelang es, die Verfas-
sungswidrigkeit des sogenannten ,Koln-Gesetzes®, das die Eingemeindung Wesselings zum Gegen-
stand hatte, festzustellen. Der Landtag folgte dem Urteil des Verfassungsgerichtshofs und verab-
schiedete am 1. Juli 1976 das ,Gesetz zur Wiederherstellung der Selbstandigkeit der Stadt Wes-
seling”“. Die Stadt Wesseling wurde zugleich in den Erftkreis eingegliedert, der seit 2003 in Anlehnung
an den geografischen Rheinbezug durch die Stadt Wesseling ,Rhein-Erft-Kreis* heilt. (vgl. DROS-
SER 2008: S. 596 ff.)

22



Stadt Wesseling — Flachennutzungsplan 2040
Vorentwurf

2.4 Naturraumliche Gegebenheiten

2.4.1 Natur- und Landschaftsraum

Naturrdaumlich gehért das Wesselinger Stadtgebiet zur Kélner Bucht, die sich als Niederter-
rassenebene von Bonn im Sudosten, nordwéarts Uber Kéln bis unmittelbar vor Disseldorf und
Neuss zieht und linksrheinisch von der Ville sowie rechtsrheinisch vom Bergischen Land be-
grenzt wird. Der Uberwiegende Teil des Stadtgebietes liegt im Bereich der Niederterrasse,
an die im Osten die Rheinaue und im Westen die I6ssbedeckte Mittelterrasse anschlie3en.
Die Niederterrasse wird von zwei ehemaligen Rheinarmen durchzogen, die das Stadtgebiet
halbkreisférmig parallel zum Rhein durchziehen und zu einer h6henmaRigen Differenzierung
beitragen. Der héchste Gelandepunkt des Stadtgebietes liegt bei 62,5 m . NN am Dickop-
shof, der tiefste Gelandepunkt ist bei 43,0 m . NN im Bereich der Rheinwiesen.

Charakteristisch fiir das Stadtgebiet ist der Rhein mit seiner S-férmigen Flussbiegung, der
durch Steilufer und hochwassergeschiitzte Flachufer eingefasst wird. Von der sidlichen
Stadtgebietsgrenze bei Urfeld bis zur nérdliche Grenze am Godorfer Hafen hat der Rhein ein
Gefalle von ca. 1,50 m. Der Rhein hat bei mittlerem Wasserstand eine Breite von 360 m bis
480 m.

Abbildung 3: Naturraum und Landschaft
Quelle: eigene Darstellung
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2.4.2 Vegetation

Aus alten Urkunden lassen sich forstwirtschaftlich genutzte Flachen nachweisen, wie etwa
.Im Rott* oder ,Am Entenfang®. Sie wurden bis etwa 1794 gerodet. Heute sind im Stadtge-
biet keine zusammenhangenden Waldungen mehr vorhanden.

Im westlichen Stadtgebiet und im Ortsteil Urfeld werden die hochwertigen Béden noch zum
Uberwiegenden Teil landwirtschaftlich genutzt. Wahrend im Bereich der westlich gelegenen
Mittelterrasse Uberwiegend weitrdumige, ausgeraumte Ackerflachen das Landschaftsbild
bestimmen, finden sich im sidlichen Stadtgebiet um Urfeld Flachen fur den Gemiseanbau
und Sonderkulturen, die die Grundlage fir eine Reihe von landwirtschaftlichen Betrieben
und Hofstellen bilden.

2.4.3 Boden

Die Bdden im Stadtgebiet von Wesseling sind stark von der FlieRgewasserdynamik des
Rheins und seinen fruchtbaren Terrassenablagerungen beeinflusst. Im natiirlichen Uberflu-
tungsbereich des Rheins herrschen fruchtbare Auenbdden vor, die allerdings aufgrund der
Uberflutungsgefahr kaum fiir landwirtschaftliche Zwecke genutzt werden.

Im Bereich der daran anschlie3enden Niederterrassenflachen ist der die Terrassenaufschut-
tung bildende Kiessockel (Pleistozan) von den dariber liegenden Flussaufschittungen der
nachsten Talstufe (Holoz&n) zu unterscheiden. Die Flussaufschittung im Holozan haben zu
einem Bodenaufbau geflhrt, der unter einer 1,0 m starken Schicht Auelehm oder feinem
Sand, ca. 20 m Kies und Sand mit darunterliegendem Ton aufweist. Im Bereich der verlas-
senen Rheinarme weist der 6stliche verlehmten Sand und der westliche (Entenfang) Ton
auf.

Die unmittelbar daran anschlieRende Mittelterrasse, die sich mit einer Steilstufe von ca. 5 m
abhebt, geht auf das Pleistozan zurtick. Hier findet sich unter einer ca. 2 Meter tiefen Loss-
schicht eine bis zu 25 Meter tiefe Schicht von Kies und Sand, an die sich wiederrum eine
Tonschicht anschlief3t.

Das ackerbauliche Ertragspotential wird gemafl dem Munchberger Soil Quality Rating im
Bereich der Niederterrasse als mittel (66 bis 72 Punkte) und im Bereich der Mittelterrasse
als sehr hoch (>90 Punkte) eingestuft.! Die hohe Einstufung der |I6ssbedeckten Mittelterras-
se ist auf die maximale Durchwurzelungstiefe und ein sehr hohes Speichervermdégen fir
Pflanzenverfligbares Bodenwasser zuriickzufiihren. Der flachengewichtete bundesweite Mit-
telwert betragt beim finalen Soil Quality Rating 62 Punkte. 2

1 Geoportal.de
2 BGR - Ertragspotential (bund.de)
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2.4.4 Klima

Das Klima in Wesseling wird durch die Lage in der Kdlner Bucht bestimmt, dass vom Atlantik
beeinflusst wird und durch milde Temperaturen mit ganzjahrigen, erheblichen Niederschla-
gen gekennzeichnet ist. Das flache Geléande von Wesseling weist mehr oder weniger ausge-
glichene Temperaturen mit milden Wintern und mafig warmen Sommern auf. Die Jahresmit-
teltemperatur (1981 — 2022) betragt 11 °C. Allerdings ist in den letzten Jahren auch in Wes-
seling ein deutlicher Anstieg der Temperaturen zu verzeichnen. So lag die Durchschnitts-
temperatur in den 1980er Jahren noch bei etwa 10,4 °C. Seitdem hat sich die Durchschnitts-
temperatur um etwa 1°C auf 11,4 °C erhght.

Abbildung 4: Lufttemperatur 1981-20221
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Abbildung 5: Heil3e Tage und Frosttage 1981-2022*

HEISSE TAGE UND FROSTTAGE

1 climate-data.org, eigen Darstellung
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Wesseling befindet sich im maritim beeinflussten nordwestdeutschen Klimabereich und weist
ein mildes Klima mit ganzjahrigen erheblichen Niederschldagen auf. Charakteristisch sind re-
genreiche, milde Winter und feuchte Sommer. Die Jahresdurchschnittstemperatur lag 2022
bei 11,9 Grad. Die Klassifikation des Klimas nach Képpen und Geiger lautet Cfb (Maritime
Westklimate). Innerhalb eines Jahres fallen 847 mm Niederschlag?, allerdings ist auch hier in

den letzten Jahren ein Riuckgang der durchschnittlichen Niederschlagsmengen zu verzeich-
nen.

Abbildung 6: Veranderung der Niederschlagssummen 1981-20221
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1 climate-data.org, eigen Darstellung
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2.5 Planerische Vorgaben

Der Flachennutzungsplan stellt als sogenannter vorbereitender Bauleitplan fir das gesamte Gemein-
degebiet die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in den Grundziigen dar und bildet die konzepti-
onelle Grundlage fir alle nachfolgenden raumlichen Planungen und Maflinahmen im Stadtgebiet. Die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes besitzen in der Regel auch keine unmittelbare Rechtswir-
kung fur die Birgerinnen und Blrger, sondern missen im Rahmen von Bebauungsplanverfahren
(verbindliche Bauleitplanung) in Planungsrecht Ubersetzt werden. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind die
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Gegenliber Behtrden und 6ffentlichen
Planungstréagern entfalten die Darstellungen des Flachennutzungsplans geméaR § 7 BauGB eine so-
genannte Behérdenverbindlichkeit.

Abbildung 7: Flachennutzungsplan in der raumlichen Gesamtplanung (eigene Darstellung)
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Der Flachennutzungsplan ist geméafl § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen,
d.h. der Flachennutzungsplan muss die Gbergeordneten Ziele der Landes- und Regionalplanung be-
achten. Gleichzeitig beeinflussen die Inhalte des Flachennutzungsplanes die Inhalte der Ubergeordne-
ten Planungsebenen, da diese gemal? § 1 Abs. 3 Raumordnungsgesetz (ROG) die Gegebenheiten
und Erfordernisse seiner Teilrdume beriicksichtigen muss. Dieser gegenseitige Abstimmungsprozess
wird als ,Gegenstromprinzip“ bezeichnet. Diesem kommt insbesondere vor dem Hintergrund der aktu-
ellen Fortschreibung des Regionalplanes der Bezirksregierung Kéln eine wichtige Rolle auch im Zu-
sammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wesseling zu.
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Ziele der Raumordnung kénnen durch Abwagung nicht Gberwunden werden und sind dementspre-
chend im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung zu beachten. Die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes dirfen diesen nicht widersprechen, da ein Widerspruch zur Unwirksamkeit des Pla-
nes fuhrt. Allerdings bestehen fir die kommunalen Planungsebenen Konkretisierungsspielraume.
Grundsatze der Raumordnung sind einer kommunalen planerischen Abwagung zugéanglich, bedtirfen
aber einer auf den jeweiligen Einzelfall bezogenen inhaltlichen Auseinandersetzung.

Um eine

n Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung zu vermeiden und der Anpassungspflicht

gemal 8 1 Abs. 4 BauGB nachzukommen, werden im Folgenden die wesentlichen Ziele auf Ebene
der Landes- und Regionalplanung aufgefiihrt und bei der Festlegung der Inhalt des neuen Flachen-
nutzungsplans beachtet.

251

Landesentwicklungsplan NRW

Das wichtigste Planungsinstrument der Landesplanungsbehdrde ist der Landesentwick-
lungsplan, der die raumlichen Ziele und Grundséatze der Landesentwicklung festlegt. Der
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist am 25. Januar 2017 im Ge-
setz- und Verordnungsblatt des Landes NRW veroffentlicht worden und am 08. Februar
2017 in Kraft getreten. Am 17. April 2018 hatte das Landeskabinett die Einleitung eines An-
derungsverfahrens fur den LEP NRW beschlossen. Hierzu wurde im Sommer 2018 ein Be-
teiligungsverfahren nach den Vorschriften des Raumordnungs- und Landesplanungsgesetz
durchgefuhrt. Auf Basis der Auswertung und Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen
hat der Landtag die 1. Anderung des Landesentwicklungsplanes am 12. Juli 2019 beschlos-
sen, die am 6. August 2019 in Kraft getreten ist. Der geltende LEP NRW ergibt sich aus der
LEP-Fassung von 2017 und der o.g. 1. Anderung des LEP NRW. Der Landesentwicklungs-
plan enthalt Ziele und Grundsatze unter anderem zu den Themenfeldern: Raumliche Struk-
tur, Siedlungsraum und Freiraum, sowie Verkehr- und technische Infrastruktur?.

Abbildung 8: Landesentwicklungsplan NRW

Wei luﬁt
A

1 Die Ziele und Grundséatze des LEP NRW werden zur besseren Lesbarkeit nicht aufgefiihrt sondern konnen un-
ter https://landesplanung.nrw.de/landesentwicklungsplan/geltende-fassung-des-landesentwicklungsplans abgeru-
fen werden
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GemaR Ziel 2-1 LEP soll sich die raumliche Entwicklung im Landesgebiet auf das bestehen-
de funktional gegliederte System der zentralen Orte ausrichten. Die Stadt Wesseling wird im
zentralortlichen Gliederungssystem als Mittelzentrum zwischen den beiden Oberzentren
KdIn und Bonn eingestuft. Die Zeichnerischen Festlegungen des Landesentwicklungsplanes
Ubernehmen die Siedlungsraume und Griinziige in ihren Grundzigen aus den Regionalpla-
nen. Die Uberwiegenden Anteile der Freiraume im Wesselinger Stadtgebiet sind als Griinzu-
ge dargestellt, die im Osten durch Uberschwemmungsbereiche entlang des Rheins iiberla-
gert werden. Der Landesentwicklungsplan enthélt zentrale Ziele und Grundséatze, die fir den
Flachennutzungsplan relevant sind und die Aufstellung des Flachennutzungsplanes einge-
flossen sind. Dass die Ziele und Grundséatze der Landes- und Regionalplanung im Rahmen
der Bauleitplanung beachtet wurden bzw. berlicksichtigt werden, wird durch die sogenannte
landesplanerische Anfrage gemafR § 34 Landesplanungsgesetz sowie im Rahmen der Ge-
nehmigung des Flachennutzungsplanes gemaf 8 6 BauGB durch die Bezirksregierung Kéln
sichergestellt.

2.5.2 Regionalplan

Die o0.g. Ziele der Raumordnung und der Landesplanung werden auf regionaler Ebene durch
den Regionalplan konkretisiert. Der derzeit fir Wesseling glltige Regionalplan — Gebietsen-
twicklungsplan (GEP) Region Kdln wurde im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GV. NRW.) Nr.15 vom 21.05.2001, S.196 bekanntgemacht und um-
fasst rAumlich die Kreisfreien Stadte KoIn und Leverkusen sowie den Rhein-Erft-Kreis, den
Oberbergischen Kreis und den Rheinisch-Bergischen Kreis.

Der Regionalrat fir den Regierungsbezirk Kéln hat in seiner Sitzung am 10.12.2021 auf
Grundlage der von der Regionalplanungsbehédrde vorgelegten Planunterlagen beschlossen,
das Beteiligungsverfahren zu Neuaufstellung des Regionalplans Kéln einzuleiten. Die Offent-
lichkeit sowie die in ihren Belangen berihrten 6ffentlichen Stellen hatten innerhalb der Aus-
legungsfrist vom 07.02.2022 bis zum 31.08.2022 die Gelegenheit zur Stellungnahme zur
Neuaufstellung des Regionalplans.

Abbildung 9: Regionalplan Kéln-Entwurf (Stand:12/2021): Ausschnitt Stadtgebiet Wesseling
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Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wesseling erfolgt im Sinne des
Gegenstromprinzips in enger Abstimmung mit der Neuaufstellung des Regionalplanes. Ein
erster inhaltlicher Austausch erfolgte bereits im Rahmen des informellen Planverfahrens zur
Neuaufstellung des Regionalplanes durch die Kommunalgesprache im Dezember 2016.
Dariliber hinaus erfolgte ein kontinuierlicher Austausch zu sektoralen raumlichen Themenbe-
reichen, beispielsweise im Rahmen der Regio+ - Prozesse Wohnen und Wirtschaft.

Fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wesseling sind insbesondere
folgende Ziele, Grundsatze und Erlauterungen aus dem Entwurf des Regionalplans Kdin
(Stand: 12/2021) von Bedeutung (nicht abschlieRend):

Siedlungsentwicklung am Bedarf ausrichten (Z 3)

Gemal Ziel 6.1-1 LEP NRW hat die Festlegung von Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB)
und Bereichen fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) bedarfsgerecht zu erfolgen.
Fur das Stadtgebiet von Wesseling wurde ein ASB-Flachenbedarf von 82 ha ermittelt, dem
im Entwurf des Regionalplanes ein Flachenpotential von 69 ha gegeniubergestellt wurde. Im
Rahmen des formellen Beteiligungsverfahrens hat die Stadt Wesseling Vorschlage fir die
raumvertragliche Verortung zusatzlicher ASB-Flachen eingebracht um das Defizit von 13 ha
ASB-Flachen auszugleichen. Die Flachenbilanz fur gewerbliche und industrielle Nutzungen
ist im Entwurf des Regionalplanes hingegen ausgeglichen. Fir den ermittelten Bedarf von 65
ha GIB-Flachen konnten Potentialflachen im Umfang von 65 ha ermittelt werden.

Regionale Wirtschaftsflaichenbedarfe umsetzen (Z 5) und GIBregional sichern und umsetzen
(212

Im Entwurf des Regionalplanes werden dem Rhein-Erft-Kreis GIBregional-Flachen von 119
ha zur Deckung des regionalen Wirtschaftsflachenbedarfs zugebilligt, die unabhangig von
den kommunalen Bedarfen umzusetzen sind. Im ,Industrie- und Gewerbeflachenkonzept fiir
den Rhein-Erft-Kreis“ wurde ein hoher Bedarf an gro3en, zusammenhangenden GIB-
Flachen festgestellt und das Areal des ,Barbarahofes” (Stadtgebiete Erftstadt/Hirth) als
Standort flr eine regionalbedeutsame GIB-Flache im Sudkreis ermittelt. Die Potenzialflache
.Barbarahof weist auf Grund ihrer herausragenden Lage und Verkehrsanbindung, ihrer re-
gionalen Ausrichtung, ihrer optimalen Eigentumsstruktur und ihres grof3en zusammenhan-
genden Flachenangebotes aus fachlicher Sicht eine hervorragende Standorteignung als
GIBregional auf und kann einen erheblichen Beitrag zur Bewaéltigung des Strukturwandels im
Rhein-Erft-Kreis leisten. Parallel zur Neuaufstellung des Regionalplanes werden durch die
Belegenheitskommunen Erftstadt / Hiirth die Unterlagen fir die Anderung des Regionalpla-
nes erarbeitet und in das Beteiligungsverfahren eingebracht.

Regionale Grinzige (RG) sichern und vor Inanspruchnahme schiitzen (Z 18) und mit ihren
Funktionen (weiter-)entwickeln (G 28)

GemaR Ziel 18 des Regionalplanentwurfs sind Regionale Grinziige (RG) als Vorranggebiete
festgelegt. Sie dienen der siedlungsraumlichen Gliederung und sind als siedlungsnahe Frei-
flachen fur freiraumorientierte Erholungs-, Sport- und Freizeitnutzungen, als Biotopverbin-
dungen und in ihren klimatisch und lufthygienischen Funktionen zu erhalten. Planungen und
MaRnahmen, die diese Funktionen der RG beeintrachtigen, sind ausgeschlossen. Wegen ih-
rer freiraum- und siedlungsbezogenen Funktionen sind RG insbesondere vor einer sied-
lungsrdumlichen Inanspruchnahme zu schitzen. Im Rahmen der Fachplanungen sowie der
kommunalen Bauleitplanung sollen die RG entwickelt und zur Starkung und Ergénzung ihrer
Funktionen an lokalbedeutsame Grun- und Freiflachen angebunden werden (G28). Der Frei-
raum im Stadtgebiet von Wesseling ist im Entwurf des Regionalplanes vollstéandig von der
Darstellung Regionaler Griinzug erfasst und bei der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes entsprechend zu beriicksichtigen.

30



Stadt Wesseling — Flachennutzungsplan 2040
Vorentwurf

Potentiellen Uberflutungsgefahren und Risiken durch Extremhochwasser vorbeugen (G 48)

GemaR Grundsatz 48 des Regionalplanentwurfs soll in potentiellen Uberflutungsbereichen
und in Bereichen, die von Extremhochwasser gefahrdet sind, dem vorsorgenden Hochwas-
serschutz ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Bei Planungen und MalRnahmen
soll das potentielle Uberflutungsrisiko beriicksichtigt, auf eine verstarkte Riickhaltung und
Verlangsamung des Wasserabflusses sowie aufgrund des potentiell hohen Schadenspoten-
tials auf hochwasserangepasste Nutzungen und Bauweisen hingewirkt werden. Entspre-
chend den Hochwassergefahrenkarten Rhein der BR Kéln (BEZIRKSREGIERUNG KOLN
2019) ist bei einem HQ1o0-Ereignis die Betroffenheit insbesondere bebauter Bereiche der In-
nenstadt und einiger Freiflachen in Urfeld/ Keldenich gegeben. Bei einem HQextrem-Ereignis
ist eine hohe Betroffenheit der vorgenannten Bereiche, zusatzlicher bebauter Gebiete und
Freiflachen in Urfeld/Keldenich/Berzdorf sowie einiger unbebauter ASB-/GIB-Bereiche in
diesen Ortsteilen gegeben!. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
sind die Belange des Hochwasserschutzes zu bertcksichtigen und mit dem ihnen gebiih-
renden Gewicht in die Abwégung einzustellen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz hat in seiner Sitzung am 26.04.2022
die Stellungnahme der Stadt Wesseling zum Entwurf des Regionalplans vom 25.03.2022
beschlossen. Durch die Regionalplanungsbehtrde werden derzeit die Stellungnahmen aus-
gewertet.

2.5.3 Landschaftsplan

Die Landschaftsplanung hat gem&R § 9 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die Aufgabe,
die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir den jeweiligen Planungsraum zu
konkretisieren und die Erfordernisse und Maflinahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufzu-
zeigen. Dabei werden die ortlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach
§ 11 BNatSchG in Landschaftsplanen der Kreise bzw. kreisfreien Stadte dargestellt und
rechtsverbindlich festgesetzt. Diese Ziele sind bei der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes fir Flachen au3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungs-
bereichs von Bebauungsplanen zu beachten.

Das Stadtgebiet von Wesseling liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 8 ,Rheinter-
rassen” des Rhein-Erft-Kreises, der am 03.07.1990 rechtskraftig und mit Bekanntmachung
der 11. Anderung am 16.10.2018 zuletzt geandert worden ist. Entsprechend den Vorgaben
des Bundesnaturschutzgesetzes und des Landesnaturschutzgesetzes NRW enthélt der
Landschaftsplan 8 ,Rheinterrassen“ Entwicklungsziele fur die Landschaft, Festsetzung von
Naturschutzgebieten und Landschaftsschutzgebieten, Naturdenkmalen und geschitzten
Landschaftsbestandteilen, die Zweckbestimmungen flir Brachflachen, forstliche Festsetzun-
gen sowie Entwicklungs- und PflegemaRnahmen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sind insbesondere die flachen-
bezogenen Schutzbestimmungen von Bedeutung, denn die raumliche Abgrenzung der Na-
turschutzgebiete (NSG), der geschitzten Landschaftsbestandteile (GLB) und der Land-
schaftsschutzgebiete (LSG) stellen wichtige planerische Vorgaben fiir die kiinftige Nutzung
des Raumes dar. Vor allem die NSG und GLB sind aufgrund ihrer hohen 6kologischen und
landschaftlichen Bedeutung vor anderweitigen Nutzungsansprichen zu sichern. Auch in den
LSG sind nur solche MalRnahmen zulassig, die den Charakter des Gebietes nicht verandern
und dem besonderen Schutzzweck des LSGs nicht zuwiderlaufen. Daher werden diese
Schutzgebiete als nachrichtliche Ubernahme in den FNP (ibernommen und im Rahmen der
geplanten rdumlichen Entwicklung der Stadt Wesseling bericksichtigt.

1 Alle ermittelten Uberflutungsgefahren fiir NRW sind unter www.uvo.nrw.de und
www.elwasweb.nrw.de interaktiv abrufbar.
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2.5.4 Regionale 2010

Im Jahr 2010 fand die Regionale des Landes NRW in der Region Kd&ln / Bonn statt. Die be-
teiligten Stadte Koln, Bonn und Leverkusen sowie der Rheinisch-Bergische Kreis, der Ober-
bergische Kreis, der Rhein-Sieg-Kreis und der Rhein-Erft-Kreis waren aufgerufen, sich zu
den Themen ,Wachstum und Wandel gestalten®, ,Stadt und Region zum Fluss®, ,Kulturland-
schaftsnetzwerk®, ,Kulturelles Erbe®, ,Ressourcen-Landschaften fur die Region“ und ,Impul-
se fur den Standort“ mit besonderen Projekten zu prasentieren.

.gesamtperspektive

Die Stadt Wesseling war mit der ,.gesamtperspektive Wesseling“ im Rahmen der Regionale
2010 stadtebauliches Schwerpunktprojekt des Rhein-Erft-Kreises. Im Rahmen des Projektes
wurde ein planerischer Leitfaden zur Profilierung der Innenstadt erarbeitet. Er umfasst die
Neugestaltung des Rheinufers, die Neugestaltung der Innenstadt und die Neugestaltung des
Bahnhofsumfeldes.

Die Neugestaltung des Rheinufers wurde im Zeitraum von 2010-2015 umgesetzt. Um die
Neugestaltung Wesselings vom Rheinufer in die Innenstadt fortzufiihren, wurde ab 2013 der
Projektbereich ,Neugestaltung Innenstadt* mit den beiden Bauabschnitten ,FuRgangerzonen
Flach-Fengler-Strale und Bahnhofstralie* konkretisiert. Die BaumaRnahmen zur Neugestal-
tung der FuRgangerzonen wurden im Sommer 2016 abgeschlossen. Mit der Umsetzung der
Planungskonzeption zur Neugestaltung des Bahnhofsumfeldes einschlie3lich der Umnut-
zung des historischen Bahnhofsgebaudes ab 2017 wird die nachhaltige funktionale Aufwer-
tung des zentralen Innenstadtraums bis heute konsequent weitergefihrt.

Abbildung 10: Darstellung der :gesamtperspektive 1.0 bis 3.0 (STADT WESSELING 2016)
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Regiogrin

Mit dem Projekt ,RegioGrin“! wurde im Rahmen der Regionale 2010 ein strategisches Kon-
zept zur nachhaltigen Sicherung und Entwicklung von Freiflachen erarbeitet, das aufbauend
auf den beiden Koélner Grungurteln die Erftaue, die Ville und das Bergische Land Uber radia-
le Freiraumkorridore verbindet und somit einen dritten Gringirtel schafft. Die Stadt Wes-
seling liegt innerhalb des Korridors ,Die Rheinischen Garten®, der insbesondere durch den
Obst- und Gemuiseanbau gepragt ist und die Verbindung der Regionaleprojekte ,RegioGrin®
und ,Grines C“ darstellt. Zentrale Elemente des Freiraumkorridors im Stadtgebiet von Wes-
seling sind die Freirdume Am Palmersdorfer Bach, die bereits umgesetzten und geplanten
Renaturierungsmalnahmen im Bereich der Kiesabgrabungen, der Entenfang und der Land-
schaftspark Eichholz.

2.5.5 Agglomerationskonzept und -programm

Mit dem Agglomerationskonzept? und der Regionalen Klimawandelvorsorgestrategie? hat der
Region KéIn/Bonn e.V. im Jahr 2019 zwei Ubergeordnete Dachstrategien vorgelegt, die zur
mittelfristigen Sicherung der raumlichen Entwicklungsfahigkeit der Region beitragen sollen.
Das in einem kooperativen Dialog- und Planungsprozess erarbeitete Strukturbild soll eine
Zukunftsperspektive zur sektor- und akteursiibergreifenden kooperativen Raumentwicklung
Uber das Jahr 2040 hinaus aufzeigen. Mit der regionalen Klimawandelvorsorgestrategie sol-
len die Anpassungen an unvermeidbare Folgen des Klimawandels konkret im kommunalen
und regionalen Handeln verankert und Anpassungskapazitaten vor Ort erhdht werden.

Zur Konkretisierung und Umsetzung des Agglomerationskonzeptes wurde durch den Region
KdIn/Bonn e.V. das Agglomerationsprogramm? erarbeitet und 2022 vorgelegt. Die Zielset-
zungen und Kernaufgaben fur den zukunftsfahigen, raumlichen Umbau der Region bilden
dabei 7 Programmlinien, die in ihren jeweiligen thematischen Schwerpunkten, die fir die
Region zukunftsrelevanten Herausforderungen und Aufgabenstellungen aufgreifen.

Abbildung 11: Agglomerationskonzept: Strukturbild 2040+ (REGION KOLN/BONN E.V
2019a)

L 2

oeoe

1 https://www.regio-gruen.de/

2 https://lwww.agglomerationsprogramm.de/konzept/agglomerationskonzept

3 https://lwww.agglomerationsprogramm.de/konzept/klimawandelvorsorgestrategie
4 https://www.agglomerationsprogramm.de/
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2.5.6 S.U.N. - Netzwerk

Das Stadt Umland Netzwerk (S.U.N.)! ist eine Kooperation der Stadte Kéln, Bedburg, Berg-
heim, Briihl, Elsdorf, Erftstadt, Frechen, Hurth, Kerpen, Pulheim, Wesseling, Dormagen und
der Gemeinde Rommerskirchen sowie des Rhein-Erft-Kreises. Hervorgegangen ist das Netz-
werk aus einem Projektaufruf des Ministeriums fur Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und
Verkehr (MBWSV) des Landes Nordrhein-Westfalen im Jahr 2016, in dem Stadtumlandver-
biinde dazu aufgefordert wurden, interkommunale Zukunftskonzepte zu erarbeiten. Ziel des
S.U.N. ist die Etablierung neuer Arbeits- und Entscheidungsstrukturen sowie die Erarbeitung
und Umsetzung einer Handlungsagenda, mit der das Leitbild ,zusammenWACHSEN* in kon-

krete Projekte Gbersetzt wird.

Bisher konnten u.a. im Rahmen der Leitstrategie ,mobilVERNETZEN® auf Grundlage einer
einheitlichen Definition konkrete Standorte fir Mobilstationen identifiziert und entwickelt wer-
den. Mit dem vom Bundesministerium fir Bildung und Forschung (BMBF) geférderten For-
schungsprojekt ,NACHWUCHS* wurde das Ziel verfolgt, nachhaltige Siedlungsmodelle zu
entwickeln, die sowohl flachensparend und gleichzeitig attraktiv als auch kompatibel mit der

Landwirtschaft sind.

Die Stadt Wesseling bemiht sich im Rahmen der unterschiedlichen regionalen Netzwerke um
eine intensive interkommunale Abstimmung und eine Starkung kommunaler Positionen ge-
genuber Ubergeordneten Planungsebenen. Ein besonderer Fokus liegt dabei auf der Umset-
zung interkommunaler und regionaler Projekte zur L6sung von Problemen, die alleine auf der

ortlichen Ebene nicht wirkungsvoll angegangen werden kdnnen.

Abbildung 12: Projektlandschaft S.U.N. (RHEIN-ERFT-KREIS 2017)
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3 GRUNDLAGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

In dem Abschnitt sollen die Ausgangsbedingungen und Entwicklungsziele fir die Stadtentwicklung
und daraus resultierende Vorgaben fir die Darstellung des Flachennutzungsplanes erlautert werden.
Grundlage dafiir sind die vorliegenden Gutachten und Fachbeitrage.

3.1 Raumliches Leitbild Wesseling 2040

3.1.1 R&aumliches Leitbild

Um mit den unterschiedlichen Fachbereichen aus der Verwaltung, der Politik sowie den Bir-
gerinnen und Blrgern eine gemeinsame Verstandigung dariber zu ermdéglichen, in welche
Richtung sich die Stadt Wesseling langfristig entwickeln soll, wurde als Vorstufe zum formel-
len Planverfahren der Prozess fir die Erarbeitung des Raumlichen Leitbildes ,Wesseling
2040" angestol3en.

Abbildung 13: Raumliches Leitbild ,Wesseling 2040“
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Auf Grundlage einer umfangreichen Bestandsaufnahme und Analyse des Stadtgebietes
wurden unter Beteiligung der Fachamter sowie unter Berlicksichtigung bereits vorliegender
Fachplanungen zunachst Ubergeordnete Ziele der Stadtentwicklung abgeleitet und in drei
Zukunftsszenarien Ubertragen. Diese sollten aufzeigen, welche Handlungsmdéglichkeiten und
Alternativen bestehen, um die zentralen Herausforderungen der nachsten Jahre, wie bei-
spielsweise die anhaltend hohe Nachfrage nach Siedlungsflachen, zunehmende Verkehrs-
belastungen oder den Klimawandel zu bewaltigen und welche konkrete Auswirkungen die
jeweiligen Entscheidungspfade auf die rdumliche Entwicklung der Stadt Wesseling haben.
Die Szenarien wurden im Rahmen eines interfraktionellen Workshops am 19.09.2018 ge-
meinsam mit Vertreterinnen und Vertreten aus der Politik sowie in einem Birgerworkshop
am 09.05.2019 mit der Offentlichkeit diskutiert.

Das Ergebnis der Szenariendiskussion sowie die Anregungen und Hinweise aus dem Betei-
ligungsprozess wurden in einem raumlichen Leitbild zusammengefasst, das die Grundsatze
der raumlichen Entwicklung der nachsten Jahre widerspiegelt. Das Leitbild setzt sich aus 5
raumlichen Grundséatzen zusammen, die jeweils die in den Szenarien beschriebenen
Themenfelder Wohnen, Wirtschaft, Freiraum und Verkehr aufgreifen.

Grundsatz | ,Kompakte Stadt“ gibt den Rahmen fir die kiinftige Siedlungsflachenentwick-
lung vor. Kernaussage ist dabei, dass Wesseling auf grof3flachige Siedlungsausweisungen
im AulRenbereich verzichtet und kiinftige Flachenbedarfe moglichst innerhalb des bestehen-
den Siedlungszusammenhangs nachzuweisen sind. Das raumliche Leitbild definiert deshalb
klare Grenzen des Siedlungsbereichs, die eine Zersiedelung des Landschaftsraumes ver-
hindern und ausreichend Flachen fir Landwirtschaft sowie Freizeit und Erholungsnutzung
sichern soll. Durch eine klare Siedlungsabgrenzung soll aber auch erreicht werden, dass der
Siedlungsraum sinnvoll arrondiert und das kompakte Siedlungsgeflige gestarkt wird.

Fazit fir den Flachennutzungsplan

Auf Grund der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflachen im Stadtgebiet
von Wesseling sowie unter Berlicksichtigung der Bedarfsprognosen bis 2040, werden auf
Ebene des Flachennutzungsplanes Siedlungserweiterungen erforderlich. Diese sind ent-
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sprechend dem Grundsatz der ,Kompakten Stadt‘ so anzuordnen und zu gestalten, dass
bestehende Siedlungsstrukturen abgerundet, ergdnzt und zusammenhangende Land-
schaftsraume erhalten bleiben. Fir diese Flachen bestehen jedoch unterschiedliche Ein-
schrankungen (bspw. zum Landschaftsschutz, Freizeit- und Erholungsnutzung, landwirt-
schaftliche Nutzungen, etc.), die im Rahmen der Flachennutzungsplanung zu beriicksichti-
gen und gegeneinander gerecht abzuwégen sind.

Grundsatz Il ,Vielfdltige Quartiere und Nachbarschaften“ tragt dem Wunsch der Politik
und der Birger nach einer kleinteiligen Funktionsmischung Rechnung. Grundgedanke ist
dabei, dass sich die einzelnen Quartiere entsprechend ihrer jeweiligen Starken erganzen
und damit die Voraussetzung geschaffen wird, dass die Birger*innen von ihrem jeweiligen
Wohnort Einrichtungen des taglichen Bedarfs, den Arbeitsplatz oder auch Freizeiteinrichtun-
gen innerhalb kiirzester Zeit erreichen. Im Raumlichen Leitbild wurden 6 Siedlungstypen un-
terschieden, die entsprechend ihrer Eigenart bestimmte Rollen und Aufgaben tibernehmen
und sich so gegenseitig erganzen sollen.

Innenstadt: Die Innenstadt ist das Aushangeschild von Wesseling und zentrale An-
laufstelle fur alle Einwohner*innen mit vielféltigen Einkaufs-, Dienstleistungs- und
Freizeitangeboten. Diese Qualitaten gilt es zu sichern und weiterzuentwickeln. Dabei
gilt es insbesondere Entwicklungspotenziale fur Gastronomie, Dienstleistung und
Kultur als Erganzung zu den bestehenden Einzelhandelsangeboten zu definieren
und weitere Nutzungen in das bestehende Geflige zu integrieren.

Innenstadtrand: Die kompakten und vielfaltigen Siedlungsstrukturen im unmittelbaren
Umfeld der Innenstadt werden in ihrer Standortqualitét als attraktive Wohnadressen
gesichert und im Hinblick auf ihre Nutzungsmischung als besondere stadtische Qua-
litat weiterentwickelt. Dartber hinaus sollen vorhandene Freiraumstrukturen gesi-
chert und aufgewertet werden.

Ortskerne: Die Ortskerne Berzdorf, Keldenich und Urfeld bilden den urspriinglichen
Charakter der Ortsteile ab, der in seiner Lesbarkeit, beispielsweise durch Baudenk-
maler, Dorfplatze oder auch Kirchen, teilweise noch erhalten ist. Diese urspringli-
chen Siedlungsstrukturen sind zu sichern und als zentrale Kristalisationspunkte fur
die Burger vor Ort weiterzuentwickeln.

Wohnquatrtiere: In den Wohnquartieren gilt es die Qualitdten des Wohnungsbestandes
zu sichern und durch die Aktivierung von Brachflachen, Baullicken oder die Unter-
stiitzung von Umbau- und SanierungsmafRnahmen weiterzuentwickeln. Die verdich-
teten Wohnquartiere aus den 1960er bis 1980er Jahren sind insbesondere im Hin-
blick auf den Wohnungs- und Gebaudebestand sowie die Freiraumversorgung auf-
zuwerten und zu modernisieren. Eine der zentralen Herausforderungen der nachs-
ten Jahre wird es sein, die Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragten Quartiere
durch erganzende Mobilitdtsangebote oder die Optimierung von Wegebeziehungen
besser ins Stadtgeflige einzubinden und durch zusétzliche wohngebietsbezogene
Nutzungsstrukturen zu beleben. Die Wohnquartiere sind dartber hinaus ein wichti-
ger Baustein zur Umsetzung von MalRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaan-
passung, was jedoch die Beteiligung und Mitwirkungsbereitschaft der Eigentu-
mer*innen und Wohnungsgesellschaften erfordern.

e Gewerbe- und Industriequartiere: Die Gewerbe- und insbesondere die Industriegebie-
te haben Uber Jahrzehnte das Image der Stadt Wesseling gepragt. Als einer der
zentralen Wirtschaftsstandorte in der Region bietet Wesseling auch kinftig die
raumlichen Voraussetzungen fur hochwertige Arbeitsplatze in einem attraktiven Um-
feld. Neben der Sicherung und Weiterentwicklung bestehender Gewerbe- und In-
dustriestandorte, bedarf eine zukunftsfahige Gewerbeflachenentwicklung ebenso
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neuer Typologien von Gewerbegebieten. Um die Belastung der Innenstadt und der
Ortsteile so gering wie mdéglich zu halten, liegen die geeigneten Suchraume im un-
mittelbaren Bereich der libergeordneten Verkehrsinfrastruktur.

o Perspektiviaume: Eine der wichtigsten Alleinstellungsmerkmale und Qualitdten der
Stadt Wesseling ist die enge Verflechtung von Wohn- und Arbeitsstandort. Um diese
Qualitaten weiterzuentwickeln, kommt den Raumen zwischen Industrie- und Wohn-
gebieten eine Schlusselrolle bei der kinftigen Entwicklung der Stadt Wesseling zu.
Insbesondere im Hinblick auf den Wandel der Arbeitswelt bieten diese Bereiche die
Mdglichkeit, durch die Ergénzung der bestehenden, bestandsgeschiitzten Wohnla-
gen mit nichtstérenden gewerblichen Nutzungen, die Voraussetzungen fir vielfaltige
und attraktive gemischt genutzte Quartiere zu schaffen. Hierfir gilt es in den néchs-
ten Jahren gemeinsam mit den Eigentiimer*innen und der Industrie Ideen zu entwi-
ckeln und langfristige Umsetzungsstrategien zu erarbeiten.

Fazit fir den Flachennutzungsplan

Zentrale Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist es, durch die Darstellung geeigneter Bau-
flachen im ausreichendem Umfang eine mdglichst ausgewogene Entwicklung des Woh-
nungsbestandes fir alle Bevélkerungsschichten zu schaffen und ein ausreichendes Angebot
an Gewerbeflachen vorzuhalten, das sowohl den vorhandenen Gewerbe- und Industriebe-
trieben ausreichend Entwicklungsmdoglichkeiten einrdumt und gleichzeitig Flachen fir die
Neuansiedlung von Wirtschaftsunternehmen bietet. Zur Sicherung und Weiterentwicklung
der vielféltigen Nutzungen innerhalb der einzelnen Siedlungstypen, werden im Flachennut-
zungsplan u.a. die im Masterplan Einzelhandel definierten zentralen Versorgungsbereiche,
bestehende und faktische Sondergebiete sowie Anlagen und Einrichtungen der Versorgung
mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und des privaten Bereichs sowie Gemein-
bedarfsflachen dargestellt. Ein weiterer Schwerpunkt bei der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes ist die Uberprifung der bisherigen Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes fir die Siedlungsbereiche im unmittelbaren Umfeld der Industriebetriebe. Zur Beriick-
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sichtigung sevesorechtlicher Belange soll, beispielsweise durch die Riicknahme bisher nicht
in Anspruch genommener Wohn- und auch Gewerbeflachen, so weitgehend wie mdéglich
dem Erfordernis Rechnung getragen werden, zwischen den Betriebsbereichen und schutz-
bedrftigen Nutzungen angemessene Sicherheitsabstande zu wahren. Mit der Darstellung
Gemischter Bauflachen oder durch die Darstellung von Sonderbauflachen soll ein weiteres
Heranrticken schutzbedurftiger Nutzungen an die Betriebsbereiche vermieden und neben
der Sicherung von unter Bestandsschutz stehenden schutzbediirftigen Nutzungen gleichzei-
tig eine langfristige Entwicklungsperspektive fur die Quartiere im unmittelbaren Umfeld der
Industriebetreibe aufgezeigt werden.

Grundsatz lll ,,Griiner Ring“ ist die Verbindung der beiden tbergeordneten Landschafts-
raume in Wesseling zu einem die Stadt umgebenden durchgéngigen Freiraumsystem, das
sowohl die Ansatze des regionalen Freiraumkonzeptes ,RegioGrin“ als auch bereits beste-
hende stadtische Griinprojekte integriert und weiterentwickelt.

e Landschaftszone stlich von Berzdorf und Griinzug Palmersdorfer Bach: Der Sicherung
der ,Griinen Fuge® zwischen Berzdorf und Briihl kommt eine besondere Bedeutung zu,
da sie das Zusammenwachsen der Siedlungsgebiete von Brihl und Wesseling verhin-
dert und so die Durchgangigkeit des einzigen Freiraumkorridors zwischen Kéln und
Bonn in Nord-Sudrichtung gewahrleistet. Aufgrund der vorhandenen Strukturen bietet
der Bereich Potentiale zur Schaffung vielfaltiger Lebensraume fiir eine Biotopvernetzung
durch nattrliche Sukzession. Durch das Anlegen neuer Wege kdnnen die angrenzenden
Industrie- und Gewerbegebiete an attraktive Freirdume angebunden werden, die zur
Verbesserung der Standortqualitdt und zur Adressbildung beitragen. Gleichzeitig soll
dadurch die Durchgangigkeit in Nord-Sud-Richtung hergestellt werden.

e Seenlandschaft: Nach der Auskiesung der grof3flachigen Abgrabungsbereiche im westli-
chen Stadtgebiet von Wesseling sieht die Rekultivierungsplanung die Entwicklung einer
Seenlandschaft mit Erholungsfunktion vor. Der Landschaftsraum an der Stadtgrenze zu
Brihl ist langfristig zu sichern und die Entwicklung an dieser Zielstellung auszurichten
und weiter zu konkretisieren.

¢ Entenfang und Blrgerpark Nord: Der Entenfang ist als Uberregional bedeutender Frei-
raum langfristig zu sichern und weiterzuentwickeln. Dabei sind konkurrierende Freizeit-
und Erholungsnutzungen auf der einen und die Anforderungen an den Natur- und Land-
schaftsschutz auf der anderen Seite in Einklang zu bringen. Um den Nutzungsdruck auf
die Flache zu verringern und die Biotopstrukturen weiter zu optimieren, soll das Gebiet
weiter nach Westen bis zur Terrassenkante des Altrheins erweitert werden.

e Griuinzug Dickopsbach und Dickopshof: Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde
deutlich, dass die Freiraum- und Landschaftsstrukturen um den Dickopshof langfristig
erhalten werden sollen. Neben der Verbesserung der Zuganglichkeit und Durchwegung
steht dabei inshesondere die weitere Anreicherung und Gliederung der groR3raumigen,
bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen im Vordergrund. Dartber hinaus sol-
len die bestehenden Freirdume und Landschaftsstrukturen um den Dickopsbach weiter
erganzt und ausgebaut werden.

e Landschaftspark und Schloss Eichholz: Der Landschaftspark Eichholz soll in seiner
Ausgleichs- und Erholungsfunktion insbesondere fur die angrenzenden Wohngebiete
gesichert und aufgewertet werden. In Verbindung mit den geplanten Siedlungsarrondie-
rungen im Bereich Maarhof und Staffelsweg kann der Bereich weiter nach Norden und
Westen ausgedehnt werden.
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e Buirgerpark Sud: Das Freiraumkonzept fir den Burgerpark-Sud wird derzeit erarbeitet.
Kinftig soll der Bereich rund um das Wasserwerk Urfeld als Landschaftspark entwickelt
werden, der fir die benachbarten Wohngebiete Erholungs- und Freizeitangebote bietet,
zur Biotopvernetzung beitragt und Bestandteil der stadtweiten Ausgleichskonzeption ist.

e Freiraumkorridor Urfeld Nord: Zwischen dem Werksgeldnde der Shell und dem nérdli-
chen Siedlungsrand von Urfeld soll langfristig ein Freiraumkorridor erhalten bleiben, der
sich von der Waldsiedlung im Westen bis zu den Urfelder Weiden am Rhein erstreckt. In
dem Bereich finden sich wertvolle Boden, die sich besonders gut fir landwirtschaftliche
Nutzungen eignen. Diese natirlichen Gegebenheiten sowie die landwirtschaftliche Nut-
zung in diesem Bereich sollen langfristig erhalten werden. Punktuelle Begriinungen und
Aufwertungsmaflnahmen sollen die Landschaft strukturieren und dazu beitragen, dass
die Siedlungsrander besser in den Landschaftsraum eingebunden werden.

Fazit fir den Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan werden die tUbergeordneten offentlichen FreirAume am Siedlungs-
rand als Grundgerist des ,Griinen Rings” durch die Darstellung von Grunflachen und Wald
gesichert und weiterentwickelt. Mit der Darstellung von Flachen fur den Naturschutz gemaf
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB soll die Landschaftsplanung bereits auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes integriert und Ausgleichsflachen gesichert werden, die durch Eingriffe in nach-
gelagerten Bebauungsplanverfahren erforderlich werden.
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Grundsatz IV ,Vernetzte Stadt“ trégt der Tatsache Rechnung, dass innerhalb der beste-
henden Siedlungsstruktur nur wenige flachenhafte Freiraume vorhanden sind. Méglichkeiten
die innerstadtische Freiraumversorgung zu verbessern werden dabei insbesondere in den
Stralen und Platze gesehen, die sozusagen als ,griine Infrastruktur® die innerstadtischen
Quartiere mit den angrenzenden Landschaftsrdumen vernetzen sollen.

Fazit fur den Flachennutzungsplan

Vorhandene Innerstadtische Freiraume werden im Flachennutzungsplan als Grinflache dar-
gestellt und planungsrechtlich gesichert. Die Begriinung von Stralen und Platzen sowie die
Vernetzung der Siedlungsbereiche mit dem Landschaftsraum besitzt fir die Darstellungs-
ebene des Flachennutzungsplanes nur eine untergeordnete Relevanz und wird in informel-
len Konzepten, wie beispielsweise dem Baumkonzept oder auf Bebauungsplanebene, weiter
konkretisiert.
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Grundsatz V ,,Mobile Stadt“ zielt auf eine Neuausrichtung der Mobilitat und eine Optimie-
rung der Verkehrswege. Kinftig sollen in Wesseling moglichst viele Alternativen zum MIV
geschaffen und damit die Lebensqualitat in den Quartieren verbessert werden.

Fazit fir den Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan werden gemanR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB Flachen fir den tberortli-
chen und den ortlichen Hauptverkehr dargestellt. Dazu zéhlen neben der Autobahn, den
Landes- und KreisstraRen auch die Bahntrassen der Stadtbahnlinie und die dazu gehéren-
den bestehenden und geplanten Haltepunkte. Eine weitere Konkretisierung von Verkehrs-
wegen und Mobilititsangeboten werden in informellen Verkehrskonzepten (u.a. Verkehrs-
und Parkraumkonzept Innenstadt, Verkehrskonzept Berzdorf, Radverkehrskonzept) konkre-
tisiert. Der Ausbau von Mobilstationen erfolgt bereits im Rahmen des S.U.N.-Projekts zu
Mobilstationen und hat fur die Darstellung auf Ebene des Flachennutzungsplanes ebenfalls
keine Relevanz.
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3.2 Wohnen

Die folgenden Aussagen zur Einwohnerentwicklung stiitzen sich auf Daten vom Land NRW (IT.NRW)
sowie auf Prognosen zur Haushalts- und Bevdlkerungsentwicklung, die von IT.NRW und von empirica
ag im Auftrag der Stadt Wesseling ermittelt wurden (EMPIRICA AG 2017).

Die Stadt Wesseling fihrt eine eigene Einwohnerstatistik auf Datengrundlage der KDVZ, die von den
Daten des Landes abweicht. Dies begriindet sich in der spezifischen Erfassung der Bewohnerstatisti-
ken durch die jeweiligen Behtrden wahrend der Volkszéhlung 1987 und des Zensus 2011 sowie der
darauf aufbauenden Fortschreibungen. Darlber hinaus sind in den kommunalen Daten Nebenwohn-
sitze erfasst, wahrend die Landesdaten lediglich die Bevdlkerung am Hauptwohnsitz abbildet.

Um die Vergleichbarkeit mit Werten fur das Land und den Kreis zu ermdglichen, aber auch zur besse-
ren Abstimmung mit der Bezirksregierung Kéln im Rahmen der Uberarbeitung des Regionalplanes,
hat sich die Stadt Wesseling fur die Ermittlung der Wohnbauflachenbedarfe auf Grundlage der Daten
des Landes (IT.NRW) entschieden.

3.2.1 Einwohnerstruktur und Einwohnerentwicklung

Die Stadt Wesseling zadhlte Ende 2015 rd. 36.000 Einwohner. Bis 2012 profitierte Wesseling
nicht vom Bevolkerungszuwachs im Rhein-Erft-Kreis und in der gesamten Kdln-Bonner Re-
gion in den 2000er Jahren. Die Stadt hat tber weite Strecken der 2000er Jahren Einwohner
verloren. Erst seit 2012 wéachst die Einwohnerzahl wieder, zwischen 2012 und 2015 um rund
1.000 Einwohner (ca. 40% Flichtlinge). Mit dieser Dynamik lag Wesseling (+2,9%) oberhalb
des Kreiswachstums.

Abbildung 14: Bevdélkerungsentwicklung im regionalen Vergleich 1990 — 2015
Quelle: EMPIRICA AG 2017
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3.2.2 Bevolkerungsprognose

In Vorbereitung fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde durch die empirica
ag im Rahmen der Erarbeitung des Handlungskonzeptes Wohnen (ebd.) die Entwicklung der
Bevolkerungs- und Wohnungsnachfrage bis zum Jahr 2040 ermittelt. Dabei wurden drei Va-
rianten der kiinftigen Bevolkerungsentwicklung berechnet.

Die Variante ,ohne Wanderung“ gibt wieder, wie sich die Bevdlkerung in Wesseling entwi-
ckeln wirde, wenn der Wanderungssaldo ,0% d.h. ausgeglichen ist. Die Variante verdeutlicht
die Bedeutung der Wanderung fir die Bevolkerungsentwicklung in Wesseling und wie sich
die Bevdlkerung nur durch Sterbe- und Geburtenfélle entwickeln wirde. Im Ergebnis der Va-
riante ,ohne Wanderung“ wirde die Einwohnerzahl allein aufgrund der Sterbelberschisse
bis zum Jahr 2040 bezogen auf das Jahr 2015 um ca. 10 % auf dann rund 32.300 Einwoh-
ner sinken.

In der Variante ,stabil“ wird die zukunftige Bevdlkerungsentwicklung in Wesseling auf Basis
des Wanderungsverhaltens der Jahre 2010 bis 2014 sowie unter Bertcksichtigung der im
Jahr 2015 aufgetretenen Fluchtlingsentwicklung berechnet. In dieser Variante bleibt die Ein-
wohnerzahl von Wesseling Uber die meiste Zeit des Prognosezeitraums stabil. In kurzer
Frist, d.h. bis 2020 steigt sie allerdings noch spurbar. Hier kommen die beiden in dieser Va-
riante angenommenen Effekte ,Zuwanderungsvolumen wie 2010 bis 2014“ und ,Gewinne
aus der Flichtlingswanderung® zusammen und Uberkompensieren die steigenden Sterbefal-
lUberschiisse. Zwischen 2015 und 2020 steigt die Einwohnerzahl in der Variante ,stabil
noch um 1,8%, bleibt dann aber in den folgenden 20 Jahren stabil auf einem Niveau von
rund 36.500 Personen. Es wird dabei angenommen, dass die Zuwanderung von Fliichtlin-
gen nach 2020 nicht mehr so hoch ist wie in der Zeit um das Jahr 2015.

Die Variante ,Wachstum® lehnt sich an die Gemeindemodellrechnung fir Wesseling von
IT.NRW an, die einen sehr positiven und langfristigen Wachstumspfad fir die Stadt darstellt.
Grundlage hierfur sind insbesondere die Zuwanderungsvolumina der Jahre 2013 und 2014
die dazu fuhren, dass die Einwohnerzahl von Wesseling bis 2020 um 3,1% auf rd. 37.000
Einwohner und von 2021 bis 2025 um weitere 2,3% auf knapp 38.000 Einwohner steigt.
Trotz steigender Sterbefalliiberschiisse (die allerdings aufgrund der angenommenen kréafti-
gen Wanderungsiberschisse moderater ausfallen als in den beiden anderen Varianten) rei-
chen die Wanderungsuberschiisse bis 2040 aus, dass die Einwohnerzahl von Wesseling
langfristig zunimmt. Die Zuwéachse werden ab 2030 von Jahr zu Jahr geringer. Im gesamten
Prognosezeitraum von 2015 bis 2040 steigt die Einwohnerzahl von Wesseling in der Varian-
te ,Wachstum® um 10%.
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Abbildung 15: Varianten der zukinftigen Bevdlkerungsentwicklung in Wesseling, 2015 - 2040
Quelle: EMPIRICA AG 2017
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3.2.3 Haushaltsprognose

Grundlage fur die Ermittlung der kiinftigen Wohnbauflachenbedarfe ist die aus der Bevolke-
rungsprognose abgeleitete Haushaltsprognose fur die Varianten ,Stabil* und ,Wachstum®
(ebd.).

Variante ,Stabil*

Die Variante ,Stabil* ist dadurch gekennzeichnet, dass die Einwohnerzahl und damit auch
die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte bis 2020 deutlich wachsen, die Wachs-
tumsdynamik dann aber nachlasst. Da sich die Verkleinerung der Haushaltszahlen in Wes-
seling fortsetzt, wachst die Haushaltszahl bis 2020 starker als die Bevolkerung und steigt
nach 2020 trotz stabiler Einwohnerzahlen noch moderat an. Erst ab 2026 nimmt auch die
Zahl der Haushalte in Wesseling nicht mehr zu.

Fir die Nachfrage nach Wohnraum bedeuten diese im Zeitablauf unterschiedlichen Trends
folgendes: Bis 2020 besteht noch quantitativer Neubaubedarf im nennenswerten Umfang.
Der Anteil der qualitativen Neubaunachfrage liegt bei weniger als der Halfte. Zwischen 2021
und 2025 geht die mengenmalRige Neubaunachfrage deutlich zurlick und es wird vermehrt
qualitative Neubaunachfrage wirksam. Ab 2026 gibt es nur noch qualitative Neubaunachfra-
ge in Wesseling.

Die quantitative und qualitative Neubaunachfrage zusammen betrachtet, gibt es bis 2020 in
Wesseling eine rechnerische Neubaunachfrage von 114 Wohneinheiten (WE) pro Jahr. Ab
2021 sinkt die Neubaunachfrage ab, erst auf 95 WE und ab 2026 auf 77 WE.

Ab 2026 ware aufgrund dann nicht mehr steigender Haushaltszahlen kein mengenmafiger
Neubau mehr erforderlich. In der Realitat wird aber auch dann noch Wohnraum im Neubau
nachgefragt werden, weil die Qualitdten im Bestand aufgrund der in den Vorjahren geringer
gewordenen Neubautétigkeit nach und nach gesunken sind und dazu fuhren, dass diese
schlechten Qualitaten nicht mehr den Anforderungen der Wohnungsnachfrager entsprechen.
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Dieser qualitativ nicht mehr adaquate Wohnraum wird dann langfristig leer stehen. Da die
Qualitaten im Bestand in langer Frist sinken, kommt es zu der scheinbar paradoxen Situati-
on, dass die qualitative Neubaunachfrage ab 2031 sogar steigt.

Im Ergebnis der Variante ,Stabil* ist im Zeitraum zwischen 2016 und 2040 eine zusatzliche
Nachfrage nach 2.400 Wohneinheiten zu erwarten.

Variante ,Wachstum*

Da die Einwohner- und Haushaltszahl in der Variante ,Wachstum*® langfristig steigt, gibt es in
Wesseling auch eine nachhaltige mengenmafiige Neubaunachfrage. Aufgrund des hohen
Wachstumsdrucks kénnen bis 2030, d.h. in den kommenden rund 15 Jahren, im Schnitt rd.
120 WE pro Jahr in Wesseling neu gebaut werden. Ab 2030 sinkt das Volumen auf knapp
100 WE pro Jahr. Auch wenn die Variante ,Wachstum®“ in hohem Maf durch einen men-
genmafigen Zuwachs der wohnungsnachfragenden Haushaltszahlen in Wesseling gepragt
ist, lasst die Wachstumsdynamik ab 2030 sukzessive nach, so dass der Anteil der qualitati-
ven Neubaunachfrage im Zeitablauf zunimmt. Es gilt das gleiche, wie in der zuvor dargestell-
ten Variante: Qualitativ nicht mehr adaquater (d.h. den Praferenzen der Wohnungsnachfra-
ger entsprechender) Wohnraum in Wesseling wird langfristig leer stehen — nur kommt es in
der Variante ,Wachstum* spater zu Leerstéanden als in der Variante ,stabil®.

Im Ergebnis der Variante ,Wachstum® ist im Zeitraum zwischen 2016 und 2040 eine zusatz-
liche Nachfrage nach 2.900 Wohneinheiten zu erwarten.

Abbildung 16: zuklnftige Neubaunachfrage im Stadtgebiet von Wesseling
Quelle: EMPIRICA AG 2017, eigene Darstellung
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3.2.4 Aktuelle Wohnbauflachenentwicklung

Im Zeitraum zwischen 2016 und 2020 konnten die Voraussetzungen fir die Entwicklung ei-
nes vielfaltigen Angebotes unterschiedlicher Wohnquartiere geschaffen werden. Wéahrend
beispielsweise derzeit mit dem ,Rheintalquartier ein hochverdichtetes, urbanes Wohnquar-
tier in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt entwickelt wird, konnte parallel dazu der zweite
Bauabschnitt des Wohngebietes ,Eichholz“ erschlossen werden, in dem eine aufgelockerte
Einfamilienhausbebauung unmittelbar am ,Landschaftspark Eichholz* die idealen Voraus-
setzungen fur ein familiengerechtes Wohnangebot bietet.
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Neben den bereits fertiggestellten bzw. in der Umsetzung befindlichen Wohnquartieren
konnten andere Wohnprojekte im Rahmen von Bebauungsplanverfahren weiter konkretisiert
werden. Die nachfolgende Ubersicht gibt einen Uberblick zu den seit 2016 fertiggestellten
Wohngebieten und zu den Wohnbauvorhaben, die aufgrund laufender Bauleitplanverfahren
mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit bis 2025 fertiggestellt werden, bzw. seit der Datenerhe-
bung 2016 bereits fertiggestellt wurden.

Tabelle 2: Ubersicht aktuelle Wohngebietsentwicklung

Flache Geplante

Ortsteil Planungsrecht in ha Wohneinheiten
I Rheintalquartier Mitte BP 1/114 4,5 500
Wohnquartier Ahr- BP 1/129 in i
Il q Mitte (+30 im Vergleich
stral3e Aufstellung
zu heute)
i | Wohngebiet Eichholz | o 1qenich | BP 2/93.2 14,6 250
(2.BA)
iy | Wohnquartier Fried- | oiqenich | BP 1/16-1.And, 0,4 40
hofsweg
v Evi;geb'a Akazien- | podorf | BP 3/127 0.8 50
vl | Wohngebiet Traun- | g g0 | Bp 3/131 4.4 140

steiner Stral3e
VI Wohngebiet Fich- Urfeld BP 4/122 3,3 40

tenweg / Tannenweg
Summe: 1.050 ‘

Mit einem Fertigstellungsvolumen von 1.050 Wohneinheiten im Zeitraum von 2016 bis 2025
bzw. von ca. 110 WE pro Jahr, ist der in der Haushaltsprognose dargestellte Entwicklungs-
pfad der Variante ,Wachstum*® als realistische Grundlage flr die Abschatzung der kiinftigen
Wohnbauflachenbedarfe im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes anzu-
nehmen.

3.2.5 Wohnbauflachenbedarf bis 2040

Wahrend im Zeitraum bis 2025 die absehbaren Wohnbaufertigstellungen mit sehr hoher
Wahrscheinlichkeit zu einem fortgesetzten Bevdlkerungswachstum in Wesseling fiihren
werden, muss die Nachfrage von bis zu 1.850 Wohneinheiten ab 2026 durch die Entwick-
lung bestehender Wohnbauflachenpotenziale (Flachenreserven) oder durch die Neuauswei-
sung von Wohnbauflachen gedeckt werden.

Fur die Ermittlung bestehender Flachenpotenziale aber auch fir die Abschatzung des zu-
satzlichen Wohnbauflachenbedarfs ist die Festlegung der Siedlungsdichte von grundlegen-
der Bedeutung.

Die Dichtewerte werden als Wohneinheiten pro Hektar (WE/ha) ausgewiesen und geben
Aufschluss dariiber wie durchgriint oder urban ein Wohnquartier ist. Im aktuell in Uberarbei-
tung befindlichen Regionalplan Kéln werden in Anlehnung an die Vorgaben des Landesent-
wicklungsplanes folgende Dichtewerte fiir die gesamte Region formuliert:
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Tabelle 3: Siedlungsdichten zur Bestimmung des Wohnbauflachenbedarfs (BEZIRKSREGIERUNG
KOLN 2021)

Siedlungsdichte fur
Siedlungsstrukturtyp Siedlungsdichte Verteilung der
Wohnbedarfe

Einwohner je km2 Siedlungs-

und Verkehrsflache Wohneinheiten / ha

Metropol > 4.000 60
Hoch verdichtet 2.050 his 4.000 40
Verdichtet 950 bis 2.050 30
Gering verdichtet <950 20

Wesseling wird durch die Regionalplanungsbehérde als hoch verdichteter Siedlungsstruktur-
typ mit einem Zielwert von 40 WE/ha eingestuft. Die Stadt Wesseling vertritt jedoch die Auf-
fassung, dass eine pauschale Zuordnung von Dichtewerten nicht zielfihrend ist, da Wes-
seling sowohl Gber hochverdichtete Innenstadtbereiche mit Dichtewerten Uber 40 WE/ha, als
auch Uber Siedlungsbereiche mit deutlich geringeren Dichtewerten verfugt.

Obwohl eine moglichst hohe Siedlungsdichte aufgrund der Flachenknappheit in der Region
unabdingbar ist, wurde unter anderem im Beteiligungsprozess zur Erarbeitung des raumli-
chen Entwicklungskonzeptes ,Wesseling 2040“ deutlich, dass bei der Entwicklung zukunfts-
fahiger Wohnquartiere nicht nur allein die bauliche Dichte maRgebend ist. Fir die Lebens-
qualitat in den Wohnquartieren sind demnach ebenso stabile Nachbarschaften und soziale
Ausgewogenheit, eine gute Anbindung und innovative Mobilitdtskonzepte, oder auch der
Zugang zu Bildungs- und Freizeitangeboten entscheidend.

Um zum einen die Identitat der Ortsteile und Quartiere zu sichern und zum anderen eine
nachhaltige Siedlungsentwicklung zu ermdglichen, werden zur Ermittlung der kiinftigen Sied-
lungsflachenbedarfe differenzierte, aus der jeweiligen Umgebung abgeleitete Siedlungsdich-
te zugrunde gelegt. Die Festlegung von Dichtewerten erfolgt im Rahmen der Eignungsbe-
wertung (Analyse der Potenzialflachen in Steckbriefen). Fir die Ermittlung der klnftigen
Wohnbauflachenbedarfe werden zunachst Dichtewerte zwischen 20 und 40 WE/ha ange-
nommen.

Tabelle 4: Wohnbauflachenbedarf bis 2040

Variante 1 Variante 2
»Stabil“ ,Wachstum*
Bedarf an Wohneinheiten bis 2040 2.400 2.900
WE in Vorbereitung / Realisierung bis 2025 1.050 1.050
Nachfrage an WE zwischen 2026 und 2040 1.350 1.850
aufgelockerte Bebauung (20 WE / ha) 68 ha 93 ha
dichte Bebauung (40 WE/ha) 34 ha 46 ha
Gesamtflachenbedarf 34 - 68 ha 46 - 93 ha
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Aus der Berechnung der unterschiedlichen Varianten mit den verschiedenen Dichtewerten
ergibt sich eine Spannweite hinsichtlich des Gesamtbedarfs an Wohnbauflachen zwischen
34 und 93 ha.

3.2.6 Flachenreserven

Gemal § 1 Abs. 5i.V.m. § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen.
Der Sicherung und Aktivierung bestehender Innenentwicklungspotenziale und Reservefla-
chen kommt damit bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und zur mittel- bis
langfristigen Deckung der Wohnbauflachennachfrage eine besondere Bedeutung zu.

Neben einer Reduzierung der Inanspruchnahme von Flachen im Aulienbereich tréagt die
Qualifizierung bestehender Wohnbauflachenpotenziale im Innenbereich zu einer besseren
Auslastung vorhandener Infrastruktur sowie zur Belebung und Aufwertung innerstéadtischer
Quartiere bei. Fir Anwohner ist die Nutzung dieser Flachen fir Wohnzwecke von Vorteil, da
Geschéfte, Dienstleistungen und soziale Infrastruktur im Quartier bzw. im Ortsteil gesichert,
ungeordnete Fléachen im Stadtbild vermieden sowie der Zuzug junger Familien und die
Durchmischung &lterer Wohngebiete geférdert werden. Neublrger ziehen in ein gewachse-
nes Viertel mit bereits vorhandener Infrastruktur. Investoren profitieren von kalkulierbaren
Standortqualitaten und sparen ErschlieBungskosten.

Bestehende Reserveflachen sind deshalb im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes prioritédr zu sichern. Da aufgrund unterschiedlicher Entwicklungshemmnisse,
wie beispielsweise Eigentumerinteressen oder fehlender ErschlieRung grofRe Unsicherheit
im Hinblick auf eine mégliche Baulandentwicklung besteht und voraussichtlich nicht alle Re-
serveflachen entwickelt werden kdnnen, wird fur die bestehenden FNP-Reserven ein Ent-
wicklungspotential von 50 % der Flachen bis 2040 angenommen. Fir die Baullicken wird die
aus der Entwicklung der vergangenen Jahre abgeleitete Aktivierungsquote von 20 % Uber-
nommen (vgl. EMPIRICA AG 2017).
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Flache in ha
Bezeichnung Kategorie davon fur Be-
Gesamt
darfsdeckung
Mitte
W-1.1 SebastianusstralRe 8§30 BauGB 0,3 0,3
W-1.3 Theodor-Kérner-Stral3e 830 BauGB 0,3 0,3
W 1.5 Romerstral3e FNP-Reserve 0,3 0,2
Baullicken 0,7 0,1
Summe: 0,9
Keldenich
W-2.1 KettelerstraRe § 30 BauGB 0,8 0,8
W-2.2 Wiesenweg FNP-Reserve 0,3 0,1
W-2.3 Talweg FNP-Reserve 0,5 0,3
W-2.4 PitzstralRe § 30 BauGB 0,5 0,5
W.2.5 Friedhofsweg FNP-Reserve 0,9 0,4
W-2.6 An der Elsmaar FNP-Reserve 2,2 1,1
W-2.7 Wagnerweg FNP-Reserve 0,4 0,2
W-2.8 Amselweg FNP-Reserve 1,0 0,5
Baullicken 2,5 0,5
Summe: 4.4
Berzdorf
W-3.1 ElisabethstraBe FNP-Reserve 0,4 0,2
W-3.2 FuldastralRe-West FNP-Reserve 1,7 0,9
W-3.3 FuldastralRe-Ost 8§30 BauGB 0,5 0,5
W-3.4 Lindenstral3e 8§30 BauGB 0,9 0,9
Bauliicken 15 0,3
Summe: 2,8
Urfeld
W-4.1 Am Felde FNP-Reserve 1,0 0,5
W-4.9 Eburonenweg FNP-Reserve 1,8 0,9
Bauliicken 34 0,7
Summe 2,1
Ubersicht: Reserveflachen Gesamtstadt
Entwicklun
Gesamtflache . g Reserve
bis 2040
§ 30 BauGB 3,3ha 100% 3,3ha
FNP-Reserven 10,5 ha 50% 5,3 ha
Baullicken 8,1 ha 20% 1,6 ha
Summe 21,9 ha 10,2 ha
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3.2.7 Zusatzliche Wohnbauflachenbedarfe (Neudarstellungen)

Insgesamt wurden auf Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplanes rund 10 ha
Wohnbauflachenpotentiale als Reserveflachen ermittelt. Diese Reserven werden auf die zu-
vor ermittelten Wohnbauflachenbedarfe angerechnet.

Der erforderliche zusatzliche Flachenbedarf ergibt sich aus dem errechneten Wohnbaufla-
chenbedarf bis 2040 abzuglich der bestehenden Reserveflachen. Im Ergebnis wéren somit
je nach Wachstumspfad und Siedlungsdichte zwischen 24 und 83 ha zusatzliche Wohnbau-
flachen im Flachennutzungsplan darzustellen.

Tabelle 6: Wohnbauflachenbedarf (Neudarstellung)

Variante 1 ,,Stabil“ Variante 2 ,,Wachstum*
Wohnbauflachenbedarf 34 -68 ha 46 — 93 ha
- Flachenreserve 10 ha 10 ha

= Neudarstellung 24 — 58 ha 36 —83 ha

Die Wohnbauflachenentwicklung seit 2016 hat verdeutlicht, dass die Nachfrage nach Wohn-
bauflachen nach wie vor auf einem sehr hohen Niveau liegt und der Wohnstandort Wes-
seling in der Region immer beliebter wird. Nach den Berechnungen von IT.NRW ist fiir den
Rhein-Erft-Kreis und die gesamte Region KdIn-Bonn langfristig mit einem nachhaltigen Be-
volkerungswachstum zu rechnen, was sich ebenfalls auf die Nachfrage nach Wohnbaufla-
chen im Stadtgebiet von Wesseling auswirkt.

Unter diesen Rahmenbedingungen und mit dem Ziel, die in den letzten Jahren begonnene
positive Einwohnerentwicklung fortzusetzen, um den Alterungsprozess in der Bevdlkerung
zu bremsen, wird fur die Neudarstellung von Wohnbauflachen der Zielwert der Variante
~Wachstum“ angenommen, der in Abhangigkeit von der jeweiligen Siedlungsdichte zwischen
36 und 83 ha liegt. Die auf dieser Grundlage vorgenommene Ermittlung geeigneter Flachen
wird im Abschnitt ,Erlduterung der Inhalte des Flachennutzungsplanes® dargestellt.
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3.3 Gewerbe

Neben der Sicherung und Entwicklung von Wohnbauflachen ist die Ermittlung und Bewertung von
Gewerbeflachenpotenzialen ein wesentlicher Baustein des Flachennutzungsplanes. Zur Beurteilung
der Wirtschaftsstruktur, der Beschéftigtensituation und der Gewerbeflachenentwicklung werden statis-
tische Daten von IT.NRW?, der Bundesagentur fiir Arbeit> sowie die Daten aus dem vorliegenden In-
dustrie- und Gewerbeflachenkonzept fir den Rhein-Erft-Kreises (WFG 2018) herangezogen. Im Rah-
men der Uberarbeitung des Regionalplanes wurde zudem ein ,Fachbeitrag Wirtschaft* (IHK 2017)
erstellt. Ein eigenstéandiges kommunales Gewerbeflachenentwicklungskonzept liegt fur Wesseling
nicht vor.

3.3.1 Wirtschaftliche Entwicklung

Im Stadtgebiet von Wesseling gab es zum 31.12.2020 insgesamt 14.936 Arbeitsplatze fir
sozialversicherungspflichtige Beschaftigte. Mit 407 Beschaftigten pro 1.000 Einwohner ver-
flgt Wesseling damit Gber eine deutlich héhere Arbeitsplatzdichte als der Durchschnitt der
benachbarten Stadte im Rhein-Erft-Kreis (313) und auch in Bezug auf den durchschnittlichen
landesweiten Arbeitsplatzbesatz (395).

Abbildung 17: Arbeitsplatzdichte Stadt Wesseling (IT.NRW, eigene Darstellung)
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Als Standort mehrerer groRer Industrieunternehmen ist das produzierende Gewerbe im Ver-
gleich zu anderen Kommunen stérker vertreten. Etwa 51 % aller Beschéftigten sind in die-
sem Wirtschaftszweig tatig. 29 % der Arbeitsplatze entfallen auf den Dienstleistungsbereich
und rund 20 % auf Handel, Gastgewerbe und Verkehr. Die Land- und Forstwirtschaft hat mit
weniger als 1 % der in Wesseling vorhandenen Arbeitsplatze nur eine untergeordnete Be-
deutung.

1 https://www.it.nrw/statistik/produkte-und-service/standardveroeffentlichungen/kommunalprofile
2 https://statistik.arbeitsagentur.de/
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Die positive wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Wesseling wird u.a. anhand der Entwick-
lung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort deutlich. Wesseling profi-
tierte Uberdurchschnittlich von dem allgemeinen wirtschaftlichen Aufschwung bis 2020. So
lag der Zuwachs an Beschaftigungsverhaltnissen im Zeitraum zwischen 2014 und 2020 bei
20 % und damit deutlich Gber dem Zuwachs im Rhein-Erft-Kreis (13 %) und im Land NRW
(11 %).

Abbildung 18: Beschaftigtenentwicklung (IT.NRW, eigene Darstellung)
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Ein weiterer Indikator fur die Attraktivitat Wesselings als Arbeitsstandort in der Region ist der
zunehmend ausgeglichene Pendlersaldo. Wahrend 2015 der Auspendleriiberschuss noch
etwa 900 Beschéftigte betrug, verringerte sich dieser bis 2020 auf nur noch 80 Personen.

Abbildung 19: Berufspendler (IT.NRW, eigene Darstellung)
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Die positive wirtschaftliche Entwicklung der vergangenen Jahre wurde dabei jedoch nicht
ausschlieBlich von Unternehmen aus dem produzierenden Gewerbe getragen. Insbesondere
im Dienstleistungsbereich sowie im Handel und Verkehrsgewerbe konnten zusatzliche Ar-
beitsplatze geschaffen werden.

Abbildung 20: Beschaftigtenentwicklung nach Wirtschaftszweigen (Bundesagentur fir Arbeit, eigene
Darstellung)
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Von zentraler Bedeutung fur die positive wirtschaftliche Entwicklung der vergangenen Jahre
war dabei unter anderem die Verflgbarkeit eines breiten Gewerbeflachenangebotes, mit
dem sowohl fur die Erweiterung und Standortverlagerung Wesselinger Unternehmen, als
auch fir die Neuansiedlung von Firmen ausreichend Handlungsspielraum geschaffen wer-
den konnte. Schwerpunkte der Gewerbeflachenansiedlung der vergangenen Jahre lagen im
Umfeld des geplanten ,Gewerbeparks Wesseling-Urfeld und im Bereich des ,St.-Gobain-
Gelandes®. Neben Flachen fur Unternehmen aus dem Grof3handel, der Lagerhaltung und
Logistik konnten insbesondere in dem innenstadtnahen Gewerbe- und Industriegebiet ,St.
Gobain® auch Dienstleistungs- und Buronutzungen angesiedelt werden.

Abzuglich betrieblicher Flachenreserven verfligte die Stadt Wesseling im Jahr 2012 Uber 27
ha gewerblicher Bauflachen. Davon konnten bis Ende 2022 etwa 15 ha einer gewerblichen
Nutzung zugeflihrt werden. Bei den verbleibenden Flachen handelt es sich um Standorte, fr
die aufgrund unterschiedlicher Restriktionen, wie Immissionsschutz, fehlender ErschlieRung
oder entgegenstehender Eigentimerinteressen, eine kurzfristige Entwicklung nicht mdoglich
erscheint.
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3.3.2 Gewerbeflachenbedarf nach dem GIFPRO-Modell

Tabelle 7:

Zur Bestimmung der kinftigen Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen, wird die soge-
nannte Gewerbe- und Industrieflaichenbedarfsprognose angewandt (GIFPRO-Modell). Das
Modell bestimmt den Flachenbedarf fir Industrie und Gewerbe Uber eine Unterscheidung
nach Nutzungsart und Nutzungsanlass bzw. dem Ort der Realisierung. Mit dieser Methode
kann zwar keine kurzfristig wirksame Flachennachfrage ermittelt werden, durch den Lang-
fristcharakter werden aber Schwankungen der Nachfragesituation ausgeglichen und ein Ge-
samtflachenbedarf fir einen langeren Zeitraum bestimmt. Das GIFPRO-Modell geht von ei-
nem Zusammenhang zwischen den gewerbeflachenrelevanten Beschéftigten (grB) und der
Nachfrage nach Flachen fur gewerbliche und industrielle Nutzungen aus.

Erwerbstatige

Wesseling verfugt Uber 14.936 sozialversicherungspflichtige Beschéftigte (svB; IT.NRW,
Stand: 31.12.2020). Die Erwerbstatigen umfassen jedoch neben den sozialversicherungs-
pflichtigen Beschéftigten auch Verbeamtete, Selbstandige, einschlielRlich mithelfender Fami-
lienangehdriger und geringfligig Beschaftigte. Da fur die Anzahl der Erwerbstétigen in Wes-
seling keine statistischen Zahlen vorliegen, erfolgt eine Hochrechnung anhand des durch-
schnittlichen Verhaltnisses von sozialversicherungspflichtige Beschéftigten zu Erwerbstati-
gen in NRW, das im Jahr 2020 ein Verhdltnis von 1,35 aufwies (vgl. Statistik der Bunde-
sagentur fiir Arbeit und Arbeitskreis "Erwerbstatigenrechnung der Lander"?).

Gewerbeflachenrelevante Beschaftigte (GRB)

Um die Flachenbedarfe pro gewerbeflachenrelevanten Beschéftigtem zu ermitteln, wird je-
dem Wirtschaftszweig ein unterschiedlicher Anteil an Gewerbeflache zugrunde gelegt. Damit
wird berlcksichtigt, dass beispielsweise ein Arbeitsplatz im Bereich Dienstleistung / Verwal-
tung deutlich weniger Flache in Anspruch nimmt, als ein Arbeitsplatz im produzierenden
Gewerbe. Die gewerbeflachenbeanspruchenden Erwerbstatigen ergeben sich entsprechend
dem GIFPRO-Ansatz anteilig fur die Branchen produzierendes Gewerbe (100%), Handel
und Verkehr (40%) sowie Dienstleistung / Verwaltung (10%).

Gewerberelevante Beschaftigte Stadt Wesseling 2020

Wirtschaftszweig svB Er\(lgig)itiif;gs gréo\?r:eojcla grB
Landwirtschaft 13 18 100 18
Produzierendes Gewerbe 8.132 10.978 100 | 10.978
Handel und Verkehr 2.872 3.877 40 1.551
Dienstleistungen / Verwaltung 3.919 5.291 10 529

Insgesamt

Beschéftigteninduzierter Flachenbedarf (BIF)

Der zusatzliche Bedarf an gewerblichen Bauflachen ergibt sich zum einen durch mégliche
Neugriindungen von Unternehmen oder bei Standortverlagerungen aus einer anderen Ge-
meinde (Ansiedlungsbedarf) sowie durch Standortverlagerungen von Unternehmen inner-
halb der Gemeinde oder durch die Erweiterung von Unternehmen (Verlagerungsbedarf).

1 www.ak-

etr.de, Abfrage vom Oktober 2022
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Nach dem GIFPRO-Modell ist deshalb eine empirisch ermittelte Quote zu bertcksichtigen,
welche die Wahrscheinlichkeit anzeigt, mit der zusatzliche Beschéftigte durch die Ansiedlung
und die Verlagerung bzw. Erweiterung von Unternehmen hinzukommen. Fir die Abschat-
zung der kinftigen zusatzlichen Gewerbeflachenbedarfe im Stadtgebiet von Wesseling wird
eine Ansiedlungsquote von 0,3 je 100 Erwerbstétige und eine Verlagerungsquote von 0,7 je
100 Erwerbstatige berlicksichtigt. Da ein Teil der durch Verlagerung freiwerdenden Flachen
einer weiteren gewerblichen Nutzung zur Verfigung steht, wird eine Reaktivierungsquote
von 25 % beriicksichtigt, die von dem zuvor ermittelten Verlagerungsbedarf abzuziehen ist.
Die Quoten basieren auf tblichen Ansétzen und entsprechen der bisherigen Anwendungs-
praxis in NRW (ISB 2012).

Um die sich aus der Anzahl der zuséatzlichen gewerbeflachenrelevanten Beschaftigten erge-
benden Flachenbedarfe zu ermitteln, wird eine Flachenkennziffer angesetzt, die den voraus-
sichtlichen Flachenbedarf jedes Erwerbstatigen angibt. Die Bezirksregierung Kdoln hat auf
Grundlage der Flachenerfassung im Rahmen des Siedlungsflachenmonitorings eine Fla-
chenkennziffer von 292 m2 je Erwerbstatigem fir hoch verdichtete Siedlungsstrukturtypen
ermittelt. Bezogen auf einen Planungshorizont bis 2040 ergibt sich damit ein rechnerischer
Gesamtbedarf von rund 64 ha an gewerblichen Bauflachen.

Tabelle 8: Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs bis 2040

Gewerbeflachenrelevante Beschéaftigte (GRB) 13.076
Ansiedlungsquote je 100 GRB 0,3
Arbeitsplatze durch Neuansiedlungen 40
Verlagerungsquote je 100 GRB 0,7
Arbeitsplatze durch Verlagerungen 92
Flachenbedarf pro GRB 292
Neuansiedlungsbedarf pro Jahr in m2 11.680
Verlagerungsbedarf pro Jahr in m2 26.864
Freigesetzte und wiedernutzbare Flachen aus Verlagerungen (25 %) -6.716
Gesamtbedarf gewerblicher Bauflachen pro Jahr in m2 31.828

Gesamtbedarf gewerblicher Bauflachen bis 2040 in ha (20 Jahre)

Die Abschatzung des Gewerbeflachenbedarfs erfolgt in Abstimmung mit der Bezirksregie-
rung Koln im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans. Fur die Stadt Wesseling hat
die Bezirksregierung Koln einen Gesamtbedarf von 65 ha Gewerblicher Bauflachen bis 2043
ermittelt. Dabei handelt es ich um einen kommunalen Bedarf, der zusatzlich einen Pla-
nungszuschlag von 20 % umfasst.

Entsprechend den Zielen der Stadt, den regional bedeutenden Wirtschaftsstandort Wes-
seling zu sichern und auszubauen sowie durch neue Typologien von Gewerbegebieten zu-
kunftsfahige Arbeitsplatze zu férdern, sollen vorhandene Bauflachen erhalten und durch ge-
zielte Neuausweisungen bzw. Anpassungen bestehende Unternehmen in ihren Entwick-
lungsmdoglichkeiten geférdert und Neuansiedlungen von Unternehmen ermdglicht werden.
Die Ausschopfung der Spielraume, die der Regionalplan vorgibt, trdgt der herausragenden
Stellung der Stadt Wesseling als Industriestandort Rechnung und beriicksichtigt gleichzeitig
den hohen Wachstumsdruck der vergangenen Jahre in der Region Kdéln-Bonn.
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3.3.3 Flachenreserven

Die Qualifizierung von gewerblichen Flachenreserven stellt insbesondere vor dem Ziel die
Innenentwicklung weiter zu stéarken und Flachen im AufRenbereich zu schonen einen we-
sentlichen Baustein des Flachennutzungsplanes dar. Derzeit verfugt die Stadt Wesseling
Uber gewerbliche Bauflachenreserven in einem Umfang von rund 79 ha. Diese Gesamt-
summe setzt sich Uberwiegend aus vielen kleineren Teilflachen zusammen.

Eine groRere zusammenhangende Reserveflache lber 10 ha besteht lediglich sudlich des
Werksgelandes der Shell, wobei die Flache aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht unmit-
telbar fir eine Ansiedlung von Gewerbebetrieben zur Verfiigung steht. Hier plant die Shell
die Entwicklung des sogenannten Energy-Campus, der einen wichtigen Baustein in der
Transformationsstrategie des Unternehmens darstellt. Aufgrund der Entscheidung zum Bau
der Rheinspange 553 in diesem Bereich bestehen jedoch Restriktionen, die zu einer Redu-
zierung der Gesamtflache und zur Ricknahme gewerblicher Bauflachen gefiihrt haben. Die
genaue Abgrenzung der Flache erfolgt in Abstimmung mit der Shell als Eigentimerin der
Flache sowie dem StraRenbaulasttrager nach Abschluss des derzeit laufenden Linienbe-
stimmungsverfahrens im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens.

Eine weitere gewerbliche Bauflache mit Gber 10 ha Gesamtgré3e wurde im Rahmen der 67.
Anderung des Flachennutzungsplanes (Wirksamkeit: 25.08.2023) siidlich der Urfelder Stra-
Be gesichert. Hier plant die Wesselinger Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH (WEGE
/ Stadtentwicklungsgesellschaft der Stadt Wesseling) die Entwicklung eines nachhaltigen
und innovativen Gewerbegebietes!. Mit der Entwicklung eines vielfaltigen Angebotes an
Gewerbeflachen unterschiedlicher GroR3e, soll auf die anhaltend hohe Nachfrage nach ge-
werblichen Bauflachen in Wesseling reagiert werden.

Von den insgesamt rund 79 ha gewerblichen Reserveflache sind ca. 47 ha betriebsgebun-
dene Reserven. Unter der Annahme, dass die betriebsgebundenen Reserven in der Reser-
veflachenbilanzierung nur zur Hélfte angerechnet werden, ergibt sich ein zu bilanzierendes
Reserveflachenpotenzial von 55 ha. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans werden zunéachst alle gewerblichen Reserveflachen in die Darstellung ibernommen
und im Hinblick auf ihr tatsachliches Potenzial fir eine Gewerbeflachenansiedlung vertiefend
Uberpruft.

! https://www.0-sp.de/wesseling/plan?29458
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Tabelle 9: Ubersicht gewerbliche Bauflachenreserveflachen
Bezeichnung Kategorie Flache in ha
Gesamt Bedarfsdeckung
Berzdorf
G-3.1 LindenstralRe §30 BauGB 6,1 6,1
G-3.2 RWE 830 BauGB, betriebsgebunden 2,1 1,0
G-3.3 Curiestralle 835 BauGB, betriebsgebunden 9,4 4,7
G-3.4 Basell-Rodenkirchner Stral3e §830, 35 BauGB, betriebsgebunden 4,5 2,2
G-3.5 Industriestrafe §30 BauGB 0,6 0,6
G-3.6 Basell-Bollenacker 8§30 BauGB, betriebsgebunden 11 0,6
G-3.7 Basell 830 BauGB, betriebsgebunden 55 2,8
G-3.9 EVA 8§30 BauGB, betriebsgebunden 2,4 1,2
Summe: 19,2
Urfeld
G-4.2 Gewerbepark Wesseling-Urfeld § 35 BauGB 24,4 24,4
G-4.3 Shell-Sid 835 BauGB, betriebsgebunden 22,4 11,2
Summe: 35,6
Ubersicht: Reserveflachen Gesamtstadt
Gesamtflache Entwicklung bis 2040 Reserve
Gewerbliche Flachenreserven 31,1 ha 100% 31,1 ha
Betriebsgebundene Flachenreserven 47,4 ha 50% 23,7 ha
Zu bilanzierende gewerbliche Bauflachenreserven 54,8 ha

3.3.4 Zusatzliche Gewerbeflachenbedarfe (Neudarstellungen)

Insgesamt wurden auf Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplanes rund 55 ha Gewer-
beflachenpotentiale als Reserveflachen ermittelt. Diese Reserven werden auf die zuvor ermit-
telten Gewerbeflachenbedarfe angerechnet. Der erforderliche zusatzliche Flachenbedarf
ergibt sich aus dem errechneten Gewerbeflachenbedarf bis 2040 abzlglich der bestehenden
Reserveflachen. Im Ergebnis waren somit 10 ha zusétzliche Gewerbeflachen im Flachennut-

zungsplan darzustellen.

Tabelle 10: Ubersicht gewerbliche Bauflachenreserveflachen

Gewerbeflachenbedarf bis 2040 65 ha
- Flachenreserve 55 ha
= Neudarstellung 10 ha
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3.4 Masterplan Einzelhandel

Der Einzelhandel nimmt trotz der konjunkturellen und strukturellen Herausforderungen der vergange-
nen Jahre aufgrund seiner Versorgungsfunktion und Arbeitsplatzbereitstellung, aber auch wegen sei-
ner sozialen und stadtebaulichen Relevanz, eine bedeutende Stellung ein. Mit der Fortschreibung des
Masterplanes Einzelhandel (STADT + HANDEL 2018) hat die Stadt Wesseling eine strategische Ar-
beits- und Abwégungsgrundlage erarbeitet, mit der die kinftige Entwicklung des Einzelhandels im
Stadtgebiet gesteuert werden soll. Die fur den Flachennutzungsplan relevanten Ergebnisse werden im
Folgenden zusammenfassend dargestellt.

3.4.1 Struktur des Einzelhandels in Wesseling

Wesseling ist als Mittelzentrum einzustufen und besitzt daher eine zentrale Bedeutung als
Einzelhandelsstandort in der Region. Als pragender Bestandteil der nachfragebezogenen
Entwicklung ist dabei die raumliche Nahe zu den Oberzentren Kdln und dem Mittelzentrum
Briihl sowie nachgelagert zum Oberzentrum Bonn zu bewerten.

Im Rahmen einer Einzelhandelsbestandserhebung aus dem Jahr 2016 (Stadt + Handel Ju-
ni/Juli 2016) wurden 155 Betriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von 55.550 m2 erfasst.
Gegeniber der Voruntersuchung aus dem Jahr 2006 (ACOCELLA 2006) zeigt sich eine
leichte Zunahme der Anzahl der Betriebe (2006: 144) und der Gesamtverkaufsflache (2006:
53.660 m?), der jedoch aufgrund des Einwohnerzuwachses ein leichter Riickgang der Ge-
samtverkaufsflache je Einwohner von 1,5 m#EW im Jahr 2006 auf 1,47 m%/EW im Jahr 2016
gegenubersteht.

Mit rund 34% der Verkaufsflache weist das Hauptzentrum Innenstadt einen bedeutenden
Anteil des Einzelhandelsbesatzes in Wesseling auf. In den sonstigen stadtebaulich integrier-
ten Lagen, zu denen neben den Nahversorgungszentren auch sonstige Einzelhandelsstand-
orte in Wohngebieten zahlen, befinden sich rund 27 % des Einzelhandels. Rund 39 % der
Gesamtverkaufsflache befindet sich in nicht integrierten Lagen, wobei ein Grof3teil dabei auf
flachenintensive Sortimentsgruppen wie Baumarkte, Gartencenter und Elektrofachmarkte
zurtckzufuhren ist (7 %). Jedoch weist auch das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel mit
rund 32 % einen bedeutenden Verkaufsflachenanteil an Standorten in nicht integrierten La-
gen auf.

In Wesseling besteht eine einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer von 100,12, womit das
Kaufkraftniveau im bundesdeutschen Durchschnitt (=100) liegt. Aufgrund von Kaufkraftab-
flissen ergibt sich eine Zentralitat von 77 %. Wahrend zwischen 2006 und 2017 fur die kurz-
fristigen Bedarfsbereiche (u.a. NuG, Blumen, Drogerie, Apotheken, Parfimerie, Kosmetik,
etc.) eine positive Zentralitats- und Umsatzentwicklung festgestellt werden konnte, wurden
insbesondere in den langfristigen (u.a. Bekleidung, Schuhe, Neue Medien, Unterhaltungs-
elektronik, etc.) und den mittelfristigen Bedarfsbereichen (u.a. Sportartikel, Spielwaren, Fahr-
rader, etc.) negative Zentralitats- und Umsatzentwicklung ermittelt (STADT + HANDEL
2018).

Die oben genannte Zunahme an Verkaufsflichen in den vergangenen Jahren ist demnach
insbesondere auf den Ausbau des kurzfristigen Bedarfsbereichs zurlckzufiihren, wahrend
die Angebotsstrukturen im mittel- bis langfristigen Bedarfsbereich und dabei besonders auf-
fallig in der Warengruppe Bekleidung abgenommen haben.
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3.4.2 Entwicklungsziele fur den Einzelhandel

Im Masterplan Einzelhandel werden tGbergeordnete Entwicklungsleitlinien formuliert, die eine
zukunftsfahige Steuerung des Einzelhandels in Wesseling erméglichen sollen.

a)

b)

d)

e)

Die Stadt Wesseling mit ihrer durch die Landesplanung zugewiesenen Funktion als Mit-
telzentrum soll darauf hinwirken, ihre mittelzentrale Versorgungsfunktion im Hinblick auf
das Vorhalten von Waren und Dienstleistungen des taglichen, mittel- und langfristigen
Bedarfs zu erhalten und weiter zu starken.

Die Innenstadt mit ihrer herausragenden Bedeutung als Kristallisationspunkt fir Handel,
Dienstleistung und Gastronomie soll in ihrer Einzelhandelszentralitat erhalten und weiter
gestarkt werden.

Hierzu bedarf es der Erhaltung und des Ausbaus der Einzelhandels- und Funktionsviel-
falt der Innenstadt durch eine vielféltige Nutzungsmischung und verschiedene Betriebs-

typen.

Damit einhergehen soll auch die Identitat der Innenstadt erhalten und weiter gestarkt
werden, was zu einer klaren Profilbildung fuhrt und die Stadt Wesseling vor dem Hinter-
grund des zunehmenden kommunalen Wettbewerbs vorteilhaft positioniert.

Es soll darauf hingewirkt werden, dass die in der Stadt vorhandenen integrierten, de-
zentralen Nahversorgungsstrukturen erhalten bleiben und somit eine wohnungsnahe
Versorgung der Bevdlkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs, unter besonderer Be-
ricksichtigung weniger mobiler Bevélkerungsgruppen wie Senioren, Menschen mit Be-
hinderung, Kindern, Alleinerziehenden, sichergestellt ist.

Es soll darauf hingewirkt werden, dass die in der Stadt Wesseling durch Baurecht ge-
schaffenen, vorhandenen Gewerbegebiete fur die eigentlichen Zielgruppen (Handwerk
und produzierendes Gewerbe) gesichert und grundsatzlich nicht dem Einzelhandel zur
Verfligung gestellt werden.

Zur Umsetzung dieser ubergeordneten Entwicklungsleitlinien, wurde im Masterplan Einzel-
handel durch die raumliche Festlegung der zentralen Versorgungsbereiche und die Formu-
lierung von Erhaltungs- und Entwicklungszielen, ein konzeptionelles Steuerungselement fir
die Entwicklung des Einzelhandels in Wesseling beschlossen.
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3.4.3 Zentrale Versorgungsbereiche

Zentrale Versorgungsbereiche sind rdumlich abgegrenzte Bereiche einer Gemeinde, die ei-
ner Versorgung Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus dienen. Dabei handelt es sich
um Einzelhandelsnutzungen, aber auch um diverse Dienstleistungen oder gastronomische
Angebote?.

ZVB Hauptzentrum Innenstadt

Das Hauptzentrum Innenstadt ist mit 69 Einzelhandelsbetrieben und einer Verkaufsflache
von 19.200 m2 der bedeutendste zentrale Versorgungsbereich im Stadtgebiet, fiir den im
Masterplan Einzelhandel zur Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulich- funktionalen
Ausstattungsmerkmale folgende Erhaltungs- und Entwicklungsziele formuliert wurden:

e Sicherung, Starkung und Ausbau der Magnetbetriebe

e Sicherung, Starkung und Ausbau der bestehenden Vielfalt der kleinteiligen Fachge-
schéafte und Spezialangebote

e Sicherung und Starkung der zentrenergdnzenden Funktionen

e Sicherung und Starkung der fur die Gesamtfunktionalitat des Hauptzentrums bedeuten-
den Nahversorgungsfunktion

ZVB Nahversorgungszentrum Eichholzer StralRe

Insgesamt finden sich 5 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von rund 2.900 mz
im Nahversorgungszentrum Eichholzer Stral3e, was einem Anteil von 5% an der Gesamtver-
kaufsflache der Stadt Wesseling entspricht. Das Nahversorgungszentrum ist durch zwei Le-
bensmitteldiscounter als Magnetbetriebe und Frequenzbringer gepragt und Gbernimmt die
Nahversorgungsfunktion fur die stdwestlichen Wohnquartiere im Ortsteil Keldenich mit ca.
11.300 Einwohnern.

Im Masterplan Einzelhandel werden folgende stadtebaulich-funktionalen Entwicklungsziele
und HandlungsmafRnahmen fir das Nahversorgungszentrum Eichholzer StralRe empfohlen:

e Sicherung und ggf. Ausbau der Nahversorgungsfunktion fiir den Stadtteil Keldenich und
den Bereich des Stadtteils Wesseling stidwestlich der A 555

e Funktionale Verbesserung des Nahversorgungsangebotes

e Bereitstellung der wohnortnahen Grundversorgung dienenden Angebote im Bereich der
zentrenrelevanten Sortimente (deutlich unter 800 m2 VKF)

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

ZVB potenzielles Nahversorgungszentrum Urfeld

Das potenzielle Nahversorgungszentrum Urfeld umfasst 3 Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflache von 700 m2. Der Bereich wird aktuell durch einen Nahversorgungsbetrieb
und einen daran angebundenen Getrdnkemarkt gepragt. Das potenzielle Nahversorgungs-
zentrum Urfeld weist beziiglich der aktuellen Nutzungsmischung, der stadtebaulichen Dichte
und der damit verbundenen Vitalitat auch bei ergdnzenden Zentrenfunktionen, aktuell noch
nicht die Voraussetzungen auf, die die Ausweisung eines Nahversorgungszentrums rechtfer-
tigen wirden.

Allerdings Ubernimmt der Standort die Nahversorgungsfunktion fur den Ortsteil Urfeld und
aufgrund des siedlungsraumlichen Zusammenhangs auch fur den ndérdlichsten Bornheimer
Stadtteil Widdig. Aufgrund dieser Nahversorgungsbedeutung, die Uber den unmittelbaren
Nahbereich hinausweist, aber auch durch perspektivische Entwicklungsmdglichkeiten im

Lvgl. BVerwG Urteil 11. Oktober 2007 — AZ: 4 C 7.07
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Standortumfeld, durch die eine notwendige Qualifizierung und ggf. Erweiterung der Ange-
botsstrukturen erfolgen kann, wird der Bereich im Masterplan Einzelhandel als potenzielles
Nahversorgungszentrum ausgewiesen.

Damit der Bereich perspektivisch den Anforderungen seitens der Rechtsprechung an ein
Nahversorgungszentrum entsprechen kann, werden im Masterplan Einzelhandel folgende
stédtebaulich — funktionalen Entwicklungsziele und Handlungsmaf3nahmen formuliert:

e Sicherung und ggf. Ausbau der Nahversorgungsfunktion fiir den Stadtteil Urfeld im po-
tenziellen Nahversorgungszentrum oder im naheren Umfeld (Potenzialbereich)

¢ Funktionale Verbesserung des Nahversorgungsangebotes

e Bereitstellung der wohnortnahen Grundversorgung dienenden Angebote im Bereich der
zentrenrelevanten Sortimente (deutlich unter 800 m2 VKF)

e Erganzung einzelhandelsnaher Dienstleistungen

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

3.4.4 Nahversorgungsstandorte

Das Nahversorgungsangebot ist entsprechend dem konzeptionellen Ansatz des Masterpla-
nes Einzelhandel vorrangig im ZVB Hauptzentrum sowie in dem Nahversorgungszentrum
Eichholz und im potenziellen Nahversorgungszentrum Urfeld zu sichern und weiterzuentwi-
ckeln. Dartber hinaus wird im Masterplan Einzelhandel zur Sicherung und Weiterentwick-
lung der Nahversorgungsstruktur in bisher unterversorgten Stadtgebieten empfohlen, Nah-
versorgungsstandorte in stadtebaulich integrierten Lagen zu sichern und weiterzuentwickeln.

Nahversorgungsstandorte umfassen Lebensmittelméarkte au3erhalb zentraler Versorgungs-
bereiche, denen aufgrund ihrer stédtebaulich integrierten Lage und der zugeordneten Man-
telbevolkerung eine hohe Nahversorgungsfunktion zukommt; zudem weisen sie mittel- bis
langfristige Standortperspektive auf.

Als bestehender Nahversorgungsstandort wird der Nahversorgungsstandort ,Im Blauen
Garn® (Ortsteil Keldenich) empfohlen, der bereits eine stadtebaulich-integrierte Lage und ei-
nen Besatz mit strukturpragenden Lebensmittelbetrieben aufweist. Mit einer bedeutenden
Nahversorgungsfunktion fur das ndordliche Keldenich verfligt der Standort weiterhin Gber
Entwicklungsperspektiven.

Im Ortsteil Berzdorf wurden mit dem Bebauungsplan Nr. 3/124 ,Einzelhandel Berggeiststra-
Re“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Lebensmittelnahver-
sorgers geschaffen. Mit dem Nahversorgungsstandort ,Berggeiststral3e” soll die Nahversor-
gung in Berzdorf gesichert und weiter optimiert werden.

3.4.5 Ansiedlungsleitsatze

Die im Masterplan Einzelhandel formulierten Ansiedlungsleitsatze konkretisieren die Uiberge-
ordneten Entwicklungsziele zur kinftigen Einzelhandelsentwicklung fur alle Arten des Ein-
zelhandels und allen denkbaren Standortkategorien in Wesseling. Folgende Ansiedlungsleit-
satze werden fur Wesseling empfohlen:

Leitsatz |

Zentrenrelevanter groR3flachiger und kleinflachiger Einzelhandel als Hauptsortiment ist zu-
kunftig im zentralen Versorgungsbereich ,Hauptzentrum Innenstadt‘ unbegrenzt (Positiv-
raum) anzusiedeln, sofern landesplanerische und stadtebauliche Grinde (etwa der Schutz
von zentralen Versorgungsbereichen im Stadtgebiet und in den Nachbarkommunen bzw.
das Beeintrachtigungsverbot) nicht eine (Teil-)Begrenzung erforderlich werden lassen.
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Leitsatz ||
Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment ...
. ist vorrangig im ZVB "Hauptzentrum Innenstadt und in den NVZ anzusiedeln oder aus-
zubauen,
— wenn keine erheblichen Auswirkungen auf die anderen ZVB und die ver-
brauchernahe Grundversorgung zu erwarten sind.
... kann zur Gewabhrleistung der Nahversorgung auch an Nahversorgungsstandorten und
nachgeordneten und auch an sonstigen integrierten Standorten zur Versorgung des jeweils
zugeordneten Gebietes angesiedelt/erweitert werden, wenn
— geméaR 6.5-2 Ziel LEP NRW ,... nachweislich eine Lage in den zentralen
Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen
Grinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen
oder der Rucksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht mdg-
lich ist und die Bauleitplanung der Gewéhrung einer wohnortnahen Versor-
gung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und zentrale Versor-
gungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.”
— zudem keine erheblichen Auswirkungen auf die verbrauchernahe Grundver-
sorgung zu erwarten sind,
— eine Einzelfallprifung durch ein Vertraglichkeitsgutachten erfolgt.

Leitsatz IlI

Sondergebietspflichtiger, groR3flachiger und auch kleinflachiger Einzelhandel mit nicht zen-
trenrelevantem Hauptsortiment kann im gesamten Stadtgebiet, sofern das Gebiet als Allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen ist, angesiedelt werden, wenn stadtebauliche
Grunde dafur sprechen und sofern nicht landesplanerische, regionalplanerische oder stadte-
bauliche Grinde (etwa der Schutz zentraler Versorgungsbereiche im Stadtgebiet oder in den
Nachbarkommunen bzw. das Beeintrachtigungsverbot) eine (Teil-)Begrenzung erforderlich
werden lassen.

— Dabei ist die Verkaufsflache der zentrenrelevanten und nahversorgungsre-
levanten Randsortimente auf bis zu 10 % der Gesamtverkaufsflache bzw.
auf max. 800 m2 Verkaufsflache zu begrenzen.

— Eine weitere Begrenzung der zentrenrelevanten sowie nahversorgungsrele-
vanten Randsortimente kann im konkreten Einzelfall unter Berlicksichtigung
moglicher absatzwirtschaftlicher und stadtebaulicher Auswirkungen und un-
ter Beruicksichtigung der landesplanerischen Vorgaben getroffen werden. Im
Einzelfall ist der Nachweis durch ein Vertraglichkeitsgutachten zu erbringen.

Leitsatz IV
Ausnahmeregelung: Verkaufsstellen von landwirtschaftlichen Betrieben, Handwerksbetrie-
ben, produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben (,Annexhandel”) kénnen
zugelassen werden, wenn

— eine rdumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb,

— eine Errichtung im betrieblichen Zusammenhang,

— eine deutliche flachen- und umsatzmafige Unterordnung sowie eine sorti-

mentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben ist.
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3.4.6 Darstellungen im Flachennutzungsplan

GemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2d BauGB kdnnen im Flachennutzungsplan die Ausstattung des Ge-
meindegebietes mit zentralen Versorgungsbereichen dargestellt werden. Auf Grundlage der
Ergebnisse des Masterplanes Einzelhandel werden 3 zentrale Versorgungsbereiche in die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes tbernommen. Da die genaue Lage des ,Potenzi-
albereichs Verlagerung Nahversorgungszentrum Urfeld“ aus heutiger Sicht nicht moglich ist,
wird auf eine (parzellenscharfe) Abgrenzung gemaR der Fortschreibung des Masterplanes
Einzelhandel verzichtet.

Zur Sicherung der Funktion des Hauptzentrums Innenstadt und der Nahversorgungszentren
innerhalb der Ortsteile werden diese als Gemischte Bauflachen in die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes Ubernommen. Die Ansiedlungsmdglichkeiten von Handels- und
Dienstleistungsbetrieben werden damit bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes ge-
samtstadtisch gesteuert.

Aufgrund Ihrer Bedeutung fur die wohnortnahe Versorgung, insbesondere mit Lebensmitteln,
werden die Nahversorgungsstandorte durch die Darstellung von Sondergebieten fiir den
groR¥flachigen Einzelhandel gesichert.

Neben den zentralen Versorgungsbereichen und den Nahversorgungsstandorten wird das
Stadtgebiet durch weitere singulare Einzelhandelsbetriebe versorgt, die, soweit es sich nicht
um grofR¥flachige Einzelhandelsstandorte handelt, auch aus der Darstellung von Wohnbaufla-
chen entwickelt werden kénnen. Fir Betriebe aus dem Lebensmitteleinzelhandel bedeutet
dies, dass die bestehenden Standorte Bestandsschutz geniel3en, durch die Darstellungen im
Flachennutzungsplan jedoch nicht als Einzelhandelsstandorte auf3erhalb der Zentralen Ver-
sorgungsbereiche weiterentwickelt werden sollen.
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3.5 Verkehr und Mobilitat

Die Lage der Stadt Wesseling zwischen den Grof3staddten Koéln und Bonn, die Funktion als Mittelzent-
rum sowie als Industriestandort mit einer Vielzahl an Arbeitsplatzen bedingt ein hohes Verkehrsauf-
kommen innerhalb der Stadt, aus der Stadt in die Region und aus der Region in die Stadt.

Insgesamt zaéhlt die Stadt Wesseling 2020 rund 11.270 Einpendler und 11.350 Berufsauspendler
(Bundesagentur fur Arbeit). Dabei werden in Wesseling 61% der Wege mit dem Pkw und lediglich 9%
mit dem OPNV zuriickgelegt. Der Anteil des FuR- und Radverkehrs am Modal-Split betrug zum Erhe-
bungszeitpunkt jeweils 15 % (RHEIN-ERFT-KREIS 2013).

3.5.1 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Mit der Bundesautobahn A 555 verlauft die alteste Autobahn Deutschlands in Nord-Sud-
Richtung durch das Stadtgebiet von Wesseling und bietet tber die Anschlussstelle ,Wes-
seling” eine Uberregionale Anbindung. Im Nordwesten besteht unmittelbar an der Stadtge-
bietsgrenze von Wesseling auf Briihler Stadtgebiet eine Anschlussstelle an die A 553, die
eine Verbindung zur Al herstellt.

Im Bundesverkehrswegeplan 2030 (BMVI 2016) ist die Verbindung der linksrheinischen Au-
tobahn A 555 und der rechtsrheinisch verlaufenden Autobahn A 59 als ,vordringlicher Be-
darf* eingestuft worden. Mit der geplanten ,Rheinspange A 553 sollen insbesondere beste-
hende Rheinquerungen in Kéln und Bonn entlastet werden. Die Vorplanung wurde Anfang
2023 mit der Vorstellung der Vorzugsvariante 6aT abgeschlossen!. Derzeit wird durch den
Planungstrager das Linienbestimmungsverfahren gemaf 8 16 Abs. 1 FStrG vorbereitet an
das sich das eigentliche Planfeststellungsverfahren i.S.v. 8 17 FStrG anschlief3t.

Die Vorzugsvariante 6aT wird stdlich der heute vorhandenen Anschlussstelle ,Wesseling®
an die A 555 angebunden und verlauft sudlich des Tanklagers der Shell nach Osten. Zwi-
schen Urfeld und dem Werksgelande der Shell geht die Trassenflihrung in einen Tunnel
Uber, der nach ca. drei Kilometern auf der anderen Rheinseite ndrdlich von Niederkassel
endet. Die Rheinspange soll auf Hohe der Spicher Seen mit der A 59 verknipft werden.

Die Landesstrafl3e L 300 verbindet Wesseling mit Kéln und Bonn. Die LandesstraRe L 184 im
nordlichen Stadtgebiet verbindet Wesseling Uber Brihl mit Erftstadt. Die Landesstraf3e L 192
im sidlichen Stadtgebiet verbindet Wesseling Gber Bornheim mit Euskirchen. Daruber hin-
aus existiert ein umfangreiches Kreisstraf3ennetz im Stadtgebiet. Das gesamte klassifizierte
Stral3ennetz dient der zwischengemeindlichen, regionalen und Uberregionalen Verbindung.
Dartber hinaus bestehen im Stadtgebiet Hauptverkehrsstral3en, die wichtige Verbindungs-
funktionen zwischen den Ortsteilen bzw. einzelnen Quartieren tbernehmen.

Aufgrund der Lage zwischen den beiden GroR3stadten Koln und Bonn ist Wesseling von ei-
nem erhdéhten Aufkommen an Durchgangsverkehr betroffen, der jedoch zu einem Grof3teil
von den umliegenden Autobahnen bzw. der durch das Stadtgebiet fihrenden A 555 aufge-
nommen wird. Bei Stau und Uberlastung der umliegenden Autobahnen, beispielsweise wah-
rend der Instandsetzung der durch Unwetter beschadigten A 1 und A 61 im Jahr 2021, ver-
starkt sich der Durchgangsverkehr in der Stadt und Uberlastet das ortliche Verkehrssystem.

! https:/Irheinspange.nrw.de/
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Der Verkehrsentwicklungsplan Rhein-Erft-Kreis 2007-2015 (RHEIN-ERFT-KREIS 2003)
sieht unter anderem den stadtvertraglichen Umbau der L300 (Konrad-Adenauer-Stral3e)
zwischen Mihlenweg und Kronenweg vor, um einen weiteren Verkehrsanstieg auf der viel
befahrenen DurchgangsstraBe zu kompensieren. Um die Verkehrssituation im Ortsteil Berz-
dorf zu entlasten, sieht der Verkehrsentwicklungsplan die L 184n als Umgehung fiir Berzdorf
von der L 184 (Brihler StralRe) tber die K 31 bis zur L 182 (Rodenkirchner Stral3e) vor. Das
Landesverkehrsministerium ist der Empfehlung des Regionalrates zur Ubernahme der L
184n in den Landesstraenbedarfsplan jedoch nicht gefolgt. Im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes werden aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohn-
raum Moglichkeiten fir die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Berzdorf untersucht. Im
Zusammenhang mit der dann zu erwartenden zusétzlichen Verkehrsbelastung, sollen im
Rahmen einer begleitenden Verkehrsuntersuchung die Méglichkeiten fir die Einrichtung von
Umgehungs- bzw. Entlastungsstraen im Ortsteil Berzdorf unter geanderten Rahmenbedin-
gungen erneut untersucht werden.

Abbildung 21: Variantendarstellung Ortsumgehung Berzdorf (DELTA PLAN 2001)
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3.5.2 Radverkehr

Als Ergebnis einer Haushaltsbefragung zum Mobilitdtsverhalten (RHEIN-ERFT-KREIS 2013)
wurde gezeigt, dass ein Grof3teil der Bevolkerung auch bei geringen Entfernungen von bis
zu 3 km den eigenen Pkw nutzt. Griinde hierfur sind u.a. eine mangelnde Radwegeinfra-
struktur oder auch die fehlende oder mangelhafte Attraktivitdt von Fahrradabstellplatzen an
Wohn- und Zielort. Aufgrund des weiten Aktionsradius bietet das Fahrrad als klima-, umwelt-
und sozialvertraglicher Verkehrstrager jedoch ein groRes Verlagerungspotential vom MIV
und damit fur eine Veranderung des Modal Spilit.

Im Zusammenhang mit der Erstellung des integrierten Verkehrsentwicklungskonzeptes fir

die Innenstadt von Wesseling wurde daran anknipfend ein Radverkehrskonzept zur Forde-
rung des Radverkehrs erarbeitet (BRENNER BERNARD INGENIEURE 2020). Darin werden
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insgesamt 98 Malinahmen zum Ausbau und zur Verbesserung des Radverkehrsnetzes in
Wesseling vorgeschlagen, die durch 20 weitere ,MaRnahmen zur Uberpriifung“ aus der Of-
fentlichkeitsbeteiligung ergéanzt werden. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt-
schutz hat im Mai 2020 die Umsetzung des MalRnahmenpakets beschlossen. Dabei wurden
folgende Mangelkategorien ins MalRnahmenkataster lbernommen:

besondere Gefahrenstellen (17 Punktmé&ngel)
Beschilderungsméangel (8 Punktméngel)

Netzliicken (5 Streckenmangel)

Querungsdefizite (10 Punktmangel)

Oberflachenméngel (5 Punktméngel und 8 Streckenméangel)
Ausstattungsméngel (35 Punktmangel und 3 Streckenméngel)
unzureichende Breite (7 Streckenmangel)

fehlende / unzureichende Fahrbahnmarkierungen
umwegige/unkomfortable Fihrungen

Abbildung 22: Radverkehrskonzept (BRENNER UND BERNARD INGENIEURE 2020a)

Stadt i Radverkehrskonzept
MaBnahmenibersichtsplan

Legende
Priorisierung

@ SofortmaRnahme
@  hohe Prioritat
®  mittiere Prioritat
°

geringe Priontit 3
MaRinahme nach Uberprifung

Anlage 4

3.5.3 OPNV

Der Offentliche Personennahverkehr wird in Wesseling durch die Stadtbahnlinie S16 und
das Busliniennetz abgedeckt und durch zusétzliche Mobilitatsangebote wie Park & Ride, Bi-
ke & Ride und den seit Mai 2023 erfolgten Verleih von Mietfahrradern (Mobic) erganzt.

Die Stadt Wesseling méchte den OPNV als Alternative zum MIV weiter starken und hat da-
fur zuletzt einer Taktverdichtung der Stadtbahnlinie S 16 zugestimmt. Weiterhin hat der Aus-
schuss fir Stadtentwicklung und Umweltschutz die Stadtverwaltung beauftragt, in Abstim-
mung mit dem Zweckverband Nahverkehr Rheinland (NVR), den Kommunen Koln, Brihl
und Hirth sowie dem Rhein-Erft-Kreis, eine Machbarkeitsstudie zur Reaktivierung der Quer-
verbindung Wesseling-Briihl im Rahmen eines Gesamtkonzeptes zur Verbesserung des
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OPNV im Rhein-Erft-Kreis zu erarbeiten. Zudem soll in Kooperation mit den Nachbarkom-
munen durch den Ausbau bestehender Bus- und Bahnhaltepunkte zu Mobilstationen der
OPNV gestarkt und attraktiver gestaltet werden.

3.5.4 Integriertes Verkehrsentwicklungskonzept Innenstadt

Im Rahmen des Integrierten Verkehrsentwicklungskonzeptes (BRENNER UND BERNARD
INGENIEURE 2020b) wurde die verkehrliche Situation im Bestand analysiert und die Ent-
wicklung des Verkehrsaufkommens sowie Mdglichkeiten fir dessen Steuerung untersucht.
Im Ergebnis wurde ein MaRnahmen- und Handlungspaket mit 21 Mal3hahmen vorgelegt.

3.5.5 Verkehrsprognose

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes soll eine Verkehrsprognose er-
arbeitet werden, in der die Auswirkungen der geplanten Siedlungsentwicklung auf das be-
stehende Verkehrsnetz untersucht werden. Aus den Ergebnissen sollen konkrete Maf3nah-
men fur die Anlage von Umgehungsstral3en, die Optimierung von Knotenpunkten oder die
Verbesserung der Mobilitat abgeleitet werden. Dabei sollen die bereits vorliegenden Unter-
suchungen zum Integrierten Verkehrskonzept Innenstadt und das Radwegekonzept Beriick-
sichtigung finden.

3.6 Immissionsschutz

3.6.1 Seveso-llI-Richtlinie

Die Stadtentwicklung Wesselings ist seit Ende des 19. Jahrhunderts eng mit der Entwicklung
der chemischen und petrochemischen Industrie verbunden. Heute wird der Standort Wes-
seling durch die Unternehmen Evonik Degussa GmbH und Lyondell Basell Polyolefine
GmbH im Norden sowie durch die Shell Deutschland GmbH im Stden gepragt. Die im We-
sentlichen mit der Industrieansiedlung erfolgte Stadtentwicklung hat sich bis etwa 1970,
auch auf Grund der rdumlichen Einschrankung durch den Rhein im Osten, auf die zwischen
den Industriebereichen liegenden Siedlungsflachen konzentriert.

Uber die Jahrzehnte hinweg ist eine Gemengelage entstanden, die durch ein dichtes Ne-
beneinander von Industrieanlagen, Wohngebieten und innerstadtischen Bereichen gekenn-
zeichnet ist. Die Stadt wird in der Region deshalb nicht nur mit ihrer Rheinlage und dem
neugestalteten Rheinufer wahrgenommen, sondern ebenso mit den weithin sichtbaren,
nachts hell erleuchteten Industrieanlagen am Rhein.

Die Stadt Wesseling ist zwischenzeitlich zu einem Mittelzentrum mit rund 38.000 Einwoh-
nern herangewachsen und entwickelt sich weiter zu einem nachgefragten Wohnstandort im
Ballungsraum Koln-Bonn. Die Innenstadt Wesseling, mit allen fiir ein Mittelzentrum wichtigen
Einrichtungen der Daseinsvorsorge hat sich historisch bedingt in Rheinnéhe, zwischen den
Industriebereichen, entwickelt.

Auf Grund der ansassigen Unternehmen kommt dem Chemiestandort Wesseling, gemein-
sam mit den Standorten im Kélner Stiden und in Hirth, eine bedeutende Rolle in der europé-
ischen und internationalen Chemieindustrie zu. Die Unternehmen bieten zahlreiche hoch-
qualifizierte Arbeitsplatze fur die Bewohner Wesselings und der Region. Die Industriestand-
orte nehmen etwa 20 % des Stadtgebietes ein und sind von grol3er Bedeutung fiir die Stadt-
entwicklung Wesselings.

Diese historisch gewachsene Gemengelage von Industrieanlagen, Wohngebieten und
Stadtzentrum ist ein wesentliches Merkmal der Stadt Wesseling. Fur die Wesselinger Bevol-

71



Stadt Wesseling — Flachennutzungsplan 2040
Vorentwurf

kerung ist diese Situation bekannt und akzeptiert. Die Nahe zwischen Arbeitsplatz und Woh-
nort bietet fir viele Einwohner Vorteile und spricht neben der Rheinlage und der guten Infra-
struktur vor Ort fir den Wohnstandort Wesseling.

Das dichte Nebeneinander von Industrieanlagen, Wohngebieten und innerstadtischen Berei-
chen ist jedoch auch mit Nachteilen und Restriktionen verbunden. Die stadtebauliche Ent-
wicklung wird durch die Nahe der Industrieanlagen zum einen raumlich eng begrenzt, zum
anderen sind bei Planungen und baulichen Entwicklungen im Umfeld der Industriestandorte
vielféltige planungs- und immissionsschutzrechtliche Anforderungen zu beriicksichtigen, die
erheblichen Einfluss u. a. auf die Ansiedlung neuer Wohngebiete haben kénnen.

Zu nennen sind beispielweise der ,Trennungsgrundsatz® des § 50 Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG), das Baugesetzbuch (BauGB) und die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mit ihren maRgeblichen Gesetzesregelungen fir die Stadtentwicklung und Bau-
leitplanung. Von besonderer Bedeutung fur die spezifische Wesselinger Situation sind zu-
dem europarechtliche Vorgaben und Richtlinien.

Die pragenden Unternehmen der Chemie- und Raffinerieindustrie verarbeiten in ihren Be-
triebsbereichen in Wesseling verschiedene Gefahrstoffe, die unter die sogenannte ,Seveso-
llI-Richtlinie“* des Europaischen Parlaments und des Rates fallen.

Nach Artikel 13 der Seveso-lll-Richtlinie sorgen die Mitgliedstaaten dafir, dass das Ziel,
schwere Unfélle zu verhiten und ihre Folgen fir die menschliche Gesundheit und die Um-
welt zu begrenzen, in ihren Politiken der Flachenausweisung oder Flachennutzung Berick-
sichtigung findet. Langfristig ist dem Erfordernis Rechnung zu tragen, dass zwischen den un-
ter diese Richtlinie fallenden Betriebsbereichen einerseits und schutzbedirftigen Gebieten,
wie z.B. Wohngebieten, ¢ffentlich genutzten Gebauden und Gebieten, Freizeitgebieten an-
dererseits, ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt.

Die Seveso-llI-Richtlinie wurde in der Bundesrepublik Deutschland mit dem ,,Gesetz zur Um-
setzung der Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit ge-
fahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG
des Rates" vom 30.11.20162 umgesetzt. Die vorher geltende Seveso-lI-Richtlinie® wurde be-
reits durch Art. 32 der Seveso-llI-Richtlinie mit Wirkung zum 01.06.2015 (Frist zur Umset-
zung der Seveso-llI-Richtlinie) aufgehoben.

Der Bundesgesetzgeber hat mit dem Artikelgesetz vom 30.11.2016 Anderungen mehrerer
Gesetze, insbesondere des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes
(UmwRG) durchgefihrt.

Wesentliche Bestimmungen zur Berlcksichtigung der Anforderungen der Seveso-lll-
Richtlinie fur die raumliche Planung sind Artikel 13 der Richtlinie sowie § 50 BImSchG. Im
Jahr 1998 wurde der Artikel 12 der damaligen Seveso-IlI-Richtlinie (heute Artikel 13) mit der
Anderung des § 50 BImSchG bereits in nationales Recht umgesetzt. Der § 50 Satz 1 Blm-
SchG besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRRnahmen die fur eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schédliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 Seveso-II-
Richtlinie (heute Artikel 3 Nr. 13 Seveso-llI-Richtlinie) in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die in § 50 Satz 1 BImSchG benannten schutzbedurftigen Nutzungen und
Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden (sogenannter ,Trennungsgrundsatz®).

1 Richtlinie 2012/18/EU vom 04.07.2012
2BGBI. | S. 2749
3 Richtlinie 96/82/EG vom 09.12.1996
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Die Bauleitplanung ist das zentrale Planungsinstrument auf kommunaler Ebene. Die Stadt
Wesseling als Tragerin der Planungshoheit hat sowohl bei der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes fiir das gesamte Stadtgebiet als auch bei der Aufstellung bzw. Anderung
von Bebauungsplanen fiir einzelne Plangebiete dafiir Sorge zu tragen, dass die europa-
rechtlichen Seveso-Vorschriften und § 50 Satz 1 BImSchG sachgerecht beriicksichtigt und
umgesetzt werden.

In den Fokus des fachlichen und 6ffentlichen Interesses ist die Seveso-Thematik seit der
héchstrichterlichen Rechtsprechung der Jahre 2011/2012 zur geplanten Ansiedlung eines
gro3flachigen Einzelhandelsbetriebes in der Nachbarschaft eines Betriebsbereichs i.S.d.
Seveso-Vorschriften! geriickt.

Wesentliche Inhalte dieser Rechtsprechung waren nicht nur Ausfihrungen zu notwendigen
Prufschritten der Seveso-Thematik und zur erforderlichen Abwagung in der Bauleitplanung,
sondern insbesondere die Klarstellung, dass die Seveso-Fragestellung auch im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu prifen ist, wenn die Bauleitplanung diesen Aspekt nicht hin-
reichend bewadltigt hat. Diese Rechtsprechung hat erhebliche Auswirkungen auf die tagliche
Verwaltungsarbeit der Planungs- und Bauaufsichtsbehdrden mit sich gebracht.

Gesamtstadtischen Gutachten zur Seveso-llI-Richtlinie (TUV-Gutachten)

Um die erforderlichen fachtechnischen Grundlagen fir die Stadtplanungs- und Baugenehmi-
gungspraxis zu erhalten, hat die Stadt Wesseling die TUV Nord Systems GmbH (TUV Nord)
im Juni 2013 mit der Erarbeitung eines gesamtstadtischen Gutachtens zur Vertraglichkeit
von Storfall-Betriebsbereichen im Stadtgebiet Wesseling unter dem Gesichtspunkt des § 50
BImSchG bzw. der Seveso-lI-Richtlinie beauftragt. Das TUV-Gutachten liegt der Stadt Wes-
seling seit Marz 2015 vor. Da zwischenzeitlich die Seveso-llI-Richtlinie anzuwenden war,
wurde das TUV-Gutachten anhand der neuen Rechtslage uiberpriift. Das Gutachten auf Ba-
sis der Seveso-llI-Richtlinie liegt seit Dezember 2015 vor (TUV NORD 2015); hinsichtlich der
Gutachtenergebnisse ergaben sich dabei keine Veranderungen.

Ziel des Gutachtens war die vorausschauende Untersuchung méglicher Konfliktlagen sowie
die fachtechnische Ermittlung, welche Abstande zu den Betriebsbereichen geeignet sind, um
die von der EU angestrebte langfristige Umsetzung des Artikels 13 Seveso-llI-Richtlinie in-
nerhalb des Stadtgebietes zu gewahrleisten.

Der TUV Nord hat im Stadtgebiet Wesseling sieben Betriebsbereiche i.S.d. § 3 Abs. 5a
BImSchG untersucht. Dabei wurden in Zusammenarbeit mit der Bezirksregierung Koln und
den Unternehmen die malRgeblichen Gefahrenpotenziale der Anlagen bestimmt und die
ihnen zuzuweisenden angemessenen Sicherheitsabsténde ermittelt. In Anbetracht der in
zwei Betriebsbereichen zu Grunde zu legenden Stoffen hat das TUV-Gutachten angemes-
sene Sicherheitsabstande flr diese Betriebsbereiche von 2.750 m bzw. 2.400 m ermittelt.

1 EuGH, Urteil vom 15.09.2011 und BVerwG, Urteil vom 20.12.2012
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Ergebnisse des Gutachtens zur Vertraglichkeit von Storfall-Betriebsbereichen im Stadtgebiet
Wesseling auf Grundlage der Seveso-llI-Richtlinie (Dezember 2015)

Im Einzelnen wurden folgende Betriebsbereiche i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG betrachtet:

Im Norden des Stadtgebietes

Basell Basell Polyolefine GmbH (LyondellBasell Industries, auch auf dem Gebiet der
Stadt Koln)

Kraton KRATON Polymers GmbH (auf dem Werksgelande der Basell Polyolefine
GmbH)

TRV Thermische Riickstandsverwertung GmbH & Co. KG (auf dem Werksgelande
der Basell Polyolefine GmbH)

Evonik Evonik Degussa GmbH sowie Evonik R6hm GmbH (auf dem Betriebsgelande
der Evonik Real Estate GmbH & Co.KG)

CyPlus CyPlus GmbH (auf dem Betriebsgeldnde der Evonik Real Estate GmbH &
Co.KG)

Im Siidosten des Stadtgebietes

Shell Shell Deutschland GmbH

Entsprechend vielfaltig sind die insgesamt ermittelten, die angemessenen Sicherheitsab-
stande bestimmenden, Gefahrenpotenziale der Betriebsbereiche.

Bei den Betriebsbereichen Basell, Kraton und Shell sind allgemeine Brand- und Explosions-
gefahren als wesentliche Gefahrenpotenziale zu benennen. Weitere Gefahrenpotenziale
stellen die Gase Chlor und Ammoniak dar, die als erganzende Hilfsstoffe zur Wasseraufbe-
reitung oder als Kaltetrager eingesetzt werden.

Fur die drei Betriebsbereiche auf dem Geléande der Evonik Real Estate GmbH & Co. KG bil-
den giftige und zugleich leicht flichtige Zwischenprodukte der chemischen Industrie - na-
mentlich Chlor, Chlorcyan und Acrolein - die maRgeblichen Gefahrenpotenziale. Abstands-
pragend ist hierbei aufgrund der speziellen Stoffeigenschaften der Stoff Acrolein.

Fir die TRV kann ein konkretes, auf einen tatsachlich vorhandenen Stoff bezogenes Gefah-
renpotenzial nicht ermittelt werden, da fiir diese Anlage behdrdliche Genehmigungen vorlie-
gen, die hinsichtlich der Art und Menge der zugelassenen Stoffe rechtlich unbestimmt sind.
Im Grundsatz ist die Anlage fur die Entsorgung aller Abfalle gemaR Abfall-Verzeichnis-
Verordnung genehmigt. Nach den Vorgaben der Kommission fur Anlagensicherheit kann in
einem derartigen Fall die rechtlich unbestimmte Stoffpalette nicht eingeschrankt werden, so
dass von dem ,Worst Case” der Genehmigungslage auszugehen ist. Daher ist in diesem Fall
nach der Arbeitshilfe KAS 32 zu verfahren, die die Festlegung eines Referenzstoffes fordert.
Dementsprechend wurde Acrolein als Referenzstoff definiert. Der damit ermittelte Ab-
standswert stellt eine Art obere/maximale Abschatzung dar, da Acrolein und vergleichbar ge-
fahrliche Stoffe - wenn Uberhaupt - nur sehr selten in der TRV beseitigt werden. Dieser Um-
stand kann jedoch erst in einem zweiten Schritt im Rahmen der planerischen oder nachvoll-
ziehenden Abwagung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben und Planungen innerhalb des
fachtechnisch bestimmten angemessenen Sicherheitsabstandes Berlcksichtigung finden.

Die Bestimmung der angemessenen Sicherheitsabstande erfolgte durchweg nach den Vor-
gaben des Leitfadens KAS-18 ,Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen
nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung - Umsetzung § 50 BImSchG* der Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) vom No-
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vember 2010%. Im Falle der TRV wurde die Arbeitshilfe KAS-32 (Arbeitshilfe - szenarienspe-
zifische Fragestellungen zum Leitfaden KAS-18 vom November 2014)2 zu Grunde gelegt.

In der Betrachtung der stérfallrelevanten Anlagen ergeben sich stoffbedingte Abstandswerte
von weniger als 200 Metern bis deutlich Gber 2 Kilometern, die weite Teile des Wesselinger
Stadtgebietes Giberdecken.

Die gutachterlich ermittelten angemessenen Sicherheitsabstande fiir die Betriebsbereiche im
Norden des Stadtgebietes weisen eine erhebliche Groé3enordnung auf. Die ermittelten an-
gemessenen Sicherheitsabstéande betragen bei Evonik fiir den Referenzstoff Acrolein 2.750
m und bei der TRV, ebenfalls fir den Referenzstoff Acrolein, 2.400 m. Die gutachterlich er-
mittelten Sicherheitsabstande fir den Referenzstoff Acrolein tberschreiten in diesen Fallen
den im Leitfaden KAS-18 fur Acrolein mit 2.193 m definierten Achtungsabstand. Fir den Be-
triebsbereich der Shell im sltddstlichen Stadtgebiet betragt der angemessene Sicherheitsab-
stand circa 200-300 m.

In der nachstehenden Tabelle 11 werden die gutachterlich ermittelten angemessenen Si-
cherheitsabstande fir alle Betriebsbereiche und relevanten Stoffarten zusammengefasst.

Tabelle 11: Darstellung der angemessenen Sicherheitsabstande der Betriebsbereiche fir die jeweili-
gen gefahrlichen Stoffe (TUV NORD 2015)

Betriebsbe- | Druckwelle Gefahrliche Stoffe
reich Explosion, Acrolein | Ammoniak Chlor Chlorcyan | Cyanwas- | Schwefel- Oleum/
leicht entziindli- serstoff dioxid Metha-
che nol
Flissigkeiten
Basell 200 m 450 m 350 m - - -
Kraton 200 m - - - -
TRV (200 m) 2.400 m - - -
Evonik (2.750 m)
Degussa (200 m) 1.000 m 500 m 1.250 m 1.150 m 500 m - -
(neu 2023)
Evonik
. 200 m 350 m 350 m 400 m 300 m
R6hm
CyPlus (200 m) - - 200 m - -
Shell 200 m - 400 m 300 m - - 200 m 300 m

Hinweis: (200 m) Achtungsabstand ohne Detailkenntnisse aus dem Leitfaden KAS-18

1 https:/iwww.kas-bmu.de/kas-leitfaeden-arbeits-und-vollzugshilfen.html?file=files/publikationen/KAS-
Publikationen/Leitfaeden%2C%20Arbeits-%20und%20Vollzugshilfen/KAS_18.pdf&cid=1535

2 https://www.kas-bmu.de/kas-leitfaeden-arbeits-und-vollzugshilfen.htmli?file=files/publikationen/KAS-
Publikationen/chronologische%20Reihenfolge/KAS _32_2.pdf&cid=14424
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Abbildung 23: Grobe Darstellung der Betriebsbereiche und der dazugehérigen, umhdllenden ange-
messenen Sicherheitsabstéande (TUV NORD 2015)

TN
< 45 m.oéoogle

Absténde der sonstigen gefahrlichen Stoffe, die innerhalb des vorgenannten Abstandes der
Explosionsdruckwelle liegen (200 m), werden nicht gesondert aufgefihrt. Dies betrifft u. a.
den Betriebsbereich Shell. Die Gefahrenpotenziale der Stoffe Ammoniak und Chlor tragen
nur im nordlichen und sidlichen Randbereich geringfligig zum angemessenen Sicherheits-
abstand bei. Diese Stoffe werden in der Mitte der Betriebsbereiche gelagert bzw. verwendet,
so dass die jeweiligen Abstande innerhalb der betroffenen Betriebsbereiche liegen
(Abbildung 23).

Das durch diesen Abstandswert charakterisierte Areal ist jedoch kein Bereich, in dem in jed-
wedem Storungsfall tatsachliche konkrete Gefahrdungen verursacht werden. Vielmehr ist
der ,angemessene Sicherheitsabstand eine modellhaft ermittelte GréRe im Sinne einer
Konvention, bei der das Versagen von nach dem Stand der Sicherheitstechnik vorzusehen-
den SicherheitsmaRnahmen unterstellt wird.
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Nachtragliche Erweiterung ,Nordtrasse” Betriebsbereich Shell Deutschland Oil GmbH

Aus einem 2016/2017 durchgefiihrten BImSch-Genehmigungsverfahren fir den Betriebsbe-
reich Shell resultieren abstandsrelevante Anderungen. Anhand eines Einzelgutachtens (TUV
Rheinland, Gutachten zum BImSch-Genehmigungsverfahren Shell-Nordtrasse, 2016) wurde
eine Erweiterung des angemessenen Sicherheitsabstandes durch eine oberirdische Pipeli-
netrasse ermittelt.

Fir die oberirdisch verlaufende Nordtrasse wurde ein aSa von 200 m ermittelt. Dieser Ab-
stand soll analog zu den bereits ermittelten aSa der Firma Shell bei der Bauleitplanung in
Bezug auf die schutzbedurftigen Nutzungen berticksichtigt werden.

Abbildung 24: Erweiterung aSa ,Nordtrasse” der Firma Shell (rote Linie)!
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1 Auszug/Scan aus dem BImSch-Antrag (AZ: 53.0065/16/9.2.1/0Od/Ru der BR KdIn vom 11.11.2016)
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Nachtréagliche Anderung Betriebsbereich Firma Evonik (MMP-Anlage)

Die Firma Evonik hat Ende 2022 eine neue MMP-Anlage in Betrieb genommen. Mit dem
sogenannten ,MITI-Projekt* sind fiir den Betriebsbereich Evonik wesentliche Anderungen
vorgesehen, die das Gefahrenpotenzial des Stoffes Acrolein betreffen. Die MaRnhahmen zie-
len auf eine direkte Weiterverarbeitung des Stoffes und einen Verzicht auf die (bisher ab-
standsbestimmende) Lagerung des Acroleins. Durch den veranderten Produktionsprozess
wird der angemessene Sicherheitsabstand fur Acrolein auf einen aSa von 1.000 m reduziert.

Nach Fertigstellung des ,MITI-Projekts” wird der angemessene Sicherheitsabstand des Be-
triebsbereichs Evonik durch den Stoff ,Chlor* (1.250 m) bestimmt. Der aSa flir den weiterhin
im Betriebsbereich verarbeiteten Stoff Acrolein (1.000 m) wird kiinftig durch die aSa der Stof-
fe Chlor (1.250 m) und Chlorcyan (1.150 m) tberdeckt (siehe Abbildung 25: Darstellung des
aSa der Firma Evonik, Stand 2023). Das Projekt wurde 2023 abgeschlossen.

Abbildung 25: Darstellung des aSa der Firma Evonik, Stand 20232

B B Standort Evonik Industries AG
o Bl Teilanlage Acrolein
y e in MMP-Anlage
[ 1000 m Acrolein 2023
[ cyanwasserstoff 2015
| Ammoniak 2015
Chlor 2015
- = Chlorcyan 2015
4 R SR /5 ,/:u, "
|| Darstellung des angemessenen Abstands, Nord Systems GmbH & Co. KG, Stand Mai 2023;
Hintergrundkarte: Digitale Orthophotos DOP NRW, Datenquelle: www.opengeodata.nrw.de; Lizenz: hittps://
www.govdata.de/dl-de/zero-2-0 URL: https://www.wms.nrw.de/geobasis/wms_nw_dop (Abruf: 22,05.2023)

0 250 500 750 m

1 Methylmercaptopropionaldehyd
2 Quelle: AbschlieRende Bewertung der Anderungen zur Herstellung, Aufarbeitung, Bevorratung und
Weiterverarbeitung von Acrolein in den Anlagen der Firma Evonik Operations GmbH, Wesseling unter
dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. der Seveso-lil Richtlinie (Artikel 13) von TUV Nord Sys-
tems GmbH & Co. KG, Juni 2023
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Wesseling zur Seveso-llI-Richtlinie 2019
(Schlussbericht StEK 2019)

Aufgrund der erheblichen Betroffenheit hat die Stadt Wesseling, aufbauend auf den Ergeb-
nissen des TUV-Gutachtens, ein Stadtebauliches Entwicklungskonzept zur Seveso-lll-
Richtlinie (StEK 2019) erarbeitet (STADT WESSELING 2019). Der Rat der Stadt Wesseling
hat den Schlussbericht des StEK im Juli 2019 als Stadtebauliches Entwicklungskonzept ge-
maf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Das StEK 2019 wird als planungsrelevanter Fachbeitrag sowohl bei der Aufstellung neuer
als auch bei der Prufung und Anderung rechtsverbindlicher Bebauungsplane innerhalb der
aSa in die Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange gemaf 8 1 Abs. 7 BauGB ein-
gestellt. Gleichwohl kommt dem StEK 2019 keine Bindungswirkung in Bezug auf die Rege-
lungen eines Bebauungsplanes zu. Es wird im jeweiligen Bebauungsplanverfahren mit der
ihm zukommenden objektiven Gewichtung in die Abwégung geméaR § 1 Abs. 7 BauGB ein-
gestellt.

Im Rahmen des StEK 2019 wurden Entwicklungsziele und ein raumliches Leitbild fir die
kunftige Stadtentwicklung Wesselings unter Beriicksichtigung der Seveso-IlI-Thematik defi-
niert. Das rdumliche Leitbild wurde mit den nachfolgenden Arbeitsschritten, nach Auswer-
tung der Bestandssituation vor Ort sowie der Leitsatze der hochstrichterlichen Rechtspre-
chung, planerisch und rdumlich konkretisiert:

e Zuordnung von Nutzungen und Vorhaben zu verschiedenen Schutzbediirftigkeitsstu-
fen

e Gliederung der Flachen innerhalb der angemessenen Sicherheitsabstdnde (aSa) in
verschiedene Planungsbereiche

e Zuordnung der Schutzbedurftigkeitsstufen zu den Planungsbereichen

Im Hinblick auf die detaillierten Entwicklungsziele und Inhalte des StEK wird auf den
Schlussbericht des StEK 2019 verwiesen (Textband/Plankarte).

Die Stadt Wesseling hat eine Gliederung der gutachterlich ermittelten, sehr groRen aSa in
die Planungsbereiche ,Innerer/Mittlerer Planungsbereich, AuBere Planungsbereiche A/B*
vorgenommen. Auf der Grundlage der differenzierten Entwicklungsziele fir diese Planungs-
bereiche wurden die im StEK 2019 definierten nicht schutzbedurftigen bzw. schutzbedurfti-
gen Vorhaben und Nutzungen i.S.d. Seveso-llI-Richtlinie den vier Schutzstufen 1-4
(kein/normaler/hoher/besonderer Schutzstatus) zugeordnet. Diese Schutzstufen wurden
den vorgenannten Planungsbereichen zugeordnet und somit definiert, in welchen Planungs-
bereichen die zuklnftige Neuansiedlung oder Erweiterung schutzbedurftiger Vorha-
ben/Nutzungen als grundsatzlich vorstellbar oder auch als kinftig nicht mehr vorstellbar zu
beurteilen ist.

79



Tabelle 12:Typisierung und Einstufung schutzbedirftiger bzw. nicht schutzbeddrftiger Nutzungen i.S.d. Seveso-llI-Richtlinie (STADT WESSELING 2019)

Stadt Wesseling — Flachennutzungsplan 2040
Vorentwurf

Stufe 1
kein Schutzstatus
i.5.d. Seveso-lll-Richtlinie

Stufe 2
normaler Schutzstatus

Stufe 3
hoher Schutzstatus

Stufe 4
besonderer Schutzstatus

Vorhaben - Umbauten im Bestand bei schutzbedirtigen Bauliickenschliefungen innerhalk bebauter
Mutzungen (Instandhaltung, Modernigierung) unter Gebiete mit einer Wohneinheitenzahl von
Beibehaliung der bestehenden, baurechtlich 1 WE bis maximal 6 WE
genshmigten Weohneinheiten bzw. Nutzungs- Bauliickenpotenziale, die in einem engen rdumlichen
frequenzen Zusammenhang stehen, sind gemeinsam zu
- Betriebsgebundense Wohnungen i.5.d. 58 Abs_ 3 betrachten
Mr. 1 BauMVO i.d.F. der Bekanntmachung wvom
21.11.2017
- Gewerbe-/Blro-nfrastruktumutzungen mit
betriebsbezogenem und klar abgrenzbarem Perso-
nenaufkommen (z.B. Geschaftspartner, Kunden mit
Terminvereinbarung )
Wohn- bzw. Spiel-, Freizeit-, Sport- und Grinanlagen sowie Reine und Allgemeine Wohngebiete (WRAA)
Baugebiete offentliche Platzrdume, die der wohnoebiets- Besondere Wohngehiete (WD)

und offentlich
genutzte Gebiete

bezogenen Yersorgung dienen (z.B. Kinderspielplatz,
Quartierspark/-platz)

Offentliche Granfldchen und Freibersiche ohne bzw.
mit geringer Aufenthalisfunktion (z.B. Friedhéfe)

Mizchgebiete und Kemgebiste (MIMEK)

Urbane Gebiete und Dorfgebiste (MU/MD)

Sonstige Baugebiste mit schutzbedirftigen Nutzungen
i.5.d. Seveso-ll-Richilinie (z.B. vorhahenbezogene
Bebauungsplane)

Sondergebiste mit schutzbedirftigen Nutzungen i.5.d.
Seveso-lll-Richtlinie (z.B. grofiflachiger Einzelhandel)
Offentliche Grinfidchen mit hoher Aufenthaltsfunktion
(z.B. Parkanlagen, Rheinpark)

Offentliche Platzriume/eranstaltungsfidchen im
Fraien mit hoher Aufenthaltsfunktion oder stadtweiter
Bedeutung (z.B. Stadtfeste)

Offentlich
genutzie
Gebaude und
Einrichtungen

Umbauten im Bestand (Instandhalung, Modemisie-
rung) bei Gemeinkedarfs-fInfrastruktureinrichtungen
der Stufe 3, die der wohngebietsbezogenen Versor-
gung dienen, ohne Erhdhung der Nutzungsfrequen-
zen (z.B. Kindergarten, Grundschulen, Sozialstation)
Kleinteilige Sffentlich genutzte Gebaude und Einrch-
tungen, die der wohngebistsbezogensn Versorgung
mit Waren/Dienstleistungen dienen (z.B. kleinflachige
Einzelhandelksbetriebe (Werkaufsflichen = 500 gm,
z.B. Bickerei, Machbarschafisladen, Kiosk),
Arzipraxis, Pllegestiutzpunkt))

Atypische Einzelhandelsbetriebe mit geringem Per-
sonenaufkommen (z.B. Autohaus)

Tankstellen (mit Einzelhandels- und Gastronomiebe-
reich, TUV-Stellen)

Offentliche Parkplatzanlagen, Parkhéuser’ Grolkga-
ragen

Umbauten im Bestand {Instandhaltung, Modemisie-
rung) bei Gemeinbedarfs-fIinfrastrukturzinrchtungen
der Stufe 4, ochne Erhohung der Nutzungsfrequenzen
(z.B. Alten- und Pflegeheime, weiterfiihrende Schulen)
Offentlich genutzte Gebiude und Einrichtungen mit
hohem Personenaufkommen, die der stadtteilbezoge-
nen oder stadbweiten Versorgung mit Waren/! Diensat-
leistungen dienen (z.B. BirosMemnwaltungen, Banken,
Arzctehduser, groBflichige Einzelhandelshbetriebe (Ver-
kaufsflachen = 800 gm, z.B. Dizcounter, Verbraucher-
markt'S8-Warenhaus, Bau- und Gartenfachmarkte,
Mobelmarkt, Fachméarkte))
Gemeinbedarfzeinrichtungen/Mutzungen und offentli-
che Infrastruktureinrichtungen mit hohem Personen-
aufkommen, die der stadtteilbezogenen oder stadtwei-
ten Versorgung dienen (z.B. Rathaus, Kirchen und
Gemeindezentren, Jugendzentren, Kindergarten,
Grundschulen, Bibliotheken)

Spiel-, Freizeit- und Sporieinrichtungen, die der stadi-
teilbezogensn oder stadtweiten Versorgung dienen
(z.B. Hallenbad, Stadion)

Hotels/sonstige Beherbergungseinrichtungen

Weiterfihrende Schulen, Fach- und Hochschulen mit
interkommunalemfregionalem Einzugsbhereich (z.B.
Berufskolleg, WVHS)

Krankenhduser und zugehdrige Einrichtungen des
Gesundheitswesens

Alten- und Pflegeheime

Sammelunterkinfte flir Asylsuchende
Yeranstaliungshallen/GroRveranstaltungen mit erheb-
lichem Personenaufkommen und interkommuna-
lem/regionalem Einzugsbereich

(z.B. Messen, Konzerte)

Verkehrawege

- Bundes-, Landes- und Kreisstralten mit geringer
Verkehrsfrequenz (= 10.000 PEW/24 Stunden)

- Schienenwege mit Personenbefirderung mit
geringer Verkehrsfrequenz
(= 530 Personenzigel24 Stunden)

Autobahnen, Bundes-, Landes- und Kreisstralen mit
hoher Verkehrsfrequenz

(= 10.000 PEW/24 Stunden)

Schienenwege mit Personenbeforderung mit hoher
Verkehrsfrequenz (> 50 Personenziuge24 Stunden)
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Tabelle 13: Zulassigkeit der Nutzungen in unterschiedlichen Planungsbereichen, Entwicklungsziele fir
die Planungsbereiche (STADT WESSELING 2019)

Zulassige Kurz- bis mittelfristige Ziele Langfristige Ziele
Nutzungen (* Ausnahmeregelung) (* Ausnahmeregelung)
Innerer Stufe 1 - Keine neue Entwicklung, Neuansied- | - Auslaufen der schutzbedirftigen Nutzungen der
lung bzw. Erweiterung schutzbedurf- Stufen 2-4
Planungs- tiger Nutzungen der Stufen 2-4 * Ausgenommen davon sind die bestehenden,
bereich * Ausgenommen davon sind die be- als ,wichtige Verkehrswege“ i.S.d. Seveso-llI-
stehenden, als ,wichtige Verkehrs- Richtlinie definierten Verkehrstrassen der Stufe 2
wege“ i.S.d. Seveso-llI-Richtlinie de- | - Ausbildung eines Schutzabstandes zu den Be-
finierten Verkehrstrassen der Stufe 2 triebsbereichen
- Entwicklung geeigneter Flachenpotenziale fur
gewerbliche Nutzungen (mit Ausschluss schutz-
beddrftiger Nutzungen der Stufen 2-4)
Mittlerer Stufe 1 - Keine neue Entwicklung, Neuansied-
lung bzw. Erweiterung schutzbedurf-
Planungs- Stufe 2 tiger Nutzungen der Stufen 3
bereich und 4
AuRerer Stufe 1 - Keine neue Entwicklung, Neuansied-
Planungs- Stufe 2 I_ung bzw. Erweiterung schutzbedurf-
tiger Nutzungen der Stufe 4
bereich A Stufe 3
AuRerer Stufe 1 - Entwicklung/Neuansiedlung besonders schutz-
Planungs- Stufe 2 bedurftiger Nutzungen inne_rhalb des AuBBeren
Planungsbereiches B oder innerhalb der Fl&-
bereich B Stufe 3 chen, die nicht in den Anwendungsbereich der
Stufe 4 Seveso-llI-Richtlinie fallen

*Mit dem sogenannten ,MITI-Projekt” sind fiir den Betriebsbereich Evonik wesentliche Anderungen
vorgesehen, die das Gefahrenpotenzial des Stoffes Acrolein betreffen. Die MalRnahmen zielen auf
eine direkte Weiterverarbeitung des Stoffes und einen Verzicht auf die (bisher abstandsbestimmende)
Lagerung des Acroleins. Durch den veranderten Produktionsprozess wird der angemessene Sicher-
heitsabstand fiir Acrolein auf einen aSa von 1.000 m reduziert. Die neue MMP-Anlage ist nach Aus-
sage der Firma Evonik seit Ende 2022 in Betrieb. Die Inbetriebnahme der Anlage wurde der Bezirks-
regierung Koln entsprechend angezeigt. Eine abschieRende Abnahme ist fir Ende 2023 geplant. Da
die Anlage bereits in Betrieb genommen wurde, sind die neuen (reduzierten) Absténde fir den Stoff
Acrolein von 1.000 m zu bericksichtigen. Eine entsprechende Aktualisierung der Plankarte vom StEK
2019 wurde bereits vorgenommen. Eine formelle Anderung des StEKs 2019 ist jedoch noch nicht er-
folgt. (vgl. Abbildung 26)
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Abbildung 26: Plankarte StEK 2019 — Aktualisierung 2023 (ochne MaRstab)

Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept der Stadt Wesseling zur Seveso-llI-Richtlinie zeigt
ausgewogene Handlungsspielraume fir die kinftige Stadtentwicklung innerhalb der ange-
messenen Sicherheitsabstande auf und definiert abgestimmte Leitlinien flr ein vertragliches
Miteinander der innerstadtischen Siedlungsbereiche und der Betriebsbereiche unter Berlck-
sichtigung des Artikels 13 der Seveso-llI-Richtlinie und des ,Trennungsgrundsatzes” des §
50 BImSchG.

Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept dient als Leitbild und Abwagungsgrundlage flr die
kiinftige Bauleitplanung und Vorhabengenehmigung innerhalb der angemessenen Sicher-
heitsabstéande. Durch den Beschuss als Stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S.d. § 1 Abs.
6 Nr. 11 BauGB stellt es einen wesentlichen Beitrag zur planerischen Abwagung gemafi § 1
Abs. 7 BauGB im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und der Erarbei-
tung von Bebauungsplanen der Stadt Wesseling dar.
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Berucksichtigung vom StEK 2019 im FNP

Zentrale Aufgaben der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung sind zum einen, die im wirksa-
men Flachennutzungsplan dargestellten und noch nicht bebauten Flachenpotenziale im Hin-
blick auf ihre Eignung bzw. auf Restriktionen zu Gberprifen und bisherige Darstellungen ge-
gebenenfalls zu verandern. Zum anderen sind fur den Planungshorizont bis 2040 Flachen
innerhalb des Stadtgebietes zu identifizieren, die fir eine Ausweisung als zusatzliche Wohn-
bau- und Gewerbeflachenpotenziale geeignet sind. Diese zusétzlichen Wohnbau- und Ge-
werbeflachen missen mit den Ubergeordneten Zielen der Landesplanung sowie zahlreichen
fachlichen Belangen (z.B. Natur-, Landschafts-, Klimaschutz) vereinbar sein. Zudem sollen
sie geeignet sein, die formulierten Leitbilder und Entwicklungsziele der Stadt Wesseling zur
Berucksichtigung der Seveso-llI-Richtlinie in der mittel- bis langfristig orientierten Flachen-
nutzungsplanung umzusetzen.

Bei der Uberpriifung unbebauter Flachenpotenziale und der Ermittlung und Bewertung neuer
Bauflachenpotenziale zur Ansiedlung schutzbedirftiger Nutzungen i.S.d. Seveso-lll-
Richtlinie sind nachfolgende Vorgaben zu berucksichtigen:

» Es ist langfristig und so weitgehend wie moglich dem Erfordernis Rechnung zu tragen,
zwischen Betriebsbereichen und schutzbedirftigen Nutzungen angemessene Sicher-
heitsabstédnde zu wahren, damit es zu keiner Zunahme des Sicherheitsrisikos bzw. der
Gefahrdung der Bevdlkerung kommt.

» Ein weiteres Heranriicken schutzbedirftiger Nutzungen an Betriebsbereiche ist nicht zu-
l3ssig. Bestehende Abstande, die durch die ,Nichtheranriickenslinie* definiert werden,
sind auch kinftig einzuhalten.

» Durch die Neuansiedlung schutzbedurftiger Gebiete und Nutzungen innerhalb der an-
gemessenen Sicherheitsabstéande soll keine relevante, ins Gewicht fallende Risikoerho-
hung im Falle eines ,Dennoch-Storfalls ausgelost werden.

Nach fachgutachterlicher Empfehlung sollte auf der Ebene der gesamtstadtischen Flachen-
nutzungsplanung angestrebt werden, dass sich die Gesamtbilanz der schutzbedirftigen Ge-
biete und Nutzungen i.S.d. Seveso-llI-Richtlinie innerhalb der angemessenen Sicherheitsab-
stéande langfristig im Vergleich zur derzeitigen Ausgangssituation (Beschluss Entwicklungs-
konzept) verbessern oder wenigstens nicht in relevantem Umfang verschlechtern soll.

Dieser Ansatz bedeutet fur die Planungspraxis, dass Neuplanungen zusatzlicher schutzbe-
dirftiger Gebiete und Nutzungen (Neuausweisung von Bauflachen, Innen- bzw. Nachver-
dichtungspotenziale) innerhalb der angemessenen Sicherheitsabstande entsprechende Ver-
anderungen bei der planerischen Darstellung bisheriger schutzbedurftiger Bauflachen (z.B.
Rucknahme von Bauflachen, Umplanung zu nicht schutzbedirftigen Flachennutzungen) ge-
genulber stehen missten, um eine ,mdéglichst ausgeglichene Gesamtbilanz* heutiger und zu-
kunftiger schutzbedurftiger Nutzungen i.S.d. Seveso-llI-Richtlinie zu erreichen.

Die im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept entwickelte Gliederung der angemessenen Si-
cherheitsabstande in vier Planungsbereiche einschlielich der Zuordnung von Schutzbedurf-
tigkeitsstufen stellt eine nachvollziehbare und praxisorientierte Leitlinie fur die Uberprifung
vorhandener bzw. Ermittlung und Bewertung neuer Flachenpotenziale fur schutzbedurftige
Nutzungen innerhalb des Wesselinger Stadtgebietes dar.

In einem ersten Schritt sollen die im wirksamen Flachennutzungsplan Wesseling dargestell-
ten Bauflachenpotenziale fur schutzbedirftige Nutzungen (u.a. Wohnbauflachen, Gemischte
Bauflachen) uberprift werden, die innerhalb der Inneren und Mittleren Planungsbereiche lie-
gen und derzeit noch nicht baulich genutzt sind. In diesen beiden Planungsbereichen sollen
kinftig zusatzliche schutzbedurftige Nutzungen i.S.d. Seveso-llI-Richtlinie nicht mehr (Inne-
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rer Planungsbereich) bzw. nur noch in geringer, klar definierter GréRenordnung (Mittlerer
Planungsbereich) ermdglicht werden.

In einem zweiten Schritt werden, entsprechend den Entwicklungszielen fir die verschiede-
nen Planungsbereiche, fur die kiinftige Neuausweisung bzw. Nachverdichtung von Baufla-
chen mit schutzbedurftigen Nutzungen, diejenigen Flachenpotenziale hinsichtlich ihrer Eig-
nung bzw. Restriktionen untersucht, die auRerhalb des Anwendungsbereiches der Seveso-
ll-Richtlinie oder in den AuReren Planungsbereichen A und B liegen.

Die vorgenannten Planungsschritte erfolgen kontinuierlich im Rahmen der laufenden Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes Wesseling.

Bauflachenpotentiale fur schutzbedirftige Nutzungen im Inneren und im Mittleren Planungs-
bereich

Entsprechend dem wirksamen Flachennutzungsplan von 1977 liegen derzeit 14,5 ha unge-
nutzte Bauflachenpotentiale fir schutzbedirftige Nutzungen (Wohnbauflachen, gemischte
Bauflachen und Sondergebiete) im Inneren Planungsbereich:

e ehemalige Werksiedlung Shell BunsenstraBe 10,0 ha

¢ ehemalige Werksiedlung Shell Liebigstral3e 2,0 ha
e Am Bungert 2,0 ha
e Kastanienweg 0,5 ha

Summe Bauflachenpotentiale

Innerer Planungsbereich: 14,5ha

Ziel der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist es, diese Flachenpotentiale flr
schutzbediirftige Nutzungen an anderer Stelle im Stadtgebiet, aul3erhalb der angemessenen
Sicherheitsabstande zu verorten und die Flachen im unmittelbaren Umfeld der Betriebsbe-
reiche fur anderweitige, nicht schutzbedurftige Nutzungen zu sichern. Mit dem Ziel, kompak-
te Siedlungsstrukturen zu stéarken, Innenentwicklungspotenziale zu nutzen und den Aul3en-
bereich vor einer GbermaRigen Inanspruchnahme fir Siedlungszwecke zu schonen, soll zu-
nachst eine Aktivierung dieser Bauflachenpotentiale fiir gewerbliche Zwecke geprift werden.
Sollten die Flachen dafur ungeeignet sein, kommt eine Darstellung und Entwicklung natur-
naher Griin- und Ausgleichsflachen ohne Aufenthaltsfunktion in Betracht.

Im Mittleren Planungsbereich sollen entsprechend dem StEK 2019 uberwiegend gemischte
Nutzungen entwickelt werden, die Neuansiedlung oder Erweiterung von Nutzungen der
Schutzstufen 3 (hoher Schutzstatus) und 4 (besonderer Schutzstatus) soll aufgrund der
raumlichen Nahe zu den Storfallbetriebsbereichen hingegen ausgeschlossen werden.
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Im wirksamen Flachennutzungsplan von 1977 sind im Mittleren Planungsbereich 3,1 ha un-
genutzte Bauflachenpotentiale fiir schutzbedirftige Nutzungen dargestellt:

e Ostlich der Langenackerstralle 0,8 ha
e Ostlich der Sternenstral3e 0,9 ha
e Inden Bitzen 0,4 ha
e Nordlich Ulmenstral3e 1,0 ha

Summe Baufléachenpotentiale

Innerer Planungsbereich: 3.1ha

Im Flachennutzungsplan-Vorentwurf sollen zunachst die Entwicklungsmdoglichkeiten dieser
Flachen als Gemischte Bauflachen, fiir eine eingeschrankte Wohnnutzung und nicht wesent-
lich storenden Gewerbebetriebe untersucht werden. Differenzierte Festsetzungen zur Steue-
rung bzw. zum Ausschluss schutzbediirftiger Nutzungen und Vorhaben i.S.d. StEK 2019 sol-
len im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren auf Grundlage des § 1 Abs. 9 BauNVO
i.V.m. 8§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO getroffen werden. Sollte eine bauliche Nutzung der Flachen
nicht moglich sein, so ist eine Darstellung als Griunflache i.S.d. Stufe 2 des StEK 2019 zu
prufen.
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Bestehende schutzbedurftige Nutzungen im Inneren und im Mittleren Planungsbereich

Neben den Bauflachenpotentialen liegen aufgrund der gewachsenen Siedlungsstrukturen
auch zahlreiche bestehende schutzbedirftige Nutzungen im Inneren und im Mittleren Pla-
nungsbereich, denen das StEK 2019 unterschiedliche Schutzstufen und Entwicklungsziele
zuordnet. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sollen fir diese Be-
reiche mit der Seveso-IllI-Richtlinie und dem StEK 2019 konforme Regelungen zur bau- und
nutzungsbezogenen Weiterentwicklung erarbeitet werden.

Innerhalb des Inneren Planungsbereichs sind kinftig lediglich Neuansiedlungen bzw. Erwei-
terungen nicht schutzbedurftiger Vorhaben / Nutzungen der Schutzstufe 1 ,kein Schutzstatus
i.S.d. Seveso-llI-Richtlinie“ vorgesehen. Bestehende, baurechtlich genehmigte schutzbedurf-
tige Nutzungen / Vorhaben geniel3en grundsatzlich Bestandschutz. Bauliche bzw. nutzungs-
bezogene Erweiterungen oder Neuansiedlungen schutzbeddrftiger Nutzungen / Vorhaben
sind mit den Planungszielen der Stadt Wesseling nicht vereinbar. Die Neuansiedlung und
Erweiterung von Gewerbe-, Biro- und Infrastrukturnutzungen mit betriebsbezogenem und
klar abgrenzbaren Personenaufkommen ist hingegen als Nutzung der Schutzstufe 1 klinftig
auch innerhalb des Inneren Planungsbereichs zulassig.

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 1977 sind rund 16 ha schutzbedurftige Nutzungen
(Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, Sondergebiete Einzelhandel und Kleingartenanla-
gen) im Inneren Planungsbereich dargestellt. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes sollen diese Flachen untersucht und anhand ihrer Entwicklungspotentiale
eine mit der Seveso-llI-Richtlinie und dem StEK 2019 konforme Regelungen zur bau- und
nutzungsbezogenen Weiterentwicklung vorgegeben werden. Ziel ist es dabei, unter Beriick-
sichtigung des Bestandsschutzes vorhandener schutzbedirftiger Nutzungen, Entwicklungs-
maglichkeiten fur die Neuansiedlung und Erweiterung nicht schutzbedurftiger Nutzungen der
Stufe 1 des StEK 2019 aufzuzeigen.

Mit rund 33 ha befinden sich im Mittleren Planungsbereich bereits eine Vielzahl bestehender
schutzbedirftiger Nutzungen, die in der Regel Uber Bestandsschutz verfiigen und in ihrer
Darstellung unverandert in den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes dbernommen wer-
den. Gleichzeitig wird in den Bereichen, die aufgrund ihrer aktuellen Pragung (bspw. Ortsmit-
te Berzdorf), oder ihres baulichen Zustands sowie damit verbundener Nachverdichtungspo-
tenziale (Kastanienweg, Roémerstral3e, Kdlner Stral3e) Moglichkeiten fur die Entwicklung ge-
mischt genutzter Siedlungsstrukturen bieten, eine Anderung der Darstellung in Gemischte
Bauflachen untersucht. Damit soll zum einen bestehende schutzbedirftige Nutzungen pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Zum anderen soll dadurch eine weitere Entwicklung
schutzbedurftiger Nutzungen i.S.d. Seveso-llI-RL auf das zulassige MalR begrenzt und Fla-
chenpotentiale fir nicht stérende gewerbliche Nutzungen aktiviert werden. Differenzierte
Festsetzungen zur Steuerung bzw. zum Ausschluss konkreter Nutzungen und Vorhaben
i.S.d. StEK 2019 sollen im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren auf Grundlage des § 1
Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO getroffen werden.
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3.7 Gemeinbedarf

Die Stadt Wesseling als Mittelzentrum hat die Aufgabe, die notwendigen 6ffentlichen Infrastruktur- und
Gemeinbedarfseinrichtungen zur Sicherung der Daseinsvorsorge fur die Wesselinger Bevdlkerung
bereitzustellen. Dies umfasst zum einen die soziale wohngebietsbezogene Infrastruktur wie z.B. Kin-
dertagesstatten, Grundschulen, Spiel-/Sportplatze fir die verschiedenen Wohnquartiere und Ortsteile.
Auf Grund der Funktion als Mittelzentrum werden in Wesseling zum anderen 6ffentliche Einrichtungen
vorgehalten, die einen gesamtstadtischen und Uberdrtlichen Versorgungscharakter aufweisen wie z.B.
weiterfihrende Schulen, das Dreifaltigkeitskrankenhaus und das Ulrike-Meyfahrt-Stadion.

Um diese Aufgaben erflllen zu kénnen, werden Prognosen zur Einwohner- und Haushaltsentwicklung
erstellt und auf ihrer Grundlage fachlich-rAumliche Entwicklungskonzepte erarbeitet, wie z.B. die
Schulentwicklungsplanung. Mit der Aufstellung und kontinuierlichen Fortschreibung dieser Fachkon-
zepte hat die Stadt Wesseling strategische Planungsgrundlagen, mit denen die 6ffentliche Daseins-
vorsorge gesteuert und bedarfsgerecht ausgebaut werden kann. Die fur den Flachennutzungsplan
relevanten Fachkonzepte und Auswirkungen werden nachfolgend zusammenfassend dargestelit.

3.7.1 Kindergartenbedarfsplan

Die Stadt Wesseling beobachtet kontinuierlich die aktuelle Situation der Kindertagesbetreu-
ung sowie die Entwicklung der Einwohnerdaten und gleicht diese mit den tatséchlich gemel-
deten Bedarfen ab. Die Ergebnisse werden im halbjéhrlichen Rhythmus fortgeschrieben.
Dabei werden neu entstandene Einrichtungen sowie die damit verbundenen personellen Er-
fordernisse und auch der tatsachliche Bedarf an Kita-Platzen stets aktuell dokumentiert.

Durch das Amt 51 / Jugendhilfeplanung wurde zuletzt Mitte 2023 die Kita-Bedarfsplanung
aktualisiert. Demnach ergibt sich fur das Jahr 2023 / 24 ein Bedarf von 2.065 Kita-Platzen.

Fir das am 01. August 2023 begonnene Kita-Jahr stehen der Stadt Wesseling in 27 Kinder-
tageseinrichtungen und 38 Kindertagespflegestellen rechnerisch insgesamt 1.941 Betreu-
ungsplatze zur Verfigung. Davon werden 1.722 Platze in Kindertageseinrichtungen und 219
Betreuungsplatze in der Kindertagespflege bereitgestellt. Das Angebot ist jedoch aufgrund
fehlenden Personals unter Vorbehalt zu sehen, da einige Trager noch nicht in der Lage sind,
die vorgehaltenen Platze tatsachlich anbieten zu kénnen. Unter Berlcksichtigung der erwar-
teten Zuzuge in Neubaugebiete und Wanderungsbewegungen, ergibt sich fur das Kita-Jahr
2023 / 24 ein zusatzlicher Bedarf von 145 Kita-Platzen.

Aufgrund der lediglich als Provisorium eingerichteten Kita Wilhelm-Rielander-Stral3e sowie
weiteren Faktoren die zu einer Verringerung der verfligbaren Kita-Platze fuhren, wie bei-
spielsweise die zunehmende Nachfrage nach 45-Stunden-Platzen, oder der Ausbau des In-
klusionsangebotes, geht die Stadt Wesseling aktuell davon aus, dass in den kommenden
Jahren mindestens 3 Standorte flr eine dauerhafte Kitanutzung im Umfang von mindestens
18 Gruppen fehlen.
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3.7.2 Schulentwicklungsplan

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist es das Ziel, bestehende
Schulstandorte zu sichern und die Entwicklung von Neubaugebieten dort vorzusehen, wo die
Néahe oder eine gute Anbindung an Schuleinrichtungen gewahrleistet ist. Der Bestand und
Bedarf an Schulstandorten wurde im Rahmen der Fortschreibung des Schulentwicklungs-
planes fur die Schuljahre 2021/22 bis 2026/27 (LEXIS, U. et al. 2022) ermittelt.

Grundschulen

Der Schulentwicklungsplan geht in den Jahren zwischen 2021 und 2025 von einer Zunahme
der Schilerzahlen im Primarbereich um 200 Schilerinnen und Schiler aus. Die Schulver-
waltung kommt in einer eigenen Berechnung unter Berlicksichtigung der tatséchlichen Ein-
wohnerzahl auf eine Zunahme von 280 Schuler und Schulerinnen bis zum Jahr 2028.

Neben dieser prognostizierten Entwicklung der Schilerzahlen wird seitens der Schulverwal-
tung auch in den kommenden Jahren mit einem erhdhten Zuzug von Kindern und Jugendli-
chen aus Krisenregionen wie aktuell aus Osteuropa gerechnet, so dass die Gesamtzahl der
Schiler und Schilerinnen im Primarbereich die bestehende Anzahl von 1.700 Schulpléatzen
Ubersteigt und damit ein Ausbau der Grundschulplatze erforderlich wird.

Tabelle 14: Entwicklung der Schillerzahlen an Grundschulen bis 2028 (40 / Schulamt 2023; eigene
Darstellung)

Grundschiler pro Jahr
aktuell
Jahr 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | verfiigbare
Platze
Schiler-| ) oo | 1666 | 1.680| 1700| 1.756| 1.774 1.700
zahlen

Weiterfuhrende Schulen

Da sich das Einschulungspotential der weiterfilhrenden Schulen zum Uberwiegenden Teil
aus den Schulern der Wesselinger Grundschulen ergibt, geht die Prognose in der Fort-
schreibung des Schulentwicklungsplanes auch hier von einer steigenden Anzahl der Schile-
rinnen und Schiler aus. Wahrend das Einschulungspotenzial demnach bis 2021 leicht abfallt
und ab 2022 wieder das Niveau der Vergangenheit erreicht, steigt es bis 2025 weiter und an
und Ubersteigt die bisherige Anzahl der Schiilerinnen und Schiler.

Abbildung 27: Prognose Schilerzahlen weiterfihrende Schulen ohne Foérderschulen (LEXIS, U. et al.
2022; eigene Darstellung)
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Mit dem Beschluss zum Umbau des ,Schulcampus” und der Griindung einer Gesamtschule
zum Schuljahr 2028/29 hat der Rat der Stadt Wesseling die Entscheidung fir eine zukunfts-
fahige Neustrukturierung der Wesselinger Schullandschaft getroffen. Die Planung sieht den
Abriss der bestehenden Schulgebdude und den Neubau einer Gesamtschule und des
Kathe-Kollwitz-Gymnasiums auf dem Campusgelande vor. Bis zur Fertigstellung sollen das
Kathe-Kollwitz-Gymnasium, die Albert-Einstein-Realschule und die Wilhelm-Busch-
Hauptschule in Interimsklassen mobiler Bauweise unterkommen. Die Neustrukturierung sieht
das Auslaufen von Haupt- und Realschule zum Schuljahr 2033/34 vor. Da die Planung im
Bereich des bestehenden Schulgelandes realisiert werden kann und auch die steigende Zahl
von Schilerinnen und Schiilern berticksichtigt, werden fur die weiterfilhrenden Schulen kei-
ne zusatzlichen Flachen beansprucht.

3.7.3 Sportentwicklungsplan

Der Sportentwicklungsplan der Stadt Wesseling wurde, unter Beteiligung sportrelevanter Ak-
teure und Akteurinnen durch die Projektgruppe Bildung und Region fortgeschrieben und im
April 2023 vom Rat der Stadt Wesseling beschlossen (BIREGIO 2023).

Damit liegt eine vorausschauende Sportentwicklungskonzeption vor, die die 6ffentlichen
Sportstatten und den Schulsport, aber auch den Vereinssport in Wesseling untersucht hat.
Anhand dieser Erkenntnisse wurden Empfehlungen fiir die kinftigen Prioritdten der Stadt
Wesseling zur Bereitstellung und Optimierung einer attraktiven, dem Sportverhalten der Be-
volkerung angemessenen und zukunftsorientierten Sportinfrastruktur abgeleitet.

Insgesamt wird sowohl das Angebot an 6ffentlichen Sporthallen, Sportplatzen-/anlagen (z.B.
Ulrike-Meyfarth-Stadion, Kunstrasenplatze, Baseball-/Footballplatzen) und Schwimmbéadern
als auch an sportlich zu nutzenden Anlagen im 6ffentlichen Raum (z.B. Skateranlage, Bolz-
platze, Freizeitgelande Entenfang und Rheinpromenade) als gut bis sehr gut und Gberdurch-
schnittlich variantenreich bewertet.

Der Sportentwicklungsplan gibt zum einen Empfehlungen zur Optimierung der Belegung und
Auslastung von Sportstatten; zum anderen wird im Hinblick auf einen eventuellen Neubau
von Sportanlagen empfohlen, diese auf Grund der héheren Auslastung und der demogra-
phischen Entwicklung zuerst im Stadtteil Keldenich zu planen.

Gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 2a und Nr. 5 BauGB kénnen im Flachennutzungsplan Sportanlagen
als ,Flache fur den Gemeinbedarf‘ (Nr. 2a) und als ,Grinflache” (Nr. 5) dargestellt werden.
Auf Grundlage des Sportentwicklungsplanes werden die in Wesseling vorhandenen, vielfal-
tigen Sportanlagen entsprechend ihrer Funktion und Gro3enordnung deshalb entweder als
,Flache fur den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® oder als ,Grinflache” mit der Zweckbestimmung ,Sport-
platz/Parkanlage* dargestellt.

Nach derzeitigem Stand der Sportentwicklungsplanung sind keine konkreten Flachen fir den
Neubau von Sportanlagen geplant; der FNP-Vorentwurf enthalt deshalb keine flachenbezo-
genen Neuausweisungen fir Sport-/Gemeinbedarfseinrichtungen gemai § 5 Abs. 2 Nr. 2a
und Nr. 5 BauGB. Diese kénnen entsprechend dem Planungsstand im weiteren Verfahren
erganzt werden.
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3.7.4 Friedhofsplanung

Die Stadt Wesseling verflugt tber 6 im gesamten Stadtgebiet verteilte Friedhdfe. Wahrend in
der 2. Halfte des 20. Jahrhunderts das Wachstum der Stadt Wesseling und die damit ver-
bundene Einwohnerzunahme zu einer Vorhaltung von Friedhofserweiterungsflachen in allen
Ortsteilen fuhrte, ist heute ein rucklaufiger Bedarf zu verzeichnen. Dies liegt zum einen am
Ruckgang der Sterberate bzw. dem Anstieg der Lebenserwartung. Zum anderen befindet
sich die Bestattungskultur in einem fundamentalen Wandel. Durch einen zunehmenden
Trend zur Anonymitét und einer geringeren Bindung an Familie, Konfession, Tradition und
Ort ist in den letzten Jahren der Anteil an Feuerbestattungen und die Anzahl an Gemein-
schaftsanlagen gestiegen.

Trotz des Rickgangs des Bedarfs an Friedhofsflachen, ist der Bestand seit den 1970er Jah-
ren unverandert. Diese Entwicklung wirkt sich negativ auf den Zustand der Friedhofe aus.
Luckenhaft belegte, bzw. brachliegende Grabfelder erhéhen den Anteil an allgemein zu pfle-
genden Grunflachen und somit den Unterhaltungsaufwand. Die steigenden Unterhaltungs-
kosten der Friedhofe, auch fur die eigentlich nicht mehr benétigten Erweiterungsflachen er-
fordern eine Neukonzeption der Friedhofsplanung.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes werden in Abstimmung mit den
zustandigen Fachamtern Teile der bisher als Friedhofserweiterungen gesicherten Flachen
einer anderweitigen Nutzung zugefuihrt. Durch die Ricknahme von nicht mehr bendtigten
Friedhofsflachen soll ein Beitrag zur Reduzierung des Pflegeaufwands und zur Senkung der
Unterhaltskosten geleistet werden. Gleichzeitig kbnnen die oftmals zentral gelegenen Fla-
chen im Innenbereich fur eine nachhaltige Siedlungsflachenentwicklung aktiviert werden.
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4 ERLAUTERUNG DER INHALTE DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

4.1 Darstellungen gemaf § 5 Abs. 2 BauGB

Als gesamtrdumliches Entwicklungskonzept ist es das Ziel des Flachennutzungsplanes, die zukunftig
angestrebte Flachennutzung fir das gesamte Stadtgebiet in den Grundziigen darzustellen. Die ge-
plante Bodennutzung wird dabei in Form von Darstellungen in den Fléachennutzungsplan tbernom-
men, die gemalk § 8 Abs. 2 BauGB eine Bindungswirkung furr die nachgelagerte Bebauungsplanebene
entfalten (Entwicklungsgebot).

Die Darstellungen sind dabei nicht parzellenscharf, sondern generalisiert, treffen also keine Aussagen
zu einzelnen Grundstiicken. Die Darstellungen richten sich dabei nach den Vorgaben der Planzei-
chenverordnung (PlanzZV). Insgesamt umfasst die Darstellung des Flachennutzungsplans der Stadt
Wesseling folgende Nutzungsarten:

4.1.1 Fur die Bebauung vorgesehene Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung
(Bauflachen)

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wesseling erfolgen die Darstellungen nach der allgemei-
nen Art der baulichen Nutzung als Bauflachen gem&R § 1 Abs. 1 BauNVO. Wohnbauflachen
(W), Gemischte Bauflachen (M) und Gewerbliche Bauflachen (G) werden nicht weiter diffe-
renziert. Die Differenzierung nach der besonderen Art der baulichen Nutzung in Baugebiete
gemal § 2 bis § 11 BauNVO erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Auch eine
weitere Prazisierung in Form von Angaben zum Mal3 der baulichen Nutzung wird nicht im Fla-
chennutzungsplan, sondern auf Ebene der Bebauungsplane vorgenommen.

e Wohnbauflachen (W) dienen Uberwiegend dem Wohnen und werden in Reine Wohnge-
biete, Allgemeine Wohngebiete und Besondere Wohngebiete unterschieden. Die durch
Wohnen und landwirtschaftliche Nutzung sowie intensiv bewirtschaftete Garten zur
Selbstversorgung gekennzeichneten Kleinsiedlungsgebiete i.S.v. § 2 BauNVO werden
aufgrund ihrer besonderen Pragung kaum noch entwickelt.

e Gemischte Bauflachen (M) stellen Bereiche dar, in denen eine vertragliche Mischung
von Wohn- und Gewerbenutzungen entwickelt oder gesichert werden soll. Gemischte
Bauflachen kdnnen in den verbindlichen Bauleitplanen differenziert werden nach Dorfge-
bieten, dorflichen Wohngebieten, Mischgebieten, Urbanen Gebieten und Kerngebieten.

e Gewerbliche Bauflachen (G) umfassen Gewerbe- und Industriegebiete gemanR 8§ 8 und
9 BauNVO. Die entsprechende Differenzierung wird auch hier, anders als im wirksamen
Flachennutzungsplan von 1976, der verbindlichen Bauleitplanung Uberlassen. Stoérende
Einflisse auf andere schutzbedirftige Nutzungen sollen bereits auf Ebene des Flachen-
nutzungsplanes maoglichst vermieden werden.

e Sonderbauflachen (S) und Sondergebiete (SO) werden hingegen entsprechend ihrer
beabsichtigten Nutzungsart differenziert, um u.a. immissionsschutzrechtliche Fragestel-
lungen bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes abschéatzen zu kénnen. Sie werden
entsprechend der Art der Nutzung nach ihrer Zweckbestimmung dargestellt. Im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Wesseling werden Sondernutzungskategorien dargestellt, die
grol3flachige Einzelhandelsbetriebe (EH), Kliniken (KLIN) Seniorenpflegeheime (SEP),
Gebiete fur Erneuerbare Energien (EE) und Flachen im Innere Planungsbereich gemafn
dem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Stadt Wesseling zur Seveso-llI-Richtlinie
(SEV) umfassen.
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4.1.2 Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung, insbesondere mit der Allgemeinheit dienenden

Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs sowie Flachen fiir Sport und Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf umfassen Einrichtungen und Anlagen, die einem 6ffentlichen
Zweck oder einer Offentlichen Aufgabe dienen. Im Flachennutzungsplan der Stadt Wes-
seling werden darunter

Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung

Schulen,

Kindertagesstatten,

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,

sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,

Einrichtungen der Feuerwehr

kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Sporthallen, Hallenbad,
etc.)

dargestellt. Alle Einrichtungen werden im Flachennutzungsplan als Symbole dargestellt,
grolRere Einrichtungen (>0,2 ha) werden dariber hinaus flachenhaft dargestellt.

4.1.3 Flachen fir den tberdrtlichen Verkehr und die ortlichen Hauptverkehrszige

41.4

Flachen fur den Uberdrtlichen Verkehr umfassen den Verkehr, der von seiner Gré3e und Be-
deutung Uber das Gemeindegebiet hinausgeht. Im Flachennutzungsplan erfolgt dabei die
Darstellung des klassifizierten Stralennetzes (Bundesautobahn, LandesstralRen, Kreisstra-
Ren), bedeutender Gemeindestral3en, grof3ere offentliche Parkplatze und Park+Ride-Anlagen
sowie der Fahranleger. Geplante Uberdrtliche Verkehrsflichen werden gem. § 5 Abs. 4
BauGB im Flachennutzungsplan vermerkt

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wesseling werden Flachen fir 6ffentliche Ver- und Ent-
sorgungsanlagen dargestellt, die der Allgemeinheit dienen. Anlagen die ausschlief3lich der
(betrieblichen) Eigenversorgung dienen, werden hingegen nicht dargestellt. Die Darstellung
umfasst Klaranlagen, Regenrlckhaltebecken, Versickerungsanlagen, Wasser- und Um-
spannwerke. Die Einrichtungen werden als Symbol, grol3flachige Einrichtungen (> 0,2 ha)
auch flachenhaft dargestellt.

4.1.5 Griunflachen

Die Darstellung von Grinflachen dient der Gliederung und Auflockerung der Siedlungsstruk-
tur und grenzt sich aufgrund der priméaren Nutzungsfunktion fir Erholungs- und Freizeitzwe-
cke von den Flachen fur Landwirtschaft und den Waldflachen ab. In der Darstellung von
Grunflachen werden bedeutsame o6ffentliche Grinflachen wie Parkanlagen, Sportplatze,
Dauerkleingarten, Friedhdfe sowie Spiel- und Bolzplatze zusammengefasst. Kleinere 6ffent-
liche und private Grinflachen werden den Hauptnutzungen zugeordnet.
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4.1.6 Wasserflachen

Dargestellt werden Wasserflachen von oberirdischen, natirlichen oder kiinstlichen, stehen-
den oder flieBenden Gewassern. Kleinere Wasserflachen (<0,2 ha), wie beispielsweise im
Freizeitgelande Entenfang, kdnnen auch Bestandteil einer Grinflache sein und werden nicht
gesondert im Flachennutzungsplan dargestellt. Uberschwemmungsgebiete, Flachen fiir den
Hochwasserschutz und Wasserschutzgebiete werden gemafl § 5 Abs. 4 BauGB nachricht-
lich in den Flachennutzungsplan tilbernommen.

4.1.7 Flachen fir die Landwirtschaft und den Wald

In dieser Kategorie werden alle AuRenbereichsflachen der Stadt Wesseling zusammenge-
fasst. Flachen fir die Landwirtschaft schlieBen bauliche und sonstige Nutzungen auf3erhalb
der Ortslage mit ein.

4.1.8 Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes sollen Flachen fir Ausgleichsmal3hahmen,
die durch nachfolgende Bebauungsplane festzusetzen sind, gesichert werden. Die jeweili-
gen Malinahmen werden im Rahmen von Bebauungsplanverfahren oder in vertraglichen
Regelungen weiter konkretisiert. Bereits umgesetzte MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden nicht in die Darstellung tbernom-
men, sondern entsprechend ihrer jeweiligen Zweckbestimmung als Grunflache dargestellt.

4.2 Kennzeichnungen gemai 8 5 Abs. 3 BauGB

Kennzeichnungen im Flachennutzungsplan sind, anders als die Darstellungen, keine Planungen der
Gemeinde, sondern umfassen Flachen, bei denen besondere Hinweise auf Gefahrdungen, die vom
Boden auf bestimmte Flachen ausgehen koénnen, fur nachfolgende Plan- und Genehmigungsverfah-
ren zu beachten sind. Eine Klarung hinsichtlich der Kennzeichnung einzelner Flachen erfolgt im weite-
ren Verfahren.

4.3 Nachrichtliche Ubernahmen geméaR § 5 Abs. 4 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke dienen im Flachennutzungsplan dem Hinweis auf beste-
hende (nachrichtliche Ubernahmen) oder in Aussicht genommene Planungen (nachrichtliche Vermer-
ke) oder Bodennutzungsregelungen anderer Fachplanungen. Im Flachennutzungsplan der Stadt
Wesseling werden folgende Nachrichtlichen Ubernahmen bzw. Vermerke Gibernommen:

Schutzgebietsausweisungen des Landschaftsplanes i.S.d. LNatSchG NRW
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 Abs. 2 WHG

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.v. § 78b Abs. 1 WHG
Abgrabungen i.S.v. § 1 AbgrabG

Wasserschutzgebiete gemal § 51 WHG

Flachen fir Bahnanlagen i.S.v. § 18 AEG

Hochspannungsleitungen gem. § 43 EnWG
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4.4 Methodik zur Bewertung von Potenzialflachen

Im Flachennutzungsplan ist gemaf § 5 Abs. 1 BauGB fur das ganze Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stéadtebaulichen Entwicklung (siehe Kapitel 3.1) ergebende Art der Bodennutzung be-
darfsgerecht (siehe Kapitel 3.2 bis 3.7) darzustellen. Um fir die ermittelten Flachenbedarfe geeignete
Standorte im Stadtgebiet zu finden, werden alle potenziell fir eine bauliche Nutzung / Umnutzung als
geeignet erscheinenden Flachen (Suchrdume) in einer Standortbewertung auf ihre Eignung unter-
sucht. Grundlage hierfur bilden stadtebauliche und stadtokologische Kriterien, die den Auswahlpro-
zess nachvollziehbar und untereinander vergleichbar machen. Die detaillierten Standortuntersuchun-
gen werden in der ,Stadtebaulichen Standortuntersuchung® der Begriindung und in der ,Einzelfl&-
chenprifung“ dem Umweltbericht als Anlage beigefugt.

4.4.1 Festlegung von Suchraumen

Die Auswahl von Suchraumen erfolgt auf Grundlage fachlicher Uberlegungen, den Ergeb-
nissen und Zielen aus dem informellen Planungsprozess zum Leitbild ,Wesseling 2040“ so-
wie aus den Anregungen, die sich aus den politischen und verwaltungsinternen Abstim-
mungsprozess bzw. im Weiteren aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung ergeben.
In die Standortuntersuchung werden Siedlungsflachen ab einer Mindestgrdf3e von 0,2 ha
einbezogen, da aufgrund der Betrachtungsebene des Flachennutzungsplanes der klassi-
schen Bauliicke keine Relevanz zukommt.

Neben den vorhandenen Reserveflachen und den Neudarstellungen werden im Rahmen der
Standortuntersuchung auch Flachen bericksichtigt, bei denen die Darstellungen des wirk-
samen Flachennutzungsplanes nicht mehr den aktuellen stadtebaulichen Zielen bzw. der
tatsachlichen Nutzung entsprechen. Diese Flachen werden auf eine Anderung der Darstel-
lung untersucht. Dartiber hinaus werden Flachen, deren weitere Entwicklung als Siedlungs-
flache aufgrund stadtebaulicher und / oder 6kologischer Ziele / Kriterien nicht mehr absehbar
ist, aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes zuriickgenommen.

Die Auswahl geeigneter Potenziale fir die kinftige Siedlungsflachenentwicklung erfolgt in
einem abgestuften Verfahren (Alternativenprifung). Im Prozess zur Entwicklung des raumli-
chen Leitbildes ,Wesseling 2040“ wurden Flachen ermittelt, die grundsatzlich fur eine sied-
lungs- oder freiraumbezogene Entwicklung in Frage kommen. Dabei wurden Flachen, die
aufgrund ihrer Lage oder aus fachlicher Sicht (Naturschutzgebiete, Abgrabungen, Schutz-
streifen von Hochspannungsleitungen, Wasserschutzgebiete) offenkundig ungeeignet sind,
bereits friihzeitig ausgeschlossen (Stufe 1).

Die verbleibenden Suchraume wurden im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum raum-
lichen Entwicklungskonzept ,Wesseling 2040“ anhand von Szenarien gemeinsam mit der
Politik und der Offentlichkeit diskutiert. Als Ergebnis wurden Eignungsbereiche festgelegt,
die in den Flachenpool zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes aufgenommen wer-
den (Stufe 2).

Im weiteren Verfahren erfolgen vertiefende Untersuchungen zur stadtebaulichen Eignung

und zu den Auswirkungen auf 6kologische Schutzgiter (Stufe 3). Die verbleibenden Flachen
werden in die Darstellung des Flachennutzungsplanes ibernommen (Stufe 4).
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Abbildung 28: Alternativenprifung

Stufe 1 — Restriktionsanalyse
Festlegung von Suchrdumen im Rahmen der SWOT-Analyse

¥

Stufe 2 — Flachenpool
Festlegung von Potenzialflachen als Ergebnis des rAumlichen Entwicklungskonzeptes Wesseling
2040

¥

Stufe 3 — Eignungsbewertung
Analyse der Potenzialflachen im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (Vorent-
wurf) und Bewertung nach stadtebaulichen und 6kologischen Kriterien

<+

Stufe 4 — Flachenauswahl
Ubernahme von Darstellungen in den Flachennutzungsplan

4.4.2 Stadtebauliche Eignungsbewertung

Die Analyse und Bewertung der Potenzialflachen nach stéadtebaulichen Kriterien (Stufe 3) er-
folgt in vier Kategorien:

Gut geeignet
prioritar zu entwickeln, Neudarstellung oder Beibehaltung der Darstellung im Flachennut-

zungsplan als Siedlungsflache (Wohnbauflache, gemischte Bauflache) oder als gewerbliche
Bauflache

geeignet
bei weiterem Bedarf zu entwickeln, Neudarstellung oder Beibehaltung der Darstellung im

Flachennutzungsplan als Siedlungsflache (Wohnbauflache, gemischte Bauflache) oder als
gewerbliche Bauflache

bedingt geeignet

Kritische Prufung im nachfolgenden Verfahren, wenn die Datenlage beispielsweise nicht
ausreichend bzw. unsicher ist oder eine Prufung im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
erforderlich ist (abgeschichtetes Verfahren)

ungeeignet
Entwicklung nicht empfehlenswert, keine Darstellung beziehungsweise Ricknahme der Dar-

stellung im Flachennutzungsplan als Siedlungsflache

Die einzelnen Kriterien kdnnen auch bei insgesamt mit ,gut® oder ,bedingt geeignet* bewer-
teten Potenzialflachen, einzelne oder mehrere schlechtere Bewertungen bekommen. Fir die
Darstellung relevant ist das Gesamturteil. Hier sei auf das Abwéagungsgebot gemafl § 1 Ab-
satz 7 Baugesetzbuch verwiesen.
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Tabelle 15: Stadtebauliche Kriterien zur Prifung von Wohnbauflachen und Gemischten Bauflachen

Kriterium

gut geeignet

geeignet

bedingt geeignet

Lage im Siedlungsgefiige

Darstellung im Regio-
nalplan

ASB

angrenzend ASB

Allgemeiner Freiraum
und Agrarbereich

Einbindung in die Orts-
struktur

Planung entspricht
Umgebungsnutzung

Planung entspricht
teilweise der Umge-
bungsnutzung; Ar-
rondierung Sied-

vertragliche Umge-
bungsnutzung; Ver-
festigung Splittersied-
lung

Innenentwicklung

lungsrand
Wiedernutzung / angrenzend an Sied- | angrenzend an Sied-
Umnutzung innerhalb | lungsbereich / Sied- lungsbereich / Sied-

des Siedlungsbe-
reichs

lungsrandlage; zent-
rumsnah

lungsrandlage; zent-
rumsfern

Anbindung an Erho-
lungs- und Freiraumbe-
reiche (Parkanlagen,
naturnahe Griinflachen)

< 300m

300 bis 800m

800m bis 2.000m

Immissionsschutz

Lage zu Betriebsberei-
chen i.S.d. Seveso-lll-

auBerhalb des An-
wendungsbereichs

innerhalb des aulRe-
ren Planungsbereichs

innerhalb des mittle-

der Seveso-lllI- ren Planungsbereichs
RL Richtlinie A bzw. B
Gewerbe* >700 400m — 700m <400m
Sportstatten** >200m 100m — 200m <100m
Autobahn* >1.300m 800m — 1.300m <800m
Hauptverkehrsstrale
(Bundes-/ Landes-/ > 450m 200m — 450m < 200m
KreisstralBe)*
Soziale Infrastruktur und Nahversorgung
Nahe zu Nahversor- <500m 500m — 700m 700 — 1.200m
gungseinrichtungen
Nahe zu Kindertagesein- <300m 300m — 600m 600m — 1.200m
richtungen
N&he zu Grundschulen < 500m 500m — 1.000m 1.000m — 1.500m
Néahe zu Spiel- und
Sportstitten < 350- 350m — 500m 500m — 750m
Verkehr
direkte Anbindung an
klassifiziertes Straf3en- gegeben - nicht gegeben
netz
OPNV-Anbindung: <300m 300m bis 600m 600m — 1.000m
SPNV-Anbindung <750m 750m — 1.500m 1.500m — 2.000m

technische Infrastruktur

Entwéasserung Abstimmung EBW im weiteren Verfahren
Energie- und Wasser- . . .
versorgung Abstimmung SWW im weiteren Verfahren

*Orientierungswerte nach DIN 18005-1 (bei freier Schallausbreitung)

**Zahlenwerte basieren auf allgemeinen Erfahrungswerten (fuBlaufige Erreichbarkeit: 200m: 6 Minuten; 300m: 10
Minuten 750m: 20 Minuten FulRweg)

***|_ebensmittelmarkte Uber 400m? (siehe ,Masterplan Einzelhandel®)
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Tabelle 16: Stadtebauliche Kriterien zur Priifung von Gewerblichen Bauflachen

Kriterium

gut geeignet

geeignet

bedingt geeignet

Lage im Siedlungsgefiige

Darstellung im Regio- GIB ASB, angrenzend Allgemeiner Freiraum
nalplan GIB und Agrarbereich
gﬁ\?/gir;% e(zjr:':sarr;z:hg_ vertragliche Umge-
Einbindung in die Orts- Planung entspricht bungsnutzung: A?— bungsnutzung; Ver-
struktur Umgebungsnutzung rondierung Sied- Ifﬁﬁtlgung Splittersied-
lungsrand 9
Wiedernutzung / angrenzend an Sied- | angrenzend an Sied-
. Umnutzung innerhalb | lungsbereich / Sied- lungsbereich / Sied-
Innenentwicklung . . :
des Siedlungsbe- lungsrandlage; zent- lungsrandlage; zent-
reichs rumsnah rumsfern
Immissionsschutz
Entfernung zu empfindli-
chen / schutzwirdigen >700 400m — 700m <400m
Nutzungen*
Verkehr
ﬁ;‘ﬁ;}’l‘f“”g an Auto- <1.500m 1.500m — 2.500m >2.500m
direkte Anbindung an
klassifiziertes Stral3en- gegeben - nicht gegeben
netz **
OPNV-Anbindung** <300m 300m bis 600m 600m — 1.000m
SPNV-Anbindung** <750m 750m — 1.500m 1.500m — 2.000m

technische Infrastruktur

Entwéasserung Abstimmung EBW im weiteren Verfahren
Energie- und Wasser- . . .
versorgung Abstimmung SWW im weiteren Verfahren

*Orientierungswerte nach DIN 18005-1 (bei freier Schallausbreitung)
**Zahlenwerte basieren auf allgemeinen Erfahrungswerten (200m: 6 Minuten; 300m: 10 Minuten 750m: 20 Minu-
ten FuB3wegq)

4.6 Stadtdkologische Standortbewertung

Die stadtdokologischen Kriterien sind durch die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Rahmen des Baugesetzbuches vorgegeben (Kriterien nach § 2 Abs. 4
BauGB, Umweltpriifung). Hier sind die Auswirkungen auf die zu untersuchenden Schutzgiter (z.B.
Tiere, Pflanzen, Wasser) fir eine Standorteignung ausschlaggebend. Die einzelnen Kriterien und
Schutzguter sind dem Umweltbericht zu entnehmen.
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Wohnbauflachen

Ubernahmen aus dem wirksamen FNP (Reserveflachen)

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen
der Innenentwicklung erfolgen. Zu den Mdglichkeiten der Innentwicklung zéhlen insbesondere
die Nutzung von Brachflachen, Baullicken und anderen Nachverdichtungspotenzialen. Auf
Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplans verfiigt die Stadt Wesseling tUber ca. 10 ha
tatsédchlich nutzbare Wohnbauflachenreserven, die in den neuen Flachennutzungsplan tber-
nommen und bis zum Jahr 2040 prioritar entwickelt werden sollen (siehe 3.2.6).

Neudarstellungen

Neben den Wohnbauflachenreserven konnten als Ergebnis des rdumlichen Entwicklungskon-
zeptes ,Wesseling 2040“ und in Abstimmung mit der Bezirksregierung Koln im Rahmen der
Uberarbeitung des Regionalplanes Kéln rund 66 ha zusatzliche Potenzialflachen identifiziert
werden, die grundsatzlich fur eine Wohnbauflachenentwicklung geeignet sind.

Ricknahmen

Im Rahmen der Eignungsbewertung sind auch Ricknahmen von Wohnbauflachen aufgrund
der Bestandssituation erfolgt. Die bisherigen Darstellungen als Wohnbauflachen entsprechen
nicht mehr den aktuellen stadtebaulichen Zielen. Eine weitere Entwicklung dieser Bauflachen
ist aufgrund stadtebaulicher und 6kologischen Kriterien oder aufgrund der aktuellen Rechtsla-
ge, insbesondere in Bezug auf die Vorgaben der Seveso-llI-Richtlinie, nicht darstellbar. Insge-
samt werden im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes rund 23 ha Wohn-
bauflachen zuriickgenommen. Da ein Gberwiegender Teil der Flachen aufgrund der bestehen-
den Restriktionen nicht im Siedlungsflachenmonitoring der Bezirksregierung Kéln gefuhrt wird,
erfolgt keine Berlcksichtigung in der Wohnbauflachenbilanzierung.

Anderung und Anpassung bisheriger Darstellungen in Wohnbauflache

Anderungen der Darstellungen des Flachennutzungsplanes in Wohnbauflache werden in Be-
reichen erforderlich, in denen die bisherige Darstellung des Flachennutzungsplanes nicht den
tatsdchlichen Nutzungen entspricht, oder sich die Entwicklungsziele der Stadt Wesseling ge-
andert haben. Zur Sicherung und Weiterentwicklung bestehender Nutzungs- und Siedlungs-
strukturen wird deshalb fir folgende Bereiche eine Anderung der bisherigen Darstellung in
Wohnbauflache vorgenommen.

e Umfangreiche Anderungen der bisherigen Flachennutzungsplandarstellungen erfolgen im
Ortsteil Urfeld. Hier stellt der Flachennutzungsplan fiir groRe Teile des Siedlungsbereichs
bisher Gemischte Bauflachen dar. Mit der Darstellung von Gemischten Bauflachen sollten
die urspriinglich in diesem Bereich vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe und ge-
werblichen Nutzungen gesichert und gleichzeitig eine Weiterentwicklung der Wohnnut-
zung ermdglicht werden. Seit den 1990er Jahren hat sich der Ortsteil Urfeld jedoch zu ei-
nem beliebten Wohnstandort entwickelt und die auf Bebauungsplanebene festgesetzten
Dorfgebiete! haben sich zu attraktiven Wohnstandorten entwickelt. Mit der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes soll dieser Entwicklung Rechnung getragen und die bisherige
Darstellung gemischter Bauflachen, insbesondere im westlichen Abschnitt der Rheinstra-
Re, zu Wohnbauflachen geéndert werden.

1 https://www.o-sp.de/wesseling/plan?pid=2731
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e Eine weitere bisher als Gemischte Bauflache dargestellte Flache befindet sich ebenfalls
im Ortsteil Urfeld sudlich der Urfelder Straf3e. Fur diesen Bereich wurde durch den Aus-
schuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz bereits im Jahr 2016 der Aufstellungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan Nr. 4/125! sowie zur 65. Anderung des Flachennutzungs-
planes? beschlossen. Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ent-
wicklung eines Wohngebietes zu schaffen. Voraussetzung fur die Entwicklung eines
Wohngebietes ist die Anderung der bisherigen Darstellung von Gemischter Bauflache in
Wohnbauflache.

e In mehreren Siedlungsbereichen entlang des Rheins stellt der Flachennutzungsplan bis-
her Grunflache dar. Da es sich jedoch bei den Uberwiegend durch Wohnnutzungen ge-
pragten Quartieren 6stlich der Rheinstrale (Urfeld) oder auch norddstlich der Oberwes-
selinger StraRe (Mitte) um teilweise historisch gewachsene Siedlungsbereiche und hoch-
wertige Wohnstandorte handelt, wird die bisherige Darstellung von Grinflache in Wohn-
bauflache geandert.

e Fur die im Ortsteil Keldenich sudlich des Meisenweges gelegenen Siedlungsbereiche
stellt der Flachennutzungsplan bisher Grinflache dar. Da das Wohnquartier bereits in den
1970er Jahren entwickelt wurde und mit dem Bebauungsplan Nr. 2/743 planungsrechtlich
gesichert ist, erfolgt die Anderung der bisherigen Darstellung von Griinflache in Wohnbau-
flache.

e Mit dem bisher als Gemischten Bauflache dargestellten Bereich nérdlich und stdlich der
KlobbotzstralRe sollten urspringlich die dort ansassigen Gewerbebetriebe planungsrecht-
lich gesichert werden. Aufgrund der Lage innerhalb eines Wohngebietes und den damit
verbundenen Immissionskonflikten, einer unzureichenden ErschlieRung und fehlender
Erweiterungsmoglichkeiten sollen die Betriebe mittel- bis langfristig verlagert werden. Mit
der Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen an anderer Stelle im Stadtgebiet und der
Entwicklung attraktiver Gewerbegebiete, wie dem Gewerbepark Wesseling Urfeld, schafft
die Stadt Wesseling die Voraussetzungen fiir eine Standortverlagerung. Mit der Anderung
des bisher als Gemischte Bauflache dargestellten Siedlungsbereichs an der Klobbotzstra-
Be in Wohnbauflache werden gleichzeitig die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine dem Umfeld angemessene Nachnutzung und die Weiterentwicklung des bestehen-
den Wohnquatrtiers geschaffen.

e Sowohl die Schillerschule und die Albert-Schweitzer-Schule im Ortsteil Keldenich als auch
das Geléande des Schulcampus in Wesseling-Mitte werden im Flachennutzungsplan als
Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Schule® dargestellt. Die bisherigen
Darstellungen der Gemeinbedarfsflachen umfasst in Teilbereichen jedoch ebenfalls die
unmittelbar angrenzende Wohnbebauung. Zur Sicherung und Weiterentwicklung der be-
stehenden Wohnnutzung soll die bisherige Darstellung von Gemeinbedarfsflachen entlang
der SchulstraBe und entlang des Muhlenweges bzw. des Schwarzdornweges in Wohn-
bauflache geéandert werden. Die Darstellung im Bereich der Schulgelénde bleibt von der
Anderung unberiihrt.

e Der Wasserturm und die unmittelbar daran angrenzende Wohnbebauung im Ortsteil
Berzdorf werden im Flachennutzungsplan bisher als Grinflache dargestellt. Zur Sicherung
und Weiterentwicklung der bestehenden Wohnnutzungen soll die Darstellung in Wohn-
bauflache geandert werden.

e Weitere Anderungen beziehen sich auf Flachen im Innenbereich, die auf Grundlage von §
34 BauGB zwischenzeitlich mit Wohnh&ausern bebaut wurden. Dazu zahlen eine Teilflache
des ehemaligen ,Schwarzen Ascheplatzes® an der Jahnstralle (bisherige Darstellung:
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz) sowie der ehemalige Bolzplatz an der
Mertener Stral3e (bisherige Darstellung: Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz‘). Die Anderung der bisherigen Darstellung in Wohnbauflache erfolgt zur planungs-
rechtlichen Sicherung der tatséchlichen Nutzungen.

1 https://www.o-sp.de/wesseling/plan?pid=27713
2 https://www.0-sp.de/wesseling/plan?pid=27714
8 https://www.0-sp.de/wesseling/plan?67378
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Die Anderungen des Flachennutzungsplanes werden im Flachennutzungsplan-Vorentwurf
gekennzeichnet. Soweit es sich um lberwiegend bereits bebaute Flachen handelt, werden
diese allerdings nicht in der Flachenbilanz erfasst. Die Anpassungen und Anderungen haben
das Ziel, die bestehenden Nutzungen zu sichern und eine weitere unerwinschte Zersiede-
lung zu unterbinden.

Anpassungen des Flachennutzungsplanes werden in Bereichen vorgenommen, die im Fla-
chennutzungsplan von 1977 als Hauptverkehrsstral3en dargestellt sind und deren Umset-
zung aufgrund der tatsachlichen Siedlungsentwicklung nicht mehr erforderlich bzw. aufgrund
entgegenstehender Nutzungen ausgeschlossen ist. Aufgrund der vielfachen Anderungen
des Flachennutzungsplanes und veranderter, prazisierter Plangrundlagen, erfolgt ebenfalls
eine kleinteilige Anpassung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes in Teilbereichen.
Anpassungen werden nicht gesondert im Flachennutzungsplan-Vorentwurf dargestellt.

4.7.5 Ubersicht Wohnbauflachen

Neudarstellungen von Wohnbauflachen werden ebenso wie Riicknahmen und bisher nicht in
Anspruch genommene Reserveflachen in Form von Steckbriefen untersucht. Nicht in Steck-
briefen untersucht werden Flachen im Geltungsbereich von rechtskraftigen Bebauungspla-
nen und Anpassungen der Darstellungen des Flachennutzungsplanes an die Bestandsnut-
zung. Fur diese Flachen ist eine Bewertung in Form von Steckbriefen nicht erforderlich, da
diese Flachen bereits bebaut sind oder Planungsrecht besteht.

Tabelle 17: Ubersicht Wohnbauflachen (Neudarstellungen, Anpassungen und Riicknahmen)

Flache 8 Potenzialflache
in ha EEEErElo Wohnen* in ha
Mitte
Rucknahmen
s Riicknahme aufgrund der Néhe zu benachbartem
W-1.2 Liebigstralte 21| storfallbetriebsbereich. 0.0
Ricknahme aufgrund der N&ahe zum nérdlich gele-
3 genen Storfallbetriebsbereich; Anpassung der Dar-
W-1.9 Ulmenstrafe 28 stellung an die bestehende Nutzung als Griunflache. 0.0
(Kleingartenanlage und Spielplatz)
X . Riicknahme aufgrund der tatséchlichen Nutzung
W-1.10 Ruttmanns Wiese 04 der Flache als Grinflache / Parkanlage 0.0
Riicknahme aufgrund der Nahe zu benachbartem
W-1.11 In den Bitzen 17 S_Forfa_llbetrlebsberglch. Aufgrund fehl_ender Eigen- 0.0
timerinteressen keine bauliche Entwicklung ge-
plant.
Ehemalige Werkssiedlung der Shell wurde aufgrund
W-1.12 BunsenstralRe 2,4 | der Nahe zu den benachbarten Storfallbetriebsbe- 0,0
reichen bereits zuriickgebaut.
Summe: 0,0
Anderungen / Anpassungen
. Anderung der Darstellung (bisher Griinflache /
W-1.6 Jahnstrae 0.4 Sportplatz) entsprechend der tatsichlichen Nutzung 0.0
W-1.7 Oberwesselinger 29 Anderung der Darstellung (bisher Griinflache) ent- 00
) StralRe '~ | sprechend der tatséchlichen Nutzung '
3 Anderung der Darstellung (bisher Gemeinbedarf /
W-1.8 Schwarzdornweg 1.2 Schule) entsprechend der tatsachlichen Nutzung 0.0
Summe: 0,0
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Keldenich
Neudarstellungen
W-2.9 KlobbotzstralRe 4,9 | Neudarstellung 49
W-2.11 Friedhof Keldenich 0.6 Neudarst_ellung |m'Bere|ch der ehemaligen Fried- 0.6
hofserweiterungsflache
W-2.12 Maarhof 8,5 | Neudarstellung 8,5
W-2.13 Staffelsweg 14,3 | Neudarstellung 14,3
Summe: 28,3
Riicknahmen
W-2.14 Am Dikopfsacker 1.9 Rl’]cknahme,_ da g_rof&e Teile der Flache als Griin- 0
bzw. Ausgleichsflache genutzt werden
Summe: 0
Anderungen / Anpassungen
W-2.10 Brandenburger StraRe 25 Anderll_mg der Darstellung mit einzelnen unbebau- 0.8
ten Flachen
; Anderung der Darstellung (bisher Griinflache /
W-2.16 Mertener Strate 0.2 Spielplatz) entsprechend der tatsdchlichen Nutzung 0.0
X . Anderung der Darstellung (bisher Griinflache) ent-
W-2.17 Kranichweg 2.9 sprechend der tatsachlichen Nutzung 0.0
Anderung der Darstellung (bisher Gemeinbedarf /
W-2.18 Schulstrae 0.6 Schule) entsprechend der tatsachlichen Nutzung 0.0
3 . Anderung der Darstellung (bisher Griinflache /
W-2.19 Eichholzer Stralte 0.2 Friedhof) entsprechend der tatsichlichen Nutzung 0.0
Summe: 0,8
Berzdorf
Neudarstellungen
W-3.6 Berzdorf-Sud 20,3 ‘ Neudarstellung 20,3
Summe: 20,3
Ricknahmen
Riicknahme aufgrund der N&he zu éstlich angren-
W-3.7 Platanenweg 0.8 zenden Industriegebiet / Storfallbetriebsbereichen 0
Riicknahme aufgrund der N&he zu ¢stlich angren-
W-3.5 Sternenstrate 0.9 zenden Industriegebiet / Storfallbetriebsbereichen 0
Ricknahme und Anpassung der Darstellung an die
W-3.10 Pappelweg 0,3 | Bestandsnutzung (Griinflache/Spielplatz), § 30 0
BauGB
Summe: 0,0
Anderungen / Anpassungen
W-3.11 Wasserturm Berzdorf 03 Anderung der Dars_;ellu_ng (bisher Griinflache) ent- 0.0
sprechend der tatsachlichen Nutzung
Summe: 0,0
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Urfeld
Neudarstellungen
W-4.2 Am Radacker 1,8 1,8
W-4.4 Kreuz-Knippchen 4,9 4,9
Neudarstellung
W-4.5 In der Mohle 4,3 4,3
W-4.7 Domskuhlweg 6,7 6,7
Summe: 17,7
Anderungen / Anpassungen
Anderung der bisherigen Darstellung aufgrund
W-4.3 Domhdillenweg 9,0 | gednderter Entwicklungsziele in diesem Bereich; 9,0
I?ebauungsplan in Aufstellung (siehe oben)
W-4.6 Rheinstrake 9.6 A_nderung der Darstellung (b_lsher Gemischte Bau- 0.0
flache) und Anpassung an die Bestandsnutzung
: Anderung der Darstellung (bisher Gemischte Bau-
W-4.8 Holzgasse 1.0 flache) und Anpassung an die Bestandsnutzung 0.0
W-4.10 RheinstraRe-Siid 2.0 Anderung der Dgrstellung (bisher Grinflache) und 0.0
Anpassung an die Bestandsnutzung
Summe: 9,0

eng .Reserve.n in ha Neudérstellung Rl‘]cl.mahmen Anderungen /

(siehe Kapitel 3.2.6) in ha in ha Anpassungen
Mitte 0,9 - -2,2% -1,3*
Keldenich 4,4 28,3 0,0 0,8 33,5
Berzdorf 2,8 20,3 0,0 0,0 23,1
Urfeld 2,1 17,7 0,0 9,0 28,8

* abziglich 2,2 ha Wohnbauflachen, die aufgrund der geplanten Darstellung von Gewerblichen Bauflachen entfallen (siehe
Abschnitt 4.9 ,Gewerbliche Baufldchen®)
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4.8 Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen sind durch einen engen raumlichen Bezug von Wohnen und gewerblichen
Nutzungen charakterisiert, die sich gegenseitig nicht wesentlich stéren. Neben dem Wohnen zahlen
deshalb zu diesen Flachen u.a. Einzelhandelsbetriebe, Biro- und Dienstleistungseinrichtungen sowie
sonstige nicht stérende gewerbliche Nutzungen wie beispielsweise Handwerksbetriebe oder auch
landwirtschaftliche Nutzungen.

Aus der Darstellung gemischter Bauflachen im Flachennutzungsplan werden im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung in der Regel Kerngebiete (MK), Urbane Gebiete (MU), Mischgebiete (M), dorfli-
che Wohngebiete (MDW) und Dorfgebiete (MD) entwickelt. Die Darstellung beinhaltet allerdings einen
Gestaltungsspielraum, so dass die Umsetzung einer gemischten Nutzung beispielsweise auch mittels
Realisierung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) in Verbindung mit einem Misch- (MI) oder einge-
schrankten Gewerbegebiet (GEe) erfolgen kann. Mit der Darstellung von Gemischten Bauflachen im
Flachennutzungsplan werden fir nachgelagerte Bauleitplanverfahren diese unterschiedlichen Ent-
wicklungsmaglichkeiten offengehalten.

4.8.1 Ubernahme aus dem wirksamen FNP (Reserveflachen)

Die einzige bisher noch ungenutzte Gemischte Bauflache im Stadtgebiet ist das Wilhelm-
Rielander-Areal im zentralen Innenstadtbereich von Wesseling. Die Flache ist eine der zent-
ralen Entwicklungsbereiche zur stéadtebaulichen Aufwertung und funktionalen Weiterentwick-
lung der Wesselinger Innenstadt.

In der Fortschreibung des Masterplanes Einzelhandel (STADT+HANDEL, 2017) wird der
sinnenstadtbereich Wilhelm-Rielander-Stral’e* als ,grole zusammenhangende Potenzialfla-
che zur Weiterentwicklung des Zentralen Versorgungsbereichs Hauptzentrum Innenstadt mit
groR¥flachigem Einzelhandel (insbesondere zentrenrelevante Sortimente)* herausgestellt.
Durch die Darstellung Gemischter Bauflachen werden auf Ebene des Flachennutzungspla-
nes die Voraussetzungen zur Entwicklung eines innerstadtischen Kerngebietes geschaffen.

Die Flache wird derzeit durch eine Interimscontaineranlage einer Kindertagesstatte genutzt.
Die Baugenehmigung ist auf 26 Monate befristet. Nach Umzug der Kindertagesstétte in eine
der derzeit in Bau befindlichen Einrichtungen soll die Nachnutzung der Flache weiter konkre-
tisiert werden. Erste Ideen und Konzepte wurden bereits in der Sitzung des Ausschusses flr
Stadtentwicklung und Umweltschutz Anfang 2020 vorgestellt und diskutiert.

4.8.2 Anderung der bisherigen Darstellung zu gemischten Bauflachen

Neben der Sicherung bestehender Gemischter Bauflachenreserven wird jedoch fir ver-
schiedene vorhandene Siedlungsbereiche die Darstellung in gemischte Bauflachen gean-
dert. Dabei ist zu unterscheiden zwischen:

e Flachen zur Sicherung der wohnortnahen Versorgung der Bevdlkerung

Durch die Darstellung gemischter Bauflachen soll die wohnortnahe Versorgung der Be-
volkerung gesichert und weiterentwickelt werden. Die Darstellungen umfassen deshalb
die Flachen der zentralen Versorgungsbereiche ,Hauptzentrum Innenstadt® und die des
.Nahversorgungszentrums Eichholzer Stral3e“. Die exakte Abgrenzung ist dem Master-
plan Einzelhandel zu entnehmen und auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung weiter
zu konkretisieren. Grof3flachiger Einzelhandel au3erhalb der zentralen Versorgungsbe-
reiche wird im Flachennutzungsplan als Sondergebiet Einzelhandel dargestellt.
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Siedlungsflachen im unmittelbaren Umfeld von Stérfallbetriebsbereichen (Mittlerer Pla-
nungsbereich)

Mit dem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept zur Seveso-lll-Richtlinie wurde durch die
Stadt Wesseling eine Strategie zur mittel- bis langfristigen Umsetzung der Vorgaben der
Seveso-llI-Richtlinie erarbeitet (STADT WESSELING 2019). Neben der Festlegung der
sogenannten ,Nichtheranrickungslinie” wurden die Flachen innerhalb der angemessenen
Sicherheitsabsténde in vier Planungsbereiche gegliedert (Innerer und Mittlerer sowie Au-
Bere Planungsbereiche A und B).

Der im Norden des Stadtgebietes gelegene Mittlere Planungsbereich ist durch Gberwie-
gend bebaute Siedlungsbereiche gepréagt, die schutzbedurftige Nutzungen wie Wohnge-
biete (Einfamilienhauser und Geschosswohnungsbau), einige Kindergarten sowie klein-
und grof3flachige Einzelhandelsbetriebe umfassen. Eine vollstandige Aufgabe dieser be-
stehenden schutzbedirftigen Nutzungen im Mittleren Planungsbereich ist aufgrund der
historisch gewachsenen Siedlungsstrukturen nicht méglich. Zudem werden wohnungsbe-
zogene Einrichtungen wie Kindergarten oder kleinflachige Einzelhandelsbetriebe (z.B.
Backereien, Kiosk) fur die Sicherung der Daseinsvorsorge der vorhandenen Wohngebie-
te bendtigt. Gleichzeitig liegen in diesem Bereich noch eine Vielzahl von bisher ungenutz-
ten oder mindergenutzten Flachenpotentialen fur die langfristig eine Entwicklungsper-
spektive aufzuzeigen ist, die sowohl den Anforderungen der Seveso-llI-Richtlinie als auch
den Belangen der bestehenden und unter Bestandsschutz stehenden schutzbedurftigen
Nutzungen gerecht wird.

Dem raumlichen Leitbild der Stadt Wesseling entsprechend sollen innerhalb des Mittleren
Planungsbereiches bevorzugt nicht stérende gewerbliche Nutzungen angesiedelt wer-
den. Kleinteilige offentlich genutzte Gebaude/Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie
BauluckenschlieBungen mit maximal 6 Wohneinheiten sind mdglich, wenn sie den im
Stadtebaulichen Entwicklungskonzept zur Seveso-llI-Richtlinie der Stadt Wesseling for-
mulierten Kriterien entsprechen (vgl. STADT WESSELING 2019).

Mit der Darstellung von Gemischten Bauflachen innerhalb des Mittleren Planungsbe-
reichs soll die Sicherung und maf3volle Entwicklung schutzbedurftiger Nutzungen auf der
einen und die Entwicklung nicht schutzbediirftiger gewerblicher Nutzungen auf der ande-
ren Seite ermdglicht werden. Im Falle von Konflikten zwischen Wohnnutzungen und ge-
werblichen Nutzungen durch Immissionen / Emissionen mussen beide Nutzungen Ein-
schrankungen hinnehmen (Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme). Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ist es unter Umstanden notwendig, konkurrierende Nutzun-
gen Kkleinraumig planungsrechtlich zu regeln und Konfliktldsungen zu erarbeiten. Dartber
hinaus ist die Nutzung durch geeignete Instrumente so zu steuern, dass das Ziel einer
gemischten Nutzung der Gebiete erreicht wird.

Langfristig soll somit dem Erfordernis Rechnung getragen werden, zwischen den Be-
triebsbereichen und den schutzbedurftigen Nutzungen angemessene Sicherheitsabstén-
de zu wahren, damit es zu keiner Zunahme des Sicherheitsrisikos bzw. Gefahrdung der
Bevolkerung kommt.

Flachen mit Pufferfunktion zwischen Gewerbe- und Wohngebieten

Aufgrund der kompakten Siedlungsstruktur von Wesseling ist der enge raumliche Bezug
von Wohnen und Arbeiten in vielen Teilen des Stadtgebietes charakteristisch. Die raumli-
che Nahe von Gewerbe und Wohngebieten weist dabei eine Reihe von Vorteilen auf, die
Wesseling als Wohn- und Arbeitsort besonders attraktiv machen und langfristig gesichert
werden sollen. Gemischte Siedlungsstrukturen mit Wohn- und Gewerbeanteilen ermogli-
chen kurze Wege zwischen den unterschiedlichen Nutzungen und helfen im Sinne einer
Lotadt der kurzen Wege* Verkehr zu vermeiden. Unterschiedliche Funktionen wie Woh-
nen, Arbeiten und Versorgung liegen dicht beieinander und erganzen einander im Sinne
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einer ,urbanen Stadt‘. Deshalb ist es sinnvoll, diese Bereiche planungsrechtlich zu si-
chern und weiterzuentwickeln.

Gleichzeitig ergeben sich aus der engen raumlichen Verflechtung von gewerblich-
industriellen Nutzungen und Wohnnutzungen Konflikte durch Immissionen und Emissio-
nen, bei denen die beiden Nutzungen aufgrund des Gebotes der gegenseitigen Ruck-
sichtnahme Einschrankungen hinnehmen mussen.

Eine wichtige Pufferfunktion zwischen gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzungen
kommt dabei den Siedlungsbereichen am westlichen Ortsrand von Berzdorf entlang der
Berggeiststrae und der Lindenstral3e zu. Hier konnten sich auf Grundlage des Bebau-
ungsplanes Nr. 3/40 (neu)! Wohn- und Gewerbenutzungen in einem unmittelbaren raum-
lichen Zusammenhang entwickeln. Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Larm-
vorbelastung durch die Gewerbe- und Industriebetriebe soll zur Sicherung der vorhande-
nen Wohnnutzung sowie zur Weiterentwicklung bisher noch ungenutzter gewerblicher
Bauflachen der gesamte Bereich als Gemischte Bauflache dargestellt werden.

Durch die geplante Verlagerung des Standortes der Hauptfeuerwache vom Kronenweg
zur HubertusstraRe, werden am Kronenweg Flachen frei, fur die noch keine konkreten
Nachnutzungskonzepte vorliegen. Aufgrund der Lage zwischen dem Gewerbe- und In-
dustriegebiet ,St. Gobain“ im Norden und der Wohnbebauung im Siden kommt dem
Standort jedoch eine wichtige ,Pufferfunktion® zu, der mit der Anderung der bisherigen
Darstellung von Gemeinbedarfsflichen mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” in Ge-
mischte Bauflachen Rechnung getragen wird. Damit werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Entwicklung einer Mischnutzung aus Wohnen und nicht stérendem
Gewerbe als Verbindung zwischen den bestehenden Wohn- und Gewerbequartieren ge-
schaffen.

Die Innenstadt von Wesseling steht seit Jahren im Mittelpunkt der Stadtentwicklung. Mit
der Umsetzung verschiedener MaRnahmen im Rahmen der :gesamtperspektive Wes-
seling, die zunachst als Schwerpunktprojekt des Rhein-Erft-Kreises zur Regionale 2010
begonnen und anschlieBend im Rahmen des Bund-Lander-Programms ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren® fortgesetzt wurde, konnten bisher bereits eine Vielzahl stadtebauli-
cher Defizite und Funktionsschwéachen entgegengewirkt werden. Neben der bisher erfolg-
ten Aufwertung des Rheinufers und der Neugestaltung der zentralen FuRgédngerzone,
wird derzeit das gesamte Bahnhofsumfeld neugestaltet.

Insbesondere das Bahnhofsumfeld ist als ,Eingang zur Innenstadt” und als Zugang zum
Rhein von zentraler Bedeutung bei der Verbesserung des Erscheinungsbildes und des
Images der Wesselinger Innenstadt. In diesem Zusammenhang ist auch das zwischen
der L300 / Konrad-Adenauer-StralRe und der Verkehrstrasse der Stadtbahnlinie S16 ge-
legene ,Stadtband® sowie der am Westring gelegene Betriebshof der KVB zu betrachten.
Aufgrund der derzeitigen Nutzung durch Werkstattgebaude, Lagerplatze, Gleise, Abstell-
anlagen und Depots weist dieser Bereich ein negatives Erscheinungsbild auf, das die
Hauptzufahrten zur Innenstadt wesentlich pragt und in Verbindung mit den bestehenden
Verkehrstrassen wesentlich zu einer Zerschneidung der Wesselinger Innenstadt beitragt.
Aufgrund seiner Bedeutung fur die Innenstadt von Wesseling wurden im Rahmen des
stadtebaulichen Ideen- und Realisierungswettbewerbs Innenstadt Wesseling von 2001
u.a. ldeen fur die Neuordnung und Aktivierung der Flachen entlang der Stadtbahn sowie
fur die Realisierung héherwertiger stadtebaulicher Nutzungen formuliert. Die Stadt Wes-
seling hat auch weiterhin grof3es Interesse an der Konkretisierung und Umsetzung der
als Ergebnis des Wettbewerbs von 2002 formulierten staddtebaulichen Ziele fir das
Stadtband und das Geléande des KVB-Betriebshofs.

1 https://www.0-sp.de/wesseling/plan?pid=2733
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Grundlegende Voraussetzung fur die Umstrukturierung des gesamten Areals entlang der
Stadtbahnlinie ist es, fir die derzeitigen Nutzungen einen geeigneten Alternativstandort zu
finden. In den vergangenen Jahren wurden zwischen der Stadt Wesseling und der HGK kon-
tinuierlich Abstimmungsgesprache gefuhrt und Standortalternativen diskutiert. Mit dem Er-
werb des ehemaligen Norton-Gelandes durch die KVB konnten diese Planungen weiter kon-
kretisiert werden. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird dieser
Entwicklung Rechnung getragen und die bisher als Flachen fiir Bahnanlagen dargestellten
Bereiche entlang der Bahnlinie als Gemischte Bauflachen gesichert. Gleichzeitig wird die
bisher als gewerbliche Bauflache dargestellten Flache des Norton-Geléndes in die Darstel-
lung Flache fur Bahnanlagen geandert. Damit werden zum einen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Aufwertung und Umnutzung der hochwertigen und unmittelbar an die
Innenstadt angrenzenden Flachen fir eine Mischnutzung aus Wohnen, Dienstleistung, Ge-
schafts-, Blro- und Bildungseinrichtungen sowie kleinteilige gewerbliche Nutzungen oder
auch fir Kunst- und Kultureinrichtungen geschaffen. Gleichzeitig werden an dem durch be-
nachbarte gewerblich-industriell vorbelasteten Standort des Norton-Geldndes die Vorausset-
zungen fir die geplante Neustrukturierung und Modernisierung des Betriebshofs der KVB
geschaffen.

Abbildung 29: Stadtebaulicher Ideen und Realisierungswettbewerb Innenstadt Wesseling 2001 (Wett-
bewerbsbeitrag reicher haase architekten)

-
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4.8.3 Ubersicht Gemischte Bauflachen

Neudarstellungen, Anderungen und bisher nicht in Anspruch genommene Reserveflachen fiir
Gemischte Bauflachen werden in Form von Steckbriefen untersucht. Nicht in Steckbriefen un-
tersucht werden Fléchen im Geltungsbereich von rechtskraftigen Bebauungsplanen und An-
passungen der Darstellungen des Flachennutzungsplanes an die Bestandsnutzung. Fir diese
Flachen ist eine Bewertung in Form von Steckbriefen nicht erforderlich, da diese Flachen be-
reits bebaut sind oder Planungsrecht besteht.

Tabelle 18: Ubersicht Gemischte Bauflachen

GEMISCHTE BAUFLACHEN NACH ORTSTEILEN

Flachen

Bezeichnung i 7

‘ Anmerkung

MITTE

Mittlerer Planungsbereich

die Flache ist bereits vollstédndig bebaut

Entwicklung eingeschrankter gewerblicher Nutzungen bzw. Dienstleistungen mit Riick-
sichtnahme auf vorhandene Wohnnutzung

M-1.1 Hubertusstralle 0,5

Mittlerer Planungsbereich

Entwicklung einer verdichteten Mischnutzung: eingeschrankte gewerbliche Nutzungen
bzw. Dienstleistungen mit Rucksichtnahme auf vorhandene Wohnnutzung
Voraussetzung fur die Umsetzung der Gewerblichen Bauflachenpotenziale ist der Riick-
bau bzw. die Umnutzung eines Teils der vorhandenen Wohnbebauung

nach Umsetzung der gewerblichen Potenzialflachen: ca. 50 % Wohnen und

50 % Gewerbe

M-1.2 Kastanienweg 4,8

Mittlerer Planungsbereich

= 75. FNP-Anderung und BP 1/137 in Aufstellung

Entwicklung eingeschrénkter gewerblicher Nutzungen bzw. Dienstleistungen mit Rick-
M-1.3 Romerstralle 2,3 sichtnahme auf vorhandene Wohnnutzung.

ca. 1,9 ha Wohnbaufléche sind bereits vorhanden

nach Umsetzung der gewerblichen Potenzialflachen: ca. 75 % Wohnen und 25 % Gewer-
be méglich

Uiberwiegend Bestandssicherung

Starkung und Weiterentwicklung nicht stérender gewerblicher Nutzungen geplant (BP Nr.
M-1.4 Langgasse 2,0 1/137 ,Nérdliche Kélner StralRe®)

Reduzierung Wohnanteil durch entsprechende Regelungen im BP Nr. 1/137 ,Nordliche
Kdlner Stral3e)

im zentralen Innenstadtbereich
. Aktuell ist auf der Flache bis Anfang 2024 eine Interimscontaineranlage fir eine Kinderta-
Wilhelm- . .
M-1.5 Rielander-Str 0,6 gesstatte genehmigt
’ BP 1/136 in Aufstellung; verdichtete Mischnutzung mit Wohnen / Dienstleistungen, Frei-
zeit- und Versorgungseinrichtungen

im zentralen Innenstadtbereich

Stadtebaulicher Wettbewerb "Innenstadtkonzept Wesseling" von 2002: Mischnutzung mit
Wohnen / Dienstleistungen sowie Einrichtungen fir kulturelle und gesundheitliche Zwecke
nach Umsetzung der Potenzialflachen: ca. 50 % Wohnen und 50 % Gewerbe

KVB-
Betriebshof

M-1.6 3,4

im zentralen Innenstadtbereich

Stadtebaulicher Wettbewerb "Innenstadtkonzept Wesseling" von 2002: Mischnutzung mit
Dienstleistungen, Geschéfts- und Biirogebauden, Bildungseinrichtungen und kleinteiligen
M-1.7 | Stadtband 4,5 gewerblichen Nutzungen

derzeit werden ca. 1,4 ha als Wohnbauflache, durch eine Ortsvermittlungsstelle der Tele-
kom und die Anlagen und Einrichtungen im Bahnhofsumfeld genutzt

nach Umsetzung der Potenzialflachen Wohnbauflachenanteil < 50%

nach Verlagerung der Feuerwache an einen neuen Standort an der HubertusstraRe kann
M-1.9 Feuerwache 08 die Flache unter Berticksichtigung der gewerblichen Vorbelastung einer Mischnutzung aus
' Kronenweg ’ Wohnen und nicht stérendem Gewerbe / Dienstleistungen zugefihrt werden
nach Umsetzung der Potenzialflachen: ca. 50 % Wohnen und 50 % Gewerbe
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M-1.10

ZVB Innen-
stadt-Nord

55

zur Sicherung des zentralen Versorgungsbereichs ,Hauptzentrum Innenstadt* gemaf
Masterplan Einzelhandel, werden die bisher als Wohn- und Gemeinbedarfsflachen darge-
stellten Flachen kinftig als Gemischte Bauflachen dargestellt

Potenzialflachen zur Entwicklung von Gewerbe oder Wohnnutzungen unwesentlich

M-1.11

ZVB Innen-
stadt-Sid

1,7

zur Sicherung des zentralen Versorgungsbereichs ,Hauptzentrum Innenstadt* gemaf
Masterplan Einzelhandel, werden die bisher als Wohnbauflache dargestellten Flachen
kinftig als Gemischte Bauflachen dargestellt

Potenzialflachen zur Entwicklung von Gewerbe oder Wohnnutzungen unwesentlich

Summe Mitte:

26,1

KELDENICH

M-2.1

NVZ Eichholzer
StralBe

15

Sicherung und ggf. Ausbau der Nahversorgungsfunktion fir den Stadtteil Keldenich und
den Bereich des Stadtteils Wesseling stidwestlich der A 555

Funktionale Verbesserung des Nahversorgungsangebotes

Bereitstellung der wohnortnahen Grundversorgung dienenden Angebote im Bereich der
zentrenrelevanten Sortimente (deutlich unter 800 m2 VKF)

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

Summe Keldenich:

15

BERZDORF

M-3.1

LindenstralRe

1,8

Entwicklung eingeschrénkter gewerblicher Nutzungen bzw. Dienstleistungen mit Rick-
sichtnahme auf vorhandene Wohnnutzung

Anderung des BPlanes 3/40 (neu) erforderlich

Flache vollstéandig bebaut (ca. 0,8 ha Wohnnutzung und ca. 1,0 ha gewerbliche Nutzung);
Potenzial zur Entwicklung von Gewerbe oder Wohnnutzungen unwesentlich

M-3.2

Berggeiststralie

2,7

Entwicklung eingeschrénkter gewerblicher Nutzungen bzw. Dienstleistungen mit Riick-
sichtnahme auf vorhandene Wohnnutzung

Anderung des BPlanes 3/40 (neu) erforderlich

BPlan 3/124 rechtskraftig (Festsetzung SO Einzelhandel und GEe)

ca. 1,1 ha Wohnbauflache und ca. 0,7 ha Gewerbeflache sind bereits vorhanden; nach
Umsetzung der Potenzialflachen: ca. 40 % Wohnen und 60 % Gewerbe

M-3.4

Ortsmitte
Berzdorf

5,0

Mittlerer Planungsbereich

Sicherung und Weiterentwicklung bestehender Wohnnutzungen (Bauliickenschlie3ung)
sowie gewerblicher Nutzungen und Nahversorgungsfunktionen im Ortskern
Entwicklungsmaéglichkeiten fur eingeschrankte (nicht stérende) gewerbliche Nutzungen mit
einem untergeordneten Wohnanteil sudlich der Hauptstral3e zwischen Berger- und Enten-
fangstrale

Summe Berzdorf:

9,5

URFLED

M-4.2

Alte Rheinschule

0,3

nach der Nutzungsaufgabe der Rheinschule wurde an dem Standort ein Mehrgeneratio-
nenhaus errichtet

die Anderung der bisherigen Darstellung "Gemeinbedarfsflache" in ,Gemischte Bauflache®
trégt damit der tatsachlichen Nutzung des Grundstiicks bzw. der Nutzungsstruktur im Um-
feld Rechnung

Summe Urfeld:

0,3

Gesamt: 37,4
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4.9 Gewerbliche Bauflachen

4.9.1 Ubernahmen aus dem wirksamen FNP (Reserveflachen)

Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1la Abs. 2 Baugesetzbuch sollen Bauleitplane eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Die stadtebauliche Entwicklung soll
vorrangig durch MaRBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Die Stadt Wesseling verfugt auf Grundlage des bisherigen Flachennutzungsplanes, unter
Berucksichtigung der Reserveflachen der Industriebetriebe und der sonstigen betriebsge-
bundenen Reserveflachen, fir die eine Aktivierungsquote von 50% angenommen wird, Gber
rund 55 ha gewerbliche Bauflachenreserven.

o Das grofite Entwicklungspotential fur gewerbliche Nutzungen mit rund 24 ha bietet sich
im Bereich des geplanten Gewerbeparks Wesseling-Urfeld (G-4.2). Mit der seit dem
25.08.2023 wirksamen 67.Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines innovativen und nachhaltigen Ge-
werbegebietes am sidlichen Stadtrand von Wesseling geschaffen?.

o Eine weitere groRere zusammenhéangende gewerbliche Flachenreserve befindet sich im
Gewerbegebiet Langenackerstral3e, nordlich der Lindenstrale in Wesseling Berzdorf
(G-3.1). Die etwa 6 ha grof3e Flache war lange Zeit im Eigentum der benachbarten In-
dustriebetriebe und stand als betriebsgebundene Reserve fir eine gewerbliche Nutzung
nicht zur Verfugung. Die Stadt Wesseling konnte zwischenzeitlich Teile dieser Flache
erwerben und moéchte diese einer gewerblichen Nutzung zufihren.

e Ein groRer Teil der Reserveflachen befindet sich im Eigentum von Industrieunterneh-
men, welche sich diese Flachen als langfristige Entwicklungsoptionen vorhalten und die
deshalb nicht unmittelbar zur Deckung der Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen zur
Verfligung stehen.

Etwa 60% der vorhandenen Gewerbeflachenreserven der Stadt Wesseling sind aufgrund der
Eigentumsverhéltnisse und sonstiger Restriktionen nur eingeschrankt nutzbar. Um der mit-
tel- bis langfristigen Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen entsprechen zu kénnen und
den Wirtschaftsstandort Wesseling zu sichern und nachhaltig weiterzuentwickeln, ist eine
Neudarstellung gewerblicher Bauflachen erforderlich, die auch die anhaltend hohe Nachfra-
ge nach Gewerbeflachen in der Region Kdln-Bonn berlcksichtigt und insbesondere ortsan-
sassigen Betrieben ausreichend Flachen fur Betriebserweiterungen bzw. -verlagerungen zur
Verfligung stellt.

1 https://www.o-sp.de/wesseling/plan?pid=29458
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4.9.2 Neudarstellungen

Auf Grundlage des ermittelten Bedarfs von 10 ha zusatzlichen gewerblichen Bauflachen,
wurden verschiedene Bereiche im Stadtgebiet auf ihre Eignung fur die Neudarstellung von
Gewerbeflachen untersucht.

Die unmittelbar sidlich an den geplanten ,Gewerbepark Wesseling-Urfeld“ angrenzende
Flache wurde im Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir den Rhein-Erft-Kreis (WFG 2018)
als Suchraum ,L192* aufgenommen. Nach vertiefender Betrachtung kommt die Stadt Wes-
seling zum Ergebnis, dass die rund 39 ha umfassende Flache eine im Vergleich zum geplan-
ten interkommunalen Gewerbegebiet ,Barbarahof* deutlich geringere Eignung aufweist, die
die Mobilisierung und Marktfahigkeit in Frage stellen oder wesentlich erschweren kann. Die
Flache wird zentral von zwei Hochstspannungsfreileitungen (80m Leitungsschutzstreifen),
einer Hochspannungsleitung und einer unterirdischen Pipeline gequert, so dass erhebliche
Flachenanteile nicht fir eine gewerbliche Entwicklung nutzbar sind. Weitere Restriktionen
bestehen durch zwei vorhandene Windenergieanlagen, die die bauliche Nutzbarkeit (Ab-
standsflachen) im direkten Umfeld einschranken. Als problematisch wird zudem einge-
schétzt, dass sich die betreffenden Flachen in kleinteiligem Streubesitz befinden; der enor-
me Finanz- und Organisationsaufwand zum Erwerb der landwirtschaftlichen Parzellen von
zahlreichen Einzeleigentimern stellt ein hohes Entwicklungsrisiko dar, weshalb die Flache
nicht in die Darstellungen des Flachennutzungsplan-Vorentwurfs aufgenommen wird.

Abbildung 30: Suchraum ,L 192 (WFG 2018)

Wesseling Suchraum ,,L 192“ Prioritat: 3

‘ Gebietscharakteristik

Lage sudlich der Urfelder StralRe an
der A 555

T D

FlachengroRe 39,27 ha

Aktuelle Nutzung | Landwirtschaft, Windkraftan-

lagen /\ \ /\1”
Stadtebauliche Nein \/\, \,/‘ x 5 .
Einbindung \//,\//\,
GE-/GI-

Gesamtflache Gl

Tauglichkeit Hinweis der Stadt Wesseling:
Die Ansiedlung von weiteren
Storfallbetrieben muss ausge-
schlossen werden.

Im Gewerbeflachenentwicklungskonzept flr den Rhein-Erft-Kreis konnte ein weiterer Such-
raum oOstlich der A555, zwischen dem Tanklager der Shell im Norden und der Waldsiedlung
im Suden identifiziert werden. Der Suchraum ,AS Wesseling“ umfasst ca. 10,7 ha. Aufgrund
der Nahe zur unmittelbar sudlich angrenzenden Wohnbebauung, einer fehlenden leistungs-
fahigen Zubringerstrale sowie der in diesem Bereich verlaufenden Trasse der geplanten
Rheinspange A553, erscheint eine Entwicklung auf absehbare Zeit ausgeschlossen, wes-
halb die Flache nicht in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes ibernommen wird.
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Abbildung 31: Suchraum ,AS Wesseling” (WFG 2018)

Wesseling Suchraum ,,AS Wesseling” Prioritat: 1

Gebietscharakteristik

Lage zwischen der L 300 und A 555,
ostlich der AS Wesseling

FlachengroRe 10,70 ha

Aktuelle Nutzung | Landwirtschaft

Stadtebauliche | ja |

Einbindung 1) !

GE-/GI- untergeordnet Gl, ca. 7,5 ha

Tauglichkeit GE "

K i NP7 e )

Zwei kleinere Flachen fur Neudarstellungen finden sich im nordlichen Stadtgebiet. Zum ei-
nen handelt es sich um eine bisher als Grinflache dargestellte ,Verkehrsinsel* zwischen
Bruhler StraRe und der Auffahrt zur Konrad-Adenauer-Stra3e (G-1.11). Fir diesen Bereich
gab es in der Vergangenheit Planungen des benachbarten Industrieunternehmens fiir eine
Betriebserweiterung. Mit der Anderung der Darstellung von Grinflache in gewerbliche Bau-
flache werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche Nutzung ge-
schaffen. Zum anderen soll eine 0,9 ha umfassende bisher als Flache fur Bahnanlagen und
Grunflache dargestellter Bereich nordlich des Kreisverkehrs Brihler Straf3e / Kurfirstenstra-
Be als gewerbliche Bauflache dargestellt werden (G-3.8). Anlass fiur die Neudarstellung sind
konkrete Absichten der Eigentimerin fir eine Neustrukturierung des Bereichs und die An-
siedlung von kleineren Gewerbe- und Biroeinheiten sowie Handwerksbetrieben.

4.9.3 Anderungen

Zur Umsetzung der Vorgaben des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der Stadt Wes-
seling zur Seveso-llI-Richtlinie (STADT WESSELING 2019) werden im Norden des Stadtge-
bietes bisher als Wohnbauflachen dargestellte Bereiche kiinftig als Gewerbliche Bauflachen
dargestellt. Neben der Umsetzung der Vorgaben der Seveso-llI-Richtlinie sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine standortadaquate Nutzung der im unmittelbaren
Umfeld der im nordlichen Stadtgebiet gelegenen Industriebetriebe geschaffen werden.

Der bisher als Wohnbauflache dargestellte Bereich um die ,Mimar Sinan Camii“ Moschee an
der Hubertusstral3e (G-1.1 ,Hubertusstral3e®) soll aufgrund seiner Lage innerhalb des ,Inne-
ren Planungsbereichs® kiinftig als Gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Damit werden
zum einen die bestehenden Nutzungen planungsrechtlich gesichert und langfristige Entwick-
lungsmoglichkeiten offengehalten.

Die Flache G-1.2 ,Kastanienweg“ umfasst bisher als Wohnbauflache und als Grinflache
dargestellte Bereiche unmittelbar sudlich der Briihler Strae bzw. der Querbahn. Die Fla-
chen werden heute teilweise als Garagenhof und durch eine Kleingartenanlage genutzt. Die
mit der langfristig angestrebten Verlagerung der Kleingartenanlage aus dem Inneren Pla-
nungsbereich freiwerdenden Flachen sollen aufgrund ihrer Lage innerhalb des bestehenden
Siedlungszusammenhangs kunftig einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden.
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Die Potentialflachen ,Rémerstrafte” (G-1.3) und ,Nordstral’e (G-1.4) liegen im Geltungsbe-
reich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 1/137 ,Noérdliche Kdlner Stralle“?,
der hier GEe - ,eingeschranktes Gewerbegebiet festsetzt. Damit sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir eine emissionsvertragliche Staffelung des Ubergangs zwischen
gewerblich-industriellen Nutzungen im Norden und Wohnnutzungen im Siuden geschaffen
werden.

Weiterhin sollen zwei bisher als Griinflache dargestellte Bereiche nérdlich der Briihler StralRe
(G-1.5 ,Brihler Strale 1“und G-1.6 ,Brihler StralBe 2) kiinftig als Gewerbliche Bauflachen
dargestellt werden. Damit sollen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes an die tat-
séchliche Nutzung angepasst und vorhandene gewerbliche Nutzungen planungsrechtlich
gesichert werden.

Unmittelbar stidwestlich an den Kreisverkehr Kronenweg / Konrad-Adenauer StralRe / Bon-
ner Strale / Willy-Brandt-StraRe grenzt eine bisher als Gemischte Bauflache dargestellte
Flache (G-1.9 ,Konrad-Adenauer-StralRe”), die jedoch aufgrund ihrer tatsdchlichen Nutzung
den benachbarten Gewerbebetrieben zugeordnet werden muss. Die urspringlich geplante
Nutzungsmischung ist insbesondere aus Immissionsschutzgriinden langfristig nicht umsetz-
bar. Zur Sicherung der tatsachlichen Nutzung und um langfristig Planungssicherheit fir die
Bestandsbetriebe zu gewahrleisten, soll die Flache kiinftig als Gewerbliche Bauflache dar-
gestellt werden.

Aufgrund der Lage innerhalb der angemessenen Sicherheitsabstande wurde die ehemalige
Werkssiedlung der Shell an der BunsenstralR3e (G-1.10) bereits abgerissen. Der im Flachen-
nutzungsplan bisher als Wohnbauflache und Griinflache dargestellte Bereich ist ein zentraler
Bestandteil der Zukunftsstrategie der Shell zur Weiterentwicklung des ,Energy and Chemi-
cals Park Rheinland® und soll deshalb kiinftig als Gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

4.9.4 Ricknahme gewerblicher Bauflachen

Die Ricknahme gewerblicher Bauflachen erfolgt stdlich des Werksgelandes der Shell im
Bereich des geplanten Energie-Campus. Ziel ist es zum einen, die vorhandenen Griunfla-
chen und raumbildenden Baumreihen entlang der Willy-Brandt-Stra3e zu sichern und als
sudlicher Eingang zur Innenstadt von Wesseling weiterzuentwickeln. Zum anderen soll
dadurch der geplante Griinzug zwischen dem Werksgeldnde der Shell und dem Ortsteil Ur-
feld gestéarkt und weiterentwickelt werden.

Mit dem Erwerb des Norton-Gelandes durch die Kolner Verkehrs-Betriebe AG (KVB) hat sich
die planerische Zielstellung fir diesen Bereich grundlegend geédndert. Die KVB plant auf
dem Areal die Errichtung eines neuen Betriebshofes mit Werkstatthallen, Abstell- und Lager-
kapazitaten fur die Stadtbahn. Der neue Betriebshof soll bis 2030 fertig gestellt sein. Die
Flache steht damit nicht mehr fir eine gewerbliche Nutzung zur Verfliigung. Die Darstellung
als Flache fur Bahnanlagen wird im Flachennutzungsplan-Vorentwurf vermerkt.

4.9.5 Ubersicht Gewerblicher Bauflaichen

Der Vorentwurf zum Flachennutzungsplan sichert ein bestehendes Reserveflachenpotential
von rund 55 ha. Dazu werden etwa 12 ha gewerbliche Bauflachen durch Anderung der Dar-
stellung sowie durch Neudarstellung aktiviert. Diesem Entwicklungspotential von rund 67 ha
steht die Ricknahme von 13 ha Gewerblicher Bauflache gegentiber, so dass im Ergebnis
rund 54 ha gewerblicher Bauflachen in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes uber-
nommen werden. Im Hinblick auf den ermittelten Bedarf von 65 ha besteht damit ein Defizit
von rund 11 ha gewerblicher Bauflachen bis 2040.

! https://lwww.o-sp.de/wesseling/plan?pid=62082
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Die Flachenkulisse zur Deckung des Gewerbeflachenbedarfs unterliegt einem standigen
Wandel, was sich insbesondere in den Verdnderungen wahrend der Erarbeitung des FNP-
Vorentwurfs widerspiegelt. So war der Gewerbeflachenbedarf der Stadt Wesseling Ende
2022 aufgrund geplanter Gewerbeflachenentwicklungen im Bereich des geplanten ,Energie
Campus“ der Shell perspektivisch bereits ausgeschoépft, so dass von Seite der Regionalpla-
nungsbehérde im Rahmen dieses Verfahrens die Riicknahme von 3 ha gewerblicher Baufla-
chen gefordert wurde. In Verbindung mit der Riicknahme weiterer bisher fir die Bedarfsde-
ckung vorgesehener gewerblicher Bauflachenreserven sidlich des Autohauses Bauer, die
u.a. aufgrund arten- und immissionsschutzrechtlicher Belange nicht flir eine gewerbliche
Entwicklung in Betracht kommen, sowie der Ricknahme gewerblicher Bauflachenreserven
im Bereich des ehemaligen Norton-Gelandes, das nach dem Eigentimerwechsel kiinftig als
Flache fir Bahnanlagen entwickelt werden soll, besteht aktuell ein Defizit von rund 11 ha
Gewerblicher Bauflachen.

Vor dem Hintergrund des vergleichsweise grofien Umfangs an Gewerbe- und Industriefla-
chen im Stadtgebiet von Wesseling ergeben sich regelmafig neue Flachenpotenziale, die es
Zu nutzen gilt. So entstehen beispielsweise nach Aufgabe der Bahnflachen im Bereich des
heutigen KVB-Betriebshofes neue innenstadtnahe, in bestimmten Umfang auch gewerblich
nutzbare Bauflachen. Aufgrund veranderter Produktionsbedingungen, technologischer Neu-
erungen in der Industrie, beim produzierendem und verarbeitendem Gewerbe, aber auch
aufgrund der wachsenden Bedeutung des Dienstleistungssektors, verringern sich sowohl
betriebliche Emissionen als auch Flachenbedarfe. Gewerbliche Nutzungen werden damit fr
benachbarte Nutzungen weniger storend und lassen sich damit besser in vorhandene Sied-
lungsstrukturen integrieren. Dieser Entwicklung wird durch die umfangreiche Neudarstellung
Gemischter Bauflachen Rechnung getragen, mit denen u.a. Flachenpotentiale fir die Neu-
ansiedlung nicht stérender gewerblicher Nutzungen gesichert werden.

Unter Berlicksichtigung dieser Rahmenbedingungen ist davon auszugehen, dass trotz des
verbleibenden Defizits von 11 ha gewerblicher Bauflachen zunachst ein ausreichendes An-
gebot an gewerblichen Bauflachen dargestellt wird, um die positive wirtschaftliche Entwick-
lung der vergangenen Jahre fortzufihren. Die Inanspruchnahme von zusatzlichen Baufla-
chen im AuRenbereich ist aufgrund der damit verbundenen zusatzlichen Eingriffe in Natur
und Landschaft zunachst nicht vorgesehen.

Im Rahmen des weiteren Planverfahrens werden die Entwicklungsmdéglichkeiten der Fla-
chen vertiefend untersucht und Planungsalternativen erortert. Neudarstellungen, Anderun-
gen und bisher nicht in Anspruch genommene Reserveflachen fir Gewerbliche Bauflachen
werden in Form von Steckbriefen untersucht. Nicht in Steckbriefen untersucht werden Fla-
chen im Geltungsbereich von rechtskraftigen Bebauungsplédnen und Anpassungen der Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes an die Bestandsnutzung. Fir diese Flachen ist eine
Bewertung in Form von Steckbriefen nicht erforderlich, da diese Flachen bereits bebaut sind
oder Planungsrecht besteht.
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Bezeichnung ﬁ;_gsamt— Reserve be}riebsgeb. Neudar- Anderung Ricknah-  Ricknah- P9tenzial—
ache in ha Flachen in ha  stellung me G me W flache G
MITTE
G-1.1 Hubertusstrae 12 - - - 1,2 - - 0,0
G-1.2 Kastanienweg 4,1 - 3,2 - 4,1 - -0,9 1,6
G-1.3 Romerstrale 0,8 - - - 0,8 - - 0,5
G-1.4 Nordstral3e 1,3 - 1,3 - 1,3 - -1,3 0,7
G-15 Briihler Strale 1 0,7 - - - 0,7 - - 0,0
G-1.6 Brihler StraBe 2 0,7 - - - 0,7 - - 0,0
G-1.7 Norton-Gelénde 8,9 - - - - -8,9 - -8,9
G-1.8 Shell-Willy-Brandt-StraRe 11 - 11 - - -1,1 - -0,5
G-1.9 Konrad-Adenauer-Strale 0,5 - - - 0,5 - - 0,0
G-1.10 Bunsenstralle 9,3 - 9,3 - 9,3 - - 4,7
G-1.11 Theodor-Heuss-Stral3e 0,5 - 0,5 0,5 - - - 0,3
G-1.12 GE Kronenweg 0,5 - - - 0,5 - - 0,0
G-1.13 Erftstrale 19 - - - 1,9 - - 14
Summe Mitte: 31,5 ‘
BERZDORF

G-3.1 LindenstraBe 6,1 6,1 - - - - - 6,1
G-3.2 RWE 2,1 - 2,1 - - - - 1,1
G-3.3 Curiestralle 9,4 - 9,4 - - - - 47
G-3.4 Basell-Rodenkirchner StraRe 4,5 - 4,5 - - - - 2,3
G-3.5 Industriestrale 0,6 0,6 - - - - - 0,6
G-3.6 Basell-Bollenacker 11 - 11 - - - - 0,6
G-3.7 Basell 55 - 55 - - - - 2,8
G-3.8 Brihler StraBe 0,9 - - 0,9 - - - 0,9
G-3.9 EVA 2,4 - 1,2 - - - - 1,2

Summe Berzdorf: ‘ 32,6 ‘
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Bezeichnung ﬁ;_gsamt— Reserve be}riebsgeb. Neudar- Anderung RUcknah— RUckn_ah— P9tenzial—
ache in ha Flachen in ha  stellung me Ginha meWin ha flache G
URFELD
G-4.2 Gewerbepark Wesseling Urfeld 24,4 24,4 - - - - 24,4
G-4.3 Shell-Sud 22,4 - 22,4 - - - 11,2
G-4.4 Grungurtel Shell 3,4 - 3,4 - -3,4 - -1,7
G-4.5 Shell-Sud-Arrondierung 0,5 - 0,5 0,5 - - 0,3
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4.10 Sonderbauflachen und Sondergebiete

Gebiete und Nutzungen, die sich von den Bauflachen fir Wohnen, Gewerbe und gemischte Nutzun-
gen wesentlich unterscheiden, werden im Flachennutzungsplan als Sonderbauflachen und Sonderge-
biete dargestelit.

Die Darstellung nach der Allgemeinen Art der baulichen Nutzung als Sonderbauflache erfolgt in Berei-
chen, fur die noch keine konkreten Planaussagen getroffen werden kdnnen bzw. mdglich sind. Die
Feinsteuerung der jeweiligen Nutzungen erfolgt in diesem Fall auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung.

Bereiche, fur die bereits in der Vergangenheit konkrete Planungsaussagen getroffen wurden, werden
im Flachennutzungsplan hingegen als Sondergebiete dargestellt. Da Sondergebiete aufgrund ihrer
speziellen und abweichenden Nutzung und den damit verbundenen Standortanforderungen in der Re-
gel nicht vorsorglich planbar sind, werden im FNP nur bestehende, vom Nutzungsspektrum zum jetzi-
gen Zeitpunkt hinreichend definierte sowie bereits planungsrechtlich gesicherte Bereiche als Sonder-
gebiete dargestellt.

4.10.1 Sonderbauflachen gemaf § 1 Abs.1 Nr. 4 BauNVO

S-EE 1 Sonderbaufidche ,Erneuerbare Energien / Freiflachen-Photovoltaikanlage Brihler
StralRe”

Die Stadtwerke Brihl GmbH als Eigentiimerin der Flache, plant im Umfeld des Was-
serwerkes an der Brihler Strafl3e die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.
Um die Flache vor der Inanspruchnahme durch andere Nutzungen zu sichern, wird im
Flachennutzungsplan eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare
Energien / Freiflachen-Photovoltaikanlage Brihler StralRe“ dargestellt. Die
Konkretisierung der Nutzung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

S-EE 2 Sonderbaufléche ,Erneuerbare Energien Eichholz*

Die unmittelbar sidlich an den geplanten Gewerbepark Urfeld angrenzende Flache
umfasst Teile der bisher einzigen Windkraftkonzentrationszone der Stadt Wesseling.
Vor dem Hintergrund der geplanten Entwicklung des ,Gewerbeparks Urfeld* zu einem
innovativen, grinen und nachhaltigen Gewerbegebiet soll dieser Bereich kunftig als
Sonderbauflache fiir Erneuerbare Energien weiterentwickelt werden. Neben den
grundsatzlichen Voraussetzungen zum Repowering und Ergédnzung der bestehenden
Windkraftanlagen, bietet die Flache zudem das Potenzial, weitere Anlagen zur
Erzeugung, Speicherung und Verteilung erneuerbarer Energien, z.B. Freiflachen-
Photovoltaikanlagen, Biogasanlagen oder auch Wasserstoffanlagen (Synergien mit
dem Shell Energy und Chemicals Park in unmittelbarer Néhe), aufzunehmen und
gegebenenfalls im Rahmen von Modellvorhaben mit Projektpartnern aus Wirtschaft
und offentlicher Hand zu etablieren. Mit der Darstellung einer Sonderbauflache
.Erneuerbare Energien® sollen die dafir erforderlichen Flachen vor einer
Inanspruchnahme durch andere Nutzungen gesichert werden. Die Konkretisierung der
Nutzung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

S-KLI1 Sonderbauflache Krankenhaus

Mit dem Dreifaltigkeitskrankenhaus in Wesseling-Mitte steht eine zentral gelegene
Einrichtung fur die stationare Krankenpflege zur Verfligung. Das gesamte Areal des
Dreifaltigkeitskrankenhauses wurde im Flachennutzungsplan bisher als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Gesundheit” dargestellt. Um der Grof3e und
der vielféltigen Nutzungsstrukturen auf dem Areal gerecht zu werden, wird im Rahmen
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes eine Sonderbauflache mit der Zweck-
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bestimmung ,Krankenhaus* dargestellt. Die darin zulassigen Nutzungen werden auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

S-KLI2 Sonderbauflache ,Fachkrankenhaus Schloss Eichholz”

Das Gelande des ,Schloss Eichholz* wird durch die ,Gezeiten Haus Klinik* als priva-
tes Fachkrankenhaus fur psychosomatische Medizin genutzt. Neben einem stationa-
ren Bereich mit 70 Betten verfugt die Einrichtung tber eine Tagesklinik mit 28 Platzen.
Daruber hinaus werden Teile der Anlage als Bildungsstatte fir Fachérzte genutzt. Das
Parkgelande wird von der Klinik fur Sport, Bewegungs- und erlebnispadagogische An-
gebote genutzt. Auf dem Geldnde wird ebenfalls ein Nutzgarten bewirtschaftet. Das
gesamte Gelénde des ehemaligen Schlosses Eichholz wird im Flachennutzungsplan
bisher als Griinflache dargestellt. Um die derzeitige Nutzung planungsrechtlich zu si-
chern und Entwicklungsméglichkeiten offen zu halten, wird im neuen Flachennut-
zungsplan eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Fachkrankenhaus
Schloss Eichholz* dargestellt.

4.10.2 S-SEV Sonderbauflachen Seveso-llI-Richtlinie (Innerer Planungsbereich)

Die Bereiche, die innerhalb der ,Inneren Planungsbereiche* gem. StEK 2019 (STADT WES-
SELING 2019) liegen und derzeit durch Wohnen gepréagt sind, sollen zukiinftig als ,Sonder-
bauflache Seveso-llI-Richtlinie (Innerer Planungsbereich)“, S-SEV dargestellt werden. Auf-
grund der Seveso-llI-Richtlinie und den Regelungen des StEK 2019 soll in diesem Bereich
kiinftig keine neue Entwicklung, Neuansiedlung bzw. Erweiterung schutzbedurftiger Nutzun-
gen der Stufe 2-4 entsprechend der Typisierung und Einstufung schutzbedurftiger und nicht-
schutzbedurftiger Nutzungen i.S.d. Seveso-llI-Richtlinie erfolgen. Um die langfristigen Ent-
wicklungsziele, wie die Ausbildung eines Schutzabstandes zu den Betriebsbereichen, das
Auslaufen schutzbedirftiger Nutzungen der Stufen 2-4 sowie die Entwicklung geeigneter
Flachenpotentiale fir gewerbliche Nutzungen umsetzen zu kdnnen und dabei gleichzeitig die
Nutzung der bestehenden und unter Bestandsschutz stehenden schutzbedurftigen Nutzun-
gen zu sichern, ist die Darstellung einer Sonderbauflache mit Einschrankungen durch das
STEK geplant.

Die Darstellung als Sonderbauflache S-SEV wurde gewahlt, weil alle anderen Darstellungen,
wie Wohnbauflache, gemischte Bauflache oder gewerbliche Bauflache, nicht der kinftig an-
gestrebten Nutzung in diesem Bereich entsprechen. Eine Darstellung als Wohnbauflache
oder als gemischte Bauflache scheidet aus, weil das uneingeschréankte Wohnen, wie es in-
nerhalb dieser Bauflachen zuléassig ware, aufgrund der Seveso-lll-Problematik nicht méglich
ist. Fur die Darstellung als gewerbliche Bauflache ist der derzeitige Wohnanteil in diesen Be-
reichen zu hoch. Auf3erdem ist nicht davon auszugehen, dass sich diese bestehenden
Wohnquartiere zukinftig zu Gewerbegebieten entwickeln werden, weil die vorhandene
Wohnnutzung Bestandsschutz (inklusive Instandsetzung oder Modernisierung) genief3t.

Mit der Darstellung Sonderbauflache S-SEV sollen die Vorgaben des StEK 2019 bereits auf
Ebene des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich gesichert werden. In nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren ist die Umsetzung dieser Vorgaben unter Bertcksichtigung der
vorhandenen Nutzungsstruktur zu prifen und Uber geeignete Festsetzungen zu sichern. Da-
fur stehen der Stadt Wesseling grundséatzlich zwei Verfahrenswege zur Verfigung, die ge-
eignet sind, eine rechtssichere Berlcksichtigung der Seveso-lll-Thematik und des StEK
2019 in der nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanung zu gewahrleisten.

Ein Verfahrensweg ist die Ausweisung eines Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestim-
mung ,Seveso® bzw. ,Innerer Planungsbereich®. Die SO-Gebiete konkretisieren die Vorga-
ben aus dem Flachennutzungsplan und sollen der Unterbringung von Nutzungen dienen, die
mit den Regelungen des StEK 2019 zum Inneren Planungsbereich vereinbar sind. Diese
Sondergebiete dienen damit der Fortentwicklung der Uberwiegend bebauten Gebiete, die

122



Stadt Wesseling — Flachennutzungsplan 2040
Vorentwurf

den Interessen der derzeitigen Nutzungen, zum Beispiel durch die Zulassung von Moderni-
sierungen, Rechnung tragen und gleichzeitig langfristig die Ansiedlung weiterer schutzbe-
dirftiger Nutzungen i.S. des Art. 13 Abs. 2 der Seveso-llI-Richtlinie vermeiden (siehe Be-
bauungsplan Nr. 1/137 ,Nordliche Kélner Strale“l).

Ein weiterer Verfahrensweg besteht mit der Aufstellung eines Bebauungsplans gemai § 9
Abs. 2c BauGB. Die mit der BauGB-Novelle 2017 eingefiihrte Regelung des § 9 Abs. 2c
BauGB bietet erstmals spezifische Festsetzungsmdéglichkeiten zur Berlicksichtigung der
Storfall-Thematik durch Aufstellung eines ,einfachen Bebauungsplans®. Diese Rechtsgrund-
lage ermdglicht differenzierte, Uber die Festsetzung der Baugebietsarten gemaR 8§ 2-9
BauNVO und auch Uber die Feinsteuerungsmoglichkeiten gemal § 1 Abs. 5, 9 BauNVO
hinausgehende Zulassigkeitsregelungen zur Bewaltigung der Stérfallthematik. Im Sinne der
Konfliktbewaltigung kann auf die Festsetzung einer Baugebietsart verzichtet und die mit § 9
Abs. 2c BauGB gegebenen, weitergehenden Festsetzungsmdéglichkeiten zur Umsetzung der
Regelungen des StEK 2019 fur den betreffenden Plangeltungsbereich eingesetzt werden
(siehe Bebauungsplan Nr. 1/134 ,Innerer Planungsbereich — HumboldtstraRe*?).

S-SEV1 Sonderbauflache Seveso-llI-Richtlinie ,Nérdliche Kélner Stral3e”

Die Siedlungsbereiche im nordlichen Abschnitt der Kdlner Strafe grenzen unmittelbar
an das Werksgelande der Evonik und werden deshalb im Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept der Stadt Wesseling zur Seveso-llI-Richtlinie (StEK) dem ,Inneren Pla-
nungsbereich“ zugeordnet. Die Sonderbauflache S-SEV1 liegt innerhalb des Gel-
tungsbereichs der in Aufstellung befindlichen 75. Anderung des Flachennutzungspla-
nes3, die im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 1/137 ,Nérdliche
Koélner Strale“4 erfolgt. Ziel der Bauleitplanung ist zum einen, mit der Seveso-lll-
Richtlinie und dem StEK 2019 konforme  Regelungen zur  bau-
und nutzungsbezogenen Weiterentwicklung des Bereiches zu erarbeiten und damit
die Ziele und Inhalte des StEK 2019 in verbindliches Planungsrecht umzusetzen. Zum
anderen soll der bereits festzustellende Strukturwandel innerhalb dieser Gemengela-
ge stadtebaulich geordnet und bauleitplanerisch begleitet werden. Um den Bebau-
ungsplan 1/137 aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, stellt die 75.
Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich zwischen Koélner StralRe und
NordstralRe, ndrdlich und sidlich des Grinen Weges Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung ,Innerer Planungsbereich“ dar. Der Flachennutzungsplan-Vorentwurf
Ubernimmt die Darstellungen der 75. Anderung des Flachennutzungsplanes. Mit dem
Bebauungsplan 1/137 werden die Vorgaben weiter konkretisiert.

S-SEV2 Sonderbauflache Seveso-llI-Richtlinie ,Humboldtstral3e*“

Die bisher als Wohnbauflachen dargestellten Bereiche nérdlich und sudlich der Hum-
boldtstral3e liegen innerhalb des im StEK 2019 definierten Inneren Planungsbereichs,
der sich aus dem gutachterlich ermittelten angemessenen Sicherheitsabstand des Be-
triebsbereichs Shell (200 m) ableitet. Mit dem seit dem 23.10.2020 rechtskraftigen
Bebauungsplan 1/134 ,Innerer Planungsbereich - HumboldtstraRe*> wurde die Zulas-
sigkeit bzw. Unzulassigkeit von Nutzungsarten, Unterarten und bestimmten Nutzun-
gen gemal § 9 Abs. 2c BauGB festgesetzt. Demnach sind fur die innerhalb des Inne-
ren Planungsbereichs liegenden Flachen alle schutzbedurftigen Nutzungen / Vorha-
ben der Schutzstufen 2-4 des StEK 2019 ausgeschlossen. Damit wurde planungs-
rechtlich gesichert, dass innerhalb der im Inneren Planungsbereich gelegenen Sied-

1 https://lwww.o-sp.de/wesseling/plan?pid=62082
2 https://www.o-sp.de/wesseling/plan?pid=39242
8 https://www.o-sp.de/wesseling/plan?pid=69102
4 https://www.0-sp.de/wesseling/plan?pid=62082
5 https://www.o-sp.de/wesseling/plan?pid=39242
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lungsbereiche, kinftig ausschlieBlich nicht schutzbedurftige Nutzungen / Vorhaben
i.S.d. Seveso-llI-Richtlinie bzw. des StEK 2019 umgesetzt werden kénnen.

Da einerseits die vorhandene Wohnnutzung Bestandsschutz (inklusive Instandset-
zung und Modernisierung) genief3t und andererseits kiinftig ausschlie3lich nicht
schutzbediirftige Nutzungen der Sufe 1 gem. StEK 2019, also beispielsweise Gewer-
be-, Blro- und Infrastrukturnutzungen mit betriebsbezogenem und kontrolliertem Per-
sonenaufkommen, oder auch betriebsgebundene Wohnungen i.S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO, zulassig sind, wird die bisherige Darstellung einer Wohnbauflache in Son-
derbauflache Seveso-llI-Richtlinie geandert.

S-SEV3 Sonderbauflache Seveso-lll-Richtlinie ,Erftstralle*

Aufgrund der Nahe zum Shell-Tanklager liegt der bisher als Wohnbauflache darge-
stellte stdliche Abschnitt der ErftstraRe innerhalb des 200m umfassenden angemes-
senen Sicherheitsabstandes des Betriebsbereichs Shell und damit innerhalb des im
StEK 2019 definierten Inneren Planungsbereichs. Aufgrund der Seveso-llI-Richtlinie
und den Regelungen des StEK 2019 soll in diesem Bereich kiinftig keine neue Ent-
wicklung, Neuansiedlung bzw. Erweiterung schutzbedurftiger Nutzungen der Stufe 2-4
entsprechend der Typisierung und Einstufung schutzbedirftiger und nichtschutzbe-
durftiger Nutzungen i.s.d. Seveso-llI-Richtlinie erfolgen. Die Darstellung einer Sonder-
bauflache Seveso-lll-Richtlinie tragt diesen Vorgaben Rechnung und beriicksichtigt
gleichzeitig die vorhandene, unter Bestandsschutz stehende schutzbedirftige Wohn-
bebauung. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Umsetzung der Vor-
gaben aus dem StEK unter Bertcksichtigung der vorhandenen Nutzungsstruktur zu
prufen und Gber geeignete Festsetzungen zu sichern.

S-SEV4 Sonderbauflache Seveso-llI-Richtlinie ,Rosenstral3e”

Der bisher als Wohnbauflache dargestellte nérdliche Abschnitt der Rosenstral3e liegt
aufgrund der Nahe zu den im Norden des Stadtgebietes gelegenen Storfallbetriebsbe-
reichen (200 m-Abstand) gemal StEK 2019 innerhalb des Inneren Planungsbereichs.
Auch hier soll kiinftig keine neue Entwicklung, Ansiedlung bzw. Erweiterung schutz-
bedurftiger Nutzungen der Stufe 2-4 entsprechend der Typisierung und Einstufung
schutzbedurftiger und nichtschutzbedurftiger Nutzungen i.s.d. Seveso-llI-Richtlinie er-
folgen. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird die bisherige
Darstellung von Wohnbauflache in Sonderbauflache Seveso-llI-Richtlinie geandert.
Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Anderung des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes 3/64! und damit zur Umsetzung der Vorgaben aus dem
StEK unter Bertcksichtigung der vorhandenen Nutzungsstruktur geschaffen.

4.10.3 Sonstige Sondergebiete gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO

Seniorenwohnanlagen dienen dem Wohnen und kénnen dort vorgesehen werden, wo nach
der BauNVO Wohnen uneingeschrankt zuléssig ist und werden deshalb auf Ebene des Fla-
chennutzungsplanes Uber die Darstellung von Wohnbauflachen abgedeckt. Gleichzeitig
kann es sich dabei nur um kleinere, der jeweiligen Wohnumgebung angepasste Einrichtun-
gen handeln. Uberwiegt die Anzahl der krankenhausahnlich betreuten Pflegebediirftigen,
stellt die Darstellung von Wohnbauflachen nicht in jedem Fall die Zulassigkeit von Einrich-
tungen sicher. Dies ist u.a. dann anzunehmen, wenn sich der Anteil der pflegebedirftigen
Heimbewohnenden 50 Prozent néhert.

Im Flachennutzungsplan werden deshalb Standorte von Einrichtungen mit einem Anteil pfle-
gebedurftiger Heimbewohnenden von tber 50 Prozent und mehr als 80 Pflegeplatzen als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Seniorenpflegeheim” dargestellt.

1 https://www.o-sp.de/wesseling/plan?pid=67423
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SO-SEN1 Seniorenheim Keldenicher StralRe

Das ,Integra Seniorenpflegezentrum Wesseling“ in der Keldenicher Stralie liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2/116* der hier SO — Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Seniorenpflegeheim® festsetzt. Das Seniorenpflegeheim verfugt
Uber 80 Heimplatze. Die bisherige Darstellung des Flachennutzungsplanes (57. Ande-
rung) wird in die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes tibernommen.

SO-SEN2 Seniorenheim Pontivystralie

Das zentral am Rand der Innenstadt gelegene ,CBT-Wohnhaus St. Luzia“ in der Pon-
tivystral3e ist mit 94 Pflegeplatzen eines der grofiten Pflegeheime im Stadtgebiet von
Wesseling. Das Seniorenheim liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
1/25-Teill, der hier Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Altenzentrum*®
festsetzt. Aufgrund seiner Grof3e wird die bisherige Darstellung von Wohnbauflache in
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Seniorenpflegeheim® geandert.

SO-SENS3 Seniorenheim Alfterstralle

Das im Ortsteil Keldenich gelegene ,Diakonie Michaelshoven Prases-Held-Haus® ver-
fugt Gber 80 Betreuungsplatze und bietet neben der Dauer- auch Kurzzeit- und Ta-
gespflege an. Das Seniorenheim liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
1/442 der hier Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten und Al-
tenwohnheim® festsetzt. Die bisherige Darstellung des Flachennutzungsplanes einer
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten® wird fir den Bereich
des Seniorenheimes in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Seniorenpflegeheim®
geandert.

4.10.4 Sonstige Sondergebiete gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO (Sondergebiet Einzelhandel SO-EH)

Ziel der Stadt Wesseling ist es, die Innenstadt als Versorgungsschwerpunkt zu sichern und
weiterzuentwickeln. Grundlage dafir ist die Umsetzung der in der Fortschreibung des Mas-
terplans Einzelhandel (STADT + HANDEL 2017) formulierten Standort- und Zentrenstruktur
(siehe 3.4) sowie die Steuerung insbesondere von groR3flachigen Einzelhandelsstandorten,
die im Flachennutzungsplan als Sondergebiet Einzelhandel dargestellt werden.

Grol¥flachige Einzelhandelsstandorte auf3erhalb des zentralen Versorgungsbereiches wer-
den entsprechend ihrem Bestand gesichert. Im Flachennutzungsplan werden maximal zu-
lassige Verkaufsflachen sowie Sortimente aufgefiihrt. Eine Ubersicht der zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Sortimente der sogenannten ,Wesselinger Liste“ ist der Begrindung
als Anlage beigeftgt.

SO-EH1 Lebensmittelmarkt, VKF max. 1.450 m2 (Lebensmittelmarkt Gotenstrafie)

Das im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Sondergebiet
LLebensmittelmarkt® mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.450 m? wird in
den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes Ubernommen um den bestehenden
Vollsortimenter an der GotenstraBe planungsrechtlich zu sichern. Im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 1/106.1 ,GotenstraRe Innenbereich“® werden zusétzlich Kern- und
Randsortimente festgesetzt.

1 https://www.o-sp.de/wesseling/plan?pid=2790
2 https://www.o-sp.de/wesseling/plan?pid=67111
8 https://www.0-sp.de/wesseling/plan?pid=17557
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SO-EH2 Lebensmitteldiscounter und Drogeriemarkt Gotenstralle, mit einer maximalen
Gesamtverkaufsflache von 1.660,5 m2; davon mindestens 90 % nahversorgungsrelevante
Sortimente

Der bis in die 1990er Jahre hinein noch tUberwiegend durch gewerbliche Nutzungen,
Gartenland und Brachflachen gepragte Standortbereich an der GotenstraBe hat sich
in den letzten beiden Jahrzehnten zu einem unmittelbar an den Zentralen Versor-
gungsbereich Hauptzentrum Innenstadt angrenzenden Einzelhandelsstandort entwi-
ckelt, der durch einen Lebensmittediscounter (Aldi) und einen Supermarkt (REWE)
sowie einen Drogeriefachmarkt (ROSSMANN) gepragt ist. Neben den Einzelhandels-
nutzungen entwickelte sich in unmittelbarer Nachbarschaft ein neues Wohnquartier
mit Ein- und Mehrfamilienhausern. Fir den Lebensmittelsupermarkt (REWE) stellt der
wirksame Flachennutzungsplan ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt, maximale Ver-
kaufsflache 1.450 m?“ dar (siehe SO-EH1).

Der seit Ende der 1990er Jahre bestehende Lebensmitteldiscounter (ALDI) an der
Gotenstral3e hat sich von einem urspriinglich nicht gro3flachigen Einzelhandelsbetrieb
sukzessive auf 995,5 m2 Verkaufsflache erweitert und wurde zuletzt durch einen Dro-
geriemarkt mit einer genehmigten Verkaufsflaiche von 665 m2 erganzt. Der Flachen-
nutzungsplan stellt fir diesen Bereich bisher Wohnbauflache dar, es besteht kein Be-
bauungsplan. Die entsprechenden Baugenehmigungen erfolgten auf Grundlage der
gutachterlichen Stellungnahmen des Sachverstandigenbtros Dr. Acocella Stadt- und
Regionalentwicklung (SCHNACKE-FURST, A. 2007) und des Biiros Futura Consult
(FUTURA CONSULT 2020) gemaR § 34 BauGB. In den entsprechenden Vertraglich-
keitsanalysen konnte jeweils nachgewiesen werden, dass von den jeweiligen Vorha-
ben keine schadlichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Wesseling oder der Nachbarkommunen zu erwarten sind. Im Rahmen der Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes sollen die bestehenden Einzelhandelsbetriebe an
der Gotenstral3e durch die Darstellung eines sonstigen Sondergebietes gemaf § 11
Abs. 3 BauNVO in ihrem baurechtlich genehmigten Bestand gesichert und durch die
Begrenzung der Verkaufsflache ein weiterer Zuwachs ausgeschlossen werden.

Gemal Ziel 6.5-1 LEP dirfen Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz
3 BauNVO nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen
dargestellt und festgesetzt werden. Der Regionalplan stellt fir den Standort Goten-
stral3e ASB — Allgemeine Siedlungsbereiche dar.

Weiterhin durfen Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO
geman Ziel 6.5-2 LEP nur in bestehenden Zentralen Versorgungsbereichen sowie in
neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen,
die aufgrund ihrer raumlichen Zuordnung sowie verkehrsmafigen Anbindung fir die
Versorgung der Bevolkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen
Bedarfs erflillen sollen, dargestellt und festgesetzt werden. Die Sortimente des beste-
henden Lebensmitteldiscounters und des Drogeriefachmarktes werden entsprechend
der im Masterplan Einzelhandel aufgefiihrten Wesselinger Liste als nahversorgungs-
relevant und damit gleichzeitig als zentrenrelevant eingestuft. Aufgrund der Lage au-
Rerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs Hauptzentrum Innenstadt, widerspricht
die geplante Darstellung eines Sondergebietes fur grof3flachigen Einzelhandel den
Vorgaben des LEP. Gemal Ziel 6.5-2 LEP dirfen Sondergebiete fir Vorhaben im
Sinne des § 11 BauNVO mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten jedoch auch
auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche dargestellt werden, wenn nachweislich

e eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder sied-
lungsstrukturellen Grinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher
Strukturen oder der Rucksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht
mdglich ist und
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e die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten dient und

e zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt
werden.

Das Hauptzentrum Innenstadt umfasst im Wesentlichen die zentrale Fu3gangerzone
an der Bahnhofstrae und der Flach-Fengler-Stra3e. Diese ist durch einen eng anei-
nandergrenzenden Einzelhandelsbesatz mit Filialbetrieben sowie Dienstleistungs- und
Gastronomienutzungen gepragt. Der Zentrale Versorgungsbereich ,Innenstadt® wird
durch die Stadtbahnlinie und Konrad-Adenauer-Strafl3e optisch und funktional in zwei
Abschnitte geteilt. Insbesondere der unmittelbar stdlich der Stadtbahnlinie gelegene
Abschnitt der Flach-Fengler-StraBe weist die grofRte Einzelhandelsdichte innerhalb
des Hauptzentrums Innenstadt auf. Strukturpragende Betriebe dieses sudlichen Be-
reichs sind die beiden Nonfood-Discounter Action und Woolworth innerhalb des Ein-
kaufszentrums Forum Wesseling, der Drogeriemarkt dm (innerhalb der unmittelbar
angrenzenden Ful3gangerzone Flach-Fengler-Stral3e) sowie der Lebensmitteldiscoun-
ter Lidl (Forum Wesseling) und der am Westring gelegene Lebensmittelsupermarkt
Rewe (ehemals Marktkauf). Diese grof3flachigen Betriebe werden durch eine Vielzahl
von kleineren Betrieben aus allen Bedarfsbereichen sowie Dienstleistungsbetriebe,
wie Banken, Gastronomie, etc. erganzt. Leersténde sind nur vereinzelt vorhanden. Die
mogliche Potenzialfliche am Westring bzw. an der Wilhelm-Rielander Strafe wird
zwischenzeitlich provisorisch von einer Kindertagesstéatte genutzt.

Im nordlich der Stadtbahnlinie gelegenen Abschnitt des Zentralen Versorgungsbe-
reichs reduziert sich der Einzelhandelsbesatz zugunsten von Dienstleistungs-, Blro-
und Verwaltungseinrichtungen. Grol3ere Potenzialflachen fur die Errichtung eines Le-
bensmittelmarktes sind nicht vorhanden. Aufgrund der bestehenden Siedlungs- und
Nutzungsstruktur ist die Errichtung eines Lebensmittelmarktes innerhalb des nordli-
chen Teils des Zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt nicht moglich.

Der Standort des Lebensmittelmarktes und des Drogeriemarktes an der Gotenstral3e
schliel3t unmittelbar Ostlich an den zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum In-
nenstadt an und dient der wohnortnahen Versorgung der nérdlichen Innenstadt mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Die Aldi-Filiale bernimmt eine, das Angebot
des in der unmittelbaren Nachbarschaft gelegenen Rewe-Marktes erganzende, Ver-
sorgungsfunktion fur die in ,Alt-Wesseling“ wohnende Bevdlkerung. Bei diesem
Standort handelt es sich um eine stadtebaulich integrierte Lage, die ful3laufig an die
nordlich gelegene Wesselinger Innenstadt und an die in der unmittelbaren Umgebung
gelegenen Wohngebiete angebunden ist. In diesem planerisch zugeordnete ,Nahver-
sorgungsbereich Nérdliche Innenstadt” leben ca. 4.340 Einwohner?.

1 Einwohner NRW — Online Rechner, Abfrage vom 14.03.2023
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Abbildung 32: Lebensmitteldiscounter und Drogeriemarkt Gotenstral3e
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Aufgrund der hohen Siedlungsdichte sowie der in den vergangenen Jahren neu entwi-
ckelten Wohnbebauung im Bereich der Innenstadt ist davon auszugehen, dass ein
Wegfall des Nahversorgungsstandortes Gotenstrale zu einer Nahversorgungsliicke
inshesondere in der nordlichen Innenstadt fihren wirde. Innerhalb des nérdlichen Ab-
schnittes des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt bestehen keine Potenzial-
flachen, die den Wegfall der Einzelhandelsbetriebe im Bereich der Gotenstra3e aus-
gleichen konnten. Die planungsrechtliche Sicherung des Standortes durch die Darstel-
lung eines Sondergebietes dient damit der Sicherung einer wohnortnahen Versorgung
mit nahversorgungsrelevantem Sortiment, insbesondere in der noérdlich der Stadt-
bahnlinie gelegenen Kernstadt.

Da es sich bei dem Lebensmitteldiscounter um einen seit fast 25 Jahren bestehenden
Nahversorgungsstandort in siedlungsintegrierter Lage handelt, der eine tUberwiegend
wohnortnahe Versorgungsfunktion tbernimmt, ist davon auszugehen, dass durch die
planungsrechtliche Bestandssicherung keine Beeintrachtigung zentraler Versorgungs-
bereiche erfolgt. Fir den Rossmann-Drogeriemarkt liegt eine Vertraglichkeitsanalyse
des Sachverstandigenbiros Futura Consult Dr. Kummer (FUTURA CONSULT 2020)
vor. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Ansiedlung des Dro-
geriefachmarktes keine schéadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
der Stadt Wesseling oder in anderen Gemeinden zu erwarten sind. Demnach ist eher
davon auszugehen, dass der Drogeriemarkt Synergien zum Umfeld im nordlichen Teil
des Zentralen Versorgungsbereichs auslost und zu einer Verbesserung der Versor-
gungsqualitat der in diesem Bereich ansassigen Wohnbevélkerung fuhrt.

Um eine Beeintrachtigung bestehender Versorgungslagen zu vermeiden, wird fiir das
Sondergebiet an der Gotenstrafie in den Flachennutzungsplan-Vorentwurf eine maxi-
male zulassige GrolRe der Verkaufsflache aufgenommen, die sich am Bestand orien-
tiert und in nachgelagerten Bauleitplanverfahren zu berticksichtigen ist.
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Gemal Ziel 6.5-3 LEP dirfen durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebie-
ten und Sondergebieten fir Vorhaben im Sinne des 8 11 Abs. 3 BauNVO mit zentren-
relevanten Sortimenten zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht beein-
trachtigt werden. Im Rahmen der Stellungnahme zur Erweiterung des Aldi-Marktes
(SCHNACKE-FURST, A. 2007) und der Vertraglichkeitsanalyse zur Ansiedlung der
Rossmann-Drogerie (FUTURA CONSULT 2020) konnte nachgewiesen werden, dass
von dem Standort GotenstralRe keine wesentliche Beeintrachtigung der Versorgungs-
strukturen und keine Gefahrdung stadtebaulich schitzenswerter zentraler Versor-
gungsbereiche und deren Entwicklungsfahigkeit ausgehen und somit das Beeintréach-
tigungsverbot gewahrt ist. Es wurde hingegen dargestellt, dass die mit dem Nahver-
sorgungsangebot an der Gotenstral3e verbundene frequenzerzeugende Wirkung als
Chance zum Funktionserhalt bzw. zur Erholung des nérdlich der Bahnlinie gelegenen
Teilabschnitts der Wesselinger Innenstadt zu bewerten ist.

Gemal Ziel 6.5-7 LEP durfen vorhandene Standorte von Vorhaben im Sinne des § 11
Abs. 3 BauNVO auRRerhalb von zentralen Versorgungsbereichen als Sondergebiete
gemal § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt werden. Dabei sind die Sortimente und deren
Verkaufsflachen in der Regel auf die Verkaufsflachen, die baurechtlichen Bestands-
schutz geniel3en, zu begrenzen.

Die bestehenden Einzelhandelsbetriebe an der GotenstraRe bilden eine Einzelhan-
delsagglomeration im Sinne des Ziels 6-5.8 LEP. Nach den dort formulierten Zielset-
zungen haben Gemeinden dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweite-
rung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten
aulRerhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustel-
len, dass eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Ge-
meinden durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird. Im Rahmen der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes wird fur den Bereich eine Begrenzung auf
insgesamt maximal 1.660,5 m2 Verkaufsflache (995,5 m2 fur Lebensmitteldiscounter
und 665 m2 fir Drogerie) vorgesehen, die den baurechtlichen Bestand an Sortiment
und deren Verkaufsflache festschreibt und einen Zuwachs ausschlief3t.

SO-EH3 Nahversorgungsstandort Im Blauen Garn, Lebensmitteldiscounter mit einer maxi-
malen Verkaufsflache von 1.280 m?, davon mindestens 90 % nahversorgungsrelevante Sor-
timente

Der bestehende Lebensmittel-Discounter im nordlichen Abschnitt der StraRe Im
Blauen Garn mochte seine bisherige Verkaufsflache von 799 m2 auf 1.160 m?
erweitern. Die Flachen der am Standort integrierten Backerei und Metzgerei von zu-
sammen ca. 120 m2 sollen unveréndert bleiben. Der Standort SO-EH3 stellt somit die
Erweiterung eines bestehenden Kkleinflachigen Einzelhandelsbetriebes dar, fur die
aktuell mit der 73. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Einzelhandel Im Blauen
Garn® und im Rahmen des im Parallelverfahren gefihrten Aufstellungsverfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 2/139 ,Einzelhandel Im Blauen Garn“! die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden sollen. Die Fortschreibung des Masterplanes
Einzelhandel weist den Bereich als Nahversorgungsstandort aus, dem insbesondere
zur Sicherung der fu3laufigen und wohnortnahen Nahversorgung der unmittelbar
sudlich angrenzenden Wohngebiete mit ca. 4.065 Einwohnern eine besondere
Bedeutung zukommt.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird die Darstellung aus
dem Vorentwurf der 73. Anderung des Flachennutzungsplanes als Sondergebiet SO
Nahversorgung mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteldiscounter, Verkaufsflache

1 https://lwww.o-sp.de/wesseling/plan?pid=65531
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max. 1.280 m?2, davon mind. 90 % nahversorgungsrelevante Sortimente*
Ubernommen.

SO-EH4 Nahversorgung - ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer maximalen
Gesamtverkaufsflache von 1.800 m? davon mindestens 90 % nahversorgungsrelevante
Sortimente (Nahversorgungsstandort Berggeiststral3e)

Zur Gewahrleistung einer wohnortnahen Nahversorgung im Ortsteil Berzdorf, wurde in
der Fortschreibung des Masterplanes Einzelhandel fir eine Flache dstlich der
Berggeiststralle die Entwicklung eines Nahversorgungsstandortes empfohlen. Der seit
dem 12.06.2019 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3/124  Einzelhandel
Berggeisstrafle“t mit der Festsetzung eines spezifischen Sondergebietes wird auf
Ebene des Flachennutzungsplanes als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Nahversorgung - ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer maximalen
Gesamtverkaufsflache  von 1.800 mz davon mindestens 90 %
nahversorgungsrelevante Sortimente“ Gbernommen (siehe auch 66. Anderung des
Flachennutzungsplanes?).

SO*-EH Sondergebiete fir den gro3flachigen Einzelhandel mit Lage im Inneren Planungsbe-
reich gem. StEK 2019

Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe werden regelmafig als 6ffentliche Gebaude i.S.d
Seveso-llI-Richtlinie eingestuft. GemaR StEK 2019 werden deshalb Einzelhandelsbe-
triebe mit einer Verkaufsflache tber 800 m2, wie beispielsweise Discounter, Verbrau-
chermarkte/SB-Warenhduser, Bau- und Gartenfachmarkte, Mébelméarkte, Fachmark-
te, der Schutzstufe 3 (hoher Schutzstatus) zugeordnet. Ziel des StEK 2019 ist es,
Nutzungen der Schutzstufe 3 im Inneren Planungsbereich langfristig auslaufen zu las-
sen.

Im Stadtgebiet von Wesseling liegen zwei gro3flachige Einzelhandelsbetriebe mit ho-
hem Schutzstatus im Inneren Planungsbereich, die im bisher wirksamen Flachennut-
zungsplan aufgrund landesplanerischer Vorgaben als Sondergebiet Einzelhandel ge-
sichert sind. Da die bestehenden Einzelhandelsstandorte tber Bestandsschutz verfi-
gen und im bauordnungsrechtlich genehmigten Rahmen uneingeschrénkt genutzt
werden konnen, sind diese wegen ihrer stadtebaulichen Bedeutung gemaR § 11 Abs.
3 BauNVO auch weiterhin als Sonderbauflachen planungsrechtlich zu sichern. Mit
dem Zusatz ,*“ wird darauf hingewiesen, dass flir diese Standorte bei einer Verande-
rung (z.B. Umplanung oder Weiterentwicklung der Betriebe, Anderung von Bebau-
ungsplanen) die Vorgaben der Seveso-llI-Richtlinie und des StEK 2019 zu bertcksich-
tigen sind.

SO*-EH5 Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt mit max. 13.800 m2 Verkaufsflache (Bau-
markt und Gartencenter Rodenkirchener Stral3e)

Im Bereich zwischen Autobahn und Rodenkirchener Stral3e unmittelbar sudlich der
Bruhler Stral3e befindet sich ein grof3flachiger Bau-, Heimwerker und Gartenmarkt.
Der Bebauungsplan Nr. 3/14-7.Anderung® setzt ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt® fest. Die héchstzuldssige
Gesamtverkaufsflache betrdgt 13.800 m2 und soll dem bestehenden Markt
angemessene Entwicklungsspielrdume im Hinblick auf potenzielle
Betriebserweiterungen oder Umstrukturierungen ermoglichen (siehe auch 49.
Anderung des Flachennutzungsplanes).

1 https://www.o-sp.de/wesseling/plan?pid=27710
2 https://lwww.0-sp.de/wesseling/plan?pid=27711
8 https://www.0-sp.de/wesseling/plan?pid=2768
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SO*-EH6 Elektrofachmarkt und Kichenstudio mit max. 1.740 m2 Verkaufsflache
(Elektrofachmarkt und Kiichenstudio Brihler Stral3e)

Unmittelbar neben dem vorab beschriebenen Baumarkt und Gartencenter (SO-EH5)
befindet sich ein weiterer grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb mit einem
Elektrofachmarkt im Erdgeschoss und einem Kichenstudio im Obergeschoss. Da
beide Verkaufsbereiche baurechtlich eine Nutzungseinheit darstellen, wird im
Bebauungsplan Nr. 3/14-7.Anderung? unter Bericksichtigung von
Entwicklungsspielrdumen fur mogliche Betriebserweiterungen und
Umstrukturierungen eine maximale Verkaufsflache von 1.740 m2 festgesetzt und in die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes iibernommen (siehe auch 49. Anderung
des Flachennutzungsplanes).

1 https://www.o-sp.de/wesseling/plan?pid=2768
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Sonderbauflachen

S-EE1 Sonderbaufldche ,Erneuerbare Energien /
Freifldchen-Photovoltaikanlage Briihler Strafe®

S-EE2 Sonderbaufldche Erneuerbare Energien Eichholz”
S-KLI1 Sondergebiet Krankenhaus
S-KLI2 Fachkrankenhaus Schloss Eichholz

S-SEV1 - Sonderbauflache Seveso-lll-Richtlinie "Ndrdliche
Kélner Strafie"

S-SEV2 - Sonderbaufléche Seveso-lll-Richtlinie
"Humboldtstrale"

S-SEV3 - Sonderbaufliche Seveso-lll-Richtlinie "ErftstraBe"

S-SEV4 - Sonderbaufldche Seveso-lll-Richtlinie "Rosenstralie”

Sondergebiete

SO-SEN1 Seniorenheim Keldenicher Strafe
SO-SEN2 Seniorenheim Pontivystraie

SO-SEN3 Seniorenheim AlfterstraBe

SO-EH1 Lebensmittelmarkt, VKF max. 1.450 m?

SO-EH2 Lebensmitteldiscounter und Drogeriemarkt
GotenstraBe, mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von
1.840,5 m?; davon mindestens 90 % nahversorgungsrelevante
Sortimente

SO-EH3 Nahversorgungsstandort Im Blauen Garn, Lebens-
mitteldiscounter mit einer maximalen Verkaufsfliche wvon
1.280 m?, davon mindestens 90 % nahversorgungsrelevante
Sortimente

S0-EH4 Nahversorgung - ein Lebensmittelvollsortimenter mit
einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 1.800 m?; davon
mindestens 90 % nahversorgungsrelevante Sortimente
[Nahversorgungsstandort Berggeiststrafie)

SO*-EH5 Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt mit max.
13.800 m? Verkaufsfldche

SO*-EH6 Elektrofachmarkt und Kiichenstudio mit max. 1.740
m? Verkaufsflache

KONZEPT
Sondernutzung
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4.11 Flachen fur den Gemeinbedarf sowie fir Sport und Spielanlagen

Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf dienen einem nicht néher konkretisierten Teil der
Bevolkerung, ohne jedoch fir die Offentlichkeit zuganglich sein zu missen. Die Nutzung durch die
Offentlichkeit bzw. fiir einen 6ffentlichen Zweck steht dabei im Vordergrund, die Eigentumslage oder
die Rechtsform des Trégers sind hingegen nicht erheblich. Im Flachennutzungsplan der Stadt Wes-
seling wird lediglich die infrastrukturelle Grundausstattung dargestellt, kleinere Gemeinbedarfsanlagen
werden auf der Bebauungsplanebene festgesetzt. So stellen beispielsweise ambulante Pflegedienste
als Einrichtungen fur soziale Zwecke einen wichtigen Baustein bei der Versorgung und Unterstiitzung
alterer Menschen dar. Aufgrund ihrer Grol3e erfolgt jedoch keine Darstellung im Flachennutzungsplan.
Die jeweilige Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflachen wird grob angegeben, auch hier erfolgt die
Konkretisierung auf Bebauungsplanebene.

4.11.1 Offentliche Verwaltung

In Wesseling befinden sich in zentraler Lage mehrere Einrichtungen der Offentlichen Verwal-
tung, die im Flachennutzungsplan dargestellt werden. Die Darstellung von Gemeinbedarfs-
flachen fir die o6ffentliche Verwaltung umfasst dabei folgende Bereiche:

Tabelle 19: Ubersicht Darstellung Offentliche Verwaltung

Offentliche Verwaltung / Behérde Standort

Ortsteil Mitte

Stadt Wesseling, Neues Rathaus Alfons-Miiller-Platz
Stadt Wesseling, Altes Rathaus Alfons-Mduller-Platz
Stadt Wesseling, Rheinforum Kdlner Stral3e 44
Stadt Wesseling, Bonner Stral3e Bonner Stral3e 46
Rhein-Erft-Kreis, Jobcenter Gartenstralle 16a

4.11.2 Feuerwehr

Neben der mit hauptamtlichen Kréaften ausgestatteten Feuer- und Rettungswache am Kro-
nenweg unterhalt die Stadt Wesseling drei ehrenamtliche Einheiten, die Uber zwei Feuer-
wehrgeratehduser in Berzdorf und Urfeld verfugen. Darlber hinaus unterhalten die Chemie-
betriebe im Stadtgebiet eigene Werksfeuerwehren, die mit den fiir den Einsatz im Werksge-
lande notwendigen spezifischen Lésch- und Rettungsgeraten ausgestattet sind.

Der Rat der Stadt Wesseling hat in seiner Sitzung am 16.06.2020 die Notwendigkeit des
Neubaus einer Feuer- und Rettungswache festgestellt und die Verwaltung beauftragt, die
Voraussetzungen fur einen Neubau an der Hubertusstra3e zu prifen. Auf Grundlage einer
Machbarkeitsuntersuchung?® beschloss der Rat am 05.10.2021 den Neubau einer Feuer- und
Rettungswache an der Hubertusstralie.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz hat in seiner Sitzung am 23.11.2021
beschlossen, das Verfahren zur 74. Anderung des Flachennutzungsplanes? einzuleiten. Ziel
der Flachennutzungsplandnderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den

1 starkarchitekten, Juni 2020
2 https://lwww.0-sp.de/wesseling/plan?pid=67048
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Neubau einer Feuer- und Rettungswache im Bereich einer bisher als Offentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung Friedhof* dargestellten Flache zu schaffen.

Der Vorentwurf zum Flachennutzungsplan stellt die Standorte der Feuerwehr dar. Als Be-
stand werden die Feuerwehrgeratehduser in Berzdorf und Urfeld in die Darstellung tUber-
nommen. Die Darstellungen berlicksichtigen dariiber hinaus den Standort an der Hubertus-
stral3e, der fiir den Neubau der Feuer- und Rettungswache dienen soll. Im Gegensatz dazu
wird der derzeit durch die Feuer- und Rettungswache genutzte Standort am Kronenweg
nicht mehr als Gemeinbedarfsflache dargestellt.

Tabelle 20: Ubersicht Darstellung Feuerwehr

Feuer- und Rettungswache

Hubertusstralle *

44 Beamte und 9 Angestellte

Loschzug Wesseling Hubertusstral3e* 55 Mitglieder
Ldschzug Berzdorf Falkenweg 14 35 Mitglieder
Léschzug Urfeld Rheinstralle 135 k.A.

*Planung
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4.11.3 Schulen

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist es das Ziel, bestehende
Schulstandorte zu sichern und die Entwicklung von Neubaugebieten dort vorzusehen, wo
die Nahe oder eine gute Anbindung an Schuleinrichtungen gewahrleistet ist.

Grundschulen

Die Stadt Wesseling geht aufgrund aktueller Schiilerprognosen davon aus, dass in den
kommenden Jahren die Nachfrage nach Grundschulplatzen das verfiigbare Angebot deut-
lich Ubersteigen wird. Zur Deckung des zuséatzlichen Bedarfes wird die Brigidaschule um ei-
nen Zug erweitert. Die Erweiterung ist auf dem bestehenden Schulgelande geplant, so dass
hier keine zusétzlichen Flachen fir Schulzwecke in Anspruch genommen werden mussen.

Weiterhin plant die Stadt Wesseling den Neubau einer 2-zligigen Grundschule inklusive
Doppelturnhalle auf einem stadtischen Grundstiick stdlich der Urfelder StraRe im Ortsteil
Urfeld. Der Schulstandort soll zum Schuljahr 2028/29 eroffnet werden. Der Ausschuss fir
Stadtentwicklung und Umweltschutz hat in seiner Sitzung am 21.11.2023 den Aufstellungs-
beschluss fiir die 77. Anderung des Flachennutzungsplanes! und die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 4/1452 beschlossen. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes wird der Standort der geplanten Grundschule als Flache fir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Schule gesichert. Aufgrund des umfassenden Sanierungsbedarfs an
fast allen Wesselinger Grundschulen, soll am Standort stidlich der Urfelder Stral3e kurzfristig
ein Interimsbauwerk fur eine 4-zligige Grundschule errichtet werden, in dem die Grundschu-
ler wahrend der Sanierungsarbeiten untergebracht werden sollen. Da es sich um eine zeit-
lich befristete Nutzung handelt, wird die Flache entsprechend der mittelfristigen Zielsetzung
fur diesen Bereich - Entwicklung eines Wohngebietes - als Wohnbauflache dargestellt.

Im Stadtgebiet von Wesseling gibt es 6 Grundschulen die im Flachennutzungsplan tber die
Darstellung Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule gesichert werden. Dar-
Uber hinaus wird am Standort sudlich der Urfelder Straf3e eine ca. 8.000 m2 grof3e Flache fir
die geplante 2-zugige Grundschule mit Zweifachturnhalle als Gemeinbedarfsflache pla-
nungsrechtlich gesichert.

Tabelle 21: Schulerzahlen Grundschulen Schuljahr 2023/2024 (40 / Schulamt)

Schule Ortsteil Lage fac:luler-
Grundschulen Bestand
KGrS Goethe Mitte Wilhelmstrafie 306
GGrS Gutenberg Mitte GartenstralRe 14 303
GGrS Albert-Schweitzer Keldenich SchulstraRe 5 208
KGrS Schiller Keldenich SchulstraRe 5 420
KGrS Brigida Berzdorf Hauptstra3e 101 214
GGrS Rheinschule Urfeld Josef-Kuth-Weg 4 196
Summe Grundschulen Bestand: 1.647
Grundschulen Planung
2-zugige Grundschule Urfeld Urfelder StralRe ca. 200

1 https://www.o-sp.de/wesseling/plan?pid=77620
2 https://lwww.0-sp.de/wesseling/plan?pid=77622
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Weiterflhrende Schulen

Mit dem Beschluss zum Umbau des ,Schulcampus® und der Griindung einer Gesamtschule
zum Schuljahr 2028/29 hat der Rat der Stadt Wesseling die Entscheidung fir eine zukunfts-
fahige Neustrukturierung der Wesselinger Schullandschaft getroffen. Die Planung sieht den
Abriss der bestehenden Schulgebdude und den Neubau einer Gesamtschule und des
Kathe-Kollwitz-Gymnasiums auf dem Campusgelande vor. Bis zur Fertigstellung sollen das
Kathe-Kollwitz-Gymnasium, die Albert-Einstein-Realschule und die Wilhelm-Busch-
Hauptschule in Interimsklassen in mobiler Bauweise unterkommen. Die Neustrukturierung
sieht das Auslaufen von Haupt- und Realschule zum Schuljahr 2033/34 vor. Da die Planung
im Bereich des bestehenden Schulgelandes realisiert werden kann und auch die steigende
Zahl von Schilerinnen und Schiilern berilicksichtigt, werden fir die weiterfilhrenden Schulen
keine zusatzlichen Flachen beansprucht.

In Wesseling gibt es 3 weiterfihrende Schulen, ein Berufskolleg und die Volkshochschule.
Der Flachennutzungsplan stellt die in der nachfolgenden Tabelle aufgeflhrten Schulstandor-
te dar:

Tabelle 22: Schulerzahlen weiterfiihrende Schulen Schuljahr 2023/2024 (40 / Schulamt)

Schule Ortsteil Lage f;:luler-

Schulen der Sekundarstufe / Berufsbildende Schulen

HS Wilhelm-Busch Mitte Berzdorfer Stral3e 350

RS Albert-Einstein Mitte Schwarzdornweg 504

GY Kathe-Kollwitz Mitte Bogenstralle 510

Goldenberg Europakolleg Rhein-Erft Mitte GartenstralRe 16 -
Summe Sekundarstufe / berufsbildende Schulen 1.364

Sonstige Bildungseinrichtungen

VHS Rhein-Erft Mitte Mihlenweg 43 -
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4.11.4 Kindertagesstatten

In Wesseling werden in insgesamt 10 stédtischen Kindertageseinrichtungen und 17 Kinder-
tageseinrichtungen von freien Tragern sowie kirchlichen Organisationen Kinder ab ca. 4 bis
8 Monate bis zur Einschulung betreut. Die Kindertagesstatten bieten aktuell 1.708 Betreu-
ungsplatze?.

Raumlich betrachtet verteilen sich die Kindertageseinrichtungen gleichméagig auf die Ortstei-
le. Obwohl insbesondere kleinere Kindertagesstétten aus den Wohnbauflachendarstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt werden kénnen, erfolgt die Darstellung der Standorte
im Flachennutzungsplan zur Sicherung der bestehenden Einrichtungen. Folgende beste-
hende Kindertageseinrichtungen werden in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
Ubernommen:

Tabelle 23: Ubersicht Darstellung Kindertagesstatten

Einrichtung Ortsteil StralRe Plétze

Stadtische Einrichtung

Kita ,Am Rheinbogen* Mitte Lahnstral3e 1 140
Kita ,Westringstrolche* * Mitte Westring 3 30
Kita ,Regenbogen” Mitte Bonner Stral3e 90 60
Kita ,Villa Kunterbunt® Mitte Jahnstralle 42 95
Kita “Villa Kunterbunt II” Keldenich | Cranachstral3e 65 25
Kita ,Villa Sonnenschein® Keldenich | Im Blauen Garn 80 95
Kita ,Wilde Wiese* Keldenich | Im Stockental 24 45
Kita Entenfangschlésschen Berzdorf EntenfangstraRe 60 50
Kita ,Waldsiedlung® Urfeld WaldstralRe 102 50
Kita ,Zwergenhaus* Urfeld Weidenweg 10 45

Einrichtungen freier Tréager

ev. Kita ,Arche Noah* Mitte Kastanienweg 58 30
kath. Kita ,St. Germanus* Mitte Am Neuen Garten 14a 40
kath. Kita ,St. Josef* Mitte Kastanienweg 58 30
Kita KinderReich (Haus Sonnenberg) Mitte ';‘;f {50 SPTIEhlSlfe 72
Evangelische Kita ,Wirbelwind* Mitte Lahnstrafl3e 1 73
E;tl)iggr Kindertageseinrichtung Wes- Mitte \é\{{irlggleméRielénder- 116
Kita KinderReich Gartenhallenbad Mitte Elséasser StralRe 9 50
ev. Kita ,Pusteblume® Keldenich | Kronenweg 151 66

! online Abfrage Kita-Navigator Wesseling vom 02.01.2024, www.wesseling.kita-navigator.org
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kath. Kita St. Andreas | Keldenich | In der Flecht 53 60
ev. Kita ,Apfelbaum* Keldenich | AlfterstralRe 16 40
AWO-Kita ,Farbkleckse” Keldenich | Fuchsweg 6 90
Kita KinderReich (Eichholz) Keldenich | Josef-Klein-Strafl3e 6 115
kath. Kita ,Schmerzhafte Mutter* Berzdorf Sternenstralie 4 59
AWO-Kita , Tummelkiste* Berzdorf Bachstralle 22 60
AWO-Kita ,Entenfangwichtel* ** Berzdorf Falkenweg 20
kath. Kita “St. Thomas Apostel’ Urfeld Rheinstral3e 196 40
Kita Josef-Kuth-Weg Urfeld Josef-Kuth-Weg 9 112
GESAMT: 1.708

Angaben: Kita-Navigator, Abfrage vom 02.01.2024 (www.wesseling.kita-navigator.org)

* Nutzungsaufgabe aufgrund erheblichem Sanierungsbedarfs geplant (keine Darstellung im Flachen-
nutzungsplan);

** Naturkindergarten

Unter Berlcksichtigung von Zuzlgen in Neubaugebiete und Wanderungsbewegungen hat
das Amt 51 / Jugendhilfeplanung fir das Kita-Jahr 2023/24 einen zusatzlichen Bedarf von
145 Kita-Platzen ermittelt. Da die Kita an der Wilhelm-Rielander-Straf3e mit 116 Betreuungs-
platzen lediglich als Provisorium eingerichtet ist sowie aufgrund veranderter Rahmenbedin-
gungen, wie Fluchtlingsbewegungen, dem Ausbau des Inklusionsangebotes oder auch der
zunehmenden Nachfrage nach 45-Stunden-Platzen, geht die Stadt Wesseling davon aus,
dass in den kommenden Jahren mindestens weitere 3 Standorte fir eine dauerhafte Kita-
Nutzung im Umfang von mindestens 18 Gruppen geschaffen werden mussen.

Bisher konnten die Planungen fir eine weitere Kita im Bereich der Urfelder Stral3e konkreti-
siert werden. Dieser Standort wird in die Darstellung des Flachennutzungsplanes tibernom-
men und planungsrechtlich gesichert. Weiteren Standorte werden entsprechend des Plan-
fortschritts im Laufe des Verfahrens zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes aktuali-
siert und erganzt.
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4.11.5 Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Entsprechend dem Ergebnis des Zensus aus dem Jahr 2011 sind ca. 45% der Einwohner
Wesselings katholischen und ca. 18% evangelischen Glaubens. 37% der Wesselinger Be-
volkerung werden sonstigen Religionen zugeordnet oder gehdren keiner Religionsgemein-
schaft an.

Die den Religionsgemeinschaften zugehdrigen Gemeindeeinrichtungen besitzen neben ihrer
religiosen auch eine soziale, kulturelle und historische Bedeutung. Im Flachennutzungsplan
werden lediglich Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen mit einem ent-
sprechenden Symbol gekennzeichnet.

Tabelle 24: Ubersicht Darstellung Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-

tungen

Katholische Kirche

Pfarrkirche St. Germanus Mitte Bonner Str. 11
Filialkirche St. Josef Mitte Hubertusstral3e 32
Filialkirche St. Marien Mitte Mainstral3e 32
Pfarrkirche St. Andreas Keldenich Eichholzer Stral3e 66
Pfarrkirche Schmerzhafte Mutter Berzdorf Hauptstrafl3e 79
Pfarrkirche St. Thomas Apostel Urfeld Rheinstrafle 198

Evangelische Kirchen

Kreuzkirche Mitte Kronenweg 67
Apostelkirche Mitte Antoniusstral3e 8
Moscheen

Mimar Sinan Camii Mitte Hubertusstrafle 125

Griechisch-Orthodoxe Kirche

HI. Konstantin und Helena Mitte Friedensweg 17
Freikirche
Dankeskirche Urfeld Waldweg
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4.11.6 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Unter sozialen Einrichtungen werden alle 6ffentlichen Einrichtungen zusammengefasst, die
Aufgaben des Sozialsystems erfiillen und sich aufgrund ihrer Funktion von anderen 6ffentli-
chen Einrichtungen, beispielsweise von Bildungseinrichtungen (Schulen) oder Medizinischen
Einrichtungen (Krankenhaus) unterscheiden. Im Stadtgebiet von Wesseling sind folgende
soziale Einrichtungen vorhanden, die eine im Flachennutzungsplan durch ein Plansymbol als
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen dargestellt werden.

Jugendtreffs

Im Stadtgebiet von Wesseling gibt es mehrere Jugendtreffs, die Freizeitaktivitaten sowie Bil-
dungs- und Beratungsangebote fur Kinder und Jugendliche anbieten. Nachstehende Einrich-
tungen werden in die Darstellung des Flachennutzungsplanes Gilbernomme.

Tabelle 25: Ubersicht Darstellung Jugendtreffs

Jugendzentrum der Stadt Wesseling Mitte Taunusstrafe 1

Jugendcafé Mitte An St. Germanus 8

Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen fur Seniorinnen und Senioren

Schon heute ist jeder vierte Bewohner von Wesseling 60 Jahre und alter. Bis zum Jahr 2040
wird sich dieser Bevolkerungsanteil auf ca. 30% erhoht haben. (vgl. EMPIRICA 2017: S. 84).
Dementsprechend wird auch der Anteil Pflegebedurftiger zunehmen. Die Kommunale Pfle-
geplanung des Rhein-Erft-Kreises geht davon aus, dass sich die Anzahl der pflegebedurfti-
gen Menschen in Wesseling von 1.349 Personen im Jahr 2018 auf 1.805 Personen im Jahr
2040 erhoéht (vgl. 1ISG 2020). Mit dieser prognostizierten Verschiebung der Altersstruktur ge-
winnt die Infrastruktur an qualitativen und wohnortnahen Betreuungs- und Pflegeeinrichtun-
gen zunehmend an Bedeutung.

Tabelle 26: Ubersicht Darstellung Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen

Tagespflege

Tagespflege Am Rheinpark Mitte BahnhofstraRe 12

Drel3en Seniorentagesstatte (SeTa) Mitte Westring 1
DRK-Seniorenheim Mitte Oberwesselinger StralRe 33
Tagespflege Rheinblick Urfeld RheinstralRe 195a

Betreutes Wohnen / Service Wohnen

SebastianusstralRe 11

CBT Wohnhaus St. Lucia ‘ Mitte

Ambulant betreute Wohngemeinschaften

Mehrgenerationenwohnhaus CBT Mitte Pontivystralle 1-3
Wohngemeinschaft fir Senior*innen Mitte Bonner StralRe 55
Barrierearme Senior*innenwohnungen Mitte Bahnhofstral3e 8

Tabelle 27: Ubersicht sonstige Betreuungseinrichtungen

Blutenweg Mitte Bonner StralRe 36
Helfende Hande Mitte Bonner Stral3e 36
Sozialverband VdK NRW e.V. Mitte Bonner StralRe 36
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4.11.7 Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Der Flachennutzungsplan stellt schulischen Einrichtungen zugeordnete Sportanlagen (Turn-
hallen, Sportplatze, Hallenbad) sowie eigenstandige Sportanlagen mit baulichen Anlagen,
die innerhalb von Griinflachen nicht umgesetzt werden dirfen, als Gemeinbedarfsflachen mit
der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen® dar.

Folgende sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen werden in die Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes bernommen:

Tabelle 28: Ubersicht Darstellung Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Doppelturnhalle Gartenstral3e Mitte GartenstralRe
Funffachturnhalle Schulzentrum Mitte Berzdorfer StralRe
Gartenhallenbad Mitte Saarlandstrafie
Kronenbuschhalle Mitte Am Kronenbusch
SchielRsportanlage Mitte Alfons-Mliller-Platz
Schulschwimmbad Mitte Mihlenweg 45
Turnhalle Wesseling-Sud Mitte Mainstral3e
Turnhalle Keldenich Keldenich Friedhofsweg
Sport-Oase Berzdorf Berzdorf Im Kleinen Mélchen 36-40
Turnhalle Berzdorf Berzdorf Emsstral3e
Mehrzweckhalle Urfeld Urfeld Josef-Kuth-Weg 2
Zweifachturnhalle Bildungspark* Urfeld Urfelder Stral3e
*Planung
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4.11.8 Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Folgende kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen sind im Flachennut-
zungsplan dargestellt:

Kulturforum Schwingeler Hof (Schwingeler Weg 44-46)

Die aus dem 18. Jahrhundert stammende Hofanlage befindet sich in stadtischem Besitz und
beherbergt in den ehemaligen Stallungen eine Seniorenwerkstatt und verschiedene Vereine
(Kunstverein, Burger- und Karnevalsgesellschaft Keldenich, Manner-Gesang-Verein). Die
Scheune wird fiur Kunstausstellungen und Festveranstaltungen von Vereinen genutzt. Das
Herrenhaus beherbergt die stadtische Galerie.

Der Schwingeler Hof liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2/96 ,Schwingeler
Hof“? der hier Flachen fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwecken
dienende Gebé&ude und Einrichtungen Kulturforum Schwingeler Hof “ festsetzt.

Rheinforum (Kdlner StralRe 38-44)
Das Rheinforum ist eine regional bedeutsame Eventlocation, in der regelméafig Messen, Ta-
gungen, Konzerte und andere kulturelle Veranstaltungen abgehalten werden.

Das aus dem 19. Jahrhundert stammende ehemalige Industriegebdude wurde Anfang der
2000 Jahre von der Stadt Wesseling gekauft und aufwendig saniert. Heute werden die Rau-
me fur 6ffentliche Veranstaltungen, Messen, Tagungen, Konzerte und Firmenevents sowie
andere kulturelle Veranstaltungen genutzt.

1 https://www.o-sp.de/wesseling/plan?pid=2740
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412 Flachen fur den Gberdrtlichen Verkehr und fur die értlichen Hauptverkehrsziige

Parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes soll ein Verkehrs- und Mobilitdtskonzept fir
das gesamte Stadtgebiet erarbeitet werden, das den Fokus auf eine integrierte Betrachtung von
Stadtentwicklung und Verkehrsplanung legt. Die vorhandenen und geplanten Siedlungs- und Nut-
zungsstrukturen in Wesseling sind dabei eine wesentliche Ursache fur AusmalR und Struktur des Ver-
kehrs. Im Rahmen der Erarbeitung des Verkehrs- und Mobilitdtskonzeptes sollen deshalb die geplan-
ten siedlungsstrukturellen Veranderungen auf ihre verkehrlichen Auswirkungen untersucht werden
sowie Mdglichkeiten fir eine vertragliche Verkehrsabwicklung unter Beriicksichtigung zukunftsorien-
tierter Mobilitatskonzepte erarbeitet werden.

4.12.1 StraRenverkehr

Im Flachennutzungsplan werden gemaR 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB die Flachen fir den
Uberdrtlichen Verkehr und die 6rtlichen Hauptverkehrsziige dargestellt. Der Gberdrtliche Ver-
kehr umfasst den Verkehr, der von seiner Gré3e und Bedeutung Uber die Gemeindegrenzen
hinausgeht, wie der Verkehr auf Bundesfernstral3en, LandesstraBen und KreisstraRen. Die
darzustellenden ortlichen Hauptverkehrsziige kénnen je nach GrofRe und Bedeutung auch
WohnsammelstraRen umfassen. Da der Flachennutzungsplan nur die Grundziige der Pla-
nung darstellt, wird bei der Neuaufstellung lediglich das verkehrliche Grundgerist der Ver-
kehrsverbindungen zeichnerisch Gibernommen. Entsprechend erfolgt die Darstellung folgen-
der Hauptverkehrszige:

Klassifizierte Hauptverkehrsstral3en
e Bundesautobahn (BAB): BAB 555

e Landesstralen: L182 (Rodenkirchner Straf3e), L184 (Bruhler Straf3e), L190 (Urfelder
Stral3e), L192 (Siebengebirgsstralle, Ahrstral3e), L300 (Theodor-Heuss-Stral3e, Konrad-
Adenauer-StralRe, Willy-Brand-Straf3e)

o KreisstralRen: K31 (Langenackerstral’e, Rodenkirchner Stral3e, Eichholzer StraRe), K60
Sechtemer StralRe

e Ortliche Hauptverkehrsziige (Sammel- und Verbindungsstral3en)

Geplante StraRenverkehrsflachen

Mit der Umsetzung der im Flachennutzungsplan-Vorentwurf dargestellten Siedlungsflachen-
potentiale im Norden (im Bereich Gewerbegebiet Langenacker) und Siden (Suchrdume ,Im
Kleinen Mdlche® und ,Berzdorf-Siid“) des Ortsteils Berzdorf ist mit zusatzlichen Verkehren zu
rechnen, die einer veranderten Verkehrskonzeption bedirfen. Im Rahmen der Erarbeitung
des Verkehrs- und Mobilitdtskonzeptes sollen deshalb Mdglichkeiten fur die Umsetzung der
in der 1. Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes des Rhein-Erft-Kreises 2007-2015
(Rhein-Erft-Kreis 2003) dargestellten Umgehungsstrale L184n untersucht werden. Dabei
sollen die bereits im Jahr 2001 vorgenommene Variantenuntersuchung des Biros Delta-
Plan (DELTA PLAN 2001) aktualisiert und mégliche Entlastungswirkungen, insbesondere fur
die derzeit stark belastete Bruhler Stral3e, dargestellt werden. In den Vorentwurf zum Fla-
chennutzungsplan wurden zunéchst die beiden mdéglichen Trassenverlaufe nérdlich und sid-
lich von Berzdorf ibernommen. Nach Auswertung der Ergebnisse des Verkehrs- und Mobili-
tatskonzeptes werden die diesbeziglichen Darstellungen konkretisiert.

Mit der Ermittlung der Vorzugsvariante im Projekt Rheinspange 553 ist die Linienbestim-
mung der neuen Autobahnverbindung zwischen der rechtsrheinisch verlaufenden A 59 und
der durch Wesseling fuhrenden A555 Anfang 2023 fast abgeschlossen. Nach Durchfiihrung
des Verwaltungsverfahrens zur Linienbestimmung wird die Vorzugsvariante zu einem Vor-
entwurf ausgearbeitet, der als Grundlage fur die anschlielRende Genehmigungsplanung und
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Planfeststellung dient. Die Vorzugsvariante der Autobahn GmbH ist eine Ankniipfung an die
A555 in Hohe der Waldsiedlung im Wesselinger Ortsteil Urfeld. Die Rheinquerung selbst soll
als Tunnel realisiert werden. Der geplante Trassenverlauf der A555 wird aufgrund seiner
Auswirkungen auf die rAumliche und verkehrliche Entwicklung der Stadt Wesseling im Fla-
chennutzungsplan-Vorentwurf vermerkt.

Ricknahme von Verkehrsflachen

Die folgenden StralRenplanungen des wirksamen Flachennutzungsplanes werden im Rah-
men der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes verworfen:

e Verlangerung des Kronenweges bis nach Sechtem (wird nicht weiterverfolgt)

e  Sidtangente Briihl-Wesseling (wird nicht weiterverfolgt)

e Umgehungsstralle im Westen des Stadtgebietes entlang der Trasse der Hochspan-
nungsleitungen (in Teilen bereits Uberplant, wird nicht weiterverfolgt)

e  VerkehrssammelstraRe von der urspriinglich geplanten L637 (stdlicher Kronenweg) bis
zum Gewerbegebiet Wesseling-Berzdorf (in Teilen bereits Uberplant, wird nicht weiter-
verfolgt)

e Verlangerung des Mihlenweges bis zu den urspriinglich geplanten, im westlichen
Stadtgebiet gelegenen UmgehungsstraRen (wird nicht weiterverfolgt)

e  Ausbau eines Verkehrsringes in Wesseling-Urfeld (wird nicht weiterverfolgt)

4.12.1 Bahnanlagen

Vorhandene Bahnanlagen

Durch das Stadtgebiet von Wesseling fuhrt die Stadtbahnlinie S16, die Wesseling mit Kdln
und Bonn verbindet. Auf der Strecke liegen die Haltepunkte ,Wesseling-Nord*“, ,Wesseling®,
~Wesseling-Std“ und ,Urfeld*. In den Hauptverkehrszeiten verkehrt die Bahn im 10-
Miunuten-Takt, sonst im 20-Minutentakt. Um das OPNV-Angebot in Wesseling weiter zu
verbessern, wird derzeit eine weitere Takt-Verdichtung an den Wochenenden untersucht.
Uber die Strecke der Stadtbahnlinie werden auch die gewerblichen Giiterverkehre aus den
Industrie- und Gewerbegebieten abgewickelt und an das regionale Bahnnetz angebunden.

Die im Norden des Stadtgebietes zwischen Bruhl-Vochem, Berzdorf und dem Godorfer Ha-
fen verlaufende ,Querbahn® wurde zuletzt in den 1980er Jahren flr den Personenverkehr
genutzt. Seither wird die Strecke ausschlief3lich im Guterverkehr sowie durch ein- und aus-
fahrende Ziige der Linie 18 aus dem Betriebshof Wesseling befahren. Im Rahmen des Ver-
kehrs- und Mobilitatskonzeptes sollen die Potenziale einer Reaktivierung der ,Querbahn® fur
den Personenverkehr, insbhesondere vor dem Hintergrund der geplanten Siedlungsentwick-
lung im Ortsteil Berzdorf, untersucht werden.

Verlagerung des Betriebshofes der Kdlner Verkehrs-Betriebe (KVB)

Der bestehende Betriebshof der KVB am Rand der Wesselinger Innenstadt ist der kleinste
der vier aktuellen Betriebshofe der KVB. Neben einer Werkstatt befindet sich auf dem Ge-
lande auch ein kleineres Verwaltungsgebaude. Das bereits seit 1906 als Bahndepot genutz-
te Gelande wird fir das Ein- und Ausriicken der Linien 16, 17 und 18 sowie fur Wartungs-
und Instandsetzungsarbeiten an den Stadtbahnen genutzt.

Die KVB plant in den nachsten Jahren, unter anderem durch die Taktverdichtung auf beste-
henden Stadtbahnlinien und den Ausbau verschiedener Strecken, ihr Verkehrsangebot aus-
zuweiten. In diesem Zusammenhang ist es erforderlich die bestehende Werkstatt-
Infrastruktur bedarfsorientiert anzupassen und zu modernisieren. Mit dem Erwerb des ehe-
maligen Norton-Geléndes in Wesseling bietet sich fir die KVB die Chance, einen zeitgema-
3en Betriebshof zu errichten, der den Anforderungen an eine moderne Bahninfrastruktur ge-
recht wird. Im Flachennutzungsplan soll die Flache deshalb als Flache fir Bahnanlagen pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Aufgrund der unmittelbaren Lage am Stadtzentrum und
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der guten Verkehrsanbindung bieten die heutigen Bahnflachen im Zentrum von Wesseling
nach Verlagerung der Nutzung vielfaltige Entwicklungsmdoglichkeiten. Im Rahmen der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes wird deshalb als Planungsalternative die Anderung
der bisher als Flachen fir Bahnanlagen dargestellten Bereiche nérdlich und sidlich der
Stadtbahntrasse in Gemischte Bauflachen vorgeschlagen.

Die bisher im Flachennutzungsplan als Bahnanlage dargestellte Flache nérdlich des Kreis-
verkehrs Bruhler Straf3e / Kurfirstenstral3e wird derzeit durch eine Tankstelle genutzt und
stellt sich Uberwiegend als Brachflache dar. Entsprechend der geplanten Nutzung der
»,Querbahn® fir den Personenverkehr und der Einrichtung eines Haltepunktes sollen Teile
der Flache kinftig fir die Nutzung als P+R-Anlage gesichert werden. Die 6stliche Teilflache
soll hingegen einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden (siehe 4.9.2).

4.12.2 Ruhender Verkehr

Park & Ride — Stellplatzanlagen

Im Rahmen der Erarbeitung des kreisweiten Konzeptes zu Mobilstationen wurde untersucht,
welche baulichen Erweiterungsmaglichkeiten fur die vorhandenen P+R-Anlagen im Bereich
der Haltepunkte ,Urfeld” und ,Wesseling-Nord“ bestehen. Bei den Planungen sollen auch
ausreichend Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader beriicksichtigt werden. Die bestehende P+R-
Anlage am Haltepunkt der Stadtbahnlinie ,Wesseling-Mitte* wird im Zuge der Umgestaltung
des Bahnhofsumfeldes aufgewertet und ebenfalls zur Mobilstation umgebaut.

Im Flachennutzungsplan werden Flachen fir die Einrichtung von zusétzlichen P+R-Anlagen
an dem potenziellen Haltepunkt der Stadtbahnlinie ,Berzdorf in die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes Ubernommen und planungsrechtlich gesichert. Hier sollen ebenfalls
ausreichend Flachen fur die Anlage einer Mobilstation in Verbindung mit einer P+R-Anlage
planungsrechtlich vorgehalten werden. Folgende bestehende P+R-Stellplatzanlagen ein-
schlieBBlich kunftiger Erweiterungsflaichen werden in die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes Ubernommen und planungsrechtlich gesichert:

Tabelle 29: Ubersicht P&R-Anlagen

Bezeichnung Ortsteil Lage / Zufahrt gtnezlﬁ)hlléitze

Wesseling-Nord, Stadtbahn Mitte Brihler Stral3e 25
Wesseling, Stadtbahn Mitte Konrad-Adenauer Stral3e 60
Siebengebirgsstralie Keldenich Siebengebirgsstralie 55
P+R Berzdorf (Planung) Berzdorf Brihler Stral3e -
Urfeld, Stadtbahn Urfeld Urfelder Stral3e 50
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Offentliche Stellplatze

Folgende gréReren offentlichen Stellplatzanlagen werden in die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes tbernommen und planungsrechtlich gesichert:

Tabelle 30: Ubersicht éffentliche Stellplatzanlagen

Bezeichnung Ortsteil Lage / Zufahrt étnezlﬁ)hlléitze

Parkhaus Rathaus Mitte GermanusstraRe 214
Parkhaus Birkenstrafe Mitte Elséasser Strale 65
Parkplatz Dreilindenstral3e Mitte DreilindenstralRe 75
Parkplatz Jahnstadion Mitte Jahnstral3e 140
Parkplatz GE Rheinbogen Mitte Vorgebirgsstralle 84
Parkplatz Gartenhallenbad Mitte Saarlandstral3e 50
Parkplatz Entenfang-Nord Berzdorf Falkenweg -
Parkplatz Entenfang-Sud Keldenich Muhlenweg 65
Parkplatz Urfeld-Sportplatz Urfeld Josef-Kuth-Weg 135

4.12.3 Schiffsverkehr

Personenverkehr

Die Personenverkehrsbeziehung Uber den Rhein nach Niederkassel-Lilsdorf wird durch die
Personenfahre ,RheinSchwan® aufrechterhalten, die gemeinsam von den Stadtwerken Wes-
seling GmbH und den Stadtwerken Niederkassel betrieben wird. Aufgrund ihrer Bedeutung
fur den Uberdrtlichen Verkehr wird die Fahre ,Wesseling-Lilsdorf in die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes Ubernommen und planungsrechtlich gesichert. Neben der Fahre
wird der Personenschiffsverkehr maR3geblich durch unterschiedliche Schifffahrtsgesellschaf-
ten gepragt. Die Anlegestellen an der Wesselinger Rheinpromenade werden neben den Ta-
gestouristen insbesondere durch die ginstigen Anreisemdglichkeiten aus dem Umland bis
weit ins Vorgebirge genutzt.

Um zuklnftig die Schienen- und Straf3enverbindungen in den hochverdichteten Siedlungsbe-
reichen entlang des Rheins weiter zu entlasten, hat die Stadt Wesseling in Kooperation mit
den Stadten Kéln und Leverkusen die Einrichtung eines interkommunalen, regionalen und in
das OPNV-System integrierten Wasserbussystems auf dem Rhein untersucht. In einer im
Frahjahr 2020 in Auftrag gegebenen Machbarkeitsstudie (PTV 2021) wurden die grundséatz-
lichen verkehrlichen, betrieblichen und technischen Voraussetzungen fiir die Einrichtung des
Wasserbussystems untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der Einbindung der
Stadt Wesseling in das vorgeschlagene Wasserbussystem, insbesondere bei einer perspek-
tivischen Erweiterung nach Suden Richtung Bonn, eine sinnvolle und bedeutende Funktion
als Erganzung des bestehende OPNV sowie FuR- und Radwegenetzes zukommen kann.

Werkshafen Shell

Fur den Industriestandort Wesseling ist der Guterschiffsverkehr von zentraler Bedeutung.
Neben dem unmittelbar an der nérdlichen Stadtgebietsgrenze gelegenen Godorfer Hafen
(Stadtgebiet KéIn) betreibt die Shell Deutschland GmbH im Stadtgebiet von Wesseling einen
eigenen Werkshafen. Der Bereich der Hafenanlage ist im Flachennutzungsplan bisher als
Grinflache sowie als Wasserflache dargestellt und liegt im planungsrechtlichen AufRenbe-
reich. Da der Hafenbetrieb gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB als ortsgebundener Betrieb im
AuRenbereich privilegiert zulassig ist, werden die bisherigen Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes fir den Bereich des Werkshafens der Shell unverandert iibernommen.
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4.13 Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Darstellung von Fléachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen gemafd § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB dient
der Sicherstellung der Versorgung der Bevodlkerung mit Wasser und Energie sowie der Entsorgung
von Abwasser und Abféllen. Anlagen der Elektrizitats-, Gas- oder Wasserversorgung sowie Anlagen
der Entsorgung von Abwasser und Abféllen werden mit den entsprechenden Planzeichen gekenn-
zeichnet. Bei Anlagen die eine Flache von tber 0,2 ha beanspruchen erfolgt zudem eine flachige Dar-
stellung.

4.13.1 Wasserversorgung

Die Versorgung des Stadtgebietes mit Trink- und Brauchwasser ist Aufgabe der Stadtwerke
Wesseling GmbH. Grundsatzlich besteht Anschluss- und Benutzungszwang. Ausnahmen
bilden die Grol3betriebe der Petrochemie, die Gber eigene Wasserrechte verfligen. Die kon-
zeptionelle Grundlage fiur die Sicherung der Wasserversorgung in Wesseling bildet das
Wasserversorgungskonzept (HIPPE, M. / HAENTJES, P. 2018), dass in der aktuellen Fas-
sung den Zeitraum 2018 bis 2038 umfasst.

Die Stadt Wesseling bezieht ihr Trinkwasser tber den Wasserbeschaffungsverband (WBV)
Wesseling-Hersel vom Wasserwerk Urfeld, welches bereits im Jahr 1909 in Betrieb genom-
men wurde. Der WBV Wesseling-Hersel mit Sitz in Wesseling wird von den Stadten Wes-
seling und Bornheim sowie der Shell Deutschland GmbH getragen und beliefert das gesam-
te Stadtgebiet von Wesseling, den Ortsteil Hersel (Bornheim) sowie den in das Verteilersys-
tem der Stadtwerke Wesseling eingebunden ,Energy and Chemicals Park Rheinland Sid*
der Firma Shell Deutschland GmbH.

Zur Sicherung der Wasserversorgung und zum Schutz des Grundwassers wurde im Ein-
zugsgebiet des Wasserwerks Urfeld ein Wasserschutzgebiet festgesetzt. Das Wasser-
schutzgebiet gliedert sich in die weitere Schutzzone (Zone Ill), die engere Schutzzone (Zone
II) und den Fassungsbereich (Zone ). Die Abgrenzung des Wasserschutzgebietes wird
nachrichtlich in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes Gibernommen.

Im Zeitraum von 2012 bis 2017 lag der Wert der abgegebenen Wassermenge im Mittel et-
was unter 2,00 Mio. m3/a, was einem spezifischen Wasserverbrauch von 130 l/(E*d) ent-
spricht. Aufgrund des zu erwartenden Einwohnerzuwachses und unter Annahme einer Stabi-
lisierung des Pro-Kopf-Verbrauchs sowie einer konstanten Gesamtabgabe an die Grol3ab-
nehmer geht das Wasserversorgungskonzept davon aus, dass der Wasserverbrauch im
Jahr 2038 bei rund 2,16 Mio. m3 liegen wird.

Trotz des steigenden Wasserbedarfs sind keine Malinahmen zur ErschlieBung neuer Quel-
len erforderlich. Das vorhandene Dargebot ist auch fir die erhéhte Einwohnerzahl insheson-
dere durch die Grundwasseranreicherung mit Rheinwasser ausreichend und weist sogar
Reservekapazitaten auf (vgl. ebd.).

Zur Sicherung der kiinftigen Wasserversorgung, wird das Wasserwerk-Urfeld in die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes ibernommen.

Die Wasserversorgung der Stadt Bruhl erfolgt Uber das ehemalige Wasserwerk Berzdorf, wo
das Wasser durch Transportleitungen von der RheinEnergie AG angeliefert wird. Das Was-
serwerk Berzdorf wird aufgrund seiner Bedeutung fir die Wasserversorgung der Stadt Brihl
in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes tbernommen und planungsrechtlich gesi-
chert.
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4.13.2 Abwasser

Kanalnetz

Die Entwasserung im Stadtgebiet von Wesseling erfolgt tberwiegend im Mischsystem. Das
vorhandene Kanalnetz hat eine Gesamtléange von ca. 125 km. Unterteilt wird das Kanalnetz
in finf voneinander getrennte Teilgebiete:

Tabelle 31: Abgrenzung Teileinzugsgebiete gemal? Abwasserbeseitigungskonzept (HEBO 2021)

Wesseling
1 | Keldenich Mischsystem ARA Rodderweg
Berzdorf
2 | Urfeld Mischsystem ARA Weidenweg
3 | ErschlieBungsgebiet ,An der Bach* Regenwasser: ortliche
4 | ErschlieBungsgebiet ,Eichholz” Trennsystem \S/g:wicti:tiwggser: ARA
5 | ErschlieRungsgebiet ,Hitzelerstrake” Rodderweg

Niederschlagswasserbeseitigungskonzept

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt tber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden. Aufgrund der gesetzlichen Rahmenbedingungen, aber
auch aus den Erfahrungen bei extremen Niederschlagsereignissen wurden im Abwasserbe-
seitigungskonzept folgende Grundsatze formuliert:

1. Es sollen moglichst alle neu bebauten und befestigten Fléachen oberflachennah tber die
belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht werden. Nur im Notfall sollen eigene Re-
genwasserkanéle oder dezentrale Behandlungsanlagen gebaut werden.

2. Wegen der schlechten Erfahrungen mit dezentral auf den Grundstiicken angelegten
Versickerungsanlagen, sollen méglichst zentrale Anlagen geschaffen werden, die dann
ordnungsgemal von der Stadt Wesseling (EBW) betrieben werden kénnen.

3. Die Eignung der hydrogeologischen Verhéltnisse fir die Versickerung in Neubaugebie-
ten muss nachgewiesen werden.

4. Die Planung und Realisierung von Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt
unter Einhaltung der rechtlichen Vorgaben und in enger Abstimmung mit den Genehmi-
gungsbehdrden.

5. Fur die Einleitung in offene Gewdasser bestehen kaum Mdoglichkeiten. Solche Erschlie-
Rungsgebiete sind nicht geplant.

Versickerungsanlagen und Regenriickhaltebecken

Im Stadtgebiet sind 14 Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen und Regenrickhaltebe-
cken vorhanden, die im Flachennutzungsplan als Ver- und Entsorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Abwasser dargestellt und planungsrechtlich gesichert werden. Versi-
ckerungsanlagen mit einer Grundflache bis 0,2 ha werden im Flachennutzungsplan als
Symbol dargestellt. Ab einer Flache von 0,2 ha werden die Niederschlagswasserbeseiti-
gungsanlagen als flachenhafte Darstellung in den Flachennutzungsplan Gbernommen.
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Tabelle 32: Ubersicht Versickerungsanlagen und Regenriickhaltebecken gemaR Abwasserbeseiti-

gungskonzept
Nr. Typ/Bezeichnung ‘ Einleitung Planungsrecht
1 Versickerungsmulde Hitzeler StralRe belebte Bodenzone | § 30 BauGB
2 Versickerungsmulde Hitzeler StralRe belebte Bodenzone | § 30 BauGB
3 Versickerungsmulde An der Bach belebte Bodenzone | § 30 BauGB
4 Versickerungsmulde An der Bach belebte Bodenzone | § 30 BauGB
5 Versickerungsmulde Eichholz belebte Bodenzone | § 30 BauGB
6 Versickerungsmulde Vorgebirgsstralle belebte Bodenzone | § 30 BauGB
7 Versickerungsmulde Traunsteiner Stral3e belebte Bodenzone | § 30 BauGB
8 Versickerungsmulde Igel-/Biber-/Fuchsweg | belebte Bodenzone | § 30 BauGB
9 Mulde / Damm Hessenweg belebte Bodenzone | § 30 BauGB
10 | Versickerungsmulde Lindauer StralRe belebte Bodenzone | § 30 BauGB
11 | Versickerungsmulde Klobbotzstral3e belebte Bodenzone | Aul3enbereich
Stauraumkanal
12 | Regenruckhaltebecken Thelens Wiese Rodenkirchner § 30 BauGB
StralRe
13 | BAB 555 - Versickerungsbecken Nord belebte Bodenzone | Aul3enbereich
14 | BAB 555 - Versickerungsbecken Sid belebte Bodenzone | AufRenbereich

Klaranlagen

Die Behandlung von im Stadtgebiet von Wesseling anfallendem Abwasser erfolgt durch die
Abwasserreinigungsanlagen (ARA) ,Rodderweg” und ,Urfeld-Weidenweg“. Die Auslastung
der ARA ,Rodderweg® (40.000 EW) betragt derzeit 34.115 EW. Durch zusétzlichen Flachen-
erwerb soll eine bauliche Erweiterung der Anlage (4.Reinigungsstufe) erméglicht werden.
Die ARA Weidenweg ist auf 6.400 EW ausgelegt. Die derzeitige Belastung betragt 4.276 EW
zzgl. gewerblicher und industrieller Zuflisse.

Die Stadt Bruhl hat ein Klarwerk aus abwassertechnischen Griinden auf3erhalb ihres Stadt-
gebietes im Gewerbegebiet Berzdorf errichtet. Nach Passieren des Klarwerks werden die
Abwaésser Uber den Rheinablaufkanal dem Rhein zugefihrt. Die Trasse des Sammlers ver-
lauft entlang des Gleiskorpers der Querbahn bis zum Hafen Wesseling-Godorf. Der Tras-
senverlauf des Rheinablaufkanals wird in die Darstellung des Flachennutzungsplans tber-
nommen.

Die Standorte der Klarwerke sowie mdgliche Erweiterungsflachen werden im Flachennut-

zungsplan als Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Abwasser” darge-
stellt und planungsrechtlich gesichert.
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4.14 Grinflachen

Im stadtraumlichen Zusammenhang erfullen innerdrtliche Grinflachen vielféltige Funktionen. Neben
einer stadtebaulich gliedernden Funktion tragen sie wesentlich zur Aufwertung des Stadtbildes bei und
haben grofRe Bedeutung fiur die Freizeit- und Erholungsnutzung und damit auch fir die Gesundheit
und das Wohlbefinden der Bevdlkerung. Daher werden eine ausreichende Grinversorgung und at-
traktive Angebote flr die Freizeitgestaltung zunehmend als wichtiger Standortfaktor bei der Ansied-
lung von Firmen und der Wohnortsuche gesehen.

Dariiber hinaus wirken sich Grinflachen positiv auf die stadtklimatischen Verhéltnisse aus und besit-
zen Okologische Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Im lokalen Biotopverbund stellen
sie wichtige Bindeglieder zu dem Uberregionalen Ausgleichs- und Biotopverbundsystem dar.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Griinflichen besitzen entsprechend ihrer Nutzung ver-
schiedene Zweckbestimmungen, die durch ein entsprechendes Symbol verdeutlicht werden. Bei
Mehrfachnutzungen sind mehrere Symbole zugeordnet. Im Flachennutzungsplan werden Grinflachen
ab einer GroRe von 0,2 ha dargestellt. Kleinere Grinflachen werden auf Ebene der nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren planungsrechtlich gesichert.

Um den bisher nur in Anséatzen vorhandenen Griunflachenring um die Siedlungsbereiche weiterzuent-
wickeln und die Aufenthaltsqualitadt und den Erholungswert innerhalb der Quartiere zu verbessern
werden im Flachennutzungsplan zahlreiche Grunflachen neu dargestellt. Diese werden im Folgenden
naher erlautert.

4.14.1 Parkanlagen

Bei Parkanlagen handelt es sich in der Regel um groR3flachige Grinstrukturen mit parkahnli-
chem Charakter und mit ortsteilbezogener oder tberortlicher Bedeutung fir die Freizeit- und
Erholungsnutzung sowie die Grinvernetzung. Im Stadtgebiet werden folgende grof3en Park-
anlagen Uber die Darstellung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage pla-
nungsrechtlich gesichert

Rheinpark

Birkenwaldchen

Landschaftspark Eichholz

Burgerpark Nord (Freizeitgelande Entenfang)
Coenders-Park

Burgerpark Sid

Dartber hinaus werden weitere untergeordnete Griunflachen, die beispielsweise als Grin-
verbindung oder als Ortsrandeingriinung dienen, als Parkanlage dargestellit.

4.14.2 Dauerkleingéarten

Die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan enthaltende Kleingartenanlage des ,Klein-
gartnervereins Wesseling 1946 e.V.“ an der Ottostralte wird in die Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes tlbernommen und planungsrechtlich gesichert.

Die Nutzung des nérdlichen Teils der von der Basell Polyolefine GmbH geschaffenen Klein-
gartenanlage an der Ulmenstrafie soll aufgrund der Nahe zu den Stdrfallbetriebsbereichen
langfristig aufgegeben werden. Im Flachennutzungsplan werden im Gegenzug die weiter
sudlich gelegenen und bisher als Griinflache bzw. Spielplatz genutzten Flachen fir die Nut-
zung als Kleingartenanlage gesichert.
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Die im bisherigen Flachennutzungsplan dargestellte Kleingartenanlage an der Hunsrick-
bzw. ErftstraBe soll aufgrund der Nahe zum Tanklager der Shell (Innerer Planungsbereich
gemal STEK 2019) langfristig aufgegeben werden und wird deshalb nicht in die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes ibernommen.

4.14.3 Friedhofe

Folgende bestehende stadtische Friedhdfe werden in die Darstellungen des Fléachennut-
zungsplanes tbernommen und planungsrechtlich gesichert:

Friedhof Wesseling, Friedensweg

Friedhof Wesseling, Hubertusstral3e
Friedhof Wesseling, R6merstralle

Friedhof Wesseling-Keldenich, Friedhofsweg
Friedhof Wesseling-Berzdorf, Sternenstralie
Friedhof Wesseling-Urfeld, Bolemer Weg

In den bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes wurden fir die Friedhdfe Hu-
bertusstralle, Friedhofsweg, Bolemer Weg und Sternenstrale Erweiterungsflachen vorge-
halten, die, u.a. aufgrund einer veranderten Bestattungskultur, nicht mehr erforderlich sind
und anderen Nutzungen zugefihrt werden sollen.

Aus dem Vorhandensein der ehemaligen jidischen Gemeinde besteht an der RGmerstral3e
ein judischer Friedhof von ca. 1.000 m2 Grol3e, der, obwohl die Flache unterhalb der Darstel-
lungsrelevanz von 0,2 ha zuriickbleibt, aufgrund seiner Bedeutung fur die Gesamtstadt in die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes tibernommen wird.
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4.14.4 Sportplatze

Folgende Sportplatze werden als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* in die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes tibernommen und planungsrechtlich gesichert:

Ulrike-Meyfarth-Stadion

Jugendstadion, Am Kronenbusch

Stadion Kronenweg

Tennisanlage Ludewigstralie

Kunstrasenplatz Berzdorf, Im kleinen Mélchen
Kunstrasenplatz Urfeld, Kreuz-Knippchen

4.14.5 Angelsport

Die ehemaligen Kiesgruben an der Autobahn im Ortsteil Urfeld werden durch Sportfischer
genutzt und sind in der bisherigen Darstellung des Flachennutzungsplanes als Grinflache
mit dem Hinweis ,Angelsport* dargestellt. Da es der Katalog zulassiger Festsetzungen zur
Konkretisierung der Zweckbestimmung von Grinflachen keine Darstellungsmadglichkeit von
Angelgewassern vorsieht, werden die Flachen zur Sicherung der bisherigen Nutzung im Fl&-
chennutzungsplan als sonstige Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Grinfla-
chen® dargestellt.

4.14.6 Spiel- und Bolzplatze

Gemal Runderlass des Innenministers fir die Planung von Spielflachen! werden verschie-
dene Spielbereiche und Arten von Spielflachen unterschieden.

Spielbereiche A haben demnach eine zentrale Funktion fur einen Ort bzw. Ortsteil und die-
nen allen Altersstufen. Spielplatze vom Typ A sollten demnach eine Nettospielflache von
mindestens 1.500 m? aufweisen.

Spielbereiche B sind konkreten Wohnquartieren zugeordnet und sollen insbesondere Spiel-
angebote fur schulpflichtige Kinder bieten. Die GroRe des Spielbereiches soll der jeweiligen
Funktion entsprechen, mindestens aber 400 m? Nettospielflache umfassen.

Spielbereiche C gehoren zu den flachenmaRig kleinsten Spielplatzen und sollen insbeson-
dere Kleinkindern und juingere Schulkindern zur Verfigung stehen. Sie Ubernehmen eine
Versorgungsfunktion fir das unmittelbare Wohnumfeld und sollten eine Mindestgréf3e von
60 m2 nicht unterschreiten.

Im Stadtgebiet von Wesseling sind 45 Spielplatze, zwei Bolzplatze und eine Skateranlage
vorhanden. In die Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden jedoch nur die Spiel-
platze der Typen A und B aufgenommen, da diese aufgrund ihrer Gré3e und Nutzung ein
erhohtes Konfliktpotential besitzen. Im Zusammenhang mit der Entwicklung der Wohngebie-
te ,Tannenweg/Fichtenweg“ und ,Traunsteiner Stral’e“ erfolgte die Ausweisung von zwei
neuen Spielplatzstandorten. Dariiber hinaus wurde der Wasserspielplatz im ,Freizeitgelande
Entenfang” (Muhlenweg) vor kurzem freigegeben.

Somit ist flachendeckend eine wohnungsnahe Versorgung mit Spielplatzen und ein ausrei-
chendes Angebot fiir alle Altersgruppen gewéhrleistet und wird durch die Darstellungen im
Flachennutzungsplan planungsrechtlich gesichert.

1 Bl. NRW. 1974 S. 1072, geandert durch RdErl. v. 27.8.1976 (MBI. NRW. 1976 S. 1986), 29.3.1978
(MBI. NRW. 1978 S. 649)
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Tabelle 33: Ubersicht Spielplatze und Bolzplatze
Standort Ortsteil Spielbereich-Typ m?2
Spielplatze / Bestand

1 | Birkenwéldchen Mitte B 540
2 | FuRgéangerzone Mitte C 125
3| Griiner Weg / NordstralRe Mitte C 280
4 | Mertener Stral3e Mitte B 1.060
5 | MoselstraRe Mitte B 560
6 | Offgasse Mitte C 350
7 | PfeilstraBe Mitte B 820
8 | Rathausplatz Mitte C 200
9 | Rheinpark oben Mitte C 270
10 | Rheinpark unten Mitte C 100
11 | SiegstralRe Mitte B 1050
12 | UImenstralRe Mitte A 2.300
13 | An der Elsmaar Keldenich B 1180
14 | Anton-Engels-Strale Keldenich B 560
15 | Carl-Spitzweg-Strale Keldenich B 1.270
16 | CranachstraRe Keldenich B 400
17 | Detmolder Straf3e (Wendeplatz) Keldenich B 400
18 | Drosselweg Keldenich B 560
19 | DurerstraRe Keldenich A 1.770
20 | Emil-Nolde-StralRe Keldenich B 900
21 | Detmolder StraRe/Essener Stral3e Keldenich A 2.400
22 | Franz-Boss-Stral3e Keldenich C 190
23 (EsiLéthlﬁgzllzw)holz Im Feld (Landschaftspark Keldenich B 460
24 | HerderstralRe Keldenich C 200
25 | Kranichweg Keldenich B 620
26 | Pfalzer Weg Keldenich B 560
27 | Schnepfenweg Keldenich B 510
28 | SchulstralRe Keldenich B 580
29 | Stollberger StralRe Keldenich C 390
30 | WicherstralBe Keldenich B 920
31 | Oppelner StralRe 1 Keldenich B 1.010
32 | Oppelner StralRe 2 Keldenich B 930
33 | KolpingstralRe Keldenich B 1.140
34 | An der Alten Mihle Berzdorf B 1110
35 | Auf dem Galberg Berzdorf B 460
36 | Entenfang Falkenweg Berzdorf A 2.480
37 | Entenfang Muhlenweg Berzdorf B 1.430
38 | HauptstralRe Berzdorf C 40
39 | Matthiasstral3e Berzdorf B 1.310
40 | Pappelweg Berzdorf A 1.930
41 | Am Felde Urfeld B 440
42 | BrohlstralRe Urfeld B 541
43 | Im Kaninsberg Urfeld B 1.044
44 | Rheinstrafl3e Urfeld B 820
45 | St. Thomas/RheinstralRe Urfeld C 250
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Spielplatze / Planung bzw. vor kurzem fertiggestellt

1 | Tannenweg Urfeld B 440

2 | Traunsteiner Straf3e Berzdorf B ca. 400

3 | Franz-Boss-Str. (Baugebiet Eichholz / 2.BA) Keldenich C 190

4 | Wasserspielplatz Entenfang (Mihlenweg) Keldenich C 300
Bolzplatze

1 | Pappelweg

2 | Kirmesplatz Keldenich
Skateranlage

1 | Entenfang

4.14.1 Naturnahe Griinflachen

Grunflachen, die sich nicht einer der vorab genannten Zweckbestimmungen zuordnen las-
sen, werden im Flachennutzungsplan als ,naturnahe Grinflachen® dargestellt. Dabei handelt
es sich um Flachen die weitestgehend ihrer nattrlichen Entwicklung Gberlassen sind und ei-
ner extensiven Pflege unterliegen. Neben der dkologischen Funktion dienen diese Flachen
der stadtraumlichen Gliederung und Ubernehmen insbesondere im innerstadtischen Bereich
wichtige Funktionen zur Verbesserung des Mikroklimas und als Retentionsréume fir die an-
grenzenden Siedlungsbereiche.
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4.15 Wasserflachen

Wasserflachen sind oberirdische, natirliche oder kunstliche, stehende oder flieRende Gewésser
(Flusse, Kanéle, Seen, Teiche). Die im Stadtgebiet von Wesseling vorhandenen Wasserflachen stel-
len ein wichtiges Landschaftselement dar und haben neben der wasserwirtschaftlichen Funktion eine
hohe Bedeutung fir die Wirtschaft, die Naherholung und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.
MaRnahmen zur Verbesserung der FlieRgewasser und stehender Gewésser stellen deshalb insbe-
sondere innerhalb des Naturschutzes und der Landschaftspflege einen Schwerpunkt dar und sind
wichtige Bausteine bei der Anpassung der gebauten und der natirlichen Umgebung an den Klima-
wandel. Wasserflachen werden im Flachennutzungsplan gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB dargestellt.

FlieRgewasser

Neben dem Rhein wird das FlieRgewassernetz in Wesseling durch den Palmersdorfer Bach und den
Dickopsbach gepréagt, die in den westlichen Hoéhenlagen der Ville entspringen und nach Osten Rich-
tung Rhein abflieBen. Der Palmersdorfer Bach verbindet dabei die Brihler Schlossteiche mit dem
Rhein und dient neben der Naherholung insbesondere der Ableitung von Niederschlagswasser. Der
Dickopsbach miindet in den ,Entenfang® und versickerte friiher dort. Inzwischen hat er einen Verrohr-
ten Ablauf der entlang des Miuhlenweges gefiihrt wird und im Rhein mindet.

Der Rhein steht als Gewasser erster Ordnung in der Unterhaltungspflicht des Bundes, die sonstigen
FlieBgewasser unterstehen der Zustandigkeit des Dickopsbachverbandes bzw. des Palmersdorfer
Bachverbandes.

Stehende Gewasser

Beim ,Entenfang“ handelt es sich um eine, in einem Altarm des Rheins gelegene, urspriinglich perio-
disch uberflutete Feuchtwiese, die sich durch Nahrstoff- und Schlammeintrdge zu einer dauerhaften
Wasserflache gewandelt hat. Weitere stehende Gewéasser sind Uberwiegend im Zusammenhang mit
Kiesabgrabungen entstanden.

Die FlieRgewasser und die stehenden Gewasser werden in die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes ubernommen. Kleinere Wasserflachen, wie beispielsweise die Teichanlagen im Freizeitgelan-
de Entenfang und im Landschaftspark Eichholz werden im Flachennutzungsplan als Bestandteil einer
Grunflache dargestellt.

Fur alle Oberflachengewasser sind die einschlagigen Rechtsvorschriften zum Schutz der Gewésser
zu beachten. Die Errichtung, wesentliche Veranderung, Betrieb, Stilllegung oder Beseitigung von An-
lagen im Sinne von § 36 des Wasserhaushaltsgesetzes bedirfen der Genehmigung durch die zustan-
dige Wasserbehorde.

166



v
Stadt Wesseling
Flachennutzungsplan 2040

-Vorentwurf-

T
\% Wl ek §a e
PO :\‘ EShG /
LSS &
s

- Wasserflache

KONZEPT

Wasserflachen

61 / Amt fiir Stadtentwicklung
Stand: Juni 2023 || ohne Mapstab




Stadt Wesseling — Flachennutzungsplan 2040
Vorentwurf

4.16 Flachen fiur Landwirtschaft und Wald

Die Flachen im planungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 Baugesetzbuch werden zum grofRen Teil
als Flachen fur Wald oder fur die Landwirtschaft dargestellt.

4.16.1 Flachen fiur die Landwirtschaft

Gemal3 § 201 BauGB ist Landwirtschaft insbesondere der Ackerbau, die Wiesen- und Wei-
denwirtschaft einschlieBlich Tierhaltung, soweit das Futter Uberwiegend auf dem zum land-
wirtschaftlichen Betrieb gehorenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen erzeugt werden
kann, die gartenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobstbau, der Weinbau, die berufsmaRige
Imkerei und die berufsméafige Binnenfischerei. Flachen die diesen Nutzungen dienen, kén-
nen geman § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB als Flachen fur Landwirtschaft dargestellt werden.

Die hohe Bodengiite, gunstige klimatische Verhéaltnisse sowie strukturelle und lagebedingte
Gegebenheiten haben im Stadtgebiet von Wesseling zur Entwicklung einer leistungsfahigen
Intensivlandwirtschaft beigetragen. Die landwirtschaftlichen Flachen liegen gréRtenteils als
Ubergang zur freien Landschaft der Nachbargemeinden an der Peripherie des Stadtgebie-
tes. Ziel des Flachennutzungsplanes ist es, insbesondere groRe zusammenhéngende land-
wirtschaftliche Flachen zu sichern. Diese finden sich im westlichen und im sudlichen Stadt-
gebiet in den Ortsteilen Urfeld und Keldenich.

Im Flachennutzungsplan-Vorentwurf sind insgesamt 363 ha Fléachen fur die Landwirtschaft
vorgesehen. Im Vergleich dazu stellt der bisher giiltige Flachennutzungsplan 415 ha land-
wirtschaftliche Flachen dar. Griinde fur die Reduzierung der landwirtschaftlichen Flachen
sind neben der erforderlichen Entwicklung von Wohnbauflachen (ca. 42 ha), die Flachenin-
anspruchnahme durch Abgrabungen (ca. 36 ha) sowie verschiedene MaRnahmen zur Siche-
rung und Weiterentwicklung von Grin- und Freiraumstrukturen (ca. 36 ha). Die Darstellung
einer Sonderbauflache fir Erneuerbare Energien (rund 14 ha) steht hingen einer landwirt-
schaftlichen Nutzung nicht grundsétzlich entgegen.

Auf Grundlage einer veranderten Freiraumkonzeption konnten gleichzeitig rund 75 ha land-
wirtschaftliche Flachen in die Darstellung des Flachennutzungsplanes aufgenommen wer-
den, so dass das Defizit, das sich aufgrund von Neudarstellungen anderer Nutzungen ergibt,
deutlich reduziert werden konnte.

4.16.2 Flachen fur Wald

Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes (8§ 2 Abs. 1 BWaldG) ist jede mit Forstpflanzen be-
stockte Grundflache. Als Wald gelten auch kahlgeschlagene oder verlichtete Grundflachen,
Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, Waldbl6Ren und Lichtungen, Waldwie-
sen, Wildasungsplatze, Holzlagerplatze sowie weitere mit dem Wald verbundene und ihm
dienende Flachen. Diese Flachen kénnen gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB im Flachennut-
zungsplan als Flachen fir Wald dargestellt werden.

Der Waldanteil am gesamten Stadtgebiet liegt deutlich unter 20%, weshalb Wesseling zu
den waldarmen Kommunen gehért. Gemald Grundsatz 7.3-3 LEP-NRW soll in diesen Gebie-
ten unter Wahrung des jeweiligen kulturlandschaftlichen Charakters nach Mdglichkeit eine
Vermehrung des Waldanteils angestrebt werden.

In die Neudarstellung des Flachennutzungsplanes wurden deshalb zunéchst alle bisherigen
Darstellungen von Flachen fiur Wald tbernommen. Dartber hinaus erfolgte auf Grundlage
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von Angaben der Forstgemeinschaft Villel sowie durch Auswertung von Luftbildern die Si-
cherung bestehender Waldflachen (zusammenhéngende, gehdlzbestockte Flachen mit einer
Grof3e Uber 0,2 ha). Unter Beriicksichtigung Ubergeordneter Freiraumkonzepte wurden be-
stehende Waldflachen ergénzt sowie weitere Flachen fir Wald in die Darstellung des Fla-

chennutzungsplanes Gbernommen, die fur eine Aufforstung grundsétzlich in Betracht kom-
men.

Im Ergebnis stellt der neue Flachennutzungsplan 108 ha Flachen fir Wald dar, was gegen-

Uber der bisherigen Darstellung von 7 ha fur Waldflachen eine deutliche Steigerung bedeu-
tet.

1 Hauptergebnisse der Forsteinrichtung fiir den Planungszeitraum 2014 bis 2023, Ostdeutsche Ge-
sellschaft fur Forstplanung NL Sachsen, Mai 2015
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4.17 Flachen fur Windenergieanlagen
Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.
4.18 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-

tur- und Landschaft

Gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB kénnen im Flachennutzungsplan Fléachen fir Ma3hahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (MSPE-Flachen) dargestellt
werden. Damit sollen die Voraussetzungen zur Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung geschaffen und ein Beitrag zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, zum Schutz
und Entwicklung der nattrlichen Lebensgrundlagen sowie zur Forderung des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung i.S.v. 8§ 1 Abs. 5 BauGB geleistet werden.

Neben der Integration der Landschaftsplanung in den Flachennutzungsplan sollen durch die Darstel-
lung von MSPE-Flachen bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes Flachen fir Ausgleichsmalf3-
nahmen gesichert werden, die zur Kompensation von Eingriffen aus nachgelagerten Bauleitplanver-
fahren erforderlich werden. Wahrend der Flachennutzungsplan ausschlieBlich die erforderlichen Fl&-
chen sichert und inhaltlich vorbereitet, werden im Bebauungsplan die konkreten MaBnhahmen Uber
Festsetzungen oder vertragliche Regelungen gesichert.

Die Ermittlung der Flachenbedarfe zur Umsetzung von MSPE-Flachen erfolgt im Rahmen des Um-

weltberichts und wird im weiteren Verfahren in den Darstellungen des Flachennutzungsplanes er-
ganzt.
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UMSETZUNG DER SEVESO-III-RICHTLINIE

Neudarstellung schutzbedurftiger Bauflachen innerhalb der angemessenen Sicherheitsab-
stande

Die im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept entwickelte Gliederung der angemessenen Si-
cherheitsabstande in vier Planungsbereiche einschlie3lich der Zuordnung von Schutzbedirf-
tigkeitsstufen stellt eine nachvollziehbare und praxisorientierte Leitlinie fiir die Uberprifung
vorhandener bzw. Ermittlung und Bewertung neuer Flachenpotenziale fiir schutzbediirftige
Nutzungen innerhalb des Wesselinger Stadtgebietes dar. Auf Ebene des Flachennutzungs-
planes kénnen jedoch keine vertiefenden Aussagen zur besonderen Art der baulichen Nut-
zung bzw. keine entsprechenden Festsetzungen Uber die Zulédssigkeit von Nutzungen getrof-
fen werden. Beispielsweise konnten so in gewerblichen Bauflachen, die innerhalb der ange-
messenen Sicherheitsabstande liegen, schutzbedurftige Nutzungen entwickelt werden (bei-
spielsweise oOffentlich genutzte Gebaude). Die abschlieBende Prifung der Vertraglichkeit
bzw. Realisierbarkeit solcher Nutzungen kann demnach ausschlie3lich auf der nachgelager-
ten Verfahrensebene erfolgen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt unter Berlcksichtigung
der Inhalte des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes zur Seveso-lll-Richtlinie lediglich ei-
ne Uberschlagige Abschatzung der Risikoerh6hung aufgrund der Darstellung schutzbedurfti-
ger Bauflachen und Baugebiete innerhalb der angemessenen Sicherheitsabstande. Wenn
prognostisch erkennbar ist, dass die geplanten Nutzungen nicht zu unlésbaren Konflikten
fuhren, kbnnen MaRnahmen zur Wahrung der angemessenen Sicherheitsabstédnde auf Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

Die Stadt Wesseling ist grundsatzlich bestrebt, zuséatzliche schutzbedurftige Nutzungen au-
Rerhalb der gutachterlich ermittelten angemessenen Sicherheitsabstande zu entwickeln und
bestehende Konfliktlagen nicht weiter zu verfestigen. Aufgrund der historisch gewachsenen
Gemengelage liegen jedoch weite Teile des Stadtgebietes und aufgrund fehlender Flachen-
alternativen auch potenzielle schutzbedirftige Baugebiete innerhalb der gutachterlich ermit-
telten angemessenen Sicherheitsabstéande der Storfallbetriebsbereiche.

Der Europaische Gerichtshof (EuGH) hat ausgefihrt, dass aus den europarechtlichen Se-
veso-Vorschriften kein absolutes ,Verschlechterungsverbot® abzuleiten ist. Schutzbedurftige
Vorhaben i.S.d. Seveso-llI-Richtlinie kbnnen demnach trotz Unterschreitung des storfallspe-
zifisch ermittelten angemessenen Sicherheitsabstandes im Einzelfall genehmigt werden,
wenn hinreichend gewichtige soziobkonomische Belange fir die Zulassung des Vorhabens
sprechen?.

Diese Bewertung wird vom Bundesverwaltungsgericht (BVerwG)?2 mitgetragen und ist von
entscheidender Bedeutung fur die kommunalen Planungstrager, da die Rechtsprechung den
Kommunen im Rahmen ihrer Planungs- und Gestaltungshoheit damit durchaus Spielraume
fur die Umsetzung ihrer stadtebaulichen Ziele und Entwicklungskonzepte auch innerhalb der
angemessenen Sicherheitsabstéande zubilligt. Demnach sind in jedem konkreten Planungs-
fall die storfallrechtlichen Belange ordnungsgemaf zu ermitteln und mit dem ihnen zukom-
menden Gewicht in die Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange geméaR § 1 Abs. 7
BauGB einzustellen. Dabei kommt ihnen jedoch nicht automatisch eine héhere Gewichtung
oder gar ,Ausschlusswirkung“ zu; sie sind mit der ihnen im jeweiligen Planungsfall zukom-
menden Bedeutung zu bertcksichtigen. Neben diesen Belangen sind auch stadtebauliche,

EuGH, Urteil vom 15.09.2011
BVerwG, Urteil vom 20.12.2012 (4 C 11.11)
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Okologische, sozidkonomische (d.h. soziale, infrastrukturelle und wirtschaftliche), sonstige
offentliche Belange sowie private Belange, die fir die jeweilige Bauleitplanung relevant sind,
mit dem ihnen objektiv zukommenden Gewicht in die Abwagungsentscheidung einzustellen.
Wenn im Ergebnis Uberwiegende stadtebauliche und/oder soziodkonomische Belange flr
die Realisierung eines Planungskonzeptes sprechen, so ist dies nach hdchstrichterlicher
Rechtsprechung bei bauleitplanerischen Entscheidungen im Einzelfall durchaus vertretbar.

Im Prozess zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden innerhalb der angemes-
senen Sicherheitsabstande Prifflachen ermittelt, die aufgrund ihrer Lage fur die Neudarstel-
lung von Wohnbauflachen sowie Gemischten Bauflachen und somit potentiell schutzbeduirf-
tigen Nutzungen besonders geeignet erscheinen:

W-2.9 Klobbotzstral3e (4,9 ha Wohnbauflache, Keldenich)

W-3.6 Berzdorf-Siid (20,3 ha Wohnbauflache, Berzdorf)

M-1.6 KVB-Betriebshof (1,7 ha Gemischte Bauflache, Wesseling-Mitte)
e M-1.7 Stadtband (1,2 Gemischte Bauflache, Wesseling-Mitte)

Aufgrund der potentiellen Nutzung der Flachen fur die Entwicklung von Wohngebieten oder
fur die Ansiedlung von offentlich genutzten Gebauden und Einrichtungen wie Blros, Verwal-
tungsgebauden und Gemeinbedarfseinrichtungen werden die Flachen der Schutzstufe 3 —
.hoher Schutzstatus® zugeordnet. Die geplanten Entwicklungsbereiche liegen jeweils am
Rand der angemessenen Sicherheitsabstande und gemaR dem Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept zur Seveso-llI-Richtlinie (STADT WESSELING 2019) innerhalb des AuReren
Planungsbereichs B.

Im AuReren Planungsbereich B ist die Entwicklung von Vorhaben mit ,hohem* (Stufe 3) und
sogar mit ,besonderem Schutzstatus® (Stufe 4) vorstellbar, da dieser bereits sehr weit von
den Betriebsbereichen entfernt ist und den Ubergang zu den Flachen darstellt, die nicht vom
Anwendungsbereich der Seveso-IlI-Richtlinie erfasst sind. Die geplante Neudarstellung von
Wohnbauflachen und Gemischten Bauflachen innerhalb der angemessenen Sicherheitsab-
stande widerspricht demnach nicht dem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept zur Seveso-
[lI-Richtlinie.

Voraussetzung fir die Entwicklung der Bauflachen ist jedoch die Durchfihrung von Bebau-
ungsplanverfahren, in denen die Anforderungen des Artikels 13 der Seveso-llI-Richtlinie
sachgerecht ermittelt, bewertet und in die Abwagung gemaf 8 1 Abs. 7 BauGB einzustellen
sind. Als rahmengebende Basis einer Abwagung kénnen dabei die folgenden Aspekte eine
Rolle spielen:

Bestehende, historisch gewachsene Gemengelage

Auf Grund der anséassigen Unternehmen kommt dem Chemiestandort Wesseling, gemein-
sam mit den Standorten im Kdlner Studen und in Hurth, eine bedeutende Rolle in der euro-
paischen und internationalen Chemieindustrie zu. Die Unternehmen bieten zahlreiche hoch-
qualifizierte Arbeitsplatze fur die Bewohner Wesselings und der Region. Die Industriestand-
orte nehmen etwa 20 % des Stadtgebietes ein und sind von grofRer Bedeutung fiir die Stadt-
entwicklung Wesselings.

Diese historisch gewachsene Gemengelage von Industrieanlagen, Wohngebieten und
Stadtzentrum ist ein wesentliches Merkmal der Stadt Wesseling. Fir die Wesselinger Bevol-
kerung ist diese Situation bekannt und akzeptiert. Die Ndhe zwischen Arbeitsplatz und Woh-
nort bietet fur viele Einwohner Vorteile und spricht neben der Rheinlage und der guten Infra-
struktur vor Ort fir den Wohnstandort Wesseling.
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Das dichte Nebeneinander von Industrieanlagen, Wohngebieten und innerstadtischen Berei-
chen ist jedoch auch mit Nachteilen und Restriktionen verbunden. Die stadtebauliche Ent-
wicklung wird durch die Nahe der Industrieanlagen zum einen raumlich eng begrenzt, zum
anderen sind bei Planungen und baulichen Entwicklungen im Umfeld der Industriestandorte
vielféltige planungs- und immissionsschutzrechtliche Anforderungen zu bertcksichtigen, die
erheblichen Einfluss u. a. auf die Ansiedlung neuer Wohngebiete haben kénnen.

Ware in diesen Bereichen eine Entwicklung nicht mehr vollziehbar oder entwickelbar, wére
ein Erhalt oder eine Erneuerung der bestehenden historisch gewachsenen Strukturen nicht
maoglich. Weite Teile, insbesondere der Innenstadt sowie der Ortsteile Berzdorf und Kelde-
nich waren auf einen ,Bestandsschutz* reduziert. Die Gewahrleistung einer zukunftsfahigen
Stadt- und Innenstadtentwicklung zur Sicherung der Daseinsvorsorge fiir die anséssige Be-
volkerung ware nicht mehr mdéglich. Fir die oben genannten Flachen bestehen bereits heute
deutliche Unterschreitungen der angemessenen Sicherheitsabstéande beispielsweise durch
die Innenstadt mit der zentralen Ful3gangerzone, dem Krankenhaus, dem Rathaus, dem
Schulcampus oder auch dem Rheinpark.

Die geplanten Neudarstellungen schaffen somit nicht erstmalig eine Gemengelage, sondern
entwickeln sich in bestehenden Gemengelagen. Ein erstmaliges Heranriicken schutzbedurf-
tiger Nutzungen an Storfallbetriebsbereiche ist basierend auf den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplan-Vorentwurfs grundséatzlich nicht vorgesehen.

Ziele der Raumordnung

Die Neudarstellung von schutzbedurftigen Bauflachen muss sich grundsatzlich an die Ziele
und Grundsatze der Raumordnung halten. Der neue Flachennutzungsplan ist daher aus
dem Landesentwicklungsplan NRW (MWIDE 2019) und im Besonderen aus dem Entwurf
des Regionalplans Koln (Bezirksregierung Kéln 2021) entwickelt. Der Landesentwicklungs-
plan beinhaltet verbindliche Ziele fur die Stadtentwicklung, die zu bericksichtigen und somit
Bestandteil der planerischen Abwagung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB sind:

» Ziel 6.1-1 Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung
Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und bedarfsgerecht an der
Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen
Infrastrukturen sowie den naturraumlichen und kulturlandschaftlichen
Entwicklungspotenzialen auszurichten. [...]

* Grundsatz 6.1-5 Leitbild der nachhaltigen européischen Stadt
Die Siedlungsentwicklung soll im Sinne der ,nachhaltigen européischen Stadt
kompakt gestaltet werden und das jeweilige Zentrum starken. Regional- und
Bauleitplanung sollen durch eine umweltvertragliche, geschlechtergerechte und
siedlungsstrukturell optimierte Zuordnung von Wohnen, Versorgung und Arbeiten zur
Verbesserung der Lebensqualitat und zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens
beitragen. [...] Orts- und Siedlungsrander sollen erkennbare und raumfunktional
wirksame Grenzen zum Freiraum bilden.

“

Aus dem Entwurf des Regionalplans Kdln ergeben sich folgende Punkte, die in der Stadt-
entwicklung zu beriicksichtigen und somit Bestandteil der planerischen Abwagung gemaf §
1 Abs. 7 BauGB sind:

» Z.1 Siedlungsentwicklung in Siedlungsbereichen konzentrieren
Die Kommunen haben sicherzustellen, dass die Siedlungsentwicklung vorrangig
innerhalb der im Regionalplan festgelegten Siedlungsbereiche erfolgt.

» Z.2 Zersiedlung vermeiden
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AuRBerhalb der Siedlungsbereiche sind bandartige Siedlungsentwicklungen entlang
von Verkehrswegen auszuschlieBen. Splittersiedlungen im Freiraum sind zu
vermeiden.

» Z.3 Siedlungsentwicklung am Bedarf ausrichten
Die Siedlungsentwicklung hat bedarfsgerecht zu erfolgen.

Beurteilung der Vertraglichkeit schutzbedirftiger Baugebiete im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung

Bei der Planung schutzbedirftiger Bauflachen innerhalb der angemessenen Sicherheitsab-
stande ist grundsatzlich von einem Konflikt mit den benachbarten Betriebsbereichen auszu-
gehen. Besteht eine Gemengelage ist die Planung auf ihre Vertraglichkeit zu prifen und es
sind ggf. MalRnahmen zur Gefahrenminimierung zu erdrtern. Die Wirksamkeit dieser Mal3-
nahmen beruht im Wesentlichen auf der konkret geplanten Nutzung:

« die Anzahl der zeitgleich anwesenden Personen und deren Aufenthaltsdauer

» Zuordnung der Nutzung in den ,beruflichen” oder den ,privaten“ Bereich

» bauliche Schutzmdéglichkeiten

» das Verhaltnis ortskundiger Personen zu Ortsfremden

» Personendichte und Einzelgruppenstéarke

 Leichtigkeit, mit der Notfallkrafte am schutzbedurftigen Vorhaben eingreifen kénnen

» Mobilitdt der Personen/ggf. besondere Empfindlichkeit der anwesenden Personen

(z.B. Kinder/Senioren/Kranke/Behinderte)
« Ubersichtlichkeit von Gebauden und Arealen einschlieBlich Qualitat der Fluchtwege
« individuelle Handlungs-/Einsichtsfahigkeit der Personen

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung gemanR § 1 Abs. 7 BauGB ist anhand der konkret
geplanten Nutzung und unter Berlcksichtigung sonstiger 6ffentlicher, stadtebaulicher und
soziobkonomischer Belange zu prifen, ob die Anforderungen zur Beherrschung der
Gefahren bei schweren Unféllen mit gefahrlichen Stoffen beachtet werden und die geplante
Entwicklung von Bauflachen auch innerhalb der angemessenen Abstande erfolgen darf. Die
vorgenannten Punkte kdnnen fir die Begrindung einer Unterschreitung der angemessenen
Sicherheitsabstéande durch die geplante Neudarstellung von schutzbedirftigen Bauflachen
im Flachennutzungsplan-Vorentwurf herangezogen werden und sind in angemessener
Detailtiefe auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu prufen.

Regelungsmadglichkeiten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen zuséatzlich Festsetzungen getroffen
werden, die daflr Sorge tragen, dass der Trennungsgrundsatz gemal3 § 50 Satz 1 BImSchG
sowie die Regelungen des Artikels 13 der Seveso-lll-Richtlinie berlicksichtigt und umgesetzt
werden:

* § 9 Abs. 1 Nr. 23c BauGB: Im Bebauungsplan kénnen aus stadtebaulichen Griinden
festgesetzt werden: Gebiete, in denen bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von nach Art, Mal3 oder Nutzungsintensitat zu bestimmenden
Gebauden oder sonstigen baulichen Anlagen in der Nachbarschaft von
Betriebsbereichen nach § 3 Absatz 5a des Bundesimmissionsschutzgesetzes
bestimmte bauliche oder sonstige technische Malinahmen, die der Vermeidung oder
Minderung der Folgen von Storfallen dienen, getroffen werden missen.

Auf Ebene des Bebauungsplanes koénnen demnach bestimmte bauliche und
technische MalRhahmen festgesetzt werden die geeignet sind, der Vermeidung oder
Minderung der Folgen von Storféallen zu dienen. Sie kénnen auch dazu beitragen,
dass Vorhaben innerhalb der angemessenen Sicherheitsabstande vertretbar sind. In
Betracht kommen dabei beispielsweise Regelungen zum SchlieRen von Tiren,
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Fenstern und Liftungsanlagen sowie die Sicherung der guten Erreichbarkeit von
Schutzrdumen und Fluchtwegen, oder auch die Installation von Warn- und
Sirenenanlagen.

* § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: Im Bebauungsplan kdnnen aus stadtebaulichen Griinden
festgesetzt werden: die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflaichen und ihre
Nutzung, die Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen [...].

Im Bebauungsplan kdnnen demnach einzelfallbezogen Flachen fir nicht-
schutzbediirftige Nutzungen i.S.d. Seveso-lll-Richtlinie festgesetzt werden, um die
Folgen von Storfallen zu minimieren. Beispielsweise kann dies durch die Festsetzung
nicht-schutzbedurftiger Freiraumnutzungen erfolgen.

Die Stadt Wesseling kommt damit Uberschlagig zu dem Ergebnis, dass fur die Neudarstel-
lung schutzbedirftiger Bauflachen (W-2.9 und W-3.6) bzw. die Anderung bisher nicht
schutzbedirftiger Flachen fir Bahnanlagen in schutzbedirftige Gemischte Bauflache (M-1.6
und M-1.7), auch innerhalb der angemessenen Sicherheitsabstédnde durchaus Wertungs-
spielrdume bestehen, die den Vorgaben der Seveso-llI-Richtlinie Rechnung tragen. Eine
vertiefende Untersuchung erfolgt aufgrund der erforderliche Detailtiefe auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

5.1.2 Bestehende Schutzbedirftige Bauflachen innerhalb der angemessenen Sicherheitsabstande

Unter Berlicksichtigung der im StEK 2019 festgelegten Planungsbereiche ergeben sich in-
nerhalb der angemessenen Sicherheitsabstande unterschiedliche Handlungsansatze fir den
Umgang mit schutzbedirftigen Bauflachen. Dabei ist zwischen bereits in Anspruch genom-
menen Bauflachen und bisher ungenutzten Bauflachenpotentialen zu unterscheiden.

AuRere Planungsbereiche A und B

Die AuReren Planungsbereiche A und B umfassen eine Vielzahl bestehender schutzbediirf-
tiger Bauflachen. Fir bereits in Anspruch genommene schutzbedirftige Bauflachen inner-
halb dieser beiden Planungsbereiche bleibt die bestehende Genehmigungslage und der Be-
standsschutz unberiihrt, sofern sich nicht aus anderen Griinden eine Anderung der bisheri-
gen Darstellung ergibt.

Fur bisher noch nicht in Anspruch genommene Bauflachenpotentiale bestehen angesichts
der grofRen Entfernung zu den Betriebsbereichen sowie einer Vielzahl bereits bestehender
schutzbediirftiger Nutzungen nur geringfiigige Einschrankungen fir die Neuansiedlung, An-
derung oder Erweiterung schutzbedirftiger Nutzungen und Vorhaben i.S.d. Seveso-llI-
Richtlinie. Die Nutzungsmaoglichkeiten umfassen im AuBeren Planungsbereich A die Schutz-
bedurftigkeitsstufen 1-3 und schlieRen lediglich Neuansiedlungen besonders schutzbedurfti-
ger Nutzungen der Stufe 4 aus (z.B. Alten- und Pflegeheime, Fach- und Hochschulen bzw.
Veranstaltungen mit interkommunalem bzw. regionalem Einzugsbereich). Besonders
schutzbediirftige Nutzungen der Stufe 4 sind im AuReren Planungsbereich B vorstellbar, da
dieser bereits sehr weit von den Betriebsbereichen entfernt ist und einen Ubergang zu den
Flachen darstellt, die nicht vom Anwendungsbereich der Seveso-llI-Richtlinie erfasst sind.
Aufgrund der Detailtiefe der erforderlichen Nutzungsregelungen erfolgen entsprechende
Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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Mittlerer Planungsbereich

Im Mittleren Planungsbereich sollen schutzbediirftige Nutzungen kiinftig nur noch in gerin-
ger, klar abgegrenzter GroRenordnung ermdoglicht werden. Entsprechend den Vorgaben des
StEK 2019 sollen innerhalb des Mittleren Planungsbereichs bevorzugt gewerbliche Nutzun-
gen angesiedelt werden. Darliber hinaus sind Kleinteilig 6ffentlich genutzte Gebaude und
Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie BaullickenschlieBungen mit maximal 6 Wohnein-
heiten moglich. Die bestehende Genehmigungslage und der Bestandsschutz bleiben unbe-
rahrt. Far folgende, im Mittleren Planungsbereich gelegenen Wohnbauflachen, die bereits
tiberwiegend baulich genutzt sind, ist eine Anderung in Gemischte Bauflache geplant:

Tabelle 34: Mittlerer Planungsbereich — Anderung der bisherigen Darstellung von Wohnbauflache in
Gemischte Bauflache

. Flache | Bisherige Geplante VeranderuTg .
Bezeichnung . schutzbedurftiger
in ha Darstellung Darstellung N .
Bauflachen in ha
M-1.2 | Hubertusstrale 0,5 | Wohnbauflache Gem|§chte -0,2
Bauflache
. . Gemischte
M-1.2 | Kastanienweg 4.8 | Wohnbauflache . -2,4
Bauflache
N . Gemischte
M-1.3 | ROmerstralle 2,3 | Wohnbauflache . -0,6
Bauflache
. Gemischte
M-1.4 | Langgasse 2,0 | Wohnbauflache N -0,5
Bauflache
Summe: - 37

Die Quartiere sind heute Uberwiegend durch Wohnnutzungen gepragt. Mit der geanderten
Darstellung im Flachennutzungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
kinftige Entwicklung gemischt genutzter Quartiere geschaffen werden. Die Ansiedlung nicht
storender gewerblicher Nutzungen kann dabei innerhalb vorhandener Baullicken, durch
Nachverdichtung und Umnutzung sowie im Rahmen des Ersatzneubaus erfolgen. Detaillierte
Regelungen bzw. Vorgaben zur konkreten Nutzungsstruktur erfolgen auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung.

Weiterhin erfolgt im Flachennutzungsplan-Vorentwurf fur folgende, im Mittleren Planungsbe-
reich gelegenen und bisher nicht in Anspruch genommene Wohnbauflachenpotentiale eine
Darstellung als Griinflache.

Tabelle 35: Mittlerer Planungsbereich — Riicknahme schutzbedirftiger Bauflachen

. Flache | Bisherige Geplante Veranderurjg .
Bezeichnung . schutzbedurftiger
in ha Darstellung Darstellung N .

Bauflachen in ha
W-1.9 | Ulmenstral3e 2,8 | Wohnbauflache | Grunflache -2,8
W-3.7 | Platanenweg 0,8 | Wohnbauflache | Grunflache -0,8
W-3.5 | SternenstralRe 0,9 | Wohnbauflache | Grinflache -0,9
Summe: -4,5

Es wird davon ausgegangen, dass durch die Riicknahme und die Anderung der Darstellung
von Wohnbauflache in Gemischte Bauflache langfristig eine Reduzierung der schutzbedurf-
tigen Nutzungen innerhalb des Mittleren Planungsbereichs von bis zu 8 ha mdglich ist.
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Innerer Planungsbereich

Aufgrund der Seveso-llI-Richtlinie und den Regelungen des StEK 2019 kann dieser Bereich
zukinftig nicht mehr uneingeschrankt als Wohnbauflache genutzt werden. Innerhalb der an-
gemessenen Sicherheitsabstdnde sollen schutzbediirftige Nutzungen zukiinftig nicht mehr
maglich sein.

Fur baulich bereits in Anspruch genommene Fléachen erfolgt die Darstellung als Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung Seveso-llI-Richtlinie. Die Darstellung als Sonderbauflache
ist erforderlich, da alle anderen Darstellungen, wie Wohnbauflache, Gemischte Bauflache
oder Gewerbliche Bauflache, nicht der kiinftig angestrebten Nutzung in diesem Bereich ent-
sprechen. Eine Darstellung als Wohnbauflache oder als Gemischte Bauflache scheidet aus,
weil das uneingeschrankte Wohnen, wie es innerhalb dieser Bauflachen zulassig ware, auf-
grund der Seveso-lll-Problematik nicht méglich ist. Fur die Darstellung als Gewerbliche Bau-
flache ist der derzeitige Wohnanteil in diesen Bereichen zu hoch. Au3erdem ist nicht davon
auszugehen, dass sich dieser Bereich zukinftig zu einem Gewerbegebiet entwickeln wird,
weil die bestehenden Wohnnutzungen gemald dem StEK 2019 den Bestandsschutz (inklusi-
ve Instandsetzung oder Modernisierung) geniefRen. Nur mit der Darstellung als Sonderbau-
flache ,Innerer Planungsbereich” lassen sich die Regelungen aus dem StEK 2019 umsetzen.
Die weiterfihrende Konkretisierung fir die Sonderbauflache erfolgt in nachgelagerten Bau-
leitplanverfahren.

Bisher nicht in Anspruch genommene Wohnbauflachen im Inneren Planungsbereich werden
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zurtickgenommen. Gleichzeitig wurde
die Anderung in die Darstellung Gewerbliche Bauflache, oder falls dies aufgrund der Stand-
ortvoraussetzungen nicht umsetzbar erscheint, in die Darstellung Griinflache ohne Schutz-
bedurftigkeit i.S.d. Seveso-llI-Richtlinie untersucht. Im Ergebnis erfolgt die Ricknahme von
rund 22 ha schutzbedurftiger Bauflachen im Inneren Planungsbereich.

Tabelle 36: Innerer Planungsbereich — Riicknahme schutzbedurftiger Bauflachen / Grunflachen

. Flache | Bisherige Geplante VeranderuTg .
Bezeichnung . schutzbedurftiger
in ha Darstellung Darstellung N .
Bauflachen in ha
Anderung der Darstellung in Gewerbliche Bauflache
Wohnbauflache Gewerbliche
Gl Hubertusstrafie L2 1) Grinfiache Bauflache 1.2
. Wohnbauflache Gewerbliche
G1.2 Kastanienweg 41| | Grinfiache Bauflache 1.2
G-1.3 Romerstrale 0,8 | Wohnbauflache Gewe“rbllche -0,8
Bauflache
G-14 NordstralRe 1,3 | Wohnbauflache Gewe"rbllche -1,3
Bauflache
G-1.10 Bunsenstralle 9,3 | Wohnbauflache Gewe"rbllche -9,3
Bauflache
Grinflache / .
G-1.13 | ErftstralRe 1,9 | Dauerkleingar- Gewe"rbllche -1,9
Bauflache
ten
Anderung der Darstellung in Griinflache
W-1.2 LiebigstraRe 2,1 | Wohnbauflache Griinflache 2,1
W-1.11 | In den Bitzen 1,7 | Wohnbauflache Grinflache -1,7
W-1.12 | BunsenstralRe 2,5 | Wohnbauflache Grinflache -2,4
Summe: -21,9
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5.1.3 Gesamthilanz schutzbedirftiger Baugebiete innerhalb der angemessenen Sicherheitsab-
stande

Ziel der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist es, dass die Gesamtbilanz der inner-
halb der angemessenen Sicherheitsabstédnde gelegenen schutzbedurftigen Gebiete und
Nutzungen i.S.d. Seveso-llI-Richtlinie im Vergleich zum bisher wirksamen Flachennutzungs-
plan verbessert oder zumindest nicht in relevantem Umfang verschlechtert wird. MaRR3geblich
hierfir ist die im Stédtebaulichen Entwicklungskonzept zur Seveso-llI-Richtlinie (STADT
WESSELING 2019) vorgenommene Gliederung der angemessenen Sicherheitsabstéande in
Planungsbereiche und die entsprechende Zuordnung von Schutzbedurftigkeitsstufen und
Nutzungen (vgl. Tabelle 12 und Tabelle 13).

Innerhalb der angemessenen Sicherheitsabstande steht der Neudarstellung von rund 28 ha,
die Ricknahme von rund 30 ha schutzbedirftiger Gebiete gegeniiber. Wahrend die Rick-
nahme schutzbedurftiger Nutzungen tUberwiegend im Nahbereich der Storfallbetriebsberei-
che erfolgt, werden zuséatzliche schutzbedurftiger Bauflachen ausschlie3lich am Rand der
angemessenen Sicherheitsabstédnde dargestellt, wodurch sich prognostisch Wertungsspiel-
raume ergeben, die den Vorgaben der Seveso-lll-Richtlinie Rechnung tragen (siehe 5.1.1).
In der Gesamtbetrachtung werden mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes die
Voraussetzungen einer deutlichen Reduzierung der Folgen mdglicher storfallbedingter Im-
missionen und Gefahren geschaffen.
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6 FLACHENBILANZ

Nachstehende Tabelle enthilt eine Ubersicht des Flachennutzungsplan-Vorentwurfs und die Verande-
rungen gegeniber dem bisher wirksamen Flachennutzungsplan. Demnach betragt der Anteil der Frei-
raumdarstellungen (Griinflachen, Wasserflachen, Flachen fir die Landwirtschaft, Wald) im Vorentwurf
des Flachennutzungsplanes rund 45 %, der Anteil der siedlungsflachenbezogenen Darstellungen 55
% des Stadtgebietes, wahrend dieses Verhaltnis im wirksamen Flachennutzungsplan noch ausgegli-
chen bei 50 % Freiraumdarstellungen und 50% siedlungsflachenbezogenen Darstellungen liegt.

Diese Verschiebung zulasten des Freiraums ist dabei insbesondere auf die Zunahme von Wohnbau-
flachen zurlickzufiihren. Neben der Neudarstellung von Bauflachen ist diese Veranderung jedoch
auch auf Anpassungen und eine Entfeinerung der Flachendarstellung zuriickzufiihren: die im wirksa-
men Flachennutzungsplan dargestellten Griinflachen entlang von HauptverkehrsstraRen sind aus
Grunden der Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit des Planwerks entfallen und wurden den benachbarten
Siedlungsbereichen zugerechnet. Weiterhin erfolgte eine Berichtigung der Darstellungen in Bereichen,
die bisher als Grinflachen dargestellt wurden, tatsachlich aber baulich genutzt sind. Dies betrifft bei-
spielsweise groRere Wohnbauflachen an der Oberwesselinger StralRe, ostlich der Rheinstral3e in Ur-
feld sowie die slidliche Grenze der sogenannten ,Vogelsiedlung® in Keldenich.

Im Bereich der siedlungsflachenbezogenen Darstellung konnten lediglich die Verkehrsflachen deutlich
reduziert werden. Dies ist jedoch auf den im bisher wirksamen Flachennutzungsplan vorgesehenen
Ausbau des Verkehrsnetzes zuriickzufiihren, in dem insbesondere im westlichen Stadtgebiet ein dich-
tes Netz von Verkehrswegen geplant und entsprechende Flachen gesichert wurden, die jedoch nicht
in den Vorentwurf des Flachennutzungsplans Gbernommen werden. Bei den freiraumbezogenen Dar-
stellungen konnte eine deutliche Steigerung des Waldanteils erzielt werden. Dies ist auf die Planung
neuer Waldflachen sowie die Anpassung der Flachennutzungsplan-Darstellung an mittlerweile ent-
standene Waldbereiche zurlickzufihren.

Tabelle 37: Flachenbilanz

Flachennutzungsplan bisher gultiger Fl&-

2040 - Vorentwurf chennutzungsplan Differenz

Nutzung Flache ‘ Flache
in ha in % in ha in % in ha
Wohnbauflache 542 23% 471 20% 71
Gemischte Bauflache 50 2% 39 2% 11
Gewerbliche Baufléache 482 21% 450 19% 32
Sonderbauflache und Sondergebiete 38 2% 5 0% 28
Gemeinbedarfsflachen 31 1% 33 1% -1
Verkehrsflachen 89 4% 117 5% -28
Bahnanlagen 32 1% 31 1% 3
Flachen fur Ver- und Entsorgung 19 1% 19 1% 1
Grunflachen 411 18% 621 27% -205
Wasserflachen 171 7% 128 5% 43
Flachen fiir die Landwirtschaft 363 16% 415 18% -83
Wald 108 5% 7 0% 100
s 5 00% 6 00% 0
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7 KENNZEICHNUNGEN

GemalR 8 5 Abs. 3 BauGB sollen folgende Flachen im Flachennutzungsplan gekennzeichnet werden:

e Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind.

e Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt
sind.

e Fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind.

Die Kennzeichnung von Flachen im Flachennutzungsplan unterscheidet sich von den Darstellungen
deutlich. Wahrend Darstellungen die Vorstellungen und planerischen Absichten der Stadt Wesseling
darlegen, tibernehmen Kennzeichnungen eine ,Warnfunktion“ gegentiber den Nutzern der betroffenen
Flache sowie gegentiber den Behdrden und Tragern offentlicher Belange. Um eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung zu gewahrleisten und eine aus der jeweiligen Nutzung einer Flache resultieren-
de Gefahrdung zu vermeiden, besteht die Pflicht zur Kennzeichnung.

7.1.1 Erdbebengebiete

Das Stadtgebiet von Wesseling befindet sich gemafl der Karte der ,Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350:000, Nordrhein-
Westfalen in der Erdbebenzone 1 (Gemarkung Urfeld) sowie der Erdbebenzone 2 (Gemar-
kungen Wesseling, Keldenich, Berzdorf) und wird der Untergrundklasse T zugeordnet. Dem-
nach besteht im gesamten Stadtgebiet die Wahrscheinlichkeit, dass Schaden durch die
Auswirkung eines Erdbebens entstehen kénnen.

Da sich die Gefahrdung auf den gesamten Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes be-
zieht, erfolgt keine Kennzeichnung im Flachennutzungsplan, ein entsprechender Hinweis er-
folgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Erdbebenzone 1

Gebiete, denen gemall dem zugrunde gelegten Gefahrdungsniveau ein Intensitatsin-
tervall von 6,5 bis < 7,0 zugeordnet ist. Der Bemessungswert der Bodenbeschleuni-
gung betragt 0,4 m/s2,

Erdbebenzone 2

Gebiete, denen gemall dem zugrunde gelegten Gefahrdungsniveau ein Intensitatsin-
tervall von 7,0 bis < 7,5 zugeordnet ist. Der Bemessungswert der Bodenbeschleuni-
gung betragt 0,6 m/s2.

Untergrundklasse T
Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R und S sowie Ge-
biete relativ flachgrindiger Sedimentbecken
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7.1.2 Altlastenverdachtsflachen

Gemall 8§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan fir baulich vorgesehene
Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Boéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, gekennzeichnet werden. Durch die Kennzeichnung soll in nachfolgenden Plan-
und Genehmigungsverfahren auf mogliche Gefahren durch Altlasten hingewiesen werden.
Die Kennzeichnungspflicht fiir Flachen, die fir eine bauliche Nutzung vorgesehen sind, ist
dabei umfassend zu verstehen, d.h. auch intensiv genutzte Freiflachen wie Spiel- und Sport-
platze oder Park- und Gartenanlagen fallen unter die Definition.

Die Kennzeichnung von Altlastenverdachtsflachen im Flachennutzungsplan erfolgt in Ab-
stimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde und auf Grundlage des Altlastenkatasters
des Rhein-Erft-Kreises im weiteren Verfahrensverlauf.

7.1.3 Sonstige Kennzeichnungen

Kennzeichnungspflichtige Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau
von Mineralien vorgesehen sind (8 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB) sowie Bauflachen, fur die eine
zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB), kommen im
Stadtgebiet von Wesseling nicht vor, so dass keine entsprechende Kennzeichnung im Fla-
chennutzungsplan erforderlich ist.
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8 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Ist die beabsichtigte Art der Bodennutzung im Stadtgebiet von Wesseling durch andere Planungen
oder sonstige Nutzungsregelungen in anderer Weise als Bauleitplanung festgesetzt, sollen diese
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen werden. Gemal § 5 Abs. 4 BauGB umfasst
dies Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften fest-
gelegt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen. Dartiber
hinaus sollen nach § 5 Abs. 4 a BauGB festgesetzte Uberschwemmungsgebiete i.S.v. § 76 Abs. 2
WHG, Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.v. § 78 Abs. 1 WHG sowie
Hochwasserentstehungsgebiete i.S.v. 8 78 d Abs. 1 WHG nachrichtlich ibernommen werden.

Ergeben sich nach Aufstellung des Flachennutzungsplanes Anderungen bei nachrichtlich zu tiber-
nehmenden Inhalten, so ist der Flachennutzungsplan zu berichtigen. Ein formelles Anderungsverfah-
ren i.S.v. § 2 Abs. 4 BauGB und eine férmliche Ausfertigung der Berichtigung sind nicht erforderlich.

8.1.1 Wasserschutzgebiet / Wasserschutzzone

Mit der Wasserschutzgebietsverordnung Urfeld vom 24.05.1994 wurde um das Wasserwerk
Urfeld das ,Wasserschutzgebiet Urfeld“ ausgewiesen. Dieses gliedert sich in die weitere
Schutzzone (Zone lll), die engere Schutzzone (Zone 1) und den Fassungsbereich (Zone 1),
in denen die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), des Landeswasserge-
setzes (LWG) sowie die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten sind.

Das Wasserschutzgebiet dient dem Schutz und der Sicherung der 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung. In dem festgesetzten Wasserschutzgebiet sind Handlungen, die sich nachteilig
auf die Gewasser auswirken kénnen, verboten oder nur eingeschrankt zulassig.

Aufgrund der Darstellungsebene des Flachennutzungsplanes kénnen aus der Planzeich-
nung keine grundstiicksbezogenen Rickschlisse auf den exakten Grenzverlauf des Was-
serschutzgebietes und damit auf konkrete Betroffenheiten gezogen werden. Hierfur sind
stets die Originalangaben der 0.g. Wasserschutzgebietsverordnung heranzuziehen.

8.1.2 Uberschwemmungsgebiete

Die nach § 76 WHG festgesetzten Uberschwemmungsgebiete im Wesselinger Stadtgebiet
werden gemalR § 4 Abs. 4a BauGB nachrichtlich ibernommen. Dies sind die ordnungsbe-
hordlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete des Dickopsbaches, des Palmersdorfer
Baches und des Rheins.

Dabei handelt es sich um hochwassergefahrdete Flachen, die rechnerisch ermittelt wurden.
Berechnungsgrundlage ist ein Hochwasserereignis, wie es statistisch einmal in 100 Jahren
zu erwarten ist (HQ 100). In den festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gelten die be-
sonderen Schutzvorschriften der 88 78 und 78a WHG. So sind dort zur Vermeidung von
spéateren Hochwasserschaden die Ausweisung neuer Baugebiete ebenso wie die Errichtung
oder Erweiterung baulicher Anlagen in der Regel untersagt. Weiterhin ist es im Allgemeinen
nicht zulassig, Mauern, Zaune, Erdwalle oder &hnliche Anlagen zu errichten, die den Was-
serabfluss behindern. Es ist auch untersagt, Griinland in Acker umzuwandeln oder Baum-
und Strauchpflanzungen anzulegen.

Aufgrund der Darstellungsebene des Flachennutzungsplanes kénnen aus der Planzeich-

nung keine grundstiicksbezogenen Riickschliisse auf den exakten Verlauf der Uber-
schwemmungsgebiete gezogen und damit konkrete Betroffenheit bestimmt werden. Hierfur
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sind stets die Originalangaben der jeweiligen ordnungsbehérdlichen Verordnungen heranzu-
ziehen.

8.1.3 Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

GemaR § 78b WHG sind Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten Gebiete,
fur die nach § 74 Absatz 2 WHG Gefahrenkarten zu erstellen sind und die nicht nach § 76
Absatz 2 oder Absatz 3 WHG als Uberschwemmungsgebiete festgesetzt sind oder vorlaufig
gesichert sind.

Die  Bezirksregierung Koln hat im Rahmen der Umsetzung der EG-
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie fir das Stadtgebiet von Wesseling Hochwasserge-
fahren- und Hochwasserrisikokarten erstelltl. Auf Basis dieser Karten wurden Mafl3nahmen
entwickelt, die neue Risiken vermeiden und bestehende Risiken vermindern und wahrend
eines Hochwassers und danach die nachteiligen Folgen so gering wie moéglich halten sollen.

Die Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemaR § 78b Abs. 1 WHG
werden nicht in das Planwerk des Flachennutzungsplanes aufgenommen. Die Darstellungen
wiirden die Lesbarkeit des Planes aufgrund der weitrdumigen Uberlagerungen mit anderen
Nutzungen stark einschranken. In der Planlegende erfolgt daher als nachrichtliche Uber-
nahme ein textlicher Hinweis auf die Beikarte ,Vorbeugender Hochwasserschutz®. Die Ab-
grenzung erfolgt in der vorliegenden Begriindung und kann der nachfolgenden Abbildung
enthommen werden. Die genaue Abgrenzung der Risikogebiete geht aus den o.g. Hoch-
wassergefahrenkarten der Bezirksregierung Kéln als obere Wasserbehdorde hervor. Die Risi-
kogebiete entsprechen dabei dem Hochwasserszenario HQ-extrem.

1 Bezirksregierung Koéln: Hochwassergefahrenkarten, Flussgebietseinheit: Rhein, Teileinzugsgebiet:
Rheingraben-Nord Kartenblatter 95/104 und 96/104, Stand: November 2013
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8.1.4 Schutzgebietsausweisungen im Sinne des Landschaftsplanes 8 ,Rheinterrassen”

Die Untere Naturschutzbehtérde des Rhein-Erft-Kreises ist fir die Festsetzung von Natur-
und Landschaftsschutzgebieten, geschitzten Landschaftsbestandteilen und Naturdenkma-
lern zustandig und hat hierzu den Landschaftsplan erstellt. Die Stadt Wesseling liegt inner-
halb des Landschaftsplanes 8 ,Rheinterrassen“ des Rhein-Erft-Kreises.

Der Geltungsbereich des Landschaftsplanes ist auf den baulichen AulRenbereich im Sinne
des Bauplanungsrechts beschrankt, Flachennutzungsplan und Landschaftsplan sind aufei-
nander abgestimmt und ergénzen sich.

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete (NSG) stellen die weitestgehende Schutzgebietskategorie des Natur-

schutzrechtes dar. Sie werden laut § 23 Abs. 1 BNatSchG festgesetzt

e zur Erhaltung von Lebensgemeinschaften oder Biotopen bestimmter wildlebender Tier-
und Pflanzenarten,

e aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen, landeskundlichen oder erdgeschichtlichen
Griinden oder

e wegen der Seltenheit, besonderen Eigenart oder hervorragenden Schonheit einer Fla-
che oder eines Landschaftsbestandteils.

Fur das Stadtgebiet von Wesseling ist im Landschaftsplan das ca. 16 ha grof3e Naturschutz-
gebiet NSG 2.1-3 ,Entenfang Wesseling® gesichert. Das ,NSG-Entenfang“ umfasst den Rest
einer historischen Entenfanganlage mit seinen zum Teil landwirtschaftlich genutzten Rand-
flichen zwischen bebauten Bereichen, landwirtschaftlichen Flachen und dem Freizeitgelan-
de ,Entenfang” westlich der L 182 zwischen Keldenich und Berzdorf.

Landschaftsschutzgebiete

Gemal § 26 Abs. 1 BNatSchG sind Landschaftsschutzgebiete rechtsverbindlich festgesetzte

Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist

e zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfé-
higkeit der Naturguter, einschlielich des Schutzes von Lebensstatten und Lebensrau-
men bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten,

e wegen der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit oder der besonderen kulturhistorischen Be-
deutung der Landschaft oder

e wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Erholung.

Im Landschaftsplan wird bis auf die Siedlungsbereiche, die Flachen um die im westlichen
Stadtgebiet gelegenen Abgrabungen sowie anderweitig unter Naturschutz stehender Berei-
che eine groRe Flache des Gemeindegebietes als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.
Diese umfassen mit einer Gesamtflache von 746 ha tberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen im Westen und Suden des Stadtgebietes, die Bachlaufe des Palmersdorfer Baches
und des Dickopsbaches sowie das gesamte Rheinufer.

186



Stadt Wesseling — Flachennutzungsplan 2040
Vorentwurf

Folgende Landschaftsschutzgebiete sind im Stadtgebiet von Wesseling festgelegt und wer-
den nachrichtlich in den Flachennutzungsplan dbernommen:

Tabelle 38: Ubersicht Landschaftsschutzgebiete

GesamtgréfRRe gem. davon im Stadtge-
Landschaftsplan biet von Wesseling

Bezeichnung

LSG 2.2-20 Abgrabungsflache bei Brihl

und Wesseling 165 ha 58 ha
LSG 2.2-23 Palmersdorfer Bach 46 ha 15 ha
LSG 2.2-24 Entenfang 107 ha 107 ha
LSG 2.2-26 Dickopsbach 93 ha 47 ha
LSG 2.2-27 Urfelder Weiden und Rhein 188 ha 188 ha
LSG 2.2-28 Urfeld 95 ha 95 ha
LSG 2.2-29 Eichholz 173 ha 173 ha
LSG 2.2-32 Hagenhof 20 ha 20 ha
LSG 2.2-33 Mittelterrassen Keldenich 42 ha 42 ha

Fir folgende Bereiche sind die Festsetzung des Landschaftsplanes temporér, d.h. wenn ein
Bebauungsplan mit dem Landschaftsschutz entgegenstehenden Festsetzungen rechtskraftig
wird, tritt der Landschaftsschutz automatisch auf3er Kraft:
e LSG 2.2-26 Dickopsbach

— Flachen westlich des Baugebietes ,An der Bach®
¢ Im Landschaftsschutzgebiet 2.2-29 Eichholz

— Flachen sidlich der Urfelder Stral3e zwischen dem Gut Eichholz und dem be-

stehenden Gewerbepark ,Fruchthansa“
— Flachen nordlich des Domhullenweges bis zur Urfelder Stral3e

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes werden ca. 46 ha bestehender
Landschaftsschutzgebietsdarstellungen durch bauliche Nutzungen beansprucht. Die Auswir-
kungen der Planungen werden im weiteren Verfahren untersucht und mit der unteren Natur-
schutzbehdrde des Rhein-Erft-Kreises abgestimmt.

Geschitze Landschaftsbestandteile

Als geschitzte Landschaftsbestandteile werden gemaR § 29 BNatSchG Teile von Natur und

Landschaft festgesetzt, deren besonderer Schutz erforderlich ist

e zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts,

e zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes,

e zur Abwehr schéadlicher Einwirkungen oder

e wegen ihrer Bedeutung als Lebensstéatten bestimmter wildlebender Tier und Pflanzenar-
ten.
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Im Stadtgebiet von Wesseling sind im Landschaftsplan folgende 8 Geschuitzte Landschafts-
bestandteile gesichert, die nachrichtlich in den Flachennutzungsplan ibernommen werden:

LB 2.4-19

Teich mit natlrlicher Vegetationsentwicklung &stlich des Schlosses Eichholz
LB 2.4-20

6 Ahorne am Gut Eichholz

LB 2.2-21

Feldgehdlz 6stlich der L182

LB 2.4-22

Vogelschutzgeholz westlich der Stadtbahnstrecke

LB 2.4-33

10 Eichen und 10 Ahorne beidseitig der K 23

LB 2.4-34

Altbaumbestand am Dikopshof

LB 2.4-51

Alter Bestand von 14 Eiben im Park der ehemaligen schwedischen Botschaft in Urfeld
LB 2.4-52

Dikopsbach mit Obstwiese

Naturdenkmale

Im Stadtgebiet von Wesseling sind zwei Naturdenkmale gesichert. Dabei handelt es sich um
eine Linde am Godorfer Hof (ND 2.3-18) und das Teilstiick einer Rol3kastanien-Allee entlang
des Dikopsweges (ND 2.3-21).
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8.1.5 Flachen fir Abgrabungen

Im westlichen Stadtgebiet Wesselings, sowie im angrenzenden Stadtgebiet Briihl, befinden
sich etwa 111 ha grof3e zusammenhéangende Kiesabgrabungsbereiche. Die Abgrabungsfla-
chen auf Wesselinger Stadtgebiet umfassen derzeit ca. 84 ha und damit einen Anteil von 3,5
% an der Gesamtflache des Stadtgebietes.

Die Darstellung von Kiesabgrabungsflachen im Flachennutzungsplan ist aus textlichen Zie-
len / Grundséatzen und zeichnerischen Darstellungen von ,Bereichen flr die Sicherung und
den Abbau oberflachennaher nichtenergetischer Rohstoffe (BSAB)“ des Regionalplans KéIn
abzuleiten. Zudem unterliegen Genehmigung und Betrieb von Kiesabgrabungen dem Fach-
planungsrecht; es besteht das Erfordernis zur Durchfuhrung von Planfeststellungsverfahren
nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Die bisherigen FNP-Darstellungen von ,Flachen fiir Abgrabungen® gemafy § 5 Abs. 2 Nr. 8
BauGB beruhen auf dem Planfeststellungsbeschluss ,Erholungsgebiet Berzdorf/Brihl* des
Rhein-Erft-Kreises vom 14.12.1998, der die Rechtsgrundlage fur die laufenden Kiesabgra-
bungen auf den Stadtgebieten Wesseling und Brihl geschaffen hat. Der nordliche Bereich
ist abgeschlossen und aus der Planfeststellung entlassen; in die Darstellung des FNP-
Vorentwurfs wurde die ca. 84 ha grol3e Teilflache im Stadtgebiet Wesseling nachrichtlich
Ubernommen, die laut Planfeststellungsbeschluss bis zum Jahr 2035 abzuschlieRen ist.

Die Bezirksregierung (BR) Koln hat im Jahr 2020 das formelle Aufstellungsverfahren fir den
»1eilplan Nichtenergetische Rohstoffe (Lockergesteine)” fir den Regierungsbezirk eingelei-
tet. Ziel des Teilplans ist die Erarbeitung eines gesamtraumlichen Planungskonzepts als
Grundlage der fachlich-rechtlichen Steuerung des Abgrabungsgeschehens im Regionalplan
Koln. Die Beteiligung der Kommunen/Trager offentlicher Belange zum ersten Planentwurf
»1eilplan Nichtenergetische Rohstoffe (Lockergesteine)“ wurde Ende 2020 durchgefiihrt.

Der erste Planentwurf sieht fir das Stadtgebiet Wesseling eine Erweiterung der BSAB-
Darstellung um ca. 31 ha vor. Die vorgeschlagene BSAB-Erweiterung schlie3t unmittelbar
sudlich an die derzeit laufenden, mit dem Planfeststellungsbeschluss 1998 genehmigten
Kiesabgrabungsbereiche im Raum Wesseling/Brihl an. Als Rekultivierungsziel fur die, dann
insgesamt etwa 142 ha grof3en, Abgrabungsbereiche wird die Herstellung eines zusammen-
héangenden Oberflachengewassers zur Schaffung naturnaher Landschafts- und Erholungs-
flachen festgelegt.

Die Stadt Wesseling hat im Rahmen der Beteiligung 2020 dargestellt, dass die vorgeschla-
gene Erweiterung mit ihren stadtebaulichen Entwicklungszielen vereinbar ist. Die geplanten
BSAB-Flachen werden im FNP-Vorentwurf als ,geplante Flache fir Abgrabungen® gemaf §
5 Abs. 4 BauGB vermerkt.

Nach Information der BR Koln wurde der Planentwurf zwischenzeitlich Uberarbeitet; voraus-
sichtlich 2024 soll eine erneute Beteiligung der Kommunen/Trager 6ffentlicher Belange zum
Planentwurf des , Teilplans Nichtenergetische Rohstoffe (Lockergesteine)* durchgefiihrt wer-
den.
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8.1.6 Hauptversorgungsleitungen: Hoch- und Héchstspannungsnetz

Das Hochspannungsnetz (110 kV) wird von der Westnetz GmbH betrieben. Folgende ober-
irdische Hochspannungsfreileitungen verlaufen tber das Stadtgebiet von Wesseling und
werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen:

110-kV-Hochspannungsfreileitung Urfeld — Ranzel
110-kV-Hochspannungsfreileitung Wesseling — Lulsdorf
110-kV-Hochspannungsfreileitung Sechtem — Wesseling
110-kV-Hochspannungsfreileitung Goldenbergwerk — Wesseling
110-kV-Hochspannungsfreileitung Anschluss Schwadorf
110-kV(220-kV)-Hochspannungsfreileitung Goldenbergwerk-Siegburg
110-kV-Hochspannungsfreileitung Anschluss Bollenacker
110-kV-Hochspannungsfreileitung Bollenacker-Shell/Godorf

Dartber hinaus verlaufen im Stadtgebiet von Wesseling mehrere unterirdische Hochspan-
nungskabel, die ebenfalls in den Flachennutzungsplan Gbernommen werden:

o 110-kV-Hochspannungskabel Wesseling — UK Bau 250
o 110-kV-Hochspannungskabel Wesseling — UK Bau 280
. 110-kV-Hochspannungskabel UA Bollenacker — Degussa Werk Wesseling

Weiterhin verlaufen im westlichen und sidlichen Stadtgebiet folgende regionale Hoch- und
Hdéchstspannungsleitungen (220 kV — 380 kV) der Amprion GmbH, die nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan tibernommen werden:

220-kV- Hochstspannungsfreileitung Goldenbergwerk — Siegburg
220-kV- Hochstspannungsfreileitung Anschluss Bollenacker

380-kV- Hochstspannungsfreileitung Kierdorf — Sechtem
110-/220-/380-kV- Hochstspannungsfreileitung Sechtem — Siegburg
220-/380-kV- Hochstspannungsfreileitung Brauweiler — Pkt. Neuenahr
380-kV- Hochstspannungsfreileitung Brauweiler — Koblenz

Als weiterer Bestandteil des elektrischen Versorgungsnetzes werden die Umspannanlagen
Wesseling“, ,Urfeld“ und ,Bollenacker in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
Ubernommen und planungsrechtlich gesichert. Das Umspannwerk ,Urfeld® ist durch die Pla-
nungen zum Bau der Rheinspange 553 betroffen. In die Darstellungen des Fléachennut-
zungsplanes werden zunéchst die Flachen Ubernommen, die voraussichtlich auch nach dem
Bau der Autobahn weiterhin fir durch das Umspannwerk genutzt werden kdnnen. Ob eine
Verlagerung der Anlage erforderlich ist, oder wie die Flache kiinftig abgegrenzt werden soll,
wird im weiteren Verfahren abgestimmt.

In Leitungs- und Anlagennéhe bestehen Restriktionen fir bauliche Nutzungen (Schutzstrei-

fen und Schutzabstand), die je nach Spannungsfeld und Lage variieren und im Rahmen
nachgelagerter Bauleitplanverfahren bzw. Baugenehmigungsplanung abzufragen sind.
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8.1.1 Hauptversorgungsleitungen: Gasversorgung, Ferngasleitung und Mineralélfernleitungen

Zustandiger Gasnetzbetreiber auf Wesselinger Stadtgebiet ist die Rheinische NETZGesell-
schaft mbH (RNG), wahrend die Betriebsfiihrung des Gasnetzes der Gasversorgungsgesell-

schaft mbH Rhein-Erft (GVG) obliegt.

Im gesamten Stadtgebiet verlaufen mehrere Gas- und Mineraldlfernleitungen, die bei kinfti-
gen siedlungs- und freiraumbezogenen EntwicklungsmafRnahmen zu beachten sind und
nachrichtlich in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes ibernommen werden.

Tabelle 39: Mineraldlfernleitungen und Ferngasleitungen

:\f:: Bezeichnung Eigentimer / Betreiber / Anmerkung
MINERALOLFERNLEITUNGEN

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und

1 Produktfernleitung Lixheim-Altenrath Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw) /
Fernleitungs-Betriebsgesellschaft (FBG)

2 Fernleitung 30B, DN 250, PN 100-Ethylen A.RG nij& Co. KG (Eigentimer), Evonik (Be-
triebsfihrung)

Mlneralolfernleltung Wilhelmshafen — Wes- Nord-West Oelleitung GmbH
seling
4 L8 Venlo-Wesseling Rotterdam-Rijn-Pijpleiding
FERNGASLEITUNGEN

A LNr. 79 DN 800

B LNr. 3/23 DN 300

C LNr. 22/3 DN 250 i
Open Grid Europe GmbH / Pledoc GmbH

D LNr. 139/2 DN 600

E LNr. 853 DN 250

F LNr. 3/23/47 DN 200

G Ltg. 14
Rohrtrasse Sud Hurth-Godorf-Wesseling (Infra-

H Ltg. 1-3,7-10 serv GmbH & Co. Knapsack KG)

I Ltg. 8.1,9.1

J FL 033 und 133 Rohrtrassen der Praxair (Infraserv GmbH & Co.

K FL 107 Knapsack KG)

L FL 108 Kundentrasse der Praxair (Infraserv GmbH & Co.
Knapsack KG)

M | Rohrtrasse Hurth-Godorf-Wesseling Shell Deutschland GmbH / (Infraserv GmbH & Co.

N Rohrtrasse Connect Knapsack KG)

@) Anschlussleitung Kéln-Sid

- - GASCADE Gastransport GmbH
P Anschlussleitung Wesseling-Basell
Q Trasse-Siud Lyondell Basell
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8.1.2 Denkmalschutz

Gemal § 5 Abs. 4 BauGB sollen nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten von bau-
lichen Anlagen nachrichtlich in den FNP tGbernommen werden.

Nach dem Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) fuhrt die Untere
Denkmalschutzbehorde der Stadt Wesseling eine Denkmalliste mit samtlichen Baudenkma-
lern, ortsfesten und beweglichen Denkmaéler. Die Denkmalliste der Stadt Wesseling umfasst
mit Stand Dezember 2018 insgesamt 110 Baudenkmale und 9 Bodendenkmaler.

Im weiteren Verfahren wird geklart, inwieweit nachrichtliche Ubernahmen von Einzeldenkma-
len erfolgen, welche in einem denkmalpflegerischen Gesamtzusammenhang zu sehen sind.
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10 ANHANG

10.1 Sortimentsliste - ,Wesselinger Liste” (STADT + HANDEL 2017)

Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment WZ 2008!

Zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker

Bekleidung 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung

(inkl. Motorradfunktionsbeklei-
dung; ohne Sportbekleidung,)

Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Steppde-
(ohne Matratzen) cken u.a. Bettdecken, Kopfkissen u.a. Bettwaren)
Biicher 47.61 Einzelhandel mit Buichern
47.79.2 Antiquariate
Computer 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geraten
(PC-Hardware und -Software) und Software
Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Elektrokleingeraten einschlief3lich Nah- und Strick-
maschinen)
Foto- und optische Erzeugnisse 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augen-
und Zubehor optiker)
Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Haus-/Bett-/Tischwéasche aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Haus-

und Tischwasche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrtticher, Tischde-
cken, Stoffservietten, Bettwasche)

Hausrat/Haushaltswaren aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht ge-
nannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und
Kunststoff, z. B. Besteck und Tafelgerate, Koch- und Bratgeschirr,
nicht elektrische Haushaltsgerate, sowie Einzelhandel mit Haus-
haltsartikeln und Einrichtungsgegenstanden anderweitig nicht ge-

nannt)
Heimtextilien (Gardinen, Dekostof- aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbelagen und
fe, Sicht-/ Sonnenschutz) Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Vorhangen und Gardinen)
aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Dekora-

tions- und Mobelstoffen, dekorativen Decken und Kissen, Stuhl-
und Sesselauflagen u. &.)

Kurzwaren/Schneidereibedarf/ aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Kurzwa-
Handarbeiten sowie Meterware fur ren, z. B. Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte Néh-, Stopf- und

Bekleidung und Wéasche (inkl. Handarbeitsgarn, Knopfe, Reil3verschliisse sowie Einzelhandel mit
Wolle) Ausgangsmaterial fir Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen

und Stickereien)

1WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008.
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Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment WZ 2008

Zentrenrelevante Sortimente

Medizinische und orthopadische  47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln
Gerate (inkl. Horgerate)

Musikinstrumente und Musikalien  47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Papier/Buroartikel/Schreibwaren ~ 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroarti-
sowie Kiinstler- und Bastelbedarf keln (OHNE: Einzelhandel mit Postern)

Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikeln und Campingartikeln (ohne Cam-
pingmébel)
(daraus NUR Einzelhandel mit Sportartikeln inkl. Sportbekleidung;
daraus NICHT: Einzelhandel mit Campingartikeln)

Telekommunikationsartikel 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten

Teppiche (ohne Teppichbdden) 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbelagen und
Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Teppichen, Briicken und
Laufern)

Uhren/Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

Unterhaltungselektronik 47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik

(inkl. Ton- und Bildtrager) 47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern

Wohneinrichtungsbedarf (ohne 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen

Mobel), Bilder/Poster/Bilder- Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikeln

rahmen/Kunstgegenstande aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht ge-

nannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und
Flechtwaren)

aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroarti-
keln (daraus NUR: Einzelhandel mit Postern)
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Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment WZ 2008

Nahversorgungsrelevante Sortimente (zugleich zentrenrelevant

(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Diingemitteln
(daraus NUR: Blumen)

Nahrungs- und Genussmittel 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getréanken

(inkl. Reformwaren) und Tabakwaren (in Verkaufsraumen)

Drogeriewaren, Parfumerieartikel  47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korperpflegemit-
und Kosmetika teln

(inkl. Wasch- und Putzmittel)

Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken
(Apotheke)
Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Nicht zentrenrelevante Sortimente?

Die Auffihrung der nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente soll zur Ver-
deutlichung beitragen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Masterplans Einzelhandel der
Stadt Wesseling als nicht kritisch gesehen werden und ist somit erlauternd, jedoch nicht abschliel3end.

Baumarktsortiment i. e. S. aus 47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwer-
kerbedarf (daraus NICHT: Einzelhandel mit Metall- und Kunststoff-
waren anderweitig nicht genannt: Einzelhandel mit Metallkurzwaren
und Kleinwaren fur den Garten, Einzelhandel mit Werkzeugen fiir
den Garten, Einzelhandel mit Rasenmahern, siehe Sortiment Gar-

tenartikel)

aus 47.53 Einzelhandel mit Vorh&ngen, Teppichen, FulRbodenbelagen und
Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Tapeten und FuR3bodenbe-
lagen)

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht ge-

nannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Sicherheitssystemen wie
Verriegelungseinrichtungen und Tresore)

aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt
(Unterkategorie: Einzelhandel mit Heizol, Flaschengas, Kohle und
Holz (daraus nur Einzelhandel mit Holz)

Campingartikel aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikel und Campingartikeln (ohne Cam-
(ohne Campingmébel) pingmobel) (daraus NUR: Einzelhandel mit Campingartikeln)
Elektrogrof3geréate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR: Ein-

zelhandel mit ElektrogroR3geréaten wie Wasch-, Bigel- und Ge-
schirrspllmaschinen, Kihl- und Gefrierschranken und -truhen)

Fahrrader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehor

IKurzform fir nicht zentrenrelevante und nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente.
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Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach Wz 2008
Sortiment WZ 2008

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Gartenartikel (ohne Gartenmdébel) aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht
genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Metallkurzwaren und
Kleinwaren fir den Garten, Einzelhandel mit Werkzeugen fir den
Garten sowie Einzelhandel mit Rasenmahern)

Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden anderweitig nicht ge-
nannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Kinderwagen)

Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad- aus 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor

Zubehor) aus 45.40 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehor (daraus NUR:
Einzelhandel mit Kraftradteilen und -zubehor)
OHNE Motorradfunktionsbekleidung

Lampen/Leuchten aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden anderweitig nicht ge-
nannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Lampen und Leuchten)

Matratzen aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Matrat-
zen)

Maobel (inkl. Garten- und 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmaobeln

Campingmabel) 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht ge-

nannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Garten- und Camping-
mobeln)

Pflanzen/Samen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Diingemitteln

(daraus NICHT: Einzelhandel mit Blumen)

Reitsportartikel (Sattel, Halfter, aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmo-
Trensen etc.) bel) (daraus NUR: Einzelhandel mit Reitsportartikeln wie Satteln,
Halftern, Trensen, etc.)

Waffen/Jagdbedarf/Angeln aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR:
Einzelhandel mit Waffen und Munition)
aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmo-

bel) (daraus NUR: Anglerbedarf)

Zoologischer Bedarf und aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
lebendige Tiere
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