STADT WESSELING

FLACHENNUTZUNGSPLAN 2040 (VORENTWURF)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Darstellungen

Bauflachen
Art der baulichen Nutzung gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Wohnbauflache
Gemischte Bauflache
Gewerbliche Bauflache

Sonderbauflache (siehe Erlauterungen)

Sondergebiet (siehe Erlauterungen)

Gemeinbedarf
Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB

Gemeinbedarf
Offentliche Verwaltung
Schule

Kindergarten

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Feuerwehr

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
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Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen
Flachen fiir den tUberortlichen Verkehr und die
ortlichen Hauptverkehrsziige gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

HauptverkehrsstraBe und StraBenverkehrsflache

E Hauptparkplatz
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Park + Ride Parkplatz

w Anleger Personenfahre Liilsdorf-Wesseling

Vermerk: Rheinspange A553 im
S A553 B
=3 Verwaltungsverfahren zur Linienbestimmung

B _ Vermerk: Umgehungsstrafie L184n gemdf3
1. Fortschreibung VEP Rhein-Erft-Kreis 2007-2015

Ver- und Entsorgungsanlagen
Flachen fir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen
Wasser

Abwasser

Elektrizitat

Versorgungsflache mit hohem Griinanteil
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Zweckbestimmung: Abwasser

Griinflachen
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

[ ] oriinftiche
Parkanlage
[e]e]e] ;
oon Dauerkleingarten
@I Sportplatz
Spielplatz
+ ++ Friedhof
naturnahe Griinflache

Wasserflachen
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

Wasserflache

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 9a und b BauGB

Flache fiir Landwirtschaft

Flache fir Wald
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Schutzgebiete

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Geschiitzter Landschaftsbestandteil
Naturdenkmal

Abgrabung mit RekultivierungsmaBnahme

Vermerk: geplante Abgrabung gemdp Teilplan
Nichtenergetische Rohstoffe (Entwurf, 2020)

Uberschwemmungsgebiet (HQ100)

Jffecos[]

Die nachrichtliche Ubernahme der Risikogebiete ,,HQ-extrem*
erfolgt in einer Beikarte zum Flachennutzungsplan

Wasserschutzgebiet (Z=Schutzzone)
Zone |
Zone Il

Zone Il

Die rechtlich verbindlichen Grenzen der Uberschwemmungsgebiete und
Wasserschutzzonen sind den jeweiligen ordnungsbehordlichen
Verordnungen zu entnehmen.

N Flache fir Bahnanlagen

O Haltepunkt Stadtbahn (Bestand und Planung)

P Vermerk: Fldche fiir Bahnanlagen /
%
I Betriebshof KVB (Planung)

Hauptversorgungs- und Abwasserleitung

Hauptversorgungs- und Abwasserleitung
(oberirdisch)

Hauptversorgungs- und Abwasserleitung
(unterirdisch)

lll. Sonstige Plandarstellungen

mmms Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Zentraler Versorgungsbereich

—~— —— Potenzielle Verlagerung NVZ Urfeld

PRUFFLACHEN

Wohnbauflache

- Ubernahme (Reserve)
- Neudarstellung
E Ricknahme

Gemischte Bauflache

- Ubernahme (Reserve)
Gewerbliche Baufldche
- Ubernahme (Reserve)
- Neudarstellung
E Riicknahme

Anderung / Anpassung der Darstellung an die Ortlichkeit

- Anderung der Darstellung in Wohnbauflache
- Anderung der Darstellung in Gemischte Baufliche

- Anderung der Darstellung in Gewerbliche Baufliache

Verlagerung Betriebsgeldnde HGK / KVB (in Aussicht
gestellt; Konkretisierung erfolgt im weiteren

Planverfahren)

bisheriger Standort KVB ("Stadtband"): Anderung

- der Darstellung von Flachen fir Bahnanlagen

in Gemischte Bauflachen

geplanter Standort KVB (ehemaliges Norton-Gelande):

Anderung der Darstellung von Gewerbe/-Industriegebiet
in Flachen fiir Bahnanlagen

ERLAUTERUNGEN SONDERBAUFLACHENUND SONDERGEBIETE

Sonderbauflachen

S-EE1 - Sonderbauflache ,,Erneuerbare Energien /
Freiflachen-Photovoltaikanlage Brihler-StraBe“

S-EE2 - Sonderbauflache ,,Erneuerbare Energien Eichholz“
S-KLI1 - Sondergebiet Krankenhaus

S-KLI2 - Fachkrankenhaus Schloss Eichholz

S-SEV - Sonderbauflache Seveso-llI-Richtlinie "Erftstrafe”
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S-SEV - Sonderbauflache Seveso-llI-Richtlinie "RosenstrafBe”

S-SEV1 - Sonderbauflache Seveso-llI-Richtlinie "Nordliche Kolner StraBe"

S-SEV2 - Sonderbauflache Seveso-llI-Richtlinie "HumboldtstraBe”
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Sondergebiet

SO-SEN1 Seniorenheim Keldenicher StraBe

SO-SEN2 Seniorenheim PontivystraBe

SO-SEN3 Seniorenheim AlfterstraBe

SO-EH1 Lebensmittelmarkt, VKF max. 1.450 m?
SO-EH2 Lebensmitteldiscounter und Drogeriemarkt GotenstraBe, mit einer maximalen
Gesamtverkaufsflache von 1.660,5 m2, davon mindestens 90% nahversorgungsrelevante Sortimente

SO-EH3 Nahversorgungsstandort Im Blauen Garn, Lebensmitteldiscounter mit einer maximalen
Verkaufsflache von 1.280 m?, davon mindestens 90 % nahversorgungsrelevante Sortimente

SO-EH4 Nahversorgung - ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer maximalen
Gesamtverkaufsflache von 1.800 m?; davon mindestens 90 % nahversorgungsrelevante Sortimente

SO*-EH5 Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt mit max. 13.800 m? Verkaufsflache

SO*-EH4 Elektrofachmarkt und Kiichenstudio mit max. 1.740 m? Verkaufsflache

SO*-EH - Sondergebiete fiir den groBflachigen Einzelhandel mit Lage im Inneren Planungsbereich gem. StEK 2019: bestehende und bauordnungsrechtlich genehmigte Nutzungen mit
Bestandsschutz; bei Umplanung oder Weiterentwicklung sind die Vorgaben des StEK 2019 und der Seveso-1lI-RLK zu beachten
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I, S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr.
394)

Baunutzungsverordnung (Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - PlanzV) vom 18.November 1990 (BGBL. 1991 I, S.58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz uiber Naturschutz und Landschaftspflege - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBL. I, S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBL. 2023 | Nr. 409)

Bundeswaldgesetz (Gesetz zum Erhalt des Waldes und zur Forderung der Forstwirtschaft -
BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBL. | S. 1037), zuletzt gedndert durch Artikel 112 des Gesetzes vom
10. August 2021 (BGBL. I S. 3436)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Marz 2021 (BGBL. I, S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 Absatz 2 des Gesetzes vom 4.
De-zember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 344)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBL. I, S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 11, Absatz 3 des Gesetzes vom 26.
Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 202)

Landesplanungsgesetz (Gesetz zur Neufassung des Landesplanungsgesetzes NRW) vom 3. Mai
2005, GV. NRW. S. 430

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585) zuletzt gedndert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBL. | Nr. 409)

Landeswassergesetz (LWG NRW) vom 25. Juni 1995 (GV.NRW S.926), neu gefasst durch Artikel 1
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Fur die stadtebauliche Planung: Entwurfsverfasser

Dezernat Il - Amt 61/Stadtentwicklung Dezernat Il - Amt 61/Stadtentwicklung

Wesseling, den __.__ Wesseling, den __._

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht der Amtlichen Basiskarte (ABK) Stand 2021

Wesseling, den __.

Flachennutzungsplan 2040
(Vorentwurf)

Stadt Wesseling 61 / Amt fur Stadtentwicklung

Stand: Dezember 2023 MaBstab: 1:10.000




