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Beratungsfolge:

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz

Betreff:

74. Anderung des Flachennutzungsplans ,Hubertusstrae®
hier: Beschluss zur Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Beschlussentwurf:

1.

Die Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden/Trager éffentlicher Be-
lange gemaf} §§ 3 Abs.1, 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (Liste Stellungnahmen/Abwagungsvorschlage) wird zur
Kenntnis genommen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz beschlieRt den Entwurf der 74. Anderung des
Flachennutzungsplans ,Hubertusstrale” (Planzeichnung, Begriindung, Umweltbericht) als Grundlage fir
die Durchfithrung der Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage) gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch.



Sachdarstellung:

1. Problem

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz (ASU) hat in seiner Sitzung am 23.11.2021 die Auf-
stellung der 74. Anderung des Flachennutzungsplans ,Hubertusstrae" und die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 1/140 ,Feuerwache Hubertusstralle" beschlossen (BV 250/2021). Die Beschliisse wurden im Amts-
blatt der Stadt Wesseling am 10.12.2021 ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Standort der Feuer- und Rettungswache ist auf stadtischen Grundstiicken an der Hubertusstrale geplant,
die in den letzten Jahrzehnten als Friedhofserweiterungsflachen vorgesehen waren. Da das geplante Vorha-
ben mit dem derzeitigen Planungsrecht nicht umsetzbar ist, besteht Planerfordernis geman § 1 Abs. 3 Bauge-
setzbuch (BauGB) zur Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) sowie zur Aufstellung eines Bebauungs-
plans (BP). Der Geltungsbereich der 74. FNP-Anderung ,HubertusstraRe" umfasst ca. 5,1 ha; er wird durch
die A 555, die Bruhler StralRe, die Hubertusstrae und die neue Abgrenzung des Friedhofs Hubertusstrale
begrenzt (Anlage 1).

In seiner Sitzung am 13.06.2023 hat der ASU die Durchfuihrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behérden/Trager 6ffentlicher Belange geman §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der 74.
FNP-Anderung ,Hubertusstrae" beschlossen (BV 36/2023). Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt
Wesseling am 30.06.2023 ortsiiblich bekanntgemacht; die Beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 1, 4 Abs.1 BauGB
wurde in der Zeit vom 03.07.2023 bis einschlieBlich 18.08.2023 durchgefihrt.

Innerhalb des Beteiligungszeitraums sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen; von Sei-
ten der Behdrden/Trager offentlicher Belange wurden insgesamt 69 Stellungnahmen abgegeben. Die Stel-
lungnahmen sowie die zugehdrigen Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind der beigefiigten Tabelle (An-
lage 2) zu entnehmen.

2, Lésung

Auf Grund der inhaltlichen Auswertung der Stellungnahmen und ihrer planerischen Abwagung nach § 1 Abs.
7 BauGB wurden weitere Abstimmungen mit Fachbehérden gefiihrt (Landesbetrieb StraRenbau NRW/Lan-
desbetrieb Wald und Holz NRW).

Es wurde Akzeptanz erzielt, dass die notwendigen Verkehrs-/Larmuntersuchungen im Rahmen der laufenden
Aufstellung des BP-Verfahrens Nr. 1/140 ,Feuerwache Hubertusstrafie" erarbeitet werden. Die Abstimmung
mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW (LB WH) hat auf Grund der fachrechtlichen Anforderungen zu
einer Anderung der FNP-Darstellungen im mittleren Plangebietsteil gefiihrt.

Insgesamt wurden ca. 12.030 gm Sukzessionswaldfl&ache durch den LB WH als ,Wald im Sinne des § 2 Bun-
deswaldgesetz (BWaldG)" beurteilt. Auf Anregung des LB WH werden eine mittig liegende, ca. 7.870 gm grofle
Sukzessionswaldflache, sowie eine ca. 1.430 gm groRe Aufforstungsflache am Waldrand im Entwurf der 74.
FNP-Anderung als ,Flache fur Wald" dargestellt; die bisherige Darstellung als ,Griinflache - naturnah" entfallt
(Anlage 3).

Diese Waldfi&che ist zuknftig gemaR § 2 BWaldG zu erhalten und zu pflegen; sie ist damit der bisher spora-
dischen Nutzung fir Zwecke der Friedhofsunterhaltung entzogen. Der LB WH hat zugestimmt, dass etwa
4.160 gm Sukzessionswaldflache an der Hubertusstrae im Rahmen des BP-Verfahrens Nr. 1/140 fur die ge-
plante Errichtung der Feuer- und Rettungswache umgewandelt werden, da dem stadtischen Belang der Si-
cherung der Daseinsvorsorge eine hohere Prioritat beigemessen wird. Diese Teilflache ist weiterhin Bestand-
teil der FNP-Darstellung ,Flache fur Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Feuerwehr".

Die Planungsinhalte der 74. FNP-Anderung ,Hubertusstraiie* wurden zwischenzeitlich tberarbeitet und kon-
kretisiert, sodass die Durchfuihrung der Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage) gemal § 3 Abs. 2 BauGB mit
dem vorliegenden Entwurf (Planzeichnung, Begriandung, Umweltbericht) vorgeschlagen wird. Die Behorden/
Trager ¢ffentlicher Belange werden erneut gemaR § 4 Abs. 2 BauGB an der Bauleitplanung beteiligt.

Die Beteiligung ist entsprechend §§ 3 Abs. 2, 4a BauGB durch Veroffentlichung der vollstandigen Planungs-
unterlagen im Internet und zusatzlich durch deren Offenlage im Rathaus der Stadt Wesseling durchzufiihren.



Das Planverfahren zur 74. FNP-Anderung l4uft auf Grund des Planungsfortschritts dem BP Nr. 1/140 voraus.
Dies ist sinnvoll, da die FNP-Anderung eine wesentliche Voraussetzung fir die nach § 8 Abs. 2 BauGB gebo-
tene Entwicklung des BP Nr. 1/140 aus dem FNP darstellt und die 74. FNP-Anderung einer Genehmigung
durch die Bezirksregierung Koln bedarf.

Die Planungsinhalte des BP Nr. 1/140 ,Feuerwache Hubertusstrae*, mit dem auf das Vorhaben begrenzten
Geltungsbereich, werden zur Zeit erarbeitet. Die Beschlussfassung tiber den Vorentwurf des BP Nr. 1/140 fir
die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden/Trager &ffentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs.
1, 4 Abs. 1 BauGB soll in eine der nachsten Sitzungen des ASU eingebracht werden. Im Rahmen der frihzei-
tigen Beteiligung zum BP Nr. 1/140 ist die Durchfiihrung einer Burgerinformationsveranstaltung geplant.

3. Alternativen

Keine; der Rat der Stadt Wesseling hat in seiner Sitzung am 05.10.2021 die Standortentscheidung fiir einen
Neubau der Feuer- und Rettungswache Wesseling an der Hubertusstralle beschlossen, so dass alternative
Vorhabenstandorte nicht betrachtet werden.

Ohne die Aufstellung der 74. FNP-Anderung ,HubertusstraRe" und den daraus zu entwickelnden BP Nr. 1/140

ist die Realisierung der geplanten Feuer- und Rettungswache an diesem Standort mangels Planungsrecht
nicht méglich; es besteht Planerfordernis gemaf § 1 Abs. 3 BauGB.

4. Finanzielle Auswirkungen

Die 74. FNP-Anderung ,Hubertusstrale* wird iberwiegend durch 61/Amt fur Stadtentwicklung in Eigenleistung
erarbeitet. Nach derzeitigem Planungsstand werden fur die FNP-Anderung keine weiteren Fachgutachten not-
wendig. Bei Bedarf stehen Haushaltsmittel auf dem Investitionskonto M126-0043 (65/Amt fur Gebaudewirt-
schaft) zur Verfugung.

5. Klimaauswirkungen

Mit der 74. FNP-Anderung werden auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Voraussetzungen fir die
teilweise bauliche Nutzung derzeitiger Friedhofserweiterungsfldchen fur die geplante Feuer- und Rettungswa-
che geschaffen. Durch die Nachverdichtung bisheriger Freiflaichen im Siedlungsraum kénnen AuRenbereichs-
flachen vor der Inanspruchnahme zu Siedlungszwecken geschitzt werden.

Im Rahmen des Planverfahrens werden die Umwelt- und Klimaauswirkungen ermittelt, gepruft und in die pla-
nerische Abwéagung einbezogen. Die Auswirkungen werden in einem Umweltbericht dargestellt, der geman §
2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung zur 74. FNP-Anderung erarbeitet wurde (Anlage 5).

Anlagen:

1. Geltungsbereich der 74. FNP-Anderung ,Hubertusstraie"
Tabelle - Stellungnahmen /Abwagungsvorschlage - Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden/Trager offentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB
3. Planzeichnung der 74. FNP-Anderung (Entwurf, Verkleinerung)
4. Begrundung (Teil A, Entwurf)
5. Umweltbericht (Teil B, Entwurf)

Anmerkung:
Die Fraktionen/fraktionslosen Ratsmitglieder erhalten jeweils 1 Exemplar der Planzeichnung des Entwurfs der
74. FNP-Anderung ,Hubertusstra3e" im OriginalmaRstab (M. 1:2.500).



