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1 Einleitung

GemaR § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) ist bei der Aufstellung und Anderung von Bau-
leitplanen eine Umweltprufung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Aus-
wirkungen der Planung ermittelt werden. Die Umweltauswirkungen werden in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung, das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
beriicksichtigen. Die Untersuchung beschrankt sich auf hinreichend absehbare Auswirkun-
gen. Sie betrachtet kein Worst-Case-Szenario, sondern naheliegende, wahrscheinliche Aus-
wirkungen der Planung.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Wird
eine Umweltprufung fur das Plangebiet oder flr Teile davon in einem Raumordnungs-, Fla-
chennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt, soll die Umweltpriifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche
oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden.

Die 74. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) ,,Hubertusstrafe“ wird als eigenstandiges
Planverfahren im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans (BP) Nr. 1/140 ,,Feuerwache
HubertusstraBe“ durchgefiihrt. Dies ist zum einen durch den grundsatzlichen FNP-Uberarbei-
tungsbedarf begriindet; zum anderen ist die Aufstellung der 74. FNP-Anderung Voraussetzung
fur die Entwicklung des BP Nr. 1/140 aus dem Flachennutzungsplan (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Der BP Nr. 1/140 wird auf Grund seiner Rechtswirkung einen hoheren Konkretisierungsgrad
fur die geplante ,,Flache fur den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Feuerwehr* aufweisen
als die 74. FNP-Anderung. Da im Zuge der BP-Erarbeitung damit deutlich konkretere Aussa-
gen und Prognosen im Hinblick auf die zu erwartenden Umweltauswirkungen dieser Bauleit-
planung erfolgen, wird fir die jeweiligen Umweltberichte eine ,,Abschichtung* vorgesehen.

Im Falle der 74. FNP-Anderung ,,Hubertusstrafe“ werden fiir den groBeren Plangeltungsbe-
reich (ca. 5,1 ha) diejenigen umweltbezogenen Themen behandelt, die auf dieser Planungs-
ebene raumlich relevant sowie inhaltlich erkennbar und prifbar sind.

Bei der Aufstellung des BP Nr. 1/140 werden fur das etwa 2 ha groBe Plangebiet detaillierte
Untersuchungen und Bewertungen der zu erwartenden Umweltauswirkungen durchgefuhrt
und ReduzierungsmaBnahmen vorgeschlagen. Es wird deshalb auf die Inhalte der Umweltprii-
fung und des Umweltberichts des in Aufstellung befindlichen BP Nr. 1/140 ,,Feuerwache Hu-
bertusstraBe verwiesen.

1.1 Anlass und Ziel der Bauleitplanung

Die Stadt Wesseling befasst sich seit einiger Zeit mit Untersuchungen zur zukunftsfahigen
Entwicklung der Hauptfeuerwache Wesseling, da der seit den 1970er-Jahren bestehende
Standort am Kronenweg den Anforderungen an eine zeitgemaBe Feuer- und Rettungswache
baulich und funktional nicht mehr vollumfanglich gerecht werden kann und das Areal keine
geeigneten Entwicklungsmoglichkeiten bietet.
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Die Stadt Wesseling ist verantwortlich, fir den Brandschutz und die Hilfeleistung den ortli-
chen Verhaltnissen entsprechende leistungsfahige Feuerwehren als gemeindliche Einrichtun-
gen zu unterhalten. Im Rahmen dessen ist es Aufgabe der Stadt Wesseling, gemeinsam mit
der Feuerwehr einen Brandschutzbedarfsplan zu erstellen. Die Fortschreibung des Brand-
schutzbedarfsplans 2012 ist im Jahr 2020 erfolgt; der Rat der Stadt Wesseling hat die Fort-
schreibung im Dezember 2020 beschlossen.

Wesentliches Schutzziel des Brandschutzbedarfsplans ist, dass ein moglichst groer Bereich
des besiedelten Stadtgebietes Wesseling sowie Objekte mit besonderer brandschutztechni-
scher Bedeutung (z.B. Industrieanlagen, Krankenhaus, Alten-/Pflegeheime, Hochhauser) in-
nerhalb einer angemessen kurzen Wegezeit und uber geeignete Verkehrswege fur die Feuer-
wehr erreichbar sind (Eintreffzeit der ersten Einsatzgruppe innerhalb von 8 Minuten nach
der Alarmierung). Diese Kriterien sind bei der Uberpriifung vorhandener und Bewertung po-
tenzieller neuer Standorte flir eine Feuer- und Rettungswache von groBer Bedeutung.

Weiterhin ist es fur die Leistungsfahigkeit der Feuerwehr relevant, die bisher am Kronenweg
vorhandenen Funktionen und Einsatzkrafte in einer zentralen Feuer- und Rettungswache zu
bundeln, die den heutigen baulichen, organisatorischen und sicherheitstechnischen Anfor-
derungen entspricht. Im Hinblick auf die Verfiigbarkeit geeigneter Flachen und Wirtschaft-
lichkeitsaspekte wurden prioritar Grundstiicke im Eigentum der Stadt Wesseling in Betracht
gezogen.

Anhand dieser Kriterien wurde das Areal an der HubertusstraBe als geeigneter Potenzial-
standort flir den Neubau einer Feuer- und Rettungswache in Wesseling vorgeschlagen. Zum
einen kann der Standort die relevanten Anforderungen an kurze Wegezeiten und Erreichbar-
keit Uber Hauptverkehrswege optimal erfiillen. Zum anderen befindet sich die Flache in
stadtischem Eigentum und wird zukiinftig nicht mehr als Friedhofserweiterungsflache beno-
tigt, sodass sie bedarfsgerecht entwickelt werden kann.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 05.10.2021 den Neubau einer Feuer- und Rettungswache an
der HubertusstraBe sowie die Einleitung der erforderlichen Projekt- und Bauleitplanungen
auf Basis der dem Rat vorgestellten Planungskonzeption beschlossen und die Verwaltung be-
auftragt, die dazu notwendigen Schritte einzuleiten.

Da die Potenzialflache HubertusstraBe planungsrechtlich bisher als Friedhofserweiterungs-
flache gesichert ist, kann das Vorhaben mit dem derzeitigen Planungsrecht nicht umgesetzt
werden. Es besteht Planerfordernis gemaR § 1 Abs. 3 BauGB zur Anderung des Fliachennut-
zungsplans und zur Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das geplante Vorhaben.

Die Bauleitplanverfahren zur 74. FNP-Anderung , HubertusstraBe* und zur Aufstellung des BP
Nr. 1/140 ,,Feuerwache HubertusstraBe*“ wurden im November 2021 eingeleitet. Die beiden
Aufstellungsbeschlusse wurden im Dezember 2021 im Amtsblatt der Stadt Wesseling ortslib-
lich bekanntgemacht.

Die Stadt Wesseling verfolgt mit den vorgenannten Bauleitplanverfahren prioritar das Ziel,
das notwendige Planungsrecht fur die neue Feuer- und Rettungswache am Standort Huber-
tusstralBe zu schaffen.
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Abbildung 1: Geltungsbereich der 74. FNP-Anderung

Abbildung 2: Geltungsbereich des BP Nr. 1/140
Quelle: Stadt Wesseling/eigene Darstellung

Quelle: Stadt Wesseling/eigene Darstellung
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In Anbetracht der teilweise veralteten Vorgaben des derzeitigen Planungsrechts sowie der
veranderten Planungsziele der Stadt Wesseling fur den Bereich zwischen Hubertusstrafe und
Autobahn A 555 ist es jedoch notwendig, diese Aspekte auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung (FNP) in einem raumlich sinnvollen Zusammenhang zu betrachten und geeig-
nete Darstellungen flr die zukiinftige Entwicklung dieses Areals zu treffen.
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Zudem liegt das Plangebiet der 74. FNP-Anderung vollstandig innerhalb der gutachterlich
ermittelten, angemessenen Sicherheitsabstande von Storfall-Betriebsbereichen i.S.d. § 3
Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und unterliegt damit dem Anwendungsbe-
reich des Artikels 13 der Seveso-llI-Richtlinie. Aufbauend auf dem TUV-Gutachten, mit dem
die angemessenen Sicherheitsabstande der Storfall-Betriebsbereiche flir das Stadtgebiet er-
mittelt wurden, hat die Stadt Wesseling ein gesamtstadtisches Konzept zum Umgang mit der
Seveso-Thematik in der Stadtentwicklung und Bauleitplanung erarbeitet. Das Stadtebauliche

Entwicklungskonzept der Stadt Wesseling zur Seveso-llI-Richtlinie (StEK) wurde im Juli 2019
beschlossen.

Ziel der 74. FNP-Anderung ist es, mit der Seveso-lll-Richtlinie und dem StEK 2019 konforme
Regelungen zur bau- und nutzungsbezogenen Entwicklung des Plangebietes zu erarbeiten
und damit die Ziele und Inhalte des StEK 2019 in den Flachennutzungsplan der Stadt Wes-
seling umzusetzen. Auf Grund des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB werden mit

der 74. FNP-Anderung die Grundlagen fiir die nachfolgende Umsetzung von StEK 2019-kon-
formen Regelungen in die verbindliche Bauleitplanung geschaffen.
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1.2 Beschreibung des Plangebietes und Inhalt der Bauleitplanung

Der Geltungsbereich der 74. FNP-Anderung ,,HubertusstraBe“ umfasst ca. 5,1 ha; das Plan-
gebiet liegt im nordwestlichen Teil des Ortsteils Wesseling und wird durch die Autobahn A
555 im Westen, die Brihler StraBe im Norden, die HubertusstraBe im Osten und die neue
Abgrenzung des Friedhofs HubertusstraBe begrenzt (Abbildung 1).

Bei dem Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung handelt es sich um eine historisch
gewachsene Gemengelage, die durch ein dichtes Nebeneinander unterschiedlichster Nutzun-
gen und Baustrukturen gekennzeichnet ist.

Nordlich der Bruhler StraBe und westlich der A 555 befinden sich Industriegebiete (Chemie-
betriebe) sowie das Gewerbegebiet Rodenkirchener StraBe; ostlich grenzen vereinzelte Ge-
werbebetriebe sowie das Wohngebiet Kastanienweg mit 7-12-geschossigen Wohnbauten aus
den 1960er-Jahren an die HubertusstraBe an. Die Wohnbauten am Kastanienweg befinden
sich in einer Senke und sind durch dichten Geholzbestand weitestgehend verdeckt. Sudlich
des Plangebietes schliefen der Friedhof Hubertusstrafe und Wohngebiete mit tiberwiegend
2-4-geschossigen Ein-/Mehrfamilienhausern an.

Das Plangebiet selbst ist ebenfalls durch heterogene Strukturen gepragt; neben einigen
Wohn- und Gewerbegebauden, der Mimar-Sinan-Camii-Moschee und einem GroBparkplatz
sind im Westen und Suden Griinflachen mit teils dichtem Vegetationsbestand vorhanden.

Das private Moscheegrundstiick mit 2-geschossigen Bauten wurde durch die Erweiterung des
Besucherparkplatzes weitgehend versiegelt und mit einigen Baum-/Heckenpflanzungen ver-
sehen. Angrenzend befinden sich, teils in einer Senke, Lagerhallen bzw. Lagerflachen der
Stadt Wesseling und des Betriebshofs sowie ein Vereinsheim; diese Grundstiicke befinden
sich im Eigentum der Stadt Wesseling.

Der groBflachige Parkplatz befindet sich im Eigentum eines Industrieunternehmens; er pra-
sentiert sich als umzaunte und geschotterte Flache. Unmittelbar an der Autobahn errichtet
die Autobahn GmbH derzeit technische Nebenanlagen fur die A 555.

Sudlich des Parkplatzes befinden sich ein Obdachlosenwohnheim der Stadt Wesseling sowie
private Wohnhauser (Einzel-/Doppelhauser), die auf Grundlage eines Bebauungsplans aus
den 1970er-Jahren erbaut wurden (BP Nr. 1/46); diese Gebaude liegen in isolierter Randlage
und weisen keinen funktionalen Bezug zum Wohngebiet Kastanienweg auf.

Bei den innerhalb des Plangebietes liegenden Freiflachen handelt es sich um wenig genutzte,
seit den 1970er-Jahren flr die Friedhofserweiterung gesicherte Bereiche im Eigentum der
Stadt Wesseling. Im mittleren und sudlichen Plangebietsteil hat sich der seit Jahrzehnten
vorhandene Geholzbestand zu einem Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes entwickelt;
diese Flachen wurden zuletzt nur in untergeordnetem Umfang fur die Friedhofsunterhaltung
genutzt. Im sudostlichen Plangebietsteil entlang der HubertusstraBe lasst sich anhand der
Parzellierung der Rasen- und Wegeflachen hingegen ablesen, dass dieses Areal bereits als
zukinftige Bestattungsflache angelegt wurde. Auf Grund des geringeren Bedarfs werden
Teile dieser Friedhofserweiterungsflachen nicht mehr benotigt und deshalb in die Untersu-
chung geeigneter Folgenutzungen einbezogen.
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Im sudlichen Plangebietsteil ist anhand historischer Unterlagen davon auszugehen, dass die-
ser Bereich in der Vergangenheit als Auskiesungsflache genutzt wurde. Nach Abschluss der
Auskiesung in den 1930er-Jahren wurden die zuruckgelassenen Gruben bis in die 1960er-
Jahre vermutlich mit Erdaushub, Bauschutt und Produktionsruckstanden der Industrie ver-
fullt. Der vermutete Aufschuttungsbereich wurde bereits in den Jahren 2013 und 2020-2022
im Hinblick auf Auswirkungen auf die geplante Folgenutzung gutachterlich untersucht (Wir-
kungspfade Boden/Grundwasser/Luft). Weiterhin sind im nordlichen Teil des Plangebietes
zwei unterirdische Leitungs-/Rohrtrassen mit iiberértlicher Bedeutung vorhanden (RRP-OLl-
Fernleitung, verrohrter Palmersdorfer Bach).

Wie erlautert, verfolgt die Stadt Wesseling mit der 74. FNP-Anderung ,,Hubertusstrafe“ pri-
oritar das Ziel, das notwendige Planungsrecht fur die neue Feuer- und Rettungswache am
Standort HubertusstraBe zu schaffen. Weiterhin sollen die teilweise veralteten Vorgaben des
derzeitigen Planungsrechts flir den Bereich zwischen HubertusstraBe und Autobahn A 555
bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) in einem raumlich sinnvollen
Zusammenhang Uberpruft und geeignete Darstellungen fir eine stadtebaulich sinnvolle Ent-
wicklung dieses Areals getroffen werden.

Im seit 1977 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wesseling ist der Uberwiegende Teil
des Plangebietes der 74. FNP-Anderung als ,,Griinflache - Zweckbestimmung Friedhof“ dar-
gestellt.

Ein Teilbereich an der HubertusstraBe ist als ,,Wohnbauflache (W)“ dargestellt; er umfasst
im Wesentlichen die Bestandswohnbauten, den vorderen Teil des GroBparkplatzes und das
Moscheegelande. Der Verlauf der vorhandenen Leitungs-/Rohrtrassen ist mit dem Planzei-
chen ,,unterirdische Hauptversorgungs-/Hauptabwasserleitung“ dargestellt.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP
der Stadt Wesseling
Quelle: Stadt Wesseling/eigene Darstellung
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Abbildung 4: geplante Darstellungen der 74. FNP-
Anderung (Entwurf)
Quelle: Stadt Wesseling/eigene Darstellung
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Wie erlautert, ist zum einen das aktuelle Planungsziel der Stadt Wesseling zur Errichtung
einer neuen Feuer- und Rettungswache an der HubertusstraBe mit den Darstellungen des seit
1977 wirksamen FNP Wesseling nicht umsetzbar. Zum anderen stehen die Darstellungen
,Grun-/Wohnbauflache* im nordlichen und mittleren Plangebietsteil nicht im Einklang mit
den Bestandsnutzungen, sodass Anderungen der FNP-Darstellungen erforderlich sind.

Die 74. FNP-Anderung soll Darstellungen als ,,Flache fiir den Gemeinbedarf - Zweckbestim-
mung Feuerwehr, Grunflache - Zweckbestimmung Friedhof, Flache fur Wald, gemischte Bau-
flache (M) und gewerbliche Bauflache (G)“ enthalten. Die beiden Uberortlich bedeutsamen
Leitungs-/Rohrtrassen (RRP-Ol-Fernleitung, verrohrter Palmersdorfer Bach) werden nach-
richtlich als ,,unterirdische Hauptversorgungs-/Hauptabwasserleitung” ubernommen, die
BaumaBnahme der Autobahn GmbH (Regenriickhaltung) wird als ,,Flache fur den Uberortli-
chen StraBenverkehr - Regenruckhaltung® dargestellt (Abbildung 4).

1.3 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen und ihre Beriicksich-

tigung bei der Bauleitplanung

Fachgesetze und Fachplane enthalten zahlreiche Vorgaben zum Umweltschutz, die fur die
74. FNP-Anderung ,,HubertusstraBe* von Bedeutung sind.

1.3.1 Ziele in Fachgesetzen

Die Darstellung, wie die in Fachgesetzen enthaltenen Ziele bei der Bauleitplanung Bertick-
sichtigung finden, erfolgt auf Grund des hoheren Detaillierungsgrades und der verbindlichen
Festsetzungsmoglichkeiten im Umweltbericht des aus der 74. FNP-Anderung zu entwickeln-
den, in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans (BP) Nr. 1/140 ,,Feuerwache Hubertus-
straBe“. Die nachfolgende Tabelle gibt lediglich einen Uberblick iiber die generellen Ziele.

Abbildung 5: Wesentliche Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut/ Gesetzli- Ziel

Umweltbe- che Grund-

lang lage

Tiere, Pflanzen, | Baugesetz- . Umnutzung land- und forstwirtschaftlicher Fachen nur in notwendigem Um-
biologische buch (BauGB) fang (Umwidmungssperrklausel, § 1a Abs. 2 BauGB)

Vielfalt L] Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen

Beriicksichtigung von Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

Vermeidung und Ausgleich von voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts (,,Eingriffsregelung®)

Bundesnatur- L] Schutz von Natur- und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich
schutzgesetz . Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
(BNatSchG) Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswerts von Natur und Landschaft
. Bewahrung groBflachiger, weitgehend unzerschnittener Lebensraume vor wei-
terer Zerschneidung
. Vorrang der Innenentwicklung und Wiedernutzung von Flachen
. Erhaltung und Neuschaffung von Freiraumen im besiedelten und siedlungsna-
hen Bereich
Wasserhaus- L] Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
haltsgesetz fur Tiere und Pflanzen
(WHG)
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74. FNP-Anderung ,HubertusstraBe“
Umweltbericht (Entwurf)

Schutzgut/ Gesetzli- Ziel
Umweltbe- | che Grund-
lang lage
Bundesimmis- . Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, der Atmosphare
sionsschutzge- sowie von Kultur- und sonstigen Sachgiitern vor schadlichen Umwelteinwir-
setz (BIm- kungen
SchG) und
Verordnungen
Flache Baugesetz- . Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel, § 1a Abs. 2
buch (BauGB) BauGB)
L] Umnutzung land- und forstwirtschaftlicher Flachen sowie fir Wohnzwecke
genutzter Flachen nur in notwendigem Umfang (Umwidmungssperrklausel,
§ 1a Abs. 2 BauGB)
L] Vorrang der Innenentwicklung
Bundesnatur- . Vorrang der Innenentwicklung und Wiedernutzung von Flachen
schutzgesetz
(BNatSchG)
Boden Baugesetz- . Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel, § 1a Abs. 2
buch (BauGB) BauGB)
L] Umnutzung land- und forstwirtschaftlicher Flachen sowie fiir Wohnzwecke
genutzter Flachen nur in notwendigem Umfang (Umwidmungssperrklausel,
§ 1a Abs. 2 BauGB)
L] Beriicksichtigung von Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege
L] Vermeidung und Ausgleich von voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts (,,Eingriffsregelung®)
Bundesboden- | = Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens
schutzgesetz L] Abwehren von schadlichen Bodenveranderungen
(BBodSchG) L] Sanierung von Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen
L] Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
Bundesnatur- L] Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
schutzgesetz Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
(BNatSchG) Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter
Bundesimmis- . Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, der Atmosphare
sionsschutzge- sowie von Kultur- und sonstigen Sachgutern vor schadlichen Umwelteinwir-
setz (BIm- kungen
SchG) und L] Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen
Verordnungen
Wasser Baugesetz- L] Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen

buch (BauGB)

Wasserhaus-
haltsgesetz
(WHG)

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG)

Bundesimmis-
sionsschutzge-

Beriicksichtigung von Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

Vermeidung und Ausgleich von voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts (,,Eingriffsregelung®)

Schutz der Gewasser (oberirdische Gewasser, Kustengewasser und Grundwas-
ser) als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut

Schutz der Gewasser und ihrer 6kologischen Funktionen vor vermeidbaren Be-
eintrachtigungen

Sparsame Verwendung von Wasser

Nachhaltige Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit

Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, der Atmosphare
sowie von Kultur- und sonstigen Sachgutern vor schadlichen Umwelteinwir-

setz (BIm- kungen
SchG) und L] Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen
Verordnungen
Luft und Klima Baugesetz- . Berlicksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

buch (BauGB)

(Klimaschutzklausel, § 1a Abs. 5 BauGB)
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74. FNP-Anderung ,HubertusstraBe“
Umweltbericht (Entwurf)

Schutzgut/ Gesetzli- Ziel
Umweltbe- | che Grund-
lang lage
L] Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitat in Gebieten mit Luftreinhalteplanen
. Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt
. Forderung von Klimaschutz und Klimaanpassung
L] Beriicksichtigung von Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege
Bundesimmis- . Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, der Atmosphare
sionsschutzge- sowie von Kultur- und sonstigen Sachgiitern vor schadlichen Umwelteinwir-
setz (BIm- kungen
SchG) und . Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen
Verordnungen
Technische . Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
Anleitung Luft wirkungen durch Luftverunreinigungen und Vorsorge gegen schadliche Um-
(TA Luft) welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fiir
die Umwelt insgesamt zu erreichen
Bundesnatur- L] Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen
schutzgesetz
(BNatSchG)
Landschaft Baugesetz- L] Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und des

buch (BauGB)

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG)

Orts- und Landschaftsbildes

Beriicksichtigung von Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

Vermeidung und Ausgleich von voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts (,,Eingriffsregelung®)

Schutz von Natur- und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts von
Natur und Landschaft

Erhaltungsziele

Flora-Fauna-

Bewahren und Wiederherstellen eines giinstigen Erhaltungszustands der in

und Schutz- Habitat-Richt- den Anhangen der Richtlinien genannten Tier- und Pflanzenarten sowie Le-
zweck ,,Natura- linie (FFH- bensraumtypen
2000-Gebiete* Richtlinie) und
Vogelschutz-
Richtlinie der
Europaischen
Union
Mensch und Baugesetz- L] Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt

seine Gesund-
heit

buch (BauGB)

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG)

Bundesimmis-
sionsschutzge-
setz (BIm-
SchG) und
Verordnungen

Technische
Anleitung
Larm (TA-
Larm)

DIN 18005
Schallschutz
im Stadtebau

Seveso-llI-
Richtlinie

Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebengrundlagen
Beriicksichtigung von Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts von
Natur und Landschaft

Erhaltung und Neuschaffung von Freiraumen im besiedelten und siedlungsna-
hen Bereich

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, der Atmosphare
sowie von Kultur- und sonstigen Sachgiitern vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen

Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche

Sicherung gesunder Lebensverhaltnisse durch ausreichenden Schallschutz

Verhiitung schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen und Begrenzung der Un-
fallfolgen fur die menschliche Gesundheit und die Umwelt
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74. FNP-Anderung ,HubertusstraBe“
Umweltbericht (Entwurf)

Schutzgut/ Gesetzli- Ziel
Umweltbe- che Grund-
lang lage

Bundesimmis-
sionsschutzge-

Gewabhrleistung, dass zwischen Storfallbetrieben einerseits und Wohngebie-
ten, offentlich genutzten Gebauden und Gebieten, Erholungsgebieten und -
soweit moglich - Hauptverkehrswegen andererseits ein angemessener Sicher-
heitsabstand gewahrt bleibt

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fur eine bestim-
mte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche

setz (BIm- Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Num-

SchG) und mer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Aus-

Verordnungen wirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindli-
che Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermie-
den werden

Wasserhaus- L] Ausweisung, Sicherung und Schutz von Uberschwemmungsgebieten

haltsgesetz L] Beriicksichtigung des Schutzes von Leben und Gesundheit und die Vermeidung

(WHG) erheblicher Sachschaden bei der raumlichen Planung in Risikogebieten auBer-
halb von Uberschwemmungsgebieten

Kulturgliter und | Baugesetz- L] Beriicksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der

sonstige Sach-
giiter

buch (BauGB)

Denkmalpflege, der erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Platze von ge-
schichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie der Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes

Denkmal- L] Schutz, Pflege, sinnvolle Nutzung und wissenschaftliche Erforschung von
schutzgesetz Denkmalern
NRW (DSchG L] Zuganglichmachung von Denkmalern fiir die Offentlichkeit
NW) L] Gewabhrleistung der Sicherung von Bodendenkmalern in der Bauleitplanung
Bundesboden- | = Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen
schutzgesetz Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
(BBodSchG) so weit wie moglich vermieden werden

Sonstige Um- Baugesetz- L] Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und

weltbelange

buch (BauGB)

Seveso-llI-
Richtlinie

Bundesimmis-
sionsschutzge-
setz (BIm-
SchG) und
Verordnungen

Wasserhaus-
haltsgesetz
(WHG)

Siehe Schutzgut ,,Mensch und seine Gesundheit*

Siehe Schutzgut ,,Mensch und seine Gesundheit“

Siehe Schutzgut ,,Mensch und seine Gesundheit*

Abwassern

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten mit Luftreinhalteplanen
Berlicksichtigung der Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit von zulassi-
gen Vorhaben fiir schwere Unfalle und Katastrophen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu erwarten sind

1.3.2 Ziele in Fachplanen

Neben den angefiihrten gesetzlichen Vorgaben existieren Fachplane, die umweltrelevante
Darstellungen oder Festlegungen flr das Plangebiet enthalten.
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74. FNP-Anderung ,HubertusstraBe“
Umweltbericht (Entwurf)

1.3.2.1 Landesentwicklungsplan NRW und Regionalplan flir den Regierungsbezirk Koln

Im Landesentwicklungsplan NRW 2017 (zuletzt geandert 2019) ist das Plangebiet der 74. FNP-
Anderung als Teil des Siedlungsraums dargestellt; im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk
Koln befindet sich das Plangebiet innerhalb der Darstellung des ,,Allgemeinen Siedlungsbe-
reichs* (ASB).

Die Planungsziele der 74. FNP-Anderung ,,Hubertusstrafe“ sind mit den Zielen und Darstel-
lungen der Regional- und Landesplanung vereinbar. Mit der im Verfahren befindlichen Neu-
aufstellung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Koln (Entwurf 12/2021, Offenlage
2022) sind keine Veranderungen flir das Plangebiet vorgesehen.

Die Bezirksregierung Koln hat im Rahmen ihrer landesplanerischen Stellungnahme vom
10.08.2023 (8 34 LPIG) die Anpassung der 74. FNP-Anderung der Stadt Wesseling an die
rechtswirksamen Ziele der Raumordnung bestatigt.

1.3.2.2 Flachennutzungsplan der Stadt Wesseling

Im seit 1977 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wesseling ist der Uberwiegende Teil
des Plangebietes der 74. FNP-Anderung als ,,Griinfliche - Zweckbestimmung Friedhof*“ dar-
gestellt. Ein Teilbereich an der Hubertusstrafe ist als ,,Wohnbauflache (W)“ dargestellt; wei-
tere umweltrelevante Darstellungen sind im FNP nicht enthalten (Abbildung 3).

Tatsachlich wurden der sudliche sowie der uberwiegende mittlere Plangebietsteil als Fried-
hof angelegt bzw. als Friedhofserweiterungsflache vorgehalten. Der nordliche Plangebiets-
teil wird seit Jahrzehnten Uberwiegend gewerblich bzw. als GroBparkplatz genutzt, sodass
die FNP-Darstellungen ,,Grunflache - Zweckbestimmung Friedhof/Wohnbauflache (W)* hier
nicht umsetzbar waren.

1.3.2.3 Landschaftsplan und naturschutzrechtliche Regelungen

Das Plangebiet der 74. FNP-Anderung liegt innerhalb des Landschaftsplans 8 ,,Rheinterras-
sen“ des Rhein-Erft-Kreises und ist als Bestandteil des ,,im Zusammenhang bebauten Orts-
teils/Gebietes eines rechtskraftigen Bebauungsplans® festgesetzt. Die Planungsziele der
Stadt Wesseling sind mit dem Landschaftsplan Nr. 8 ,,Rheinterrassen* vereinbar. Weiterge-
hende naturschutzrechtliche Regelungen bestehen fur das Plangebiet nicht.

1.3.2.4 Hochwassergefahrenkarten und Starkregengefahrenhinweise

Der nordliche, teils in einer Senke liegende Plangebietsteil (Bruhler StraBe/A 555) befindet
sich in einem ,,Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten® (§ 78 b WHG). Ge-
maf der Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregierung Koln fur den Rhein, Blatt 95/104 aus
2019, wird das Plangebiet bei einem Rhein-Hochwasser HQiqo durch entsprechende Schutz-
vorrichtungen am Gewasser geschutzt. Tritt ein Extremhochwasser ein (HQexirem, Eintreten
im Mittel deutlich seltener als alle 100 Jahre), so ist von einer Uberschwemmung des nord-
lichen, tiefer liegenden Teilbereichs auszugehen (Abbildung 6).
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Umweltbericht (Entwurf)

Abbildung 6: Ausschnitt Hochwassergefahrenkarte Rhein fiir HQexirem (Bezirksregierung Koln 2019)
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Auch bei Starkregenereignissen ergeben sich fiir Teilbereiche des Plangebietes Gefahrdungen
durch Uberschwemmungen. Visualisiert sind die potenziellen Gefahrdungen in der Starkre-
genrisikokarte der Entsorgungsbetriebe Wesseling (EBW), die unter https://www.stadtwerke-
wesseling.de/entsorgung/abwasser/formulare/ abrufbar ist. Die Uberflutungssimulation er-
folgt nach der ,Arbeitshilfe kommunales Starkregenrisikomanagement - Hochwasserrisiko-
managementplanung in NRW* (Hrsg.: Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen, November 2018). Anhand der Starkre-
genrisikokarte konnen die Lage und Tiefe einer potenziellen Uberflutung sowie die Gefahr
durch hohe FlieBgeschwindigkeiten auf Grundstiicken und Flachen identifiziert werden. In-
nerhalb des Plangebietes konnen bei Starkregen (90mm/h) insbesondere im nordlichen und

mittleren Plangebietsteil sowie entlang der Autobahn 555 Uberflutungstiefen von bis zu 1 m
auftreten.

Abbildung 7: Ausschnitt Starkregenrisikokarte, extremes Ereignis (Entsorgungsbetriebe Wesseling, Oktober 2022)
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Basisszenario, Prognose bei Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der Planung
sowie MaBnahmen zur Reduzierung der erheblichen negativen Umweltauswir-
kungen auf die Umweltschutzgiiter

Die nachfolgende Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die im BauGB aufge-
fuhrten Schutzgiter und Umweltbelange wird entsprechend den Vorgaben aus Anlage 1 zum
Baugesetzbuch (BauGB) nach folgendem Prinzip durchgefihrt:

In einer Bestandsbeschreibung wird zunachst der Ausgangszustand des jeweiligen Schutz-
gutes im Plangebiet und, sofern relevant, der naheren Umgebung des Gebietes dargelegt
(Basisszenario).

Anschlieend wird abgeschatzt, wie das betroffene Schutzgut sich bei einer Nichtdurchfiih-
rung der Planung entwickeln wiirde (Nullvariante).

Im nachsten Schritt erfolgt eine Prognose der erheblichen Auswirkungen auf das jeweilige
Schutzgut bei einer Durchfiihrung der Planung.

Hierbei ist folgendes zu beriicksichtigen: In der 74. FNP-Anderung ,,HubertusstraBe* wird die
beabsichtigte Art der Bodennutzung fiir das Plangebiet nach den voraussehbaren Bediirfnis-
sen der Stadt Wesseling lediglich in den Grundziigen dargestellt. Die vorgesehenen Darstel-
lungen bilden eine bindende Vorgabe fiir den BP Nr. 1/140, der gemalB § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem FNP zu entwickeln ist. Da der FNP selbst keine verbindliche Rechtsgrundlage fir Bau-
vorhaben darstellt, lassen sich aus dem Plan keine MaBgaben flir den Planvollzug ableiten.
Bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen auf das Plangebiet sind aus der 74. FNP-Anderung
somit nicht abzuleiten; deshalb wird an dieser Stelle auf eine ausfiihrliche Beschreibung
verzichtet und auf den Umweltbericht zum BP Nr. 1/140 verwiesen.

Welche MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich er-
heblicher nachteiliger Umweltauswirkungen vorgesehen sind, wird umfassend im Umwelt-
bericht zum BP Nr. 1/140 ,,Feuerwache HubertusstraBe, auf Basis der konkretisierten Hoch-
bau- und Bebauungsplanung, dargestellt.

Im Rahmen der Bauleitplanung ,,HubertusstraBe“ erfolgt die grundsatzliche Beriicksichtigung
der Vermeidungs- und Ausgleichsthematik gemaB § 1a Abs. 3 BauGB fiir das groRere Plange-
biet der 74. FNP-Anderung auf Grundlage der Bestandssituation vor Ort, der planungsrecht-
lichen Ausgangslage und der bisherigen bzw. geplanten FNP-Darstellungen.

Umweltrelevant ist insbesondere die Umwandlung der bisherigen FNP-Darstellung ,,Grunfla-
che - Zweckbestimmung Friedhof*“ zu ,Flache fir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung
Feuerwehr“ (ca. 18.000 gm) im siidlichen Plangebietsteil. Zudem kommt der Anderung der
bisherigen FNP-Darstellung ,,Grlinflache - Zweckbestimmung Friedhof* in ,,Flache fur Wald*
(ca. 9.300 gm) im mittleren Plangebietsteil eine umweltrelevante Bedeutung zu.

Bei den weiteren Anderungen der FNP-Darstellungen ,,Griin-/Wohnbauflache* in ,,gewerbli-
che Bauflache®, ,Wohnbauflache* in ,,gemischte Bauflache“ und ,,Grinflache* in ,Flache
fur den uberortlichen StraBenverkehr - Zweckbestimmung Regenriuckhaltung® im nordlichen
und mittleren Plangebietsteil handelt es sich lediglich um Anpassungen der FNP-Darstellun-
gen an die teils seit Jahrzehnten vorhandenen Bestandsstrukturen.
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Es werden damit keine zusatzlichen Bauflachen dargestellt, sondern bereits bestehende Nut-
zungen planungsrechtlich gesichert.

Fur jedes Umweltschutzgut erfolgt abschlieBend eine Bewertung der Umweltauswirkungen
des Bauleitplans.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich gemal § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an
den zeichnerischen Darstellungen der 74. FNP-Anderung ,,HubertusstraBe*.

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Tiere und Pflanzen erfullen Funktionen in Stoffkreislaufen, als Bewahrer genetischer Vielfalt
und als Einflussfaktoren fur andere Schutzgiiter (z.B. Reinigungs-, Filter- und Produktions-
funktion fur Boden, Wasser, Luft bzw. Klima).

Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt der Okosysteme (z.B. Lebensgemeinschaften,
Lebensraume, Landschaften), der Tier- und Pflanzenarten und die genetische Vielfalt inner-
halb der Arten.

2.1.1.1 Bestandsbeschreibung (Basisszenario)

Auf Grund der vorhandenen Vegetation und Naturausstattung eignen sich vor allem die im
mittleren und sudlichen Plangebietsteil befindlichen Wald-/Geholzbestande, Geholzstreifen
und Einzelbaume/Baumgruppen als Lebensraume fir geschutzte Tierarten. In der naheren
Umgebung des Plangebietes bilden die sudlich bzw. stidwestlich anschlieBenden Friedhofs-
flachen und Wohngebiete mit vereinzeltem Baum- und Heckenbestand Strukturen, die als
potenzielle Lebensraume von Tieren in Frage kommen.

Die Stadt Wesseling hat bereits im Jahr 2013 eine Artenschutzvorpriifung (ASP 1) fur die da-
malige Bauleitplanung ,,Gewerbegebiet HubertusstraBe* erarbeiten lassen. Das Plangebiet
der 60. FNP-Anderung und des BP Nr. 1/120 ,,Gewerbegebiet HubertusstraBe“ hat weite Teile
des heutigen Plangeltungsbereichs der Bauleitplanung ,HubertusstraBe“ (74. FNP-Anderung,
BP Nr. 1/140) umfasst; lediglich das nordliche, seit Jahrzehnten gewerblich genutzte Gebiet
(Gewerbehallen, Lagerflachen, Moschee) wurde zusatzlich in die vorliegende 74. FNP-Ande-
rung einbezogen (Abbildungen 1/4).

Aus Sicht der Stadt Wesseling ist es aus folgenden Grunden vertretbar, im Rahmen des Um-
weltberichtes zur 74. FNP-Anderung auf die Ergebnisse der 2013 erstellten ASP 1 zuriickzu-
greifen und eine aktuelle Artenschutzvorprifung auf den Plangeltungsbereich des in Aufstel-
lung befindlichen BP Nr. 1/140 ,,Feuerwache HubertusstraBe“ zu begrenzen:

> Wie vorab erldutert, handelt es sich bei den geplanten Anderungen der FNP-Darstellun-
gen von ,,Grlin-/Wohnbauflache“ in ,,gewerbliche Bauflache®, von ,,Wohnbauflache* in
»gemischte Bauflache* und von ,,Grunflache* in ,,Flache fir den uberortlichen StraBen-
verkehr® im nordlichen und mittleren Plangebietsteil lediglich um Anpassungen der FNP-
Darstellungen an die teils seit Jahrzehnten vorhandenen Bestandsstrukturen. Es werden
keine zusatzlichen Bauflachen dargestellt, sondern bestehende Nutzungen planungs-
rechtlich gesichert; demzufolge sind keine baulichen/sonstigen MaBnahmen zu erwarten,
die eine Prufung der Artenschutzbelange bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung (FNP) erforderlich machen.
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74. FNP-Anderung ,HubertusstraBe“
Umweltbericht (Entwurf)

> Die im mittleren Plangebietsteil geplante Anderung von ,,Griinflache - Zweckbestimmung
Friedhof* in ,,Flache fur Wald“ (ca. 9.300 gm) hat dagegen eine hohe Bedeutung fiir den
Artenschutz. Der als ,,Flache fir Wald“ dargestellte Bereich umfasst eine Sukzessions-
waldflache, die sich in den letzten Jahrzehnten entwickelt hat und die nunmehr als
»,Wald i.5.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG)“ zu schiitzen ist. Die Waldflache ist kiinftig
einer Bewirtschaftung fur Friedhofszwecke entzogen und kann sich ungestort als natur-
belassene Waldflache entwickeln; die Belange des Artenschutzes konnen damit nachhal-
tig und positiv berucksichtigt werden.

> Im sudlichen Plangebietsteil erfolgt mit der Umwandlung der FNP-Darstellung ,,Grinfla-
che - Zweckbestimmung Friedhof“ in ,,Flache fur den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung
Feuerwehr (ca. 18.000 gm) die planerische Vorbereitung von BaumaBnahmen; die ver-
bindliche Schaffung von Baurecht fur den Neubau der Feuer- und Rettungswache Huber-
tusstraBe, die eine umfassende Priifung der Artenschutzbelange erfordert, erfolgt jedoch
erst mit der Aufstellung und Rechtskraft des BP Nr. 1/140.

» Aus Sicht der Stadt Wesseling ist es demzufolge sachgerecht und i.S.d. ,,Abschichtung“
der Umweltpriifung sinnvoll, die aktuelle und umfassende Prifung der Artenschutzbe-
lange im Rahmen des in Aufstellung befindlichen BP Nr. 1/140 ,,Feuerwache Hubertus-
straBe“ durchzufuhren. Die Erarbeitung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird
deshalb auf den etwa 2 ha groBen Geltungsbereich des BP Nr. 1/140 begrenzt.

Dies vorangestellt, werden nachfolgend die Ergebnisse der im Jahr 2013 durchgefuhrten Ar-
tenschutzprifung (ASP 1) zusammengefasst. Die Prufung basiert auf faunistischen Untersu-
chungen zu planungsrelevanten Arten (Auswertung des Messtischblattes (MTB) 5107 ,,Brihl*)
sowie zur Einschatzung gebietsspezifischer Artenvorkommen (Potenzialanalyse, Gelandebe-
gehung) im 2. Halbjahr 2013 (Okoplan Essen, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag/Arten-
schutzvorprifung, im Auftrag der Stadt Wesseling). Erganzt wurden die erhobenen Daten
durch Informationen aus den Fachinformationssystemen des Landesamts fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW (LANUV). Zudem erfolgte eine Recherche bei den zustandigen
Landschaftsbehorden sowie Umwelt- und Naturschutzverbanden.

Wildlebende Vogelarten

Bei der faunistischen Erhebung 2013 konnten nur wenige Vogelarten gesichtet werden, die
zu den haufigen, anpassungsfahigen Vertretern im stadtischen Bereich gehoren (Allerwelts-
arten). Fur alle weiteren, flir das MTB 5107 verzeichneten Arten wurde der Status auf Grund-
lage der Potenzialanalyse eingeschatzt. Die meisten der auf dem MTB 5107 aufgefiihrten
Vogelarten sind auf Grund ihrer Habitatpraferenzen im Plangebiet der 74. FNP-Anderung
nicht als Brutvogel zu erwarten; dies umfasst insbesondere alle an Gewasser oder an spezi-
elle Gebaudearten (z.B. Scheunen, Kirchen, Kamine) gebundene Arten, reine Waldarten und
Arten des Offenlandes. GroBere Horste von Greifvogeln bzw. groBere Baumhohlen wurden
nicht gesichtet, sodass Greifvogel und der Waldkauz als Brutvogel ausgeschlossen werden
konnen. In Anbetracht fehlender bzw. zu kleiner Habitatstrukturen sind Feldschwirl, Wiesen-
pieper und Baumpieper ebenfalls nicht als Brutvogel zu erwarten.

Als Brutvogel nicht sicher auszuschlieBen sind die Mehlschwalbe (Gebaudebriter) sowie Feld-
sperling und Gartenrotschwanz (Hohlen- bzw. Gebaudebruter), da geeignete Gebaudestruk-
turen innerhalb des Plangebietes vorhanden sind. Gleiches gilt fur Kleinspecht, Kuckuck,
Nachtigall und Turteltaube, die in Baum- und Geholzbestanden briten, da geeignete Vege-
tationsstrukturen vorhanden sind. Bei der Ortsbegehung gesichtete Spechthohlen weisen auf
das Vorkommen von Spechten (Buntspecht) hin; weiterhin wurde ein Nest registriert, wel-
ches der Ringeltaube zugeordnet werden kann.
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74. FNP-Anderung ,HubertusstraBe“
Umweltbericht (Entwurf)

Als potenzielle Nahrungsgaste innerhalb des Plangebietes sind folgende Arten zu nennen:
Habicht, Mausebussard, Sperber, Turmfalke, Wanderfalke, Waldkauz, Waldohreule sowie
Mehl- und Rauchschwalbe.

Fledermduse

Die Einschatzung uber das Vorkommen von Fledermausen innerhalb des Plangebietes wurde
anhand einer Potenzialanalyse vorgenommen; das MTB 5107 verzeichnet lediglich das GroBe
Mausohr, konkrete Angaben zu Vorkommen liegen nicht vor.

Da im nordlichen und mittleren Plangebietsteil altere Gebaudebestande vorhanden sind
(Wohn-/Gewerbebauten), konnen Quartiere flir gebaudebewohnende Fledermausarten (z.B.
groBes Mausohr, kleine Bartfledermaus, Zwergfledermaus) sowie die naheliegende Nutzung
des Umfelds als Nahrungshabitat nicht ausgeschlossen werden.

In Anbetracht des vorhandenen, teils dichten Baum-/Gehodlzbestands im mittleren und sid-
lichen Plangebietsteil, sind Quartiere von baumbewohnenden Fledermausarten (z.B. groBer
und kleiner Abendsegler, Rauhhaut- und Wasserfledermaus) moglich. Die Anzahl an potenzi-
ellen Baumquartieren ist als relativ gering einzuschatzen, da es sich vorrangig um jingere
Geholzbestande handelt. Bei alteren Gehdlzen konnten allerdings neben Spechthohlen auch
Spalten und Risse festgestellt werden, sodass auch Winterquartiere von Fledermausen sowie
die Nutzung des Plangebietes als Nahrungshabitat nicht ausgeschlossen werden konnen.

Sonstige Sdugetierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Im MTB 5107 sind nach der Datenbank zu geschiitzten Arten in NRW keine weiteren Saugetier-
arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie nachgewiesen.

Amphibien und Reptilien nach Anhang IV der FFH - Richtlinie

Als Reptilienvorkommen ist im MTB 5107 die Zauneidechse aufgefiihrt. Ein Vorkommen dieser
Art wurde im Rahmen der Potenzialanalyse nicht gesichtet und kann als unwahrscheinlich
erachtet werden, da nur bedingt und kleinraumig Habitatstrukturen vorhanden sind und es
sich insgesamt um eine sehr isolierte Lage handelt. Im Rahmen der faunistischen Untersu-
chungen wurden auch keine Zufallsfunde von Reptilien registriert.

Im Rahmen der Potenzialanalyse wurden keine der im MTB 5107 aufgefuihrten Amphibienar-
ten gesichtet; innerhalb des Plangebietes sind keine Gewasser vorhanden, auch die umge-
benden naturraumlichen Strukturen entsprechen nicht dem Landlebensraum der Amphibien-
arten (z.B. Kammmolch, Kreuz-/Wechselkrote), die vegetationsarme oder offene Landschaf-
ten mit sandigen Substraten und trockenwarmem Mikroklima benétigen.

Wirbellose nach Anhang IV FFH- Richtlinie

Im MTB 5107 werden nach LANUV Nachtkerzenschwarmer, Asiatische Keiljungfer sowie Zier-
liche Moosjungfer aufgefiihrt. Im Plangebiet befinden sich einzelne Nachtkerzen und Wei-
denroschen, jedoch in zu geringer Anzahl fur die Entwicklung einer Population; es bestehen
keine Kontakte zu FlieRgewassern, sodass Vorkommen dieser Arten nicht zu erwarten sind.

2.1.1.2 Prognose uber die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Bei einem Verzicht auf die 74. FNP-Anderung , HubertusstraBe“ ware im gesamten Plangebiet
die Weiterfuhrung der derzeitigen Flachennutzungen und somit keine relevanten Verande-
rungen fur das Schutzgut ,, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt“ zu erwarten.
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Unabhangig von den - dann nicht erfolgenden - Anpassungen der FNP-Darstellungen an die
Bestandsstrukturen, wiirde die Nutzung der Wohn-/Gewerbegrundstiicke unverandert blei-
ben. Eine bauliche Verdichtung bzw. Erweiterung der Bestandsbauten ware in geringem Um-
fang auf Basis des derzeitigen Planungsrechts vorstellbar; flir das Wohngebiet gemaRB den
Regelungen des BP Nr. 1/46, flr den Gewerbebereich nach § 34 BauGB (Bauen im Innenbe-
reich). Relevante Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt“ insgesamt und speziell fur gebaudebewohnende Fledermausarten waren nicht
zu erwarten.

Weiterhin ware - bei einem Verzicht auf die Darstellung ,,Flache fir den Gemeinbedarf -
Zweckbestimmung Feuerwehr“ - von einer unveranderten Beibehaltung und Nutzung der be-
reits angelegten Friedhofserweiterungsflachen auszugehen. In Abhangigkeit von der Inan-
spruchnahme dieser Flachen fur Bestattungszwecke wirde eine weitere extensive Pflege der
Rasenflachen oder eine Umgestaltung zu Begrabnisstatten erfolgen. Einzelbaume bzw. am
Rande des Friedhofs befindliche Geholzstreifen sowie ein etwa 4.160 gm groBer Baum-/Ge-
holzbestand, der zwischenzeitlich als“Wald i.S.d. § 2 BWaldG*“ zu beurteilen ist, wiirden
erhalten bleiben. Mit dem Erhalt dieser okologisch wichtigen Waldflache wurde der Lebens-
raum fur die im Plangebiet vorzufindenden Arten ebenfalls unverandert bleiben.

Unabhangig von der Anderung der FNP-Darstellung ,,Griinflache - Zweckbestimmung Fried-
hof“ zu ,,Flache fur Wald“ (ca. 9.300 gm ) wiirde die im mittleren Plangebietsteil liegende
Waldflache als Lebensraum erhalten bleiben. Die FNP-Darstellung umfasst eine Sukzessions-
waldflache (ca. 7.870 gm), die sich in den letzten Jahrzehnten entwickelt hat; die Flache
wurde in der Vergangenheit sporadisch fiir Zwecke der Friedhofsunterhaltung durch den Be-
triebshof der Stadt Wesseling genutzt. Da die Bewirtschaftung fir Friedhofszwecke auch
weiterhin stattfinden konnte, waren zeitweise Beeintrachtigungen durch Maschineneinsatz
bzw. durch Veranderungen der Bodenstruktur zu erwarten. In Anbetracht der lediglich klein-
raumigen und sporadischen Bewirtschaftung waren jedoch keine erheblichen Storungen fur
die vorzufindenden Arten zu erwarten.

2.1.1.3 Prognose uber die Entwicklung des Plangebietes bei Durchfuihrung der Planung

Auch im Falle einer Umsetzung der 74. FNP-Anderung ,HubertusstraBe® wiirde die Nutzung
der Wohn-/Gewerbegrundstiicke unverandert bleiben. Eine bauliche Verdichtung bzw. Er-
weiterung der Bestandsbauten ware planungsrechtlich in geringem Umfang vorstellbar; re-
levante Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt*
insgesamt und speziell fur gebaudebewohnende Fledermausarten waren nicht zu erwarten.

Die Anderung der FNP-Darstellung ,,Griinfliache - Zweckbestimmung Friedhof* in ,,Flache fiir
Wald* (ca. 9.300 gm) dagegen hatte positive Auswirkungen auf das Schutzgut, da die in den
letzten Jahrzehnten entstandene Sukzessionswaldflache in diesem Falle als ,,Wald i.5.d. § 2
Bundeswaldgesetz (BWaldG)“ geschutzt wirde. Die Waldflache ware kiinftig einer Bewirt-
schaftung fur Friedhofszwecke entzogen und konnte sich ungestort als naturbelassene Wald-
flache entwickeln. Damit konnte der Lebensraum Wald fur alle im Plangebiet vorzufindenden
Arten nachhaltig gesichert und als nahegelegenes Ausweichquartier genutzt werden.

Mit der geplanten FNP-Anderung ,,Griinflache - Zweckbestimmung Friedhof“ in ,,Flache fiir
den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Feuerwehr* (ca. 18.000 gm) wurde umweltrelevan-
ter Vegetationsbestand, insbesondere der etwa 4.160 gm grofRe Sukzessionswald sowie der
am Rande des Friedhofs befindliche Baum-/Gehdlzstreifen, verloren gehen. Mit der Beseiti-
gung dieses Bestands wiirde der Lebensraum fiir die in Wald-/Geholzbestanden lebenden
Arten (insbesondere Fledermaus-/Vogelarten) deutlich reduziert.
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Die daraus resultierende Beeintrachtigung des Schutzgutes ,, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt“ konnte jedoch teilweise vor Ort kompensiert werden. Zum einen wurde der ca.
7.870 gm grolRe Waldbestand erhalten und entsprechend § 2 BWaldG geschutzt; somit ware
ein nahegelegenes Ausweichquartier fir die betroffenen Arten vorhanden. Zum anderen wur-
den ca. 1.430 gm Aufforstungsflachen am Waldrand vorgesehen, sodass ein Teil der Aus-
gleichsmaBnahmen ortsnah nachgewiesen werden konnte.

Die Festlegung geeigneter Vermeidungs-, Schutz- und AusgleichsmafBnahmen im Hinblick auf
die Artenschutzbelange wird im Rahmen der Aufstellung des BP Nr. 1/140 ,,Feuerwache Hu-
bertusstraBe* erfolgen.

Bereits der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (ASP 1) aus dem Jahr 2013 enthalt Empfehlun-
gen fur Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestinde fiir die betroffenen Fledermaus- und Vogelarten (Okoplan Essen, Kapitel
3.2, 3.3.). Neben den Empfehlungen flir die Durchfiihrung von MaBnahmen moglichst inner-
halb bzw. im Umfeld des Plangebietes der 74. FNP-Anderung wird die Durchfiihrung zusatz-
licher Begehungen/Untersuchungen fur bestimmte Vogelarten empfohlen.

Fiir die 74. FNP-Anderung ,,Hubertusstrae“ ist bei Umsetzung der Empfehlungen davon aus-
zugehen, dass Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG unter vernunftigerwiese anzuneh-
menden Umstanden und unter Berlicksichtigung der vorgesehenen ArtenschutzmaBnahmen
nicht eintreten werden.

Im Zuge des in Aufstellung befindlichen BP Nr. 1/140 ,,Feuerwache HubertusstraBe“ werden
ein Artenschutzgutachten sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (8 1a Abs. 3 BauGB)
fur dessen Plangeltungsbereich erstellt, um aktuelle Informationen und Untersuchungser-
gebnisse flir das Schutzgut ,,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt“ zu erhalten. Die ASP 1
ist im 1. Halbjahr 2024 vorgesehen.

2.1.1.4 Bewertung

Durch die 74. FNP-Anderung ware von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts
,Pflanzen“ auszugehen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut ,, Tiere und biologische Vielfalt“
waren, unter Beriicksichtigung der im BP Nr. 1/140 vorzusehenden bzw. festzusetzenden
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen, als gering zu beurteilen.

2.1.2 Flache (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die unvermehrbare Ressource ,,Flache“ wurde mit der Novellierung des Baugesetzbuches
2017 in die Liste der Schutzguter aufgenommen. Die Einflhrung ist im Zusammenhang mit
der ,Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie® der Bundesregierung zu sehen, die eine Reduzie-
rung der Neuinanspruchnahme von Flachen fur die Entwicklung von Siedlungs- und Verkehrs-
flachen auf durchschnittlich unter 30 ha pro Tag anstrebt. Das Schutzgut stellt somit auf den
Flachenverbrauch und die Flacheninanspruchnahme ab und erganzt das nachfolgend be-
schriebene Schutzgut ,,Boden“ in quantitativer Hinsicht.

2.1.2.1 Bestandsbeschreibung (Basisszenario)

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5,1 ha; davon sind etwa 33.900 gm dem Freiraum
(Grun-, Friedhofs- und Friedhofserweiterungsflachen) zuzuordnen. Lediglich die seit Jahr-
zehnten bestehenden Gewerbe-/Wohngebiete im nordlichen und mittleren Plangebietsteil
sind dem bebauten Siedlungsbereich zuzurechnen (etwa 17.540 gm).
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2.1.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ware das Schutzgut ,,Flache“ nicht betroffen.

2.1.2.3 Prognose uber die Entwicklung des Plangebietes bei Durchfuhrung der Planung

Durch die 74. FNP-Anderung ,,Hubertusstrafe“ erfolgt eine planungsrechtliche Umwandlung
von ,,Grinflache - Zweckbestimmung Friedhof* in ,,Flache flr den Gemeinbedarf - Zweckbe-
stimmung Feuerwehr* (ca. 18.000 gm).

Durch die Inanspruchnahme von etwa 18.000 gm Gemeinbedarfsflachen wirden diese derzeit
als Friedhofs-/Friedhofserweiterungsflachen genutzten Bereiche als Freiflache verloren ge-
hen; in Anbetracht der kalkulierten Flachenbedarfe ware eine weitestgehende Bebauung und
Versiegelung der fur die Feuer- und Rettungswache benotigten Betriebsflachen zu erwarten.
Mit der kunftigen Umwandlung dieser, schon heute anthropogen tberformten Innenbereichs-
lage, konnte jedoch auf die Inanspruchnahme unbebauter AuBenbereichsflachen im Umfang
von etwa 18.000 gm verzichtet und somit der nach § 1 Abs. 5 BauGB gebotenen Innenent-
wicklung nachhaltig Rechnung getragen werden.

Die konkrete Vorhabenplanung fur den Neubau der Feuer- und Rettungswache an der Huber-
tusstraBe erfolgt im Rahmen der laufenden Aufstellung des BP Nr. 1/140. Die vorhabenbe-
dingte Bebauung und Flachenversiegelung wird erst anhand der Hochbau- und ErschlieBungs-
planung ermittelt und durch geeignete Festsetzungen des BP Nr. 1/140 festgelegt; das ver-
bindliche Baurecht fur die Flacheninanspruchnahme und die daraus resultierenden BaumaB-
nahmen werden erst durch den rechtswirksamen BP Nr. 1/140 geschaffen.

2.1.2.4 Bewertung

Durch die 74. FNP-Anderung wire, unter Beriicksichtigung des positiven Aspekts der Innen-
entwicklung, von einer geringen Beeintrachtigung des Schutzguts ,,Flache“ auszugehen.

2.1.3 Boden (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Gemal § 2 Abs. 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) erflillt Boden naturliche Funktionen
als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
als Bestandteil des Naturhaushalts sowie als Medium mit Filter-, Puffer- und Stoffumwand-
lungseigenschaften, insbesondere zum Schutz des Grundwassers. Dartiber hinaus fungiert Bo-
den als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Nutzungsbezogene Funktionen bestehen in
Bezug auf den Boden als Rohstofflagerstatte oder als Standort von Siedlungsflachen oder
anderen Nutzungen. Boden mit einer hohen Funktionsauspragung hinsichtlich der natiirlichen
Bodenfunktionen und der Archivfunktionen sind besonders schutzwirdig und unterliegen in-
sofern einem besonderen Schutz. Unvermeidbare neue Inanspruchnahmen von Boden sind
daher nach Moglichkeit auf weniger schutzwiirdige Boden zu lenken.

2.1.3.1 Bestandsbeschreibung (Basisszenario)

Bodeneigenschaften

Das Plangebiet weist gemaB Bodenkarte 1:50.000 fiir Nordrhein-Westfalen Uberwiegend leh-
mig-sandige Braunerden des Typs B 72 auf, die im nordlichen Teil in stark lehmig-sandige
Braunerden mit der Typenkennzeichen B 51 libergehen. Die Bodenwertzahl liegt zwischen
40 und 70 und ist damit mittel bis hoch einzustufen.
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In Anbetracht der seit Jahrzehnten vorhandenen Bestandsstrukturen, insbesondere der Ge-
werbe-/Wohnbereiche, aber auch der Friedhofs-/Friedhofserweiterungsflachen, ist in wei-
ten Teilen des Plangebietes von einer starken anthropogenen Uberformung und Verinderung
der Bodenstrukturen auszugehen. Lediglich bei dem im mittleren Plangebietsteil schon lan-
ge vorhandenen Wald-/Geholzbestand kann eine relativ naturnahe Bodenbeschaffenheit er-
wartet werden.

Altlasten

Im stidlichen Plangebietsteil ist anhand historischer Unterlagen davon auszugehen, dass der
Bereich in der Vergangenheit als Auskiesungsflache genutzt wurde. Nach Abschluss der Aus-
kiesung in den 1930er-Jahren wurden die zurickgelassenen Gruben bis in die 1960er-Jahre
vermutlich mit Erdaushub, Bauschutt und Produktionsriickstanden der Industrie verfiillt. In
Anbetracht der Vornutzung und Verfullung ist bei dem vermuteten Aufschittungsbereich von
einem stark gestorten Bodengeflige auszugehen.

Abbildung 8: Luftaufnahme des Plangebietes um 1960 mit den ehemaligen Auskiesungsflachen HubertusstraBe
Quelle: Stadtarchiv Wesseling

Diese, in Abbildung 8 und 9 erkennbaren, ehemaligen Auskiesungsflachen sind als Altlast im
Kataster des Rhein-Erft-Kreises verzeichnet (Altablagerung HubertusstraBe).
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In Abstimmung mit der Fachbehorde (Amt fir technischen Umweltschutz) wurde der vermu-
tete Aufschuttungsbereich bereits in den Jahren 2013 und 2020-2022 im Hinblick auf Auswir-
kungen auf die geplante Folgenutzung in den Wirkungspfaden Boden/Grundwasser bzw. Bo-
den/Luft gutachterlich untersucht.

Ziel der Untersuchungen war es zum einen, festzustellen, ob geplante Bauvorhaben mit den
notwendigen Erd-/HochbaumalBnahmen moglicherweise schadliche Auswirkungen auf die
Mobilisierung von Schadstoffen in die Luft bzw. das Grundwasser haben konnten. Zum ande-
ren war es Ziel, die Flache gutachterlich auf ihre Eignung als Baugrund zu untersuchen und
den erforderlichen Griindungsaufwand zu bewerten. Die Untersuchungsergebnisse wurden
im Hinblick auf die Projektplanung der ,,Feuerwache HubertusstraBe* mit der Fachbehorde
beraten und die weitere Vorgehensweise abgestimmt.

Abbildung 9: vermuteter Aufschuttungsbereich der ehemaligen Kiesgrube
Quelle: Althoff und Lang GbR, Orientierendes Bodengutachten, 2013

Im Bereich der Untersuchungsflache wurden im Jahr 2013 neun Rammkernsondierungen
(RKS) bzw. finf Rammsondierungen (DPH/DPL) zur Baugrunderkundung und Eingrenzung des
Aufschuttungsbereichs durchgefiihrt (Althoff und Lang GbR, Orientierendes Bodengutachten,
9/2013).

Der untersuchte Bereich weist aus bodenmechanischer und umwelthygienischer Sicht zwei
unterschiedlich zu bewertende Bereiche auf. Es handelt sich zum einen um den Aufschut-
tungsbereich einer ehemaligen Kiesgrube, der tiefreichende, teilweise organoleptisch sehr
auffallige Auffiillungen aufweist; in diesem Bereich konnte bis in eine maximale Bohrtiefe
von 6,6 m unter Gelandeoberkante (GOK) kein naturlich anstehendes Material erbohrt wer-
den. Zum anderen handelt es sich um Bereiche auBerhalb der Aufschiittung; hier wurde sen-
sorisch unauffalliges Material und bis zur maximalen Bohrtiefe natiirlich anstehendes Mate-
rial angetroffen.
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Im Rahmen der orientierenden Untersuchung wurde festgestellt, dass eine Versickerung von
Niederschlagswasser im Aufschuttungsbereich aus umwelthygienischer Sicht nicht zulassig
ist; auBerhalb davon wurde der natirlich anstehende Boden als versickerungsgeeignet beur-
teilt. Die Ergebnisse der Laboranalytik zeigten, dass alle Priifwerte der Bundesbodenschutz-
verordnung (BBodSchV) flir den Gefahrdungspfad Boden/Mensch eingehalten wurden und so-
mit Nutzungsbeschrankungen fir die oberflachennahen Bodenbereiche nicht erforderlich
wurden. Im Hinblick auf die Baugrundbeschaffenheit wurden differenzierte Handlungsemp-
fehlungen fur die Baugrubensicherung, Wasserhaltung und insbesondere fur die Bauwerks-
grindung der geplanten BaumaBnahmen durch die Gutachter gegeben und auf den zu erwar-
tenden weiteren Abstimmungsbedarf mit der Fachbehorde hingewiesen.

Im Jahr 2020 wurden im Bereich der geplanten Bauflache fur die Feuer- und Rettungswache
erganzende Baugrunduntersuchungen (17 RKS/7 DPH) durchgefiihrt; die Bohrtiefen lagen
zwischen 2 m und 15 m. Die maximale Auffullungsmachtigkeit wurde mit 14 m erkundet.
Laut Gutachten wurde in der letzten Phase der Verfiillung oberflachennah vermehrt mine-
ralisches, bauschutttypisches Verfullmaterial abgelagert, das eine mittlere Schichtdicke von
2-3 m aufweist. Die Mischprobe der oberflachennahen Deckschicht wies keine Grenzwert-
Uberschreitungen auf (LAGA Z 0); die Mischproben der tieferen Verflillung wiesen teilweise
verstarkte geruchliche Auffalligkeiten sowie teils erhohte Cyanidgehalte bzw. KW-/PAK-Kon-
zentrationen auf, sodass diese der LAGA Z I/Z Il zugeordnet wurden. Laut Gutachten war
anhand der oberflachennahen Deckschicht kein erhohtes Gefahrdungspotenzial zu erwarten;
fur den Wirkungspfad Boden-Mensch wurden weitere Untersuchungen und exakte Bewertun-
gen nach BBodSchV empfohlen (GEO CONSULT, 11/2020).

Erganzend wurden nach Absprache mit der Fachbehorde weitere Grundwasseruntersuchun-
gen sowie Bodenluftuntersuchungen auf die Parameter BTEX/LHKW vorgenommen. Dazu
wurden vier Sondierungen (RKS) zu Bodenluftpegeln bis zu einer Tiefe von 2 m bzw. 5-6 m
unter GOK ausgebaut. Zwei Sondierungen zeigten organoleptische Auffalligkeiten in einzel-
nen Auffullungshorizonten; zwei andere wiesen keine Auffalligkeiten auf, sie bestanden
hauptsachlich aus mineralischem Bauschutt. Die Bodenluftuntersuchungen zeigten lediglich
geringe Konzentrationen an BTEX/TMB in der Bodenluft. LHKW konnten in keiner Messung
nachgewiesen werden; insgesamt lagen alle Messwerte weit unterhalb der durch das LANUV
herausgegebenen Orientierungswerte fiir Bodenluft (GEO CONSULT, Orientierende umwelt-
technische Untersuchung, 5/2021).

Somit war aus gutachterlicher Sicht im Falle der geplanten BaumaBnahmen nicht von einer
ubermalhigen Freisetzung dieser Schadstoffe in die Luft auszugehen. Insgesamt gaben die
Ergebnisse der zusammengefassten Untersuchungen keine Hinweise auf ein erhohtes Risiko
durch eine Bebauung der untersuchten Flache.

Aus Sicht der Fachbehorde wurde die geplante Bebauung und Versiegelung der Altablagerung
ausdrlicklich begriBt; diese Beurteilung wurde im Rahmen der aktuellen Beteiligung zur 74.
FNP-Anderung bestatigt und weitere Anforderungen zur Bodenluftuntersuchung, zum even-
tuellen Umgang mit deponietypischen Gasen sowie zu Eingriffen in den Boden im Aufful-
lungsbereich im Zuge der Bauleitplanung und insbesondere der BaumaBnahmen vorgetragen.
Diese Anforderungen werden mit der Fachbehorde abgestimmt und sachgerecht bei der wei-
teren Bauleit-, Hochbau- und ErschlieBungsplanung berticksichtigt.
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2.1.3.2 Prognose uber die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Bei einem Verzicht auf die Planung waren keine relevanten Auswirkungen auf den Boden zu
erwarten. Wie vorab dargestellt, lasst die oberflachennahe Deckschicht kein erhohtes Ge-
fahrdungspotenzial fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch erwarten. Auch die Ergebnisse der
Bodenluftuntersuchungen ergeben insgesamt keine Hinweise auf erhohte Gefahrdungen fir
den Wirkungspfad Boden/Mensch, sodass Nutzungsbeschrankungen fur die oberflachennahen
Bodenbereiche nicht erforderlich werden. Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung waren
keine Veranderungen im Vergleich zum Status Quo zu verzeichnen.

2.1.3.3 Prognose uber die Entwicklung des Plangebietes bei Durchfuhrung der Planung

Bei einer Durchfuhrung der Planung waren keine relevanten bzw. nachteiligen Auswirkungen
auf den Boden zu erwarten. Dies begriindet sich damit, dass im Falle der geplanten Bebauung
und Oberflachenversiegelung fur die Feuerwache HubertusstraBe weit liberwiegend die vor-
ab beschriebenen Aufschiittungsflachen mit ihrem stark gestorten Bodengefiige in Anspruch
genommen wirden. Flachen auBerhalb des Aufschiittungsbereiches wirden lediglich in un-
tergeordnetem Umfang fur die Umsetzung der geplanten BaumaBnahme genutzt; zum einen
durch die Optimierung des Flachenbedarfs fir die geplante Feuerwache, zum anderen auf
Grund der Restriktion der 40 m-Anbauverbotszone der A 555.

Aus Sicht der Fachbehorde wurde die geplante Bebauung und Versiegelung der Altablagerung
ausdrucklich begriiBt; diese Beurteilung wurde im Rahmen der aktuellen Beteiligung zur 74.
FNP-Anderung seitens der Fachbehérde bestitigt. Mit den weiterhin geforderten MaRnahmen
zur Bodenluftiiberwachung, zu eventuellen Vorkehrungen zum Umgang mit deponietypischen
Gasen sowie bei Eingriffen in den Boden im Auffullungsbereich im Zuge der Bauleitplanung
und der BaumaBnahmen wire eine regelmaBige Uberwachung der Auswirkungen auf den Bo-
den gegeben.

Durch die Darstellung des dichten Wald-/Geholzbestands im mittleren Plangebietsteil als
»Flache fur Wald“, einschlieBlich einer etwa 1.430 gm groBen Aufforstungsflache, wirde die
dann ca. 9.300 gm Flache fach- und planungsrechtlich geschiitzt und konnte sich in Zukunft
ungestort naturbelassen entwickeln. Damit ware ein positiver Beitrag auch zum Erhalt und
Schutz naturlicher Bodenstrukturen zu erwarten.

2.1.3.4 Bewertung

Durch die 74. FNP-Anderung ware, unter Beriicksichtigung des sachgerechten Umgangs mit
der Altlast und des Erhalts der Waldflache, insgesamt von geringen Auswirkungen flir das
Schutzgut ,,Boden“ auszugehen.

2.1.4 Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Wasser stellt ein wesentliches Element unseres Okosystems dar. Gewasser fungieren als Le-
bensraume fir Tiere und Pflanzen sowie als Erholungsraume fiir den Menschen; Wasser ist
Rohstoff und Produktionsfaktor, Trinkwasser ein knappes und wertvolles Gut. Im Wasser-
kreislauf durchlauft das Schutzgut verschiedene Aggregatzustande und beeinflusst unser
Wetter sowie das Klima.
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2.1.4.1 Bestandsbeschreibung (Basisszenario)

Oberfldchen-/Flief3gewdsser

Innerhalb des Plangeltungsbereichs der 74. FNP-Anderung befinden sich keine Oberflachen-
gewasser. FlieBgewasser sind im Plangebiet selbst oder dessen naherer Umgebung nicht vor-
handen. Im nordlichen Plangebietsteil befindet sich der verrohrte Palmersdorfer Bach, in
den auch das geklarte Abwasser der Klaranlage Bruhl eingeleitet wird.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkorpers 27_22 ,Niederung des
Rheins®. Sudlich des Plangebietes im Bereich HubertusstraBe 69 liegt die Grundwassermess-
stelle ,,Degussa WES 18“ (Nr. 076533815), die im langjahrigen Mittel einen Grundwasserstand
von 41,4 m NHN bzw. einen maximalen/minimalen Grundwasserstand von 43,77/38,30 m
NHN angibt (Althoff & Lang GbR, Orientierendes Bodengutachten zur Baugrundsituation,
9/2013).

Wie in Kapitel 2.1.3 dargestellt, befindet sich im sudlichen Plangebietsteil eine ehemalige
Auskiesungsflache, die als Altlast im Kataster des Rhein-Erft-Kreises verzeichnet ist (Altab-
lagerung Hubertusstrafe).

In Abstimmung mit der Fachbehorde (Amt fir technischen Umweltschutz) wurde der vermu-
tete Aufschuttungsbereich bereits in den Jahren 2013 und 2020-2022 im Hinblick auf seine
Auswirkungen auf die geplante Folgenutzung gutachterlich untersucht (Wirkungspfade Bo-
den/Grundwasser/Luft).

Im Bereich der Untersuchungsflache wurden im Jahr 2021 sechs Grundwassermessstellen ein-
gerichtet; die Messstellen wurden im Zentrum der Auffullung sowie im Anstrom (westlich)
und Abstrom (nordostlich zum Vorfluter Rhein) eingerichtet. Im Rahmen der Bohrungen wur-
den Grundwasserflurabstande zwischen 11,7 m und 13,4 m unter Gelandeoberkante gemes-
sen; dies entspricht einem Grundwasserstand zwischen ca. 42,2 m und 42,5 m NHN.

Zusammenfassend wurden bei der Grundwasseruntersuchung erhohte Cyanidgehalte im Zen-
trum und Abstrom der Untersuchungsflache sowie bei einer Messstelle erhohte PAK-Werte
festgestellt, die die Geringfiigigkeitsschwellen (GFS) der LAWA iiberschreiten. Diese Uber-
schreitungen im Zentrum der Altlast wurden aus gutachterlicher Sicht auf die erkundete Auf-
fullung zuruckgefuhrt, von einer erheblichen Belastung wurde jedoch nicht gesprochen (GEO
CONSULT, Orientierende umwelttechnische Untersuchung, 5/2021).

Im Ergebnis dieser Untersuchung war aus gutachterlicher Sicht nicht von nachteiligen Aus-
wirkungen durch Erdarbeiten auf das Grundwasser auszugehen; die Ergebnisse ergaben keine
Hinweise auf ein erhohtes Risiko im Falle einer Bebauung der untersuchten Flache. Es wurde
hingegen davon ausgegangen, dass nach Beendigung der Erdarbeiten und Bebauung/Versie-
gelung weiter Flachen eine Verbesserung der Situation fur das Grundwasser zu erwarten ist,
da weniger Niederschlagswasser in die Auffullung eindringen kann.

Entsprechend der Anforderung der Fachbehorde wurden die sechs Grundwassermessstellen
im Zeitraum August 2021 bis Mai 2022 vierteljahrlich beprobt. Zusammenfassend wurden in
den Grundwasseruntersuchungen im Monitoringzeitraum lediglich vereinzelte Uberschreitun-
gen der Geringfugigkeitsschwellen (GFS) durch Blei bzw. Chrom festgestellt. Da die Messer-
gebnisse schwankten und keine kontinuierlichen Grenzwertuberschreitungen messbar wa-
ren, wurden die GFS-Uberschreitungen fiir vernachlassigbar gehalten.
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Erhohte PAK-Gehalte waren im Zentrum der Altlast weiterhin nachweisbar, lagen jedoch
durchgehend unterhalb der GFS. Erhohte Nitrat- bzw. LHKW-Gehalte wurden sowohl in den
Anstrom- als auch den Abstrompegeln festgestellt, sodass davon ausgegangen wurde, dass
der Eintragsort der Verunreinigungen nicht im Untersuchungsbereich liegt.

Insgesamt gaben die Ergebnisse des Grundwassermonitorings keine Hinweise auf einen er-
hohten Eintrag der analysierten Schadstoffe durch die vorhandene Altlast in das Grundwas-
ser. Aus gutachterlicher Sicht wurde vorgeschlagen, das Monitoring auf dieser Grundlage bis
zum Beginn der Erdarbeiten (flur den Neubau der Feuerwache) zu pausieren, da ohne ein Ein-
greifen in die Altlast nicht mit abweichenden Analyseergebnissen zu rechnen sei (GEO CON-
SULT Monitoringbericht zur Grundwasserprobenahme, 6/2022).

Aus Sicht der Fachbehorde wurde die geplante Bebauung und Versiegelung der Altablagerung
ausdruicklich begriBt, da mit der Oberflachenversiegelung kein Oberflachenwasser mehr in
den ehemaligen Deponiekorper eindringen kann und somit das Ausschwemmen von Stoffen
in das Grundwasser verhindert werden kann. Diese Beurteilung wurde im Rahmen der aktu-
ellen Beteiligung zur 74. FNP-Anderung bestitigt und weitere Anforderungen zum Grundwas-
sermonitoring im Zuge der Bauleitplanung und insbesondere der BaumaBnahmen vorgetra-
gen. Diese Anforderungen werden mit der Fachbehorde abgestimmt und sachgerecht bei der
weiteren Bauleit-, Hochbau- und ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von festgesetzten Wasserschutz- oder Uberschwemmungsge-
bieten. Ausfiihrungen in Bezug auf die potenzielle Gefahrdung durch Extremhochwasser und
Starkregenereignisse sind in den Kapiteln 1.3.2.4 und 2.1.8 enthalten. Der nordliche, teils
in einer Senke liegende Plangebietsteil ist als ,Risikogebiet auBerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten* gemal § 78b Abs. 1 WHG zu beurteilen; die Darstellung wurde nachrichtlich
in der Planzeichnung libernommen.

2.1.4.2 Prognose uber die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Oberfldchen-/Flief3gewdsser
Bei Verzicht auf die Planung waren keine Auswirkungen zu verzeichnen.

Grundwasser

Bei einem Verzicht auf die Planung waren keine relevanten Auswirkungen auf das Grundwas-
ser zu erwarten. Wie vorab dargestellt, gaben die Ergebnisse des Grundwassermonitorings
insgesamt keine Hinweise auf einen erhohten Eintrag der analysierten Schadstoffe durch die
vorhandene Altlast in das Grundwasser. Da aus gutachterlicher Sicht ohne ein Eingreifen in
die Altlast (z.B. durch BaumaBnahmen) nicht mit abweichenden Analyseergebnissen zu rech-
nen sei, waren bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung keine Veranderungen im Vergleich
zum Status Quo zu verzeichnen.

Schutzgebiete

Bei Verzicht auf die Planung waren keine Auswirkungen zu verzeichnen, da das dargestellte
»Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten* bereits durch das Fachrecht ge-
maf § 78b Abs. 1 WHG geschutzt ist.
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2.1.4.3 Prognose uber die Entwicklung des Plangebietes bei Durchfuhrung der Planung

Oberfldchen-/Flief3gewdsser
Bei Durchfiihrung der Planung waren keine Auswirkungen zu verzeichnen.

Grundwasser

Wie vorab dargestellt, waren bei einer Durchflihrung der Planung positive Auswirkungen auf
das Grundwasser zu erwarten. Dies begriindet sich aus gutachterlicher und fachbehordlicher
Sicht damit, dass im Falle der geplanten Bebauung und Oberflachenversiegelung der Altab-
lagerung fur die Feuerwache HubertusstraBe kiinftig kein Oberflachenwasser mehr in den
ehemaligen Deponiekorper eindringen konnte und somit das Ausschwemmen von Stoffen in
das Grundwasser unterbleiben wirde. Diese Beurteilung wurde im Rahmen der aktuellen
Beteiligung zur 74. FNP-Anderung seitens der Fachbehorde bestatigt; mit den weiterhin ge-
forderten MaBnahmen zum Grundwassermonitoring im Zuge der Bauleitplanung und der Bau-
maBnahmen wire eine regelmaRige Uberwachung der Auswirkungen auf das Grundwasser
gegeben.

Durch die Darstellung des dichten Wald-/Geholzbestands im mittleren Plangebietsteil als
,Flache fur Wald“, einschlieBlich einer etwa 1.430 gm groBen Aufforstungsflache, wiirde die
dann ca. 9.300 gm Flache fach- und planungsrechtlich geschiitzt und konnte sich in Zukunft
ungestort naturbelassen entwickeln. Damit ware ein positiver Beitrag auch zum Grundwas-
serschutz und zur Grundwasserneubildung zu erwarten.

Schutzgebiete

Bei Verzicht auf die Planung waren keine Auswirkungen zu verzeichnen, da das dargestellte
»Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten* bereits durch das Fachrecht ge-
maf § 78b Abs. 1 WHG geschutzt ist.

2.1.4.4 Bewertung

Durch die 74. FNP-Anderung wire, unter Beriicksichtigung des sachgerechten Umgangs mit
der Altlast und des Erhalts der Waldflache, insgesamt von positiven Auswirkungen flr das
Schutzgut ,,Wasser auszugehen.

2.1.5 Luft und Klima (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage fur die Vegetationsentwicklung und ist unter dem
Aspekt der Niederschlagsrate fir den Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung ver-
antwortlich. Luft ist lebensnotwendig zum Atmen flir Menschen und Tiere. Ein ausgewogenes
Klima und eine regelmalige Frischluftzufuhr bilden die Grundlage fur gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

2.1.5.1 Bestandsbeschreibung (Basisszenario)

Allgemeine klimatische Einordnung

Wesseling gehort aufgrund seiner geographischen Lage zur Niederrheinischen Bucht. Gemal
den Daten der Klimanormalperiode 1981-2010 betragt die Jahresdurchschnittstemperatur fur
die Niederrheinische Bucht 10,6 °C; die mittlere jahrliche Niederschlagssumme liegt mit 757
Millimeter unter dem Schnitt fur NRW von 918 Millimeter (Landesamt fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV)).
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Klimatop

Klimatope sind raumliche Einheiten, die durch die gleichen mikroklimatischen Gegebenhei-
ten gepragt sind. Das Mikroklima wird vor allem durch die Faktoren Flachennutzung, Bebau-
ungsdichte, Versiegelungsgrad, Oberflachenstruktur, Relief und Vegetationsart beeinflusst.
Gemal den Angaben des LANUV NRW (Klimaatlas NRW, Klimatopkarte) befinden sich inner-
halb des Plangeltungsbereichs der 74. FNP-Anderung die Klimatope ,Gewerbe-/Industrie-
klima offen“ (Bestandsgewerbe), ,,Vorstadtklima“ (Bestandswohnen) und ,,Klima innerstad-
tischer Grunflachen“ fur den Bereich der Grun- und Friedhofsflachen.

Thermische Situation

Wie die nachfolgende Kartendarstellung des LANUV veranschaulicht, weisen die Grun- und
Friedhofsflachen im sudlichen und mittleren Plangebietsteil, auf Grund des teils dichten Ge-
holz-/Baumbestands, die hochste thermische Ausgleichsfunktion auf. Die Einstufung der Aus-
gleichsfunktion ist u.a. abhangig von der Entfernung der Griinflachen zu nahe gelegenen
Siedlungsbereichen, deren thermischer Belastung zur Tag- und Nachtzeit sowie der umge-
benden Nutzungsarten.

Demgegenuber weist der seit Jahrzehnten bestehende Siedlungsbestand im Bereich Briihler
StraBe/HubertusstraBe (Gewerbe-/Wohnbauten) eine weniger giinstige thermische Situation
auf. Im Rahmen der Bauleitplanung sollen nach Empfehlung des LANUV die grundsatzlichen
Klimafunktionen beriicksichtigt werden.

Durch ihre thermische Ausgleichsfunktion haben die Griun-/Friedhofsflachen des Plangebie-
tes positiven Einfluss auf das Mikroklima in der naheren Umgebung. Eine Uberortliche oder
regionale Bedeutung der Freiflachen fir die Kaltluftentstehung bzw. Kaltluftleitung ist hin-
gegen nicht gegeben.

Abbildung 10: Klimaanalyse Gesamtbetrachtung Tag/Nacht
Quelle: LANUV NRW, Klimaatlas NRW

Thermische Situation und
Bedeutung der Ausgleichsfunktion
| Griinflache: hachste
B thermische
Ausgleichsfunktion

[ Griinflache: sehr hohe
thermische Ausgleichsfunkti*

H Griinflache: hohe thermische
Ausgleichsfunktion
Grinflache: mittlere
thermische
Ausgleichsfunktion
Griinflache: geringe
thermische
Ausgleichsfunktion
Siedlung: sehr gunstige
thermische Situation
Siedlung: giinstige
thermische Situation

Siedlung: weniger gunstige
thermische Situation
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thermische Situation
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Luft

Zur Luftqualitat innerhalb des Plangebietes liegen keine Angaben vor. Ein Luftreinhalteplan,
der bei einer Uberschreitung von bestimmten Grenzwerten von der Bezirksregierung aufzu-
stellen ist, existiert flir Wesseling nicht. In Anbetracht der Umgebungssituation kann jedoch
angenommen werden, dass die Luftqualitat in gewissem Umfang durch verkehrsbedingte
Schadstoffimmissionen der angrenzenden Hauptverkehrstrassen vorbelastet ist. Ob eine Vor-
belastung durch Schadstoffemissionen der im Norden des Stadtgebietes liegenden Industrie-
gebiete besteht, ist nicht bekannt.

2.1.5.2 Prognose uber die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Bei einem Verzicht auf die 74. FNP-Anderung wiren keine Veranderungen fiir das Schutzgut
,Luft und Klima“ zu erwarten.

2.1.5.3 Prognose uber die Entwicklung des Plangebietes bei Durchfuhrung der Planung

Die 74. FNP-Anderung wiirde mit der Darstellung von etwa 18.000 gqm ,,Flache fiir den Ge-
meinbedarf - Zweckbestimmung Feuerwehr* die Bebauung und Versiegelung von bisher un-
bebauten Friedhofs-/Friedhofserweiterungsflachen sowie den Verlust von etwa 4.160 gm
Geholz-/Baumbestand (Wald i.S.d. § 2 BWaldG) vorbereiten.

Da befestigte Flachen und Gebaude Warme starker speichern und an die Umgebung abgeben,
ware mit mikroklimatischen Auswirkungen, z.B. reduzierter Verdunstungsfahigkeit bzw.
leichten Temperaturerhohungen, auf dem Betriebsgrundstiick und in der unmittelbaren Um-
gebung der geplanten Feuerwache zu rechnen.

Demgegenuber wiirde durch die Umwandlung der bisherigen FNP-Darstellung ,,Grlinflache -
Zweckbestimmung Friedhof in ,,Flache fur Wald“ (ca. 9.300 gm) dieser mikroklimatisch be-
deutende Vegetationsbestand dauerhaft gesichert und konnte sich kunftig naturnah, ohne
anthropogene Eingriffe, entwickeln. Der dichte Geholz-/Baumbestand konnte damit weiter-
hin CO? binden und Schadstoffe aus der Luft filtern. Der Erhalt und Schutz dieser Waldflache
hatte nicht nur wichtige Auswirkungen auf das Mikroklima; damit konnte auch ein deutlicher
Beitrag zum Erhalt der positiven thermischen Wirkungen des Plangebietes geleistet werden.

2.1.5.4 Bewertung

Durch die 74. FNP-Anderung wire, unter Beriicksichtigung des Erhalts der Waldflache, ins-
gesamt eine mittlere Beeintrachtigung des Schutzgutes ,,Luft und Klima* zu erwarten.

2.1.6 Landschaft (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Landschaftsbild hat in erster Linie eine asthetische und identitatsbewahrende Funktion,
wobei die Anordnung und Verteilung verschiedener typischer Landschaftselemente im Raum
die Eigenart der Landschaft ausmacht. Eine als attraktiv wahrgenommene Landschaft hat
einen groBen Erholungswert.

2.1.6.1 Bestandsbeschreibung (Basisszenario)

Das Plangebiet der 74. FNP-Anderung ,,HubertusstraBe® ist, groBraumig betrachtet, Teil der
Kulturlandschaft Koln-Bonner Rheinschiene und des Landschaftsplans 8 ,,Rheinterrassen* des
Rhein-Erft-Kreises. Der Landschaftsplan 8 setzt das Plangebiet als Bestandteil des ,,im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils/Gebietes eines rechtskraftigen Bebauungsplans® fest; land-
schaftsrelevante Ziele oder Festsetzungen liegen deshalb nicht vor.
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Das Landschaftsbild des Plangebietes ist auf Grund der Lage zwischen Hauptverkehrstrassen
(A 555/HubertusstraBe/Brihler StraBe) und der jahrzehntelangen Siedlungs- und Friedhofs-
nutzungen stark Uberformt. Als landschaftsbildpragende Elemente konnen die im mittleren
und sudlichen Plangebietsteil befindlichen, dichten Wald-/Geholzbestande sowie Baum-/Ge-
holzbestande im Friedhofsbereich benannt werden. Positive Wirkung flir das Stadtbild geht
insbesondere von der Baumkulisse an der HubertusstraBe aus, die gemeinsam mit dem Ge-
holzstreifen auf der ostlichen StraBenseite zu einer ansprechenden Gestaltung des StraBen-
abschnitts beitragt.

Diesen gliedernden Elementen stehen Ostlich des Plangebietes mehrgeschossige Wohnbauten
aus den 1960er-Jahren sowie nordlich und westlich groBformatige Gewerbestrukturen und
Hauptverkehrstrassen gegenuber, die das Stadt- und Landschaftsbild dominieren. Das Land-
schaftsbild ist somit von sehr heterogener Gestalt und weist bereits heute eine deutlich
anthropogene Uberpragung auf.

2.1.6.2 Prognose uber die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfuhrung der Planung
(Nullvariante)

Im Falle eines Verzichts auf die Bauleitplanung wiren keine Anderungen gegeniiber dem Sta-
tus quo zu erwarten.

2.1.6.3 Prognose uber die Entwicklung des Plangebietes bei Durchfuhrung der Planung

Mit der 74. FNP-Anderung wiren im siidlichen Plangebietsteil relevante Veranderungen fiir
das Landschaftsbild zu erwarten; fir den Wohn-/Gewerbebestand an der HubertusstraBe
sowie die landschaftsbildpragenden Wald-/Geholzbestande im mittleren Plangebietsteil
wurden keine Auswirkungen fir das Schutzgut ,,Landschaft® auftreten. Positiv ware, dass der
mittig liegende Wald-/Geholzbestand bei Umsetzung der 74. FNP-Anderung als ,,Wald i.S.d.
§ 2 BWaldG* geschiitzt und planungsrechtlich gesichert wiirde.

Nachteilig fiir das Landschafts- und Stadtbild wiirden sich jedoch der Verlust von ca. 4.160
gm Waldflache sowie des straBenbegleitenden Baum-/Geholzstreifens an der HubertusstraBe
auswirken. Die Baumkulisse am Rande des Friedhofsgelandes miisste nach derzeitigem Pla-
nungsstand den geplanten Neubauten der ,,Feuer- und Rettungswache* weichen.

2.1.6.4 Bewertung

Durch die 74. FNP-Anderung wire, auch unter Beriicksichtigung des Erhalts der Waldflache,
insgesamt eine hohe Beeintrachtigung des Schutzgutes ,,Landschaft” zu erwarten.

2.1.7 Erhaltungsziele und Erhaltungszweck Natura-2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB)

Im Plangebiet oder dessen naherer Umgebung sind keine Natura-2000-Gebiete (= Gebiete,
die unter die europaische Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder die Vogelschutzrichtlinie fal-
len) vorhanden. Das FFH-Gebiet ,,Rhein-Fischschutzzonen zwischen Emmerich und Bad Hon-
nef* (DE 4405-301) im Bereich des Rheins beginnt in einer Entfernung von etwa 1,2 km 6stlich
des Plangebietes. Das Schutzgut ist somit nicht von der 74. FNP-Anderung betroffen.
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2.1.8 Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt (§ 1 Abs. 6 Nr.
7¢ BauGB)

Fur das Schutzgut ,,Mensch“ sind die Wohn- und Lebensqualitat einschlieBlich des Freizeit-
und Erholungswertes eines Gebietes sowie auf die menschliche Gesundheit einwirkende Fak-
toren relevant.

2.1.8.1 Bestandsbeschreibung (Basisszenario)

Wohnen

Im mittleren Plangebietsteil der 74. FNP-Anderung befinden sich ein Obdachlosenwohnheim
der Stadt Wesseling sowie private Wohnhauser (Einzel-/Doppelhauser), die auf Grundlage
eines Bebauungsplans aus den 1970er-Jahren erbaut wurden (BP Nr. 1/46). In Anbetracht
der isolierten Randlage, zwischen Autobahn A 555 und HubertusstraBe weist das Gebiet kei-
nen funktionalen Bezug zum Wohngebiet Kastanienweg auf; die Wohnqualitat wird durch die
benachbarten Verkehrstrassen beeintrachtigt.

Auf Grund der Lage des Bestandswohngebietes im ,,Mittleren Planungsbereich“ gemaB StEK
2019 wurden die Planinhalte des BP Nr. 1/46 hinsichtlich ihrer Vereinbarkeit mit den Rege-
lungen der Seveso-lll-Richtlinie und des StEK 2019 uberpriift. Die kilinftig uneingeschrankte
Weiterentwicklung bzw. Verfestigung der schutzbediirftigen Wohnnutzung entspricht weder
den Regelungen des StEK 2019 noch den Entwicklungszielen der Stadt Wesseling fur die ,,In-
neren und Mittleren Planungsbereiche“. Es besteht deshalb Planerfordernis gemall § 1 Abs.
3 BauGB zur 74. FNP-Anderung als auch zur Uberarbeitung des BP Nr. 1/46 bzw. Neuaufstel-
lung eines Bebauungsplans flir dessen Plangeltungsbereich.

Gewerbe

Im nordlichen Plangebietsteil befindet sich ein seit Jahrzehnten gewachsenes Gewerbeareal
sowie ein privater, weitgehend versiegelter GroBparkplatz eines Industrieunternehmens. Das
private Moscheegrundstiick ist durch 2-geschossige Bauten und einen ebenfalls versiegelten
Besucherparkplatz gepragt. Angrenzend befinden sich Lagerhallen bzw. Lagerflachen der
Stadt Wesseling und des Betriebshofs sowie ein Vereinsheim.

Dieser Plangebietsteil ist dem ,,Inneren Planungsbereich® des StEK 2019 zuzuordnen; es be-
steht ebenfalls Planerfordernis gemal § 1 Abs. 3 BauGb zur Einbeziehung dieses, nach § 34
BauGB zu beurteilenden Gebietes, in einen neu aufzustellenden Bebauungsplan, um die Ver-
einbarkeit der Gebietsentwicklung mit den Regelungen der Seveso-IllI-Richtlinie und des StEK
2019 zu gewahrleisten.

Erholung )
Das Plangebiet der 74. FNP-Anderung weist keine Bedeutung fur die landschaftsbezogene
Erholung auf.

Verkehr

Das Plangebiet der 74. FNP-Anderung ist iiber die Hubertusstrafe und im weiteren Verlauf
uber die nordlich gelegene Bruhler StraBe (L 184) bzw. den sudlich gelegenen Muhlenweg
gut in das ortliche und iiberdrtliche Hauptverkehrsnetz eingebunden. Uber die Briihler StraBe
besteht in westlicher Richtung ein Anschluss an die L 300 Kéln-Bonn, mit Anbindung an die
A 555, Anschlussstelle Godorf; in ostlicher Richtung werden uber die Brihler StraBe die Au-
tobahn 553, Anschlussstelle Bruhl-Ost, und die Stadt Brihl erreicht. Der Mihlenweg bindet
das Plangebiet optimal in das innerstadtische Hauptstrassennetz ein.
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Lédrm und Gertiche

Wahrnehmbare Larmimmissionen innerhalb des Plangebietes resultieren im Wesentlichen
aus dem uberortlichen Verkehr der A 555, dem ortlichen Verkehr der Hubertusstrae sowie
den Hintergrundgerauschen der nordlich liegenden Industrieanlagen. Die A 555 durchquert
das Stadtgebiet zentral und zerschneidet deshalb Bereiche, die durch dichte Wohnbebauung
gepragt sind. Auf Grund der, trotz Larmschutzwallen/-wanden hohen Larmbelastungen, wur-
den u.a. fur den betreffenden Teilabschnitt der A 555 Geschwindigkeitsbegrenzungen ange-
ordnet (100/80 km/h tags (Pkw/Lkw) bzw. 80 km/nachts).

Die Autobahn GmbH des Bundes flihrt derzeit umfangreiche ,,ErhaltungsmaBnahmen mit
Larmsanierung® an diesem Teilabschnitt der A 555 durch, die eine Kombination der Errich-
tung neuer Schallschutzwande auf dem Mittelstreifen, der Erneuerung und Verbesserung von
Schallschutzanlagen in den Seitenlagen der A 555 und der Aufbringung eines schallmindern-
den Fahrbahnbelags umfasst. Es ist zu erwarten, dass nach Abschluss der Larmsanierungs-
maBnahmen eine splirbare Verbesserung der Larmsituation fiir die Wohnbevolkerung entlang
der A 555 erreicht werden kann.

Fiir das Plangebiet der 74. FNP-Anderung liegen keine Informationen oder Beschwerden zu
Geruchsimmissionen vor.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern gemal den
entsprechenden Auswertungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) der Bezirksregie-
rung Dusseldorf keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln innerhalb des Plan-
gebietes der 74. FNP-Anderung. Der KBD weist jedoch darauf hin, dass fiir den siidlichen
Plangebietsteil eine Auswertung teilweise nicht moglich war.

Es handelt sich bei dem, vom KBD nicht ausgewerteten Bereich, um einen Teil des Friedhofs-
gelandes, im Anschluss an den Haupteingang HubertusstraBe. Der Stadt Wesseling ist be-
kannt, dass es sich bei diesem Teilbereich um ehemalige und jetzt verfiillte Kiesabgrabungs-
flachen handelt.

Da dieser Bereich wesentlicher Teil der geplanten ,,Flache fiir den Gemeinbedarf - Zweckbe-
stimmung Feuerwehr® ist und zukunftig flir den Neubau der Feuer- und Rettungswache ge-
nutzt werden soll, wurden bereits mehrere Boden- und Baugrundgutachten (zuletzt 2020-
2022), unter Berlicksichtigung der Hinweise und Anforderungen des KBD erstellt. Im Rahmen
der gutachterlichen Untersuchungen waren keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln zu verzeichnen.

Hochwasser

Wie in den Kapiteln 1.3.2.4/2.1.4 beschrieben, befinden sich keine festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiete innerhalb des Plangeltungsbereichs der 74. FNP-Anderung. Der nord-
liche, teils in einer Senke liegende Plangebietsteil ist als ,,Risikogebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten“ gemaB § 78b Abs. 1 WHG zu beurteilen; die Darstellung wurde nach-
richtlich in der Planzeichnung libernommen.

Fur diesen bereits gewerblich genutzten Teilbereich sind beim Eintreten extremer Hochwas-
serereignisse durch Flusshochwasser des Rheins und - in geringerem Male - im Falle sehr
starker Niederschlagsereignisse Schadensereignisse bzw. Gefahrensituationen fiir Menschen
durch Uberflutungen zu erwarten.
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Erdbeben

In Deutschland sind fiir Gebiete mit potenzieller Erdbebengefahrdung 4 Erdbebenzonen fest-
gelegt worden (0 bis 3). Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2 sowie der geologischen Un-
tergrundklasse T zuzuordnen (Geologischer Dienst NRW 2006)

Storfallthematik/Seveso-Ill-Richtlinie

Das Plangebiet der 74. FNP-Anderung liegt vollstindig innerhalb der gutachterlich ermittel-
ten, angemessenen Sicherheitsabstande von Storfall-Betriebsbereichen i.S.d. § 3 Abs. 5a
BImSchG und unterliegt damit dem Anwendungsbereich des Artikels 13 der Seveso-lll-Richt-
linie. Aufbauend auf dem TUV-Gutachten, hat die Stadt Wesseling das ,,Stadtebauliche Ent-
wicklungskonzept zur Seveso-llI-Richtlinie (StEK) erarbeitet; das StEK wurde im Juli 2019
beschlossen. Entsprechend dem StEK 2019 erstreckt sich das Plangebiet der 74. FNP-Ande-
rung uber drei Planungsbereiche: den ,,Inneren Planungsbereich“ im Norden, den ,,Mittleren
Planungsbereich® und den ,, AuBeren Planungsbereich A“ im Siiden. Diesen Planungsberei-
chen werden differenzierte Schutzstufen und Entwicklungsziele zugeordnet, die als abwa-
gungsrelevante Belange in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind.

Im Hinblick auf die planungsrelevante Storfall-Thematik wird auf Kapitel 2.5 des Umweltbe-
richtes und die ausfiihrlichen Erlauterungen in der Begriindung (Teil A, Kapitel 5) verwiesen.

2.1.8.2 Prognose uber die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung
(Nullvariante)

Bei einem Verzicht auf die Planung waren keine relevanten Veranderungen in Bezug auf das
Schutzgut ,,Mensch* zu erwarten.

2.1.8.3 Prognose uber die Entwicklung des Plangebietes bei Durchfuhrung der Planung

Wohnen

Grundsatzlich geniefen alle bestehenden, baurechtlich genehmigten Gebaude/Nutzungen
den gesetzlichen Bestandsschutz. Diese Bestandsnutzungen konnen deshalb, unabhangig von
den Regelungen des StEK 2019 und den geplanten Darstellungen der 74. FNP-Anderung, ent-
sprechend ihrer Genehmigungslage ohne Einschrankungen weitergefihrt werden.

Mit der Umwandlung der bisherigen FNP-Darstellung ,,Wohnbauflache* zu ,,gemischter Bau-
flache* ware grundsatzlich die planungsrechtliche Vorbereitung zur Ansiedlung zusatzlicher
Wohnnutzungen durch die Entwicklung eines ,,Mischgebietes (MI)*“ gemal § 6 BauNVO fir das
Bestandsgebiet an der HubertusstraBe gegeben. Dies ist jedoch nicht Planungsziel der Stadt
Wesseling, da alleine mit der Festsetzung eines MI-Gebietes im nachfolgenden Bebauungs-
plan die storfallrechtliche Gemengelage in diesem ,,Mittleren Planungsbereich“ nicht gelost
werden konnte. Die uneingeschrankte Weiterentwicklung bzw. Verfestigung der schutzbe-
durftigen Wohnnutzung wiirde weder den Regelungen des StEK 2019 noch den aktuellen Ent-
wicklungszielen der Stadt Wesseling entsprechen.

Der FNP verfugt als vorbereitender Bauleitplan nicht Uber Regelungsinstrumente, mit denen
die im StEK 2019 enthaltenen Zielvorgaben abschlieBend umgesetzt werden konnten. Aller-
dings ergibt sich aus dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, dass die Regelungen der
Seveso-llI-Richtlinie und des StEK 2019 im Rahmen des FNP insoweit zu berucksichtigen sind,
dass eine abwagungsfehlerfreie Planung auf beiden Bauleitplanungsebenen gewahrleistet
werden kann.
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Dementsprechend konnen die Ziele des StEK 2019 zur planungsrechtlichen Steuerung schutz-
bedurftiger/nicht schutzbedurftiger Nutzungen innerhalb des Plangebietes, wie der Wohn-
nutzung, verbindlich erst durch die geplante Aufstellung neuer Bebauungsplane bzw. durch
die Uberarbeitung des BP Nr. 1/46 fiir dessen Plangeltungsbereich geregelt werden. Mit der
verbindlichen Bebauungsplanung soll gewahrleistet werden, dass sich der Anteil schutzbe-
durftiger Nutzungen i.S.d. StEK 2019 (z.B. Wohnnutzung) nicht erhohen bzw. tendenziell
zurickgehen soll.

Durch die 74. FNP-Anderung wiren auf Grund der Bewaltigung der Seveso-1Il-Konfliktlage po-
sitive Auswirkungen zu erwarten.

Gewerbe

Grundsatzlich geniefRen alle bestehenden, baurechtlich genehmigten Gebaude/Nutzungen
den gesetzlichen Bestandsschutz. Diese Bestandsnutzungen konnen deshalb, unabhangig von
den Regelungen des StEK 2019 und den geplanten Darstellungen der 74. FNP-Anderung, ent-
sprechend ihrer Genehmigungslage ohne Einschrankungen weitergefiihrt werden.

Auf Grund der Lage des Bestandsgewerbes im ,,Inneren Planungsbereich* des StEK 2019 sind
im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bebauungsplanung ebenfalls Regelungen zur
planungsrechtlichen Steuerung schutzbedirftiger/nicht schutzbeduirftiger Nutzungen i.S.d.
StEK 2019 innerhalb der gewerblich genutzten Flachen zu treffen.

Durch die 74. FNP-Anderung wiren auf Grund der Bewaltigung der Seveso-1II-Konfliktlage po-
sitive Auswirkungen zu erwarten.

Erholung )
Auswirkungen durch die 74. FNP-Anderung waren nicht zu verzeichnen.

Verkehr

Mittelbare, durch die 74. FNP-Anderung bedingte Erhohungen des Verkehrsaufkommens wa-
ren lediglich durch die Darstellung der ,,Flache fir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung
Feuerwehr® zu erwarten. Bei den Darstellungen von ,,gewerblichen und gemischten Baufla-
chen“ handelt es sich um die Anpassung der FNP-Darstellung an den seit Jahrzehnten vor-
handenen Bestand; somit waren daraus keine planbedingten Erhohungen des Verkehrsauf-
kommens zu erwarten.

Die konkrete Vorhabenplanung fur den Neubau der Feuer- und Rettungswache an der Huber-
tusstraBe erfolgt im Rahmen der laufenden Aufstellung des BP Nr. 1/140. Die vorhabenbe-
dingten verkehrlichen Auswirkungen werden durch ein Verkehrsgutachten ermittelt und be-
wertet; falls erforderlich, werden daraus abzuleitende MaBnahmen mit den StraBenbaulast-
tragern im Zuge des BP-Verfahrens abgestimmt.

Durch die 74. FNP-Anderung waren keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Ldrm und Gertiche

Mittelbare Larmauswirkungen durch die 74. FNP-Anderung waren lediglich durch die Darstel-
lung der ,,Flache fur den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Feuerwehr* zu erwarten. Bei
den Darstellungen von ,,gewerblichen und gemischten Bauflachen* handelt es sich um die
Anpassung der FNP-Darstellung an den seit Jahrzehnten vorhandenen Bestand; somit waren
daraus keine planbedingten Erhohungen der Larmemissionen zu erwarten.
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Die konkrete Vorhabenplanung fur den Neubau der Feuer- und Rettungswache an der Huber-
tusstrae erfolgt im Rahmen der laufenden Aufstellung des BP Nr. 1/140. Die vorhabenbe-
dingten Immissionsauswirkungen werden durch ein Larmgutachten ermittelt und bewertet;
falls erforderlich, werden daraus abzuleitende LarmschutzmaBnahmen im BP Nr. 1/140 fest-
gesetzt und/oder im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Durch die 74. FNP-Anderung waren keine relevanten Auswirkungen zu erwarten. Im Hinblick
auf Geruchsimmissionen waren ebenfalls keine Veranderungen zu verzeichnen.

Kampfmittel

Wie vorab erlautert, wurden bereits Baugrunduntersuchungen durchgefihrt, die keine Hin-
weise zum Vorhandensein von Kampfmitteln ergaben. Konkretere Untersuchungen erfolgen
im Vorfeld der NeubaumaBnahme ,,Feuer- und Rettungswache Hubertusstrafe* in Abstim-
mung mit dem KBD.

Auswirkungen durch die 74. FNP-Anderung wéren nicht zu verzeichnen.

Hochwasser

Innerhalb des nachrichtlich dargestellten ,,Risikogebietes auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten® (8 78b Abs. 1 WHG) waren beim Eintreten extremer Hochwasserereignisse durch
Flusshochwasser des Rheins und - in geringerem MaBe - im Falle sehr starker Niederschlagser-
eignisse Schadensereignisse bzw. Gefahrensituationen fiir Menschen durch Uberflutungen zu
erwarten. Die bestehenden Gewerbebauten/-hallen dienen nicht dem dauerhaften Aufent-
halt von Menschen und werden von einer begrenzten Anzahl von Besucher*innen/Mitarbei-
tenden aufgesucht; deshalb ware von einer eher geringen Gefahrdungslage auszugehen. Die
Nutzung der Moschee durch groBere Besucherzahlen ist zeitlich begrenzt, sodass eine Ge-
fahrdungslage in diesen Fallen vorhersehbar und durch entsprechende organisatorische MalB-
nahmen verhinderbar ware.

Durch die 74. FNP-Anderung waren keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Erdbeben

Konkretere Untersuchungen erfolgen im Rahmen der laufenden Aufstellung des BP Nr. 1/140;
eventuell notwendige Regelungen bzw. MaBnahmen werden im BP Nr. 1/140 festgesetzt
und/oder im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Auswirkungen durch die 74. FNP-Anderung wiren nicht zu verzeichnen.

Storfallthematik/Seveso-Ill-Richtlinie

Wie vorab zu den Aspekten ,,Wohnen und Gewerbe* erlautert, ist es eine wesentliche Ziel-
setzung der 74. FNP-Anderung, die bestehende storfallrechtliche Konfliktlage durch Bauleit-
planung zu bewiltigen. In Anbetracht der geplanten Inhalte der 74. FNP-Anderung, der Be-
riicksichtigung des Entwicklungsgebotes (§ 8 Abs. 2 BauGB) und der nachfolgenden Uberprii-
fung der verbindlichen Bauleitplanung innerhalb des Plangeltungsbereiches kann eine sach-
gerechte und stadtebaulich nachvollziehbare Bewaltigung der Seveso-lll-Konfliktlage in der
verbindlichen Bauleitplanung gewahrleistet werden.

Mit der 74. FNP-Anderung wird das vorbereitende Planungsrecht zur Konfliktldsung geschaf-
fen; die verbindliche Umsetzung der relevanten Regelungen der Seveso-llI-Richtlinie und des
StEK 2019 soll mit der nachfolgenden Anderung bzw. Neuaufstellung von Bebauungsplinen
innerhalb des Plangeltungsbereichs der 74. FNP-Anderung erfolgen.
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Durch die 74. FNP-Anderung waren auf Grund der Bewaltigung der Seveso-llI-Konfliktlage
positive Auswirkungen zu erwarten. Im Hinblick auf die planungsrelevante Storfall-Thematik
wird auf Kapitel 2.5 des Umweltberichtes und die ausfuhrlichen Erlauterungen in der Be-
grindung (Teil A, Kapitel 5) verwiesen.

2.1.8.4 Bewertung

Durch die 74. FNP-Anderung ware, unter Beriicksichtigung der Bewiltigung der Seveso-lll-
Konfliktlage, von positiven Auswirkungen auszugehen; es waren keine Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut ,,Mensch® zu erwarten.

2.1.9 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Kultur- und Sachguter sind insbesondere auf Grund ihres historischen Dokumentationspoten-
zials und ihrer wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Nutzbarkeit als Schutzgut relevant.
Unter den Begriff der Kulturgiiter fallen dabei Bau- und Bodendenkmale als Einzelobjekte
oder als Ensemble einschlieBlich ihres Umgebungsschutzes sowie das Ortsbild.

2.1.9.1 Bestandsbeschreibung (Basisszenario)

Bodendenkmal )
Innerhalb des Plangebietes der 74. FNP-Anderung sind keine Bodendenkmaler eingetragen;
es liegen keine Hinweise auf das potenzielle Vorhandensein von Bodendenkmalern vor.

Im sudlichen Plangebietsteil ist anhand historischer Unterlagen davon auszugehen, dass die-
ser Bereich in der Vergangenheit als Auskiesungsflache genutzt wurde. Nach Abschluss der
Auskiesung in den 1930er-Jahren wurden die zurlickgelassenen Gruben bis in die 1960er-
Jahre vermutlich mit Erdaushub, Bauschutt und Produktionsruckstanden der Industrie ver-
fullt. Der vermutete Aufschuttungsbereich wurde bereits in den Jahren 2013 und 2020-2022
gutachterlich untersucht; im Rahmen der durchgefiihrten Baugrund-/Grundwasseruntersu-
chungen wurden keine Hinweise auf Bodendenkmaler gefunden.

Im mittleren bzw. nordlichen Plangebietsteil befinden sich Bestandswohn-/Gewerbegebiete,
die sich seit den 1970er-Jahren entwickelt haben. Auf Grund der Bau-/Nutzungsstrukturen
ist der ursprungliche Bodenaufbau stark anthropogen iiberformt und im Wesentlichen zer-
stort, sodass auch hier keine Bodendenkmaler zu erwarten sind.

Baudenkmdler
Es befinden sich keine Baudenkmaler im Plangebiet oder in seiner naheren Umgebung.

Sonstige Sachgliter

Da das Plangebiet der 74. FNP-Anderung teilweise bebaut ist, sind Sachgiiter in Form der
bestehenden Wohn-/Gewerbebauten, der Moschee, des GroBparkplatzes einschlieBlich der
Grundstuicks-/ErschlieBungsanlagen vorhanden. Weiterhin sind die Freiflachen und Anlagen
des Friedhofs HubertusstraBe sowie die im Bau befindliche InfrastrukturmaBnahme der Au-
tobahn GmbH (Regenriickhaltung) als Sachguiter zu nennen.

2.1.9.2 Prognose uber die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Bei einem Verzicht auf die Planung waren keine Auswirkungen zu erwarten.
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2.1.9.3 Prognose uber die Entwicklung des Plangebietes bei Durchfuhrung der Planung

Bodendenkmal

In Anbetracht der Planinhalte der 74. FNP-Anderung wire lediglich im siidlichen Plangebiets-
teil, im Bereich der ,,Flache fiir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Feuerwehr*, mit der
Durchfuhrung von BaumaBnahmen und einem dadurch maoglichen Auftreten archaologisch re-
levanter Befunde zu rechnen.

Die konkrete Vorhabenplanung fur den Neubau der Feuer- und Rettungswache erfolgt im
Rahmen des BP Nr. 1/140. Mogliche baubedingte Auswirkungen werden durch eine gutachter-
liche Abstimmung im Rahmen der BP-Aufstellung ermittelt und bewertet; falls Hinweise auf
das mogliche Vorhandensein von Bodendenkmalern auBerhalb des Aufschuttungsbereichs
auftreten wirden, konnten die erforderlichen MaBnahmen im Rahmen des BP Nr. 1/140
und/oder im Baugenehmigungsverfahren geregelt werden.

Durch die 74. FNP-Anderung wiren keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Sonstige Sachgtiter

Die innerhalb des Plangebietes der 74. FNP-Anderung vorhandenen Sachgiiter wiirden durch
die Anpassung der FNP-Darstellungen planungsrechtlich gesichert und weiterhin den gesetz-
lichen Bestandsschutz geniefRen. Lediglich durch die geplante ,,Flache flir den Gemeinbedarf
- Zweckbestimmung Feuerwehr wiirden etwa 18.000 gm Friedhofserweiterungsflache in An-
spruch genommen und als kiinftige Bauflache fiur die Feuer- und Rettungswache uberplant.
Nach Umsetzung der Bauleitplanverfahren und der NeubaumaBnahmen wiirden damit neue
offentliche Sachgiiter geschaffen.

2.1.9.4 Bewertung

Durch die 74. FNP-Anderung waren insgesamt keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes
»Kulturgliter und sonstige Sachgiiter“ zu erwarten.

2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a-d
BauGB (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die in den vorherigen Teilkapiteln beschriebenen Schutzguter und Umweltbelange stehen in
einem komplexen Wirkungsgeflige zueinander. Auswirkungen bzw. Veranderungen in Bezug
auf ein einzelnes Schutzgut konnen sich i.d.R. auch auf andere Schutzguter auswirken.

Die Abbildung 11 veranschaulicht grundsatzlich mogliche Wechselwirkungen und Abhangig-
keiten in schematischer Form.

Abbildung 11: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wirkung | Tiere Pflanzen Flache/Boden | Wasser Luft Klima Land- Mensch Kultur-
auf schaft giiter +
sonst.
Sach-
Wirkung giiter
von
Tiere Populations- Bestau- Bodenbildung Nutzung, Nutzung, Beeinflussung Gestal- Naturerleb- Biokor-
dynamik, bung/ (Bodenfauna) Stoffeintrag Stoffeintrag durch Klimagas- tung nis, Erholung, rosion
Nahrungs- Verbreitung produktion (u.a. Nahrungs-
kette COz und Methan) grundlage
Pflanzen Nahrungs- Konkur- Durchwurze- Nutzung, Nutzung, Rei- Klimabildung, Gestal- Nahrungs- Biokor-
grundlage, renz, lung, Nahr- Stoffein- und nigung, Kalt- Kaltluftentste- tung, grundlage, rosion
02-Produk- Pflanzenge- | stoffentzug, austrag (N, luftentste- hung, Gliede- Werkstoff,
tion, Lebens- sellschaft Schadstoff- C0y), Reini- hung, Stoff- Beeinflussung rung Schutz, Na-
raum, Schutz entzug, Bo- gung, Regula- ein/-austrag durch turerlebnis,
denbildung tion Wasser- (N, COy) 02-Produktion, Erholung
haushalt COz-Aufnahme
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Wirkung | Tiere Pflanzen Flache/Boden Wasser Luft Klima Land- Mensch Kultur-
auf schaft giiter +
sonst.
Sach-

Wirkung giiter

von

Flache/ Lebensraum Lebens- Filtration von Staubbildung Verdunstung, Kli- Gestal- Lebensraum, Archiv

Boden raum, Schadstoffen, magassenke, Kli- tung Lebensgrund-

Nahrstoff- Stoffeintrag, magasquelle lage, Produk-
versorgung, Sedimentbil- tionsfaktor
Ab- und dung/Triibung

Umbau or-

ganischer

Substanz

Wasser Lebensraum, Leben- Stoffverlage- Regen, Stoff- Luftfeuchtig- Wasserkreislauf/ Gestal- Lebensgrund- Korro-
Lebengrund- grundlage, rung, nasse eintrag keit, Tempe- Klimabildung tung lage Trink- sion,
lage Trink- Lebens- Deposition, ratur wasser, Erho- Verwit-
wasser raum Beeinflussung lungsraum, terung

Bodenart und Produktions-

Bodenstruktur faktor, Roh-
stoff, Trans-
portweg

Luft Lebensgrund- Photosyn- Bodenluft, Beliiftung, Chem. Reak- Veranderung At- Lebensgrund- Korro-
lage Atem- these, Be- Bodenklima, trockene tion von mosphare (Zu- lage Atemluft sion,
luft, Lebens- staubung Stoffeintrag Deposition Schadstoffen, sammensetzung, Verwit-
raum Durchmi- Zirkulation) und terung

schung Sonneneinstrah-
lung durch Luft-
schadstoffe/Kli-
magase, Beein-
flussung Lokal-
klima (Tempera-
tur, Wasserge-
halt etc.)

Klima Lebensbedin- Wuchsbe- Bodenent- temperatur- Luftstromung Jahres- Lebensbedin- Korro-
gungen, dingungen wicklung, bedingter O,- zeitliche gungen, sion,
Wohlbefinden Bodenklima Gehalt, Ver- Verande- Wohlbefinden Verwit-

dunstung rung terung

Land- Lebensraum- Lebens- Stromungs- Klimabildung Asthetisches Wahr-

schaft struktur raumstruk- verlauf Empfinden, neh-

tur Wohlbefin- mung
den, Erho-
lung, kultu-
relle Funktion

Mensch Storung Nutzung, Nutzung, Ver- Stoffeintrag, Schadstoffein- Klimaanderung, Uberfor- konkurrie- Schaf-
(Larm etc.), Pflege, dichtung, Ver- Eingriff in trag, Larm, Aufheizung, mung, rende Raum- fung,
Verdrangung Verdran- siegelung, Wasserkreis- Gerliche Pragung anspriiche Bewah-

gung Verunreini- lauf rung,
gung, Umla- Zersto-
gerung rung

Kultur- (Lebensraum) (Lebens- Pragung Identitat,

giiter + raum) Zeugnis

sonst.

Sach-

giiter

Auf eine detailliertere Beschreibung der planungsbedingten Wechselwirkungen wird an die-

ser Stelle verzichtet, da diese erst im Planvollzug und nicht auf Ebene der vorbereitenden
Flachennutzungsplanung eintreten konnen.

2.2

Beriicksichtigung der sonstigen umweltrelevanten Belange bei Durchfiihrung der

Planung

Im vorherigen Kapitel 2.1 wurden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 a-d BauGB ermittelt und beschrieben. Nachfolgend wird dargestellt, wie die
ubrigen Umweltbelange und Zielvorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Umsetzung der
Planung berucksichtigt werden.
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2.2.1 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern (S8 1 Abs. 6 Nr. e BauGB)

Auf Grund der Funktion der 74. FNP-Anderung ,,HubertusstraBe“ als vorbereitender Bauleit-
plan werden lediglich die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung fur das Plangebiet
dargestellt, sodass sich anhand dessen keine konkreten technischen, baulichen oder organi-
satorischen MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten Umgang mit
Abfallen und Abwassern ableiten lassen. Dieser Umweltbelang kann sinnvollerweise erst auf
der Ebene der Bebauungsplanung bzw. konkreten Vorhabenplanung behandelt werden.

2.2.2 Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
ist in Anbetracht der Planungsinhalte der 74. FNP-Anderung nicht darstellbar. Auch dieser
Umweltbelang kann sinnvollerweise erst auf der Ebene der Bebauungsplanung bzw. konkre-
ten Vorhabenplanung behandelt werden.

2.2.3 Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Landschaftsplan

Das Plangebiet der 74. FNP-Anderung liegt innerhalb des Landschaftsplans 8 ,,Rheinterras-
sen“ des Rhein-Erft-Kreises und ist als Bestandteil des ,,im Zusammenhang bebauten Orts-
teils/Gebietes eines rechtskraftigen Bebauungsplans“ festgesetzt (Kapitel 1.3.2.3). Inner-
halb des Plangebietes bestehen demzufolge weder ausgewiesene Schutzgebiete noch sons-
tige Schutzfestlegungen. Die Planungsziele der Stadt Wesseling sind mit dem Landschafts-
plan Nr. 8 ,,Rheinterrassen* vereinbar.

Verordnung (liber die Raumordnung im Bund fiir einen ldnderiibergreifenden Hochwasser-
schutz (BRPHV)

Am 01.09.2021 ist die ,,Verordnung uber die Raumordnung im Bund fir einen landeruber-
greifenden Hochwasserschutz (BRPHV)* in Kraft getreten. Die inhaltlichen Ziele und Grund-
satze der Raumordnung sind in einem Raumordnungsplan festgelegt, der der Verordnung als
Anlage beigefiigt ist. Der Raumordnungsplan enthalt keine Plandarstellungen, er besteht aus-
schlieBlich aus einem Textteil.

Das Ubergreifende Ziel des Raumordnungsplans ist, das Hochwasserrisiko fir Siedlungs- und
Verkehrsflachen sowie kritische Infrastrukturen zu minimieren und mogliche Schadenspo-
tenziale einzugrenzen. Die in der Anlage der Verordnung enthaltenen Ziele (Z) und Grund-
satze (G) sind im Rahmen der Bauleitplanung zu berucksichtigen.

In der nachfolgenden Abbildung 12 sind die fiir das Plangebiet der 74. FNP-Anderung maR-
geblichen Ziele und Grundsatze und ihre Berucksichtigung in dieser Planung dargelegt.
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Abbildung 12: Planrelevante Vorgaben der BRPHV und ihre Beriicksichtigung in der 74. FNP-Anderung

Kurzel | Festlegung Berucksichtigung in der Planung

1.1.1 Bei raumbedeutsamen Planungen und Im Teilkapitel 1.3.2.4 dieses Umweltberichts

(Z) MaBnahmen einschlieBlich der Sied- wurden die wesentlichen, fir den Hochwas-
lungsentwicklung sind die Risiken von serschutz relevanten Informationen aus den
Hochwassern nach MaBgabe der bei Hochwassergefahrenkarten und den Stark-
offentlichen Stellen verfiigbaren Daten | regengefahrenhinweiskarten dargelegt. Das
zu priifen. Dies betrifft neben der ,»Risikogebiet auBerhalb von Uberschwem-
Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines mungsgebieten® ist zudem nachrichtlich in
Hochwasserereignisses und seinem der Plandarstellung der 74. FNP-Anderung
raumlichen und zeitlichen Ausmal auch | Ubernommen worden.
die Wassertiefe und die FlieBgeschwin-
digkeit. Ferner sind die unterschied- Flr das Plangebiet ist nach der Umsetzung
lichen Empfindlichkeiten und Schutz- der Bauleitplanung nicht von einer hohen
wiurdigkeiten der einzelnen Raum- Empfindlichkeit bzw. Schutzwirdigkeit
nutzungen und Raumfunktionen in die auszugehen.

Prufung von Hochwasserrisiken einzu-
beziehen.

11.2.2 In Uberschwemmungsgebieten nach § Innerhalb des Plangebietes befinden sich

(G) 76 Abs. 1 WHG sollen Siedlungen und keine gemal § 76 Abs. 1 WHG festgesetzten
raumbedeutsame bauliche Anlagen Uberschwemmungsgebiete, sodass dieser
entsprechend den Regelungen der §§ Grundsatz fiir die 74. FNP-Anderung nicht
78, 78a WHG nicht erweitert oder neu planungsrelevant ist.
geplant, ausgewiesen oder errichtet
werden. Die Minimierung von Hochwas-
serrisiken soll auch insoweit berucksich-
tigt werden, als Folgendes geprift
wird:

1. Riucknahme von in Flachennutzungs-
planen fur die Bebauung dargestell-
ten Flachen (...), wenn fir sie noch
kein Bebauungsplan oder keine
Satzung nach § 34 Abs. 4 oder § 35
Abs. 6 BauGB aufgestellt wurde.

2. Umplanung und Umbau vorhande-
ner Siedlungen bzw. Siedlungsstruk-
turen in einem mittelfristigen Zeit-
raum (...)

I1.3 (G) | In Risikogebieten auBerhalb von Uber- Innerhalb des nordlichen Plangebietsteils ist
schwemmungsgebieten nach § 78b WHG | ein, in einer Senke liegender Teilbereich als
sollen folgende Infrastrukturen und An- | ,,Risikogebiet auBerhalb von Uberschwem-
lagen, sofern sie raumbedeutsam sind, mungsgebieten* ausgewiesen und nachricht-
weder geplant noch zugelassen werden, | lich in der Planzeichnung ibernommen.
es sei denn, sie erfiillen die Voraus-
setzungen des § 78b Abs. 1 Satz 2 WHG:

1. Kritische Infrastrukturen mit lander- | Mit der 74. FNP-Anderung werden keine kriti-
oder staatsgrenzeniiberschreitender | schen Infrastrukturen bzw. bauliche Anlagen,
Bedeutung; dies sind insbesondere die ein komplexes Evakuierungsmanagement
Infrastrukturen des Kernnetzes der erfordern, vorbereitet.
europaischen Verkehrsinfrastruktur | Das Planungs- und Genehmigungsverbot des
auBer Hafen und WasserstraBen so- | Grundsatzes Il.3 wird damit beachtet.
wie die Projects of Common Interest
der europaischen Energieinfrastruk-
tur in der jeweils geltenden Fassung
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Kirzel | Festlegung Beriicksichtigung in der Planung
der Unionsliste der Vorhaben von
gemeinschaftlicher Bedeutung,

2. weitere kritische Infrastrukturen,
soweit sie von der BSI-Kritisverord-
nung erfasst sind,

3. bauliche bauliche Anlagen, die ein
komplexes Evakuierungsmanage-
ment erfordern.

Sonstige Fachpldne
Sonstige Fachplane, insbesondere des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts, liegen
fur das Plangebiet nicht vor.

2.2.4 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten mit Luftreinhalteplanen
(8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Bei Uberschreitungen gemaB der im Bundesimmissionsschutzgesetz und der zugehorigen 22.
Verordnung enthaltenen Grenzwerte fiir bestimmte Luftschadstoffe missen die Bezirksre-
gierungen fur die betroffenen Stadte und Gemeinden Luftreinhalteplane aufstellen. Fur Wes-
seling existiert kein Luftreinhalteplan. Zur Messung der Luftqualitat sind zahlreiche Messsta-
tionen uUber das Land verteilt. Nachstgelegen zum Wesselinger Stadtgebiet befindet sich die
Messstelle an der Godorfer HauptstraBe 73 in Koln-Godorf. Fiir die 74. FNP-Anderung ist
dieser Umweltbelang nicht planungsrelevant.

2.3 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine realistische Abschiatzung der Kumulierung der Auswirkungen der 74. FNP-Anderung mit
jenen von Vorhaben benachbarter Plangebiete fiihrt auf Ebene des Flachennutzungsplans zu
wenig aussagekraftigen Ergebnissen. Es wird daher auf den Umweltbericht zu dem in Auf-
stellung befindlichen BP Nr. 1/140 ,,Feuerwache HubertusstraBe“ verwiesen, anhand dessen
eventuell Aussagen zur Kumulierung moglich werden.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele und des
Geltungsbereichs des Bauleitplans

Die Bauleitplanverfahren zur 74. FNP-Anderung , HubertusstraBe* und zur Aufstellung des BP
Nr. 1/140 ,,Feuerwache HubertusstraBe“ wurden im November 2021 eingeleitet. Die Stadt
Wesseling verfolgt mit dieser Bauleitplanung prioritar das Ziel, das notwendige Planungs-
recht fur eine neue Feuer- und Rettungswache am Standort Hubertusstrae zu schaffen.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 05.10.2021 den Neubau einer Feuer- und Rettungswache an
der HubertusstraBe beschlossen und die Verwaltung beauftragt, die dazu notwendigen Pla-
nungsschritte einzuleiten. Die Entscheidung des Rates beruht auf den Ergebnissen mehrerer
Machbarkeitsstudien sowie erganzender Priifauftrage zur Bewertung potenziell geeigneter
Neubaustandorte anhand wesentlicher Prufkriterien (u.a. Anforderungen aus dem Brand-
schutzbedarfsplan, verkehrliche Erreichbarkeit/Eintreffzeiten, Grundstiicksverfligbarkeit,
Wirtschaftlichkeit).
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Zudem ist es fur die Leistungsfahigkeit der Feuerwehr relevant, die am bisherigen Standort
Kronenweg vorhandenen Funktionen und Einsatzkrafte in einer zentralen Feuer- und Ret-
tungswache zu buindeln, die den heutigen baulichen, organisatorischen und sicherheitstech-
nischen Anforderungen entspricht.

Auf Grund dieser Kriterien wurde das Areal an der HubertusstraBe als geeigneter Standort
fur den Neubau einer Feuer- und Rettungswache in Wesseling vorgeschlagen. Zum einen kann
dieser Standort die relevanten Anforderungen an kurze Wegezeiten und Erreichbarkeit uber
Hauptverkehrswege optimal erfiillen. Zum anderen befindet sich die Flache in stadtischem
Eigentum und wird zukunftig nicht mehr als Friedhofserweiterungsflache benétigt, sodass
sie bedarfsgerecht entwickelt werden kann.

Die dazu erforderliche, ca. 18.000 gm groRe Flache soll deshalb als ,,Flache fur den Gemein-
bedarf - Zweckbestimmung Feuerwehr® dargestellt werden. Da dem Neubau einer Feuer-
und Rettungswache an diesem Standort hochste Prioritat im Sinne der Daseinsvorsorge zu-
kommt, wurden keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten in Betracht gezogen.

Im Hinblick auf den mittleren und nordlichen Plangebietsteil ist festzustellen, dass die bisher
im FNP Wesseling enthaltenen Darstellungen von ,Wohnbau-/Griinflachen“ weder mit den
vor Ort vorhandenen Bau-/Nutzungsstrukturen noch mit den aktuellen Entwicklungszielen
der Stadt Wesseling vereinbar sind.

Die mit der 74. FNP-Anderung geplanten Darstellungen ,gewerbliche Baufliche/Griinfliche
- Zweckbestimmung Friedhof“ dienen der planungsrechtlichen Sicherung der vor Ort gewach-
senen, teils seit Jahrzehnten vorhandenen Gewerbenutzungen bzw. des stadtischen Fried-
hofs HubertusstraBe. Die Darstellung ,,Flache fir Wald“ dient der kiinftigen Unterschutzstel-
lung einer Sukzessionswaldflache gemal § 2 BWaldG und tragt den rechtlichen Anforderun-
gen der Fachbehorde Rechnung. In Anbetracht der gebotenen Anpassung der veralteten FNP-
Darstellungen an die tatsachlichen und fachrechtlichen Anforderungen wurden keine ander-
weitigen Planungsmoglichkeiten in Betracht gezogen.

Die geplante Umwandlung der FNP-Darstellung ,,Wohnbauflache“ in ,,gemischte Bauflache“
fur das Bestandsgebiet HubertusstraBe (Gebaude Nr. 87-103) beruht auf den aktuellen Zielen
der Stadt Wesseling zur Umsetzung der Regelungen der Seveso-lll-Richtlinie und des StEK
2019 in die Bauleitplanung. Das Bestandsgebiet befindet sich im ,,Mittleren Planungsbereich“
des StEK 2019; eine kunftig uneingeschrankte Weiterentwicklung bzw. Verfestigung der
schutzbediirftigen Wohnnutzung innerhalb des ,,Mittleren Planungsbereichs* ist mit den vor-
genannten sevesorechtlichen Zielen und Regelungen nicht vereinbar. Es besteht deshalb
Planerfordernis i.S.d. § 1 Abs. 3 BauGB sowohl fiir die Anderung der FNP-Darstellung in ,,ge-
mischte Bauflache“ als auch fir die notwendige planungsrechtliche Steuerung der Ansiedlung
schutzbedirftiger/nicht schutzbedirftiger Vorhaben/Nutzungen i.S.d. StEK 2019 im Rahmen
der nachfolgenden verbindlichen Bebauungsplanung fiir dieses Gebiet.

Auf Grund der gebotenen Berlicksichtigung der Bestandsstrukturen zum einen und der erfor-
derlichen planungsrechtlichen Umsetzung der Regelungen der Seveso-llI-Richtlinie und des
StEK 2019 zum anderen kommen anderweitige Planungsmoglichkeiten (z.B. die Darstellung
als gewerbliche Bauflache/Grunflache) fur diesen Bereich ebenfalls nicht in Betracht.
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2.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Num-
mer 7 j BauGB

Dieser nach Anlage 1 zum BauGB zu beriicksichtigende Aspekt umfasst vom genauen Wortlaut
her folgendes: ,,Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:
(...) 7. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere (...) j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes, die Auswirkungen, die auf Grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben flir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i (...).“

Der Bezug auf § 50 Satz 1 BImSchG stellt die Verbindung zu der europarechtlichen ,,Seveso-
[lI-Richtlinie* (Richtlinie 2012/18/EU) her. Darliber hinaus umfasst die Berucksichtigung der
Auswirkungen auch andere Ursachen fir Unfalle und Katastrophen, wie etwa extreme Hoch-
wasserereignisse oder Erdbeben.

Da sich der Gesetztestext jedoch explizit auf die Auswirkungen der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben bezieht, ist eine detailliertere Auseinandersetzung mit diesem Umwelt-
belang, iiber die Ausfiihrungen des Kapitels 2.1 hinaus, auf Ebene der 74. FNP-Anderung
nicht notwendig. An dieser Stelle wird deshalb auf die nachfolgenden Bebauungsplanverfah-
ren zum Neubau der Feuer- und Rettungswache (BP Nr. 1/140) bzw. zur Uberarbeitung des
BP Nr. 1/46 verwiesen (Teil A Begrindung).

Die Beriicksichtigung der Storfall-Thematik ist fiir den Plangeltungsbereich der 74. FNP-An-
derung ,,HubertusstraBe“ jedoch relevant, da sich das Plangebiet vollstandig in den ange-
messenen Sicherheitsabstanden von Storfall-Betriebsbereichen i.5.d. § 3 Abs. 5a BImSchG
befindet und damit dem Anwendungsbereich des Artikels 13 der Seveso-llI-Richtlinie unter-
liegt.

In die 74. FNP-Anderung wurde deshalb zum einen ein Hinweis zur Lage des Plangebietes in-
nerhalb der angemessenen Sicherheitsabstande von Storfall-Betriebsbereichen aufgenom-
men (Planzeichnung/Begriindung). Zum anderen enthilt die 74. FNP-Anderung geeignete
Planinhalte, die in Anwendung des Entwicklungsgebotes (§ 8 Abs. 2 BauGB) den vorbereiten-
den Rahmen zur Berucksichtigung der sevesorechtlichen Konfliktlage in der nachfolgenden
verbindlichen Bebauungsplanung schaffen.

Dariiber hinaus wurde die Abgrenzung des ,,Risikogebietes auBerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten* nach § 78 b Abs. 1 WHG, welches die Gefahrdung durch ein Extremhochwasser am
Rhein veranschaulicht, nachrichtlich in der Planzeichnung ubernommen.

2.6 Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts

Die Planzeichnung zur 74. FNP-Anderung stellt im mittleren Plangebietsteil eine ca. 9.300
gm groBe ,,Flache fir Wald“ dar; die Darstellung umfasst eine etwa 7.870 gm groRe Sukzes-
sionswaldflache, die kiinftig als ,,Wald i.5.d. § 2 BWaldG*“ geschitzt wird, sowie eine etwa
1.430 gm grofBe Aufforstungsflache am Waldrand, die fur die ortsnahe Umsetzung von Aus-
gleichsmaBnahmen vorgesehen ist.
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Wie in Kapitel 2.1 und Teil A Begriindung (Kapitel 7.3) erlautert, erfolgt eine detaillierte Be-
schreibung und Berucksichtigung der Vermeidungs- und Ausgleichsthematik nach § 1a Abs. 3
BauGB im Rahmen des BP-Verfahrens Nr. 1/140, auf Grundlage der konkretisierten Projekt-
und Hochbauplanung fir die neue Feuer- und Rettungswache Hubertusstrafe.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

Die Umweltprifung erfolgte anhand der Auswertung umweltrelevanter Informationen, die
durch Ortsbesichtigungen, Luftbilder sowie 6ffentlich zugangliche Umwelt-Datenbanken zu-
sammengestellt wurden. Weiterhin sind Informationen aus der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung gemaB §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB zur 74. FNP-Anderung ,,HubertusstraBe*
sowie Angaben aus vorhandenen Gutachten und Untersuchungen der Stadt Wesseling in die
Umweltpriifung eingeflossen. Schwierigkeiten sind nicht aufgetreten.

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
des Bauleitplanes

Gemabl § 4c BauGB iUiberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen (Monitoring). Die Erlauterung weiterer diesbezuglicher
Uberlegungen erfolgt auf Ebene des Umweltberichtes zur nachfolgenden Bebauungsplanung.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Planverfahren zur 74. FNP-Anderung ,,Hubertusstrafe“ und zur Aufstellung des BP Nr.
1/140 ,,Feuerwache HubertusstraBe“ wurden im November 2021 eingeleitet.

Die Stadt Wesseling verfolgt mit der vorgenannten Bauleitplanung prioritar das Ziel, das not-
wendige Planungsrecht fiir die neue Feuer- und Rettungswache am Standort HubertusstraBBe
zu schaffen.

In Anbetracht der teilweise veralteten Vorgaben des derzeitigen Planungsrechts sowie der
veranderten Planungsziele der Stadt Wesseling fiir den Bereich zwischen Hubertusstrafhe und
der Autobahn 555 ist es jedoch notwendig, diese Aspekte auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung (FNP) in einem raumlich sinnvollen Zusammenhang zu betrachten und geeig-
nete Darstellungen flr die zukiinftige Entwicklung dieses Areals zu treffen.

Zudem liegt das Plangebiet der 74. FNP-Anderung vollstandig innerhalb der gutachterlich
ermittelten, angemessenen Sicherheitsabstande von Storfall-Betriebsbereichen i.5.d. § 3
Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und unterliegt damit dem Anwendungsbe-
reich des Artikels 13 der Seveso-llI-Richtlinie. Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept der
Stadt Wesseling zur Seveso-llI-Richtlinie (StEK) wurde im Juli 2019 beschlossen und ist als
abwagungsrelevanter Belang in der Bauleitplanung zu berlicksichtigen.
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Ziel der 74. FNP-Anderung ist zudem, mit der Seveso-llI-Richtlinie und dem StEK 2019 kon-
forme Regelungen zur bau- und nutzungsbezogenen Entwicklung des Plangebietes zu erar-
beiten und damit die Ziele und Inhalte des StEK 2019 in den Flachennutzungsplan der Stadt
Wesseling umzusetzen. Auf Grund des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB werden
mit der 74. FNP-Anderung die Grundlagen fiir die nachfolgende Umsetzung von StEK 2019-
konformen Regelungen in die verbindliche Bauleitplanung geschaffen.

Der Geltungsbereich der 74. FNP-Anderung ,HubertusstraBe* umfasst ca. 5,1 ha; das Plan-
gebiet liegt im nordwestlichen Teil des Ortsteils Wesseling und wird durch die Autobahn A
555 im Westen, die Brihler StraBe im Norden, die HubertusstraBe im Osten und die neue
Abgrenzung des Friedhofs HubertusstraBe begrenzt (Abbildung 1).

Bei dem Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung handelt es sich um eine historisch
gewachsene Gemengelage, die durch ein dichtes Nebeneinander unterschiedlichster Nutzun-
gen und Baustrukturen gekennzeichnet ist. Das Plangebiet selbst ist ebenfalls durch hetero-
gene Strukturen gepragt; neben einigen Wohn- und Gewerbegebauden, der Mimar-Sinan-
Camii-Moschee und einem GroB3parkplatz im Norden sind im Westen und Suiden umfangreiche
Freiflachen des Friedhofs HubertusstraBe bzw. Friedhofserweiterungsflachen, mit teils dich-
tem Vegetationsbestand vorhanden.

Durch die 74. FNP-Anderung wird eine ca. 18.000 gm groBRe, nicht mehr fiir Friedhofszwecke
benctigte Freiflache im sudlichen Plangebietsteil als ,,Flache fiir den Gemeinbedarf - Zweck-
bestimmung Feuerwehr dargestellt; diese Darstellung bildet die planungsrechtliche Voraus-
setzung fur die Entwicklung des BP Nr. 1/140, der das verbindliche Planungsrecht fur den
geplanten Neubau der Feuer- und Rettungswache HubertusstraBe schaffen soll.

Im Hinblick auf den mittleren und nordlichen Plangebietsteil ist festzustellen, dass die bisher
im FNP Wesseling enthaltenen Darstellungen von ,,Wohnbau-/Grinflachen“ weder mit den
vor Ort vorhandenen Bau-/Nutzungsstrukturen noch mit den aktuellen Entwicklungszielen
der Stadt Wesseling vereinbar sind.

Die mit der 74. FNP-Anderung geplanten Darstellungen ,gewerbliche Bauflache/Griinflache
- Zweckbestimmung Friedhof“ dienen der planungsrechtlichen Sicherung der vor Ort gewach-
senen, teils seit Jahrzehnten vorhandenen Gewerbenutzungen bzw. des stadtischen Fried-
hofs HubertusstraBe. Die Darstellung ,,Flache fir Wald“ dient der kiinftigen Unterschutzstel-
lung einer Sukzessionswaldflache gemaB § 2 BWaldG und tragt den rechtlichen Anforderun-
gen der Fachbehorde Rechnung.

Die geplante Umwandlung der FNP-Darstellung ,,Wohnbauflache“ in ,,gemischte Bauflache“
fur das Bestandsgebiet HubertusstraBe (Gebaude Nr. 87-103) beruht auf den aktuellen Zielen
der Stadt Wesseling zur Umsetzung der Regelungen der Seveso-lll-Richtlinie und des StEK
2019 in die Bauleitplanung. Das Bestandsgebiet befindet sich im ,,Mittleren Planungsbereich“
des StEK 2019; eine kunftig uneingeschrankte Weiterentwicklung bzw. Verfestigung der
schutzbedirftigen Wohnnutzung innerhalb des ,,Mittleren Planungsbereichs* ist mit den vor-
genannten sevesorechtlichen Zielen und Regelungen nicht vereinbar. Es besteht deshalb
Planerfordernis i.S.d. § 1 Abs.3 BauGB sowohl fiir die Anderung der FNP-Darstellung in ,,ge-
mischte Bauflache“ als auch fiir die notwendige planungsrechtliche Steuerung der Ansiedlung
schutzbedirftiger/nicht schutzbedirftiger Vorhaben/Nutzungen i.S.d. StEK 2019 im Rahmen
der nachfolgenden verbindlichen Bebauungsplanung fur dieses Gebiet.

47



74. FNP-Anderung ,HubertusstraBe“
Umweltbericht (Entwurf)

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde der Umweltzustand der im Baugesetzbuch definierten
Schutzgiiter beschrieben und anschliefend analysiert, wie sich die 74. FNP-Anderung auf
diese auswirkt. Daneben wurde abgeschatzt, wie sich das Plangebiet bei einem Verzicht auf
die Planung entwickeln wirde.

Die Priifungstiefe orientiert sich an den geplanten Inhalten und Darstellungen der 74. FNP-
Anderung. Es erfolgte eine ,,Abschichtung® der Umweltpriifung: auf der FNP-Ebene wurden
nur diejenigen umweltbezogenen Themen behandelt, die auf dieser vorbereitenden Bauleit-
planebene erkennbar und priifbar sind. Im Ubrigen wird auf die Umweltpriifungen bzw. Um-
weltberichte zur nachfolgenden Aufstellung von Bebauungsplanen verwiesen, die detaillier-
tere Ausfiihrungen umfassen werden (BP Nr. 140 ,,Feuerwache HubertusstraBe*, Uberarbei-
tung/Neuaufstellung BP Nr. 1/46).

Die nachfolgende Abbildung gibt einen schematischen Uberblick iiber die Erheblichkeit der
voraussichtlichen Umweltauswirkungen der 74. FNP-Anderung ,,HubertusstraBe* auf die ver-
schiedenen Schutzguter und Umweltbelange.

Abbildung 13: Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen
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